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Prognos for behov av bostadsbyggande 2023-2042

Sammanfattning

Linkopings kommuns befolkning vaxer och vantas 6ka med cirka 1 600 invanare per ar
fram till och med ar 2042, och i takt med det s& kommer dven antalet hushall att 6ka.
For att mota behovet av bostader behover det byggas ungefar 1 080 bostader per ar
under samma period.

Hushall bestaende av personer som &r 70 ar eller dldre beraknas sta for drygt en tredjedel
av den totala hushallsokningen fram till ar 2042. For denna grupp kan sarskilda krav pa
bostaderna stéllas for att de ska kunna ha en fungerande vardag.

Antalet personer per hushall i Linkdpings kommun har sedan ar 1970 sjunkit fran 2,57
till 2,07 ar 2022. Forutsatt att det berdknade behovet av nya bostader mots sa véntas
siffran sjunka under prognosperioden, och ar 2042 berdknas det bo 2,00 personer per
hushall. En forklaring till att trangboddheten tycks minska &r att antalet hushall med
aldre individer vantas oka kraftigt, och andelen ensamhushall 6kar med stigande alder.

Syfte och bakgrund

Denna rapport syftar till att ta reda pa hur manga bostader som behovs for att tillgodose
behovet hos Linkdpings kommuns framtida befolkning. For detta finns ett antal olika
modeller. Boverket' har sedan 1995 genomfort regionala byggbehovsanalyser for
bostader. 2015 publicerade de en rapport déar de gjorde ett mer djupgaende arbete och
resonerade mycket kring dessa olika modeller samt den modell de valde att anvanda sig
av. | vidare hanvisningar till Boverket asyftas deras rapport fran 2015.

Sedan 2018 har antalet hushall i Linkopings kommun okat fran 75 722 hushall till
80 361 hushall ar 2022, vilket innebar en 6kning med 4 639 hushall som motsvarar
1160 hushall per ar. Under samma period har antalet invanare okat fran 161 034
personer ar 2018 till 166 673 personer ar 2022, en 6kning med totalt 5639 personer
eller 1 410 personer per ar.

I Kommunprognos 2023-2032 forvéntas befolkningen 6ka med cirka 1 450 personer per
&r under 2023-2027 och cirka 1 700 personer per ar 2028-2042. Ar 2033-2042 bor mer
ses som en utblick an en prognos da antagandena blir mindre sakra ju langre tidsperiod
som prognostiseras.

Prognosen syftar till att ta reda pa behovet av bostader, och inte efterfragan. Detta
innebdr att resultatet kommer att visa det forvantade antalet bostader som det finns ett
behov av, oavsett storlek, pris, geografi och sa vidare.



Metod

Det finns flera olika hushallsbildningsmodeller. Dessa kan delas in i tva
huvudkategorier, bade statiska och dynamiska makro- samt mikromodeller. Den modell
Boverket valt i sina prognoser, och som vi ocksa valt till vara berakningar, heter
Hushallskvotsmetoden och &r en statisk makromodell. Denna modell ar den vanligaste
och metoden bygger pa en klassificering av befolkningen i olika klasser, t.ex. kons- och
aldersklasser. For varje klass behdvs en prognos av antalet personer och av
hushallskvoten. Hushallskvoten ar en kvot mellan antalet referenspersoner (den aldsta
personen i ett hushall) och det totala antalet personer i den aktuella klassen.

Svarigheten med denna modell ligger i att gora en tillforlitlig prognos dver de framtida
hushallskvoterna, och det finns flera antaganden som kan goras for hushallskvoterna.
Precis som Boverket har vi valt att anvénda oss utav konstanta kvoter. Har &r det vart att
namna att vi kunnat se att hushallskvoterna har 6kat i Linkopig fran 2018 till 2022. Vi
har dock valt att inte lata dessa kvoter fortsatta 6ka under prognosperioden och valt att
anvanda senaste arets hushallskvoter. Det kommer alltid finnas méanniskor som bor i
samma bostad som en eller flera andra personer, och darmed kommer hushallskvoterna
bara kunna ¢ka till en viss niva. Att hushallskvoterna har okat de senaste aren beror
troligtvis pa att tillgdngen av bostader tidigare inte har uppnatt behovet. Om man de
senaste aren, da det fardigstallts ett stort antal bostader, har byggt ikapp och maéttat det
befintliga behovet eller om behovet fortfarande Overstiger antalet bostdder &r for
hypotetiskt att kunna dra nagra slutsatser om utan en djupare analys. Darmed later vi
hushallskvoterna konstanthallas i prognosen fér denna gang.

Hushallskvoterna appliceras sedan pa Kommunprognos 2023-2032 (som dessutom
innefattar en utblick for aren 2033-2042) for att berdkna det prognostiserade antalet
hushall for varje ar.

Nar prognosen for antal hushall ar berdknad behdver man ta hansyn till hur manga
lediga lagenheter som finns tillgangliga vid starten av prognosen samt det forvéantade
antalet rivningar under perioden. | berdkningarna anvands genomsnittet av antalet
rivningar som gjorts under de senaste tio aren' (2013-2022). Uppgifterna om lediga
lagenheter bygger pa en urvalsundersokning av SCB', dar endast bostadslagenheter
upplatna pa den 6ppna marknaden ingar. Specialbostader ingar inte i undersokningen.

For att en bostadsmarknad ska kunna ses som vélfungerande bor det finnas en viss del
lediga lagenheter, en sa kallad “bostadsreserv”. Boverket har i sin rapport antagit att en
bostadsprocent pa cirka en procent ar rimligt.

I en universitetsstad finns sannolikt ett behov av en dnnu storre bostadsreserv, da
omflyttningen inom kommunen i kommuner med den karaktaren tenderar att vara mer
omfattande &n genomsnittet for landets kommuner. En indikation i den riktningen gar
det ocksa att fa genom att studera statistik framtagen utifran lagenhetsregistret. Antalet
bostader inklusive specialbostader uppgick i Linkdpings kommun 2022 till 86 010
bostader samtidigt det fanns 80 361 hushall i kommunen. En skillnad pa 5 649 eller 7,0
procent. Under de senaste fem aren har avvikelsen varierat mellan 6,8 och 7,3 procent.
En avvikelse pa ytterligare ungefar 7 procent kanns darfor som rimlig for Linkdpings
kommun for att beskriva det samlade bostadsbehovet.



Hushallsutveckling

| diagram 1 visas Linkdpings kommuns och rikets utjamnade hushallskvoter for ar
2018-2022. En tydlig skillnad &r att bade man och kvinnor i de yngre aldrarna har hogre
hushallskvoter i Linkopings kommun jamfért med riket. En stor anledning till detta ar
att Linkoping &r en universitetsstad dit manga unga flyttar for att studera.

Diagram 1 - Hushallskvot for Linkoping och riket, ar 2018-2022
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Generellt sett 6kar hushallskvoterna i takt med aldern. | tabell 1 visas hushallskvoterna i
promille for ett urval av aldrar. Forenklat kan man utlasa ur tabellen att om det finns
1 000 mén och 1 000 kvinnor som &r 80 ar sa skulle 1 512 (858 man och 654 kvinnor)
av dessa 2 000 individer vara referensperson i deras hushall, medan motsvarande siffra
for 30-aringar ar 1 094. Detta innebér alltsd att antalet hushall 6kar snabbare nar den
aldre befolkningen vaxer jamfort med nar befolkningen okar i yngre aldrar.

Tabell 1 - Hushallskvoter per kon och alder, urval av aldrar

Hushéllskvot

per kon och Man Kvinnor

alder (%o)
18 32 31
30 684 410
45 766 428
65 825 490
80 858 654




Ar 2022 fanns 80 361 hushall i Linkodpings kommun. | diagram 1 nedan presenteras det
forvantade antalet hushall under perioden 2023-2042.

Tabell 2 — Berdknat antal hushall 2023-2042

Beraknat Forandring
antal fran

Ar| hushdll  féregéende &r
2022 80 361
2023 81 280 +920
2024 82 280 +1 000
2025 83 290 +1 020
2026 84 280 +980
2027 85 280 +1 010
2028 86 310 +1 030
2029 87 350 +1 040
2030 88 390 +1 040
2031 89 450 +1 060
2032 90 500 +1 040
2033 91 520 +1 020
2034 92 520 +1 010
2035 93 510 +980
2036 94 450 +940
2037 95 380 +940
2038 96 280 +900
2039 97 160 +880
2040 97 990 +830
2041 98 800 +810
2042 99 580 +780

Totalt berdknas antalet hushall 6ka med ungefar 19 220 fran ar 2022 till ar 2042, vilket
motsvarar en 6kning med cirka 960 hushall per ar. De storsta 6kningarna forvantas bli
omkring ar 2031.

Diagram 2 - Befolknings- och hushéllsprognos 2023-2042
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Under perioden 2022-2042 prognostiseras befolkningen att 0ka med cirka 32 400
personer (cirka 1 600 personer/ar). Samtidigt kommer demografin att forandras, och
utifran detta ar det relevant att kolla pd hur hushallsutvecklingen inom vissa
aldersgrupper forvantas se ut.

Tabell 3 - Beraknat antal hushall per aldersgrupper

Forandring
Alder 2022-2042
ref.pers. 2022 2023 2027 2032 2037 2042 Antal %
16-19 465 470 600 620 600 550 80 18%
20-24 7978 8 230 9 000 9550 9600 9250 1270 16%
25-34 14589 14460 14230 15560 17 250 17 810 3220 22%
35-44 12035 12290 13400 13660 13240 14540 2510 21%
45-54 12263 12280 12380 12870 14340 14610 2350 19%
55-64 11 611 11 750 12 510 12630 12770 13300 1690 15%
65-69 4 848 4920 5160 6140 6060 6300 1450 30%
70-74 4 769 4 740 4750 5060 6050 5990 1220 26%
75-79 4 589 4 680 4530 4560 4900 5880 1290 28%
80- 7214 7 460 8 730 9850 10590 11 350 4140 57%
Totalt 80361 81280 85290 90500 95400 99 580 19220 24%

Bryter man ner hushallen i olika aldersgrupper for referenspersonerna ser man att de
hushall med referenspersoner som ar 80 ar eller dldre vantas 6ka mest, bade vad galler
faktiskt antal och procentuellt. Okningen pé 4 140 hushall fér 80 ar eller dldre motsvarar
22 procent av den totala hushallsékningen pd 19 220 hushall. Aldersgrupperna 70-74
och 75-79 star for cirka 6-7 procent vardera av den totala hushallsokningen, vilket
innebar att dessa tre (70 ar eller aldre) forvantas stad for 35 procent av den totala
hushallsokningen vilket kan stalla sarskilda krav pa bostaderna.



Resultat

Vid SCB:s senaste urvalsundersokning om lediga lagenheter i Linkdpings kommun
fanns 0 lediga lagenheter i allméannyttan ar 2021. Mellan ar 2005 och 2009 varierade
antalet lediga lagenheter mellan 37 och 92.

Under de senaste 10 aren har 156 bostader rivits vilket motsvarar 16 rivningar per ar.
Detta, tillsammans med hushallsprognosen, uppraknandet av det évriga befintliga
bostadsbestandet samt bostadsreserven, ger oss det behov av bostader och
bostadsbyggande som kan utldsas i tabell 4.

Tabell 4 - Behov av bostadsbyggande per ar

Berdknat antal | Lediga  Rivningar Ovrigt bef. Utbkad | Bostadsbehov Behov av
Ar hushall lagenheter (per ar) | bostadsbestadnd bo.reserv | (totalt antal) bostadsbyggande

2022 80 361 5 649 86 010

2023 81 280 0 16 5714 813 87 822 1812
2024 82 280 - 16 5784 823 88 902 1080
2025 83 290 - 16 5 855 833 89 993 1091
2026 84 280 - 16 5924 843 91 063 1069
2027 85 280 - 16 5 995 853 92 143 1080
2028 86 310 - 16 6 067 863 93 256 1113
2029 87 350 - 16 6 140 874 94 379 1124
2030 88 390 - 16 6213 884 95 503 1124
2031 89 450 - 16 6 288 895 96 648 1145
2032 90 500 - 16 6 362 905 97 782 1134
2033 91 520 - 16 6 433 915 98 884 1102
2034 92 520 - 16 6 504 925 99 965 1080
2035 93510 - 16 6 573 935 101 034 1069
2036 94 450 - 16 6 639 945 102 049 1015
2037 95 380 - 16 6 705 954 103 054 1 005
2038 96 280 - 16 6 768 963 104 026 972
2039 97 160 - 16 6 830 972 104 977 951
2040 97 990 - 16 6 888 980 105 874 897
2041 98 800 - 16 6 945 988 106 749 875
2042 99 580 - 16 7 000 996 107 591 843

Att kolla pa varje enskilt ar kan vara vanskligt, varfor olika langa tidsperspektiv
presenteras i tabell 5.

Tabell 5 - Behov av bostadsbyggande for fyra olika tidshorisonter (5, 10, 15 & 20 ar)

Kommande...
(2022 och Forandring i Behov av
framat bostadsbehov bostadsbyggande/ar
5ar 11 782 1227
10 ar 17 421 1177
15 ar 22 693 1136
20 ar 27 230 1079

For de tva forsta tidshorisonterna ar behovet av bostadsbyggande cirka 1 200, medan de
langre tidshorisonterna visar pa ett behov av bostadsbyggande pa omkring 1 100
bostéader per ar.



Nar SCB genomforde sin folk- och bostadsréakning ar 1970 bodde det i genomsnitt 2,57
personer per bostad i LinkOpings kommun. Den siffran skonk vid varje FoB (som
genomfordes var femte ar) fram till ar 1990, da det bodde i genomsnitt 2,10 personer per
bostad. Sedan 2013" har antalet personer per hushall varierat mellan 2,07 och 2,15.
Forusatt att behovet av nya bostdder mots vantas siffran sjunka under prognosperioden,
vilket delvis forklaras av att den dldre delen av befolkningen forvantas Oka relativt
mycket samtidigt som de i hdgre grad utgér ensamhushall.

Diagram 3 — Personer per hushall 1970-2022 & prognos fram till 2042
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Utover att studera det framtida behovet av bostadsbyggande kan det vara en god idé att
se hur hushallsprognosen for de olika aldersgrupperna i tabell 3 ser ut, med tanke pa att
olika grupper av manniskor kan ha olika behov gallande exempelvis pris, storlek och
anpassningar i bostaderna. Som namndes i inledningen av rapporten ar detta bara en
prognos dver generellt bostadsbehov, dar behovet av olika typer av bostader inte ingar.
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