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SAMRADSHANDLING

Sammanfattning av planforslaget

Roxenbaden ér ett omrade vid Roxens norra strand i Linkopings kommun. I omradet
finns idag ett hundratal fritidshus och permanentbostidder. Husen inom omradet har
olika avloppslosningar, varav de flesta &r undermaliga ur milj6- och hilsosynpunkt
vilket paverkar vattenkvaliteten 1 Roxen. Sjon har idag otillfredsstéllande
vattenkvalitet men som senast 2021 ska ha uppnatt god ekologisk status. Detta 1
kombination med det bebyggelsetryck som rader vid Roxenbaden har fatt kommunen
att besluta om att hela Roxenbaden ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet via en sjoledning fran Berg. Dessutom har kommunen beslutat att
uppritta en detaljplan som reglerar mark- och vattenanvindning, bebyggelsens storlek
och utformning. Vid antagande av detaljplanen kommer berorda delar av planomradet
att ingd i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enskilda och samfilligheter
kommer dven i fortsdttningen att ansvara for omhédndertagande av dagvatten inom
omrédet.

Detaljplanomrddet omfattar cirka 125 hektar och innehaller idag ca 170 bebyggda
bostadsfastigheter samt ca 20 obebyggda fastigheter. Samtliga fastigheter far formellt
utokad byggritt vilket regleras 1 planen. Planen innehaller moéjlighet till
nyexploatering med ca 60 nya enbostadshus. Avstyckning av nya bostadsfastigheter
tillats b.la. under forutsittning att den nya fastigheten har en area om minst 2000 m?.
Totalt rymmer planen ca 230 bostdder samt utbyggnad av Sandviks campingomrade,
handel samt forskola.

En ny forskola mojliggors i planen. Denna planeras att byggas i framtiden om behov
uppstér. Viss kommersiell service och andra verksamheter som inte &r
omgivningsstorande tillts pa mark for bostadsindamal inom hela planomradet.
Friluftsanldggningen i Sandvik med camping, husvagnsuppstillning och stugor for
uthyrning ges mojligheten att utvecklas med utokade ytor for stugor, husvagnar och
talt.

Omrédet innehéller en stor andel kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som utgor goda
exempel pa hur fritidsbebyggelse under olika tider har gestaltats. Bebyggelsen har i
huvudsak vuxit fram under tidigt 1900-tal och under 1960-talet. De kulturhistoriska
véirdena har pd olika sitt uppmérksammats och sdkerstillts i planen. Utgdngspunkten
har varit den kulturhistoriska utredning av Roxenbadens bebyggelse som Reuter
Metelius genomfort under mars 2017. Flera delomréden innehaller miljéer och
byggnader med kulturhistoriska viarden enligt 8 kap. 13 § i PBL (2010:900) och dér
skyddsbestdmmelser har inforts i planen. Dessutom har varsamhetsbestimmelser
inforts 1 planen for att sdkerstédlla miljoméassiga virden.

Omradet rymmer flera virdefulla naturomraden, vilka &r undantagna fran exploatering
i allt vésentligt. Inom strandskyddsomradet 150 meter fran Roxen har mark pa flera
stdllen tagits 1 ansprak for bebyggelse med hivdade tomter. Utgangspunkten &r att
bibehalla strandskyddet pa bostadsmark inom 50 meter frén stranden samt inom
allmén plats, inom mark med hoga naturvérden samt i vattenomriden inom 100 meter
fran stranden. I 6vrigt upphévs strandskyddet inom planomradet. Allménhetens
tillgang till strandomradena prioriteras dirmed tydligt. Befintlig markanvdndning och
bebyggelse paverkas inte men detaljplanen kan innebéra restriktioner for vidare
utbyggnad av t.ex. strandbodar inom omraden dér strandskyddet inte upphévs.
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Planldggningen medfor inga omfattande trafikatgédrder inom vdg 1136. For nérvarande
utreds dock mgjligheterna att forbéttra sikten vid Roxenbadenvigens anslutning mot
vig 1136. Inom planomradet foreslas att befintlig vigstandard far rada, dock med
nagot hojda krav for vandplatser och motesplatser. Nagot kommunalt
huvudmannaskap for vignit och naturomraden inom planomradet ar inte aktuellt d&
omradet domineras av enskilda intressen med ansvar for gemensamma fragor. Dértill
kommer omradeskaraktéren att till storsta delen forbli ofordandrad, dir stora tomter,
lag bebyggelse, stor luftighet och mycket skogsmark ar de viktigaste kdnnetecknen.

Riksintressen for natur, friluftsliv och fiske ingér i och grinsar till planomradet (sjon
Roxen). Atgirderna enligt planen beddms inte skada riksintressena.

Krav pé hélsa och sdkerhet kan uppfyllas enligt planens behovsbeddmning. Planen &r
forenlig med bestdmmelserna enligt MB kap 3, 4 & 5.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planen har inte uppréttats for planen
da detaljplanen inte har bedomts medfora betydande miljopéverkan.

PLANKONTORET Denna detaljplan &r en omarbetning av det planforslag
som var foremal for samrad under 2011. Mellan 2011-
Peter Tomtlund 2016 har projektet avvaktat domstolsbeslut samt
' ' forberedelser for en anslutning till det kommunala
Planarkitekt/Projektledare vatten- och avloppsnatet. Detaljplanens syfte ar
oférandrat men dess utformning omarbetad.

Handlingar Beslutsgang

Planhandlingarna bestér av:
Normalt planférfarande

= Detaljplanekartor (del 1 och del 2)med bestimmelser, [Besiut Datum

1 skala 1:2000 Programsamrad 2009-05-27

Godkannande av 2010-05-26

= Planbeskrivning .
detaljplaneprogram

= GenomfOrandebeskrivning

o .. Plansamrad 1 2011-06-15

= Behovsbeddmning och avgrinsning av Blansamrad 2 50180125
miljokonsekvensbeskrivning, MKB Utst@lining
= Detaljplaneprogram Antagande
= Grundkarta Laga kraft

= Plansamridsredogodrelse frén programsamrad

Fullstindiga planhandlingar kommer att i utstallningsskedet
dven besta av:

» Plansamrédsredogorelse for plansamrad

For planprocessen géller Plan- och bygglagen (1987:10) da planarbetet paborjades
fore den 2 maj 2011.
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PLANBESKRIVNING

Planens bakgrund och syfte

I april 2008 (Tn § 125) beslutade Teknik- och Samhéllsbyggnadsndmnden att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden, Sandvik och BSlnorp far provas i en
detaljplan. Under 2009 togs ett planprogram fram som var foremal for samrdd samma
ar. I maj 2010 (Tn § 159) beslutade nimnden att ta fram en detaljplan for Roxenbaden
utifran detaljplaneprogrammet och med hédnsyn till de synpunkter som kom in under
samradet under 2009. I juni 2011 beslutades av ndmnden att lata forslag till detaljplan
ga ut pa samrad. I september samma ar holls samrddet och 1 december avbrots
planarbetet i avvaktan pa en 10sning av vatten- och avloppsfragan. Under 2012
godkinde mark- och miljodverdomstolen att en sjoledning far anldggs under Roxen
for att ansluta Roxenbaden till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Under hosten
2016 aterupptogs planarbetet vilket har mynnat ut i foreliggande forslag till detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att reglera hur bebyggelse och verksamheter inom
planomréadet kan utvecklas i samband med att omradet ansluts till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Med den utbyggda tekniska forsdrjningen
foljer ansprak pé ett mer komfortabelt boende, vilket leder till krav pa dkad
boendeyta. Detta leder i sin tur till ett 6kat behov av service, kommunikationer,
sakerhet, skyddsatgérder for kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och natur mm.
Omradet utvecklas 1 huvudsak inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden. Ett
annat syfte med planldggningen &r att omradets karaktér och dess kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelse och bebyggelsemiljoer inte forvanskas.

I omréadet forekommer idag bristfalliga losningar betrdffande vatten och avlopp
samtidigt som utokade byggritter efterfrdgas. De planlagda sommarstugekvarteren
inom omrédet avsig fran borjan ett enklare fritidsboende utan krav pé vatten och
avlopp. I dag vill fler fastighetségare ha storre utrymmen, béttre komfort och sanitér
standard.

Planforslag

Bebyggelse

Réadande utveckling i omrddet med omvandling fran fritidsboende till
permanentboende forvintas fortsitta. Planlaggningen for bostéder skiljer inte mellan
fritidsbostad eller permanentbostad. Erfarenhetsméssigt brukar omraden som ar tinkta
for fritidsboende innehalla mer begrinsade byggritter jamfort med
permanentbostider. I och med att kommunalt avlopp anldggs i omradet, dr det rimligt
att kommunen medverkar till storre byggritter och dirmed ett permanent boende.
Byggritterna foreslds dock inte utdkas 1 storre omfattning &n att omradets karaktir av
fritidshusomrade kan behallas.

Befintliga bostader

Planen innehaller generellt fortsatt markanviandning for bostdder inom tidigare
planlagd mark. Inom tidigare icke planlagd mark foreslds byggritter for bostéder.
Byggritterna 1 planen har ett samband till planerad anslutning till kommunalt avlopp.
Byggritterna foreslas efter fastighetens forutséttningar sdsom t ex forhallandena pa
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platsen och byggnadernas kulturhistoriska virden. Byggrétterna har ocksé satts for att
uppna mélen om att inte forvanska omradeskaraktéren och att undvika orittvisa
mellan grannar/nérboende. Byggritternas storlek dr anpassade har fordelats for att
uppna ovanstdende mal enligt en sammanvigning av foljande principer:

- Storre befintliga bostadsfastigheter, eller mojlighet till sddana, far en storre
byggritt.

- Bostdder med lédngre avstand till ndrmaste granne fér en storre byggritt.

- Fastigheter 1 anslutning till stérre vigkorsningar far mindre byggrétt (syftet ar
att klara siktkraven vid korsningen)

- Undvika stora skillnader mellan nérliggande fastigheter (av rattviseskél)

- Samma forhallningssitt till befintliga fastigheter (ddr utbyggnad tillats) som
till tillkommande fastigheter (dir nyexploatering tillts)

For att nd mélen om att bevara omradets karaktdr och rittvisa har samtliga byggnader
inom planomradet klassificerats i sex grupper dar grupp fem endast berdr ett mycket
litet fatal undantagsfall och grupp sex enbart berér campingomradet. De sex
grupperna har mynnat ut i foljande byggritter (angivet i byggnadsarea*):

- (ed) 100 m? huvudbyggnad + 30 m? komplementbyggnader (dock hogst 13%
av fastighetsarean): Berdr framfor allt enklare fritidshus norr om ldnsvéagen dar
tomterna &r relativt sma och karaktéren ér kénslig for stora byggnadsenheter.

- (e2) 125 m? huvudbyggnad + 50 m* komplementbyggnader (dock hégst 13%
av fastighetsarean): Finns utspridda i hela planomréadet och har géllt som
standardvirde, dvs. om inget sérskilt skil funnits for mindre eller storre
byggritt har bestimmelse e satts.

- (es) 150 m? huvudbyggnad + 60 m? komplementbyggnader (dock hogst 13%
av fastighetsarean): Forekommer i undantagsfall norr om lénsvégen samt i
hog grad sdder om ldnsvéigen. De flesta nya tomter har fatt denna byggritt da
nya tomter 1 hogre grad &n befintliga blir stora och avskilda.

- (es) 200 m? huvudbyggnad + 60 m* komplementbyggnader (dock hégst 13%
av fastighetsarean): De allra storsta, avskilda och minst exponerade
fastigheterna har fitt den maximala byggritten pa 200 m?. Aven hus som idag
4r 200 m? har fatt maximal byggritt men observera att sddana hus dirmed inte
kommer beviljas ytterligare tillbyggnad.

- (es) Fastighetsanpassad byggritt: Denna bestimmelse fungerar som undantag
och beror endast tre fastigheter: Sandvik gard, hyreshuskvarteret vid 1dnsvigen
samt den foreslagna forskolan. Dessa fastigheter behdver av naturliga storre
byggritt d4n e4 ger.

- (es) Campingstugor: Berdr endast smastugor for korttidsuthyrning pa
campingomradet. Byggriitten sitts till hogst 30 m? per stuga.

* Byggnadsarea (BYA) anger den yta som byggnaden upptar pa marken. For en envaningshostad med inredd vind och taklutning
38 grader motsvarar 100 m? BYA cirka 125 m? bruksarea. Till angivelserna for tillaten byggratt for huvudbyggnad och
komplementbyggnader tillkommer bygglovsbefriade byggnader om 55 m? totalt ("’ Attefallshus™ (25 m?), “’Friggebod” (15 m?),
tilloyggnad 15 m?)
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I de omraden dér e-bestimmelse inte anges men byggritt 4nd4 finns begransas
byggritten av byggrittsomradets storlek, t.ex for campingomradets receptionsbyggnad
och vissa strandbodar. Byggrétter har inte lagts ut for mindre byggnader nira
stranden, sévida de inte bor skyddas som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse eller
har fétt dispens fran strandskyddet sedan tidigare.

For att undvika for stor paverkan pa omradeskaraktdren med manga stora byggnader
har 40 m? satts som maxstorlek for enskilda komplementbyggnader.

Nytillkommande bostader

Under planprocessen har det inkommit dnskemél om att fa bygga inom planomrédet.
Det finns dels 6nskemal att bebygga redan avstyckade fastigheter och dels dnskemal
om att dela storre fastigheter till mindre fastigheter for bostdder. Kommunen har gjort
en bedomning var det dr lampligt med ytterligare bostadsbebyggelse utifran natur- och
kulturvérden 1 omrdet, trafikforsorjning och avloppsforsorjning. Planférslaget anger
att nyavstyckade bostadsfastigheter ska vara minst 2000 m?. Det innebir att
fastigheter som idag omfattar minst 4000 m?, varav minst 2000 m2 obebyggd
bostadsmark™® far avstyckas och bilda en ny bostadsfastighet med egen huvudbyggnad
och byggritt enligt detaljplanen. Detta mojliggor dven att merparten av de befintliga
avstyckade obebyggda fastigheterna ges mdjlighet att bebyggas med bostider.

Inom den kommunalt dgda marken i den norddstra delen av planomradet foreslas 9
nya tomter. Sammanlagt kan ca 60 nya enbostadshus tillkomma inom ca 30
fastigheter. Idag finns ca 170 bebyggda fastigheter inom planomradet.

Nytilkommande bostader: Gront = Mdjliga nya tomter, Rott = Mdjliga nya tomter pa kommunal mark.
For specificering av fastigheter, se sidan 38

* Vid berékning av obebyggd bostadsmark fér avstyckning av bostadsfastighet ska féljande iakttas: 1. Befintlig mark inom
hemfridszon for annan fastighet ska ej medraknas, 2. Prickmark (marken far inte bebyggas) ska medréknas, dock ej prickmark
dar strandskyddet ej upphavs (inom 50 meter fran strandlinjen) eller dar egenskapsbestammelser for “natur’ eller ravin”
finns, 3. En skélig andel av fastigheten ska ha byggratt sa att hela den tankta tomten ryms inom bostadsmark med byggratt
(mérkgult pa plankartan).
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Samlade nybyggnadsomraden

I den VA-utredning som utforts for omradet av Tekniska verken, har 1
storleksordningen totalt 250 bostdder angetts som ldmpligt underlag for en anslutning
till kommunalt vatten och avlopp med rimliga anslutningsavgifter.

Detaljplanomradet innehéller begransade majligheter till storre samlade omraden for
nybyggnad av bostédder s ldnge befintliga natur- och landskapsviarden samt omradets
helhetskaraktér ska kunna behéllas. Négra storre samlade omraden for bostiader
foreslds darfor inte 1 detaljplanen. Totalt rymmer planen cirka 230 bostader samt
utbyggnad av Sandviks campingomrade, handel samt forskola.

Forskola

En forskola kan pa sikt komma att efterfridgas om antalet barn i forskolealder okar
inom omrédet i takt med att permanentbebyggelsen 6kar. Kommunens instillning dr
att service i form av barnomsorg ska kunna utvecklas inom omrédet. En tomt for en
forskola med 60 platser har reserverats pa den kommunigda marken rakt norr om
campingen, vid befintlig busshéllplats. Forskolan kommer att byggas ut vid framtida
behov. Innan ndgon sédan verksamhet finns etablerad inom omradet, bedoms
forskolor i1 Berg eller Ljungsbro ticka behovet.

Generellt 0kar efterfrdgan pé offentlig service och kollektivtrafik inom omrédet med
en 6kad permanent bosittning.

Kommersiell service

Det kvarter som inneh6ll omradets tidigare nédrbutik har getts en utokad byggrétt samt
beteckningen centrum, vilket innebdr mdjlig anvdndning for butik, service, kontor,
foreningslokal, restaurang, hotell mm. Ett mindre antal 1dgen for centrumanvéndning
langs ldnsvigen har pekats ut som sérskilt limpliga. Inom all bostadsmark i omradet
tillats annan verksamhet dn bostéder sé lange bostad dr huvudanvidndning. Skillnaden
mellan detta och utpekade centrumomréden &r att i de sistndmnda tilléts sjélva
verksamheten att utgéra huvudanvindning.

Ovrig bebyggelse

Lantbruk med djurhallning bedéms kunna fortsdtta inom och i anslutning till
planomradet. Planomréadet innehéller inte ndgon betydande samlad ny
bostadsexploatering som minskar mgjligheten att i framtiden bedriva jordbruk enligt
nuvarande omfattning.

Eventuella verksamheter inom omrddet av mindre omfattning som inte stor nidrboende
och som utgor ett komplement till boendet bor kunna provas 1 bygglov. Exempel pé
saddana verksambheter &r kontor, service och hantverk. Verksamheter som kan paverka
nirboende med trafik, ljud eller lukt, visuellt eller upplevelsemassigt eller som
dominerar 6ver boendet rdknat i areal, bor inte etableras inom omradet och saknar
stod 1 planen.

Byggritten kring butiksbyggnaden i den véstra delen av omrédet har utdkats i planen
for att kunna innehalla ytterligare service, kontor och butiker.
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Annan markanvandning
Natur

Bevarande av skogspartier och gles exploatering i omrédet gynnar spridningen av
arter inom och genom omradet. Storre omrdden med samlade naturvirden erhéller
ingen byggritt. Den centralt beldgna ravinen i omradet skyddas betrdffande sin
geologiska form. Naturviardena inom vérdefull hagmark kan bevaras om grovre trad
bevaras och fortsatt bete eller slétter kan ske. Naturvirdena inom skogspartierna kan
bevaras under forutsittning att grovre trad inte avverkas samt att rojning sker for att
bittra livsbetingelserna for t ex grova lovtrad.

En del av planomradets attraktivitet som boende- och rekreationsmiljo ges av den
vardefulla naturen inom omradet. Stora solitdra trdd och samlade tradbestand,
hagmarker samt raviner utgor virdefulla miljéer som skyddas i planen med
bestimmelserna NATUR, Lskog/Lhagmark , Natur, ravin samt enskilda trdd &ven med

symbolen - . Bestimmelserna sékerstiller att en l14gstaniva avseende skogsbruk och
naturvirden upprétthalls. For att sékerstdlla en &ndamalsenlig skotsel av skog och
naturviarden ska kommunen ta initiativ till att, tillsammans med fastighetsdgaren for
storre skogsomraden upprétta skotselplaner for skogen. Naturvdrdena som skyddas
utgér fran den naturinventering som genomforts (Calluna, 2008).

Pé tomtmark regleras dven att minst 30% av ytan ska utgoras av naturkaraktir. Med
naturkaraktiar menas vildvuxet grias med trdd- och buskar som i princip inte kraver
skotsel.

Rekreation

Det omrade som utgor Sandviks camping ges storre mojligheter till att utveckla sin
verksamhet vilket kommunen genom denna detaljplan bidrar till att stotta.
Campingomridet erhéller mojlighet till ytterligare uppstéllning av upp till 25 stugor &
hogst 30 kv per stuga (bestimmelse es) uppdelat pa tre platser inom
campingomradet. Omradet for uppstéillning av husbilar, husvagnar och télt utdkas
nagot och hinvisas i huvudsak till stra delen av campingomradet samt sdder om
befintliga campingstugor. Vidare ges byggritter for servicebyggnader och en kiosk.
Héansyn vid lokalisering av dessa har tagits till naturvirden, fornldmningar,
strandskydd och landskapsbild. Den kommunala badplatsen ingar inte i aktuell
detaljplan, men &r sedan tidigare planlagd som allmén plats mark, NATUR.
Allméanhetens fortsatta tillgang till strandomradet och badplatsen via campingplatsen
sakerstdlls dock i planen.

For att sikerstélla vattendtkomsten till Roxen for de boende s ldggs de etablerade
strandlégena med vigforbindelse ut som NATUR i planen. Dessa omraden utgor
allmén plats och ska forvirvas av huvudmannen for allménna platser. Visst
iordningstillande av marken bor ske pa huvudmannens initiativ. For ovriga
strandomraden géller att strandskyddet inte upphévs pa punktprickad bostadsmark
inom 50 meter fran strandlinjen samt inom natur och NATUR inom 100 meter fran
strandlinjen. Mark med strandskydd fér fortsétta anvdndas som idag men ska héllas
Oppen for passage. Nagot krav pa iordningsstillande av marken for rekreation finns
inte.

Framfor campingomrédets receptionsbyggnad finns idag en parkering som endast
sommartid har hog beldggning. Kommunen ska ta initiativ till att nd en
overenskommelse med campingomradets fastighetsdgare om att kunna upprétta del av

parkeringen som pendlarparkering om behov uppstar.
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Areella naringar

De areella niringar i form av jordbruk och skogsbruk som férekommer inom
planomrédet kan fortsitta, tex i form av bete inom omréadet. Avstdnd mellan
djurhéllning och nya och befintliga bostidder bedoms tillrdckligt betrdffande bete,
stallar eller ladugérdar. Tillstdnd for utokad djurhallning ska ges efter tillaten
markanvéndning enligt detaljplanen. Ett tillfalligt uppfort ridhus inom Sandviks gard
erhaller byggritt i planen.

Vatten

Planen redovisar ett oppet vattenomrade samt i forekommande fall reservat for
bryggor med begrinsad storlek. Nagon naturlig plats for en storre hamnanlédggning
finns inte inom omradet. Bottenforhallanden och lutningar under vatten medger ingen
storre allmén brygga for besokande bétar eller tilldggsplats for passagerartrafik.
Badplatsen vid Sandvik ingar inte i detaljplanen men ska finnas kvar och vara allmint
tillgdnglig.

Forsorjning med allménna ledningar for aviopp

Nya avloppsledningar ska sa ldngt mojligt forldggas inom allmén platsmark,
LOKALGATA. En lokal pumpstation har foreslagits i ett 1dge inom campingomradet
som medfor sma storningar med hénsyn till omkringliggande markanvandning (se
vidare Teknisk forsorjning, Vatten och avlopp). Under utbyggnaden av ledningsnétet
kommer framkomligheten i omradet att vara nedsatt.

Gestaltning
Allmant om gestaltning inom omradet

Generellt bor en utokning av byggnadsarean inom omradets befintliga bebyggelse 1
forsta hand provas genom tillbyggnader. Yttre fordndringar ska ske sé att den rddande
smaskaliga karaktiren i omrédet behdlls. Detta giller dven t ex en ny forskola.
Samtliga planbestimmelser avseende i byggnaders utformning och utseende infors for
att bevara omradeskaraktiren och halla nere intrycket av stora byggnadskroppar som
dominerar landskapsbilden.

For hela omradet, med ett fatal undantag, giller att byggnader endast far uppforas i en
vaning. Darutover far vind inredas. For undantagen dér tva vaningar tillats far vind
inte inredas. Kéllare/suterrdangvaning far anordnas om det i bygglovet sa beddms
lampligt och i sddana fall inte rdknas som véning. Vind féar dock inte inredas i de fall
suterrangvaning tillits. Vidare géller att byggnaders lingd mot gata inte far Gverskrida
10 meter annat 4n att byggnadskroppen uppdelas i mindre delar, t.ex. genom en
forskjutning 1 fasadliv eller med en vinkel pa huskroppen. Detta for att undvika langa,
raka linjer vilka kontrasterar mot naturens brokiga, oregelbundna former.

Hogsta tillatna taklutning ar 38 grader vilket utesluter platta tak. Vid maximal
taklutning (38 grader) sd uppnas ett vindsutrymme som pa en 100 m? stor byggnad
motsvarar cirka 40 m? golvyta.

Tillbyggnad och pabyggnad

Bebyggelsen i omradet bor 1 forsta hand utvecklas genom varsamma tillbyggnader
och ombyggnader. Grundregeln ir att befintlig bebyggelse i forsta hand bevaras och
11
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byggs till och i andra hand rivs och ersitts med ny bebyggelse. Karaktéren i omradet
behalls om tillbyggnader sker pa sddant sétt att huvudbyggnaden dven efter
tillbyggnaden framstar och uppfattas som den dominerande byggnaden pé fastigheten.
Sma tillagg pa den ursprungliga byggnaden f6r de funktioner som tillkommer ar
fordelaktigare att gora istdllet for att riva byggnaden och bygga nytt. Tillbyggnaden
bor sdledes inte vara hogre eller bredare én ursprungsbyggnaden. Byggritterna har
avvigts 1 syfte att astadkomma varsamt anpassad bebyggelse.

Nagra huvudbyggnader dr placerade ndrmare tomtgrans dn planens foreskrivna 4,5
meter samt ett flertal komplementbyggnader ndrmare tomtgréns én planens
foreskrivna 2 meter. For dessa giller att tillbyggnad och pabyggnad inte far ske inom
avstindet 4,5 meter respektive 2 meter frén tomtgréns.

T

--.1
ceod

T

i '
L_-_-J

Vid tillbyggnad far den ursprungliga byggnaden rada 6ver tillbyggnaden. Detta kan ske genom att
tillbyggnaden halls innanfor husknutarna (véanstra bilden) eller att tillbyggnaden med smala gavlar
lankas till den befintliga byggnaden (hdgra bilden).

Andra yttre foérandringar

Vid byte av material, fonster och dorrar géller att vara lyhord for byggnadens
ursprungliga utseende och karaktir. Om byggnaden inte har fordndrats sedan den
byggdes bor kommande forandringar ske med varsamhet, dvs anvinda samma
material och fargsittning som ursprunget. Man kan med fordel behalla och lata
renovera originalfonster och originaldorrar istillet for att byta ut dem mot nya fonster
och dorrar som kanske inte passar byggnadens ursprung. Utvéndig tilldggsisolering av
fasad ifrdgasittas numera med hinsyn till den totala effekten man uppnér ur
energisynpunkt. Oftast kan stora energispareffekter 4stadkommas genom begrénsade
andringar 1 en byggnad, dndringar som dessutom inte dndrar byggnadens utseende.

Nybyggnad

Det ar viktigt att den bebyggelse som redan har utvecklats inom planomradet fortsatt
kan behalla sin karaktir med begrinsad byggnadsstorlek inom relativt stora tomter.
Planomrédet bor fortsatt ha karaktir av fritidshusomrade. Overgang till permanent
bebyggelse forutsitts darfor inte dndra byggnadssitt och exploateringsniva visentligt.
Byggritter for nya hus har anpassats till befintlig bebyggelses karaktéir och
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exploateringsniva. Fasadlingden mot gata for nytt hus begrénsas till 10 meter,
byggnadshdjden till 3,6 meter och taklutningen till 38 grader om inte annat anges. For
tvavaningshus anges en hogsta byggnadshojd till 6,0 meter.

Vid nybyggnad ar det viktigt att smaskaligheten upprepas, t ex som i figurerna ovan med uppdelade
byggnadsdelar och relativt smala gavlar.

~b

o
max 0% i I

Pl
Exempel med en envaningsbyggnad med maximal langd mot gata 10 meter, byggnadshojd 3,6 meter
och taklutning 38 grader, ej skala.

Fasadmaterial vid nybyggnad bor vara lika omgivande bebyggelse sdsom liggande
eller stdende trdpanel som malas med tickande farg. Takmaterial bor vara roda
takpannor, skivmaterial av plét eller takpapp.

Vid nybyggnad inom en bebyggd tomt bor stor hdnsyn tas till den befintliga
bebyggelsens utformning, husbredd, taklutning, materialval, kulér mm med syftet att
bebyggelsen inom samma tomt visar ett sldktskap.

Utformningen av forskolan kraver sérskild omsorg betrdffande anpassningen till
omréddets smaskalighet. Forskolan bor av det skélet gestaltningsméssigt brytas ner 1
flera byggnadsvolymer med inbérdes funktionella samband.

For nytillkommande bebyggelse géller placering om minst 8 meter fran tomtgréns for
huvudbyggnad samt 4,5 meter for komplementbyggnad. Detta for att sékerstélla
luftighet i omradet och undvika att alltfor ndrliggande huvudbyggnader skapar en
kdnsla av stora byggnadsenheter.

Om forskola inte byggs inom omradet kan tomten anvéindas for bostadsdndamal inom
en gemensam tomt, ldmpligen for hyresldgenheter eller for bostadsrétter.
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Kulturmiljo

For helhetsupplevelsen av omréadet dr det nodvandigt att de kulturhistoriskt vardefulla
miljovardena och den kulturhistoriska vérdefulla bebyggelsen som finns i omradet
bevaras och inte forvanskas. Vid bygglovsgivning ska beskrivningarna av varje
byggnads sirdrag i tabellerna pa sidan 26-49 1 den kulturhistoriska utredningen
(Reuter & Metelius, 2017) anvédndas. For de byggnader som har ’miljéskapande
virde” ska rekommendationerna pa sidan 8 i utredningen anvindas vid
bygglovsgivningen.

Bebyggelsens och omrddesmiljons olika karaktdrer har beskrivits under
Planeringsforutsattningar/kulturhistorisk utredning. Slutsatserna av detta material ar
att kommunen bedomer att hela planomradet ar sérskilt vardefullt ur kulturhistorisk
synpunkt enligt 9 kap. 8 § PBL och att kulturbestimmelserna 1 8 kap 13 § Plan- och
bygglagen (2010:900) (PBL) kan tillimpas pé en stor del av bebyggelseomradet och
dess bebyggelse.

8 kap. 13 § PBL

’En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa [..]

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i en
detaljplan eller i omradesbestammelser”

9 kap. 8 8 PBL

Utdver det som foljer av 2-7 88 kravs det bygglov i den utstrackning som
framgar av [..]

2. det som kommunen for ett omrade som utgér en vardefull miljo[..]

For att differentiera skydd- och varsamhetsbestimmelserna utefter sitt kulturhistoriska
viarde som har redovisats i den kulturmiljéutredning som genomforts (Reuter
Metelius, 2017) har all bebyggelse med tillhérande tomtmark delats in i fyra grupper
som utgor ett viktigt underlag for kommande bygglovsprovningar:

g-markta byggnader (sarskilt vardefulla byggnader)

Sérskilt viardefulla byggnader som inte far forvanskas har erhéllit skyddsbestimmelsen Q.
Forvanskning undviks genom att de sérskilda karaktérsdrag som har angivits for
respektive byggnad i den kulturmiljéutredning som hénvisas till ovan bibehélls. De flesta
g-mirkta byggnader ligger vid vattnet och utgdrs av de praliga sommarvillor som ocksé
var de forsta byggnaderna som uppfordes i omradet. Aven viss dldre bebyggelse fran
tiden fore sommarstugornas intdg i omradet har erhéllit q-skydd. Att forhallandevis
manga byggnader fran utbyggnaden under 1960- och 70-talen norr om vidg 1136 har
erhallit skydd motiveras med att &ven dessa har kulturhistoriska vérden. De
representerar den kraftiga utbyggnad av fritidshusomrdden som skedde vid denna tid,
1 detta fall med kommunen som garant och initiativtagare.

En gq-mérkning ska inte ses som att byggnaden inte far roras och fordndras. Tvértom
ar det sérskilt viktigt att dessa byggnader underhalls pa ett adekvat sétt. Skillnaden ar
att gransen for bygglovsplikt sdnks sa att kommunen far en mojlighet att bedoma om
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eventuella dndringar uppfyllas syftet med g-mérkningen samt att byggnadens exterior
ska bevaras till utseende, material och detaljer. Vissa q-mérkta byggnader har fatt en
byggritt som medfor ytterligare tillbyggnad, och for tillbyggnaden stills samma krav
som for den befintliga husdelen. q-mérkningen kan dven gilla uthusen men detta far
beddmas fran fall till fall med st6d av den till planen tillhdrande
kulturmiljéutredningen.

For ndgra byggnader med hoga kulturhistoriska virden har rivningsforbud qi inforts.
Dessa byggnader har sa hoga kulturhistoriska vérden att det ar sérskilt angeldget att
husstommen bevaras och att i princip inga dndringar som paverkar byggnadens
exterior tillats.

k-markta byggnader (byggnader av allmént kulturhistoriskt varde)

Aldre byggnader vars originalskick #r vilbevarat har getts en k-mirkning. Den storsta
skillnaden mellan q- och k-mérkning ar att de senare har en ndgot hogre grians for
bygglovsplikt (t.ex krdvs enbart bygglov om byggnadens yttre avsevirt paverkas, i
motsats till g-méirkning dér det krdvs bygglov om byggnadens yttre [6verhuvudtaget]
paverkas.

Kénnetecknande for den éldre, ursprungliga bebyggelsen ar dess enkelhet, ringa
utbredning och materialval. Trots senare frikdp av tomterna och reglering av
byggritter har forhallandevis ménga byggnader kvar sin autenticitet. Byggnader som
ar tidstypiska representanter och som dr bevarade i originalutférande har erhéllit en
varsamhetsbestimmelse k med syftet att bevara uttryck och karaktirsdrag. Andringar
av dessa ska underordna sig befintliga byggnadsvolymer, bredd, taklutning, material,
utformning och kulor.

ki-méarkta byggnader (miljovarde, befintliga byggnader)

For de byggnader som &r beldgna i kulturhistoriskt intressanta miljéer men som inte
sjdlva har utmirkande kulturhistoriska viarden har varsamhetsbestimmelsen k; satts.
Bestimmelsen anger att omradets miljoskapande virden sérskilt ska beaktas vilket i
praktiken innebér en nagot sndvare beddmning av vilka fordndringar som kan tilldtas
jamfort med om varsamhetsbestimmelse helt saknas. Forandringen far inte innebéra
en visentlig avvikelse frdn den omgivande bebyggelsen och ska gestaltas med
niarmiljon som sammanhang. Nagon utdkad bygglovsplikt géller inte, i motsats till de
q- och k-mirkta byggnaderna.

f-markta byggnader (miljévarde, nya byggnader)

Fyra omraden (beskrivna pé sidan 7-8 1 Kulturmiljoutredningen) inom Roxenbaden
utgor vérdefulla landskapsrum med gemensamma karaktérsdrag i samspel mellan
bebyggelse och omgivande natur. Inom tva av dessa omraden foreslas ny bebyggelse.
For att ny bebyggelse ska inritta sig till omradeskaraktéren har tva f-bestimmelserna
(f1 och f2) inforts péd plankartan. Bestimmelserna f; och f, motsvarar i princip k; fast
for ny bebyggelse.

15



SAMRADSHANDLING

Bestimmelsen f3 géller endast for campingomradets receptionsbyggnad. Byggnaden
markerar Roxenbadens entré sdderifran och ligger mitt i blickfanget. For en del
campinggister kan just denna byggnad vara det enda intrycket av Roxenbaden vilket
innebdr att kraven pd byggnadens gestaltning 1 form av takmaterial och fasadkuldr har
faststillts 1 detaljplanen.

Byggnader utan sarskild skydds- eller varsamhetsbestammelse

Aven de byggnader som varken har sirskilda kulturhistoriska virden eller ligger i en
nirmilj0 som har sarskilda viarden paverkar upplevelsen av Roxenbaden. For samtliga
byggnader i planomradet finns dérfor en allmén planbestammelse som fungerar som
ett slags grundldaggande skydd mot alltfér avvikande gestaltning:

”Byggnad skall ges husdjup, byggnadsvolym, taklutning och material sa att omradets
karaktar enligt vad som anges i planbeskrivningen under rubriken kulturhistorisk
utredning inte forvanskas.”

De forvintningar pa utbyggnader som kan uppkomma i samband med att omradet
ansluts till kommunalt avlopp behover inte med nddvéndighet innebéra att dldre
bebyggelse rivs och ersitts med ny. Ett syfte i planen &r att bevara omradets karaktér,
med en sméskalig bebyggelse. Med iakttagande av planens intentioner om skydd av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, taklutning, husbredd mm gar det att bevara
omradets egenart utan att for den skull gora avkall pad ekonomi eller standard.

Vattenomraden

Planomradets sddra del innehéller ett dppet vattenomrdde 50 meter ut frén stranden. I
anslutning till bebyggd privat mark utmed stranden har omraden for flytbryggor med
begransade mitt markerats. Anldggande av bryggor &r generellt sett
anmalningspliktiga enligt forordningen (1998:1388) om vattenverksamheter. Anmélan
sker till lansstyrelsen.

Négon storre hamn har inte ansetts lamplig inom planomradet. Hamnar och
batfortdjning avses endast for det behov som den egna fastigheten alstrar.

Badplatsen vid Sandvik ingar inte i detaljplanen. Badplatsen &r sedan tidigare
planlagd som NATUR, naturmark (allmin plats) som innebér att badplatsen ér
tillginglig for allmidnheten. Kommunen &r huvudman for omrédet.

Utslédpp av avlopp fran planomradet kommer att minska i den takt som fastigheter
ansluts till det allminna avloppsnitet. Samtidigt stills krav pa lokalt omhéndertagande
av dagvatten. Atgirderna sker i syfte att sjon Roxen ska uppné god ekologisk status.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom 150 meter frdn Roxens strandlinje och
dispenser fran strandskyddet har behandlas frin fall till fall 1 bygglovsskedet.

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs i hela planomrédet men med undantag
for punktprickad bostadsmark inom 50 meter fran strandlinjen samt inom NATUR

och natur inom 100 meter fran strandlinjen. Det innebér t.ex. att campingomrédet inte
omfattas av strandskydd och att strandtomterna bara omfattas av strandskydd inom 50
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meter fran strandlinjen. Att inte upphéva strandskyddet pé kvartersmark i ndmnda
omraden far den praktiska konsekvensen att de strandbodar som finns idag far sté kvar
och anvédndas som idag men att nya strandbodar pa bostadsmark inom 50 meter enbart
far tillkomma om dispens frén strandskyddet ges. Dispens frén strandskyddet bor
endast ges om det kan pdvisas att byggnaden eller anldggningen bidrar till att uppfylla
strandskyddets syften om att langsiktigt trygga allménhetens tillgéng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

I de strandnéra (inom 150 meter) omraden dér strandskyddet upphdvs medger planen
en utdkad exploatering inom strandskyddsomradet. I nagra fall avgréansas tomterna
mot stranden av en lokalgata men i fyra fall & omradena omgivna av bebyggelse.

. Det forsta omradet utgér Sandviks camping, dér ett omrade for uppstéllning av
husvagnar, husbilar och tilt utokas mot stranden. Samtidigt foreslas byggrétter
for uppforande av servicebyggnader och en kiosk inom strandskyddsomradet.
Samtliga atgérder syftar till att tillgdngliggora omradet ndrmast stranden och
badplatsen. Inom omrédet foreslas dven en avloppspumpstation som ingar i det
foreslagna avloppssystemet.

. Det andra omradet utgér obebyggda tomter inom redan bildade fastigheter i
anslutning till befintlig bebyggelse (Korsvik 1:14, 1:16, 1:19, 1:20 och 1:21).
Fastigheterna ligger 0ster om Sandviks camping. Tomtplatserna &r beldgna
hogre upp och langre frin stranden och avgriansas mot stranden av ett brant parti
med skog. Ndrmast stranden finns bebyggelse och en vig.

= Det tredje omrddet avser fastigheten Korsvik 1:7 som enligt planforslaget kan
delas 1 tva fastigheter. Fastigheten har tidigare bestétt av tva fastigheter som
slogs samman under 2006. Vid stranden finns sedan tidigare en
friggebod/badhus som har dispens frén strandskyddet sedan 1998. Omradet ar
dirmed redan ianspraktaget och saknar ddrmed betydelse for strandskyddet.

. Det fjarde omradet utgor tva tillkommande tomter i anslutning till befintlig
bebyggelse (Roxtorp 1:16) i den Ostra delen av planomrédet. Hér finns en viss
avgriansning av viagar mellan tomterna och stranden, vigar som leder till
strandnéra bebyggelse. Tomterna har ocksa placerats sa att den vergripande
skogskinslan kommer att bestd. Narmare stranden finns ocksé redan bebyggelse
pa fastigheterna Roxtorp 1:14 och Roxenbaden 1:16.

Som sirskilda skil for upphidvande av strandskyddet inom planomréadet anges
Miljobalken 7 kap, 18c §, punkt 1 (omrédde som redan har tagits i ansprak pa ett sétt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften) och punkt 2 (omrade som genom en
vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vl avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen).

Upphévandet av strandskyddet strider sammantaget inte mot syftet enligt miljobalken
eftersom det inte innebér nagon inskriankning av allméanhetens tilltréde till
strandomradet eller medfor ndgon negativ paverkan pa véxt- eller djurlivet. Planens
utformning innebir dessutom att omradets karaktir av glest bebyggt omrade behalls.

Fyra platser ndrmast Roxen erhéller markanvéndningen allmén platsmark, NATUR, i
syfte att sidkra allménhetens tilltrade till sjon Roxen.
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Fornlamningar

Inom vissa delar av planomrédet krévs arkeologisk utredning, etapp 2 innan
exploatering kan ske. Dessa omraden dr markerade pa plankartan. Arkeologisk
utredning, etapp 2 kommer att genomforas efter genomfort samrad. Utredningen
kommer att visa om fortsatta utrednings krévs.

Generellt giller att om ndgot av arkeologiskt intresse skulle upptickas i samband med
mark- och schaktningsarbeten, ska kontakt genast tas med ldnsstyrelsen och arbetena
avbrytas.

Tillganglighet

Med tillgdnglighet avses hur personer med nedsatt orienterings- och rorelseférmaga
kan vistas i planomrédet. Utformning av den yttre miljon och av byggnader forutsétter
en god tillgdnglighet. Det relativt kuperade omradet innebir begriansningar att ta sig
fram 1 rullstol inom végar och pa tomtmark. Hur kraven pa tillgidnglighet kan
uppfyllas provas inte under planarbetet utan i en senare bygglovsprévning.

Grundlaggning m.m.

I samband med planarbetet har en oversiktlig geoteknisk bedomning (Tekniska
Verken, 2017). Utredningen visar att byggnader normalt kan grundldggas med
kantforstyvad hel bottenplatta pa mark eller plintar ner till undergrunden av silt och
lera eller grusig, sandig och siltig morén, alternativt berg. I god tid innan varje enskild
byggnad projekteras bor en grundundersokning tas fram for att sdkerstilla ratt
grundlaggningsmetod.

Bostider grundldggs radonskyddade eller radonsikra, beroende pa uppmétta
radonhalter.

Gator och trafik
Vag 1136

Vigen ingér inte i planomradet. Nagra storre dndringar av vdg 1136 sker inte med
anledning av detaljplanen och vidgen behéller sin strickning och utformning.
Genomford trafikutredning pekar dock pé ett behov att forbattra sikten vid
Roxenbadenvigens anslutning mot vdg 1136. Eventuellt finns ett behov av en géng-
och cykelbana lédngs vig 1136 pa strackan fran Korsviksvégen utfart till den planerade
forskolan liksom en korsningsmdjlighet for fotgédngare fran forskolan till
campingomradet. Detta kommer att studeras ndrmare det fortsatta planarbetet.

Véagnatet inom omradet

Det enskilda végnitet behalls 1 allt vasentligt och kommer dven i fortséttningen att
skotas och administreras av olika vigforeningar. Kommunen &r inte och avser inte bli
huvudman {or vignétet.

Végarnas relativt laga standard innebidr begransade mojligheter att ordna motesplatser
och vindplatser i omradet. Planens angivna bredd pé lokalgator dr dock tillrackligt for
att ordna métesplatser. Planen medger vindning av sopbil med backning. Om
vindplatser inte byggs ut for sopbil inom delomradena, bor avfall istillet samlas vid
entréerna till varje delomrade dédr himtning i sa fall kommer att ske. For att
kommunen ska kunna garantera sophdmtning och for att raddningstjinsten ska ges
god framkomlighet bor dock en minsta bredd for vigomradet om 5 meter (ca 3 meter
korbana) vara tillgodosedd. Detta krav uppfylls dock dverlag redan idag bortsett fran
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nagra passager dar kommunen kan komma att stalla krav pa huvudmannen for
allmanna platser att genomfora atgarder.

Belysning bor inforas inom nagra punkter och borttagning av skymmande vegetation
bor ske i nagra fall. Vissa hinder i form av backkron och tvara kurvor kommer att
finnas kvar. Vagnatets begransade standard innebdr att hastigheten inom omradet
fortsatt blir lag. De laga trafikmangderna gor att olycksriskerna bedoms som sma.

Belaggningen bor fortsatt utgora grus dar grusbelaggning forekommer. Nagot forbud
mot asfaltering finns dock inte. Viktiga miljéelement i form av stenmurar, trad,
gardsgardar, grindstolpar mm ska finnas kvar. Aven végarnas foljsamhet till
topografin i omradet bor uppmarksammas och beaktas.

Gang- och cykelvagar

Planen ger inget stod for att infora nya separata véagar for oskyddade trafikanter i
omradet. Gang- och cykeltrafik kommer darfor generellt blandas med biltrafik i
omradet. Ofta fungerar spontant upptrampade stigar som kommunikationsleder och
sadana stigar har identifierats och nya tomter har anpassats efter stigarnas strackning i
mojligaste man.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed den allmanna vagen 1136 vid Sandvik, Nervagen,
Bélnorp och Roxenbadenvégen. Den reguljara busstrafiken till Roxenbaden upphérde
under sommaren 2017. Ingenting kan idag sdgas om framtida turtathet till omradet.
Med 6kad permanent bosattning foljer 6kade krav, men &ven tkat underlag, for
framfor allt buss. Kommunens generella installning ar generellt att biltrafiken bor
minska och det kollektiva resandet oka.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering l6ses inom respektive fastighet for fastighetens eget behov. Den stOrre
samlade parkeringen vid infarten till Sandviks camping behalls men en del av
parkeringen kan eventuellt allokeras som pendlarparkering. Det & mojligt for
rullstolsburna bilresendrer att ta sig med bil ner till badplatsen.

Utfartsforbud har inforts utmed vag 1136 med undantag for befintliga nédvandiga
utfarter. Nagra nya utfarter medges inte mot vag 1136. Dér fastigheter utmed vég

1136 kan nds pa annat sétt an genom infart direkt fran vag 1136, forutsatts att den
direkta infarten upphoér.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Tekniska verken avser att forlagga en ny spillvattenledning och dricksvattenledning
fram till planomradet. Ledningarna ansluts till befintliga avloppsledningar norr om
Berg och forlaggs pa botten av sjon Roxen fram till omradet. Anslutning fran sjon
sker i den sydvastra delen av planomradet, omedelbart nordost om badplatsen vid
Sandvik. Har placeras en spillvattenpumpstation samt en tryckstegringsstation for
vatten och darifran fordelas ledningar ut i omradet under vagar och inom naturmark.
Placeringen sker med héansyn till ev. luktproblem for narboende. Eftersom
planomrédet dr kuperat kan inte sjélvfall %%ordnas for spillvatten. Inom varje tomt
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installeras en lokal avloppspump for borttransport av avloppsvatten. Sa kallade u-
omraden (marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar) inom
kvartersmark har vid behov markerats pé plankartan for ledningarnas sikerstillande.

I samband med att en detaljplan antas for omradet, avser kommunen att besluta om
ett utdkat verksamhetsomrade som omfattar villabyggnation inom detaljplaneomradet.
Bildande av verksamhetsomrade sker etappvis nér ledningsnétet byggs ut.

Varefter ledningsnitet byggs ut och férbindelsepunkter upprittas for respektive
fastighet kommer anldggningsavgift for vatten och spillvatten att tas ut enlig géllande
taxa.

Utsldpp av avloppsvatten fran planomradet kommer att minska i takt som fastigheter
ansluts till allmént avloppsnit. Samtidigt stélls krav pa lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom fastigheten. Atgirderna sker i syfte att iterge sjon Roxen god
ekologisk status vilket ocksé dr ett av huvudsyftena med planeringen i Roxenbaden.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom respektive fastighet eller tomt.
Ombhéndertagande av dagvatten forutsétts kunna ske inom planomradet pa sddant sétt
att mingden dagvatten som avrinner fran omradet inte dkar efter en exploatering.
Detta kan delvis ske genom infiltration. Inom de branta tomterna nirmast Roxen kan
nagon form av lokal fordr6jning av dagvattnet behdvas vid héftiga regn. I 6vriga delar
av omradet bedoms fordrojning kunna ske pa naturligt sdtt genom den hoga andelen
bevuxna ytor och den laga andelen hardgjorda ytor.

varme

Byggnaderna inom omradet viarms upp individuellt och ndgon fjarrvirmeanslutning

till det allménna nétet dr inte aktuellt. Uppvarmning for fritidsbebyggelsen kommer

generellt att ske med el och i viss mén med ved men pa sikt &ven med virmepumpar
eller andra energisnéla 16sningar.

Da andelen permanentboende stindigt okar i omréadet, kan det bli aktuellt att genom
lokala initiativ anordna ndgon form av gemensam uppvarmning for ett antal lampligt
placerade fastigheter. En sddan anldggning kan medfora bildandet av en
gemensamhetsanlidggning for virmeframstillning och distribution. Ny bebyggelse kan
fa pragel av sé kallade passiva hus med energisnéla 16sningar med vélisolerade tak
och viggar.

El

Elnétet kan behova forstirkas med nya transformatorstationer.

Tele och opto
Befintliga telekablar och fiber/optokablar bedoms kunna ligga kvar i sitt nuvarande
lage.

Jamstalldhet och trygghet
Detaljplanen redovisar ett omrdde med i huvudsak bostdder. Omrédets lége i
kommunen innebér att utbudet av service ar lagt i eller ndra omradet. Bilberoendet ar
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hogt. Samtidigt kan gemensamma ldsningar for transporter och service 6ka
jamstélldheten, valfriheten och sammanhéllningen i omradet.

Vignitet saknar generellt belysning. En 6kad belysning bor tillkomma inom vissa
delar av omrédet for att 6ka trafiksékerhet och trygghet.

Risk och halsa

Den laga vdgstandarden i omradet behalls generellt. Trafiken inom omradet innebér
laga hastigheter och hinsynstagande. Detaljplanen underlittar en forbattring av
trafiksdkerheten 1 vissa fall genom att ge plats for ett 6kat antal métesplatser och
véindplatser. I det fortsatta arbetet ska eventuella passager for oskyddade trafikanter
over den allménna vdgen samt en eventuell framtida géng- och cykelviag utmed den
allménna végen utredas. Bortrdjande av diverse hinder och skymd sikt dr atgérder som
kan ske oberoende av planen. Oskyddade trafikanter hdanvisas generellt till
bilvagnitet.

I den geotekniska undersokning (Tekniska Verken 2017) som gjorts pekas sex
omraden dér sirskilt hog risk for rask eller skred foreligger. Lis vidare pa sidan 35.

Administrativa fragor
Omfattning av lovplikten
Marklov krévs for fallning av sdrskilt vardefulla trad, markerade med ‘- pa

plankartan.

Utokad lovplikt infors for kulturhistorisk vardefull bebyggelse som ér g- eller k-
mérkt. Nedanstdende tabell sammanfattar den utokade lovplikten i omradet. Lovplikt
enligt 9 kap PBL giller vid for all bebyggelse i omrddet.

Utokad lovplikt for q —mirkt byggnad | k-mirkt byggnad

Tillbyggnad/pébyggnad Ja Inte upp till 15 kvm

Kulor Ja Ja, for vésentlig andring

Fasadbeklddnad Ja Ja, for vésentlig dndring

Taktackning Ja Ja, for visentlig andring

Byte av ursprungliga Ja Ja

byggnadsdetaljer (t.ex. dorrar,

fonster)

Ombyggnad dér byggnadens Ja Ja

yttre paverkas pa annat sétt

Komplementbyggnad < 15m? Nej Nej

Komplementbyggnad > 15m? Ja Ja, inom 30 meter fran
huvudbyggnad
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Lov krévs inte for uppstillning av husbilar och husvagnar eller uppséttning av talt
inom anvisade omraden pa campingomradet.

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m. av planens

genomforande

Vid en utbyggnad enligt detaljplanen fOrutsitts att hdnsyn tas till omradets och
byggnadernas karaktér och kulturhistoriska viarden. Paverkan pa dokumenterade
naturvirden begrinsas genom att ny bebyggelse inte foreslas inom samlade
naturvérden.

Genom en 6verging frén fritidsboende till permanentboende 1 omradet kommer
antalet barnfamiljer att 6ka. Aldre ménniskor viljer att bositta sig permanent i sin
tidigare sommarstuga. Omradet kommer att innehalla boende med en varierad
aldersfordelning. Kraven pé social service kommer att 6ka inom omrédet, dels frdn
barnfamiljer, dels fran dldre.

Utslapp av avlopp frdn planomradet kommer att minska i den takt som fastigheter
ansluts till det allménna avloppsnitet. Samtidigt stélls krav pa lokalt omhidndertagande
av dagvatten. Atgirderna sker i syfte att terge sjon Roxen god ekologisk status.

En forbéttrad sanitér standard minskar paverkan pd omgivningen och pa ménniskors
hélsa. Det innebir att permanentboendet i omradet okar. Ett antal fritidsboenden
Overgar till permanenta boenden. En permanent boséttning innebar samtidigt ett
annorlunda serviceutbud av olika slag, jamfort med att bo i t ex Linkdping.

For de fastigheter som gransar mot sjon medges en méttlig utbyggnad av enskilda
flytbryggor.

Ur ekonomisk synpunkt kan tidigare gjorda investeringar nyttiggoras for den enskilde
vid s&vél anslutning till allménna va-ledningar som ett permanentboende i omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Detaljplanen ér forenlig med bestimmelserna i Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
Slutsatserna 1 en till planen horande behovsbedomning ar att ndgon betydande
miljopaverkan inte uppstar som en f6ljd av planens innehall.

lanspraktagande av marken bedéms som ldmpligt med hinsyn till att bebyggelsen
utvecklats under lang tid och fortsatt kan utvecklas. Mélet en god bebyggd miljo kan
uppnds om omrédets helhetskaraktér bevaras med en relativt gles bebyggelse, om
omradet ansluts till allminna avloppsledningar samt om de kulturhistoriska virdena
beaktas. Detaljplanens innehdll bedoms inte strida mot uppsatta miljokvalitetsnormer.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Detaljplaneomradet dr beléget cirka 15 km norr om Linkdping och cirka 8 km nordost
om Berg. Planomradets avgriansning dr vald med hénsyn till 6versiktsplanen fran
2014, till tidigare forekommande bebyggelse och mojligheterna att ansluta omridet
till allménna avloppsledningar. Omradets areal ar cirka 125 hektar.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan for Roxenbaden, antagen i juni 2014.

i w ¥

Utdrag ur 6versiktsplanenen for landsbygden och sméorterna fran 2014.

Oversiktsplanen innebir en uppdelning av markanvindningen enligt forklaringen
ovan.

I 6versiktsplanens forslag till fortsatt planldggning, framgér att landsbygdsutveckling 1
strandnira lage (LIS) dr onskvért i Roxenbaden. Utbyggnadsomraden for bostidder
(B1-B4 i kartan) har pekats ut i planen vilka har konkretiserats i denna detaljplan.
Ytterligare utbyggnadsomraden har pekats ut p4 Roxtorp 1:1 (B5 i kartan) vilka inte
ingér 1 detaljplancomradet men kan planldggas i framtiden.
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Detaljplaner

Foljande detaljplaner enligt kommunens forteckning finns inom omradet.

BPL 84 Faststdlld den 8 oktober 1948, markanvindning for bostdder, handel och
hantverk kan medges, tomt minst 1200 kvm, byggnadsarea 100 kvm +
25 kvm. Anvéndningen far ej pakalla anliggande av avloppsledning.

BPL 85 Faststdlld den 26 mars 1957, markanvéndning for bostdder, tomt minst
1200 kvm, storsta byggnadsarea 115 kvm + 25 kvm alternativt totalt 70
kvm.

BPL 87 Faststdlld 26 april 1962, markanvandning park.
BPL 721 Faststdlld 13 september 1984, markanvéndning park.

DP 927 Faststilld den 8 januari 1992, markanviandning for bostider, lantbruk
samt allmén platsmark natur och vigar, byggnadsarea 60 kvm + 20 kvm.

DP 975 Faststdlld den 14 december 1992, markanviandning for bostdder med
hogsta sammanlagda bruttoarea 1000 kvm.

DP 1039 Faststilld den 12 januari 1995, markanvéndning for bostdder, centrum,
friluftsomrade, kulturreservat samt naturomrade. Tomt minst 1500 kvm,
byggnadsarea 150 kvm.

DP 1233 Faststdlld den 30 maj 1999, markanvéndning for bostdder. byggnadsarea
70 kvm, 100 kvm respektive 150 kvm.

Planforslaget innebir att samtliga planer upphévs eller ersétts forutom del av
detaljplan 1039. Plan 1039 omfattar bland annat den befintliga badplatsen vid
Sandvik. Badplatsen ingar inte i aktuell detaljplanen utan &r sedan tidigare planlagd
som NATUR, naturmark. Kommunen dr huvudman for badplatsen vilket innebér att
badplatsen éar tillgénglig for allménheten.

VA-policy for landsbygden

I juni 2017 godkidnde kommunfullméktige kommunens VA-policy for landsbygden. I
denna policy ingér riktlinjer for vatten- och avloppsplanering samt VA-
utbyggnadsplan 2017-2035. I utbyggnadsplanen anges Roxenbaden som ett av de tre
omraden i kommunen vars planering fortgér under 2017 och 2018 och diar kommunalt
vatten och avlopp byggs ut under 2019-2021. Utbyggnadsplanen anger ddrmed en
prioritetsordning mellan olika anslutningsomraden i kommunen.

Natura 2000

Omrade for Natura 2000 saknas inom detaljplaneomrddet. Den sj6ledning som
planeras mellan Berg och Kungsbroomradet komma att passera genom ett omrade for
Natura 2000. Sjoledningen har redan provats i en sérskild ansdkan och behandlas inte
1 detaljplanen.

Strandskydd
Ett utokat strandskydd géller 150 meter frén strandlinjen i vattnet och pa land.
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Vattendirektivet

Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt har i enlighet med
Vattenforvaltningsforordningen (SFS 2004:660) och 5 kap. miljobalken &r 2009
beslutat om miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster (ytvatten, grundvatten
och kustvatten). Planomradet beror vattenforekomsten Roxen, vilken beddms ha
otillfredsstédllande ekologisk status. Miljokvalitetsnormen é&r faststilld till god
ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Detta innebér att atgérder skall vidtas for att
forbéttra den ekologiska statusen inom den nérmaste femarsperioden.

Program

Planarbetet har inletts med ett inledande detaljplaneprogram (2009). Programmet
behandlar bland annat:

. Vatten- och avloppslosningar

. Bebyggelseutveckling med dndrade byggritter och principer for ny bebyggelse

o Skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och varsamhetskrav for ovrig
bebyggelse

. Naturvérden och hur dessa tas till vara

. Trafikfrdgor och trafiksdkerhet

Dessa fragor konkretiserades i ett detaljplaneforslag for Roxenbaden som samraddes
under 2011 med sakdgare i omridet och allménhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Teknik- och samhéllsbyggnadsnimnden beslutade den 23 april 2008 att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden far provas i en detaljplan som inleds med
uppréttande av ett program. Teknik- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 26 maj
2010 beslutat att detaljplan upprittas med utgangspunkt fran detaljplaneprogram
upprittat i maj 2009. Under 2011 genomférande kommunen samrad av ett
detaljplaneforslag for Roxenbaden. Denna detaljplan dr en omarbetning av det
planforslag som var foremal for samrad under 2011. Mellan 2011-2016 har projektet
avvaktat domstolsbeslut samt forberedelser for en anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnétet. Detaljplanens syfte dr oférdndrat men dess utformning
omarbetad.

Riksintressen

Detaljplanen beror ett antal riksintressen. Riksintresse for naturvard, fiske och
friluftsliv rdder inom sjon Roxen. Detaljplaneomradet omfattar cirka 50 meter av sjon
Roxen nérmast stranden.

Natur
Mark, vegetation och naturmiljé

Topografin 1 omradet varierar kraftigt. Omradet sluttar i huvudsak mot séder. I den
véstra delen &r sluttningen jimn och avslutas med laga plana partier nairmast Roxen. I
Ovriga delar avslutas marken mot Roxen 1 branta partier. Sprickdalar och raviner 1
nordsydlig riktning férekommer i de mellersta partierna samt 6ster om omradet.
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Omradet innehaller sdvil 16vskog som barrskog med mellanliggande dppna partier av
akermark och hagmark. Inom de bebyggda tomterna i den sddra delen av omradet
finns &ldre triad, frimst grova tallar och ekar.

Naturvardsprogram
Detaljplanomradet innehéller foljande omrdden med virdefull natur enligt

kommunens naturvardsprogram:

Omrade 858764. Klass 3. Oppen hage norr om Sandviks camping.

Naturvirdena utgdr dppen betesmark med relativt rik hagmarksflora. Oppna hivdade
sydvéinda miljder finns i hagen. Vérdefull landskapsbild.

Naturvirdena bestéar och okar 1 framtiden om tillrdckligt med trdd sparas sé att
jattetrdd successivt vaxer till. Det &r viktigt att skapa ett mosaiklandskap med sévil
Oppna som slutna ytor i omgivningarna. Asken bor frihuggas.

Omrade 858770. Klass 4. Lovmiljder vid Sandviks camping.
Naturvérdena utgor 16vmiljoer som dr rester av ett odlingslandskap.

Naturvérdena bestdr om hagen hivdas dven 1 framtiden, forslagsvis med ett ndgot
hogre betestryck. Nyponskott och aspar bor héllas efter.

Omrade 858861. Klass 3. Roxenbaden.

Naturvirdena utgdr en bergig terrang dar tall och ek &r vanlig mellan husen. Sarskilt
eken r stillvis senvuxen. Aven naturviirden knutna till tall ir stora. Naturvirdena
bestar om éldre grova ekar. Blivande grova ekar bevaras.

Omréde 858806. Klass 3. Backravin séder om Bélnorp.

Naturvirdena utgdr en biackravin med hdga naturvirden i form av rorligt markvatten
och en rik ormbunksflora med bland annat strutbréken.

Naturvirdena bestar och okar 1 framtiden om befintligt tradskikt lamnas helt orort,
trdd som dor ligger kvar samt om ingen rensning av backen sker. Omradet bor
undantas fran vattenfororening (anslutning av nya diken), schaktning och bebyggelse.

Omrade 858807. Klass 3. Backravin sydvést om Bolnorp.

Naturvirdena utgdr en meandrande bick som skuret sig ned och bildat en liten ravin
med rorligt markvatten som rinner upp pa négra stillen. Langs backen véxer klibbal,
bjork, asp, ek, 16nn och gran. Markfloran 4r rik med ormbunkar och gullpudra.

Naturvérdena bestar om omradets tradskikt ldmnas helt orort. Omréadet bor undantas
fran vattenfororening (anslutning av nya diken), schaktning och bebyggelse. Trad som
dor bor lamnas kvar. En grov sparrgrenig ek bor rojas fram.
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Karta som visar naturvardeomraden enligt kommunens naturvardsprogram.

Naturinventering

I en inventering utford av Calluna AB 2008 pa uppdrag av kommunen har
ovanstdende naturvirden bekriftats och fordjupats. Utredningen utgdr bilaga till
detaljplanen.

Plangrans

Biotopskyddade omraden

Naturvardesklass 2

Naturvardesklass 3

Karta som visar inventerade naturomraden, Underlag Calluna.
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Nedan fortecknas den hinsyn som maéste visas berdrda naturvirdena inom
planomrédet om dessa ska kunna bevaras: Omraden utanfor planomradet redovisas
inte har.

Omrade 4, tallskog, naturvardesklass 3. De gamla traden lamnas.

Omrade 5, talldunge, naturvardesklass 3. Bebygg ej omrade. Vid en exploatering
sparas gamla tallar.

Omrade 6, tradbarande hage, naturvardesklass 3. Avverka ej gamla trad.
Omrade 7, buskbarande hage, naturvéardesklass 2. Bebygg ej omradet.

Omrade 8, ekskog vid Sandviks camping, naturvardesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrade 10, ekdunge, naturvardesklass 3. Lamna de grova ekarna.

Omrade 11, l6vskog, naturvardesklass 3. Undvik bebyggelse. Om omradet bebyggs
sparas gamla trad.

Omrade 12, ekdunge, naturvardesklass 3. Lamna grova ekar och yngre
rekryteringstrad.

Omrade 13, l6vskog, naturvardesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrade 14, 16vdunge, naturvardesklass 2. Avverka ej traden.

Omrade 15, tradbarande hage, naturvardesklass 3. Bebygg ej omradet, om det
bebyggs spara i mojligaste man ekarna.

Omrade 16, barrskog, naturvardesklass 3. Undvik avverka gamla tallar i nordvést.
Omrade 18, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej de gamla traden.
Omrade 19, granskog, naturvardesklass 3. Undvik bebyggelse i omradet.

Omrade 20, blandskog, naturvardesklass 3. Kalavverka ej, lamna branten i soder for
fri utveckling.

Omréde 22, backravin, naturvardesklass 2. Lamna omradet orort.
Omrade 24, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej traden.

Omrade 25, ekskog pa igenvaxande tomtmark, naturvardesklass 2. Avverka ej de
gamla traden.

Omrade 26, ekdunge, naturvardesklass 3. Lat de gamla ekarna vara kvar.
Omrade 30, hallmarkstallskog, naturvéardesklass 3. Traden ska vara kvar.
Omrade 31, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej de gamla traden.
Omrade 34, backravin, naturvardesklass 2. Omradet ska lamnas utan paverkan.

Park, lek och rekreation

Nagra parker forekommer inte inom planomradet, ddremot finns allmén platsmark
betecknad som park i befintliga detaljplanerna. I omradets véstra del finns Sandviks
fritidsomréade. Delar av det tidigare kommunala fritidsomradet &r numera 1 privat 4go
(Caravan Club) och anvénds for uthyrning av stugor, camping, husvagnar och
husbilar. Omradet ndrmast Roxen utgor friluftsbad och dgs av kommunen (badplatsen
ingar inte i detaljplanen).
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Campingomrédet innehaller cirka 10 stugor for uthyrning samt cirka 150 platser for
uppstillning av tilt, husvagnar och husbilar. Omradet innehaller en parkering for
besokare till badet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk bedomning har gjorts i samband med planarbetet (Tekniska
Verken, 2017) Enligt denna bestdr planomradet huvudsakligen av grusig, sandig och
siltig mordn. Block i morénen forekommer i riklig omfattning. Morénjorden &r ofta
grovre 1 ytjorden p.g.a. svallning. Inom de lidgre beldgna morinpartierna innehaller
mordnen ofta hogre halter av finare fraktioner. Inom vissa lokala och instdngda partier
finns organisk jord med ringa miktighet.

Hoéjdryggarna innehaller berg som 1 vissa partier gar i dagen eller &r tickt med 1-3
meter blockig morédn. Inom vissa mellannivaer i terrdngen bestar jorden av sand och
silt som avsatts fran utsvallat material fran hogre beligna morénpartier norr om
omradet. Inom jordbruksmarken i de lagre nivéerna utgérs jorden i huvudsak av silt
och lera. Jorddjupet 6ver berg varierar mellan 2 och 8 meter.

Fororenad mark och radon

Négra fororeningar ar inte kdnda inom planomrédet.

Den 6versiktliga kommuntickande markradonundersdkningen fran 1988 visar att
marken kan klassas som hogriskomrade och/eller normalriskomréde.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Detaljplanomrédet innehéller ett fatal kinda fornldmningar. En arkeologisk utredning,
etapp 1, har utforts 2008 av Riksantikvariedmbetet.

Utdver tidigare kidnda fornldamningar har ett antal olika observationer gjorts. Dessa
utgdr lamningar av brott/takter, kolningsanldggningar, kalkugnar, gruvhél, fangstgrop,
fossil dker, husgrunder, byggnader, stenséttning samt fardviag. For dessa objekt giller
generellt att de ska bevaras och att hinsyn tas till dem. Utredningen visar dven ett
antal utredningsobjekt i form av 6ppen jordbruksmark samt en dldre bytomt vid
Bolnorp. Objekten kan rymma éldre boplatser.

Kartan visar omraden dar fortsatta utredningsbehov foreligger vid eventuell exploatering. Underlag
RiksantikvarieAmbetet.
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Befintlig bebyggelse
Bostader

Detaljplanomrddet innehéller idag ca 170 bebyggda bostadsfastigheter samt ca 20
obebyggda fastigheter. Av dessa rymmer ca 50 bostader for heldrsboende och ca 120
bostider for fritidsboende. Inom statistikomradet Roxenbaden fanns r 1990 109
personer folkbokforda. Motsvarande siffra &r 2006 var 193, en 6kning med 84
personer. Ar 2006 fanns 12 barn i aldern 0-5 &r och 19 barn i dldern 6-12 ar.

Den omvandling fran fritidsboende till permanentboende som pagétt under en lingre
tid forvantas fortsitta.

Kulturhistorisk utredning

Reuter & Metelius (2017) har utfort en kulturhistorisk utredning for omréadet.
Utredningen visar att de dldre sommarvillorna har ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Aven de sommarstugor som tillkom under 1960- och 1970-talen har héga
kulturhistoriska viarden eller miljovéarden. Detaljplanomridet har som helhet ett hogt
kulturhistoriskt virde dir de enskilda objektens utformning, materialval och
fargsattning ar viktiga for helhetsupplevelsen. I utredningen beskrivs byggnaderna
inom samtliga fastigheter i omrade avseende deras kulturhistoriska eller miljomissiga
viarden. Utredningen utgor bilaga till detaljplanen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

. kulturhistoriskt sarskilt vardefull
@ kulturhistoriskt vardefull
Vardefull miljé
sommarvillor
fritidshus
Sandvik

centrala landskapsrummet

Bilden visar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljéer med ur en inventering
utford av Reuter & Metelius 2017.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Vid nérbutiken och campingomrédet 1 Sandvik finns arbetsplatser under
sommarhalvaret.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom Berg och Ljungsbro, cirka 8 km véster
om omradet. Inom omradet finns en kiosk som ar 6ppen sommartid.

Vattenomraden

Planomradet ingar i och grénsar mot sjon Roxen som utgor riksintresse for
naturvarden, yrkesfisket och friluftslivet. Roxen ingar i ett fiskevardsomrade som
ocksa utgdr intresse for fritidsfisket. For Roxen finns beslut om miljokvalitetsnormer
for vattenforekomsten, se vidare under Planeringsforutsattningar, Tidigare
stallningstaganden, Vattendirektivet.

Tva raviner i omradet rymmer backar med rorligt markvatten, se vidare under
Planeringsforutsattningar, Natur.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Den allménna vagen 1136 som gar mellan Linkdping, via Berg fram till Norsholm
finns 1 Ostvéstlig riktning genom planomradet. Trafikverket ar vighéllare. Vagen ar
skyltad for 50 km/tim i den vistra delen av omréadet och i1 6vriga delar f6r 70 km/tim.
Vigen ar belagd med asfalt och 6-7 meter bred med vagrenar pa cirka 0,25 meter.
Antal fordon per vardagsmedeldygn var 1180 i1 den vistra delen och 640 i1 den Ostra
delen. Under sommarperioden beridknas antalet fordon i den vistra delen var cirka
2000. Andelen tunga fordon ér cirka 5 %. Métningarna avser 2016.
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Roxenbaden :
1 trryerr., . 0
Utdrag ur Vecturas trafikutredning 2009, som visar méatpunkter och hastighet. Observera att
trafikmangderna har dkat marginellt i vaster och minskat i 6ster sedan trafikutredningen.
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S ==l b

Foton fran Vecturas trafikutredning som visar skymd sikt inom olika vagar

Inom omradet finns enskilda vigar som skots av olika vigforeningar. Del av vignétet
har statliga bidrag for underhéll och skotsel. Vagarna ar smala, grusbelagda och av
relativt enkel standard. Motesplatser finns inom delar av véignétet. Inom delar av
omradet forekommer véigavsnitt med branta lutningar och begrinsad sikt. Vandplatser
saknas generellt och tomtmark anvinds lokalt for backvindning. Nagra separata vigar
for oskyddade trafikanter finns inte inom omradet. Ur Vecturas trafikutredning 2009
noteras foljande:

" Befintlig miljo

Generellt ar vagbredden 2-3,5 meter, dock har nagra viagar bredden 4-5 meter.
Vigarna ar generellt belagda med grus och endast asfalterade inom kortare striackor,
ofta ndrmast viag 1136.

Utmed vigarna finns virdefulla miljéelement i form av héickar, grova trad, staket,
grindstolpar, gardsgardar, dldre stenmurar, diken och broar.

. Trafiksékerhet

Trafiksdkerheten bedoms generellt som tillrdcklig. Anledningen &r att den 14ga
véigstandarden ocksa medfor 1aga hastigheter. I ndgot delomrade ar den hogsta tillatna
hastigheten skyltad 20 km/tim.

Inom négra partier rdder begrinsad sikt genom utstickande murar, stora stenar, kron
eller vegetation. Atgérder for att minska den skymda sikten fir bedomas fran fall till
fall med hénsyn till bl a hastigheten pa platsen. I ndgra partier med kan det vara
befogat att infora belysning ur trafiksdkerhetssynpunkt. Inom nagra avsnitt
forekommer branta lutningar, vilket kan valla problem vintertid.

. Framkomlighet

Framkomligheten inom omradet varierar. Dar antalet motesplatser saknas eller ar
begrénsat, uppstar problem med moten mellan fordon genom att mark utanfor vigen
maste tas 1 ansprék, ibland dven tomtmark. I vissa fall ar det inte mdjligt att bredda
vigarna utan extraordinira atgirder sdsom bortsprangning av stora stenar och berg
eller borttagande av virdefulla miljoelement.

Diér nya ledningar for vatten och avlopp ldggs ner inom vdagomridena, kommer
framkomligheten att begrdansas under anldggningstiden.
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Kollektivtrafik

Busslinje 525 trafikerar sedan sommaren 2017 inte ldngre Roxenbaden. Istéllet
omfattas omradet av nértrafik vilket &r en typ av anropsstyrd trafik som kommer vid
specifikt behov. Nartrafiken kor till Ljungsbro varifrdn man kan &ka vidare till
Linkdping med ordinarie linjetrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Sandviks fritidsomrade har en stérre samlad parkering med cirka 60 platser for
besokare. I ovrigt sker parkering inom tomtmark for respektive fastighet. Ett stort
antal utfarter med varierad standard och sikt finns av hdvd fran de enskilda fastigheter
som dr beldgna utmed den allménna végen. [ 6vrigt har utfarterna fran de
gruppbebyggda omradena samlats till gemensamma utfarter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp samt dagvatten

Idag sker avloppshantering och vattenforsérjning genom enskilda ldsningar.
Losningarna dr av varierande kvalitet men bidrar sammantaget till att vatten med en
otillracklig reningsgrad sldpps ut i Roxen. Dagvatten infiltreras till dvervigande del
utan sarskilda fordrojningslosningar eller uppsamlingar. Marken sluttar kraftigt ner
mot Roxen till vilken dagvattnet naturligt leds.

varme

Idag sker individuell uppvarmning. Andelen hus med eluppvérmning ar troligen stort.

El

Statliga Vattenfall dr nitdgare inom omradet.

Tele

Allminna ledningar for tele passerar i anslutning till och genom planomrédet.

Avfall

Idag sker tomning av avfall fran omradet varannan vecka av Tekniska Verken.

Olycksrisker

Enligt ldnsstyrelsens lokala trafikforeskrift frdn 2014 fir farligt gods inte transporteras
pa vig 1136. Trafik med oskyddade trafikanter forekommer inom samtliga vagar.
Hastigheten pd den allminna vigen ar begrinsad till 50 eller 70 km/tim och inom de
samfillda vigarna bor en rimlig hastighet vara hogst 30 km/tim pa grund av
forutséttningarna. De enskilda vdgarna inom omrddet har begrénsad bredd, dr kurviga
och backiga. Olycksriskerna inom den allmidnna vigen begrdnsas av det laga antalet
fordon samt inom de enskilda véigarna av de l4ga hastigheterna.

I god tid innan varje byggnad projekteras bor en grundundersdkning tas fram for att
sakerstdlla ratt grundldggningsmetod. Radonforekomsten bor undersokas i samband
grundundersokningen. Fran den geotekniska undersokningen dras slutsatsen att ny
bebyggelse ska grundldggas som radonskyddad eller radonséker.

I den geotekniska undersokning som utforts pavisas risk for erosion runt ravinen.

Ravinerna dr nederoderade i erosionskénslig silt och sand. Pagéende erosion kan

successivt 6ka slantlutningen till dess att ett ras sker. Om byggnader och gator
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placeras inom ett avstdnd av 10 m fran nuvarande sléntkron bor behov och utformning
av erosionsskydd utredas i detalj. Befintlig véxtlighet i sldnterna binder samman
jorden och fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Befintlig vixtlighet i ravinerna
bor diarfér om mojligt bibehallas.

Det har 1 undersokningen ocksé identifierats sex omrdden med risk for ras av stenar
och block. Kommunen ansvarar for att lata gora en detaljerad utredning om de
atgirder (fastbultning/borttagning av stenar och block etc.) som foreslas i
undersokningen. Det slutliga ansvaret for att genomfora atgiarderna faller pd de
berorda fastighetsdgarna. Kommunen har t.ex. rétt att neka bygglov innan atgirder
som kommunen specificerat har genomforts.

Storningar

Den checklista som ingar i den till planen horande behovsbedomningen, identifierar
ett antal storningar. Dessa aterges kortfattat nedan. Vigtrafikbuller frdn den allmdnna
vagen beddms inte vara storande med hénsyn till den begrénsade trafikméngden.

Storningar fran narliggande jordbruk, stall och ridhus bedéms vara sméa och
hanterbara. Djurhallning forekommer inom och i anslutning till planomrédet.

Bilagor/referenser
Calluna, Naturinventering (2008)

Linsmuseet, Oversiktlig kulturhistorisk utvirdering (2008)

NAISvefa, Konsekvenser av g-bestimmelser Roxenbaden (2017)
Reuter & Metelius, Kulturmiljounderlag for Roxenbaden (2017)

Riksantikvarieambetet, Arkeologisk utredning etapp 1 (2008)
Tekniska Verken, Oversiktlig geoteknisk underskning (2017)
Vectura, Trafikutredning (2009)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet genomf6rs med normalt planforfarande och avses 1 huvudsak kunna folja
nedanstdende tidplan.

Detaljplanesamrad Januari — februari 2018

Samradsmote Februari 1, 2018 (2018-02-01)

Utstéllning September 2018

Antagande Januari 2019

Laga kraft Februari 2019 ->

Utbyggnad VA 2019-2021

Byggnation Efter att planen vunnit laga kraft
Genomforandetid

Planens genomforandetid skall vara fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gélla, men kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning for t ex forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Link6pings kommun

For den allménna platsmarken géller enskilt huvudmannaskap. Detta motiveras med
nuvarande forhallanden for vigar och gemensamma ytor inom planomradet samt att
omradet under overskadlig tid kommer att domineras av fritidsboende och att
karaktéren av fritidshusomraden bibehélls. Kommunen ar inte huvudman for den
allméinna platsmarken. Daremot 4r kommunen huvudman {6r den allmédnna badplatsen
i Sandvik, vilken sedan tidigare dr planlagd och som inte ingér i den nu aktuella
detaljplanen.

Natbolagen

Tekniska verken i Linkdping AB dr ansvarig for allminna va-anldggningar och
ansvarar for utbyggnad, underhéll och drift av va-ledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt. Vattenfall & huvudman for allménna elledningar och ansvarar for
utbyggnad och drift av dessa.

Exploat6r och framtida fastighetsagare

Dé kommunen inte d&r huvudman for allménna platser 1 omradet, dr det exploatdrerna
och de framtida fastighetsdgarna som gemensamt ansvarar for anldggande samt
framtida drift och underhall av dessa. Da det allménna va-systemet inte omfattar
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dagvatten dr det upp till varje enskild fastighetsidgare att 16sa omhéndertagandet lokalt
inom den egna fastigheten.

Huvudman for allménna platser foreslas bli en samfallighetsforening som bildas
genom att de nuvarande samféllighetsforeningarna inom planomrédet slas ihop. Varje
fastighets andel i den nybildade samfallighetsforeningen beslutas av Lantméteriet.

Exploatorerna ansvarar for planens genomforande inom kvartersmark, d.v.s. att
respektive fastighet bildas, utformas och bebyggs enligt detaljplanen. Exploatdrerna
ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete pd tomtmark som ligger efter
forbindelsepunkt.

En 6versiktlig geoteknisk bedomning har genomforts for att utreda planomradets
lamplighet for bebyggelse. Respektive exploatdr ansvarar for att ytterligare
undersokningar genomfors dér det kravs.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare inom planomradet
Dominerande markégare utgors av enskilda. Kommunen dger Bolnorp 2:17 och
Sandvik 1:12.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Bildande av nya fastigheter

Under planprocessen har det inkommit dnskemél om att fa bygga inom planomrédet.
Kommunen har tagit stdllning till dnskemalen utifran natur- och kulturvérden i
omrédet, trafikforsorjning och avloppsforsodrjning, mm. Kommunen har dessutom
foreslagit ytterligare byggrétter inom privata fastigheter i limpliga omraden med
hénsyn till ovanstaende kriterier.

Under planprocessen ska berorda fastighetsdgare till obebyggda fastigheter i omradet
ta stdllning till om de vill vara med i det fortsatta planarbetet. En forutséttning for att
fa en byggritt dr att fastighetsdgarna tecknar avtal med kommunen.

Med nuvarande fastighetsindelning ges nedan listade, idag bebyggda, fastigheter
mojlighet att avstyckas for att skapa nya fastigheter/tomter nér planen genomfors.
Observera att detaljplanen inte medfor en automatisk ritt till avstyckning dé det
slutgiltiga beslutet gors vid en lantméteriforrattning dar den sokande méste kunna visa
att den avstyckade fastigheten ar lamplig for sin anvindning utover att avstyckningen
uppfyller kraven som anges i detaljplanen. For karta, se sid 8.

Fastighet

Bolnorp 2:17 9 nya bostadsfastigheter
Bolnorp 2:89 + Bolnorp 2:90 1 ny bostadsfastighet
Korsvik 4:1 1 ny bostadsfastighet
Korsvik 1:7 1 ny bostadsfastighet
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Roxenbaden 1:13

1 ny bostadsfastighet

Roxenbaden 1:15

1 ny bostadsfastighet

Roxenbaden 1:23

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:24

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:28

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:29

1 ny bostadsfastighet

Roxtorp 1:1 6 nya bostadsfastigheter
Roxtorp 1:3 6 nya bostadsfastigheter
Roxtorp 1:7 3 nya bostadsfastigheter
TOTALT: 36 nya bostadsfastigheter

Utover detta ges foljande obebyggda fastigheter byggritt (for karta, se sid 8):

Fastighet

Bolnorp 2:44 2 nya bostadsfastigheter
Bolnorp 2:6 2 nya bostadsfastigheter
Bolnorp 2:8 2 nya bostadsfastigheter
Bolnorp 2:9 1 ny bostadsfastighet
Bolnorp 2:43 6 nya bostadsfastigheter
Bolnorp 2:45 1 ny bostadsfastighet

Korsvik 1:14 + Korsvik 1:19

1 ny bostadsfastighet

Korsvik 1:16

1 ny bostadsfastighet

Korsvik 1:21 + B6lnorp 2:8

1 ny bostadsfastighet

Korsvik 1:18

1 ny bostadsfastighet

Korsvik 2:1 + Korsvik 1:9 + Bolnorp 2:43

1 ny bostadsfastighet

Korsvik 3:1

1 ny bostadsfastighet

Roxenbaden 1:16

1 ny bostadsfastighet

Roxenbaden 1:18

1 ny bostadsfastighet

Roxenbaden 1:19

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:20

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:27

2 nya bostadsfastigheter

Roxenbaden 1:34

2 nya bostadsfastigheter

TOTALT:

30 nya bostadsfastigheter

Fastighetsregleringar

I detaljplanen foreslas fastighetsreglering ske mellan Sandvik 1:66 (Sandviks
camping) och 1:67 (Sandviks gérd). En utdkning av respektavstandet frdn campingen
till bostadsfastigheten bedoms vara lamplig, d& campingen samtidigt ges mojlighet till
utokning av sin verksamhet.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Inom planomradet finns ett flertal gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning

Sandvik ga:1 Vigar

Sandvik ga:2 Gronomrade
Sandvik ga:3 Vattenforsorjning
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Sandvik ga:4 Vigar
Sandvik ga:5 Vigar
Sandvik ga:6 Vigar
Sandvik ga:7 Vigar
Sandvik ga:8 Vigar
Roxenbaden ga:1 Vigar
Lida ga:1 Vigar

I samband med att nya fastigheter bildas inom omradet kommer dessa att anslutas till
befintliga gemensamhetsanldggningar och andelstalen for berdrda fastigheter att
andras i forréttning.

For att forenkla genomforandet av detaljplanen foreslar kommunen att samtliga
nuvarande samféllighetsforeningar slas ihop till en enda. Befintliga
gemensamhetsanlédggningar kan besta och forvaltas av foreningen.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter
Inom planomradet finns ett stort antal servitut for utfart. Dessa bedéms inte paverkas

av detaljplanen.

Genom planen uppstér behov av ledningsritter for nya ledningar for
avloppsforsorjning av omradet. Sé kallade u-omrdden” har reserverats pa
kvartersmark. U-omrédena ska tryggas genom ledningsrétt. Ledningsrétt medfor vissa
inskrankningar i markanvandningen. Ledningsritt kan ocksé kravas for att sékerstélla
ledningsdragning inom allmén plats, till exempel i vigomrade.

Ett omrade har reserverats for en pumpstation i detaljplanen. Omréadet kan upplétas
med ledningsritt.
Arrenden

Jordbruksarrendeavtal finns pd del av Sandvik 1:12. Arrendet bedoms inte paverkas
av exploateringen. Daremot kommer det jordbruksarrendeavtal som finns pa Bolnorp
2:17 att behdva sédgas upp infor exploatering av omradet. Arrendetiden ar 1 ar i1 taget
med uppsidgning senast 8 manader innan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader
Kostnader for upprittande av planen kommer att belasta kommunen, med undantag

for sddana kostnader som regleras i avtal med exploatorer.

Tekniska verken kommer att bygga ut det allmidnna VA-nitet i omradet. Utbyggnaden
ar avgiftsfinansierad. Anslutningsavgifter for kommunalt avlopp erldggs av
fastighetségaren till Tekniska verken AB nér forbindelsepunkt har anvisats. Det
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kommer att bli aktuellt att ta ut sértaxa i omradet, dvs. en minskning av den egentliga
avgiften, eftersom utbyggnaden berdknas bli kostsammare dn normalt.

Exploatdrerna bekostar de forrattningskostnader som uppkommer genom de
fastighetsbildningar som foreslés i planen.

Respektive ledningshavare bekostar de fastighetsbildnings- och ledningsréttsatgarder
som kan bli aktuella.

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll for
gemensamhetsanlédggningar fordelas mellan deldgande fastigheter efter andelstal.
Andelstalen bestims genom lantmateriforrittning. Anldggningsforrittningar bekostas
av deldgande fastigheter.

Planavgift

Nér bygglov soks i enlighet med detaljplanen kommer en planavgift att pdforas
bygglovsavgiften. Planavgiften varierar beroende pa om bygglovet giller nybyggnad
eller tillbyggnad samt med storleken pa det sokta bygglovet. Avgiftens storlek
kommer att beslutas innan detaljplanen antas.

Inkop av allman platsmark

Den mark som pa plankartan anges som LOKALGATA, GC-VAG eller NATUR ska
vara allmin plats. Det dligger huvudmannen for allménna platser i detaljplaneomradet
att kopa in sddan mark som ska vara allmin plats och som idag ar privatagd.
Fordelning av kostnader per fastighet for inkop gors av samfallighetsféreningen enligt
andelstal beslutade av lantmateriet i en lantmaiteriforréattning.

Det omraden som framfor allt berors &r NATUR-omrddena néra vattnet samt 1 Gstra
delen av planomradet, samt LOKALGATA-omraden i hela planomradet inklusive en
marginell breddning av gatuomradet pd vissa stéllen for att uppfylla kravet om minst
fem meters gatuomréde.

De omraden som anges som allmén plats och som idag dgs av Linkdpings kommun
ska utan kostnad dverforas till huvudmannen for allménna platser i
detaljplanecomradet. Huvudmannen for allménna platser ska dock sta for alla
kostnader for sjdlva overforandet av marken, sdsom lantméteriforrattningskostnader.

Ersattning for enskild

Kommunen har 14tit utreda (NAISvefa, 2017) huruvida inforda skyddsbestammelser
samt rivningsforbud g: innebir sddan inskrdnkning (“betydande skada”) i
mojligheten att anvidnda fastigheten pa avsett sétt, att ersdttning bor utgé. For att
riknas som betydande skada ska inskrinkningen Gverstiga kvalifikationsgrans om 15 %
for rivningsforbud eller 5-10 % for skyddsbestimmelse. For vissa skador gors ett s.k.
toleransavdrag.

Kommunens beddmning ar att ingen fastighet inom planomradet kommer att lida av
betydande skada som ger ritt till ersdttning. Dels for att planen anger 6kade byggritter for
de flesta och dels for att planen fortfarande medger viss flexibilitet vid fordndring dven
for q-mérkta byggnader.
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Vid bildande av gemensamhetsanldggning for omraden som har avsatts som allmén
plats i detaljplanen och som inte omfattas av gemensamhetsanldggning idag har
fastighetsdgaren rétt till erséttning vilket beslutas om i en lantmaéteriforrittning.

Tekniska fragor

Ledningar

Fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt VA. Atgéirder som forsvarar
framdragande och underhall av allménna ledningar far ej ske inom “u-omraden”. Detta
kan t.ex. gélla planteringar av trad.

Medverkande tjansteman
Peter Tomtlund, Projektledare/Planarkitekt, Plankontoret (2016-)

Ricard Carlenius, Mark- och Exploateringsingenjor, Plankontoret (2016-)
Tobias Dahlqvist, Mark- och Exploateringsingenjor, Plankontoret (2016-2017)
Lisa Setterdahl, Projektledare/Plankontoret (2009-2011)

Anna Call, Mark- och Exploateringsingenjor, Plankontoret (2009-2011)

Planhandlingarna har granskats i december 2017 av Lisa Setterdahl, Planarkitekt,
Plankontoret

Planforfattare

Peter Tomtlund, Projektledare/Planarkitekt, Plankontoret (2016-)
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BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Behovsbedomning

I enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen, Miljobalken och forordningen
om Miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och detaljplaner som kan antas leda
till en betydande miljopaverkan miljobeddmas. For detaljplaner skall behovet av en
miljobedomning utredas i det enskilda fallet, en s.k. behovsbeddmning.

Som stdd for behovsbeddmningen anvinder kommunen en checklista som ingar som
bilaga till behovsbeddmningen. Hér redovisas i sammanfattande form de slutsatser
som dragits 1 detta arbete.

Under nedanstiende tre rubriker anges i sammanfattande ordalag slutsatserna som
dragits 1 den bilagda checklistan f6r behovsbedomning.

Paverkan

En positiv paverkan ar att omradet kan erhalla kommunal avloppsanslutning och
kommunalt dricksvatten. Paverkan pad omgivningen kommer ddrmed gradvis att
minska. En annan positiv paverkan ir att bebyggelsen kan utvecklas och utdkas enligt
uppkomna behov och med hiansyn tagen till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och omrédets karaktir av tidigare fritidshusomrade.

Negativ paverkan dr att 0kade byggritter medfor ett storre fordndringsbehov med en
Okad risk for att omrédet och dess édldre bebyggelse omvandlas pé ett sétt som inte
motsvarar dess ursprungliga karaktér.

Platsen

Detaljplanomradet kénnetecknas av en smaskalighet och variation i bebyggelse,

topografi och natur. Omrédet ar kinsligt for fordndringar ur denna synpunkt. De
strandndra tomterna med bebyggelse har en mattfull exponering mot sjon Roxen.

Planen

Byggritterna utdkas generellt eller lases till befintlig (mer omfattande) bebyggelse.
Négon omfattande ny exploatering foreslas ej, dock foreslds sammanlagt cirka 60 nya
tomter for enbostadshus, en utdkning av byggrétter inom Sandviks camping samt en
ny forskoletomt.

Forldggningen av en sjoledning for avloppsvatten mellan Berg och planomradet ingér
inte 1 detaljplanen som sadan, men &r nddvéndig for planens genomférande.
Detaljplanen bedoms sammantaget paverka andra projekt marginellt samt hindrar inte
forutsittningarna for att uppnd uppsatta miljomal.
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Slutsatser och stallningstagande
Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stéllningstagandet grundas pd ovanstdende behovsbeddmning och den
analys som redovisas 1 bifogad checklista. Skélen till att kommunen gér bedomningen
att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan ér att:

. Avloppshanteringen i omradet 16ses pa ett miljdanpassat sétt

= Utokade byggritter och foreslagna nya bostadstomter &r begransade och vél
avviagda

= Hinsyn har tagits till omrédets forutsattningar i form av virdefull natur och

bebyggelsens kulturhistoriska viarden

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte
upprattas for ”Detaljplan 1 Stjarnorp for ROXENBADEN”.

En begréinsad redovisning av planens inverkan pd miljon har dock gjorts, se
Planbeskrivning. Denna har avgrénsats till att behandla:

- Utsldpp av avloppsvatten och dagvatten
. Skydd av bebyggelsens kulturhistoriska virden

. Skydd av naturvérdena i omradet
. Trafiksdkerhetsfragor

Plankontoret

Peter Tomtlund

Planarkitekt, projektledare
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Checklista for behovsbedomning av miljobedomning
Denna checklista utgdr arbetsunderlag for att bedoma behovet av en miljobeddmning
av detaljplanen. Den anvénds dven for att avgrinsa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas i en ev. miljokonsekvensbeskrivning. Bedomningarna ar
prelimindra. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att bedomningarna i
denna checklista maste omvirderas.

Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

Omfattning och forening X ]")etal].planen over'ensstammer med
. oversiktsplanen for landsbygden och
med andra projekt .
smaorterna, antagen 2014.
X Jordbruksmark, hagmark och

skogsmark kan fortsatt anvindas for
sina dndamal. Hansyn har tagits till
omrédets smaskalighet och speciella
karaktar.

Effekternas sannolikhet,
frekvens, varaktighet
och avhjalpbarhet

Alstrande av avfall X En okad Permanent bosgttnlng okar
kraven pé avfallshantering.
Alstrande av X Av liten omfattning.
fororeningar och
storningar
Effekternas omfattning X Effekterna bedoms hanterbara.
X Effekterna bedoms hanterbara.

Risker for olyckor med konsekvenser for

Manniskors halsa eller
miljon

X

Fortsatt exploatering av omradet
kréver att avloppsfragan 16ses.
Trafiksikerhetsdtgirder kravs for
viss exploatering.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Totaleffekten bedéms vara av
normal karaktér. For den enskilde ar
informationsbehovet stort om
effekternas innebord.
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Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet och
fornyelseformaga i
omradet

X

Omrédet behaller i huvudsak sin
markanvandning. Byggnader inom
kvartersmark Okar i antal och
storlek. Hansyn ska tas till de
kulturhistoriska vérdena.

Genom anslutning till kommunalt
avloppsnit forbéattras de sanitdra
forhallandena i omradet.

Omradets naturviarden och
fornldmningar skyddas. Omradets
karaktir med gles och
kulturhistorisk vardefull bebyggelse
blir utsatt for fordndringar genom de
okade byggritterna.

Nuvarande
markanvandning

Bebyggelse for fritidsboende och
permanentboende, rekreation, butik
och jordbruk. Aker, skog och
hagmark kan i allt vésentligt
bevaras.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for vatten
bedoms forbittras da bebyggelsen
inom omradet kommer att anslutas
till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Kulturarv

Ett antal utredningsomraden har
pekats ut i den arkeologiska
utredningen, etapp 1. I det fortsatta
detaljplanearbetet ska en
arkeologisk utredning, etapp 2
genomforas for de omraden som ska
exploateras. Hénsyn har tagits till de
kulturhistoriska viardena som finns i
omradets bebyggelse.

Sardrag i naturen

Hénsyn har tagits till naturvérdena
pa platsen.

Skyddade omraden

Biotoper inom omradet bedéms
kunna bevaras. Hansyn har tagits till
riksintressena i sjon Roxen.
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Fragestallning Relevant |Ej relevant | Kommentarer

Planens karaktaristiska egenskaper:

Anger forutsattningarna X Detﬁljglénenfr.eiowsfg fortsatt

R e

atgarder avseende: marginellt. Cirka 60 nya
enbostadshus kan tillkomma.
En forskola kan tillkomma.
Byggritter inom Sandviks
campingomrade har utokats.

Har betydelse for andra X Genom apslutning till korpmunalt

planers och av.l(.)Ppornmskar. den Iolegatlva .

detaliplaner mllj Opaverkan i omradet och inom

iplaners .

miljopaverkan $jon Roxen.

Har betydelse for X D?.t.?.lj%l anen beddms i?fe milr.llika

integreringen av mg]. “1g neten att genomtora olika

miljoaspekter/miljomal miljomal.

b migprolem | X

som ar relevanta for

e bebyggelse.

planen sjalvt

Har betydelse for X Milji’)kvalij[etSI'l'ormen 't'“(ir '

e vattenkvalitet ar faststélld till god
mojligheterna att ekologisk status med tidsfrist till ar
genomféra EG:s ISk S . .
miljdlagstiftning 2021. Atgirder ska vidtas for att

forbéttra den ekologiska statusen
under en 10-arsperiod. Anslutning
av omradet till det allménna
avloppsnétet ér i linje med
miljokvalitetsnormen.

Underlag for behovsbedomningen

I planarbete har en lamplig exploateringsniva avvégts dels inom omrédet som helhet,
dels inom enstaka tomt. Utdkade byggritter har i forekommande fall féorenas med
hénsyn till de kulturhistoriska vérdena och for hur tillbyggnader bor ske. Planarbetet
har inriktas pa att behélla omradets smaskalighet och karaktér.

Beddmningarna i behovsbedomningen grundar sig pa: inventeringar, detaljplanens
innehall samt erfarenhet fran liknande detaljplaner.
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Bilaga till behovsbeddmning

Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN . .
och avgrinsning av MKB

Det nationella malet, god bebyggd miljé
Det nationella miljokvalitetsmalet ”God bebyggd miljo” dr det som bést ticker in
tatortsmiljoernas miljofragor. Miljokvalitetsmalet innebar:

Den bebyggda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud
av bostéder, arbetsplatser, service och kultur s att alla ménniskor ges mojlighet till ett
rikt och utvecklande liv och sa att omfattningen av ménniskors dagliga transporter kan
minskas.

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap med sérskilda virden virnas och
utvecklas.

Natur- och gronomraden med nirhet till bebyggelsen och med god tillgidnglighet virnas
sd att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett hdlsosamt lokalklimat kan
tillgodoses.

Den biologiska méngfalden bevaras och utvecklas.

Transporter och transportanldggningar lokaliseras och utformas si att skadliga intrang i
stads- eller naturmiljon begrénsas och sa att de inte utgdr hilso- eller sdkerhetsrisker
eller i vrigt &r storande for miljon.

Miljéanpassade kollektivtrafiksystem av god kvalitet finns tillgédngliga och
forutséttningarna for siker gang- och cykeltrafik dr goda.

Manniskor utsétts inte for skadliga luftfororeningar, bullerstérningar, skadliga
radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller sdkerhetsrisker.

Mark- och vattenomraden ér fria fran gifter, skadliga &mnen och andra fororeningar.
Anvéndningen av energi, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt,
resursbesparande och miljdanpassat sétt och frimst fornybara energikillor anvands.

Kommunens mal i lokal Agenda 21

Kommunens invanare ska aktivt delta i arbetet for en langsiktig och hallbar utveckling.
Det totala behovet av transporter ska minska. Vi ska minska biltrafiken och forbattra
mojligheterna for gende, cyklister och kollektivtrafik. Alla transporter av personer och
varor ska ske med fornyelsebara brénslen.

Den totala energianvandningen ska minska. El och vérme ska produceras med
fornyelsebara energikéllor.

Avfallshanteringen ska karakteriseras av ateranvéndning och atervinning. Vi ska inte
producera nagot avfall som maste deponeras.

Vixt- och djurarter ska bevaras i naturliga livsmiljoer. Forstorda livsmiljoer ska
aterskapas.

Stad och land maéste integreras med en béttre niringsaterforing, storre andel
nirproducerad mat och ett héllbart jordbruk. Systemen for vatten och avlopp ska
kretsloppsanpassas i hela kommunen.

Den fysiska planeringen ska grundas pa helhetstdnkande, langsiktighet och
kretsloppsanpassning.

Alla projekt ska ge ett resurssnalt samt miljo- och hélsoriktigt byggande och boende.
Foretag i kommunen ska ha en tydlig miljoprofil och stddjas i sitt miljoarbete.
Kretsloppsfragorna ska inga som en mycket viktig del i all verksamhet i férskolan och
skolan.

Vi ska skapa forutséttningar for kommunens invéanare att handla miljomedvetet.
Anvindningen av skadliga kemiska produkter ska upphora inom kommunen.
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Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Detalan fr del av Boiorp, Kolfall, Korsvik, Roxenbaden, BPL 85, BPL 87, BPL 721, DP 975 samt del av 1039

PLANBESTAMMELSER

Fojands gallr beteckningar. End wormring
rtlldton. Bostammeiser uan beteckning galer nom hea planomyadet.
GRANSER
Planomadesarins
Anvandningsoréns
Egenskapsgrins
Grans foronvade dir galande detaplan upphavs
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
Lokalrati
Gang-och cykaivig
Naturomrade
Kvartersmark
Bostider men ejvara
Bostéder och Centrum
Contrum
Transtomatorstaton
Tekniska anlsggningar fr vatien och aviopp
Siogsmark.
awerkning et w
3kap. 251 Skogestyelsans foresurfr
Oding, nagrarc
Campingornade. Marken fa ne inhgnas
Skoa e orskola
Vattenomraden
Badplats med flytbrygga med en storsta area av 50 Y. Tk far o] finas
I8 j
UTNYTTJANDEGRAD
far avstyckas for at skapa ytelgare bostadsiastghelr.
o e, jgnad uppta hogst 10%
jppta hogst 13% av
En onskid komplementsbygonad fa vara max 40
o o a 30w o
por fastgnet
e 125 m? for
por fasighat
& Y99"
per fasighet
o # for huvudbyggnad samt 60
por fastgnet.
e,0000 Storsa tlétna sammaniagda byggnadsarea per astghet
5,000 Hogsta lna anta sugor respskive sorsa byggnadsarea per suga inom mecd

stugor betecknat omrade.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken farinte bebyggas.

' Marken skallvara tlgénglig fo alman luftecing

y Marken skalvara tlgangie for utartfén angransando fastheter.

g Marken skallvara tlgénglig for gemensamhetsaniaggning
MARKENS ANORDNANDE

Minst 30% vara jomvade S - Forskola

Mark och vegetation

natur. Marken ska 4 for
105 1 21
Skagsstyreisens foreskrer
® Trad Tek o e o annat
avin Ravinens o fo o andra, Schalkiing far s forekomma. Naturvirdena ska bovaras, Awerkring

o rinte ke, mod undantag aning
v unga buskar. Atgarder fvattenmién, sasom damning eller ensning, fa nte ske.

parkering Parkering forfanas.
stugor Stugor for kortidsuisteso

uppstaliing Uppstalning av husbiar, husvagnar och tal.
Utfart

[N S ——
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering (tillbyggnad och pabyggnad av befintlig bebyggelse)

Huvudbyggnad farinte placeras, byggas tl ller pabyggas narmare tomigrans an 4.5 meter.

placeras, bygg: byggas namare

Placering (ny bebyggelse)

placeras, byggas Ul eller

placeras, bygo: byggas namare

Utformning

3.6 meter
Detia kan Lex.

forskjutning i fasadiv efer med en vinkel pa huskroppon.

uppforas med
féina takiuining & 38 grader om inte annat anges

Hogsta byggnadshojd | motor.

Hogst en vaning.

Higst Iva vaningar, daruover far vind inte inredas.

g

anordnas, dock ¢ far anor

Utseende

Byggnad skall ges husd)

Inom med g eller

i Jal Nybyggnador
rubriken Kulturmilo (sid 15).

Inom med E. tormas byggnad tegs pa
med papptackning och med fasader av rodfargad trapanel

vog il vardefulla
brutet tak

o0 il vardsfula mifon flack! tak,
irafasad med staends ello iggande panel, argsatining | mérka naturtarger.

3 Tak skall vara tackt med tegelrida takpannor elr svat 1akpape.
Fasader skal ulformas med cfargad tipancl.
Varsamhet (byggnader och miljser av allmént kulturhistoriskt vérde)

K ta hansyn
Kulturhistoriska varden o
oriken kult

9. se ubrken

(sid 15)
administrativa bestammesor.

K Vid andingar och
planbeskrivningen under rubrken Kutumilo (sid 15)

Skyddsbestammelser (byggnader av sarskilt kulturhistoriskt varde)
a " 135 PBL (2010:900) sca

De karaktarsdrag vognaden i
planbestaivingen under rubriken kulturmijo (sid 15) skall tas tilvara vid andring. Utokad
s bk Forinteriorer, se rubrk upplysning

a Byganaden e e ras.
Byggnadsteknik
Daguatten ska omhandertas lkalt nom respekive fastght

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

5 ar fran den dag p da del av planen

ga ke, eller
kan genomforas med stod av forordnande enligt PBL (1987-10) 13 kap 8 § andra siycket.

Strandskydd

med undantag for
mark angiven som NATUR (alman plats) ellernatur (kvartersmark) inom 100 meter fran strandinjen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for alman patsmark.

Andrad lovplikt

Markdov kiavs for lning av sarslt vrdefut td markerace med symboien @

tilbyggnad. pabyggnad, e,

taktickning, P 00 901

pa annat sat. Bygg)

Inom med k kadvs bygg|

for p 991 a
for 15 byggritt

inom 30 meter fran huvudbyggnad.
inte for uppstalining av husbilar och husvagi uppstalining.

Upplysningar

100 meter resp. 50

beaktas vid provning av bygglov.
inom med g fins interiorer
Interiora andringar kan vara bygglovsplkiiga.

med defaplanen.







Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun,
Plankontoret, 581 81 Link6ping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@Ilinkoping.se

Telefon: 013-20 64 00
Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun 52

Milj6 och samhéllsbyggnadsforvaltningen Li n kapi n g
Plankontoret Dar Idéer blir verklighet

linkoping.se
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