Detaljplan i Ljungsbro for
Fastighet Bjorko 3:31 m.1l.

Planbeskrivning & behovsbedomning

Samradshandling

Linkopings

i 2017-12-06
kommun Sbn 2015-644




Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte fir gora for byggatgarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och
synpunkter. Lds mer pa http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek Ax i skala 1:1000

*  Planbeskrivning och behovsbedémning (detta dokument)
*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning

Planhandlingarna finns tillgdngliga pa Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen,
Drottninggatan 45 och pd Medborgarkontoret City pa stadsbiblioteket under
samréds-/granskningsskedet. Handlingarna finns dessutom pé kommunens
webbplats www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte
pa webbplatsen pé grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Vid fragor kontakta milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, 013-20 64 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samrads- och granskningsskedet lamnas
till Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkdping eller

samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med utokat férfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen ar prelimindr och kan fordandras under planarbetets ging.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhamtas

maj 2014 dec 2015 jan2018 apr 2018 aug 2018 okt 2018
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Sammanfattning

Detaljplanen innehdller forslag till bostadsbebyggelse, cirka 160 stycken sméahus i
form av par-, radhus och villor i 2 vaningsplan. Detaljplanen medger dven
flerbostadshus i 3-4 vAningar langs med Hillestadsvégen. Planen majliggor
byggandet av en férskola med kapacitet for 140 barn likas3.

Detaljplanen stimmer val med 6versiktsplanen for Ljungsbro och Berg fran 2015.

Detaljplanen &r ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nigon betydande
miljopaverkan bedéms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljébalkens 6
kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).

Plankontoret

Liridon Tetaj
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Ljungsbro, med sitt vackra ldge ndra Roxen, Motala strém och Gota kanal ger
omrddet en stark stdllning som utvecklingsort med hog attraktivitet. I Ljungsbro
finns mdjligheten att bo i en mindre stad men samtidigt ha ndra till Linkopings
utbud vad gdaller arbetsplatser, utbildning, kultur och kommunikationer.

2015 antogs oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg vars intentioner dels varit att
tillvara ta attraktiva bostadsldagen. Planforslaget for detaljplanen omfattar en
utbyggnad med cirka 160 bostdder i form av smdahus vilket stimmer vdl 6verens
med 6versiktsplanens intentioner.

Planomradet utgors i synnerhet av fastigheterna Bjorko 3:31 och del av Kungsbro
1:759, men med inverkan pa fastigheterna Bjorko 3:105 och Bjorko 3:10. Genom ett
samarbete fastighetsdgarna emellan vill de utveckla fastigheterna enligt
oversiktsplanens riktlinjer med smdhus samt en forskola.

Planens syfte och mal

Planens syfte r att prova lampligheten for utbyggnad av Ljungsbro samhille genom
att tillskapa cirka 160 sméhus i form av radhus, villor och parhus i ett attraktivt lige
Oster om Motala strom och séder om Haillestadsvigen. Utformningen av planforslaget
grundar sig pa Ljungsbros tidiga historia som tradgardsstad. Planen mdjliggor dven
utrymme for en ny forskola med kapacitet for cirka 140 barn.

Inom planomrédet finns det fortfarande kvar avtryck med anknytning till Cloettas
verksamhet i omradet. Detta avtryck dr en dppelodling som planen avser bevara och
foradla.

Planomrédet dr beldget 6ster om Motalastrom. I dagslédget dr atkomsten och
kontakten begrinsad till Motalastrom fran planomradet. Planen avser darfor att
tillgangliggora strommen for Ljungsbros invanare och skapa ett rekreationsomrade i
ett attraktivt lage.

Malet med detaljplanen &r att den ska bidra till Ljungsbros vidare utveckling som ort.

Plandata

Planomrédet ar beldget i Ljungsbro ca 200 meter oster om Cloettas chokladfabrik och
soder om Hallestadsvigen. Planen avgransas endast av Hallestadsvigen i norr, sedan
finns en mindre grusbelagd viag som leder till 4h gérden 6ster om planomrédet.
Omradet ar ca 9 ha stort. Fastigheten Bjorko 3:31 4gs av Familjen Erichsen AB
medan Kungsbro 1:759 &gs av en privat fastighetségare. I planen berors dven del av
Bjorko 3:105 och Bjorké 3:10.




Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg 2015 och r
markerat som B1 och C11i 6versiktsplanen. B1 bendmns som ett omréde beldget intill
dramatisk natur. Appellunden som inryms inom fastigheten Bjorké 3:31 betraktas
som karaktirsskapande attribut for hela planomradet. Oversiktsplanen medger en
blandad bebyggelse dar mojlighet till titare bostadskvarter finns. Genom smala
gaturum med hus tatt motgatan samt detaljrik arkitektur kan smastadskaraktar
skapas.

C1 &r en storre fastighet som medger smdhusomréde i ett rekreationsnira lage.
Omrédet ger forutsdttningar for en storskaligare utveckling av bostdder pa norra
sidan.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen avviker inte fran o6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Bjorko 3:31 och Kungsbro 1:759 omfattas inte av ndgon detaljplan eller
omradesbestimmelse. I norr angransar planomradet till ett bostadsomrade som
omfattas av detaljplan daterat fran 1940-talet.

Kommunala beslut i ovrigt

Omradet omfattas i 6vrigt inte av ngra kommunala beslut.

Riksintressen

Planomrédet omfattas inte av nagra riksintressen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de indamal
som ar mest limpade. Anvindning som medfor en ur allméan synpunkt god
hushallning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgéarder som
patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sédan
anldggning.

4 kap. Sarskilda bestaimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sdrskild stor hansyn méste tas. Planen
berdr inte ndgot sddant omréde.



5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds forebygga eller
atgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanen ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitel miljobalken.

Forordnanden etc.

Att upphéva strandskyddet genom bestimmelser i detaljplan forutsatter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken. Det sirskilda skél som dberopas finns
under punkt 6. enligt 7 kap 18 ¢ § det vill sdga att omradet som upphavandet avser
behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
Kopplingen till Motala strom saknas inom planomradet i dagslaget for allménheten
vilket detaljplanen avser till att bidra med. Detta ar &ven en av planens huvudsakliga
intentioner.

Upphéavandet av strandskyddet foreslas ske med c:a 40 meter. Marken mot
strommen utgors av en slant som planen tar i beaktande. Att upphéva strandskyddet
med 40 meter innebar ingen risk vare sig for viaxt- och djurlivets livsvillkor, eller risk
for skred, samtidigt som upphavandet tryggar och stirker allmidnhetens tillgang till
Motala strom. Marken mellan sldntkronet och tomterna kommer att planlaggas som
"NATUR”.

Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Planomradet bestar delvis
av jordbruksmark samt en fore detta dppelodling. Norr om planomradet finns det
bebyggelse i form av friliggande hus som omfattas av en detaljplan frdn 1940-talet.
Cirka 300 meter sydost om planomradet ligger 4h gidrden med forskola och dess
ovriga verksamhet.

Ny bebyggelse

Planen medger smahus i form av villor, rad- och parhus i 2 viningar men &ven
flerfamiljshus mot Hallestadsvégen i 3-4 vaningar. Inga tomter kommer att placeras
inom ett avstand pa 10 meter fran slantkrénet mot Motalastrém. Detta med hénsyn
till skredrisken.

Den vistra delen av planomradet karakteriseras av rad-och parhus med mgjlighet till
tva flerfamiljshus i norr. I den Gstra delen av planomradet kommer i likhet med den
vastra sidan finnas rad-och parhus, flerfamiljshus. I den hir delen kommer dven
forskolan att lokaliseras som enda service i omréadet. Aganderitter kommer att
dominera som upplételseform med mdjlighet till bostadsratter i flerfamiljshusen.



Bilden dr fran Biskopshagen i1 Viixjo som ligger till grund for bebyggelsens
inspiration inom planomrdadet. Bebyggelsen som kommer att omge dppellunden
foreslas efterlikna bebyggelsen i Biskopshagen.

Utformning och gestaltning

Stadsbyggnadsidén som star till grund for planomradets utformning ar
tradgérdsstaden fast i en modernare tolkning. Bebyggelsen inom omrédet ska
uttrycka stadsmassighet genom sin tathet och placering mot gatan. Om
tradgardsstaden historiskt foresprakat stora tradgérdar for varje tomt, ar tanken
istdllet mindre tomter men stora gemensamma gronomraden som dven utgor
motesplatser i omrédet.

ka O}Qarbetas L

Ska omarbetas

Bilden ar en illustration over planomradet. Enklaverna i soder kommer att arbetas
om eftersamrdd. Detta med anledning att losa utbyggnaden av vatten- och avlopp
pd ett bra sdtt.

En viktig aspekt som planen dmnar att tillvarata ar Cloettas préagel pa Ljungsbro som
ska fa komma till uttryck i omradets utformning. Det handlar dels om lindalléerna
som ar karakteristiska for Ljungsbro samt bevarandet av dppelodlingen som har en



direkt koppling till Cloettas verksamhet. Detta dr egenskaper som ska tillvaratas och
inrittas i den nya miljén. Appellunden féreslas siledes planliggas som "PARK” med
mojlighet att anordna lekplats.

I planforslaget ar 4 olika bostadstypologier framtradande. Det dr Rad- par- och
friliggande hus i tva plan som foreslds bli den mest dominanta bebyggelsetyp i
omrédet. Utrymme for enstaka flerbostadshus i 4 plan finns i norr langs med
Haillestadsvagen. Bostaderna kommer ha bestimmelsen ”B”.

I norra delen av planomradet lings med Hillestadsvagen foreslas typologin parhus i
tva plan. Planomradets Gstra och vistra del foreslas ocksé att bli parhus.
Planomrédets mitt innehar tva olika hustypologier. Dels radhus som omger
appellunden, men aven friliggande hus. De friliggandehusen kommer fa uppforas i
tvaplan med entréer mot gatan. De friliggande tomterna kommer i sin tur att omge en
yta som bestér av mindre radhus. Radhusen omger ett gronomrade som foreslas
tillsammans med parkeringsplatser och miljohus ingé i en gemensamhetsanlaggning
som skots av en samféllighetsforening som bildas for det andamalet.

Bilden visar
gronomrddet som
omges av smad
radhus.

Parkeringarna for
radhusen dr ocksd
utpekade i bilden och
dar placerade norr
respektive soder om
det lilla
gronomrdadet.




Inspiration till det lilla gronomrddets utformning. Torget omges av radhus.
Innehdllet i torget kan variera, antingen innehaller den mjuka inslag i form av
gronska, eller hardare inslag i form av varierande markbeldgg.

I sodra delen av planomréadet foreslds 3 enklaver som éar friare i formsprak jamfort
med den vil definierade strukturen som réder i 6vriga inom planomradet. Motivet till
den friare formen beror pa att en mjuk 6vergang ska astadkommas frén det
exploaterade omradet till landskapet som tar form dérefter. Bebyggelsen som foreslas
inom enklaverna r en blandning mellan parhus och radhus. Aven hir foreslas tva
véaningar. Enklavernas form &r i detta skede dnnu inte fastlagda. En omdaning av
enklavernas placering och utformning kommer att ske efter samréd. Omdaningen
beror pa en anpassning av bebyggelsen till framtida va-ledningar i omradet. Gatorna
och gronskan inom enklaverna kommer vara samféllda.

Inom planomradet ska nya lindar planteras och bilda en enkelradig allé langt med
lokalgatan i planomrédet. Den rektanguldra formen av dppellunden ska tillvaratas
och ramas in av bostader.

Tillganglighet
Omradet ska projekteras och utféras med en nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Planomrédet omges av natur i alla riktningar forutom norrut mot Hillestadsvagen.
Vister om planomradet finns Motala strom och ett gronomréde som bestar av ett rikt
djur- och vixtliv. Det finns stor potential att tillgangliggora platsen som dmnas att
goras inom ramen av den har detaljplanen. For att 4stadkomma detta behover
strandskyddet upphévas med c:a 40 meter. Marken mellan sléantkronet och den
tankta bebyggelsen kommer att planldggas som allmanplatsmark och inneha
bestammelsen "NATUR” (PBL 4 kap. 7 §).

Planen dmnar att bygga vidare pa befintliga element som dppellunden inom omrédet.
Det finns en historisk koppling mellan dppellunden och Cloetta som kommer fa
komma till uttryck i omradet. Den befintliga dppellunden kommer att bevaras och
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foradlas. Appellunden kommer att planliggas som allménplatsmark med
bestimmelsen "PARK” . Mojligheten att tillskapa platser for lek finns
likasé inom &ppellunden.

I planomrédets 6stra del kommer férskolan att lokaliseras. Forskoletomten planlaggs
som kvartersmark med bestimmelsen ”S” . Syddst om
forskoletomten ska ett avstdnd pa 50 meter planldggas som "SKYDD” for att
sdkerstélla observationsavstandet fran djurhéllningsverksamheten som bedrivs pa
grannfastigheten.

Mark och geoteknik

Frén ravinens slantkron hojer sig marken fran +52 meter till +63 i omrédets
nordostra del. Inom omréadet for planerad bebyggelse bestar jorden, under ca 0,2
meter mullhaltiglera av torrskorpelera ned till ca 2 meters djup under markytan.
Under torrskorpan foljer méktiga avlagringar av silt och finsand. I sldnten ner mot
strommen bestar de 6vre jordlagren silt och finsand vilket ar erosionskansligt.
Uppfyllnader i storleken 0,5 meter (raknat frin dagens marknivaer) kan utféras utan
restriktioner med avseende pa stabiliteten.

Omradet ar fran geoteknisk synpunkt, lampligt for smahusi 1 — 1,5 plan. En
kompletterande geoteknisk undersokning kommer att genomforas for att undersoka
mojligheten till hogre bebyggelse inom omrédet.

Vattenomraden

Planen bed6ms inte ha ndgon paverkan pa vattenomraden. En dagvattenutredning
pégér parallellt med samrad.

Kulturmiljo och arkeologi

Detaljplanen beror inte nagra utlysta kulturmiljoer eller nagra fornlamningar. Trots
det genomfordes en kulturhistorisk utredning med koppling till ippellunden. Syftet
var att undersoka och fortydliga den historiska kopplingen mellan Cloetta och
dppelodlingen. Utredningen visades tydliga historiska kopplingar dar dppellunden
tidigare utgjort en viktig del i Cloettas verksamhet. Cloetta har historiskt varit en
viktig aktor Ljungsbros framvaxt darfor ges dppellunden stort utrymme i planen.

Offentlig och social service

Planomrédet innefattar offentligservice i form av en forskola med plats for 140 barn.
Kommersiell service kommer inte finns inom ramen av den hir detaljplanen.
Ljungsbros serviceutbud ligger c:a 1 km frén planomrédet.

Sociala aspekter

Jamstalldhet och mangfald

En planering med ménga gronytor i ndrheten av bostéder och sikra gdng- och
cykelviagar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter séval inom
naromradet som 6vriga delar av Ljungsbro ar en viktig aspekt i att skapa en héllbar
stadsdel.

Barnperspektivet
Planomradet omges av gronska med potential for rekreation for barnen. Appellunden
kommer utgora en viktig mélpunkt for barnen diar utrymme kommer att finnas for
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lek. I anslutning till planomradet finns dven andra rekreationsomréden som nérheten
till Motala strém och djurhéllningen som bedrivs p& 4h-garden.

Trygghet

For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom planomradet bor sarskild vikt
laggas vid utformning av belysning sa att omraden dar manniskor ror sig och vistas
blir attraktiva, tillgdngliga och trygga.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik
Planomrédet kommer att forses med gator som pa plankartan innehar bestimmelsen
"LOKALAGATA” . Tillfarten till planomradet forslas ske pa

tva platser langs med Héllestadsviagen. Omrédet byggs upp kring en uppsamlingsgata
till vilket 6vriga gator ar kopplade till. Den genomgaende gatan utformas for att ge
plats at en gdngvag samt tradplanteringar som ar karakteristiskt for Ljungsbro.
Planforslaget ger utrymme till 6 meter breda lokalgator och kommer anviandas av
cyklister likasa.

Omréadet har god tillgdng och narhet till busshéllplatserna som finns pa
Hallestadsvagen. Buss 521 trafikerar Héllestadsvagen med slutstation Linkopings
resecentrum (via Ljungsbro och Vreta Kloster). Turtétheten &r bra med avgéngar var
30 minut pd morgonen. Mot eftermiddagen avtar frekvensen och Gvergar till en
avgéng i timmen.

L'lvN'\Y‘i*‘ 4o deo

Mojlig utformning av uppsamlingsgata, med trddplantering mellan kérbana och
gdngbana.

Gang- och cykeltrafik

Liangs Hillestadsvagen finns en befintlig gang- och cykelvig (ge-vag). Cykelstraken
inom planomrédet kopplas genom det befintliga cykelstréket langs Hallestadsvégen.
For att sammankoppla olika mélpunkter inom planomradet anldggs en gang- och
cykelvig "GC-VAG” . CyKklister far uppehalla sig pa lokalgatan
likasé da gatan dr &mnat att rymma blandade trafikslag. For gdende inom omradet
erbjuds gangvégar som &r tva meter breda och avskiljs fran lokalgatan med
tradplanteringar.
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GC och bil infart

Bjérkéngsgatan

GC och bil infart

GC infart

> Gangbana

Bilden illustrerar strukturen inom planomradet samt vilka trafikslag som har
foretrdde pa specifika gator. De svarta linjerna illustrerar gc-vdgarna i omradet.
De blaa pilarna illustrerar den del av lokalgatan som utgor gangbana. Péa évriga
gator rdder blandning mellan de olika trafikslagen.

Parkering och angoring

Omradet bestar i stort sett av smahusbebyggelse som ska tillgodose bil- och
cykelparkeringen inom de egna fastigheterna. Parkeringarna for de sodra enklaverna
och radhusen som omger den mindre parken i 6stra delen av planomradet 16ser sina
parkeringar genom gemensamhetsanlaggningar for parkeringsdndamal.

Forskolans parkeringsbehov ska tickas inom ramarna for det som anges i
kommunens parkeringspolicy. Det avser totalt ca 30 bilparkeringar och 32

cykelparkeringar.

Forskola Parkeringstal BTA (m?2) Behov
Antal platser per 1000
m2 BTA

Cykelparkering 5,5 personal 1920 10
11,5 foraldrar 1920 22

och barn

Summa 32

Bilparkering 9 personal 1920 17
7 foraldrar 1920 13

Summa 30

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hélsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
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naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedomning. Bedémningen har
resulterat i att ingen miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

I grannfastigheten sydost om planomradet bedriver 4H-garden sin verksamhet och
djurhéallning. Den planerade bebyggelsen i 6ster som angrénsar till fastigheten dar
djurhéllningen bedrivs kan péverkas av spridningen av allergener. Enligt
kommunens miljo- och riskfaktorer bor ett 50 meters observationsavstand finnas
mellan bebyggelse platser dar djur vistas.

Planomrédet utgors av en ravin i vast mot Motala strom. Tomternas placering Amnar
folja de riktlinjer som geotekniska undersokningen utvisat och inte placeras inom ett
avstdnd pa narmare 10 meter fran slantkronet med hansyn till skredrisk.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmidnna va-ledningar finns utbyggda i Hallestadsvigen norr om
planomrédet. Forbindelsepunkt for va-ledning och dagvatten finns ocksé pé
Hallestadvagen. Framtida utbyggnad av allmanna va-ledningsnatet kopplas fran
befintlig forbindelsepunkt och forlaggs under gatumarken vidare in till planomréadet.
Utifran de topografiska féorhallandena i omradet avleds spillvattnet med sjalvfall till
allmanna spill- och dagvattenledningar. I sodra delen av planomrédet sa foreslas en
ho6jning av marken med 0,5 meter for att 16sa sjilvfall av spillvattnet. VA-16sningen
kommer att undersokas i samband med forprojektering av allmén platsmark (utfors
innan detaljplanens granskningsskede).

Dagvatten

Planen innebir en 6kning av tak- och hardgjorda ytor. Atgirder som foresprikas av
Linkopings kommun &r framst LOD (lokalt omhadndertagande av dagvatten) dar
lokalt omhandertagande sker inom fastigheten eller kvartersmarken. En
dagvattenutredning pégéar och kommer sta till grund for hur omrédet ska regleras pé
bésta sitt utifran dagvattensynpunkt. Motala strom ar recipient for dagvattnet inom
planomradet. Aven miljckvalitetsnormen fér vatten kommer att undersokas nirmare
i samband med dagvattenutredningen.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Omréadet erbjuds fjarrvirme med en ledning som finns langsmed Hallestadsvagen
forlagt inom allméan platsmark.

El

Allménna elledningar finns i anslutning till planomradet. Fastigheterna inom
planomrédet kan anslutas till Tekniska Verken i Linkoping Nat AB. I detaljplanen
finns utlagt ett omrade for en transformatorstation som planliaggs som kvartersmark
for tekniska anldggningar och betecknas med ett "E”.

. Transformatorstationens placering inom planomradet ar i detta skede
dnnu inte fastlagd. Efter samréddet kommer transformatorstationen omlokaliseras till
ett mer centralt lage inom planomradet. Elkablar forldggs inom den allmdnna
platsmarken. En befintlig ledning striacker sig idag 6ver planomradet mellan Malfors
och Nykvarns kraftstationer. Ledningen kommer ocksé att forlaggas inom den
allménna platsmarken.

Tele och opto

Tele- och optokablar forldggs inom den allmdnna platsmarken.
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Avfall

Bostadsfastigheterna skoter sophanteringen enskilt och tomning av sopkérl sker vid
fastighetsgrians. For enklaverna i sodradelen av planomradet och radhusen som
omger den mindre parken i 6stra delen anordnas gemensamma utrymmen for
sophantering. For bostaderna inom samfalligheten runt den mindre parken anordnas
ocksa gemensamma utrymmen for sophantering langs lokalgatan.

Fortsatt arbete

e Dagvattenutredning
¢  Kompletterande geoteknisk undersokning
e  Forprojektering av allmén plats (gator och parker)
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig rdttsverkan utan
utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utékat forfarande. Planprocessen berédknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Observera att tidplanen ar preliminir och kan férandras under planarbetets gang
som en f6ljd av oforutsedda héandelser.

Samrad Vintern 2017/2018

Granskning Véren/sommaren 2018

Antagande Hosten 2018

Laga kraft, tidigast Arsskiftet 2018/2019

Utbyggnad gator 2019-2022 (beror pa eventuell etapp-
indelning)

Utbyggnad kvartersmark 2020-2023 (beror pa eventuell etapp-
indelning)

Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan dé dndras eller
upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Linkdpings kommun ar huvudman for allménna platser (gator, gang-/cykelvégar,
parker, naturomréden med mera) inom planomrédet. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén plats enligt detaljplanen samt ansvarar for drift och
underhall av dessa omraden.

Kvartersmark

Varje exploator och/eller fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.
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Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsdgaren/exploatoren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av
vatten och avlopp, el, tele etcetera nir anslutning ar aktuell.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare till de allmdnna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhéll fram till leveranspunkten for respektive fastighet, se vidare under
“Teknisk forsorjning” ovan.

Huvudman for respektive nit ar foljande:
Vatten och avlopp: Tekniska Verken

Dagvatten: Tekniska Verken
Fjarrvarme: Tekniska Verken
ElL: Tekniska Verken
Opto/Tele: ??

Avtal

Ramavtal

Mellan Link6pings kommun och dgarna till fastigheterna Bjorko 3:31 och
Kungsbro 1:759 (nedan gemensamt kallade “exploatorerna”) har ett ramavtal
tecknats under viren 2016.

Ramtalets syfte &r att reglera forutsiattningarna och kostnaderna prévning av ny
detaljplan for bostadsbebyggelse.

Exploateringsavtal

Mellan Linképings kommun och exploatorerna ska ett exploateringsavtal tecknas
innan detaljplanen antas. Avtalet ska vara framférhandlat innan detaljplanens
granskningsskede.

Exploateringsavtalet kommer att reglera genomforandet av detaljplanen sd som
fastighetsbildningsatgérder, kostnader for utbyggnad av infrastruktur
(exploateringsbidrag), med mera. Se ytterligare beskrivning av kostnader under
”Ekonomiska fragor” nedan.

Ovriga avtal

Ett avtal bor tecknas med #garen till fastigheten Bjorko 3:105 gillande
markoverforing/fastighetsreglering av den del av fastigheten Bjorko 3:105 som laggs
ut som allmén plats, "Skydd”. Frégan ska utredas vidare efter samrad.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare

Inom planomradet finns fyra fastigheter:

e  Bjorko 3:10, dgare Linkopings kommun (ett mindre omrade mot
Hillestadsvigen i norra delen av planomradet).

e Bjorko 3:105, privatdgd (ett omrade i 6stra delen av planomradet som laggs
ut som allmén plats, "Skydd”).

e  Bjorko 3:31, dgare Familjen Erichsen AB, den ena av tva exploatdrer (véstra
delen av planomradet).
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e Kungsbro 1:759, privatdagd, den andra av tvé exploatorer (Gstra delen av
planomrédet).

Bilden visar de berdrda fastigheterna inom planomradet. Inom blaskrafferade yta
berors del av Bjorké 3:105. Inom rodskrafferad yta berors del av Bjorké 3:10.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fastighetsbildning

Fastighetsregleringar och avstyckningar
Inom planomrédet kommer olika fastighetsregleringar och avstyckningar att ske:

Fastighetsbildning for allmén plats:

e  Bjorko 3:31 och Kungsbro 1:759: All mark som i detaljplanen ldggs ut som
allmaén plats ska 6verforas till angransande kommunaégd fastighet
(fastigheten Bjorko 3:10). Villkor for markoverforingen regleras i
kommande exploateringsavtal.

e  Bjorko 3:105: Den mark som ldggs ut som allmén plats, "Skydd” ska
overforas till angransande kommunaligd fastighet (fastigheten Bjorko 3:10).

Fastighetsregleringen kan komma att ske i tva steg (6verforing till
exploatdrens fastighet, darefter till kommunen). Fragan ska utredas vidare
efter samrad och en 6verenskommelse med fastighetsigaren till Bjorko
3:105 bor triaffas innan detaljplanens granskningsskede.

Fastighetsbildning for kvartersmark:

e  Bjorko 3:31 och Kungsbro 1:759: Fastighetsbildning inom kvartersmarken
sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva.
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Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning,
kan endast sokas av den fastighetsidgaren.

Atgirder som berér tva eller flera fastighetsigare, till exempel
fastighetsreglering, kan s6kas av négon av de berdrda fastighetsdgarna med
en overenskommelse mellan parterna som grund for ansokan.

Hur fastighetsbildningen inom kvartersmarken kommer att se ut beror pa
till exempel etappindelning och val av upplételseform.

e  Fastighetsbildning for forskoletomten (pa plankartan betecknad ”S”)
kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Gemensamhetsanliggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldaggningar inom planomrédet.

Nya gemensamhetsanldggningar ska bildas dar det uppkommer behov av samverkan
mellan olika fastigheter, till exempel gillande parkeringslésningar inom
kvartersmark och for kvartersgator.

Rittigheter
Inom planomrédet finns foljande officialrittigheter (rattigheter bildade i
lantméteriforrattning):

e Servitut avseende vig (aktbeteckning 05-VRE-584.1), belastar fastigheten
Bjorko 3:31, till forman for fastigheten Kungsbro 1:759.

e Servitut avseende gangvag, vig (aktbeteckning 0580-91/21.1), belastar
fastigheten Bjorko 3:31, till forman for fastigheten Bjorko 3:67
(kommunalagd fastighet).

e  Servitut avseende vig (aktbeteckning 0580K-98/96.1), belastar fastigheten
Kungsbro 1:7509, till forman for fastigheten Bjorko 3:105

Samtliga ovan namnda servitut bedoms kunnas tas bort i och med utbyggnad och
markregleringar enligt den nya detaljplanen.

e Ledningsritt avseende vatten och avlopp (aktbeteckning 0580K-114/03.1),
belastar fastigheten Kungsbro 1:7509, till forméan for Tekniska Verken i
Linkoping AB. Ledningsritten ligger langs med Hallestadsvéagen och
bedoms inte paverkas av utbyggnaden enligt den nya detaljplanen.

Inom planomradet finns foljande avtalsservitut och nyttjanderatter

e Nyttjanderatt avseende tele (aktbeteckning 88/6896), belastar fastigheten
Bjorko 3:31, till forman for TeliaSonera Skanova Access AB. Ledningen ar
beldgen langs med Hallestadviagen och bedoms inte paverkas av utbyggnad
enligt den nya detaljplanen.

e  Avtalsservitut avseende ledning (aktbeteckning 05-IM3-74/10552.1),
belastar fastigheten Bjorko 3:31, till forman for fastigheterna Glyttinge 3:12
med flera (dgare: Tekniska Verken i Linkoping AB)

e  Avtalsservitut avseende ledning m m (aktbeteckning 05-IM3-86/1351.1),
belastar fastigheten Kungsbro 1:759, till f{orman for fastigheterna Glyttinge
3:12 med flera (dgare: Tekniska Verken i Linkoping AB)

Eventuell paverkan pé ledningar som ber6rs av ovan namnde avtalsservitut ska
utredas i det fortsatta planarbetet.

Det gar en kraftledning (luftledning) som korsar planomrédet i den véstra delen.
Ledningen &dgs av Tekniska Verken i Linképing AB och forbinder tvé kraftstationer.
Ledningen kommer att behova flyttas och forlagga i lokalgatan i samband med
utbyggnad av planomrédet
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Plankostnader regleras i avtal (ramavtal tecknat mellan kommunen och
exploatorerna under varen 2016)

Exploateringsekonomi och exploateringsavtal

Exploatorerna (fastighetsagarna till fastigheten Bjorko 3:31 och till fastigheten
Kungsbro 1:759) svarar for alla kostnader for byggnation av kvartersmark for
bostader inom planomradet.

Kostnader for utbyggnad av allmén plats inom planomradet (lokalgata, gdng-
/cykelviag, park med mera) ska bekostas av exploatérerna genom
exploateringsbidrag, detta regleras i kommande exploateringsavtal.

Kostnadskalkyl for utbyggnad av allmén plats och exploateringskalkyl kommer att tas
fram infor detaljplanens granskningsskede

Driftskostnader
Drift och underhall av allmdnna platser och anldggningar (gator, parker med mera)
inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Ersattningar for markoverforingar (fastighetsregleringar)
Ersittningar for fastighetsregleringar ska i bestimmas genom 6verenskommelse
mellan berérda parter.

I de fall 6verenskommelse inte kan uppnés kan lantméterimyndigheten besluta om
ersittning.

Anslutningsavgifter, ledningsflytt
Anliaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvirme, el etcetera
ska betalas av fastighetsdgarna enligt géllande taxor.

Om nigon ledning behover flyttas for att maojliggora planerad byggnation inom
planomrédet ska exploatoren svara for samtliga kostnader.

Flytt av luftledning i vistra delen av planomradet (ska grivas ner i ny lokalgata)
bekostas av exploatoren.

Exploatoren ska samrada med samtliga berérda ledningsédgare inom och
angransande till planomradet for att sikerstilla hur ledningarna paverkas av
byggnation inom planomradet.

Bygglov, anmélan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmailan enligt gillande taxa.

Ingen planavgift tas ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).
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Behovsbedomning — Behov av

miljobedomning

Vad ar en behovsbedomning? Vad ar betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medféra en betydande miljopdverkan pa miljon, hidlsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven upprittas en miljokonsekvensbeskrivning. For
varje detaljplan ska det darfor goras en behovsbedomning, for att avgéra och ta
stillning till om detaljplanen kan antas paverka s pass mycket att en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34

8).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan riacker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopaverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
1998:905) och &r dels en avviagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt
lokala forutsittningar.

Denna detaljplans behovsbedomning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar preliminira och kan behdva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Slutsats och stiallningstagande

Delar av planomradet och dess omgivning hyser hoga naturviarden. De omraden med
hoéga naturviarden inom planomradet ar planlagda som "Natur” och kommer forbli
ororda. Gronskan ldngs med stromfaran utgors likasé av hoga naturviarden. Den
delen inryms inte i detaljplaneomrédet. Marken mellan Motala strém och
bebyggelsen utgors av en sldnt. Planen har tagit det i beaktande och vidhaller ett
respektavstdnd pa 10 meter mellan slantkronet och tomterna. Bebyggelsen kommer
att belasta marken vilket ger upphov till skredrisk om bebyggelsen kommer for nira
slantkronet.

Planen avser tillskapa ett nytt bostadsomrade med huvudsakligen smahusbebyggelse
i 2 plan. Omgivningen och det befintliga inom planomrédet har spelat en viktig roll i
detaljplanens utformning.

En del av planomradet bestés av jordbruksmark som tas i ansprak for bebyggelse. Det
innebéar att marken inte kommer kunna brukas efter planens genomférande.
Planomrédet gréansar till Bjorko 3:105 dar 4-H garden bedriver sin verksamhet. 4-H
gérden bedriver djurhéllning som en del i deras verksamhet dar histar betar inom
fastigheten Bjorko 3:105. Stallet ligger c:a 300 meter fran planomrédet vilket inte
utgor ndgra bekymmer for detaljplanen, men en del av betesmarken angrénsar till
planomrédet vilket innebér att ett observationsavstand pa 50 meter krivs.
Exploatorerna och fastighetsidgaren av Bjorko 3:105 har i detta fall inlett
forhandlingar dar utbyte av mark kan vara en majlighet, eller att exploatorerna koper
upp mark som utgor 50 meters observationsavstind. 4-H gardens verksamhet
kommer berdras av detaljplanen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap 118, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
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stallningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i

miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Négon miljéokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte
upprdattas for "Detaljplan for Bjorko 3:31 m.fl.”.

Miljochecklista - grund till behovsbedomningen

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den inverkan
som detaljplanens genomfoérande medfor pa miljon, hialsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen
ar lamplig med hansyn till faktorer i omgivningen. Observera att bedomningarna ar
preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering
Detaljplanen foreslar byggnation av c:a 150 smahusbebyggelse i form av rad- parhus
och friliggande bostdder i maximalt 2 vaningar. Planen ger 4ven majlighet till 3

flerbostadshus samt en forskola.

Parameter

Har redovisas alla
intressen som &ar

Platsen

Hir beskrivs parameterns
varden/ och eller brister,

Péaverkan

Hur paverkas respektive
parameter av att planens

+ 0 -

Hér antyds om
paverkan ar

BMP

Vid betydande
miljopaverkan

berorda enligt bilaga 2 | miljopéverkan pa platsen i genomfors? positiv, kryssas denna
och 4 1 MKB- dag. Omgivningens betydelse betydelselds
férordningen och sérbarhet. eller negativ
for aktuell
aspekt
1. Markanvandning och markforhallanden
Del av marken utgéts idag av Appellunden har en tydlig -
fruktodling avgransning vilket kommer att
Markanvindning (dppellunden)/betesmark och | bevaras. Den tilltankta
en del dr jordbruksmark. bebyggelsen kommer omsluta
dppellunden. Platsen ska
fortfarande karaktériseras av
fruktodlingar och vara tillgangligt
for allménheten i form av en park.
Jordbruksmarken som utgor en
del av planomradet kommer inte
finnas kvar efter planens
genomforande.
Marken ar lamplig att bygga Genom att marken bebyggs sker -
. pa. Dock méste hdnsyn tas till | en belastning pa marken jamfort
Geologi skredrisken som finns i med tidigare niar marken var
anslutning till Motala strom. obebyggt. Planen anpassar
bebyggelsens lokalisering till
platser som inte innebar risk for
skredrisk.
Ingen fororenad mark inom Ingen péverkan efter detaljplanens o)
planomradet genomforande.
Fororenad mark
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2. Vatten

Dagvattenutredning invintas

Yt- och
grundvatten

Dagvattenutredning invintas -
Dagvatten

Dagvattenutredning invintas -
Miljokvalitets-

norm for vatten

3. Luft
Omradet ar obebyggd i Med genomférandet av
dagslaget. detaljplanen innebir det nya
Luft bostéder och fler bilar i omradet
vilket kan paverka luften.
Luften &r sé pass ren att det Luften bedoms inte férsdmras som
s . inte medfor nagon skada pa skadar ménniskor, djur, vixter och
Miljokvalitets- manniskor, djur, vixter och kulturvirden.

norm for luft

kulturviarden.

4. Skyddade omraden
Berors ej av detaljplanen -
Riksintressen
Stromféran i anslutning till Gronskan i anslutning till Motala
. planomrédet ar hem for strom ligger utanfor detaljplanen.
Omridesskydd maénga djur- och vixterarter. Sodra delen som utgors av en

vatten, natur och
arter

Planomrédet sédra del utgors
av en delsldant som hyser hoga
naturvarden och ar ett hem till
ett antal rodlistade arter.

Appellunden hyser ocks3 arter
som ar rodlistade. Ménga av
trdden inom dppellunden
utgors av haltrad som bidrar
till den biologiska méangfalden.

delslant kommer inte att bebyggas
da risken for skred &r stor.

De rodlistade arterna inom
dppellunden och andra
nyckelelement som utgor viarde for
biologisk méngfald kommer delvis
att paverkas av detaljplanen.

Omradesskydd
kultur

Inom planomrédet finns
dppellunden som varit en
viktig del i Cloettas
verksambhet.

Delar av omradet kommer att tas i
ansprak for bebyggelse.
Appellunden kommer inte vara
kvar i sin nuvarande utbredning
men till stor del att bevaras och
utvecklas. Den kommer ge det nya
omrédet karaktir.

5. Naturvarden och biologisk méangfald

Naturmiljo

Naturmiljon i sédra delen av
planomradet innehar hoga
naturvirden. Inom omradet
som utgor fruktodlingen finns
det patagliga naturvirden.

Detaljplanen ar utformat med
héansyn till naturmiljon i sodra
delen av planomrédet, vilket
forblir obebyggt. Fruktodlingen
kommer att behéllas obebyggt och
utvecklas till en park for
allménheten, vilket innebar
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ingrepp som kan paverka
naturmiljon

Djurliv,
rodlistade och
unika arter

De flesta arterna som ar
rodlistade finns i sédra delen
av planomradet, men aven i
dppellunden forekommer dem
i form av tickor och lavar.
Inom &ppellunden har dven
violettkantad guldvinge
péatraffats.

De flesta rodlistade arterna ar
beldgna langs med stromféran som
inte inryms i detaljplanen. De
rodlistade arter som pétraffats i
sodra delen av planomradet
kommer inte paverkas av
detaljplanen. Daremot kommer de
rodlistade arterna inom
dppellunden att paverkas.

Gronstruktur,
rekreation och
friluftsliv

Omrédet ar privat 4gd utan
storre rekreationsvirden.
Kontakten till Motala strom
fran planomradet dr ocksa
begriansad.

Genom detaljplanen skapas fler
ytor for rekreation samt en bittre
koppling till Motala strom.

6. Kulturviarden och arkeologi

Appellunden utgor en viktig
historisk och kulturell

Inom ramen for detaljplanen har
hénsyn tagit till det utredningarna

Historiskt och koppling till Cloetta. En konstaterat. Hansyn har tagit till
kulturellt antikvarisk forundersokning dppellundens utbredning samt
betydelsefulla har gjorts som pévisar det. enstaka trid som fortfarande
omraden eller Aven en tridinventering har innehar en god vitalitet. Plan
byggnader genomforts for att undersoka omréadets karaktar har darfor
tradensvitalitet inom anpassats och grundar sig pa
dppellunden. Det som kan appellunden.
betraktas negativt ar att inte
hela dppellunden kan skyddas.
Landskapsbilden i omréadet Beb}.f.ggelsen. komr{ler placeras pa
kommer att tas i beaktande i ettmsa.ltt som 1r.1.te harr.lmar .
planutformningen. mojligheten for utblickar 6ver
landskapet.
Berors ej av detaljplanen -
Fornldmningar

7. Klimat och naturresurser

Berors €j av detaljplanen

Klimat och
klimat-
forindringar
Berors ej av detaljplanen -
Naturresurser
Det forekommer ingen Planen asyftar att skapa bostader
. energiforbrukning i omrédet i och en forskola. Detta innebdr att
Energi, dagsléget. Inga transporter energikonsumtion skapas och

transporter och
avfall

och inget avfall forekommer i
omradet.

kommer &ven att alstra
transporter och avfall inom
planomrédet.

8. Risker och storningar for manniska och miljo
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Buller

Planomrédet ar inte bebyggd.
Det forekommer saledes inget
buller.

Nar omrédet vl dr bebyggt
kommer det att alstra mer trafik
som kommer medfora marginella
buller virden men inget som
kommer 6verstiga de angivna
vardena i bullerférordningen.

Miljokvalitets-
norm for buller

Ej aktuellt for dagens
markanvindning.

Planens verkstillande kommer att
alstra mer trafik pa
Hallestadsvégen. Trots det
kommer bullervirdena inte
Overstiga de angivna virdena i
bullerférordningen.

Ovriga
storningar for
minniska och
miljo

4H-gardensverksamhet
paverkas av planen.

Marken som exploatorerna ar
intresserade att kopa med syfte att
tillskapa 50 meters
observationsavstind frén
djurhallningen som bedrivs pa 4H-
gérden innebér att djuren inte
kommer kunna beta pa den
marken framover.

Transport av
farligt gods pa
vig och jirnvig

Ej aktuellt

Risk fran
verksamhet och
flyg for
maéanniskor och
miljo

Ej aktuellt

9. Planen

Planen

Ja/Nej

Kommentar

Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?

Nej

Har planen betydelse for andra
planers och programs

miljopaverkan?

Nej

Har planen betydelse for
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Nej

Innebir miljoproblem som ar
relevanta for planen sjilv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande

art?

Nej
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10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfatining och
fysiska omfattning?

Planen paverkar hela omradet. Marken ar jungfrulig i dagslaget och tas i
ansprak med syfte att uppfora bostdader. Pé sa sitt har planens péverkan en
stor omfattning.

Planen paverkar delvis 4-H gardens verksamhet. Deras hastar kommer inte
kunna beta nirmare an ett avstand pé 50 meter till planomrédets grans.

Detaljplanen kommer att medfor hardgjorda ytor dar dagvattnet inte
infiltreras som i dagslaget. Motala strom kommer bli recipient for
dagvattnet.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjilpbarhet?

Omradets forandring till foljd av detaljplanen kommer ha en varaktighet
som varar tillsvidare.

Péverkan pa Motala strom kan avhjélpas med lokaltomhéndertagande av
dagvatten. En dagvattenutredning invintas i detta skede.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Effekten av detaljplanen &r nya bostider tillskapas i ett omrade med narhet
till natur och rekreation.

Fortsatt arbete

Underlaget till behovsbedomning och detaljplanen som behover kompletteras efter

samradet:

e Dagvattenutredning

e Kompletterande geoteknisk utredning
e Forprojektering av allmin plats (gator och parker)
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Antikvarisk forundersokning (Bjorko fruktodling), Ostergstlands museum daterad
2017-02-22

Radon undersckning, Tekniska verken AB, daterad
2016-04-04

Naturvirdesinventering, Fennicus natur AB, daterad
2016-11-24

Tradinventering, Thorulf Imselius, daterad
2016-12-08

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB, daterad
2015-07-03

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Ljungsbro och Berg (antagen 2015)

Medverkande tjansteman

Liridon Tetaj, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Johan Graf, mark- och exploateringsingenjor, Konsult

Linda Mostrém, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret

Linnéa Zenkert, gatuingenjor, Stadsmiljokontoret

Sebastian Monell, Bygglovsingenjor, Bygglovskontoret

Ali Hajar. Planarkitekt, Plankontoret

Johanna Wiklander. Stadsarkitekt

Planhandlingarna har granskats av Ali Hajar, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare m.m.
Liridon Tetaj, planarkitekt,
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Planbestammelser

Detaljplan i Ljungsbro
for Bjorko 3:31 m.fl.

PLANBESTAMMELSER ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kep. 5-855, 14-1585, 17-185§ och 215 PBL)

Huvudmannaskap

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och iing ar tillaten. | utan
beteckning géller inom hela planomrédet.
Kommunen &r huvudman for allman plats s« ka. 75)

. Genomférandetid
GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER
CGEESSERD GEESZRED © Planomréadesgréns Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, dé del av planen kan genomforas
° 4 5 med st6d av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.ieL4 e 215)
och grans Markreservat for allmannyttiga andamal

Omrade eller utrymme som reserveras for att ge utrymme for gemensamhetsanlaggning

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (pbL 4 kap. 55 punki 2 och 85 punkt 2) 9 [ y—

HUVUDGATA Uppsamlingsgata Strandskydd
GC-VAG Gang- och cykelbana &r upphévt for i och lokalgatan e« as.175)
LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park lllustrationer
NATUR Naturomrade
SKYDD Omréde som utgér skydd mot betesmark ~—~—— TTTT—=—=——=——= lustrationslinje
GC-VAG Gang- och cykelvag

ANVANDN'NG AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)

B, Bostader, flerbostadshus

B Bostader, smahus
S Skola
E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER (et 4 kap. 5. 8 och 165)

gang GAaNg, (et ¢xap.55 purkt20en 8 purkt 2

lek Lekplats (et 4 kap. 55 punkt 2 och 8§ punit 2)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK 4 kap. o-1455 och 165 PEL)

Byggnad far inte uppforas e «kap. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)

AR Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader e s 115 pont 1 och 165 punk 1)

Mark och vegetation

miljohus Miljohus far anlaggas esLs k. 105
kvartersgata Kvartersgata eeL 4k 105)
el Lekplats ska finnas e 4. 105)
€] parkering Parkeringsplats far inte finnas  es s 135)
parkering Parkeringsplats ska finnas  es.4ta. 135)

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

e Parhus: Minsta fastighetsarea ar 300 kvm. Storsta (BYA) ar 35% av
! Dock &r storsta byggarea for huvudbyggnad 75 kvm.  esLskap. 115 punit 1)
Friliggande hus: Minsta fastighetsarea ar 600 kvm. Storsta ar 25% av
e, dock &r storsta (BYA) for 110 kvm. ska
placeras 6 meter fran fastighetsgrans mot gata. - esLsap. 115 punia 1)
e Rad- eller kedjehus: Minsta fastighetsarea ar 200 kvm. Stérsta byggnadsarea (BYA) &r dock 90 kvm
¢ av fastighetsarean. e k. 115k 1)
e Grupphus (rad- kedje och parhus): Minsta fastighetsarea &r 180 kvm, Storsta Byggnadsarea (BYA) ar
N 60 K. poL s kep 115 1
e ; Storsta (BYA) for ar 250 kvm samt 50 kvm
8 (BYA) for (PBL4kao, 115 pumkt 1)
€ Skola: Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) &r 20% av fastighetsarean. eec « xap. 115 punia 1)

Utfart, stangsel

po—-—o— Korbar utfart far inte anordnas et o5
Kérbar in- och utfart far inte anordnas i hémavskarning vid gatukorsning. s +xa.s)

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans.
Py ska placeras 2 meter fran gransen med grannfastighet. Kan placeras nérmare om det inte finns
motsattningar fastighetsagare emellan. (ee. 4 . 165 punia 1)
P2 Huvudbyggnad ska placeras i eller parallellt med forgardslinje. et 4 cap. 165 punia 1)
Ps Huvudbyggnad ska placeras i linje for byggratt mot lokalgata. e s . 165 punk 1)

Byggnaders hojder och utformning

I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader &r 3 meter.

Byggnadsteknik
b,

Endast kéllarlosa hus  ee. s ke, 65 surtc 1)



Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 64 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se





