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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

+ Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000
* Planbeskrivning
* Undersokning om betydande miljopaverkan

+ Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2023-12-13). Detaljplanen handlaggs med uttkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berdrda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
mars 2022 dec 2023 juni 2025 jan 2026 maj 2026 jun 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Link&ping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen méjliggér Tinnerbackens forlaggning till ytan inom ett nytt parkstrak genom
Tinnisomradet. Den mojliggor ocksa Snickaregatans forlangning mellan Badmastaregatan
och Torkelbergsgatan. En ny férandrad badsjé kommer anlaggas pa platsen for den gamla
badsjon och detaljplanen ska aven gora det mdjligt att anlagga en reningsanlaggning for
denna, samt foérrad och servicebyggnad.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under hosten 2027 och avslutas under varen 2031. Utbyggnaden innebar anlaggande
av ett nytt 6ppet backstrak for Tinnerbacken, byggnation av badsjoé med tillhérande
reningsanlaggning, byggnation av Snickaregatan som kopplas samman mellan Innerstaden
och den nya simhallen Tinnerbacksbadet inklusive bro dver Tinnerbackens nya strackning.
Utbyggnaden innebar aven en ny kulvert under Hamngatan samt iordningstallande av
intilliggande parkmark med tillhérande ledningsarbeten.

Stallningstagandena i dversiktsplanen for staden Linkdping fran 2010 ar aktuella for
detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer val med 6versiktsplanens intentioner och det
planprogram som godkandes for omradet 2016.

Kommunen goér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljépaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att ge planstdd till de delar som kraver detta fér att den planerade
foérandringen av Tinnisomradet ska kunna ske. Denna omfattar en ombyggd badanlaggning
med reningsanlaggning, intilliggande rekreationsytor och en ytférlaggning av Tinnerbacken
genom omradet. Planen syftar ocksa till att mdjliggéra en férlangning av Snickaregatan.

Planomrade

Planomradet ligger i Innerstaden drygt 1 km fran Link&pings resecentrum och ar cirka 1,4
hektar stort. Planomradet omfattar del av fastigheterna Innerstaden 1:11, Innerstaden 1:10,
Innerstaden 1:12, Hoppet 2 och Husaren 7.

En stor del av omradet utgors idag av Linkdpings tidigare simhall som for narvarande star
tom infér rivning. | dvrigt omfattas delar av Tinnerbacksbadet med intilliggande grényta, samt
ett mindre avsnitt lekplats, gronyta och gatumark mellan den gamla simhallen och dar
Snickaregatan idag slutar.

Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Projektet ska bidra till att realisera den utvidgade innerstaden i enlighet med kommunens
Arkitekturprogram, 6versiktsplan och detaljplaneprogram fér omradet, samt aktuella
tematiska tillagg. En dvergripande vision ar Mer och béttre innerstad. Till grund for
Tinnisomradets gestaltning ligger Strategisk utredningen fér Tinnis, alternativ C, beslutat av
Samhallsbyggnadsnamnden 2023. For de delar som detaljplanen omfattar innebar detta
féljande:
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e Att utebadet kan fungera som kommunens simsportarena tillsammans med den nya
simhallen och vara ett viktigt beséksmal i kommunen

e Mqjlighet till en park 6ppen for allménheten dar manniskor vill vara och rora sig langs
den upplyfta Tinnerbacken och med en god koppling mellan utomhusbadet och den
nya simhallen.

e Att genom detta bidra till skapandet av ett sammanhangande park- och gangstrak
langs Tinnerbacken genom staden fran Stangan till Eklandskapet.

e Att férutsattningarna finns for att omradet som helhet blir attraktivt, tryggt och
tillgangligt

e Att omradets gestaltning, utformning och funktion ska klara av bade lag- och
hogvatten i Tinnerbacken

e Snickaregatan forlangs och bidrar till ett sammanlankat gatunat i omradet och ett
battre cykeltrafiknat.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplaneférslaget utgar ifran alternativ C i Strategisk utredning Tinnis. Detta alternativ
liknar mest alternativ 1b i den MKB som gjordes for detaljplanen for den nya simhallen. Den
idag kulverterade delen av Tinnerbacken forlaggs till ytan fran Emriks bro forbi den nya
simhallen, under ny bro for Snickaregatan och vidare som back i parken séder om
sporthallen. | norddstra delen av parken kommer backen ga in i en kulvert under
Hamngatan. Kulverten kommer gé diagonalt under gatan och mynna ut i Adalaparken pa
samma stélle som idag. Planomradet ar téankt att omfatta en genomgaende tillganglig och
synlig back som gar genom omradet och ett aktivitetsomrade mellan backen och badsjon
innehallande gangytor, vegetation, samt ytor for sol, bad och aktiviteter. | och med detta
binds rekreations- och parkmiljon vid Tinnerbacksravinen ihop med grénomradet och
rekreationsmiljon vid Stangan. | sydvastra delen planlaggs det ocksa for en
reningsanlaggning till den nya badsjéns vatten.
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Bild: Skiss 6ver hur det nya Tinnerb&cksbadet inklusive parkstrak med béck férlagd till ytan
ar tankt att utformas (Oldfeldt Landskap 2025). Plangrédnser &r markerade med svart
strdckad linje.

Kvartersmark

Mellan Snickaregatan och badsjon planldggs marken inom planomradet som kvartersmark
(N1 - Friluftsbad, back) och ansluter darmed till tidigare planlagd kvartersmark i detaljplanen
fér den nya simhallen. Anledningen till att marken inte planlaggs som allman plats ar att
omradet intill badsjon ska vara mojligt att stingslas in och stangas av for fritt tilltrade.

En reningsanlaggning fér badsjon kan komma att behdvas vaster om badsjon. Fragan har
utretts i PM Tinnerbéckens Badsjé - Badvattenrening (Norconsult 2021). Behovet av en
byggnad fér rening ar dock inte fastslaget. Rening kan eventuellt komma att ske biologiskt i
direkt anslutning till badsjon. Under samradet ar inte heller det exakta laget fér en eventuell
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reningsanlaggningsbyggnad fastslaget. Planforslaget mojliggor ett lage nagonstans inom
bestammelse N1 i Tinnisomradets sydvastra del. Maximal byggratt har satts till 500
kvadratmeter utifran det behov som utredningen pekat pa, med viss marginal. Detta
tillgodoser aven behov av forrads- och servicebyggnad om 70 kvadratmeter. Var en
forradsbyggnad kan komma att hamna exakt ar dock inte fastslaget. Darfér omfattar
planomradet och bestammelse N1 hela den vastra sidan av Tinnisomradet. Detta medger
aven infart for en eventuell servicevag fran Torkelbergsgatan. Plangransen kan komma att
justeras senare under processen nar det fastslas ett mer precist lage for eventuell
reningsanlaggning och forrad, eller om en byggnad for rening inte visar sig behdvas.
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Bild: Skissat ldge for eventuell reningsanléggning (Oldfeldt Landskap 2025).
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Figur: Méjlig sektion fér eventuell reningsanldggning (Norconsult 2021).
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Allman plats

Snickaregatan kommer att utgoras av allman plats GATA och ar tankt att inom planomradet
ha en liknande sektion som i Folkungavallen etapp 1. Av ytskal ar dock sektionen nagot
avsmalnad och darfér utan parkeringsplatser pa den vastra sidan. De delar 6ster om
Snickaregatan som ingar i planomradet, inklusive en mindre del sydost om sporthallen,
utgdrs i denna plan av allman plats PARK for att éverensstdmma med den utformning som
utarbetats i den strategiska utredningen for Tinnis. Ytorna blir darmed en del av gronstraket
genom Tinnis med Tinnerbacken férlagd till ytan.

Direkt 6ster om Snickaregatan pagar planlaggning for ett nytt blandstadskvarter inom
detaljplanen for Folkungavallen etapp 2, med bebyggelsen i gatuliv.

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem ar fran den dag planen far laga kraft. Beskrivning av
genomférandet av detaljplanen finns under kapitlet Genomférande av detaljplanen -
Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Den centrala intresseavvagningen for detaljplanearbetet galler Tinnerbacksbadets
kulturmiljévarde. Under utredningsarbetet for Tinnis har konstaterats att den kulvert som
I6per under utomhusbadet idag inte racker till for att avleda de vattenmangder som behdvs.
Det kan ocksa konstateras att Tinnerbackens ekologiska status behdver forbattras. Att
forlagga en storre del av Tinnebacken till ytan ger forutsattningar for att Il6sa bada dessa
utmaningar. Funktionen fér Tinnis utomhusbad bibehalls men utformningen férandras langs
sodra och 6stra stranden (varav endast den 6stra omfattas av denna detaljplan). Kommunen
gor bedéomningen att teknisk och ekologisk funktion och utformning utifran dagens behov ar
mer angelaget an att omradet bibehalls till sin tidigare utformning.

Prévning enligt annan lagstiftning

Parallellt med att en ny detaljplan tas fram, anstks aven om tillstand for vattenverksamhet i
Tinnerbacken, enligt 11 kapitlet miljdbalken. Tillstdndet kravs for att &ndra Tinnerbacken fran
kulverterat 1age till ett ytforlagt lopp genom Tinnis. For tillstdndsansdkan tas en MKB fram.
Samrad infér ansdkan och upprattandet av miljokonsekvensbeskrivning genomfors under
sommaren 2025.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

GATA

Den nya delen av Snickaregatan planlaggs som GATA. Syftet ar att méjliggéra en
férlangning av Snickaregatan och att darmed knyta samman Innerstaden med Tinnis och
Folkungavallenomradet. Sektion for Snickaregatan ar tankt att félja samma princip som i
Folkungavallen etapp 1, med tva korfalt och gangbanor pa vardera sida.

SNICKAREGATAN
KM 0/040-0/145
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Bild: Skissad gatusektion fér Snickaregatan mellan Badmdéstaregatan och norra kanten av
det nya kvarteret.

PARK

Bestammelsen mojliggér att hela avsnittet Oster om Snickaregatan mellan Folkungavallen
etapp 2 och Sporthallen kan inga i parkstraket genom Tinnis med Tinnerbacken i ytférlagt
lage.
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Kvartersmark

N+ - Friluftsbad, back

Bekraftar anvandningen friluftsbad och méjliggor anlaggandet av backstraket langs
friluftsbadet. Anvandningen omfattar &ven byggnader som hor till friluftsbadets funktion
inklusive en anlaggning for rening av badsjons vatten.

Egenskapsbestammelser

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 — Hbgsta nockhéjd &r angivet vérde i meter
Syftet med bestammelsen ar att byggnader som behovs for friluftsbadets funktion ska
anpassas till Tinnisomradets skala och till omgivningen.

h2 — Hégsta nockhdjd bver nollplanet &r angivet varde i meter éver angivet nollplan
Syftet med bestammelsen ar att en eventuell reningsanlaggning ska anpassas till
Tinnisomradets skala och till omgivningen.

Markens anordnande och vegetation

n+ - Trdd med en stamdiameter éver 50 cm 1,3 meter ovan mark far endast fallas av
naturvards- eller sékerhetsskél. Atgérder som kan skada sadana tréd inklusive krona och
rotsystem far inte vidtas.

Bestammelsen syftar till att skydda det uppvuxna tradbestandet vaster om badsjon.

Utnyttjandegrad

e — Stérsta byggnadsarea

Bestammelsen syftar till att begrénsa total omfattning av bebyggelse som hor till
friluftsbadet, inklusive eventuell reningssanlaggning, for att omradet ska ha karaktaren av ett
friluftsbad i parkmiljo.

Andrad lovplikt

ar - Marklov krévs fér féllning av trdd och fér andra atgérder som kan skada trdd med en
stamdiameter som éverstiger 50 cm 1,3 m ovan mark.

Bestammelsen syftar till att skydda det uppvuxna tradbestandet vaster om badsjon. Genom
att marklov inférs maste atgardens lamplighet beddmas av kommunens bygglovenhet.
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Upphavande av strandskydd

Strandskyddet &r upphévt.

Planomradet ar idag i ansprakstaget i sin helhet och i del inhagnat. Syftet med
bestammelsen ar att omradet ska kunna nyttjas som friluftsbad och kunna hagnas in dar
behov finns. Byggnader ska kunna uppféras i 6verensstammelse med omradets funktion.
Bestammelsen galler inom hela planomradet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges férrdn marken sanerats till minst de krav som géller for kénslig
markanvéndning (KM).

Bestammelsen innebar att de omraden dar det finns fororeningsnivaer som éverstiger krav
fér kanslig markanvandning behéver saneras innan startbesked kan ges.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjélvstandig réattsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 3 2025
Granskning Kvartal 1 2026
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2026

Tidplan for detaljplanens genomférande

Utbyggnaden av bade allman plats och kvartersmark utférs av kommunen. Den fore detta
simhallen behdver rivas innan byggnation av allman plats och kvartersmark kan paborjas.
Rivningen kommer att pabdrjas parallellt med framtagande av detaljplanen. Nar
genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas ar beroende av nar detaljplanen har vunnit laga
kraft samt tillstand for vattenverksamhet beviljats.

Om detaljplanen och tillstand for vattenverksamhet fatt laga kraft under kvartal 3 2026 ser
den preliminara tidplanen fér genomférandet av bade allman plats och kvartersmark ut enligt
féljande:

Uppstart rivning f.d. simhall Kvartal 3 2025

Uppstart projektering Kvartal 4 2025

Uppstart entreprenad Kvartal 3 2027

Fardigstallande Kvartal 2 2031
14
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
nybyggnad, ombyggnad, drift och underhall av allman platsmark.

Kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark vilket omfattar eventuell ny byggnad fér
reningsanlaggning till badsjo samt del av backstraket.

Aven delar som inte omfattas av detaljplanen kommer att byggas ut i samband med
utbyggnad av allman plats/kvartersmark da de redan ar planlagda fér andamalet. Dessa
delar ar den nya badsjon med tillhérande miljéer samt resterande del av backstraket.
Kommunen ansvarar aven for drift och skoétsel av kvartersmark inom kvartersmark avseende
Tinnerbacken med tillhérande gronytor.

Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt. Kommunen ansvarar fér och bekostar all utbyggnad av
ledningsnat inom kvartersmark fran forbindelsepunkterna och kontaktar respektive
ledningsagare nar anslutning till de allmanna ledningarna ar aktuellt.

Avtal

Képeavtal

Ett kdpeavtal har tecknats mellan kommunen och Lejonfastigheter AB som innebar att
kommunen képer Innerstaden 1:11 av Lejonfastigheter AB. Forrattning pagar for
fastighetsreglering av Innerstaden 1:11 till kommunens fastighet Innerstaden 1:10.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En dverenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas med Lejonfastigheter AB for
reglering av mark fran Hoppet 2 till Hejdegarden 1:1.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Innerstaden 1:2 — Link&pings kommun
Innerstaden 1:10 — LinkGpings kommun
Innerstaden 1:12 — Linkdpings kommun (ej inom planomrade)
Husaren 7 - Linkdpings kommun
15

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 med flera (Tinnis)



Hejdegarden 1:1 — Linkdpings kommun

Innerstaden 1:11 — Lejonfastigheter AB

Hoppet 2 — Lejonfastigheter AB

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga férandringar

Hoppet 2 areal minskar med 153 kvm. Fastigheten har tidigare varit planlagd som
kvartersmark med dndamal idrott och planlaggs nu delvis som allman plats med andamal
park. Fastigheten minskar i storlek i och med att marken som planldggs som allman plats
overfors till intilliggande kommunal fastighet.

Utover ovan kommer féljande fastigheter som ags av Linképings kommun fa férandrade
arealer, se mer under “Fastighetsréttsliga fragor - Fastighetsbildning”.

Innerstaden 1:10 areal minskar med 700 kvm
Innerstaden 1:11 areal minskar med 2062 kvm
Innerstaden 1:2 areal minskar med 2320 kvm
Husaren 7 areal minskar med 184 kvm
Innerstaden 1:12 areal minskar med 16 kvm

Hejdegarden 1:1 areal utdkas med 470 kvm

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering pagar for att reglera Innerstaden 1:11 till Innerstaden 1:10, upphavande
av officialservitut (0580K-48/97.1) for Tinnerbackens befintliga kulvert inom Innerstaden 1:11
samt reglering av Innerstaden 1:10 och Innerstaden 1:11 (vid Emriks bro) till Innerstaden

1:12.

Fastigheten Hoppet 2 fastighetsgranser ar osakra och behdver fastighetsbestdamas av
Lantmaterimyndigheten. Kommunen kommer under planarbetet att ta fram och I[amna in en
ansOkan om bestamning av fastighetens granser.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer féljande atgarder att ske:
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4 kvm regleras fran
Hejdegarden 1:1 fill
Innerstaden 1:10

41 kvm regleras fran
Innerstaden 1:2 till
Innerstaden 1:10

Bild: Ytor vid korsningen Torkelbergsgatan och Snickaregatans férldngning som ska

fastighetsregleras.

205kvm fran
i Hejdegarden 1:1 |
regleras éver till
Innerstaden 1:2

! 206 kvm regleras fran ‘
Innerstaden 1:10 till !
Hejdegarden 1:1 |

320 kvm regleras fran
i Innerstaden 1:11 till &
Hejdegarden 1:1 E

e 4 kvm som planlagts som kvartersmark for friluftsbad, back regleras fran

Hejdegarden 1:1 till Innerstaden 1:10

e 205 kvm som planlagts som allman plats gata regleras fran Hejdegarden 1:1 till

Innerstaden 1:2

e 41 kvm som planlagts som kvartersmark for friluftsbad, back regleras fran

Innerstaden 1:2 till Innerstaden 1:10

e 206 kvm som planlaggs som allman plats park regleras fran Innerstaden 1:10 till
Hejdegarden 1:1

539 kvm som planlaggs som allman plats gata regleras fran Innerstaden 1:10 till
Innerstaden 1:2

320 kvm som planlaggs som allman plats park regleras fran Innerstaden 1:11 till
Hejdegarden 1:1

17

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 med flera (Tinnis)



1617 kvm regleras fran
Innerstaden 1:11 till
Innerstaden 1:2

Innerstaden 1:11

8 kvm regleras fran
Husaren 7 till
Hockeyrlnken 1

16 kvm regleras fran
Innerstaden 1:12 till

Hockeyrinken 1 / 1 X
e e e ’ i 176 kvm regleras fran !

pommmTE oo Husaren 7 till :
i 289 kvm regleras fran Innerstaden 1:12
i Innerstaden 1:11 till E ™ S
1 -

Hockeyrinken 1

£ -
~ Hockeyrinken 1 \\ L

Bild: Ytor vid korsningen Badméstaregatan och Snickaregatans férldngning som ska
fastighetsregleras.

e 1617 kvm som planlaggs som allman plats gata regleras 6ver fran Innerstaden 1:11
till Innerstaden 1:2

e 176 kvm som planlaggs som allman plats gata regleras fran Husaren 7 till
Innerstaden 1:12

Foljande ytor ingar inte i planomradet men kommer att regleras till Hockeyrinken 1 i
samband med detaljplanens genomférande.

e 16 kvm som nyttjas av nya simhallen regleras Over fran Innerstaden 1:12 till
Hockeyrinken 1

e 289 kvm som nyttjas av nya simhallen regleras fran Innerstaden 1:11 till
Hockeyrinken 1

e 8 kvm som nyttjas av den nya simhallen regleras fran Husaren 7 till Hockeyrinken 1
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777777777777777777777

153 kvm
regleras fran

! Hoppet2till i !
i Hejdegarden 1:1 \_ g

|
|
1 _/
Hoppet 2 '1
1
|
|

Hejdegarden 1:1 !

Bild: Yta vid Sporthallens sydéstra hrn mot Hamngatan som ska fastighetsregleras.
e 153 kvm som planlaggs som allman plats park regleras over till Hejdegarden 1:1

Servitut

Det finns ett officialservitut (0580K-48/97.1) fér aviopp som avser Tinnerbackens befintliga
kulvert som delvis beror planomradet. Servitutet ar till forman for Linkdpings kommun och
belastar Innerstaden 1:11. Eftersom forrattning pagar for att reglera éver Innerstaden 1:11 till

den kommunégda fastigheten Innerstaden 1:10 saknas syfte med servitutet varav det
upphavs i pagaende forrattning.

19

Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 med flera (Tinnis)



47 5

ue\eﬁ 2!

Badanldaggning

4

Bild: Skrafferad yta visar befintligt officialservitutets (0580K-48/97.1) geografiska utbredning
vilket ska upphévas i pdgaende férréattning.

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Det finns en ledningsratt for starkstréom (0580K-35/99.1) inom planomradet som ger
Tekniska Verken i Linkdping AB ratt att nedlagga och bibehalla starkstromsledningar i
strackning sdéder om badsjon. Del av ledningarna har tagits ur bruk och resterande kommer
att tas ur bruk. Ledningarna ersatts med nya ledningar i Snickaregatan. Tekniska Verken i
Linképing AB ansvarar for och bekostar att ledningsratten upphavs nar ledningarna har
tagits ur bruk samt innan anlaggning av backstraket paborjas.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for upprattande av detaljplanen med tillhérande utredningar och atgarder

finansieras av kommunen.
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Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande finansieras av
kommunen.

Drift och underhall av allman platsmark samt del av kvartersmark som omfattar backstrak
och strandpromenad belastar kommunens driftbudget.

Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning avseende fastighetsreglering samt borttagning av officialservitut bekostas
av kommunen.

Upphavning av ledningsratt for el bekostas av Tekniska Verken i Linképing AB.

Ledningsatgarder

Kostnadsfordelning for ledningsatgarder i omradet hanteras i enlighet med befintliga
markavtal mellan Linképings kommun och Tekniska Verken i Linképing AB.

Anslutningsavgifter

Eventuella anslutnings- och anlaggningsavgifter for teknisk forsorjning erlaggs enligt
gallande taxa. For mer information kontakta Tekniska Verken i Linkdping AB.

Bygglov och anmalan

Avqift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte att tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av kommunen. Utbyggnaden pa allman plats bestar av
ombyggnation av Snickaregatan (gatumark) samt parkmark éster om Snickaregatan vilka
upplats till allman anvandning sa snart omradena bebyggts enligt detaljplanen.

Aven parkmark utanfor planomradet mellan Snickaregatan och Sporthallen samt gang- och
cykelvagen mellan Snickaregatan och kulverten under Hamngatan byggs om i samband
med utbyggnad av allman plats/kvartersmark inom planomradet. Dessa omraden omfattas
inte av denna detaljplan da de redan ar planlagda som allman plats.
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Parkering

Ingen ny parkering for cykel eller bil planeras att anlaggas, se aven “Trafik och angéring -
Parkering och angbring”.

Teknisk forsorjning

Det finns idag allmanna dricksvatten-, spillvatten-, dagvatten-, fjarrvarme-, fjarrkyle-,
opto/fiber- och elledningar som behdver flyttas i och med byggnation av backstraket,
Snickaregatan samt vid nya kulverten under Hamngatan. Arbete/projektering med hur det
ska ske pagar hos respektive ledningsagare vilket samordnas med detaljplanen.

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten dar Tekniska verken
i Linkdping AB ar huvudman. Innerstaden 1:11 ar sedan tidigare anslutet till det allmanna
ledningsnatet for vatten och avlopp. Ny anslutningspunkt fér reningsanlaggning och toalett
inom Innerstaden 1:11 kan behdva anlaggas.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricks-, spill, och dagvatten dar Tekniska
verken i Link6ping AB ar huvudman. Innerstaden 1:11 ar sedan tidigare ansluten till det
allmanna ledningsnatet for dagvatten. Ny anslutningspunkt till Innerstaden 1:11 kan behéva
anlaggas.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman for det allmanna natet for fijarrvarme och
fiarrkyla och ansvarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Reningsanlaggning till
badsjon ansluts till fiarrvarme genom befintlig anslutningspunkt fér Innerstaden 1:11 om
kapacitet finns, ny anslutningspunkt kan behéva anlaggas.

El

Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman for det allmanna elnatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Innerstaden 1:11 ar ansluten till Tekniska Verken i
Linkoéping AB’s elnat. Befintlig transformatorstation i P-hus Neptunus beraknas ha tillrackligt
med kapacitet for att férsorja hela planomradet med el. Ny anslutningspunkt till sporthallen
(Hoppet 2) behdver anlaggas. Ny anslutningspunkt for el till reningsanlaggning inom
Innerstaden 1:11 kan behova anlaggas.

Befintlig transformatorstation inom Innerstaden 1:11 norr om den gamla simhallen rivs.
Tekniska Verken i Linkdping AB ansvarar for rivningen samt bekostar den.
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Tele och opto

Utsikt bredband som ags av Tekniska Verken i Linképing AB ar huvudman for fiber- och
optoledningar i planomradet. Ny anslutningspunkt kan behdva anlaggas till Innerstaden 1:11
med planerad reningsanlaggning.

Avfall

Tekniska Verken i Linkdping AB ansvarar for avfallshantering i staden. Fastighetsdgaren
ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska Verken i Linkdping AB riktlinjer
avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for hamtningsfordon m.m. Se aven “Trafik
och angédring - Avfallshantering”.

Geoteknik

Kommunen har latit utféra en detaljerad geoteknisk markundersékning fér planomradet och
flera PM har levererats avseende de geotekniska forutsattningarna inom planomradet eller
omkringliggande omraden, se rubriken “Geoteknik” under avsnittet
“Planeringsférutséttningar - Fysisk milj6”. Kommunen ansvarar for att vidta rekommenderade
atgarder.

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningsatgarder som genomfors i enlighet med detaljplanen prévas enligt
fastighetsbildningslagen. Tillstand for vattenverksamhet fér backstrak med tillhérande kulvert
prévas enligt Miljébalkens 11e kapitel.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Riksintresse for friluftslivet

Aktuellt omrade ligger till del inom riksintresse for friluftslivet for Kinda kanal (Stangans
vattensystem). Detaljplanen beddms paverka riksintresset positivt eftersom detaljplanen
forbattrar maojligheten att rora sig till kanalmiljon genom Tinnisomradet.

&

Sa =

Bild: Riksintresset for friluftslivet fér Kinda kanal (Stangéns vattensystem), markerat med bla
skraffering.

Riksintresse for luftfarten

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hdjden pa féreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gransen for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den nya detaljplanen medger inte objekt
som nar den hojden och darmed paverkas inte riksintresset.
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Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljdbalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdér inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Kapitel 5 i Miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens
genomférande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Se vidare kapitel
Miljé- och riskfaktorer under rubrikerna Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Luft

Vid planlaggning enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer for utomhusluft foljas.
Miljokvalitetsnormen avser en lagsta godkand luftkvalitet avseende halter for vissa amnen.
Partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) ar de féroreningar som riskeras att éverskridas pa
gator som har hog trafik. Detaljplanens genomférande far inte leda till en sadan férsamring
av luftkvaliteten att halterna av partiklar eller kvaveoxider riskerar att dverskridas. Ett
genomférande av detaljplanen kommer inte att paverka luftféroreningshalterna namnvart da
tillkommande gata (Snickaregatan) inte kommer medféra nagra stora trafikmangder. Darmed
paverkas inte MKN for utomhusluft negativt av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell
verksamhet. Normen ar en malsattningsnorm som medfor att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors halsa. Kommunerna ska enligt
miljébalken i planering och lovgivning strava efter att begransa buller och underskrida
angivna riktvarden. Riktvarden for trafikbuller i planforslaget underskrids och detaljplanen
beddms endast generera minimalt tillskott av ny trafik som paverkar omgivningen.
Detaljplanen bedéms darfor inte paverka MKN for buller negativt.

Vatten

Tinnerbacken ar den primara mottagaren for dagvattnet fran planomradet. Tinnerbacken ar
en klassad vattenférekomst och har i VISS beteckningen MS_CD: WA20211441.
Tinnerbacken uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Tinnerbacken
rinner omedelbart ner i Stdngan (SE647682-148987) via Adalaparken éster om Hamngatan.
Stangan har i VISS beteckningen MS_CD: WA28505376. Aven Stangan uppnar idag mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. For Sveriges alla vattenforekomster (sjoar,
vattendrag, kustvatten och grundvatten) har miljokvalitetsnormer (MKN) faststallts med syftet
att sadkra Sveriges vattenkvalitet.
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Stangan har fatt tidsfrist till ar 2039 for att uppna miljokvalitetsnormen god status vilket
innebar att atgarder som riskerar att féorsdmra statusen inte ar tilldtna. Det innebar saledes
att denna detaljplan inte far férsamra majligheten att uppna god vattenstatus for Stangan till
ar 2039.

Dagens situation forsdmras inte i och med detaljplanens genomférande. Tinnerbackens
upptagning till ytan i en natur-likt utformad backfara genom Tinnisomradet ska bidra till
forbattrad vattenkvalitet. Borttagandet av kulverten forbattrar mojligheten att uppna MKN for
Tinnerbacken. Detaljplanen bedéms darfor ha en positiv paverkan pa mojligheten att uppna
MKN for Stangan.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Strandskydd

Del av planomréadet ligger mindre an 100 meter fran Tinnerbacken. Planomradet berérs idag
inte av strandskydd da det omfattas av detaljplanelagt omrade dar strandskyddet ar upphavt.
Nar en ny detaljplan gors aterintrader strandskyddet per automatik. Strandskyddet avses
aterupphavas inom planomradet genom den nya detaljplanen, utifrdn 7 kap. 18 ¢ punkt 1 §
miljobalken: Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten. VA-huvudmannen och
kommunen har ansvar foér dagvattenhanteringen inom beslutade verksamhetsomraden for
dagvatten. VA-huvudmannen ansvarar for det allmanna ledningsnatet som ska vara
dimensionerat for att ta emot normala regn inklusive klimatfaktor (enligt rad i Svenskt
Vattens publikation P110). Fastighetsdgare ansvarar fér ledningar, egna vatten- och
avloppsinstallationer samt anordningar for skydd mot intrangande vatten inom den egna
fastigheten, fram till anslutningspunkt. Malsattningen ar att nederbérdens férsta 10 mm
(reducerad area) fordréjs innan férbindelsepunkten.

Som underlag till detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram,
Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:11 m.fl. av
Structor (2025), pa uppdrag av Linképings kommun. Utredningen ar utférd enligt den
checklista som tagits fram av Linképings kommun, samt enligt de riktlinjer som faststalls i
Linképings kommuns vattentjanstplan (2024).

Dagvattnet fran planomradet kommer ledas direkt till Tinnerbacken. Tinnerbacken férlaggs
till ytan genom Tinnisomradet och dimensioneras for att kunna ta emot det vatten som kravs.
Pa Snickaregatan kommer det ske rening och fordrdjning forst. Vattnet belastar darmed inte
andra planomraden utdéver detaljplan 0580K-VII:137 Del av stadsdelen Tinnerbécken kv
Daggkapan och Dalkullan mm, som omfattar Tinnerbackens utlopp i Stangan. Snickaregatan
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kommer emellertid ta emot dagvatten fran intilliggande detaljplaner i norr, ster och soder,
innan det leds vidare till Tinnerbacken.

Fordrojningsbehovet pa Snickaregatan beraknas utifran regnets forsta 10 mm till ca 27 m3.
Detta skulle exempelvis kunna ske genom skelettjordar eller motsvarande. Med féreslagna
atgarder riskeras ingen férsamring av féroreningsbelastning.

Skyfall och éversvamning

En skyfallsutredning for omradet runt Folkungavallen gjordes av DHI ar 2018 och anvands
som underlag for skyfallsanalys for planomradet. Skyfallsutredningen ar gjord utifran
planerad situation, dar den idag kulverterade strackan av Tinnerbacken tas fram i dagen.
Som underlag har aven Rambdlls skyfallskartering av hela Linkdping fran 2022 anvants. Den
féreslagna hojdsattningen av gator beddéms fungera val for att avleda vatten vid skyfall.
Nivaskillnaderna i omradet tillsammans med uppskattning av nuvarande vattengang innebar
att risken for dversvamning fran Tinnerbacken beddéms vara liten.

Skyfallsvatten fran Snickaregatan, som antingen uppstar pa vagen eller kommer fran
intiliggande omraden, bor ledas ner i Tinnerbacken vid en punkt s& langt nedstréms som
majligt, gdrna nedstréms Snickaregatans bro éver Tinnerbacken. Detta gor att flédesvagen
inte behdver dimensioneras for onddigt stora skyfallsfloden.

Fororenad mark

En markmiljoundersdkning har gjorts av WSP (2025-02-06). Undersdkningen omfattar ett
stérre omrade an planomradet. Informationen nedan ar sallad utifran de delar som
planomradet berér (Tinnisomradet och Snickaregatan). Rapporten ger foljande slutsatser for
Tinnisomradet och omradet for Snickaregatans férlangning:

Markféroreningar: Det finns férhdjda halter av bly dver riktvardet fér mindre kanslig
markanvandning (MKM) fran tidigare undersdkning och arsenik 6ver riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) i vissa punkter inom omradet fér den gamla badsjon. Det forekommer
halter 6ver MKM med avseende pa PAH-er i mark under asfalten pa Snickaregatan, halter
over MKM med avseende pa barium i en punkt sdder om sporthallen och halter 6ver MKM
med avseende pa PAH och aromater >C10-C16 vid gamla sporthallen.

Asfalt: Inga tydliga indikationer pa stenkolstjara i asfalt, men laboratorieresultat visar
forhdjda halter av PAH16 for gamla badsjon. Ingen pavisad forekomst av stenkolstjara i
asfalt pa Snickaregatan.

Grundvatten: Det finns en mattlig till hdg paverkan av PAH-L och PAH-M samt kadmium och
nickel i vissa prover. | proverna féorekommer laga halter av klorerade alifater som trikloreten
och cis-1,2-dikloreten.

Inomhusluft: Férekomst under tillampbara riktvarden med avseende pa klorerade alifater i
sporthallen och den gamla simhallen. | samtliga passiva provtagare har amnena 1,2-
Dikloretan, kloroform, tetraklormetan samt tetrakloreten pavisats éver laboratoriets
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rapporteringsgrans for samtliga tre provtagare. Samtliga halter ar strax dver
rapporteringsgrans och underskrider tilldampbara riktvarden.

Sammantaget beddéms asfalten inom omradet for gamla badsjon innehalla stenkolstjara.
Asfalten pa Snickaregatan beddms inte innehalla stenkolstjara utifran utférd undersoékning.
Da Snickaregatan ar en gammal gata finns risken att asfalten lagts och lagats st6tvis i flera
omgangar. Asfalt innehallande stenkolstjara kan forekomma pa delar av Snickargatan som
ej utretts i undersdkningen.

Marken visar pa stallvis férhdjda halter av metaller 6ver atgardsmalet fran den tidigare
undersdkningen med avseende pa bly, samt férhdjning av arsenik dver riktvardet for KM vid
WSP:s undersokning, vilket medfér att om arbete i omradet ska ske behdver de forhojda
halterna hanteras. Vidare kravs en anmalan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd innan markarbete inom omradet pabdrjas.

Da forekomst av klorerade I16sningsmedel har noterats i inomhusluft bér detta tas i beaktning
vid fortsatt arbete inom detaljplaneomradet. Det ar inte utrett vad som orsakat férekomsten
av de klorerade alifaterna i inomhusluften.

Bestammelse om att sanering av marken ska ske till minst de krav som galler fér kanslig
markanvandning (KM) innan startbesked har inforts.

Omgivningsbuller

Friluftsbad ar inte en bullerkanslig anvandning i sig men avger buller genom de aktiviteter
som utspelar sig pa ett sadant omrade. Tinnisomradet angransas av bostadsomraden i norr
och vaster. | framtiden kommer bostader att finnas aven i 6ster (Folkungavallen etapp 2), i
direkt anslutning till Tinnisomradet. Den omdanade badsjon planeras fa en strandkant cirka
35-75 meter fran de nya bostadshusen. | Tinnisomradet kommer manniskor vistas eller
passera mer an tillfalligt och hégrdstat tal fran manga manniskor samtidigt kan forvantas.
Nagra klagomal pa stérningar fran Tinnis har tidigare inte konstaterats. Sammantaget
beddms konsekvenserna fér omkringliggande bostader inte vara av den grad att betydande
olagenhet uppstar.

Luftfororeningar

Detaljplanens genomférande beddms inte i sig innebara nagra negativa konsekvenser av
luftkvalitén da Snickaregatan inte kommer ha de trafikmangder som gor paverkan signifikant.
Tinnisomradet blir dessutom ett 6ppet omrade med en stor vattenyta, vilket borde innebara
en god luftgenomstrémning. Intill planomradet finns Hamngatan som vid tidigare matningar
identifierats som en gata med viss problematik vad galler luftkvalitet. Den bedéms dock inte
utgdra nagon risk for luftkvaliteten i sjalva Tinnisomradet och dess tankta anvandning.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet ar en del av Tinnisomradet som omfattar friluftsomrade med diverse
badanlaggningar. Planomradet omfattar en del av den gamla simhallen. Den gamla
simhallen kommer rivas och marken kommer tillgangliggéras, bland annat for
genomforandet av denna detaljplan.

Tillganglighet

Tinnisomradet ligger i en sanka med hojdskillnader mot omgivningen. En férutsattning for
omradets utveckling ar att den nya anlaggningen tillganglighetsanpassas pa ett
tillfredsstallande satt. Strategisk utredning Tinnis av Tyréns 2023 redovisar skisser med ett
tillganglighetsanpassat omrade. Férprojektering for Tinnisomradet har utférts under 2025
och visar att god tillganglighet kan sakerstallas.

Offentligt och kommersiell service

Tinnisomradet utgor i sig en form av offentlig service i egenskap av frilufts- och
badanlaggning. Dess lage i Linkdpings innerstad innebar narhet till innerstadens hela
serviceutbud. | planomradets omedelbara narhet finns livsmedelsbutik i kvarteret
Hockeyklubban.

Geoteknik

Pa tillgangliga jordartskartor (DGU) anges glacial lera inom hela det aktuella omradet och
inom de naraliggande omgivningarna, fér omradet anges ett skattat jorddjup pa 5-30 m.
Markeringar avseende "Forutsattningar for skred i finkornig jordart” anges kring omradet runt
badsjon.

En geoteknisk undersokning har utforts av Mitta 2025. Utredningen ska fungera som
underlag till projektering och ar uppdelad pa delomradesspecifika PM. For planomradets del
ar PM Reningsfilteranlaggning, PM Snickaregatan samt bro samt PM Back och ny kulvert
relevanta. Dessutom finns ett separat PM som berdr slanter och stabilitet generellt i
omradet. Nedan sammanfattas informationen fran utredningen, for de olika delarna av
planomradet.

Omréade for reningsanlaggning

Jordlagerféljden inom det aktuella omradet kan éversiktligt beskrivas som: 1 -Fylining. 2-
Torrskorpelera (har patraffats i en del provpunkter). 3- Lera, siltig lera, gyttja patraffas delvis.
4- Friktionsjord/Moran.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller val packad fylining sedan allt organiskt material, befintlig fylining
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samt jordar med I6sare fasthet borttagits. Harvid férordas - med dagens planerade
utformning - att grundldggning utférs pa moranen. Alternativt kan grundlaggning utféras pa
palar. Utdver slagna spetsbarande stalpalar kan nagon form av skruvpalar eller liknande
vara tankbart.

Stabiliteten for den naturliga slénten i anslutning till reningsanlaggningen samt stabiliteten
vid fardig byggnation - med dagens planerade utformning - bedéms vara tillfredsstallande.
Det ar av vikt att nya permanenta slanter utfors sa att de har en fullgod totalstabilitet samt
langsiktig bestandighet mot t ex erosion och ras. Stabiliteten ska aven kontrolleras/beraknas
nar slutligt utformningsférslag for reningsanlaggning ar framtaget.

Snickaregatan samt bro

Jordlagerféljden i lage for Snickaregatan inklusive planerad bro kan dversiktligt beskrivas
som: 1- Fyllning 2- Siltig lera, silt, gyttja patraffas delvis, aven sand férekommer. 3-
Friktionsjord/Moran.

Den nya gatan beddms generellt kunna anlaggas pa befintlig fyllning med traditionell
overbyggnad. Urgravningar for ny back och borttagning av kulvert, samt ny bro kommer ha
betydande inverkan pa utformning av vagkroppen. Samma resonemang galler troligen aven
for strackningen dar det gamla badhuset ligger. Saledes kommer Snickaregatan troligtvis
anlaggas pa en ny kontrollerad fyllning.

Grundlaggning av bro rekommenderas att utféras pa moran eller genom palning.

Avsnittet kommer att kompletteras med information om slantstabilitet infér granskning.

Parkstrak med Tinnerbacken

Overytan langs strackan utgors till stor del av 1- Fyllning, delvis patraffas asfalt, tegel och
organiskt material/humus. Eventuellt delvis aven lera/silt samt lera/gyttjig lera. Maktigast
fylining patraffas i de norra delarna. 2- Relativt blandad jord dominerad av lera/siltig lera.
Aven sandig jord i mindre omfattning. 3- Overgang till fast friktionsjord/ moran. | dvergangen
mot fastare friktionsjord/moran patraffas i flera punkter ett skikt av gyttja.

Dar gamla badhuset ligger har ej borrning kunnat genomféras.

Till stora delar kommer schaktning for backens utformning utféras i befintlig blandad fylining.
Planerad botten hamnar kring nivan for aktuella grundvattennivaer. Foér en langsiktig
bestandighet bor utférande ske med flacka slanter. Vid brantare slanter kravs antingen att
uppbyggnad sker med kontrollerat material alternativt utférs med nagon form av permanent
stédmur/spont. Det maste sékerstallas att sporthallens grundlaggning ej aventyras samt att
Hamngatan ej paverkas mer an nédvandigt. Det ska aven sakerstallas att befintliga
bostadshus belagna 6ster om Hamngatan beaktas.

Grundvatten férekommer relativt hogt inom omradet, speciellt i de lagre delarna. Under
faltarbetenas gang har aven noterats stora mangder hogt staende vatten speciellt tydligt vid
nederboérd (regn/sndsmaltning). Detta skall beaktas i kommande skeden.

Avsnittet kommer att kompletteras med information om slantstabilitet infér granskning.
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Natur och parkmiljo

En naturvardesinventering och tradinventering utférdes av Fennicus natur (2016) i samband
med att planprogrammet foér omradet togs fram. Planomradet berér tva identifierade
naturvardesobjekt (se karta nedan).

Bild: Naturvardesobjekt i omradet (Fennicusnatur 2016). Planomradet berdr objekten 2 och
3.

Omrade 2 har ett patagligt biotopvarde knutet till ett lagom tatt tradskikt dominerat av aldre
inhemska trédslag. Aven artvardet ar patagligt med nagra naturvardsintressanta lavar, dar
ibland den rodlistade mangsporiga citronlaven. Enligt utredningen vore det vardefullt att
behalla ett tradskikt med en slutenhet ungefar som idag. Ett antal trad ar dock redan
borttagna sedan utredningen genomférdes, framforallt pa grund av almsjuka. | utredningen
pekas en fortfarande existerande 16nn ut med specifikt varde (haltrad). Detta behdver tas
bort pa grund av Snickaregatans férlangning. Ytterligare trad kommer behdva tas bort i
samband med anlaggandet av Snickareagatan och backstraket men dessa ar inte utpekade
som specifikt vardefulla. Sammantaget innebar det att den tradmiljé som utpekats i
Fennicusnaturs utredning forsvinner. Detta kompenseras med att nya trad planteras i
backstraket och langs Snickaregatan och att upptagandet av Tinnerbacken till ytan innebar
en stor ekologisk forbattring.
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Bild: Trad som paverkas eller kan komma att paverkas av anldggandet av Snickaregatan
och backstraket markerade med réd ring. Plangrédns dr markerad med svart streckad linje.

Omrade 3 har ett patagligt biotopvarde knutet till aldre 16vtrad som i en del fall har haligheter
som kan nyttjas av specialiserad lagre fauna. Omradet bedéms darfor ha atminstone visst
artvarde trots att ingen naturvardsart patraffades vid inventeringen. Naturvardena i omradet
ar enligt utredningen till stor del knutna till haltraden och det ar darfér av stort varde att
dessa kan vara kvar och att de flesta med begynnande réta far utvecklas till haltrad
framdver. Inom byggratt for reningsverk och andra byggnader (exempelvis
forradsbyggnader) star ett antal trad som ar inventerade i utredningen. Inget av dessa ar
utpekat for specifikt varde. Det ar i dagslaget oklart om nagot trdd kommer paverkas av
reningsanlaggningen eller andra byggnader da det exakta laget for anlaggningen inte ar
faststallt. Bestdmmelser som innebar att marklov kravs for fallning av trdd med en
stamomkrets pa éver 50 cm har inforts i denna del av detaljplanen.
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Forprojekteringen utgar ifran att det nya backstraket ska forbattra Tinnerbackens ekologiska
funktion pa strackan genom foérbattrad konnektivitet, 6kad biodiversitet och forbattrade
livsmiljéer for fisk och bottenfauna.

Kulturmiljé

Ett kulturmiljounderlag for Folkungavallen har sammanstallts av Reuter Metelius
Kulturmiljospecialister i samarbete med KMV forum 2017. Tinnerbacksbadet inklusive
byggnad fér omkladningsrum och kafé samt niokantig kioskbyggnad (ej kvar) bedémdes ha
hogt kulturhistoriskt varde. Anlaggningen berattar om "1930-talets 6kande fritidsmojligheter
aven for den breda allmanheten samt om det framvaxande valfardssamhallets ambitioner”.
Planomradet omfattar endast delar av badsjon och dess omgivande strand- och
parkomrade. Den gamla simhallen bedéms vara av allmant kulturhistoriskt varde.
Byggnaden invigdes 1965 men forlorade mycket av sin ursprungliga karaktar genom
ombyggnad till &ventyrsbad under 80-talet. Det beddoms darmed inte motiverat att bevara
byggnaden och den kan rivas utan att betydelsefulla kulturvarden gar férlorade. En
fotodokumentation av simhallen har utforts.

Arkeologi

| samband med tidigare planeringsarbete har Ostergétlands lansmuseum under november
2006 utfort arkeologisk utredning, etapp ett och tva, inom Folkungavallen. Utéver enstaka
fynd pa davarande Tinnerbacksparkeringen (kv. Dansen/Dansbanan) gjordes inga fynd av
arkeologiskt intresse. Resultat fran utredningen finns att tillga i [Ansmuseets Rapport
2008:99, Arkeologi pa Folkungavallen. 2025-01-28 meddelade Lansstyrelsen foljande:
Platsen fér den gamla bron (6ver Tinnerbécken) har inte tidigare undersékts och det finns en
risk att det kan finnas kvar delar av denna i form av fundament m.m. Beroende pa planerade
markingrepp i omradet fér den gamla bron kan det komma att krévas en arkeologisk insats.
For évriga omraden anser Lénsstyrelsen att inga vidare arkeologiska utredningar krévs da
omradet sedan tidigare &r bebyggt och urschaktat. Den gamla bron lag norr om den gamla
simhallen.

Vattenomraden

Detaljplanen berdr den konstgjorda, nu tdomda, badsjon som hor till Tinnerbacksbadet och
dels Tinnerbacken som ar kulverterad under badsjon och vidare till utloppet i Stangan.
Badsjons vatten har bestatt av dricksvatten som sommartid varmts upp med fjarrvarme.
Badsjon beddms inte omfattas av strandskydd enligt besked fran Lansstyrelsen 2016-10-06.
Tinnerbacken har ett stort avrinningsomrade och transporterar mycket dagvatten fran
omgivande bebyggelse i de s6dra stadsdelarna. Vid kraftiga regn kan det darmed uppsta
hdga fléden och risk for versvamning. | framtiden kommer avrinningsomradet att bli an mer
bebyggt och darmed kommer flédena att 6ka. Befintlig kulvert har for liten kapacitet for att
klara framtida hoga fléden.
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Tinnerbacken har i VISS beteckningen MS_CD: WA20211441. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har backen idag mattlig ekologisk status och ska enligt
Vattendirektivet uppna god ekologisk status till 2033. Den uppnar idag ej god kemisk status
pa grund av bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver och kvicksilverféreningar (som
overskrids i samtliga svenska vatten), samt PFOS. God status for PFOS ska nas 2027.
Kvicksilver och PBDE har undantag i klassificering av kemisk status da dessa amnen pa
grund av langvarig atmosfarisk deposition 6verskrids i samtliga Sveriges
ytvattenférekomster. Detta gor att det bedéms omdjligt att na god status for dessa amnen,
men lokala utslappskallor ska inte fa halterna att 6ka. Att férlagga Tinnerbacken i dagen
genom Tinnisomradet ar en férutsattning for att na Vattendirektivets mal.

Den aktuella delen av Stangan har i VISS benamningen Stangan och MS_CD:
WA28505376. Den ekologiska statusen ar klassad som mattlig i Stangan. Kvalitetskravet for
miljokvalitetsnormen ar satt till mattlig ekologisk status ar 2039 med ett antal undantag fran
tidigare cykler som har tidsfrist till 2027 eller 2039. Fysisk paverkan av bebyggelse ar
undantaget fran bedémning pa grund av tatortsbebyggelse. Férutom paverkan pa
konnektivitet, morfologiskt tillstdnd och hydrologisk regim ar koppar utpekat som sarskilt
férorenande amne. Sedimentprovtagning i Stangan 2017 visade pa mycket héga halter av
koppar, vilket har paverkat klassningen till mattlig. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
status utifran samma faktorer som for Tinnerbacken.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Tinnisomradet nas fran huvudbilvagnatet via Hamngatan i 6ster och Lasarettsgatan i sdder.
Omradet ansluter via Snickaregatan och Repslagaregatan till stadskarnans gatunat. Inom
omradet kommer gatunatet utgéras av Snickaregatan i Oster, Folkungaallén i s6der, Emriks
gata i vaster och Torkelbergsgatan i norr. Genom detaljplanens genomférande kommer
Snickaregatans strackning justeras. Gatan kommer férlangas och kopplas samman genom
omradet.
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Bild: Bilvagnét ur Trafikplan fér Linkdpings innerstad (2022)

Gang- och cykeltrafik

| Trafikplan fér Linkdpings innerstad (2022) anges Snickaregatan och Torkelbergsgatan som
delar i huvudcykelnatet. Det innebar bland annat att det ska ga snabbt och Iatt att cykla pa
dessa gator. Linjestrackningen ska vara gen och hinderfri.

Folkungaallén samt Emriks gata anges som lokala cykelstrak.

Genom Snickaregatans férlangning blir Tinnisomradet an mer valanslutet till Link&pings
cykelvagnat.
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Bild: Huvudcykelnét ur Trafikplan for Linképings innerstad (2022)

Kollektivtrafik

Hamngatan och Lasarettsgatan ar utpekade som viktiga strak for kollektivtrafik i Trafikplan
fér Link6pings innerstad (2022). Hamngatans omformning innebar att en ny busshallplats
kommer anlaggas narmare Tinnisomradet, intill det nya kvarter som ska byggas inom
Folkungavallen etapp 2. Det finns aven en befintlig busshallplats pa St Larsgatan i narheten
av omradet. En hallplats tas dock bort i och med att Folkungavallen etapp 1 genomfors.
Sammantaget ar planomradet val anslutet till kollektivtrafik.

Parkering och angoring
Befintlig cykelparkering finns vid entrén till Tinnerbacksbadet och utomhusbassangen.

Bilparkering for bes6kare och anstallda till omradet hanvisas till befintliga
parkeringsanlaggningar i omradet som P-hus Neptunus, Tinnis parkeringshus, Badvakten
och Diakonen.
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Bild: Parkeringsmdjligheter for bil i ndrheten av Tinnis, sammanlagt ca 750 platser inom
kartbilden, exklusive gatuparkering. Grén markering anger parkeringshus. (Karta fran
Dukaten).

Avfallshantering

Tekniska Verken i Linkdping AB ansvarar fér avfallshantering i staden. Fastighetsagaren
ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska Verken i Linkdping AB riktlinjer
avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for hamtningsfordon m.m.

Avfallshantering med infart fran Torkelbergsgatan finns idag i anslutning till uvtomhusbadet.
Da badsjon anlaggs kommer det att bli mer avfall fran papperskorgar med mera runt
badsjon. Detta behdver samlas i container/avfallstation i direkt anslutning till gata sa att
tomningsfordon ej behdver kéra in bland badgaster.

Sociala aspekter

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Ett av stadsutvecklingsprojektets effektmal ar att forutsattningarna finns for att omradet som
helhet blir attraktivt, tryggt och tillgangligt. Detaljplanen mdjliggdr att Tinnis fortsatt kan vara
en lattillganglig malpunkt for Linkdpings alla medborgare. Detta genom att omradet gestaltas
med olika ytor for aktiviteter och rekreation.
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Barnperspektiv

Enligt FNs barnkonvention definieras ett barn som varje manniska under 18 ar.
Tinnisomradet ar ett omrade dar majlighet finns for barn att leka och réra pa sig tillsammans
med kompisar eller hela familjen. Barnpool, sprut- och rutschlek och en badsjé med olika
vattendjup ger barn majlighet att utmanas och leka pa olika nivaer. Utformningen sker darfor
i hég grad utifran barnens villkor. Omradets lage innebar méjlighet att na det med cykel och
kollektivtrafik, vilket gynnar barn som natt en alder dar de pa egen hand kan anvanda
sadana fardmedel.

Ett PM Konsekvenser foér barn har sammanstallts inom planarbetet for att analysera vilka
mojligheter och konsekvenser for barn som medfdljer omdaningen av Tinnisomradet.
Analysen och de rekommendationer som foljer av den beaktas i det fortsatta arbetet.

Jamstalldhet

Sarskild hansyn tas vid utformningen av Tinnisomradet for att skapa miljéer som tilltalar
bade kvinnor och man, flickor och pojkar utifran att det finns en variation av aktiviteter och
platser.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Del av Snickaregatan kommer att utgora ett av stadens huvudcyklestrak.

Parkstraket genom Tinnisomradet kommer innebara att ett sammanhangande park- och
gangstrak kommer bildas langs Tinnerbacken fran Stangan till Eklandskapet.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva moétesplatser och
trivsamma miljder som kan méjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Tinnisomradet utgdr en av stadens framsta motesplatser. Omradet gestaltas inkluderande
och for ett stort antal aktiviteter utéver bad.

|dentitet

Omradet ar sedan lang tid tillbaka en plats som medborgarna férknippar med Linkdping pa
ett positivt satt. Darmed har platsen redan en stark identitet. Det ar viktigt att den nya
utformningen foérvaltar det arvet. Tinnisomradet planeras darfor bli ett omrade som gestaltas
utifrén en hdg ambitionsniva bade utifran funktion och arkitektonisk kvalitet, med omsorg om
platsens historia. Funktionen badsjo bibehalls samtidigt som Tinnerbacken som en gang i
tiden |6pte synlig genom omradet ater forlaggs till ytan som en del i den rekreativa miljon.
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Halsoframjande miljcer

En stad behover innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Tinnisomradet kommer vara ett omrade for lek och rérelse med en mangd olika aktiviteter.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Omdaningen av Tinnisomradet sker under stort intresse fran allmanheten. Forslag har
samréatts i olika skeden, omskrivits och debatterats i den lokala pressen, samt behandlats
politiskt.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing (juni 2010) och &r markerat
som "idrottsomrade”. | Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (tematiskt tillagg till
Oversiktsplanen antaget mars 2016) markeras Tinnerbacksstraket som ett rekreativt
samband. Snickaregatans forlangning genom omradet markeras som ett strategiskt strak.
Oversiktsplanens och det tematiska tillaggets stallningstaganden beddéms vara aktuella inom
planomradet. Detaljplanen bedéms vara férenlig med Linkdping kommuns Oversiktsplan.

Planprogram

"Detaljplaneprogram i Innerstaden for Folkungavallen” som godkandes av
samhallsbyggnadsnamnden i februari 2016 anger nytt lage for Tinnerbacken och ny strand
vid Tinnerbacksbadet. Planprogrammet ar en utgangspunkt for detta detaljplaneforslag.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Aktuellt planomrade omfattas sedan tidigare av fyra detaljplaner:

For den gamla simhallen géller detaljplan 1179 som anger markanvandning N1 (friluftsbad),
Y1 (simhall), Y2 (sportanldggning) och P (parkering) i aktuell del. Detaljplanen vann laga
kraft 1998.

For Snickaregatans férlangning i norr berdrs detaljplan 752 som anger markanvandning Rb
(friluftsbad) och Gata. Planen vann laga kraft 1986.

Den del som planeras att utgéra anvandning NATUR sydost om sporthallen omfattar del av
detaljplan 1166. Detaljplanen anger anvandning Y (Idrott) i aktuell del. Planen vann laga
kraft 1997.

En mindre del gar in pa detaljplan 1450 i vaster. Planen anger N1 (friluftsbad) i aktuell del.
Planen vann laga kraft 2010-02-01.
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Bild: Befintliga detaljplaner i omradet markerade med lila linjer och plangréns fér aktuellt
detaljplaneférslag markerade med svart streckad linje. (Karta fran Linképings kommun).

Planbesked
Beslut om positivt planbesked fattades av samhallsbyggnadsnamnden 2022-03-23.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har tagits fram. Kommunen goér den
sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte beddéms ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobeddmningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljébalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att planférslaget ger positiva
konsekvenser for de ekologiska faktorer som berérs och att det inte paverkar kulturmiljon i
nagon betydande grad.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun
Oversiktsplan for staden Linkdping, 2010

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad 2017

Utvecklingsplan for Linképings innerstad 2016

Riktlinjer for parkering, 2023

Oversiktlig skyfallskartering, 2022

Overgripande luftkartlaggning, 2022

Atgardsprogram fér luftkvalitet, 2024

Trafikplan for Linkoépings innerstad, 2022

MKB av Tinnerbackens kulvert till detaljplan for Innerstaden 1:11 m.fl. (Ny simhall), 2017
Planprogram fér Folkungavallen, 2016

PM Konsekvenser for barn, detaljplan for Innerstaden 1:11 m.fl. (Tinnis), 2025

Handlingar framtagna av konsult

Dagvatten- och skyfallsutredning Folkungavallen etapp 2 - Detaljplan Innerstaden 1:11 m fl.
samt Snickaregatan, Structor, 2025-03-21

Forprojektering backstrak - granskningshandling, MVG, 2025-06-13
Forprojektering gata bro - granskningshandling, Tyréns, 2025-06-13
Geoteknisk utredning Tinnisomradet i Linkdping, Mitta, 2025-06-12
PM Tinnerbackens Badsjo - Badvattenrening, Norconsult, 2021
Skyfallsanalys Folkungavallen, DHI, januari 2018

Folkungavallen, Linkdping — Kulturmiljdunderlag for ny detaljplan, Reuter Metelius, 2017-08-
01

Naturvardesinventering och tradinventering pa Folkungavallen, Fennicus natur, 2016
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