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1. Inbjudan

Link6pings kommun bjuder in till deltagande 1 en markanvisningstivling for Skogsvallen
etapp 1 och soker exploatorer som vill utveckla bostadsbebyggelse inom del av fastigheten
Ullstdmma 5:1 i stadsdelen Hjulsbro tillsammans med oss.

Téavlingen omfattar en framtida byggrétt om ca 16 000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea
(BTA) fordelat pé tre tilldelningsomraden.

For deltagande i tdvlingen ska de handlingar som framgér av detta prospekt bifogas i ett e-
postmeddelande till markanvisningskogsvallen@linkoping.se. Sista dag for inlimning av
markanvisningsanbud dr 30 oktober 2020.

Den anbudsgivare som har fitt flest podng och/eller det for kommunen mest fordelaktiga
forslaget for respektive tilldelningsomrade vinner tdvlingen och fir genom tecknande av

markanvisningsavtal mdjlighet att forverkliga sina idéer for platsen.

Vilkomna att lamna in anbud!

2(31)



L|nkop|ng Markanvisning Skogsvallen etapp 1
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2020-09-15

Innehall

L. INDJUAAN oo 2
T Lo o (1] 1 o] o WP PP PPPPPPPPPPP 5
2. Bakgrund och forutsittningar ...................................... 6
SOAra HJUISOIO .ot e e e e et e e e e e aaanees 6
D=1z 1] 0] = T 1= o TSR 8
Tidigare anVANUNING ...coooeiieeeeeeee e 8
3. Markanvisningsomradet....................cccccevvvvviiieiniiininiiiennnnen, 9
MAISALtNING fOr NY DEDYGUEISE. .....eeeeieeeeieeeeeeee e eea e 9
Markagare och huvudmannNaSKaP .........cccovvuiiiiiiiiie e e e e 9
Tilldelningar inom markanvisningSOMIAEt ............cccveiveeiieeieecie e 9
4. FOrutsattningar for ny bebyggelse......ccoiiiiiiiiiiiiieeeee 11
MArKFOrNAIANAEN .......vviiiiiie et e e et e e e etae e e eate e e eaae e anaeas 11

N =T ] o o PSSP 12
TrafikDUIIET ... 12
Parkering for Dil 0Ch CYKEl ........oooviiiiiiiiiiiiee 12
V42T A0 1= T a1 00 ] (= PP TOUPPTT 14
TeKNISK fOrSOMNMING ...cceeeeeeeeee e 14
SPill- 0Ch AFICKSVALEEN ......c.viiiieii et st 14
DAGVALIEN ... 14

T Gz L 1 SO TS 15

=t O =] Yo ) o LTSS 15
AVTAILL .ot 15
AVGITIET OCN TAXOT ...ttt 15
FastighetsShildning ..........ooi i e 16
BYQQratt OCh MarkPriS ... oo e e e e e e e e e e 16
Kommunens rétt att hyra l[&genneter ... 17
Langsiktigt investeringsstod till hyresbostader och bostader for studerande ............... 18
5. GenNOMIOranNde.......cocuviiiii e 19
1o 0] = o PR 19

o Eq0] 0] o 1 19
MarkanVvisSniNgSaVOITL..........ooiiiiieii e 19
Utrednings- och projekteringsKoStNader...........oovoviiiiiininieieeee e 20
Plankostnader och kostnader for utbyggnad av allman platsmark .............cccccevevnenee. 20
FastighetsbildningSKOSINAGET .........ccoiiiiiiiiiee e 20
BUIHEIPIANK ...t srae et e e 20
SKYAASSTANGSE ...t 20



L|nkop|ng Markanvisning Skogsvallen etapp 1
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2020-09-15

ANSIULNINGSAVGITLET ... 20
MArKFOTOTENINGA .....eviitiieeiieiee ettt bbbt 20

N 4 110 ] (oo TS RTOSPSSS 21
LOQiStik 0Ch etabIering .........coveiiiiiiiiee e 21
AVEBL...cc 21
Markanvisningsavtal (STEQ 1) ......cciverieiiieiieie e 21
MarkOVerlatelseavtal (STEQ 2)......ccovvviveeeiieiicieteeee e, 22
Fardigstallande 0Ch BYQQSIANt.........cooieiiiiiiiiiiis e 23
AlIMAEN PIALS ...t 23
Séakerstallande av byggnation och uppféljning av projektet ..., 23
Byggtrafik och skada allman PlatS...........ooouuiiiiiiiiiee e 24
Sanktioner 0Ch SAKEINEL .......cooiiiiee e 24
RV L] RSP URPRPRP 24
ModerbolagsShorgen ..o 24
6. Markanvisningens innehall och utvardering.................... 25
MarkanvisningSIiNfOrMATION...........uviiiiiiiiiiiiiii ittt 25
QIE= Y] T To F T o] o] =T T PP 25
TAVINGSINTOIMALION ......oviiiiicece e 26
Fragor under ansOKNINGStIAEN ..o 26

0] Ty 0] 0T Lo PSSP SSPOSPRSI 27
Markanvisningsanbudets form och inNehall...............cccooiiiiiiiii i, 27
SPFAK ...ttt ettt es ettt ettt ettt r e ettt ber ettt eber e et et ber e ettt rere s 27
ANSOKANS INNENAIL ..........oviiiiee e 27

(0 AV 1o [T oo [PPSR 28
TAVINGSKITEEIIEE o..vevve et re e e teeae e e nreas 29
OVIIGA VIIIKOT ..ttt ettt et et e et e et e b e ete e eteeteanaeenis 31
Meddelande om antaget markanvisningsforslag .............cccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 31

4(31)



L|nkop|ng Markanvisning Skogsvallen etapp 1
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2020-09-15

Introduktion

Linkdpings kommun har en dvergripande markanvisningspolicy, Riktlinjer for kommunala
markanvisningar inom Linkopings kommun, antagen 2016-02-16 KF § 12, som anger att
marktilldelning i huvudsak ska ske genom konkurrensutséttning. Linkopings kommun
bjuder dérfor in till markanvisningstavling i Sodra Hjulsbro dér vi nu soker exploatdrer
som dr intresserade av att utveckla omradet tillsammans med oss.

Detta dokument beskriver forutsittningarna for en framtida exploatering i Skogsvallen dér

markforhéllanden och genomférandefragor ar ett exempel av innehéll. Dokumentet
forklarar dven vad Linkdpings kommun har for mél med markanvisningstévlingen.
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2. Bakgrund och forutsattningar

Vilkommen att [dmna in anbud for deltagande 1 markanvisningstévlingen vid Skogsvallen,
etapp 1, 1 S6dra Hjulsbro. Nedan ges en beskrivning av markanvisningsomradet och en
presentation av de specifika forutséttningar som géller for kommande bebyggelse inom
detaljplanen for Skogsvallen.

Sodra Hjulsbro
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Figur 1 - Stadsdelen Hjulsbros geografiska placering inom staden Linkoping

Hjulsbro ligger i sydostra delen av staden utmed Stdngén. Fram till slutet av 1960-talet
byggdes Hjulsbro ut relativt ldngsamt och var lange en fran staden skild tétort. Stadsdelen
omfattar forutom den tidigare tatorten Hjulsbro dven Kvinneby i norr och Mgjetorp samt
Harvestad 1 soder. Tillgdngen pa gronomraden inom stadsdelen dr god. Parkerna bildar
strak med ging- och cykelvigar. I Kvinneby finns ett motionsspér. Invanarna har dven
forhallandevis nira till Abysicken och Vidingsjé motionscentrum.

Bebyggelsen bestar till dvervdgande del av smahus. I Kvinneby bdrjade under slutet av

1960-talet utbyggnaden av ett storre flerbostadshusomrade med bade hyres- och
bostadsritter. Samtidigt startade utbyggnaden av smahusomraden i storre skala. Under
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1970-talet tillkom tvé femtedelar av bostadsbestdndet och 1989 paborjades utbyggnaden av
stadsdelen inom Mojetorpsomradet.

Markanvisningsomradet ligger cirka 7 kilometer fran Link&pings resecentrum. Fran
hallplats Lovsbergsvégen tar det ca 26 minuter till Linkdpings resecentrum med
kollektivtrafik. Fran hallplats Sodra Ullstimma, ca 400 meter sydvast om planomradet
langs Brokindsleden, tar det 23 minuter till Linkdpings resecentrum med kollektivtrafik.

I ndromrédet soder om Skogsvallen finns en nybyggd grundskola, Harvestadsskolan, for
elever fran forskoleklass till drskurs sex. Ovriga skolor inom stadsdelen #r Kvinnebyskolan
och Hjulsbroskolan, som &r beldgen strax oster om Stdngén inom stadsdelen Hackefors.

I Hjulsbro finns dagligvarubutik samt postombud. Avstandet till Ekholmen med apotek,
bibliotek, vardcentral med BVC och folktandvard &r cirka 1 kilometer. I anslutning till
Skogsvallen finns dven ett mindre handelsomrdde med matvarubutik, apotek,
blomsterhandel, bilverkstad, bygghandel mm. Intill Harvestadsskolan finns en ny
anldggning med fotbollsplaner, UCS Arena.
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Detaljplanen

Gillande detaljplan ”del av Ullstimma 5:8 m.fl.” vann laga kraft 2018-10-15. Detaljplanen
utgor en del av handlingarna i detta prospekt, se bilaga A1-A3. Planomradet &r ca 11
hektar stort och bestér till storst del av fastigheterna Ullstimma 5:1 som dgs av Linkdpings
kommun och Ullstimma 5:8 som &r privatidgd. Hela planomradet omfattar cirka 350
bostdder och en forskola samt kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Inom
planomradet kan séavil flerbostadshus, radhus, kedjehus, parhus och friliggande smahus

rymmas med en blandning av hyresritter, bostadsritter och dganderitter. !
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Figur 2 - Planomradets lage i tatorten

Tidigare anvandning

Marken inom planomradet har tidigare bestétt av tva fotbollsplaner samt en grusplan pa

den l4glénta delen. Fotbollsplanerna har flyttats cirka 400 meter sdderut. Den hogre
kuperade delen av planomradet har bestétt av skog.

! Bilaga A1-A3 Detaljplan
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3. Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet utgor den forsta etappen av bebyggelse pa kommunens mark inom
planomridet. Markanvisningsomradet dr beldget i den norra delen av planomradet mot
Vardsbergsvigen och omfattar totalt cirka 130 bostider.

Malsattning for ny bebyggelse

En blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer efterstrivas inom hela
planomridet. Kommunens strévan &r att skapa forutséittningar for ny bebyggelse utifran
stadsbyggnadsidén ”modern tradgardsstad” respektive hus i natur”, med en offentlig
omradesentré som utgors av flerbostadshusen med sina aktiva bottenvaningar och det i
planomrédet centrala torget. En ytterligare strivan frin kommunen &r att genom denna
markanvisningstidvling mojliggora for ett kvalitativt byggande med rimliga priser.
Blandningen av upplételseformer ger mdjlighet for alla att & en bostad dir denna
markanvisningstidvling omfattar tilldelningsomrdden for flerbostadshus och radhus.
Tilldelning 1C omfattar tva omraden vilka ska gestaltas olika varandra.

Markagare och huvudmannaskap

Planomradet beror idag tva fastigheter, Ullstimma 5:1 och Ullstimma 5:8. All mark inom
det aktuella markanvisningsomradet tillhor Ullstimma 5:1 som édgs av Linkdpings
kommun. Ansdkan dr inlimnade om att stycka av exploateringsfastigheterna inom
markanvisningsomradet. Ullstimma 5:8 4r privatdgd och kommer att exploateras med
flerbostadshus av fastighetsdgaren.

Kommunen &r huvudman for allmén plats i hela planomréadet, vilket innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och skoétsel av allmén platsmark.

Tilldelningar inom markanvisningsomradet
Totalt omfattar denna markanvisningstévling tre stycken tilldelningsomréden vars ldge,
forutséttningar och innehdll oversiktligt redovisas nedan.

Till Uppskattad  Bebyggelsetyp Upplatelse Ovrigt

delning max m? BTA form
1A 6766 Flerbostadshus  Hyresrdtt ~ Minst 140 kvm lokaler
mot torget
1 180 Radhus (ca 9 Aganderitt
stycken)
1B 5970 Flerbostadshus  Hyresrdtt ~ Minst 140 kvm lokaler mot

torget. Kommer dela
parkeringsanldggning med
omréide 1C
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1C 1120 Radhus (ca 9 Bostadsratt  1C kommer dela
stycken) parkeringsanldggning med
1300 Radhus (ca 10  Bostadsrdtt omrade 1B.
stycken)

;.;; sd'»" ———
VARDSBERGS

\<.

¢ L

Figur 3 — De tre tilldelningsomradena inom markanvisningsomradet
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4. Forutsattningar for ny
bebyggelse

Markforhallanden

Kommunen har latit utfora en 6versiktlig geoteknisk undersékning och till den en
kompletterande geoteknisk undersdkning. Unders6kningarna visar att markforhallandena
varierar i markanvisningsomréadet och det finns forekomst med delar av bade morén, lera
och silt.? Utdver detta har dven en riskanalys genomforts for att utreda planomradets
lamplighet for bebyggelse. Dessa utredningar tacker behovet for detaljplanens upprittande.
Exploatoren ansvarar for ytterligare geotekniska undersékningar da
markanvisningsomrddet har kénsliga geotekniska forhallanden.

Intill planomradet finns befintlig bebyggelse dér sattningsskador uppkommit vilka kan ha
orsakats av utbyggnaden av gdng- och cykelbanan inom planomradets ostra del. Fasaden
hos intilliggande bebyggelse ér kénslig d& den &r enstegstdtad. En riskanalys med avseende
pa sittningar har genomforts samt en vibrationsutredning med anvisningar till byggskedet
for att undvika vibrationsskador pd intilliggande bebyggelse. Det dr viktigt att varje
exploator foljer dessa anvisningar och vidtar rekommenderade dtgirder for att skydda
intilliggande befintlig bebyggelse. Det dr dven viktigt att exploatdren besiktigar den
intilliggande bebyggelsen innan byggnationen paborjas samt gor en slutbesiktning efter att
byggnationen avslutats for att uppticka eventuella orsakade skador.’

Markanvisningsomradet bestar till storst del av hdgradonmark vilket innebér att
grundkonstruktionen ska utforas radonsékert. Vissa delar bestar av normalradonmark
vilket kraver radonskyddad grundkonstruktion. Exploatdren ska utfora nya métningar for
att pavisa radonhalten for det aktuella husldget och darmed vilken grundkonstruktion som
krivs.*

Exploatoren dr medveten om att marken overlats i befintligt skick med avseende pa
geoteknik och grundlédggningsforhallanden. Exploatdren far ta del av tidigare utredningar
vilka bifogas den hiar markanvisningstavlingen. Exploatéren har méjlighet och
rekommenderas att genomfora egna utredningar under markanvisningsavtalets giltighet
anpassade efter den aktuella bebyggelsen.

Inom tilldelning 1A ar marken kuperad och beroende pa hur omradet utformas kan stora
méangder massor behova schaktas bort. Det &r viktigt att hojdsattning inom

2 Bilaga B1-B2 Geotekniska undersokningar
3 Bilaga B3-B4 Riskanalyser
4 Bilaga B1-B2 Geotekniska undersdkningar
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exploateringsomradena anpassas till de planerade sluthjderna for allméan plats och tar
hanvisning till de omgivande strukturerna.

Kommunen har utfort provtagningar av markmiljon i planomradet Skogsvallen. Inom delar
av planomradet har fororeningar patréffats, bland annat &mnet DDT. De provtagningar som
har tagits ndrmast markanvisningsomradet uppvisar inga forhojda halter av nagot
fororeningsdamne. Kommunen avser att utfora oversiktliga provtagningar inom
markanvisningsomradet under hosten 2020. Om resultatet hinner levereras innan
markanvisningstavlingen slutar (30 oktober) s& kommer det att publiceras pa
markanvisningstidvlingens hemsida. Vid mark- och grundlaggningsarbeten méste det tas i
beaktning att tidigare okinda markfororeningar kan patriffas.®

Arkeologi

Fornldmningar finns pa flera platser omedelbart soder om planomradet i form av boplatser
och gravfilt frdn yngre jarnalder enligt uppgifter fran Lansstyrelsen och
Riksantikvarieimbetet. En forundersékning har genomforts under varen 2017. 1
forundersokningen uppkom inget som foranleder ytterligare antikvariska atgérder,
Resultatet paverkar inte foreslagen byggnation men foreslar en ungefarlig strackning av
géng- och cykelbanan séderut genom Landeryd 16:1.7

Det finns inga indikationer pa att arkeologiska ldmningar finns inom
markanvisningsomradet. Vid mark- och grundlaggningsarbeten méste det tas i beaktning
att tidigare okédnda arkeologiska ldmningar kan patriffas.

Trafikbuller

Under framtagande av detaljplanen utférdes en bullerutredning. Bullerutredningen visar att
ljudnivderna dverstiger ekvivalent riktvarde (60 dBA) for buller vid fasad mot
Vardsbergsvigen men att godkénda ljudnivaer uppnds pa motsatt sida, mot den blivande
innergarden. For att kunna uppfylla férordningen om trafikbuller kan genomgéende
lagenheter med anpassade planlésningar anordnas inom flerbostadshusen mot
Véardsbergsvigen, tilldelning 1A och 1B. Ett minst 1,8 meter hogt bullerplank ska anordnas
mellan byggnadskropparna.® Det finns ingen planbestimmelse om att bullerplank méste
uppforas pa den korsmarkerade ytan mellan byggrétterna inom tilldelning 1A, mot
Vardsbergsvigen. Eftersom l4get dr bullerutsatt s& kan det vara lampligt att anldgga en
bulleravskdrmning dven dér, beroende pé lagenheternas utformning och lage for uteplats.

Parkering for bil och cykel
Bil- och cykelparkering anordnas inom kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm for bil
och cykel ska uppfyllas vilken anges i dokumentet Parkering i planering och bygglov™.

5 Bilaga B15 Markmiljé undersdkningsrapport
6 Bilaga B16 Markmilj6 utékad provtagning

7 Bilaga B5 Arkeologisk forundersokning

8 Bilaga B10 Bullerutredning
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Ett arbete pagdr med att forédndra befintlig parkeringsnorm vilken forvantas bli gédllande
nédr under markanvisningsavtalets giltighet. Det dr dock den parkeringsnorm som bifogas
den hir tavlingen som ska tillimpas for den nya bebyggelsen.

Samtliga tilldelningsomraden kraver gemensamma losningar for parkering i form av
gemensamhetsanldggningar, som ges stod i detaljplanen med planbestimmelse. Dessa
omraden ir markerade med ”P” i Figur 3 i stycket om “Markanvisningsomradet”.

Cykelparkering

Radhus Cykelparkering for radhusen inom tilldelning 1A och 1C forutsatts
kunna anordnas pa respektive tomt.

Flerbostadshus ~ For flerbostadshusen inom tilldelning 1A och 1B ska minst 20
cykelparkeringar/1000 m?> BTA med extra utrymme for cykelkirror,
ladcyklar etcetera finnas inomhus. Minst 10 cykelparkeringar/1000
m? ska anordnas utomhus for boende och besokare. Antalet
cykelparkeringar som behover anordnas for lokalytorna inom
tilldelning 1A och 1B &r 23/1000 m? varav 5 platser avses for
anstillda och 18 platser avses for besokare.

Bilparkering

Radhus For radhus inom tilldelning 1A och 1C ska 1,6 platser/lagenhet
anordnas varav minst 0,2 platser dr besoksparkeringar. Inom
tilldelning 1C ska besoksparkeringarna 1 forsta hand anldggas i sddra
delen inom tilldelningen och resterande platser inom
gemensamhetsanldggningen norr om tilldelningen.

Flerbostadshus ~ For flerbostadshusen inom omrade 1A och 1B ska 11
bilparkeringar/1000 m? BTA anordnas varav en plats/1000 m?> BTA
reserveras for besoksparkering. Antalet bilparkeringar for
handelsindamal &r 15 platser/1000m? varav fyra platser avses till
anstéllda och 11 for besokare.

Ca 5 % av samtliga bilplatser inom respektive tilldelning ska kunna anpassas for
rorelsehindrade med sérskilt parkeringstillstind och ska kunna erbjudas nira entréer,
gangavstandet for dessa ska inte dverstiga 25 meter.

Exploatoren som vinner tilldelning 1A ansvarar for ansoka om och upprétta en
gemensamhetsanlaggning. Forslagsvis gors det i samma ansékan som avstyckning av
radhusen (&4ganderétter) vilka dven ska tilldelas andelar i gemensamhetsanlédggningen.

Exploatorerna som vinner tilldelning 1B och 1C ansvarar gemensamt for projektering,

utbyggnad, finansiering och forvaltning av parkeringsanlaggningen genom bildande av en
gemensamhetsanlédggning. Under markanvisningsavtalets giltighet och innan
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markoverlatelseavtal tecknas ska exploatdrerna som tilldelas omrade 1B och 1C ta fram en
markprojektering for parkeringsanlaggningen som kontinuerligt stims av med kommunen.
Exploattrerna ansvarar for att ansdka om och uppratta en gemensamhetsanlaggning enligt
Overenskommen markprojektering.

Parkeringarna ska utformas inramade av gronska, inte placeras alltfor ndara hus och géarna
anlaggas med genomslappligt material.®

Varutransporter
Angoring av varutransporter till lokalerna inom tilldelning A och B ska kunna ske fran
insidan av kvarteren.

Teknisk forsorjning

Tekniska Verken AB svarar for utbyggnad samt drift och underhéll av de allménna vatten-
och avloppsledningar och fjérrvirmenétet inom planomrédet fram till uppréttad/anvisad
servis (leveranspunkt).

Spill- och dricksvatten
Bebyggelsen inom planomradet kommer anslutas till det allminna vatten- och

avloppsnitet. Utbyggnaden av nya vatten- och avloppsledningar har huvudsakligen skett i
lokalgatorna. Hojdséttningen av gatorna och bebyggelsen maste anpassas till planerade
sjdlvfallsledningar. Endast kéllarlosa byggnader kan anslutas med sjélvfall till det allménna
spill- och dagvattensystemet.

Tilldelning Antal serviser
1A Flerbostadshus och Gemensam Parkering 2

1A Radhus 9 (en per radhus)
1B Flerbostadshus 1

1C Radhus 2

1B + 1C Gemensam Parkering 1

I det fall exploatdren vill stycka av i flera fastigheter dn planerat enligt
servisavsdttningarna, eller av annan anledning onskar fler serviser, star exploatoren for de
extra kostnader detta medfor. Se bilagd karta till markanvisningstivlingen for ungefarlig
placering av anslutningspunkter for vatten och avlopp.'°

Dagvatten
Dagvatten ska i mojligaste mén infiltreras och/eller fordrojas inom kvartersmark forsett

med breddavlopp innan det ansluts och slédpps i allmén dagvattenledning, inom den egna

° Bilaga B11 Parkering i planering och bygglov
10 Bilaga K1 Anslutningspunkter Vatten och Avlopp
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blivande fastigheten eller inom den mark som kommer att upplatas for
gemensamhetsanldggning. Parkeringsytor anldggs med fordel med genomslippligt material
och med grona ytor dér infiltration och rening sker. Magasin ska i1 forsta hand anldggas
som ytliga regnvattenbdddar men kan dven forlaggas under jord. Férdrojningsvolymen
som erfordras for en viss yta berdknas utifran ytans avrinningskoefficient och dess area
enligt formeln: Fordréjningsvolym = area*avrinningskoefficient*10 mm.

Dréneringsledningar fran eventuella kéillarvaningar kan inte med sjélvfall anslutas till
allménna dagvattenledningar. For flerbostadshusen vid planomradets entré, tilldelning 1A
och 1B, ska golvhdjden som ligst vara 66,8 meter éver nollplanet. Ovrig bebyggelse i
omradet rekommenderas en golvhojd pa minst 30 cm dver gatunivan.

Dagvattnet leds frin planomradet till ett nyanlagt dagvattenmagasin utanfor planomrédet,
norr om Vérdsbergsvigen, innan det leds vidare ner i Stdngén. Tekniska verken ansvarar
for dagvattenmagasinet. !

En skyfallsanalys har gjorts som bland annat visar pé torgets vikt som tillfallig
oversvamningsyta vid 100-ars regn innan vattnet leds bort via diken och ledningsnitet.
Bebyggelse inom tilldelningsomrade 1A kring torget och norr mot Vérdsbergsvigen, maste
darfor hojdsittas och konstrueras for att std emot vatten stdende mot byggnadssockel {for
dessa tillfdllen. En mojlig 16sning &r att anldgga en stddmur med ramp pa prickade
kvartersmarken (cirka tvd meter bred) som foljer fardig golvhéjd. Stddmuren/rampen
ansluter d naturligt i sédra inden av torget.!?

Fjarrvarme

Ny bebyggelse ska anslutas till fjarrvarme, vilket bade dr en mojlighet och en forutsittning
for den hir markanvisningstdavlingen. Anslutningspunkter for fjarrvarme anldggs vid
anméilan om anslutning av fjarrvdrmen.

El, Tele/opto
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt el-, fiber- och telenit.

Avfall

Markanvisningsomrddet kommer att anslutas till kommunala renhdllningen. Uppsamling
av hushallsavfall ska 16sas inom kvartersmark.

Avgifter och taxor

Exploatéren ansoker om och bekostar samtliga anslutningsavgifter for Vatten/Avlopp, el,
fjarrvdrme, opto och dvrig teknisk forsorjning, For vidare information om taxor och
avgifter kontakta Tekniska Verken i Linkdping AB, véxel tel. 013-20 80 00.

! Bilaga B6-B8 Dagvattenpolicy; PM dagvattenutredning, PM dagvattenhantering
12 Bilaga B9 Skyfallsanalys Ullstimma - Mdjetorp
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Fastighetsbildning

Kommunen har ansokt om bildande av exploateringsfastigheter motsvarande
tilldelningsomradena.'® U-omraden for allminna ledningar dr utlagda i planen. Behov av
ledningsrétter kan komma att bli aktuellt. Respektive ledningsidgare ansvarar for att ansoka
om bildande av ledningsritt for sékerstillande av ledningarna.

Exploatéren ansvarar for upprittande av de gemensamhetsanldggningar som ska bildas
avseende parkering. Inom delad parkeringsyta for tilldelning 1B och 1C, finns en
ledningsrétt for allménna vatten- och avloppsledningar. Ledningsréttens omrade ar 10
meter brett. Ytan kan anvéndas for parkering men trad eller vixter med rotsystem som kan
komma att skada ledningarna far inte planteras i direkt anslutning till
ledningsrittsomradet.'*

Byggratt och markpris

Exploatoren ska i sitt anbud ange markprisbud i form av kr/kvm BTA for flerbostadshusen
inom tilldelning 1A och 1B. Inom tilldelning 1A kommer markpriset multipliceras med
preliminér utrdkning av maximal bruttoarea (6766*X), se tabellen nedan. Kommunen
kommer att ta betalt for den maximala byggritt som detaljplanen medger. Vid avstyckning
kan mindre justering av storleken ske, varvid maximal exploatering ocksa kan fordndras.

Preliminéra utrdkningar for maximal bruttoarea, byggrétt for flerbostadshusen:

Byggriitt mot Byggritt Byggritt Total
Viardsbergsvigen Vinkel- Komplement- uppskattad
byggnad byggnader byggratt
Tilldelning A 3468 3063 120 + 115 6766
(6531+135)
Tilldelning B 2718 3063 120 + 69 5970
(5781+189)

For radhusen inom tilldelning 1A och 1C ska exploatdren ange krona per radhus. Om
exploatdren 1 sitt markanvisningsanbud foreslar nio radhus och anger ett markpris pa X
kronor blir det slutliga markpriset som beddms (Nio*X) kronor.

Markpriset som anges ska avse prisnivan 2020. Om markdverlatelseavtal inte tecknas inom
12 manader frén tecknande av markanvisningsavtalet ska markpriset rdknas upp med
fastighetsprisindex for hyreshus (flerbostadshusen) och sméhus (radhusen) som publiceras
av Statistiska centralbyran.

13 Bilaga K2 Fastighetsindelning
14 Bilaga K3 Ledningsritt
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Kommunens ratt att hyra lagenheter

Det finns ett stort behov av kommunala bostéder i Linkoping. Kommunala bostdder
innebdr 1 detta sammanhang hyresritter dir kommunen star for forstahandskontraktet.
Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till personer som av olika anledningar har svért att fa
en bostad och som kommunen genom sarskild lagstiftning har ett ansvar for.

De exploat6rer som blir tilldelade mark i Skogsvallen for att bygga hyresritter i
flerbostadshus ska erbjuda Linkopings kommun att hyra en volym som motsvarar minst
12,5 % av ldgenheterna inom marktilldelning 1A (endast flerbostadshusen) och 1B utan
tidsbegransning. Minst en ligenhet som erbjuds ska vara 1 rum och kok.

Dessa lagenheter ska ha samma standard och hyresniva som ovriga lagenheter inom
tilldelningsomrédet.

Mojligheten finns att erbjuda lagenheter 1 sitt dvriga bestdnd i Linkoping. I sddana fall ska
minst 5 % av ldgenheterna (av totala ldgenhetsantalet) erbjudas inom aktuellt
tilldelningsomrade och resterande inom dvrigt bestind. Ovriga ldgenheter kan hyras ut i
andra stadsdelar 1 Linkdping (dock ej Skidggetorp, Berga eller Ryd). Lagenheter som hyrs
ut 1 andra stadsdelar ska inte vara samlade inom samma fastighet och ska ha
bruksvirdesforhandlad hyra.

Berikningsexempel for kommunala bostider (géller endast flerbostadshus)

Totalt antal hyresldgenheter: 40 lagenheter

Minst 12,5 % hyrs ut till kommunen: Minst fem ldgenheter
Varav ett rum och kok: Minst en ldgenhet
Minst 5 % ska vara inom Minst tva ldgenheter
tilldelningsomradet:

Kommunen ska ha ritt att uppléta ldgenheterna i andra hand. S& lange kommunen innehar
forstahandskontraktet dr det kommunen som betalar hyran till fastighetsdgaren och har ett
ansvar gentemot fastighetséigaren och andrahandshyresgésten enligt gillande lagstiftning.

Efter det att andrahandshyresgisten har bott 1 ldgenheten 1 18-24 skdtsamma ménader (med
skdtsamma manader menas regelbundna hyresinbetalningar, icke upprepade storningar,
vérd av ldgenhet samt att allmén god hyressed har foljts) ska fastighetsdgaren prova
mojligheten for andrahandshyresgisten att ta over forstahandskontraktet.

I samband med provning av andrahandshyresgistens mojlighet till 6vertagande av

forstahandskontraktet ska inkomstkravet utga fran Socialstyrelsens Riksnorm. Till
disponibla medel ska dven forsorjningsstdd, studiemedel, bostadsbidrag och bostadstillidgg
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raknas in. Andrahandshyresgdsten ska i allménhet uppfylla fastighetsdgarens ordinarie
uthyrningspolicy och allmiint god hyressed. '°

Om tidigare samarbetsavtal avseende kommunala boenden mellan exploatdr och
kommunen saknas ska ett sddant avtal tecknas senast i samband med markoverlatelsen.
Samarbetsavtalet reglerar kommunens krav pd kommunala boenden samt exploatorens
ataganden i enlighet med markanvisningsanbudet.

Om pagéende samarbetsavtal avseende kommunala boenden finns, kan kravstilld volym
lagenheter i markanvisningstavlingen formedlas genom avtalet, dock pa villkor enligt
markanvisningstdvlingen.

Langsiktigt investeringsstod till hyresbostader och bostader for
studerande

Inom tilldelningsomrade 1A och 1B &r upplételseformen hyresrétter for flerbostadshusen.
Samtliga hyresbostidder ska ha en rimlig boendekostnad och darmed ska exploatdren sdka
det statliga investeringsstodet samt uppfylla de villkor som stélls for att erhélla stodet.
Detta foljs upp innan tecknande av markoverlatelseavtalet. Hyrorna far inte under en 15-
arsperiod 6ka mer varje ar dn hyrorna i genomsnitt pa orten. Kravet pa att soka
investeringsstodet for hyresbostider géller inte om det inte finns att soka i samband med
tecknande av markdverlatelseavtalet. '

15 Bilaga B12 En vig in — forklarande bild
16 Bilaga B13 Information investeringsstod hyresbostider
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5. Genomforande

Nedan beskrivs forutsittningarna for sjdlva genomforandet av projektet sasom tidplan,
ekonomiska frgor, beskrivning av kommande avtal med mera.

Tidplan

Utbyggnad av en forsta etapp av infrastruktur pa allmén plats pagar och forvintas vara
fardigstélld till och med belédggning av asfaltsgrus under juni 2021. I forsta etappen ingar
aven forlaggning av ledningar for teknisk forsorjning med tillhdrande anslutningspunkter.
Byggnation inom kvartersmark kan pabdrjas nar gatorna anlagts till och med lagret av
asfaltsgrus och markdverlatelseavtal har tecknats.

Beroende pa val av grundldggningsmetod kommer grundldggning eventuellt inte kunna
utforas samtidigt inom de tre tilldelningsomrédena pd grund av de geotekniska
forutsittningarna och risk for skada pa befintlig bebyggelse.!” Tid for grundliggning och
byggnation kommer att bestimmas av kommunen och regleras i markoverlatelseavtalen.
Nedan foljer ett exempel pa tidplan som &r beroende av att inga komplikationer patréffas.

Markanvisningstivling Q3 2020

Sista dag for inlamning av anbud 30 oktober 2020
Utvirdering av anbud Q4 2020
Tecknande av Markanvisningsavtal Q1 2021

Resultat av utvirdering Q12021

Forsta etappen allmén plats fardigstélls Q2 2021
Tecknande av Markdverlatelseavtal Q32021 -Q1 2022
Tilltrade och utbyggnad kvartersmark Q32021 - Q1 2024

Den andra och sista etappen av utbyggnad av bostidder inom Skogsvallen planeras att
marknadsforas under byggnation av forsta etappen. Efter att bostadsbebyggelsen for de tvé
etapperna har fardigstillts kommer allmén plats att fardigstillas genom anldggning av
asfaltstoppbeldggning, torgyta, naturmark och lekmiljo.

Ekonomi

Markanvisningsavgift
Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift betalas for att ticka

kommunens kostnader for markanvisning. Markanvisningsavgiften utgér normalt ungefér
10 % av framtida markpris. Markanvisningsavgiften avridknas kopeskillingen vid
markdverlatelsens fullbordan. Om markanvisningen inte leder till ett markoverlatelseavtal
har kommunen rétt att behélla markanvisningsavgiften.

17 Bilaga B3-B4 Riskanalyser
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Utrednings- och projekteringskostnader
Exploatoren stér for samtliga utrednings- och projekteringskostnader for sitt projekt samt

for de atgérder som krivs for att ett markdverlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen
och exploatdren. Exploatdren bekostar bygglovsavgifter, nybyggnadskarta, virdeintyg och
lagfartskostnader. Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och
anldggningsatgéirder inom kvartersmark inom respektive tilldelning inklusive anpassning
och i anslutning till allman platsmark.

Plankostnader och kostnader for utbyggnad av allmén platsmark
Kostnader for framtagande av detaljplanen (plankostnader) har bekostats av Linkopings

kommun och ingar ddrmed i markpriset.
Utbyggnad av allmén plats bekostas av Linkdpings kommun och ingér dven det i
markpriset.

Fastighetsbildningskostnader

Kommunen bekostar fastighetsbildningsitgarder inom allmén platsmark samt avstyckning
av exploateringsfastigheter. Exploatoren bekostar de ytterligare fastighetsbildningsatgérder
som uppkommer for genomforande av detaljplanen inom respektive kvartersmark/omrade
sasom bildande av gemensamhetsanldggningar samt avstyckning av radhusen inom
tilldelning 1A. Eventuella ytterligare fastighetsbildningsatgarder som uppkommer eller
onskas av exploatoren ska godkénnas av kommunen och bekostas av exploatoren.

Bullerplank

Bullerplank ska anordnas av exploatoren pa kvartersmark mellan byggnader inom
tilldelning 1A och 1B mot Vérdsbergsvigen. Bullerplanket anldggs och bekostar av
exploatdren.

Skyddsstangsel

Exploatoren bekostar anldggande av skyddsstidngsel mot eventuellt blivande stup som ska
uppforas enligt detaljplanen inom véstra delen av tilldelningsomradet (géller
tilldelningsomrade 1A).

Anslutningsavgifter

Respektive exploatdr ska underritta ledningsédgarna dd anslutning av de allménna
ledningarna dr aktuella. Anldggnings- och anslutningsavgifter for nya anslutningar
kommer tas ut enligt géllande taxor och erldggas av respektive exploator/fastighetségare.
Eventuella fordandringar i fastighetsindelningen och ledningsférédndringar som krévs pa
grund av det bekostas av exploatoren.

Markfdéroreningar

Kommunen bekostar versiktliga provtagningarna av féroreningsimnen inom
markanvisningsomrddet som bestillts av kommunen och som utfors under hosten 2020.
Om markfororeningar patriffas vid de oversiktliga provtagningarna bekostar kommunen
hanteringen av dem sé att marken ska kunna anvéndas enligt detaljplan.

20(31)



L|nkop|ng Markanvisning Skogsvallen etapp 1
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2020-09-15

Arkeologi

Utifran de utredningar som utforts under planarbetet finns inga indikationer pa att
arkeologiska ldmningar finns i markanvisningsomradet. Vid oférutsedd upptéckt under
markarbeten och/eller byggnation bekostar exploatéren eventuell hantering av dessa.

Logistik och etablering

Exploatoren stir for samtliga kostnader for logistik- och etableringslosningar.
Markanvisningsomradet kommer att exploateras samtidigt av flera exploatdrer.
Exploatorerna ansvarar for och bekostar tillsammans samordning av utbyggnaden av
markanvisningsomradet. Detta kan till exempel vara gemensamma trafikanordningsplaner,
bygglogistikskonsulter eller ansokan om markupplatelser pa allmén plats.

Avtal

Ett exempel pa markanvisningsavtal har tagits fram vilket kommer ligga till grund for de
avtal som tecknas mellan kommunen och exploatoren. I den mén det finns motstaende
information i prospekt och underlag till markanvisning sa forbehéller sig kommunen rétten
att vdlja tolkning. Slutligt avtal kommer anpassas till det enskilda projektet och tilldelning.
Exemplet pa markanvisningsavtal ér inte bindande vilket gor att kommunen forbehaller sig
ritten att genomfora de dndringar och tilligg som man bedomer som ldmpliga och skiliga.
Exploatoren dr inte berdttigad till ndgon form av ersittning eller reduktion av offererat
markpris till f6ljd av detta.

Markanvisningsavtal (Steg 1)

Ett markanvisningsavtal uppréttas med den exploatdr vars markanvisningsanbud bést
stimmer 6verens med uppsatta kriterier och krav for markanvisningen. I
markanvisningsavtalet kommer de utféstelser exploatoren redovisat 1 sitt anbud att
faststillas. Syftet med markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och 1dgga fast
forutséttningarna for markoverlételseavtalet och efterfoljande exploatering av
tilldelningsomradet. Genom inldmning av markanvisningsansokan till kommunen
godkinner exploatdr bifogat exempel pd markanvisningsavtal.'®

Under markanvisningsavtalets giltighet ska exploatoren planera, utreda, projektera, bereda
sina bygglovshandlingar och samordna sig med kommunen och andra berérda exploatorer.

Markanvisningsavtalet dr tidsbegréinsat till 12 manader fran markanvisningsavtalets
undertecknande. Om markoverlatelseavtal rorande exploateringen inte kan tréffas inom
tidsbegransningen upphor markanvisningsavtalet och kommunen har rétt att géra en ny
markanvisning. Kommunen kan medge en forlingning. En forutséttning for forlangning ar
att exploatoren aktivt drivit projektet och forseningen inte beror pd exploatoren.

18 Bilaga B14 Exempel Markanvisningsavtal
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Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under den angivna perioden om det &r
uppenbart att exploatdren inte avser eller formér att genomfora projektet i den takt eller pa
det sdtt som avsags vid markanvisningen, eller om kommunen och exploatéren inte kan
komma 6verens om villkoren for en markdverlatelse. Atertagen markanvisning ger inte
exploatdren rétt till ndgon form av kompensation eller aterbetalning av
markanvisningsavgiften.

Markanvisningen fér inte dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta giller
dven Overlatelse till nérstdende foretag eller inom samma koncern.

Kommunens, vid varje tillfille gillande riktlinjer, policys och planer avseende
samhéllsbyggande ska foljas. Arkitekturprogrammet for Linkdpings Innerstad ar
véigledande dven i1 Skogsvallen.

Markdverlatelseavtal (Steg 2)

Markoverlatelseavtalet reglerar markoverlételsen, ersittningar samt dvriga villkor och
ataganden fOr exploateringens genomforande. I utkast pd markanvisningsavtal finns
presenterat vilka huvudsakliga forutsittningar som kommer gilla i efterfoljande
markoverlatelseavtal.

Markoverlatelseavtal ska tecknas forst efter att exploatoren erhallit bygglov 1 enlighet med
markanvisningsavtalet och med den gestaltning som godkénts av kommunen samt nér
parterna har enats om hur 6vriga kriterier ska foljas upp och godkéinnas. Infor tecknande av
markdverlatelseavtal ska exploatoren ha tagit fram foljande handlingar, vilket ska ha
skriftligen godkdnts av kommunen genom dess verksamhet for mark och exploatering:

- Ritningar och genomarbetade farglagda illustrationshandlingar som 1 detalj visar
hur exploatdren avser uppfylla det markanvisningsanbud som inldmnades 1
samband med markanvisningstivlingen till exempel pa hur dagvatten ska
infiltreras/fordrojas inom kvartersmark samt hur bullerférordningen ska uppfyllas

- Detaljerad beskrivning som redovisar hur exploatoren avser uppfylla eventuella
utfdstelser som inte kan utldsas 1 ritningar och illustrationer

- Bekriftelse pa inlamnad fullstdndig ansdkan om investeringsstodet for hyresrétter
(Géller hyresritter inom tilldelning 1A och 1B)

- Undertecknat samarbetsavtal avseende kommunala bostdder mellan kommunen och
exploatoren (géller hyresritter inom tilldelning 1A och 1B)

- Moderbolagsborgen eller en bankgaranti utan villkor (on demand) som sékerhet for
genomforande av exploateringen

- Godként bygglov

I markdverlatelseavtalen kommer kommunen stélla krav pé att byggnationen ska utforas
inom viss tid.
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Fardigstallande och Byggstart
De exploatdrer som tecknar markoverlatelseavtal med kommunen ska senast inom 12
manader fran tilltradet ha pabdrjat byggnation.

Bostadsbebyggelsen med tillhdrande anldggningar ska vara fardigstilld senast 24 méanader
efter tilltradesdagen.

Kostnader for eventuella tomtuppfyllnader, bortschaktning av jordmassor,
grundforstarkningar, palning och bullerskydd, vibrationsskydd med mera betalas av
exploatdren. Grundlaggningsbidrag kommer inte att utbetalas.

Allman plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet vilket innebér att det ar
kommunen som ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift.

En torgyta finns planerad vid planomrédets entré. Kommunens ambition med den torgyta
som finns vid planomradets entré &r att:

e mgjliggora for eventuella uteserveringar

e en plats for vistelse och méten

e gronska mot en del av Vérdsbergsvéigen som sedan vandrar in Gver torget.

Torget ska dven ha en funktion som dversvamningsyta vid skyfall. Frin torgytan leds
vattnet sedan via dike ldngs Vardsbergsviégen till ett fordrojningsmagasin. En lekmiljo ar
ocksa planerad inom planomrédet. Torget och lekmiljon anlédggs nér bostadsbebyggelsen &r
fardigstalld.

Allménna korttidsparkeringar och lastzoner planeras att anldggas pé allmén plats i
anslutning till torget och den handel/centrumverksamhet som &r beldgen dar. Bifogat
projekteringsunderlag kommer att revideras med tilldgg av dessa parkeringar.

Marknivéerna i respektive tilldelningsomrade ska anpassas till de fastlagda hojder allmén
plats ska anléiggas pa samt bestimmelse om golvhojder i detaljplanen. '

Séakerstéallande av byggnation och uppféljning av projektet

Om byggnationen inte genomfors under den avtalade tiden utgér vitesbelopp i enlighet
med markoverldtelseavtalet. Om byggnationen 1 dvrigt inte genomfors enligt
markdverlatelseavtalet kan vite &ven komma att utga for det.

19 Bilaga B17 Projekteringsunderlag Allmén Plats etapp 1
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Efter genomford markanvisning, infor avslutande av projektet och nir byggnationen
genomforts, kan kommunen gora en uppfoljning pa om och hur de villkor som stéllts i
avtal om markanvisning och markdverlatelse uppfyllts. Villkor som sérskilt kan komma att
foljas upp ar hur avtalade kriterier, utlovade stadsbyggnadskvaliteter och hur
infiltration/f6rdréjning av dagvatten inom kvartersmark har genomforts. Resultatet av
uppfoljningen kan komma att beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.

Byggtrafik och skada allman plats

Exploatoren forbinder sig att vidta forebyggande atgirder for att sékerstélla att allmén plats
inte skadas eller smutsas ned under byggtiden (till exempel dagvattenanldggningar och
gator). Skulle allmén plats skadas eller smutsas ned i samband med byggtiden forbinder sig
exploatoren att vidta atgirder for att aterstilla allmén plats till ursprungligt skick.

Sanktioner och sakerhet

Viten

Kommunen kommer att sdkra upp markdverlatelseavtalets genomforande i enlighet med
anbud och uppsatta byggnadsskyldigheter med viten.

Moderbolagsborgen

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag stir bakom markanvisningsanbudet
ska det i markanvisningsanbudet framgé vilket moderbolag som ska std som garant for
avtalets genomforande (proprieborgen), samt ekonomisk information om bada bolagen ska
framgd. Om en moderbolagsborgen inte 4r mojligt ska en bankgaranti utan villkor (on
demand garanti) upprittas vid tecknande av markdverlatelseavtalet.
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6. Markanvisningens innehall
och utvardering

Markanvisningsinformation

Avsikten med markanvisningstiavlingen dr att fa fram for platsen unika bostdder med en
blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer. Kommunen vill med denna tdvling fa
fram de team som ska utforma och bygga bostdder med god kvalitet i enlighet med
detaljplanens ambitioner om modern tridgardsstad samt dér det finns ett socialt
ansvarstagande.

Tavlingsupplagg

Markanvisningstiavlingen genomfors med bedomning av:

e 1-2 referensprojekt

e Beskrivning av arkitektonisk idé
e Fasadelevation 1:200

e Situationsplan skala 1:400

e Angivet Markpris

e Beskrivning av socialt ansvar

Intressenter ska vélja ut referensprojekt som ar relevanta for tdvlingen. En beskrivning av
arkitektonisk idé 1dmnas in ddr intressenten beskriver hur referensprojekten har relevans
for denna tévling och hur dessa ér ténkta att ligga till grund for hur bebyggelsen ska
utformas. Till detta ska dven fasadelevation, situationsplan, markprisanbud och inriktning
for socialt ansvarstagande ldamnas in for att utvirderas. Ansdkan ska goras av en exploator
tillsammans med en arkitekt som tillsammans bildar det team vars referensprojekt och
beskrivning av arkitektonisk idé bedoms. Den arkitekt som anges skall medverka i savél
tavlingsskedet som projekteringen av husen.

Utvérdering gors genom en beddmning av referensprojektens och beskrivningarnas kvalitet
och relevans som vdgs samman med markprisanbudet och socialt ansvarstagande. De team
som efter utvdrderingen ges den hogsta totalpoidngen erbjuds mojlighet att teckna ett
markanvisningsavtal.

Kommunen har en grundlidggande strivan att frimja integrationen och social inkludering i
kommunens olika stadsdelar och omrédden. Kommunen 6nskar fa fram anbudsgivarens
idéer kring hur 6kad integration kan uppnds genom egna insatser samt understédja
anbudsgivarens eventuella pdgaende samarbeten med kommunen.
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Tavlingsinformation
Tavlingsunderlaget utgors av detta prospekt med nedan listade bilagor och hamtas pa

www.linkoping.se/markanvisning.

Bilagor:

Mall 1 Intresseanmilan (fylls i och bildggs anbudet)
Mall 2 Rangordning (Fylls i och bildggs anbudet)
Bilaga Al Detaljplan plankarta i PDF

Bilaga A2 Detaljplan plankarta i DWG

Bilaga A3 Detaljplan planbeskrivning

Bilaga B1 Geoteknisk undersokning oversiktlig
Bilaga B2 Geoteknisk undersokning fordjupad
Bilaga B3 Riskanalys

Bilaga B4 Riskanalys avseende vibrationer

Bilaga B5 Rapport forundersdkning arkeologi
Bilaga B6 Dagvattenpolicy

Bilaga B7 PM Dagvattenutredning

Bilaga B8 PM Dagvattenhantering kvartersmark
Bilaga B9 Skyfallsanalys Ullstimma - Mgjetorp
Bilaga B10 Bullerutredning

Bilaga B11 Parkering 1 planering och bygglov

Bilaga B12 En vidg in — forklarande bild

Bilaga B13 Information investeringsstdd hyresbostader
Bilaga B14 Exempel markanvisningsavtal

Bilaga B15 Markmilj6é undersdkningsrapport

Bilaga B16 Markmilj6 utokad provtagning

Bilaga B17 Projekteringsunderlag Allmén Plats
Bilaga K1 Anslutningspunkter Vatten och avlopp
Bilaga K2 Fastighetsindelning

Bilaga K3 Ledningsritt

Fragor under ansokningstiden
Fragor om markanvisningen stalls via e-post till
”markanvisningskogsvallen@linkoping.se” fram till och med fredag 16 oktober 2020.

Vid fragor ska namn och telefonnummer anges. Dessutom ska “Fraga Markanvisning

Skogsvallen etapp 17 anges i e-postmeddelandets &mnesfalt. Fragorna kommer att besvaras
snarast mojligt. Innehallet i fragor och svar som kan paverka innehallet i markanvisningen
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kommer att hallas tillgangligt pa den angivna webbplatsen, dock med anonym
fragestallare.

Inldmning

Anstdkan om markanvisning ska vara inkommen till kommunen senast fredagen 30 oktober
2020 klockan 23:59, Anbud som inkommer efter den 30 oktober 2020 klockan 23:59 har
kommit in for sent och kan komma att exkluderas.

Markanvisningsansékan lamnas in digitalt genom att bifoga efterfragade handlingar i ett e-
postmeddelande till markanvisningskogsvallen@linkoping.se”. | &mnesraden pa e-
postmeddelandet ska forsdndelsen markas ”Ansokan Markanvisning Skogsvallen etapp 1.
Maxstorlek per meddelande ar 10 Mb. Férsandelse kan vid behov delas upp i flera
meddelanden, lagg da till meddelandets nummer samt totala antalet i &mnesraden till
exempel 1-3/3. Markanvisningsanbud som inte inlamnas enligt ovan exkluderas ur
tavlingen.

Om exploatdren ar intresserad av att tavla om fler an ett tilldelningsomrade ska
exploatoren skicka in en separat ansokan for varje dnskad tilldelning. Exploatéren kan
endast tilldelas ett omrade.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt svarsmeddelande som kvittens pa
att forsandelsen kommit fram.

Markanvisningsanbudets form och innehall

Sprak
Inlamnat markanvisningsanbud ska vara pa svenska. Korrespondens sker pa svenska och
avtal tecknas pa svenska.

Ansokans innehall

Markanvisningsforslag skall endast lamnas som digitala handlingar i PDF-format.
Samtliga handlingar, férutom Mall 1 - Intresseanmalan och presentation av arkitekten,
skall vara anonyma och endast mérkta med ett temanamn som anbudsgivaren sjélv véljer.

Féljande handlingar skall inga i markanvisningsforslaget:

e [fylld Mall 1 for intresseanmélan, med offererat markpris, byggrétt och antal

bostader. Samtliga exploatorer ska limna in mall 1. Om mall 1 saknas kommer anbudet inte att
utvdrderas. Mall 1 omfattar grundliggande underlag for avtal samt underlag for att kunna bedéma
exploatorens ekonomiska formdga att genomfora projektet.
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e [fylld Mall 2, med rangordning for tilldelning, endast vid ansdkan om flera
tilldelningar

e Registreringsbevis, hogst tre manader gammalt
e Senast fardigstillda bokslut

o Skatteverkets mall SKV 4820 (ifylld av Skatteverket och hogst tre ménader
gammalt)

o Kortfattad beskrivning av arkitektonisk idé. Beskriv pé ett sakligt sétt projektets
arkitektoniska karaktér, kvalitéer, sérart och hur projektet bidrar till sin omgivning
och stadsbyggnadskonceptet “modern tradgérdsstad”.

o Ett till tva referensprojekt frdn sokandens verksamhet pa pagdende eller
genomforda projekt varav ett referensprojekt med den arkitekt som ska ingd i
teamet. PAgaende projekt ska ha fétt godként bygglov och genomfoérda projekt ska
ha slutforts inom de senaste fem dren. Referensprojektet ska presenteras pa ett
sadant sdtt att de kan bedomas enligt bedomningskriterierna. I den arkitektoniska
idén anges hur referensprojekten har relevans for aktuellt projekt, skala och typ.
Om relevanta referensprojekt fortydligas det i den arkitektoniska idén.

e Presentation av arkitektkontor som ska ingd 1 teamet samt om arkitekten varit
samarbetspart vid ndgot av de inlimnade referensprojekten och i sa fall vilket av
dem. Presentation av arkitekten ska goras 1 ett separat dokument.

e Enredovisning av uthyrningspolicy och principer {f6r bostadsférmedling som bland
annat anger vilka krav anbudsgivaren kommer att stélla pa bostadssokandes

ekonomi

e Fasadelevation pé den tilltdnkta bebyggelsen, skala 1:200

Situationsplan pa den tilltdnkta bebyggelsen, skala 1:400

Utvardering

Utvérdering av inkomna anbud sker i tre steg. For att gd vidare till ndsta bedomningssteg
maste forgdende steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.
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e Steg 1 — Kontroll sker om markanvisningsanbudet har kommit in 1 tid och att
samtliga uppgifter avseende grunddata i mall 1 &r ifyllda samt att efterfragade
handlingar &r inskickade.

e Steg 2 — Bedomning gors om exploatdren anses vara en fullgod samarbetsparter
med hénsyn till ekonomisk stabilitet, langsiktig uthdllighet och formaga att fullfolja
avtal och paborjade projekt.

Exploatorerna som till exempel har bolag som inte &r registrerade pd vederborligt
sdtt, befinner sig i konkurs eller pa annat sétt &r pd obestand kommer att
diskvalificeras i utvarderingen.

Linkdpings kommun samarbetar med Skatteverket och kommer att gora
ekonomiska kontroller av exploatrens foretag och bolagsmén.

Referenspersoner for de referensprojekt som anges i markanvisningsanbudet
kontaktas.

Link6pings kommun forbehéller sig rétten att utesluta exploatorer som misskott sig
1 tidigare markanvisningar.

e Steg 3 — Kontroll av att markanvisningsanbudets innehéll kan genomforas enligt
gillande detaljplan och foljer detaljplanens intentioner samt om villkoren for att
kunna erhélla det langsiktiga statliga investeringsstodet for hyresbostidder uppfylls,
vilka dr en forutséttning. Linkdpings kommun forbehéller sig rétten att exkludera
inkomna anbud som inte dverensstimmer med géllande detaljplan eller som inte
har forutsdttningarna att uppfylla villkoren for att erhalla det 1dngsiktiga statliga
investeringsstodet for hyresbostider.?

e Steg 4 — Utvirdering utifran tavlingskriterierna gors av de inldimnade
markanvisningsanbuden enligt ansdkans innehall.

Tavlingskriterier

Projektets beskrivning av arkitektonisk idé samt referensprojektens arkitektoniska kvalitet
kommer tillsammans med lamnat markprisanbud och redovisat socialt ansvarstagande
ligga till grund for utvarderingen. Kommunens beddmningsgrupp foreslar med ledning av
de inlimnade ansdkningarna en vinnare per tilldelningsomrade.

Det ér viktigt att exploatdrens markanvisningsanbud &r tydligt och konkret. Endast de
16sningar och atgiarder som exploatoren tydligt beskrivit att de ska genomforas kommer att
utvérderas. Uttryck om ambitioner och viljeyttringar kommer att lamnas utanfor

20 Information om l&ngsiktigt investeringsstod
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bedomningen. Exploatorens angivna referenspersoner ska vara tillfrigade och finnas
tillgéngliga for frdgor under utvirderingen.

Bedomningsgruppen kommer att besta av tjdnstepersoner frdn kommunens Miljé-och
samhillsbyggnadsforvaltning samt Social- och omsorgsforvaltningen.

Bedomning av arkitektonisk idé, situationsplan, fasadelevation och presenterade
referensprojekt kommer att goras utifrdn en skala mellan 0-10, dér 0 ar lagst poang och 10
ar hogst. Det hogsta angivna markpriset kommer ge 10 podng medan resterande angivna
markpriser ges podng enligt beskrivning nedan. Beddémningen av socialt ansvar kommer
att goras utifrdn en skala mellan 0-10, dér O &r l4gst poang och 10 &r hogst. De tre
delpodngen kommer dérefter att summeras enligt sin procentuella vikt, 40 % arkitektonisk
kvalitet och 40 % markpris och socialt ansvar 20 %, till en slutpodng som de utvirderade
forslagen rangordnas efter. Hogsta teoretiska totalpodng skulle da bli: 10*40% + 10*40%
+ 10*20%= 10 poidng.

Bedodmning av stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet

For tilldelningsomrdde 14 och 1B viktas bedomning av den hdr kategorin med 40 %
For tilldelningsomrdde 1C viktas bedomning av den hdr kategorin med 60 %

e Referensprojektets kvalitet och relevans i forhallande till detaljplanens
overgripande tema om “modern tradgardsstad”

e Arkitektoniska 1dé och kvalitet

o Hur foreslagen bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om ”Modern
tridgdrdsstad”

o Hur foreslagen bebyggelse bidrar till den omgivande staden

o Hur foreslagen bebyggelse samspelar med sin ndrmaste omgivning

o Hur den foreslagna bebyggelsen genom enkla medel bidrar till en varierad
och originell bebyggelse och gatumiljo, ett socialt och identitetsskapande
torg samt till trivsamma och skyddade girdar med bra boendemiljo

Beddmning av markpris
For samtliga tilldelningsomrdden viktas bedomning av den hdr kategorin med 40 %

Markpris som anges avser maximal byggratt inom respektive tilldelning.

Hogst inkomna markpris kommer att ge 10 podng. Podng for ovriga forslag kommer att
berdknas matematiskt enligt formeln: Poang = AngivetMarkpris/
(HogstInkomnaMarkpris/10)

Markpriserna anges pa mallen for intresseanmilan dir markpriset anges i kr/m?> BTA och
kr/radhus.
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Beddmning av socialt ansvarstagande
Gdller endast tilldelningsomrdde 14 och 1B, bedomning av den hdr kategorin viktas med
20 %

Bedomningsgruppen kommer att bedoma hur vil de inkomna svaren motsvarar ett socialt
ansvarstagande. Anbudsgivaren ska presentera planerade insatser for integration och
socioekonomisk mangfald for markanvisningsomrédet. Beskrivningen kommer att bedoms
utifrén foljande innehdll utan ndgon inbdrdes ordning:

e Antalet ldagenheter som formedlats till kommunen genom samarbetsavtal avseende
kommunala boenden sedan 2016 som lett till att andrahandshyresgésten har tagit
over forstahandskontraktet

e Uthyrningspolicyn beddms utifran transparens och tydlighet samt hur vél den
gynnar ekonomiskt svaga hyresgister

Ovriga villkor

Det ar viktigt att ansokan innehaller tydligt redovisade forslag. Kommunen forbehéller sig
ritten att forkasta de forslag som ar for otydliga for att kunna bedémas. Utifran den
foretagsinformation som bifogas gors en skilighetsbeddmning om foretaget kan genomfora
projektet beroende pd projektets omfattning. Denna markanvisning ir ingen upphandling
enligt LOU utan Link&pings kommun har ritt att efter egen bedomning forkasta forslag
som inte foljer prospektet samt dven ritt att forkasta samtliga forslag om det anses
nodvéndigt. Linkdpings kommun har exklusivt tolkningsforetrdde avseende alla inlamnade
handlingar, material och uppgifter.

Link6pings kommun forbehaller sig:

o Ratten att forldnga eller avbryta markanvisningstdvlingen om inget forslag
inkommer

o Ritten att forldnga eller avbryta markanvisningstdvlingen om inkomna
forslag inte uppnar, eller 6verensstimmer med angivna forutséttningar

o Ratten att forkasta forslag om de inte uppnar eller 6verensstimmer med
forutsittningarna eller har ldmnat in efterfragat underlag 1
markanvisningsanbudet

o Raitten att exkludera de exploatdrer ur processen som inte anses ha
forutséttningar att genomfora projektet

Meddelande om antaget markanvisningsforslag

Resultatet av utvdarderingen berédknas skickas ut via e-post till samtliga exploatorer under
kvartal 1 2021.
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