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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1iskala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedé6ms medféra
betydande miljopaverkan)

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

* Samrédsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2013-03-20, nytt startbeslut
2015-06-10). Detaljplanen har handlagts med utokat forfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanen ger forutsiattningar for en ombyggnad av Djurgardsgatan i enlighet
med kommunens 6versiktliga planering. Gatan byggs om for att ge mer plats at
oskyddade trafikanter, tradplantering och kantstensparkering. Utmed gatan kan
stadsbebyggelse med bostdder och centrumverksamhet i bottenvéningarna byggas i
mellan fyra och sju vAningar. Parkering tillits pd mark och i garage under mark.
Planen sékerstiller plats for forskola och bekraftar pagdende markanvandning i
form av kyrka. Planen skyddar ocksa kulturviarden i Grenadjarparken samt i
befintlig bebyggelse. Vidare skyddar planen park- och naturmilj6 samt rekreativa
viarden inom Grenadjarparken.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram i Ekkallan for del av
Innerstaden 1:29 m.fl. (Djurgardsgatan) som omfattar ett storre omrade langs
Djurgardsgatan, som godkéndes av samhillsbyggnadsnamnden i juni 2015. Denna
detaljplan utgar ifran de 6vergripande inriktningarna i detaljplaneprogrammet.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplanen. Detaljplanen #r ocksé forenlig
med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966)).

Andringar av planforslaget efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre vasentliga for
planens sakfragor redovisas inte. Dessa dndringar ar smé och strider inte mot
detaljplanens syfte och grundidé.

Plankarta

¢ Markanviandningen inom kvarter 4 i sydost har dndrats for att majliggora
vardbostider. Markanvandningen har dndrats frén bostdder, parkering under
mark och centrum till markanviandningen bostdder, centrum och
vardsbostdder.

e Markanvindningen i grainden mellan kvarter 2A och 2B har dndrats for att inga
i kvarter 2B (Iangst i norr). Markanvandningen har dndrats fran kvarterstorg
till bostdder, parkering under mark, centrum och vardbostdder.
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* Hojden for delar av Ryttargdrdskyrkan har anpassats for att inrymma den
befintliga kyrksalen.

¢ Byggnads- och totalhGjder inom kvarter 2A har justerats nagot for att
mojliggora racke kring terrass samt trapphus till terrass.

*  Négra byggnads- och totalh6jder inom kvarter 3 och 4 har justerats ndgot for
att mojliggora det bebyggelseforslag som ligger grund for detaljplanen.

¢ Plankartan har kompletterat med bestimmelser om plushéjd (+00,0) pa
allman plats.

* Plankartan har kompletterat med bestimmelsen a; om att bullerskdrm ska ha
byggts innan startbesked ges for bostdder inom kvarter 4.

¢ Bestimmelsen n; om att parkering inte far anordnas har utvecklats for att vid
behov mojliggora angdring samt parkering for rérelsehindrade inom 25 meter
fran samtliga entréer.

¢ Plankartan har kompletterat med bestimmelsen n; med syfte att undanta
parkering helt inom vissa ytor.

*  Egenskapsomradet kring bokdungen har minskar ndgot men skyddar fortsatt
samma trid som tidigare.

¢ Omradet med ring/prickmark (som mojliggora att mark byggs under med
garaget) inom kvarter 2B har utokats ett par meter Osterut for att mojliggora
det bebyggelseforslag som ligger grund for detaljplanen.

* Bestimmelsen om att bebyggelsen mot allméan plats ska variera med mera har
ersatts med bestimmelsen f; som innebar att bebyggelsen mot korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvigen ska ha en samstamd utformning som med
farg, form och materialverkan tydligt markerar hornet.

¢ Bestimmelsen q, som skyddar soldathemmet har fortydligats.

Planbeskrivning
I planbeskrivningen har mindre justeringar gjorts i syfte att tydliggora
planforslaget.

Stadsplaneringsavdelningen

Lisa Setterdahl
Planarkitekt
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Djurgardsgatan ar en av de viktigare entrégatorna till Linkopings innerstad. I takt
med utbyggnaden av bland annat omrddena Djurgirden, Vallastaden (inom Vastra
Valla) och Ebbe park (inom Ostra Valla) kommer gatan att 6ka i betydelse och bli
ett an mer centralt strik. Samtidigt vixer innerstaden béde till yta och tathet vilket
gor Djurgardsgatan till ett viktigt strék i en utvidgad innerstad.

Forfragan om planldaggning har inkommit frén exploatoren Ryttargardskyrkan i
Link6ping. Forfragan innebér onskan att komplettera och utveckla befintlig kyrko-
och konferensanldggning samt komplettera fastigheten med bostdder och service.
Samhallsbyggnadsndmnden fattade 2012-11-14 beslut om att inleda planarbete,
men att det skulle inledas med ett detaljplaneprogram. Detaljplaneprogrammet for
Djurgardsgatan godkidndes av samhéllsbyggnadsnamnden 2015-06-10 och ligger
till grund for denna detaljplan. I samband med programmets godkdnnandes togs
ett nytt beslut om att starta planarbetet.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora fortdtning i den utvidgade innerstaden med
bostader i fyra till sju vaningar och verksamheter i form av samlingslokaler samt
lokaler for utbildning och service.

D4 syftet med planen &r att utvidga innerstaden ar det en malsittning att ge
Djurgardsgatan och dess nya bebyggelse ett tydligt ramverk som anknyter till
traditionell stadsbebyggelse. Placering och byggnadshdjd regleras darfor.
Bostadsentréerna ska vindas mot gatan. Planforslaget reglerar ocksd att det ska
finnas lokaler i bottenvaningarna pé strategiska stillen for att verksamheter ska
kunna etablera sig och bidra till att befolka gatan.

Fasaderna ska ha en tydlig uppdelning med distinkt sockel och bottenvéning. Da
gdende och cyklister kommer att rora sig nara husens fasader ar utformningen av
socklar och bottenvéningar mycket betydelsefulla och de ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dir olika material, firg och formsprék anvinds.

D4 bebyggelsen inom planomrédet bildar en ny entré till staden mot korsningen
Djurgérdsgatan-Garnisonsvigen ar det sdrskilt viktigt med en uttrycksfull
arkitektur med hog kvalitet i detta lage.

Syftet ar ocksa att sidkerstilla plats for en forskola med tillh6rande utemiljo samt
att bekrifta padgdende markanvindning i form av kyrka. Planen syftar ocksa till att
utveckla de offentliga miljoerna langs Djurgardsgatan och majliggora en
omvandling av gatan till en stadsgata.
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En del av anldggningarna inom Grenadjiarparken samt en del av den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten Smedstad 1:18 bed6ms vara sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 13§. Planen syftar darfor ocksa till att skydda dessa kulturvirden
fran rivning och férvanskning. Dessutom syftar planen till att skydda park- och
naturmiljé samt rekreativa virden inom Grenadjarparken.

Planens mal

Fortatningen ska bidra till innerstadens expansion langs Djurgardsgatan och skapa
goda boende-, forskole- och vistelsemiljoer, samt ge forutsattningar for en val
sammanhallen och trygg gatumiljo. Detta gors genom reglering av bebyggelsens
hojder, utbredning och placering. Detaljplanen reglerar placering av entréer och
krav pé inslag och utformning av centrumlokaler mot gatan i syfte att berika
stadsmiljon.

Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

De utgangspunkter som togs fram i detaljplaneprogrammet for Djurgardsgatan
(2015) har legat till grund for stadsbyggnadsprinciperna for bebyggelsen i planen.
Programmets punkter omfattar vikten av att ny bebyggelse ska orienteras mot
omgivande gator, att bebyggelsen ska tydliggora en entré till staden och mot
Garnisonen och sjukhuset déar volym och hgjd markerar korsningen. Vidare
motiverar laget i staden en storre frihet i skala och form dn vad som ar brukligt i
den mer kvartersorienterade innerstadsmiljon. Variation och tathet som skapar
innerstadskvaliteter ar ledord.

Stadsbyggnadsprinciper for planen ar:

Slut hornet

Bebyggelsen ska slutas kring hornet i korsningen Garnisonsvagen och
Djurgérdsgatan. Detta ar viktigt f6r bland annat upplevelsen av korsningen och
kvarteren, och for att skapa stadsméssighet.

Oppning f6r att forena
Ett slapp eller 6ppning ska finnas i bebyggelsestrukturen som mojliggor en fysisk
och visuell koppling mellan 6stra och vistra sidan av Djurgérdsgatan.

Bebyggelsehdjd och kvartersutformning

Intentionen i kommunens 6versiktliga planering for innerstaden ar att skapa en
mer traditionell stadsskala och en kontinuitet i stadsmassan. Bebyggelsens
utformning ska folja denna intention. Bebyggelsen mot korsningen
Djurgérdsgatan-Garnisonsvagen ska triada fram fran 6vrig bebyggelse i kvarteret
och skapar tillsammans med den planerade bebyggelsen pé andra sidan
Djurgardsgatan ett entrémotiv till innerstaden. Minst tva avldsbara kvarter ska
finnas mot Djurgardsgatan respektive Garnisonsvagen.

Entréer och gatuliv
Entréer ska placeras mot Djurgdrdsgatan och Garnisonsvagen. Byggnader ska
placeras i gatuliv.

Lokaler
Lokaler for verksamheter ska finnas i bottenvaningen i hornet Djurgardsgatan/
Garnisonsvagen.
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Plandata

Planomrédet ar beldget i Ekkillan cirka 1,5 kilometer fran Linkopings centrum.

Planomréadet ligger nordost om korsningen Djurgérdsgatan/Garnisonsviagen och
omfattar totalt cirka 7,5 hektar.
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Orienteringskarta som visar planomrddet med heldragen réd linje och ldge for
Stora torget med réd prick.

Planomradet omfattar fastigheten Smedstad 1:18 som 4gs av Ryttargardskyrkan i
Link&ping, samt del av fastigheterna Smedstad 1:4 och Innerstaden 1:15
(Grenadjarparken) som bada dgs av kommunen. Planomradet omfattar dven delar

av gatorna Djurgardsgatan och Garnisonviagen inom fastigheten Valla 1:6 som 4gs
av kommunen.

8
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



A
7 /N
/ _\\
A\ lindallé
\
fif A Grenadjarparken
f bokdunge' e
= ha ¢
befintlig kyrka *
il ka\\\

Y

{ \
L b -
befintlig fors/l(fcllja:’-:_\'i__;_-%:

- N
_ talldunge Q‘\
R — - e

Garnisonsrondellen I| - e ,f___|—:::_ —9
/ C . =0
ol | S TR camsonen ¥8 8]

Karta med planomrddet markerat med réd heldragen linje.

-Au_e;uE;Lil.‘:s‘-

/
INNERSTAD

2
7
5
2
@

I,
'
5]

bat
nf
7

5023

Ch

Wo
23
(9]
o
a5
(%

- — ——— ;-__g!' [
| |S-I\i£2‘.18TAD” S8 | 12

Karta som visar fastigheter i omrddet. Planomradet markerat med gul heldragen
linje.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing 2010 och ir
markerat som ett omrdde med "Bostidder med inslag av verksamheter dar
fortitning kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa
fortatning i befintliga omréden intill kollektivtrafikstrak. Grenadjarparken ingar i
ett storre omrade runt sjukhuset utpekat som utredningsomrade i 6versiktsplanen.
Grenadjarparken har nu utvecklats till en attraktiv narpark i innerstaden enligt
intentionerna i Link6pings motesplatser - innerstadens parker och torg (2019).

Omradet omfattas ocksa av Utvecklingsplanen for Linképings innerstad (2016)
samt Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017), Linkopings
motesplatser — innerstadens parker och torg (2019) samt Trafikplan for
Linkdpings innerstad (2022).

Utvecklingsplan for Linképings innerstad

Utvecklingsplanen for Linkopings innerstad utgor ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplan for staden Linkoping. Utvecklingsplanens syfte ir att visa en riktning
for kommande beslut och planer i de centrala delarna av Link6ping.
Detaljplaneomrédet pekas ut som ett omrade som star infor "Strukturell fornyelse
av gator och byggnader”, vilket visas som orange firg i kartbilden nedan. I
samband med fornyelse ska planering och atgiarder géras med ambitionen att
utveckla befintliga innerstadskvaliteter och tillféra nya pa ett sidant satt som
bidrar till mer och béttre innerstad.

Vidare anges att Djurgérdsgatan ar ett "Strategiskt strdk”, visas som lila linje pa
kartan nedan. Utvecklingen av Linképings innerstad foreslas koncentreras kring ett
antal sddana strategiska strdk som ar viktiga for att forena innerstadens stadsdelar.
Straken stdarks genom att de forses med exempelvis mélpunkter, verksamheter och
ny bebyggelse. Ett "rekreativt samband” anges for omradet mellan
Tradgardsforeningen och ut mot Eklandskapet, gron streckad linje pa kartan
nedan.
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Karta. Utsnitt ur Utvecklingsplan for innerstaden, orange fdrg anger “strukturell
fornyelse”, gul fdarg anger “fornyelse i befintlig struktur” och lila linje anger
“strategiska strdk”. Planomradets ldge dr markerat med svart ring.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad ar ett tematiskt tilldgg till
Oversiktsplanen for Staden Linképing. Programmet syfte dr att bidra till att staden
véaxer mer hallbart och med kvalitet. Detaljplaneprojekt i innerstaden ska utgé fran
foljande tre strategier:

e  Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
e Varje projekt ska samspela med sin narmaste omgivning.
e Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

De stadsbyggnadsprinciper som anges i arkitekturprogrammet och som varit
vigledande i detta arbete dr:

¢ Enutvidgad innerstad, mer och béttre innerstad.

* Byggnader ska placeras i gatuliv.

e Entréer vinds mot gatan.

*  Gardars storlek ska skapa forutsattningar for socialt liv.
¢ Lokaler for verksamheter i bottenvaningarna.

Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg

I tillagget till Gversiktsplanen, Linkopings motesplatser — innerstadens parker och
torg anges inriktningar och strategier for den fortsatta utvecklingen av stadens
offentliga motesplatser i form av innerstadens parker och torg. Som en del i arbetet
med att skapa mer och bittre innerstad foreslas fler och béttre parker och torg. I
planen redovisas tva narliggande parker, Tunvallaparken (23) och
Grenadjarparken (28).

Grenadjarparken pekas ut som en del av ett gront strak fran Tradgardsféreningen
till Tinnerd. Parken blir ocksé viktig som narpark i framtiden da fortatningar med
bostdder sker i naromradet. Parken ska behélla en offentlig karaktir nar ny
bebyggelse viaxer fram. Det grona straket frin Tradgardsforeningen till Tinnero ska
stiarkas. Grenadjarparken ingar i detaljplanen och planldggs med som allmén plats
med anvindningen PARK (Anlagd park). Lds mer under avsnittet Detaljplanen
innebérd och rubriken Natur- och parkmiljo.

Tunvallaparken ingar inte i detaljplanen men berors indirekt av detaljplanens
genomforande. For att hantera dagvatten fran bland annat planomrédet foreslas en
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dagvattenanlidggning inom parken. Exakt 1age och omfattning av
dagvattenanlaggningen behover utredas vidare. Léds mer under avsnittet
Detaljplanen innebérd och rubriken Teknisk forsorjning/Dagvatten.

—_—

Karta. Utsnitt ur "Linképings motesplatser” med ndrbeldgna parker:
Tunvallaparken (23) och Grenadjdrparken (28). Grenadjdrparkens ldge 1 det
storre parkstraket med Magistratshagen (17) och Trdadgdardsforeningen (4) syns
ocksd. Planomrddets ldge dr markerat med svart cirkel.

Trafikplan for Linképings innerstad

Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) ar ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplan for staden Linképing och beskriver hur trafiksystemet bor utvecklas
nir innerstaden véxer enligt intentionerna i Utvecklingsplan for Linkdpings
innerstad. Syftet med Trafikplan for Linképings innerstad ar att ange inriktningen
for den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem. Vidare ar syftet att na
maélet om en héllbar fardmedelsfordelning enligt Linkopings trafikstrategi (2010).

Trafikplanen ska fungera som ett stod och ramverk for kommande stadsplanering i
den utvidgade innerstaden.

Trafikplan for Linkopings innerstad har f6ljande inriktningar:

e  Gatunétet dr kontinuerligt.

e  Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

e Innerstaden &ar nabar for alla.

e  Gatunitet utgar fran gatukaraktirerna Tempo Gang, Tempo Cykel och Tempo
30/4o0.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.
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Avvikelser fran 6versiktsplanen
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etcetera

For fastigheten Smedstad 1:18 och st6rre delen av detaljplaneomrédet géller
detaljplan 1178 fran &r 1998. Planen anger bland annat:

* Markanvindning kyrka som tillats ha storsta bruttoarea péa cirka 3300 kv
ovan mark.

* Kring kyrkobyggnaden dr marken "prickad”, vilket innebér att den inte far
bebyggas med byggnader eller att parkering fir anldggas.

* Norr och s6der om kyrkobyggnaden ska skogsdungar och berg i dagen bevaras.

¢ Del av den befintliga byggnaden ar skyddad mot rivning, samt att &ndring av
byggnadens exterior mot Djurgardsgatan-Garnisonsvégen inte far ske.

Karta. Plankarta ur gdllande detaljplan.

For ovriga delar av planomrédet giller f6ljande:

* Den aktuella delen av Djurgdrdsgatan omfattas av detaljplanerna 9o8 fran ar
1991 och detaljplan 1028 frén ar 1994 som i huvudsak anger "Huvudgata och
Géng- och cykeltrafik”.

¢ Garnisonsvigen, ndrmast korsningen med Djurgardsgatan omfattas av s
kallade omradesbestimmelser OBo15 som anger "Omrade for vigtrafik och
dirmed samhorigt andamal”.

* Grenadjarparken och delar av Garnisonsvigen omfattas inte av ndgon
detaljplan.

13
Detaljplan i Ekkillan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Program

Detaljplaneprogram
Planomrédet omfattas av ett detaljplaneprogram for Innerstaden 1:29 m.fl

(Djurgardsgatan) som godkandes av samhillsbyggnadsnimnden 2015-06-10
Programmet ger vigledning for fortsatt detaljplanering samt ger inrikining f6r
markanviandning och viktiga grundprinciper for att underlétta stadsutveckling.

Programmet pekar ut lampliga bebyggelsekompletteringar och hur dessa kan
tillfora Djurgdrdsgatan som strak mer innehéllsrikedom, stadga och lampliga
proportioner, si att upplevelsen av innerstadsmilj6 kan forlangas s6derut. I

programmet star bland annat dven:

Soder om korsningen med Kaserngatan far Djurgardsgatan ett tydligare
definierat gaturum genom att ny bebyggelse och befintlig vegetation tillats att
bli en tydlig ram. Gatan omvandlas fran dagens flerfiliga vig till en gatumiljo
dar alla trafikslag ryms sida vid sida.
Korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvigen blir en tydligare och mer
tilltalande entré till staden genom bebyggelsefortatning bade pa véstra och
Ostra sidan om Djurgardsgatan. Ryttargdrdskyrkans verksamhet kan tillatas
expandera och dven kompletteras med t.ex. bostider.
Utmed hela den striacka av Djurgardsgatan som ingdr i programomradet ska
tillkommande bebyggelse bidra till att stirka innerstadskaraktérens
kontinuitet, genom bland annat lokaler for verksamheter eller handel i

bottenvaningar.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning

I kommunens Riktlinjer for bostadsforsorjning (2021) anges att kommunen
behover mojliggora utbyggnad for ca 1000-1200 bostader per ar for att mota en
vaxande befolkning. Pa grund av efterslipande byggande behover byggtaken vara

hogre de narmaste &ren.

15
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning. Detaljplaneférslaget bedoms vara forenligt med 3 kapitlet i
miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomréadet ligger inom
influensomréade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre dn den tillitna gransen for hindersfri
hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréde. Hogsta totalhGjd som medges pa bebyggelsen inom planomradet
ar+97,4 meter over nollplanet (6ver havet). Ingen bebyggelse medges som
overskrider flyghinderhojden. Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for
luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Malmen flottiljflygplats
med kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomraden ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom
planomradet. Detaljplanen bed6ms inte skada riksintresset for totalférsvaret.

Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse hdvdas for den planerade Gétalandsbanan. Planomrédet ligger i
utkanten av utredningsomradet for Gétalandsbanans korridor. Planférslaget
bedoms inte skada riksintresset for kommunikation.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.
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5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids. Léds mer under rubriken Miljo och riskfaktorer, luftmiljé.

Planens utformning skapar forutsiattningar for en dagvattenhantering som inte
riskerar att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten Stdngén 6verskrids. Lds
mer under rubriken Teknisk forsorjning, dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Lindallén ldngs Regementsgatans forlingning omfattas av det generella
biotopskyddet (forordningen 1998:1253), vilket innebar att det kravs dispens for
ingrepp i allén. Léds mer under rubriken Natur- och parkmiljo.

8 kap. Bestammelser om skydd for biologisk
mangfald

Artskyddsforordningen
I Grenadjarparken forekommer fladdermoss som ar skyddade enligt
artskyddsfoérordningen. Lds mer under rubriken Natur- och parkmiljo.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet pé fastigheten Smedstad 1:18 har Ryttargardskyrkan en storre
kyrkobyggnad som ocksa anvinds som bland annat konferensanlaggning,
idrottshall samt fritidsverksamhet, scoutverksamhet och kafé i kyrkans regi. Inom
planomradet finns dven en férskola som drivs av ett fordldrakooperativ.

Kyrkobyggnaden uppfordes pa 1990-talet. I samband med byggnationen
integrerades det tidigare soldathemmet fran 1967 i den nya byggnaden.
Soldathemmet ar skyddat mot rivning i gédllande plan, samt att 4ndring av
byggnadens exterior mot Djurgardsgatan-Garnisonsvagen inte far ske. Lds mer
under rubriken Kulturmiljo.

Den befintliga forskolan kommer att rivas och ersittas med en ny, storre forskola.

Inom Grenadjarparken finns inga byggnader forutom en pumpanlidggning.

Ortofoto som visar planomrddet idag. Planomrédet markerat med rod linje.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse i form av i 4-7 vaningar i nya kvarter mot
Djurgardsgatan respektive Garnisonsvagen.

Kvarter 1 (se bilden nedan) omfattar den befintliga kyrkobyggnaden. Detaljplanen
mojliggor en ny forskola i tva vaningar direkt séder om kyrkobyggnaden. Den
befintliga forskolan rivs, men den befintliga forskolegarden behélls. Forskolan
planeras for 80 barn. Den nya forskolan byggs samman med den befintliga
kyrkobyggnaden. Anvandningen kyrka bekriftas i detaljplanen. Dessutom
mojliggors for kyrkans olika verksamheter genom centrumverksamhet.
Markanvandningen inom kvarter 1 regleras med anviandningen RC
(Besoksanldggning och centrum.) och S (Skola). Forskolan som kan byggas i tva
vaningar omfattas av bestimmelsen e. (Storsta sammanlagda byggnadsarea dar
470 kvm).

I kvarter 2A pa kyrkans norra sida mojliggors trygghetsbostiader, studentbostéader,
omsorgsboende samt utbildningslokaler. Markanviandningen inom kvarter 2A
regleras med anvandningen BP,CS,D, (Bostdder, parkering, centrum, lokaler
for vuxenutbildning och vardboende. Parkering endast under mark. Lokaler for
vuxenutbildning endast i bottenvdning.).

I kvarter 2B i den norra delen av planomradet majliggors bostader och
trygghetsbostdder. Markanviandningen inom kvarter 2B regleras med
anviandningen BP,C,D, (Bostdder, parkering, centrum och vardboende.
Parkering endast under mark. Centrum endast i bottenvdning. Minst 50 kvm av
bottenvdningen i kvarterets sodra del ska utgora centrumdndamadl.).

I kvarter 3 i den sydvastra delen av planomradet mojliggors bostéder, lokaler for
centrumverksamhet samt parkering under mark. Markanvindning inom kvarter 3
regleras med anvandningen BP,C, (Bostdder, parkering och centrum.
Parkering endast under mark. Centrum endast i bottenvdning. Minst 50 kvm av
bottenvdningen som vetter mot korsning Djurgardsgatan och Garnisonsvdgen (i
kvarterets sydvdstra del) ska utgora centrumdndamal. Minst 50 kvm av
bottenvdningen i kvarterets norra del ska utgora centrumdndamal.).

I kvarter 4 i den sydostra delen av planomréadet mojliggors bostiader, centrum samt
vardbostader. Markanvindning inom kvarter 4 regleras med anvindningen
BP,C, (Bostdder, centrum och vardboende. Centrum endast i bottenvdningen.).

En blandad markanvandning inom planomradet kan bidra till att skapa en
forlangning av innerstadskvaliteterna, langs ett strategiskt strdk utmed
Djurgérdsgatan.
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kv 2B
Trygghetsboende

kv 2A
Bildningscentrum
Omsorgsboende
Studentbostader
(del av kyrkan)

kv 1
Bef. Kyrka
Ny Forskola

kv 3
“Bostader

Forskolegard

Bostader

Karta som visar kvarter 1, 2A, 2B, 3 och 4. Vidare visar kartan vaningsantal och
samt kvarterens innehdll. Bilden dr framtagen av Winell & Jern arkitekter.

Totalt majliggors ca 300 bostader. Exploatoren avser bygga bade hyresritter och
bostadsritter. Utover bostdderna majliggors ca 1700 kvadratmeter lokaler for
utbildning (folkh6gskola), butiker, caféer eller andra verksamheter i
bottenvaningen mot Djurgardsgatan. For trygghetsboendet planeras en
gemensamhetslokal i bottenvéningen mot kvarterstorget.

Den nya bebyggelsen utformas som fyra kvarter (2A, 2B, 3 respektive 4) placerade
mot omgivande gator med skyddade bostadsgérdar inne i omradet. En kvartersgata
och ett kvarterstorg skapas i strukturen. Detaljplanen regleras kvartersgatan med
anviandningen T, (Kvartersgatan med parkering och ytlig
dagvattenhantering.) och kvarterstorget med anvindningen T, (Kvarterstorg
med ytlig dagvattenhantering.). Kvartersgatan och kvarterstorget far inte forses
med byggnader och omfattas av bestimmelsen ”prickmark” (Marken fér inte
forses med byggnad.).

Den befintliga lindallén i 6ster samt den befintliga talldungen i sydost bebyggs inte
utan sparas och regleras som allmin plats med anvindningen GATA (Gata med
mdlpunkter och in/utfarter ldngs strdckan.) och NATUR (Naturmark). Den nya
bebyggelsen ar anpassad till lindallén och talldungen.
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En uppvuxen bokdunge sparas mellan lindallén och kvarter 2A. Bokdungen
skyddas fran ingrepp med bestiimmelserna n, (Bokdunge. Atgdrder som kan
skada bokar med en stamdiameter pd@ minst 60 cm 1,3 m ovan mark far inte
vidtas. Undantag gdller for atgdrder till foljd av naturvardsskdl eller
sdkerhetsskdl.), bestimmelsen n; (Parkeringsplats far inte anordnas.),
bestimmelsen b, (Minst 10 % av marken ska vara genomslipplig.) samt
bestimmelsen a, (Marklov krdvs for fdllning av bokar med en stamdiameter
om minst 60 cm 1,3 m ovan mark.).

Delar av befintlig vegetation pé forskolegédrden skyddas med bestimmelsen n.
(Atgdrder som kan skada trid med en stamdiameter pd minst 60 cm 1,3 m ovan
mark far inte vidtas. Undantag gdller for atgdrder till foljd av naturvardsskadl
eller sikerhetsskdl.), bestimmelsen n; (Parkeringsplats far inte anordnas.) och
bestimmelsen az (Marklov krdvs for fillning av trdd med en stamdiameter pd
minst 60 cm 1,3 m ovan mark.). Forskolegarden som far forses med
komplementbyggnader omfattas dven av bestimmelsen “korsmark” (Marken
far endast forses med komplementbyggnader.) och bestimmelsen e, (Storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader dr 60 kvm. Hogsta
byggnadshojd for komplementbyggnader or 3,5 meter.).

& . |
R SHELLTS |

Illustrationsplan som visar den nya bebyggelsen inom Smedstad 1:18. Bilden dr
framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsen utgor tillsammans med planerad tillkommande bebyggelse pa vastra
sidan om Djurgardsgatan en ny entré till LinkOpings innerstad séderifran. Det ar
darfor sarskilt viktigt med en uttrycksfull arkitektur av hogkvalitet i detta 1age. Mot
korsningen tillats bebyggelsen vara upp till sju véningar for att markera korsningen
och porten till staden. Bebyggelsen mot korsningen ska slutas for att tillsammans
med en mindre platsbildning markera entrén till staden. I bottenvdningen mot
platsbildningen ska en lokal finnas. Bebyggelsens utformning i hérnet mot
Djurgardsgatan och Garnisonsvigen regleras med bestimmelsen f; (Inom de tva
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egenskapsomradena ska bebyggelsen som vetter mot allmin plats ha en samstamd
utformning som med farg, form och materialverkan tydligt markerar hornet.)

En ny stadsfront skapas mot Garnisonsviagen som blir synlig pa langt hall
soderifran. Bebyggelsen har en variation i vaningsantal. Mot Djurgérdsgatan
sanker sig bebyggelsen succesivt fran sju viningar mot korsningen till fem vaningar
mot lindallén i norr. Ett trekantigt kvarterstorg skapas mitt pé striackan som
oppnar sig mot Djurgérdsgatan. Torget ligger i visterlage och planen stéller krav pa
lokaler i bottenvaningen for att aktivera torget. Vidare mojliggors uteservering pa
torget. Har far ingen bilparkering ske. Utbildningslokalerna i kvarter 2A har sin
entré mot torget. Sammantaget majliggor detta en ny métesplats i kvarteret.

3

s i:-ﬁ"ill 1
G Nty =
A - . AR

I - |

Illustration som visar hur bebyggelse inom planomrddet kan komma att se ut i
hornet mot korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvdgen. Bilden dr framtagen av
Winell & Jern arkitekter.

Mot omgivande gronomraden ska bebyggelsen sidnka sig till fem vaningar di den
grona strukturen ar virdefull bland annat ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Gronstrukturen behover darfor vara fortsatt tydligt avlasbar. Naturvarden varnas
genom att bebyggelsen héaller respektavstand till lindallén, bokdungen och till
tallarna i talldungen.

For att bebyggelsen ska uppfattas som en del av innerstaden stélls krav pé
gestaltning och volymhantering. Mot bade Djurgardsgatan och Garnisonsvigen
formas tva tydligt avlasbara kvarter. I detaljplaneprogrammet for Djurgirdsgatan
anges att bebyggelsens utformning inom planomradet kan vara nagot friare i skala
och form 4dn inom stadskdrnan. Detta d& det inte finns ndgon aldre bebyggelse i
direkt anslutning.

Planen reglerar att bebyggelsen ska placeras i gatuliv genom bestimmelsen p,
(Mot Djurgardsgatan och Garnisonsvdgen ska byggnader placeras i
byggrdttsgrdns mot gatan). Lokaler ska finnas i bottenvéningen mot
kvarterstorget samt mot korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen. Krav stalls
pé hogre takhojd dar lokaler ska finnas. Detta regleras i respektive kvarters
markanvindning samt med bestimmelsen f. (Minst 50 kvm av bottenvdningen
for centrumdndamdl ska ha en vaningshéjd pa minst 3,6 meter mellan bdrande
bjilklag (avser avstandet mellan golvplanen i 6ver varandra liggande véningar).
I denna del av bottenvdningen ska golvplanen ansluta till gatans niva och
fasaden ska ha fonsteréppningar som ger insyn fran gatan.).
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For bostader som vetter mot allmén plats ska fardigt golv i bostadsldgenheterna i
bottenvadningen ligga en bit 6ver gatumarken. Detta regleras med en generell
bestimmelse ”Bostadsldgenheter i bottenvaning som vetter mot allmdn plats
ska ha en golvnivd 0,5 - 1,2 m ovan intilliggande gatunivd.”. Syftet med
bestimmelsen ar bland annat att minska insynen till bostdderna frén gatan.

Mot de allminna gatorna ska byggnaderna ha tydliga gatufasader med entréer
vilket regleras med bestiammelsen f; (Huvudentréer ska placeras mot gata.
Huvudentréer far inte placeras mot bostadsgdrd. Entrédorrar far ej ha en
dorrslagning 6ver allman platsmark. Entréer gors genomgdende frdan gata till
gdard.)

Detaljplanen reglerar var utskjutande balkonger och bursprak far finns med
bestimmelsen f, (Balkonger far inte skjuta ut 6ver allmdn plats. Bursprdk far
skjuta ut maximalt 0,6 m fran fasad. Balkonger over kvartersmark far skjuta ut
maximalt 1,5 m 6ver byggrdttsgrdns. Bursprdk far inte anordnas ldgre dn 5,0
meter 6ver allmdn plats. Utskjutande balkonger och bursprdk far inte anordnas
ldgre dn 2,6 meter over kvartersmark. Utskjutande balkonger far inte anordnas
ddr avstdnd mellan byggnaders fasader understiger 12 meter.)

Alla installationer ska rymmas under taken och integreras i takgestaltningen vilket
regleras med bestimmelsen f¢ (Byggnadsdelar och installationer pa tak ska
vara vdl integrerade i takets gestaltning. )

Socklar markeras och utformas i robusta material. Fasaderna ska ha en tydlig
vertikal gestaltning. Fargskalan ska vara sammanhéllen och entréer ska markeras
tydligt.

Hllustration som visar hur bebyggelse inom planomrdadet kan komma att se ut i
norra hornet mot lindallén och Djurgdrdsgatan. Bilden dr framtagen av Winell &
Jern arkitekter.

Planbestdmmelserna som reglerar utformning syftar till att majliggora en tydligt
avlasbar, orienterbar och upplevelserik stadsmiljo. Upplevelsen i 6gonhgjd ska vara
variationsrik for de gdende och cyklister som ror sig langs gator och strak.

Den norra och vistra sidan av den befintliga kyrkobyggnaden utgors av det s
kallade soldathemmet fran 1967 vilket har kulturhistoriska virden som skyddas i
detaljplanen. Kvarter 2A kommer att byggas mot soldathemmets norra sida, och
krav stills pa att motet ska goras med ett slapp sa att soldathemmets fasader
fortsatt ar fristdende och avlasbara i sin helhet. Den nya byggnaden kopplas
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samman med den befintliga byggnaden pa den norra sidan genom en glasgéng
langre in i kvarter 2A. Lds mer om skydd av soldathemmet under rubriken
Kulturmiljé och arkeologi.

Skyddade innergardar for bostaderna skapas i den nya strukturen. Gardarna
underbyggs med garage i kvarter 2A, 2B och 3. Ovanpa gérdsbjalklaget ska det
finnas tillrackligt med jorddjup sa att gdrdarna kan planteras med véxtlighet, trad
och buskar. Gardarna far byggas under med garage men inte bebyggas ovan mark
och omfattas darfor av bestimmelsen “ring/prickmark” (Marken far byggas
under med parkeringsgarage. Marken ovan jord far inte forses med byggnad.).

For forhindra bilparkering pa bland annat bostadsgédrdarna men dnda sikerstilla
att parkering for rorelsehindrade kan ordnas inom 25 meter fran alla entréer finns
bestimmelsen ng (Parkeringsplats far inte anordnas. Undantag far vid behov
goras for parkeringsplats for rorelsehindrad samt yta for tillfillig angéring.).

Bestimmelsen nj enligt ovan syftar inte till att forhindra att gdrdarna byggs under
med parkeringsgarage. Parkeringsgarage under mark mojliggérs med
anviandningen P, (Parkering endast under mark) samt med bestimmelsen
”ring/prickmark” enligt ovan.

Planen staller krav pa att en viss andel av gardarna ska vara planterbara vilket
regleras med bestimmelserna b,, b. och b; som bland annat reglerar hur stor
del av gardsbjilklaget som ska vara planterbart samt hur ménga trad som ska
planteras pa gardarna.

Gérden inom kvarter 2A, norr om kyrkan, omfattas av bestimmelsen b; (20 %
av gardsbjdlklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgdangligt
substrat.).

Gérden inom kvarter 2B, langst i norr, omfattas av bestiammelsen b, (10 % av
gdrdsbjdlklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgdngligt substrat.
Utéver det ska minst 10 kubikmeter rottillgdngligt substrat med minst 800 mm
djup finnas for att mgjliggora plantering av 1 trad. Gardsbjalklagets ovansida
ska ansluta mot befintliga marknivder i oster.).

Gérden inom kvarter 3, i sydvist, omfattas av bestimmelsen b. (10 % av
gdrdsbjdlklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgdngligt substrat.
Utéver det ska minst 10 kubikmeter rottillgdngligt substrat med minst 800 mm
djup finnas for att méjliggora plantering av 1 trad. Gardsbjdlklagets ovansida
ska ansluta mot befintliga marknivaer i oster.).

I kvarter 2B, langst i norr, ska befintlig mark sparas i 6ster mot lindallén med berg i
dagen vilket regleras med bestimmelsen n, (Markens hojd far inte dndras.),
bestimmelsen n; (Parkeringsplats far inte anordnas.) och bestimmelsen a,
(Marklov kravs for andring av markens hojd.). Omrédet ar en del av kulturmiljon
och anldggningarna i parken. Bostadsgarden ska ansluta mot befintlig mark for att
skapa ett anvandbart och sammanhéngande gardsrum.

Planforslaget innebér att obebyggd mark med gréasytor och trad kommer att
exploateras. Omradet ligger dock i ndra anslutning till Grenadjarparken som
nyligen rustats upp. Exploatéren kommer att vidta kompensationsatgarder for de
trad som kommer att tas ned. Lds mer om kompensationsdtgdrder under
rubrikerna Natur- och parkmiljé samt under avsnittet Genomforandebeskrivning
och rubriken Ekonomiska fragor.

Ur ett resursperspektiv utnyttjas marken mer effektivt i och med exploateringen,
och bebyggelsen blir en del av den férldngda innerstaden i enlighet med
overgripande strategier i 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet. Planens
bestammelser kring placering, entréer, bottenvaningar och balkonger bidrar till att
gaturummet befolkas och till att utéka innerstadens kvaliteter och binda ihop
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staden. Den nya bebyggelsen innebar att bostider, ytterligare forskoleplatser och
verksamheter tillskapas.

Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig pa langt héll soderifrdn, samt da man
ror sig mot korsningen norrifran pd Djurgirdsgatan och visterut pé
Garnisonsvigen. Bebyggelsens utformning i tydliga kvarter och nya motesplatser i
form av torg och platser gor att den upplevs som en del av den utvidgade
innerstaden. Strdket genom bebyggelsen kopplar samman de nya kvarteren med
omgivningen.

Sol- och skuggstudie

Solstudier har tagits fram for den nya bebyggelsen. Under vardagjaimning ar
bostadsgérdar samt kvarterstorg och kvartersgata delvis solbelysta under morgon
och formiddag. Forskolegarden far god solinstralning hela formiddagen. Vid
midsommar far ovanstdende dven eftermiddagssol och kvarterstorget far kvéllssol.
Under vintermanaderna ar soltimmarna farre dn resterande tid av aret. Dock finns
mojlighet till solljus 4ven dessa manader.

Solstudie. Fran vdnster till hbger visas skuggning vid 6 januari klockan 10, 12
samt 14. Bilderna dr framtagen av Winell & Jern arkitekter.
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Solstudie. Fran vdnster till héger visas skuggning vid vardagjdmning (21 mars)
klockan 09, 12, 15 samt 18. Bilderna dr framtagen av Winell & Jern arkitekter.

26
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Solstudie. Frén vdnster till héger visas skuggning vid midsommar (21 juni)
klockan 09, 12, 15 samt 18. Bilderna dr framtagen av Winell & Jern arkitekter.

En dagsljusstudie har tagits fram for den nya bebyggelsen. Da bebyggelsen ar tét
och relativt hog medfor det nigra ldgen i strukturen dar dagsljuset har svarare att
nd in i byggnaderna. Detta géller framfor allt mellan kvarter 2A (kvarteret norr om
kyrkan) och kvarter 2B (kvarteret langst i norr), samt i hérnen mot gérden i kvarter
3 (kvarteret i sydvast). Inga komplementbyggnader eller skarmtak 6ver
cykelparkeringar tillats pd gardarna, samt att balkonger inte tilléts dar avstand
mellan byggnader &r mindre dn 12 meter. Detta for att forbattra mojligheten att
uppné dagsljuskraven i bostdderna. Studien, som i detta ldge far ses som
overgripande, visar att BBR-kraven vad géller dagsljus kan uppnas med en
genomtinkt projektering dir lagenheternas planlosningar jobbas ihop pa ett bra
och lampligt satt.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsestrukturen inom planomradet bygger pé att kvarteren har en

tydlig offentlig sida mot de omgivande gatorna med skyddade privata

bostadsgérdar pa kvarterens insida. Entréer ska goras genomgéaende mellan gata
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och gard. Genom omradet skapas en kvartersgata samt mindre slapp och smitvigar
som mojliggor flera vagar mot olika mélpunkter i omgivningen.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Traden i bokdungen 6ster om kvarter 2A skyddas i detaljplanen vilket regleras med
bestimmelsen n, (Bokdunge. Atgdrder som kan skada bokar med en
stamdiameter pd minst 60 cm 1,3 m ovan mark far inte vidtas. Undantag gdller
for atgdrder till foljd av naturvardsskdl eller sdkerhetsskal.) samt
bestimmelsen a, (Marklov krduvs for fdllning av bokar med en stamdiameter
om minst 60 cm 1,3 m ovan mark.).

Traden i lindallén vister om Grenadjarparken ar biotopskyddad och skyddas i
detaljplanen med bestimmelsen allé (Planterad trdd i dubbla rader pa bada
sidor utmed gatan. Atgéirder som kan skada trdd i allé far inte vidtas. Undantag
gdller for atgdrder till foljd av naturvardsskdl eller sdkerhetsskdl. Trdd ska
dterplanteras.) samt bestiammelsen a. (Marklov krdvs for fdllning av lindar.).

Inom delar av forskolegarden skyddas trid med bestimmelsen n. (Atgdrder
som kan skada trdd med en stamdiameter pG@ minst 60 cm 1,3 m ovan mark far
inte vidtas. Undantag gdiller for atgdrder till foljd av naturvardsskadl eller
sdkerhetsskdl.) samt bestiammelsen a; (Marklov krdvs for fallning av trdd med
en stamdiameter pa minst 60 cm 1,3 meter ovan mark.).

Mellan det sydostra kvarteret, kvarter 4, och talldungen fir marken inte fordandras
vilket regleras med bestiammelsen n, (Markens hojd far inte dndras.) samt
bestammelsen a, (Marklov krdvs for dndring av markens hojd.). Samma
bestaimmelser omfattar omradet mellan lindallén och kvarter 2B i norr.

For att f4 till en ljudddmpad uteplats i det sydostra kvarteret, kvarter 4, beh6vs en
bullerskidrm vilket regleras med bestiammelsen m, (Bullerskdrm med en hojd av
2,0 meter dver anslutande markniva ska finnas inom egenskapsomradet lings
Garnisonsvdgens strdckning fram till bostadsbyggnadens fasad i vdster.).
Bullerskdarmen maéste byggas innan startbesked kan ges for bostdderna i kvarter 4
vilket regleras med den administrativa bestimmelsen a; (Startbesked fér inte
ges for bostdder forrdn bullerskdrm som avses i bestimmelsen m; har kommit till
stnd.). Lds mer om bullerskdrmen under rubriken Miljo- och riskfaktorer.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Omradet inom fastigheten Smedstad 1:18 har idag en parkliknande karaktar med
Oppna grasytor, kullar med stora uppvéxta trad och bebyggelse. Pa hojderna
forekommer berg i dagen. Grenadjarparken har skogsliknande partier,
fageldammar, stigar, bankar. Grenadjarparken har nyligen rustats upp till en
attraktiv narpark.
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Foto som visar fageldammar i Grenadjdrparken.

Grenadjarparken och talldungen i planomrédets sydostra horn ingér i ett vardefullt
gronstrék, en viktig spridningskorridor for tradlevande organismer (Linkopings
kommun naturvardsprogram 2018). I 6versiktsplanen ar talldungen ocksa utpekad
som gron lank for biologiskt méngfald mellan det stora eklandskapet och
omgivande naturlandskap in till Tridgardsforeningen i centrala Link6ping (se
karta pa sidan 32). Talldungen ar ett av ldnkens virdeobjekt vars virde framst ar
knuten till gamla tallar. Linken &r smal till sin utbredning och darfor kinslig.
Grenadjarparken ar idag inte planlagd medan talldungen ar planlagd som
kvartersmark med anvindningen kyrka.

En naturviardesinventering har utférts for planomradet (Ecocom, 2016).
Inventeringen visade att omradet hyser partier med bade patagligt och visst
naturvirde, klass 3 och 4 (pa en 4-gradig skala dar 1 ar hogsta virde). Sammanlagt
identifierades sex naturviardesobjekt vid inventeringen, bland annat biotoperna
tallskog, bokskog och bjorkdominerad 16vskog. I dessa omraden dr naturvardet i
huvudsak knutet till gamla trad och enstaka héltrad. Utanfor dessa identifierade
objekt finns enstaka virdefulla gamla 16vtrad, varav ménga har haligheter. Dessa
finns framst i och i anslutning till den befintliga férskolegérden i planomradets
sydvistra del, men dven norr om den befintliga minigolfbanan i omrédets
nordvastra del.
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Bild som visar naturvdrdesobjekt inom planomradet. 1. Lindallé, 2.
Bjorkdominerad lovskog, 3. Tallskog, 4. Anlagd damm, 5. Tallskog, 6. Bokskog.

Enligt naturvardesinventeringen bor exploatering undvikas i talldungen om
exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att de gamla triaden inte péverkas.
Talldungen (naturviardesobjekt 5 i inventeringen) har naturvardesklass 3 pa en 4-
gradig skala dar 1 ar hogsta vardet. Exploatering bor inte heller utforas pé ett
sddant sitt att de gamla Iovtraden i anslutning till forskolegirden i omradets
sydvéstra del paverkas. Vid exploatering i inventeringsomrédet bor man i
mojligaste man undvika att falla gamla trad och ta bort dod ved.

Nedtagna trad inom planomrédet ska anvindas som lagor/hogstubbar i
Grenadjarsparken eller ldggas i kommunens mellanlagringstation for fanuadepéer.
Detta styrs via exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen.

Talldungen planldggs som allmén plats med anvindningen NATUR
(Naturmark) for att bevara de biologiska virdena och vardet som lank i ett storre
ekologiskt samband. Den befintliga forskolegérden behalls till stor del som gérd till
den nya forskolan och ménga av tridden skyddas fran fallning med bestidmmelsen
n. (Atgdrder som kan skada trid med en stamdiameter pd minst 60 cm 1,3 m
ovan mark far inte vidtas. Undantag gdller for dtgdrder till foljd av
naturvdrdsskil eller sikerhetsskdl.) samt bestimmelsen a; (Marklov krdvs for
fallning av trdd med en stamdiameter pd minst 60 cm 1,3 meter ovan mark.).

Fyra av de skyddsvirda traden inom planomrédet har inte bedomts som mojliga att
bevara. Traden stér i direkt anslutning till de ledningar som behover laggas om
samt att ett bevarande i for stor utstrackning skulle paverka mojligheten till
exploatering inom planomradet. Nedtagande av trdden ska kompenseras. Lds mer
om kompensation nedan.
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Grenadjarparken planldggs som allmén plats med anvindningen PARK (Anlagd
park) och skyddas darmed fran exploatering.

Mellan Grenadjarparken och fastigheten Smedstad 1:18 stréicker sig, i en
forlangning av Regementsgatan, en dubbel lindallé (naturviardesobjekt 1 i
inventeringen). Lindallén ar idag inte planlagd. Lindallén omfattas av det generella
biotopskyddet, vilket innebér att det kravs dispens for ingrepp i allén. Pa grund av
14g alder har lindallén inte hunnit utveckla ndgra h6ga naturvarden.

Foto som visar lindallén.

Forsiktighetsétgiarder ska vidtas vid anlaggning och byggnation intill den
biotopskyddade allén for att inte riskera paverkan. Ett skyddsavstdnd mellan allén
och byggnation regleras i planen med hjilp av byggrattens placering. Ingen schakt
eller kompaktering far ske narmre dn 2 meter frén tradens droppzon. Droppzonen
ar lika med kronornas utbredning. Kronorna har métts in for att sékerstalla att
byggritten placeras pa ritt avstand. Begransningarna avseende schakt och
kompaktering regleras i exploateringsavtal mellan exploatér och kommunen.

Allén skyddas fréan fillning i planen med bestimmelsen allé (Planterad trdd i
dubbla rader pd bada sidor utmed gatan. Atgdrder som kan skada trid i allé far
inte vidtas. Undantag gdller for atgdrder till foljd av naturvardsskdl eller
sdkerhetsskdl. Trdd ska aterplanteras.) samt med den administrativa
bestimmelsen a. (Marklov krdvs for fdllning av lindar.).

Ett av allétrdden vid den nya infarten till kvarter 2 har délig kondition och basala
stamskador vilka pa sikt kan utvecklas till ett risktrad. Inga hogre naturvarden har
péatraffats pa tradet. Detta trad undantas fran bestimmelserna allé och a.. Om
tradet behover tas ned i framtiden kravs dispens, vilket soks hos lansstyrelsen. I
dialog under planarbetet har ldnsstyrelsen ansett att ovan namnda skal kan
motivera fallning av tradet.

En uppvuxen bokdunge ar lokaliserad mellan lindallén och foreslaget ldage for
kvarter 2A. Bokarna har stora upplevelseviarden och tillfér gronska till omradet.
Bokdungen planterades i samband med parkanldggningen inom Grenadjarparken.

I samband med planarbetet har VISO AB (2021) pa uppdrag av exploatoren utrett
mojligheterna att skydda och bevara bokarna i dungen.
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Planforslaget innebar att de tva bokarna langst i vaster troligtvis behover tas ner.

Enligt vitalitetsbedomningen péaverkas inte bokdungen som helhet ifall dessa tva

trad tas ned. Traden far dock inte féllas innan byggnation eftersom de skyddar de
andra triden i dungen i nuléget.

Bedomningen ar att det finns goda forutsattningar for att 6vriga bokar ska kunna
spara under forutsattning att rekommenderade skyddsétgiarder genomfors.

Utredningen rekommenderar f6ljande skyddsatgarder:

1. En besiktning ska utforas av en ETC-certifierad eller motsvarande arborist i ett
tidigt skede for att bedoma behov och hur grenar ska hindras att ta skada vid
utforande av byggnation.

2. En markvitalisering bor utféras helst ett par ménader innan
entreprenadarbetena paborjas.

3. Efter att markvitaliseringen ar utford ska marken runtom bokdungen stangslas
in for att undvika att transporter, uppstillning och materialupplag sker inom
omradet.

4. Vid all schakt 7 meter eller niarmare fran trid ska skonsam schakt utforas.

Alla bokar i dungen utom tva skyddas i detaljplanen med bestimmelsen n,
(Bokdunge. Atgdrder som kan skada bokar med en stamdiameter pd minst 60 cm
1,3 m ovan mark far inte vidtas. Undantag gdller for atgdrder till foljd av
naturvardsskdl eller sikerhetsskdl.) samt med den administrativa
bestammelsen a, (Marklov krduvs for fdllning av bokar med en stamdiameter
om minst 60 cm 1,3 m ovan mark.).

Rekommenderade skyddsatgarder enligt ovan regleras i exploateringsavtal mellan
exploator och kommunen.

I en fladdermusinventering 6ver planomréadet (Calluna 2016), har sju olika arter av
fladdermdss patraffats. Genom Sveriges artskyddsforordning ar det forbjudet att
fanga, doda eller flytta fladdermdss, samt att forstora deras boplatser. Dispens for
detta kan dock ges av Liansstyrelsen. Resultatet av inventeringen visar att hela det
undersokta omradet anvinds som jaktbiotop av fladdermoss, dar hogst aktivitet
forekommer i Grenadjarparken och omradet kring dammarna. I omradet som ar
tankt for bebyggelse ar aktiviteten 1ag till obefintlig. Utdrag fran Artportalen (under
perioden 1996-2016) visar att det frin planomradet med omnejd finns
artobservationer (fraimst kring dammarna) av rédlistade arter som exempelvis
stare, grongoling, tornseglare och kungsfiskare.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet bedoms inte direkt paverka skyddade
arter, fladdermoss eller faglar i Grenadjarparken. Framtida bebyggelse kan dock
upplevas som en barridr for fladdermdéssen och figlar. Eventuell framtida belysning
i parken kan dven péverka fladdermossen negativt. Kommunen har under
planarbetet i dialog med Lansstyrelsen bedomt att nagon dispens frén
Artskyddsférdordningen inte kravs.

Detaljplanen medfor dock att trad inom planomradet tas ner som pé sikt hade
kunnat bli viktiga som reproduktions- och viloplatser f6r fladdermdss. Darfor ska
kompensationsitgirder genomforas for att minska paverkan for faldderméssen, for
att minska oldgenheter med fladdermass invid bebyggelse och for skapa en 6kad
tolerans for forekomst av fladdermoss i stadsmiljon. Kompensationsatgarder som
ska genomfGras ar uppsittande av fladdermusholkar i Grenadjarsparken.
Plantering av minst 10 trad pa bostadsgirdarna. Nedtagna trad inom planomradet
ska anvindas som ldgor/hogstubbar i Grenadjarsparken eller 1aggas i kommunens
mellanlagringstation for fanuadepéaer. Detta styrs via exploateringsavtal med
exploatoren. Planlaggning av Grenadjarparken och talldungen som allman plats
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med anvindningen PARK (Anlagd park) och NATUR (Naturmark) skyddar
storre gronstrak som finns inom planomradet.

Gronstruktur

Planomradet omfattar ett i Oversiktsplanen utpekat mycket virdefullt park- och
naturomrade med ett vardefullt strik. Grenadjarsparken regleras som allman plats
med anvindningen PARK (Anlagd park) i planforslaget for att bevara hela
parkomradet.

otay.

-
-
-
>
Ll

Virtetis grone wikh

Utdrag ur karta fran Oversiktsplan for staden Linképing som visar den
overgripande gronstrukturen i staden, ddribland virdefulla gréna strdk.

Liangs med Djurgardsgatan planeras tradrader att planteras langs bada sidor av
gatan intill gdng- och cykelvigarna. Langs Garnisonsvigen norra sida planeras
aven en tridrad att planteras inom planomradet. Detta regleras i detaljplanen med
bestimmelsen plantering (Trddplantering ska finnas utmed Djurgdrdsgatans
ostra sida samt Garnisonsvdgens norra sida.). Tradraden pa Djurgardsgatans
vastra sida ingar i detaljplanen for del av Idrottsféreningen 1 och del av valla 1:6.

Tradraderna pa Djurgardsgatan och Garnisonsvigen kommer tillsammans med
véxtligheten pa innergdrdarna, att pa sikt bidra till att bibehalla en gron koppling
och spridningsmdgjligheter mellan ddellovsmiljoer i soder med innerstaden och de
skyddsviarda traden norr om planomrédet. Traden kommer dven att bidra till
ekosystemtjanster sdsom skuggning, upptag av dagvatten, bullerddmpare och
luftrenare.

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa bland annat natur och djur har gjorts under rubriken Undersékning
om detaljplan antas medfora betydande miljopdverkan. Bedomningen har
resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en
kortare beskrivning och bedémning av just paverkan pé natur, park, rekreation har
gjorts under denna rubrik.
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Park, lek och aktivitet

Detaljplaneomrédet anvinds idag for rekreation genom dess fotbollsplan och
minigolfbana. Talldungen i planomradets sédra del anvénds inte i ndgon storre
utstrackning for rekreation pa grund av svaratkomlig topografi och att den ar
avgransad av omgivande gator. Grenadjiarsparken och talldungen i planomradets
sydostra horn ingar som en del av ett vardefullt rekreationsstrék fran
Tradgardsforeningen i norr till Eklandskapet i sdder.

Grenadjiarparken har nyligen rustats upp for att ta till vara dess varden och
tillgangliggora parken for fler. Parken ar en gron oas, en plats for lek, avkoppling,
promenad och for att titta pa figlarna kring dammarna.

Planforslaget medfor att omraden som idag anvands for rekreation bebyggs.
Grenadjarparken paverkas inte direkt av exploateringen. Parken kommer dock att
fa fler besokare och okat slitage nar fler manniskor bor och ror sig i omrédet. Detta
har motiverat en upprustning och utveckling av parken till en narpark i enlighet
med Linkopings motesplatser — innerstaden torg och parker (2019).

En ombyggnation av Djurgdrdsgatans till en mer stadsmaissig gata, samt
forbattrade gang- och cykelvigar i naromradet 6kar tillgdngligheten till
Grenadjarparken. En ny entré till Grenadjarparken har byggts mot Djurgardsgatan.

Den befintliga forskolegdrden med uppvuxna trad behalls till stor del som
forskolegard. Den naturligt kuperade terrangen ar en tillgdng for barnen. Fler barn
kommer dock att anvinda den d& en storre forskola foreslas byggas, vilket medfor
ett okat slitage.

Storleken pa forskolegarden klarar kommunens krav pa friyta enligt kommunens
Vigledning for forskolor och grundskolor i samhéllsplaneringen (2015) som anger
att friytan bor uppga till 20 kvm/barn och ska vara minst 2000 kvm stor.
Fastigheten for forskolan ar ca 2900 kvm varav 530 kvm far bebyggas. D4
forskolan ligger i ndra anslutning till park och natur, bland annat Grenadjarparken,
ar forutsattningarna goda for att forskolebarnen ska kunna ta del av park och natur
isitt niromréde. I detta skede ar det inte klarlagt om det blir en kommunal eller
privat forskola. Bdida mojliggors i planen.

Nya motesplatser for aktivitet skapas i den nya bebyggelsestrukturen.
Kvarterstorget kan bli en solig knutpunkt for kvarterets verksamheter.

Mark och geoteknik

Tekniska verken har pd uppdrag av Linképings kommun gjort en Gversiktlig
geoteknisk utredning for planomradet (2016) for att undersoka omradets
byggbarhet. I byggskedet kriavs en detaljerad geoteknisk undersokning i aktuella
byggnadslidgen for att avgora lamplig grundlaggningssétt.

Omrédet ar beldget péa cirka +75 m 6ver havet med svag lutning ned till cirka +74
meter i sydvist. I norr finns ett lokalt hojdparti dar marknivan hojer sig till
narmare +78 m och dir berg i dagen forekommer. Det 6versta jordlagret under
hardgjorda ytor bestar av fyllning och utgérs i storsta del av sand och grus, medan
fyllningen inom 6vriga ytor bestar av en heterogen blandning av lera, silt och
mulljord med inslag av vixtdelar. Jorden under fyllningen bestér av torrskorpelera
ned till 1-2 meters djup under markytan och fast lera ned till 3-4 meters djup och
foljs av halvfast till fast lera ned till mellan 4 och 6 meter. Under detta foljer i hela
omradet ett fastare bottenlager av moran. Berg har patriffats inom 0,5-5,5 m djup.
Sprickigt till mycket sprickigt berg har patraffats.

Inom det mindre omradet med halvfast lera behéver grundlaggning sannolikt ske
med pélar for byggnader med 4 vaningar eller mer. Inom 6vriga omradet kan
grundldggning ske med hel styv bottenplatta av betong. Vid grundlaggning av hus
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med 5 vaningar bor byggnadslasterna nedforas till mordn med plintar/sulor
alternativt utgravning av lera som ersitts av packad fyllning av bergkrossmaterial i
erforderlig omfattning. For byggnader med 6-7 vaningar ar det sannolikt
gynnsammast att grundligga pa berg/packad spriangbotten alternativt med borrade
pélar till berg. Grundlaggning far inte ske pa befintlig fyllning som darfor ska
bortschaktas.

Garage under mark planeras inom planomradet. Grundlaggning av
parkeringsgarage med en vaning under mark kommer i huvudsak att ske pa berg
eller moran. Vid forekomst av lera pa grundlaggningsnivan ar det sannolikt
gynnsammast att nedfora lasterna till berg med borrade palar (alternativt vid sma
lermaktigheter utskiftning). Bergschakt kravs i varierande omfattning beroende av
garagets placering. Om garage ska uppforas i tva vaningar under mark kommer
grundlaggning i huvudsak att nedforas i berg. Omfattande bergschakt kommer att
kravs for att det undre vaningsplanet ska rymmas under mark.

Dréneringsnivén far inte ligga ldgre 4n +73 m med hansyn till risk for grundvatten-
sankning och sattningsskador i kringliggande omraden vilket regleras med en
generell bestimmelse "Ldgsta niva for drdnerande ingrepp dr +73 meter Gver
nollplanet.” . Vattenforande sprickor i berg kan paverka grundvattennivén i
omgivande leromraden, med risk for sattningsskador pa exempelvis ytligt
grundlagda hus i Ostra Valla-omradet. De delar av garaget som placeras under +73
meter 6ver nollplanet behover darfor utféras som vattentét gjutning. Bergschakt
kraver att en riskanalys betriaffande risk for skador pa omgivande bebyggelse utfors
innan schaktnings- och grundldggningsarbeten startar. Den behéver exempelvis
omfatta besiktning av omgivande befintliga fastigheter, behov av
vibrationsméatning samt matning av grundvattennivaer.

Vid flytt av VA-ledningar kan behov av bergschakt inte uteslutas. En riskanalys
behover darfor utforas vid bergschakt. Forutsiattningarna for att utfora
sprangningsarbeten i nirheten av befintliga/flyttade ledningar bor utredas vidare
tillsammans med ledningsdgaren (Tekniska verken).

Radonmatningarna visar att omradet sammanfattningsvis utgors av
hogradonmark. Grundkonstruktionen ska darfor utforas radonsiker.

Omrédet har tidigare anvants for odling/kolonitradgardar samt delvis fyllts upp,
vilket kan medfora fororenad mark. Utforda markprover (Suez 2016) visar dock att
omradet har en lag forekomst, under Naturvardsverkets generella riktvarden, av
fororenade dmnen.

Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Grenadjarparken och omradet kring Ryttargirdskyrkan &r en del av Linkopings
militdra historia och har varit en del av det slutna regementstomradet. Parken
uppstod i samband med Livgrenadjarregementets etablering soder om staden.
Gestaltningen av parken ar pdkostad och monumental med en dubbel allé med
grindposter som blev regementets entré fran staden vid inflyttningen ar 1922.
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1967 uppfordes ett soldathem med kringbyggd innergard som anviandes for
fritidsverksamhet for soldaterna. Idag ar soldathemmet sammanbyggt med
Ryttargardskyrkans byggnad, och den kringbyggda garden 6verbyggd, men den
vastra och norra fasaden ar fortsatt avlasbar exteriort. Soldathemmets verksamhet
upphorde nir regementet lades ner i slutet av 1990-talet.

LINKOTING. - Svandsmmen. Ryttacs FE = _ HORDISK Hons !

Vykortsbild pa Grenadjdrparken fran 1930-talet.

Grenadjarparken anlades for att berdtta om forsvaret, bade for att skapa identitet
och for att presentera sig utat mot allménheten och besokare. Omrédet med ett litet
friluftsmuseum (som numera flyttats till Gamla Link6ping) och fageldamm
paminner om idéerna som tidigare hade forverkligats pa Skansen och berattar om
samhaéllskontexten och samtidens viarderingar. De hoga parkkvaliteternas struktur
finns kvar med hoga kulturhistoriska virden.

En kulturhistorisk utredning (Fredriksson Arkitektkontor AB 2016) har genomforts
i samband med detaljplanen. Utredningen bedomer att parkens minnesstenar,
dammanlidggningar, tradplanteringar och allé, har ett hogt kulturhistoriskt varde.
De soldattorp som omnadmns i utredningen finns inte lingre i parken da de flyttats
till Gamla Link6ping. Sammanhanget och de olika delarna utgor tillsammans det
hogsta kulturhistoriska viardet genom den berittelse parken bar om tillkomsttiden
och militdren i Linkoping. Allén med de inledande grindposterna och avslutande
minnesstenarna har ett hogt kulturhistoriskt varde da de ar karaktaristiskt
monumentala och utgor entrén till kasernomrédet. Soldathemmet berattar om
betydande skeenden och foreteelser pa bade lokal och nationell niva kopplat till
militar historia, ungdomskultur samt nykterhets- och vickelserorelsen.
Ovanstaende parkanldggning och soldathem bed6ms enligt kulturmiljéutredningen
vara sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt enligt plan- och bygglagens 8 kap. 13§. Detta betyder att de inte far
forvanskas. Utredningen pekar pa behov av skydd av parken och kulturmiljon i
detaljplan.

Grenadjarparken planldggs som allmén plats med anvindningen PARK (Anlagd
park) vilket skyddar den frén exploatering. Allén &dr planterad med dubbla rader av
parklind. Traden ar planterade i forband, vilket ar mindre vanligt, och ger kronorna
storre yta att breda ut sig pa. Allén skyddas fran fallning i detaljplanen med
bestimmelsen allé (Planterade trdd i dubbla rader pa bada sidor utmed gatan.
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Atgéirder som kan skada trdd i allén far inte vidtas. Undantag gdller for Gtgdrder
till foljd av naturvdardsskdl eller sdkerhetsskdl. Trdd ska Gterplanteras.).

De fyra grindposterna vid lindalléns bdrjan mot Djurgardsgatan ar rusticerade med
gul puts. De tvé yttre dr lagre med en granatformad utsmyckning hogst upp. Den
ena ar rod och den andra vit efter de tva regementens olika farger. De inre
grindstolparna ar hogre med symbolen for trekronor 6verst. Grindposterna ska
bevaras och skyddas i planen med bestimmelsen q, (Grindposter ska bevaras.).

I lindalléns avslut mot Garnisonsvigen finns tvd minnesstenar placerade pé
bergknallar pé var sida om gatan. Minnesstenarna ar huggna pa 1890-talet och
flyttade till parken 1925. Bdda minnesstenar ar formade som hoga runstenar med
inskriptioner och har trappor som leder upp till stenarna. Den Ostra stenen stir
ovan en klippskreva dir en fontidn leder mot dammarna. Den vistra stenen star
omgiven av kanoner och stenpollare med jarnkatting mellan. Minnesstenarna och
de tillhorande anldggningarna ska bevaras och skyddas med bestéimmelsen q.
(Minnessten och tillhorande anlidggning inom egenskapsomrdde ska bevaras).
Tallarna som bildar fond bakom minnesstenarna skyddas genom att marken
planldggs som allmin plats med anvindningen PARK (Anlagd park).

I allén finns bénkar, kallade stensoffor, som tillverkades av den sten som sprangts
bort vid byggandet av kasernerna och som placerades langs allén. Biankarna ska
bevaras och skyddas med bestimmelsen q; (Stenbdnkar ska bevaras.).

Foto som visar de fyra grindposterna i alléns boérjan mot Djurgdrdsgatan.
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Foto som visar de tv@ minnesstenarna pd vardera sida infarten fran
Garnisonsvdgen.

Soldathemmets kulturhistoriska viarde bestar i fasaden med gult tegel, de 1aga
proportionerna, takfotens gestaltning samt fonstersattning med fonsterband.
Soldathemmet forses med rivningsforbud vilket regleras med bestimmelsen r
(Byggnaden féar inte rivas.) samt bestimmelsen q, (Virdefull byggnad.
Andring av byggnadens exteriér mot norr och vdster far inte ske med undantag
for de delar mot norr som far sammanbyggas.).

Kvarter 2A kommer att sammanbyggas med soldathemmets norr sida. Planen
medger inte att den nya byggnaden far byggas dikt an soldathemmets nordvéstra
horn. Ett mindre slapp mellan fasaderna kravs. Detta for att soldathemmets
fasader ska vara fortsatt avldsbara i sin helhet.

Foto som visar soldathemmets vdstra fasad vilken skyddas fran fordndring i
planen.

Arkeologi

Link6pings kommun har 1atit genomf6ra en sarskild arkeologisk utredning (etapp 1
och 2) for att utreda om fornlamningar forekommer inom detaljplaneomradet
(Arkeologerna 2017). Utredningen visar ingen forekomst av fornlamningar, men
spar av underofficerarnas odlingsland, men dessa saknar generellt lagskydd. Dock
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patraffades indikationer p& fornlamning i planomradets sydostra talldunge.
Talldungen planldggs som allmén plats med anviandningen NATUR, och ingen
bebyggelse eller forandring med fasta anldggningar tillats i dungen.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrédet har Ryttargirdskyrkan en storre kyrkobyggnad som ocksa
anvands som bland annat konferensanldggning, idrottshall samt fritidsverksamhet
och kafé i kyrkans regi. Inom planomradet finns dven en forskola som drivs av ett
foraldrakooperativ.

Inom en radie av 500 meter fran planomradet liggare ytterligare ett tiotal forskolor.
Inom en radie av cirka 1 1/2 km ligger dven sju grundskolor och tva
gymnasieskolor.

Serviceutbudet i Linkopings stadskirna ligger inom gang- och cykelavstand.
Planomréadet ligger cirka 500 meter fran Universitetssjukhuset som ocksé innehar
viss Ovrig service.

Planforslaget innebéar att den befintliga forskolan for ungefar 40 barn ersitts med
en ny forskola for 80 barn. Detta eftersom bostadsexploateringen inom
planomradet ger upphov till ett 6kat behov av forskoleplatser. Dessutom tillskapas
lokaler for utbildning i kvarter 2A i anslutning till kyrkans lokaler. Har kan till
exempel en folkh6gskola hyra in sig. Att lokalerna kopplas samman med kyrkan
innebar ocksa att kyrkan planerar utnyttja lokalerna for till exempel utokad
konferensverksamhet.

I bostadsbebyggelsens bottenvaningar stills krav pa lokaler i tre lagen, dels mot
korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen, och dels pé tva stillen mot
kvarterstorget.

Planens genomforande innebér att utbudet av offentlig och kommersiell service
kommer att 6ka. Detta bidrar ocksa till Djurgardsgatans omvandling till en
stadsgata med innerstadskaraktar.

Sociala aspekter

Inom planomrédet finns idag inga bostader. I ndromradet finns bade hyresratter,
bostadsratter och dganderitter i smahus och flerbostadshus.

Ryttargardskyrkans verksamhet har en stor social pragel som gor att kyrkans
lokaler dr en malpunkt for besokare under storre delen av dagen.
Ryttargardskyrkan har dven dagligen fritidsverksamhet for cirka 50 barn.

Link&pings kommun och exploatorens ambition ar att inom planomradet kunna
erbjuda olika typer av boendeformer, sd som serviceboende, dldreboende,
trygghetsboende och kommunala boende (hyreskontrakt via Linkopings kommun).
Dialog har forts med berérd forvaltning under planarbetet.

Barnperspektivet

Den befintliga forskolan inom planomréadet for cirka 40 barn foreslés ersattas med
en storre forskola for 8o barn. Befintlig forskolegdrd med uppvuxna trad och
naturligt kuperad terrang behalls, vilket ar en tillgang for barnen. En storre andel
barn kommer att anvinda den befintliga gadrden, men garden uppfyller 4&nda
kommunens krav pé friyta. Forskolebarnen har ockséa nirhet till Grenadjarparken
som ett utflyktsmal. Aven andra barn som bor i eller besoker kvarteren inom
planomradet kan utnyttja narheten till Grenadjarparken. De barn som bor i
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kvarteren har néra tillgéng till forskola och andra verksamheter for barn, sisom
fritids och scouter i kyrkans regi.

De Oppna grasytorna inom planomradet anvands idag bland annat av kyrkans
fritidsbarn. Dessa ytor kommer att forsvinna i och med planens genomforande. Att
Grenadjarparken nyligen rustats upp kompenserar delvis for detta.

Bostadsgardar som ar skyddade frén trafik planeras. Gardsmiljoerna ska vara
grona med vixtlighet, vilket lampar sig vil for rekreation och lek.

Djurgérdsgatan byggs om med tydliga gang- och cykelbanor pa bada sidor om
gatan och sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler
passager for gdende och cyklister. Ett 6vergangsstélle planeras 6ver
Djurgérdsgatan, pa den norra sidan i korsningen med Garnisonsvigen, samt en
cykeloverfart och 6vergangstille vid korsningen med Korpralsgatan. Det innebar
forbattrade mojligheter att korsa Djurgérdsgatan for oskyddade trafikanter.

Trygghet

Planomréadets och Djurgardsgatans karaktar kommer att forandras till mer
innerstadsstruktur med bebyggelse i gatuliv och lokaler och 6ppna ytor i
bottenvaningen. Entréer vinds mot gatan och fonster vinds mot savil gata som
gérd/utemiljo, vilket leder till att fler har uppsikt 6ver det som sker pa gatan och
gardarna. Bra belysning pé sévil gata som gard ar viktigt for en tryggare
upplevelse. Gatumiljon blir ett mer innehéllsrikt strik med fler sociala kontaktytor.
Fler bostader och lokaler innebir att fler personer kommer att rora sig pa gatan och
i omradet.

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten da den ger
forutsattningar for en mer befolkad gatumiljo och kan ge en upplevelse av
Djurgardsgatan som en tryggare och mer attraktiv stadsmiljo jamfort med idag.

Den tidigare delvis undanskymda parken far nu fonster och entréer mot sig samt
Okade rorelser av manniskor sa vil dag- som kvallstid. Upprustningen av parken ar
ocksa positivt ur ett trygghetsperspektiv. Detta bedoms kunna 6ka den upplevda
tryggheten i allén langs parken, samt omgivande géng- och cykelvigar.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen foreslar ett funktionsblandat omréde dar bostader, service och
samlingslokaler integreras vilket bidrar till en levande milj6. Narheten mellan
stadens olika funktioner, sisom bostéder, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlattar for att alla ska ha goda forutsittningar att f& ihop ett fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstélldhets- och méangfaldhetssynpunkt.
Stadsplaneringen ska framja god tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomradet omfattar delar av Djurgardsgatan och Garnisonsvigen, samt lindallén
i Regementsgatans forldngning. Planomradets befintliga bebyggelse nés fran
lindallén.

Djurgardsgatan ingar i det 6vergripande viagnitet i Linképing och ir en infartsgata

for de sydvistra delarna av staden och anviands for angoring till malpunkter och

bostader. Djurgardsgatan ar tillsammans med Garnisonsvigen en priméar

utryckningsvég for utryckningstrafik fran Universitetssjukhuset och polisen som ar
40

Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargdrdskyrkan)



lokaliserade inom Garnisonsomradet. Djurgérdsgatan har i nuldget ca 15 000
fordon/dygn pa strackan mellan Garnisonsviagen och Kaserngatan och
hastighetsgransen 40 km/h. Majoriteten av trafiken har inte Djurgérdsgatan som
malpunkt utan gatan anvands i stor utstrackning for genomfartstrafik.
Kapacitetsproblem uppstar pa gatan vid rusningstid morgon och eftermiddag
medan trafiken flyter pa bra under 6vriga tider pa dygnet.

I Trafikplanen for Linkdpings innerstad (2022) ar Djurgardsgatan utpekad som en
del ett huvudbilviagnat. Trafikplanen anger att innerstadens huvudgator bor i
normalfallet utformas med 1+1 korfalt utan svingfalt for att minska biltrafikens
utrymmesbehov pa strackan och i korsningar. Huvudbilvagnatets gator utformas
for antingen 30 eller 40 km/timmen. Dessa atgiarder bedoms leda till minskad
genomfartstrafik i innerstaden och till mindre buller och utslapp av
luftfororeningar. Innerstadens bilvagnat ska framst utformas for angoringstrafik
till innerstaden i 1aga hastigheter vilket gor yttre ringled till ett attraktivare och
snabbare val for genomfartstrafiken.

Kommuns ambition &ar att Djurgardsgatans karaktar successivt ska omvandlas till
en stadsgata genom att sektionen dndras och ytor intill gatan anvénds for
kompletterande bebyggelse och samtidigt ger mer och béttre ytor till oskyddade
trafikanter, tradplanteringar och kantstensangéring.

I samband med planarbetet med denna och narliggande detaljplaner langs
Djurgérdsgatan har darfér analyser och utredningar gjorts for att studera hur gatan
kan utformas och vilka atgarder som kravs samt hur det paverkar trafiksituationen.
Ovanstaende sammanfattas i ett PM trafik for detaljplaner kring Djurgardsgatan
(2021-05-28) som har tagits fram av Linkopings kommun och dar redogors for
slutsatser av analyser och utredningar samt ger forslag pa utformning av
Djurgérdsgatan. I samband med detta togs dven en forprojektering fram, for i
forsta hand Djurgardsgatan, av Tyréns (2017) pa uppdrag av Linkopings kommun.
En kompletterande forprojektering togs darefter fram av MVG under 2021 pa
uppdrag av Linkopings kommun. Den senare forprojekteringen omfattar delar av
Djurgardsgatan, delar av Garnisonsviagen samt lindallén i Regementsgatans
forlangning och dess anslutningar till Djurgardsgatan och Garnisonsviagen och till
kvartersmark.

Planforslaget innebar att Djurgardsgatan ska byggas om till en stadsgata med
innerstadskaraktir. Okad méjlighet till angoring och passager 6ver gatan ska ges,
och gatans upplevda barridreffekt ska minska. De dtgirder som foreslas syftar
ocksa till att begrdnsa den generella 6kningen av trafiken pa bland annat
Djurgardsgatan. Antalet genomgaende korfilt pa strackan norr om korsningen med
Garnisonsvagen minskas till ett i sodergdende riktning och ett i norrgédende
riktning. P4 den 6stra sidan av Djurgardsgatan anldggs kantstensangéring och trad
planeras langs gatan.
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Karta som schematiskt visar foreslagna atgdrder pé Djurgdrdsgatan och
Garnisonsvdgen. Slutlig utformning kommer dock att studeras 1 detalj i samband
med projektering av gatorna. Kartan dr framtagen av MVG Ostergétland AB.

For att analysera effekterna av tillkommande trafik pa Djurgardsgatan har en
trafiksimuleringsmodell skapats. Modellen skapas utifrdn nuldget och jamfors med
ett framtidsscenario dar modellen tar hiansyn till en situation nar de aktuella
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detaljplanerna utmed Djurgardsgatan har genomforts inkl. en generell
resandeokning pa grund av 6kad befolkning i staden samt med de olika dtgirderna
pé Djurgardsgatan.

Enligt modellen uppstar vissa framkomlighetsproblem for biltrafiken pa
Djurgardsgatan norr om Garnisonsvigen vid rusningstid under morgon och
eftermiddag, dock inte vérre dn i nuldget. P4 Djurgardsgatan séder om
Garnisonsviagen mot Garnisonsrondellen och yttre ring uppstar inga
framkomlighetsproblem.

Atgirderna pa Djurgardsgatan medfor en viss fordrojning for biltrafiken att passera
det aktuella avsnittet jamfort med nuliget vilket sannolikt leder till en viss
omfordelning av trafiken till andra gator eller till andra firdmedel. Atgirderna
bedoms darfor bidra till att begransa trafikokningen pa gatan.

Flera atgiarder bedoms tillsammans minska de framtida trafikméangderna pa
Djurgardsgatan dar ombyggnation av Djurgérdsgatan och andra huvudgator i
innerstaden till stadsgator med 1 + 1 korfalt och en 1ag hastighetsbegransning &r en
del. Aven okat hallbart resande och smart mobilitet Ar andra atgirder som bedoms
bidra till att minska de framtida trafikmangderna p& Djurgéardsgatan och leda till
mindre buller och utslapp av luftfororeningar trots titare bebyggelse. Link6pings
kommun har som langsiktigt mal att till senast ar 2030 ha minskat antalet bilresor
i staden med en tredjedel.

Forprojekteringen for allmén plats som tagits fram parallellt med planarbetet (2017
och 2021) visar bland annat var angoringsfickor pa Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen placeras samt var nya 6vergangsstillen kan finnas.

Korsningen dir lindallén i Regementsgatans forlangning moter Garnisonsvagen ar
idag storskalig. Korsningen planeras byggas om for att forbattra trafiksakerhet och
upplevelsen for gdende och cyklister. Den ombyggda korsningen ska signalera entré
till parken dar gatan ar underordnad. Infarten for bil ar endast till f6r de som har
maélpunkter i omradet. Ombyggnationen ska ta hansyn till natur- och kulturmiljé i
omrédet.

Gatorna inom planomradet Djurgardsgatan, Garnisonsviagen och lindallén i
Regementsgatans forlangning planldggs som allmin plats med anvindning
GATA (Gata med mdlpunkter och in/utfarter lings strdckan.).

Utryckningstrafik

Djurgardsgatan ar ett mycket viktigt strak for utryckningstrafik, sarskilt for polis
och ambulans, och dr utpekad som en primér utryckningsvag i tillagget till
oversiktsplanen, Miljo- och riskfaktorer. Utformningen av priméara
utryckningsvagar behover vara anpassad for utryckningsfordon som gor det mojligt
for trafikanter att slippa fram utryckningsfordon.

Framkomligheten for utryckningstrafiken kommer att vara tillrackligt god pa
Djurgérdsgatan under tidpunkter med hog trafik under forutsattning att atgarder
for att sdkerstélla framkomligheten genomfors. Vid utryckning ska 6vrig trafik
ldmna fri vag for utryckningsfordon.

For att sdkerstilla framkomligheten for utryckningstrafiken foreslas
overkorningsbara refuger mellan korfalten pd Garnisonsviagen samt pa
Djurgérdsgatan norr om korsningen med Garnisonsvigen och fram till
Korpralsgatan som utryckningstrafiken kan anvianda vid utryckning. Under
majoriteten av dygnets timmar ar dock trafiken lagre och dé ar framkomligheten
for utryckningstrafiken hogre.
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Inga nya ut/infarter mot Djurgardsgatan tillats. Utryckningsfordon tillats dock att
kora ut/in 6ver det planerade kvarterstorget vid Djurgardsgatan for att na alla
kvarter inom fastigheten Smedstad 1:18.

Gang- och cykeltrafik

Langs Djurgardsgatan finns idag separata gang- och cykelbanor pa bada sidor.
Langs Garnisonsvagen finns en separat gang- och cykelvig pa den sddra sidan. Ett
huvudcykelstrak passerar ocksa genom lindallén 6ster om kyrkan. Ett lokalt
cykelstrak leder genom Grenadjarparken, fran Garnisonsviagen norrut via
Magistratshagen till Lasarettsgatan.

Overgangsstillen dver Djurgardsgatan och Garnisonsvigen finns i korsningen
Djurgérdsgatan-Garnisonsvigen pa véstra, ostra och sédra sidan. S6der om
planomradet, norr om Garnisonsrondellen, finns en géng- och cykelpassage under
Djurgérdsgatan. Norr om planomrédet finns ett 6vergéngsstille for gdende och
cyklister pa Djurgardsgatan i h6jd med Vabelgatan.

N K T

Teckenférklaring

Gangnat

N Cykelnat

N Skyltat huvudcykelstrak
N Lokalt cykelstrak

-amisonsrondelie;

Karta som visar befintliga gang- och cykelstrdk i omradet.

Ny cykelbana ska anlidggas 1angs Garnisonsviagens norra sida. Cykelstraket ska dven
fortsatta 1angs Garnisonsviagen norr sida Oster ut mot Universitetssjukhuset.

Cykelbanan i lindallén byggs om och far hogre kapacitet, samt att en genare
cykelkoppling mot Djurgérdsgatan i riktning mot Korpralsgatan mojliggors.

Géng- och cykelvigar anldggs pd bada sidorna av Djurgardsgatan. Den vistra
sidans gang- och cykelvdg pa Djurgardsgatan fir samma standard som den sa
kallade Cykelldnken, vilket innebir att den kommer vara bred, att gdng- och
cykelbana separeras, samt att den blir bra belyst och far sarskilt hog standard pa
underhéll sdsom sopning och saltning.

En kvartersgata skapas diagonalt mellan de nya kvarteren inom Smedstad 1:18,
samt en mindre passage for gang och cykel mellan det planerade kvarterstorget och
lindallén. Gdende kan ocks4 ta sig in i omradet genom ett slapp mellan kvarter 3
och 4 langs Garnisonsvigen. Allmanhetens ritt att passera pa kvartersgatan
sdkerstills med ett servitut for allman gang- och cykeltrafik.
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CYKELTRAFIK

mmmm  Cykelstrak

zzzza - Sekundart cykelstrak

mmmm Cykelparkering pa mark kv 1
(exkl férskolan) samt kv 2A,
totalt 112 platser

mmmm  Cykelparkering pa mark kv 1, férskolan,
totalt 20 platser + 2 platser fér ladcykel

wmmm  Cykelparkering pa mark kv 2B
totalt 82 platser

mesm  Cykelparkering pa mark kv 3 & 4,
totalt 224 platser

Karta som visar cykelfloden genom och i anslutning till bebyggelsen inom
planomrddet. Bilden dr framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Overgangstillen foreslis pa norra respektive vistra sidan av korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvigen for att 6ka genheten for gdende och cyklister.
Befintliga 6vergdngsstillen pé korsningens Ostra och s6dra kommer att tas bort for
att 6ka framkomlighet for motortrafiken nar gatan byggs om. I h6jd med
Korpralsgatan skapas en moéjlighet for gdende och cyklande att korsa
Djurgérdsgatan. Korsningen Djurgérdsgatan-Vabelgatan fordndras inte utan har
samma utformning som idag. Passagerna 6kar framkomligheten for gdende och

f— ——Regementsg——

// B

Karta som visar ldgen for passager 6ver Djurgdrdsgatan och Garnisonsvdgen
enligt trafikutredningens forslag.
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Garnisonsvagen kan korsas av gdende och cyklister vister om korsningen med
Djurgérdsgatan samt vaster om korsningen med Regementsgatan.

Kollektivtrafik

Stadsbuss, linje 18, har héallplats pd Djurgirdsgatan strax norr om lindalléns méte
med Djurgérdsgatan, mellan Korpralsgatan och Vébelgatan. P4 Garnisonen,
sydvist om planomradet, och vid Universitetssjukhuset finns hallplatser for
stombusslinjerna 2 och 4. Avstand till héllplats for stadsbuss 18 ligger intill den nya
bebyggelsen och avstand till stomlinjebussens héllplats (linje 2 och 4) vid
Garnisonen ir cirka 400 meter frn planomrédet.

I Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) foreslds en bussgata mellan
Djurgérdsgatan och Rekrytgatan/Westmansgatan (utanfor planomradet). Gatan
foreslas mellan fastigheterna Idrottsforeningen 1 och Idrottsplatsen 1 vister om
planomradet.

Djurgardsgatan foreslagna utformning bedéms inte paverka kollektivtrafikens
framkomlighet negativt jimfort med nuliget.

Parkering och angoring

Angoring, leveranser och utfarter

Bebyggelsen inom fastigheten Smedstad 1:18 angors fran Garnisonsvégen via
lindallén i Regementsgatans forlingning. Idag finns tva infarter till kyrkan via
lindallén. Har sker leveranser till kyrkan idag. En ny infart frén lindallén skapas for
att nd en ny garagenedfart i kvarter 2B. Infarten mojliggor ocksd rundkorning via
allén sa att inga vandplaner behovs hir.

Inga infarter frin Djurgardsgatan tillits, men mgjlighet f6r utryckningsfordon att
kora ut 6ver kvarterstorget mot Djurgérdsgatan ska finnas. Det tillats inte heller
nagra in- och utfarter frdn Garnisonsvigen. Utfartsforbudet mot Djurgardsgatan,
Garnisonsvagen och lindallén regleras med en bestimmelse som anger att
“Korbar in- och utfart far inte anordnas”. Inom Grenadjarparken finns inga vagar
for allman biltrafik.

Bebyggelsestrukturen som mojliggors inom planomradet bygger pa att angoring for
bil sker fran utsidan av kvarteren sa att bostadsgardarna hélls bilfria.
Angoringsplatser for bil och leveranser anordnas pa Djurgérdsgatan och
Garnisonsvagen. Tillginglig angoring mojliggors sa att avstdndet mellan
angoringsplats och entré inte 6verstiger 25 meter. Tillgdnglig angoring och lastzon
for leveranser samordnas delvis i samma fickor ldngs allmén gata. Angoring for
cykel sker inne i kvarteret. Se diagram for cykel ovan. Sopbil angor via
kvartersgatan inne i den nya bebyggelsestrukturen.

For forhindra bilparkering pa bland annat bostadsgdrdarna men dndéa sikerstilla
att parkering for rorelsehindrade kan ordnas inom 25 meter frén alla entréer finns
bestimmelsen ng (Parkeringsplats far inte anordnas. Undantag far vid behov
goras for parkeringsplats for réorelsehindrad samt yta for tillfillig angéring.).

Bestimmelsen nj enligt ovan syftar inte till att forhindra att gdrdarna byggs under
med parkeringsgarage. Parkeringsgarage under mark mojliggérs med
bestammelsen P, (Parkering endast under mark.) samt med bestaimmelsen
ring/prickmark” (Marken far byggas under med parkeringsgarage. Marken
ovan jord fér inte forses med byggnad.).

For att forhindra parkering helt inom vissa omrade med héga naturviarden eller
likande finns bestimmelsen n5 (Parkeringsplats far inte anordnas.).
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PERSONBILSTRAFIK

.,/ ==  Personbilstrafik inom omradet

ﬁ-i . o

-f?,? mmmm  Angoringsvag fill forskolan

I

‘.I' ",‘.‘ Angéringsvég till huvudentré kv 1 och 2A
[

' wmmmm Angoringsplatser till entréer

a [Korttidsparkering/angdring forskola,

samnyttjas Gvrig tid med kyrkan.
Totalt 5 platser

Markparkering kvartersgator
Totalt 88 platser, varav 5 samnyttjade
med forskolan.

Karta som visar hur angoring och parkering for bil loses inom planomrddet.
Bilden dr framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

‘('?’//7 o g
7

Q) o -
B " -

5

'/ SOPHAMTNING & LEVERANSER
Angadringsvag sopbil

Hamtningsplats sopor

Angdringsvag leveranser
Lastzoner

Malpunkter for leveranser

Karta som visar angoring for sopbil och leveransfordon. Bilden dr framtagen av
Oldfeldt Landskap & Form.

Parkering

Idag sker parkering pa mark inom fastigheten Smedstad 1:18 intill befintlig
bebyggelse. Vid storre evenemang som anordnas i kyrkans lokaler anviands dven
parkeringen pa Universitetssjukhuset. Det kommunala parkeringsbolaget Dukaten
har parkeringar i lindallén i Regementsgatans forlangning. Dessa parkeringar
planeras kommer att tas bort. Allén far d& battre framkomlighet for cykeltrafik.

En sirskild parkeringsutredning har tagits i samband med planarbetet som utreder
parkeringsbehovet for befintlig och tillkommande bebyggelse inom planomradet.
Parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark och parkering mojliggors bade i
underjordiska garage under kvarter 2A och 2B (garage nord) och 3 (garage syd)
samt pa mark.

Nedan redovisas parkeringstal och behov for cykel- och bilparkering for kvarter 1
och 2 samt for kvarter 3 och 4 utifrdn den sirskilda parkeringsutredningen. Nar det
giller kyrkans parkeringsbehov har exploatoren uppskattat behovet av parkering
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for kyrkans verksamheter, befintlig och tillkommande. Det dimensionerande

tillfallet 4r sondagar mellan klockan 10-15 d& kyrkan har gudstjanst. D4 ar det
uppskattade parkeringsbehovet 73 bilparkeringsplatser och 71
cykelparkeringsplatser.

Nedan redovisas cykelparkeringsbehovet for kvarter 1 och 2.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tillampas (cykelplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for bestkare
per 1000 m? heltal) anstdllda
BTA)
Forskola Forskola 25 720 18 25% 75 %
Omsorgsboende Smalagenheter 40 1410 57 90 % 10%
Studentbostader Smalagenheter 40 1510 61 90 % 10 %
Trygghetsboende Flerbostadshus 30 5213 156 85 % 15%
Kyrkans 71
verksamheter
Summa kvarter 1 och 2 363 cykelplatser

Tabell. Behov av cykelparkering for kvarter 1 och 2.

Forskolan bedrivs i samma kvarter som kyrkans verksamhet pa vardagar nar
parkeringsbehovet ar lagre dn vid det dimensionerande tillfallet (sondag 10-15).
Bedomningen ir att det inte kravs extra cykelparkeringsplatser for forskolan utan
att dessa kan samnyttjas med kyrkans cykelparkeringsplatser. Det totala
parkeringsbehovet for kvarter 1 och 2 blir dirmed 345 cykelplatser.

Nedan redovisas cykelparkeringsbehovet for kvarter 3 och 4.

Verksamhet inom Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
kvarter 3 och 4 tillampas (cykelplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for bestkare
per 1000 m? heltal) anstdllda
BTA)
Flerbostadshus Flerbostadshus 30 16700 501 85% 15%
Handel Mindre 25 243 7 30% 70 %
bilorienterad
handel
Summa kvarter 3 och 4 508 cykelplatser

Tabell. Behov av cykelparkering for kvarter 3 och 4.

Det totala parkeringsbehovet for planomradet blir 853 cykelplatser.
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Nedan redovisas bilparkeringsbehovet for kvarter 1 och 2.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tillampas (bilplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstdllda
BTA)
Forskola Forskola 4 720 3 75 % 25%
Omsorgsboende Smalagenheter 2,5 1410 4 90 % 10 %
Studentbostader Smalagenheter 2,5 1510 4 90 % 10%
Trygghetsboende Flerbostadshus 6,5 5213 34 90 % 10 %
Kyrkans 73
verksamhet
Summa kvarter 1 och 2 118 bilplatser

Tabell. Behov av bilparkering for kvarter 1 och 2.

Forskolan bedrivs i samma kvarter som kyrkans verksamhet pa vardagar nar
parkeringsbehovet ar lagre én vid det dimensionerande tillfallet (sondag 10-15).
Bedomningen ir att det inte kravs extra parkeringsplatser for forskolan utan att
dessa kan samnyttjas med kyrkans parkeringsplatser. Det totala parkeringsbehovet

for kvarter 1 och 2 blir dirmed 115 bilplatser.

Nedan redovisas bilparkeringsbehovet f6r kvarter 3 och 4.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tillimpas (bilplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstdllda
BTA)
Flerbostadshus Flerbostadshus 6,5 16700 109 90 % 10%
Handel Mindre 7 243 2 25% 75%
bilorienterad
handel

Summa kvarter 3 och 4

111 bilplatser

Tabell. Behov av bilparkering for kvarter 3 och 4.

Det totala parkeringsbehovet for planomradet blir 226 bilplatser.

Totalt tillskapas 240 bilparkeringsplatser inom planomrédet.

Omrade Typ av parkering Antal platser
Kvarter 1 och 2 Garage (nord) 60
Kvarter 1 och 2 Markparkering (vast) 60
Kvarter 1 och 2 Markparkering (6st) 28
Kvarter 3 och 4 Garage (syd) 92

Tabell. Antal bilparkeringsplatser som tillskapas inom planomradet.

Kartor som visar hur cykel- respektive bilparkering loses inom planomradet finns
under rubrikerna Gator och trafik, Gdng- och cykeltrafik respektive Parkering och

angoring ovan.
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Ritning som visar hur forslag pd hur parkering kan loses i garage under kvarter
2A och 2B (norra garaget) respektive under kvarter 3 (sédra garaget). De
morkgrd ytorna dr bilparkering och de orangea ytorna dr cykelparkering.

Exploatoren har under planarbetet inte forutsatts genomfora nigra
mobilitetsatgéarder for att frimja gdende och cyklister och ddrmed minska
bilanvindandet och dirmed minska behovet av bilparkering. I den fortsatta
processen kan eventuella mobilitetsatgarder leda till en reducering av hur manga
bilplatser som behéver ordnas inom planomradet.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behdvas.

Buller

De bostader och lokaler som maojliggors inom planomrédet utsitts for buller fran
olika Jjudkallor, t.ex. vagtrafikbuller, buller fran sjukhushelikopter och buller fran
utryckningsfordon. Detta dr normalt i stadsmilj6. Pa platsen forvantas att framtida
ljudmiljé domineras av vagtrafikbuller frédn Djurgardsgatan och Garnisonsvagen,
vilket ger storst bidrag till ekvivalenta ljudnivéer i omrédet. Vid enstaka och
kortvariga tillfallen kommer buller fran utryckningsfordon eller helikoptertrafik vid
Universitetssjukhuset att bidra till maximala ljudnivéaer.

Trafikbuller
I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for foreslagen bebyggelse
tagits fram (Akustikkonsulten 2021-02-08). Bullerberdkningen bygger pa
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planférslagets utformning och har utforts for nulidge och for framtida
trafikmingder. Berdkningarna tar hansyn till prognosticerade trafikmangder for
Djurgardsgatan och Garnisonsvigen ar 2025. Berdakningarna tar aven hiansyn till
planerad bebyggelse pé andra sidan Djurgéirdsgatan, inom angransande detaljplan i
Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och for del av Valla 1:6.

Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) ska tillampas inom planomradet. Den
anger att om riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé 6verskrids ska minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en ljudddmpad sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. For
uteplatser giller att en ekvivalent ljudniva p& hogst 50 dBA och en maximal
ljudniva pa hogst 70 dBA ska klaras.

Beridknade ljudnivéer for den nya bebyggelsen vid fasad blir som hogst mellan 60-
65 dBA p4 flertalet stéllen, frimst utmed Djurgardsgatan men ocksé langs
Garnisonsvagen. Enligt utredningen uppfylls dock férordningens krav pa
ljudddmpad sida p& den motsatta sidan, gardssidan, for dessa stillen. Det innebar
att genomgaende ldgenheter kravs mot bade Djurgardsgatan och Garnisonsvégen.
Tillgdng till ljuddampad fasad géller inte bostdder som ar mindre &dn 35 m?2
eftersom riktvardet hogst 65 dBA tillimpas i dessa fall, vilket klaras for hela
planomradet. Planen reglerar detta med bestimmelsen f, (For ldgenheter storre dn
35 kvm som vetter mot Djurgdardsgatan eller Garnisonsvdgen ska minst hdlften
av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida.).

Ekvivalent ljudniva,
Lpeq,2an | dBA

<= 50

50 - 55

55 - 60

60 - 65
s - o
- > 70

win JLeali

9
7]
2
o)
r
45
L
=
a
a2
a1
7]
S

4-4vd- 4144

A pe e e

Karta som visar berdknade ekvivalenta ljudnivder for planerad bebyggelse
(Akustikkonsulten 2021-02-08).
51

Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



For bostdder bor en gemensam uteplats anlaggas pa minst ett stille per kvarter dar
berdknade ljudnivéer blir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva.

Enskilda uteplatser (t.ex. balkonger) bor enligt utredningen undvikas utmed
Djurgardsgatan och Garnisonsvagen. Detaljplanen reglerar att utskjutande
balkonger inte far finnas 6ver allmén plats, det vill sdga mot Djurgérdsgatan och
Garnisonsviagen vilket regleras med bestimmelsen f, (Balkonger far inte skjuta
ut over allmdn plats. Bursprak far skjuta ut maximalt 0,6 m fran fasad.
Balkonger éver kvartersmark far skjuta ut maximalt 1,5 m dver byggrdttsgrdns.
Bursprak far inte anordnas ldgre dn 5,0 meter 6ver allmdn plats. Utskjutande
balkonger och bursprak far inte anordnas ldgre dn 2,6 meter over kvartersmark.
Utskjutande balkonger fér inte anordnas ddr avstand mellan byggnaders fasader
understiger 12 meter.)

Det finns generellt goda forutsittningar att anordna uteplatser pa kvarterens
gardar dar kraven uppfylls. For att klara riktvardena for uteplats pa gard for
bostaderna i kvarter 4, det sydostra kvarteret, méste dock ett bullerplank sattas
upp pé kvarterets Gstra sida. Bullerutredningen har tittat pa tva olika alternativ.
Det ena alternativet visar en tvd meter hog bullerskirm langs Garnisonsvigen. I det
andra alternativet har skirmen dessutom vinklats upp mot talldungen.
Utredningen visar att alternativet med vinklad skdarm ger en storre yta med
ljudnivéer under riktvdardena. Detta alternativ gor dock ett ingrepp i talldungen
som bor undvikas. Aven i alternativ ett skapas yta dir riktvirdena klaras, men den
blir inte lika stor.

. v a : dn
m ® g’ vin | Leq ] Lmax Ekvnvaloin;Bl]Audnwi,
: vans | 56 | 69 i
@ @ Vand | 57 ] 70 #2350
@ 50 - 55

van3 | 57| 71 Nz
Vin2 | 57 ] 72 B0 - BS

o 65 - 70
Vanl | 56 | 71 -

Entre | 45 | 61

Karta som visar bullernivder med Gtgdrden bullerplank alternativ 1 enligt
bullerutredningen (Akustikkonsulten 2021-02-08).

~av % VAR ok . Ekvivalent ljudniva,
@ X Van | Leqg | Lmax Lpeg,24n 1 dBA
o) vans | se | eo e
@ Vand4 | 57 | 70 50 - 55
@ -— 55 - 60

van3 [ 57| 71 e
Van2 | 57 | 72 -
vini |ss | 71 s
Entré | 42 56

Karta som visar bullernivder med dGtgdrden bullerplank alternativ 2 enligt
bullerutredningen (Akustikkonsulten 2021-02-08).
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Den raka bullerskdrmen enligt alternativ 1 regleras med planbestimmelse m,
(Bullerskdrm med en héjd av 2,0 meter 6ver anslutande marknivd ska finnas
inom egenskapsomradet lings Garnisonsvdgens strdckning fram till
bostadsbyggnadens fasad i vdster.). Bullerskirmen maste byggas innan
startbesked kan ges for bostaderna i kvarter 4 vilket regleras med bestimmelsen
a; (Startbesked far inte ges for bostdder forrdn bullerskdrm som avses i
bestidmmelsen m; har kommit till stand.).

Beriaknade ljudnivéer for ny forskola ar betydligt lagre bade vid fasad och
forskolegard jamfort med befintlig férskola och gérd. Planerad bostadsbebyggelse
lings med Djurgardsgatan och Garnisonsvigen utgor en effektiv bullerskarm for
forskolan. Berdknade ljudnivaer for ny forskolegérd blir ldgre 4n 50 dBA ekvivalent
ljudniva och lagre dn 70 dBA maximal ljudniva. Darmed klaras riktviarden enligt
Naturvardsverket NV-01534-17 for skolgirdar med avseende pa trafikbuller. Aven
onskvarda ekvivalenta ljudnivaer enligt Linkopings kommun och Boverket klaras.

Sammanfattningsvis bedoms forordningens riktvarden kunna uppfyllas.

Buller fran utryckningsfordon

Béde sjukhuset och polisen anvinder Garnisonsvigen som huvudsaklig
utryckningsvig. Buller fran utryckningsfordonens ljudanordningar kommer
sannolikt forekomma inom planomrédet. Bullret fran ljudanordningarna ar
kortvarigt men kan ha betydande bidrag till maximala ljudnivéer.

Enligt praxis klassas ljudanordningarna fran utryckningsfordon inte som
trafikbuller och darmed utfors i detta detaljplaneskede ingen jamforelse av buller
fran utryckningsfordon med riktvarden for trafikbuller utomhus vid bostadsfasad
enligt SFS 2015:216.

Folkhalsomyndigheten ger allménna rad och riktvarden (FOHMFS2014:13) for
maximala ljudnivaer inomhus. Vid ett framtida tillsynsarende kan
Folkhialsomyndighetens allménna rad och riktviarden, f6r buller inomhus
bostadsrum om hogst 45 dBA maximal ljudniva, eventuellt 6verskridas om inte
fasadens ljudisolering dimensioneras pa ritt siatt. Med syfte att minimera upplevda
storningar, som utryckningsfordonen kan komma att medfora vid nya bostider,
bor fasadens ljudisolering (bl.a. viggar och fonster) utformas med storre marginal
till vad som normalt hade antagits. Tillagg pa ljudkrav for fasader ut mot
utryckningsstrak (t.ex. fonster, viagg och ventiler) redovisas och rekommenderas for
bostider i bullerutredningen.

Flygbuller

En utredning kring helikopterbuller togs fram 2011 (WSP Akustik, 2011-03-22).
Utredningen gjordes infor en flytt av helikopterplattan pa det narliggande
Universitetssjukhusets omréde. Helikopterplattan &r nu i drift och de flygvagar
som &r foreslagna i utredningen géller.

I rapporten redovisas berdkningsresultat for maximala ljudnivaers utbredning for
naromradet, vilket bl.a. omfattar aktuellt planomrade. I flygbullerutredningen
ingdr redovisning av beriknade ljudnivaer vid fyra befintliga bostdder, som alla
ligger narmare sjukhuset dn planerade bostader inom aktuellt planomréade.

Riktvarden for flygbullernivaer regleras i Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). I flygbullerutredningen redovisas att
flygbullernivan (FBN) inte 6verskrider riktviardet FBN 55 dBA vid bostdderna inom
planomradet. Det finns troligtvis tillfallen da riktvardet om hogst 70 dBA maximal
ljudniva 6verskrids vid nya de nya bostdderna. Eftersom trafiken ar begriansad till
500 rorelser per ar for helikoptertrafik (ca 1,4 rorelser per dygn) klaras dock
villkoren att de inte far 6verskridas mer dn 16 gadnger mellan klockan 06-22 och
inte mer an tre gadnger mellan klockan 22-06.
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Buller under byggtiden

Naturvérdsverket har tagit fram allmdnna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. I viagledningen finns riktvirden och allminna rad om buller fran
byggplatser. Ljudnivan fran en byggarbetsplats beror pé vilka arbeten som utfors
och vilka maskiner som anvinds. Byggentreprenorer ska forhallas sig till dessa
riktvarden.

Luftmilj6 — luftfororeningar

En utredning med berdkningar av luftféroreningshalter for gaturummen pa
Djurgérdsgatan och Garnisonsvagen togs fram av SMHI 2017. Luftféroreningars
koncentrationer berdknades i relation till Sveriges beslutade miljokvalitetsnormer,
gransviarden for utomhusluft.

Beridkningarna visade att halterna av kviavedioxid (NO.) och partiklar (PM10)
underskrider miljokvalitetsnormen for luft med dagens trafikmingder och befintlig
bebyggelsestruktur. Aven berikningar for r 2030, med en titare
bebyggelsestruktur dar luftféroreningar lattare kan ansamlas, visar att
miljokvalitetsnormen for NO. och PM10 underskrids. Dock 6verskrids den nedre
utvarderingstroskeln for partiklar.

Efter att utredningen frén 2017 togs fram har planarbetet for del av
Idrottsféreningen 1 och del av Valla 1:6 (vister om aktuellt planomrade) startat, dar
bebyggelse pa vistra sidan av Djurgardsgatan planeras. Att bebyggelse nu planeras
pé bada sidorna om gatan innebar en forsamrad utventilation av fordonsavgaser i
gaturummet. Darfor har en ny luftutredning tagits fram (SMHI 2021) som tittar
specifikt pa luftmiljon for Djurgardsgatan. SMHI har utfort
luftkvalitetsberiakningar med modellsystemet SIMAIR.

Syftet med utredningen har varit att utreda hur luftkvaliteten inom planomrédena
paverkas av foreslagen bebyggelse och forandringar av gatuutformningen.

Berakningar har utforts for tvé scenarier:

1. Nuvarande trafikbelastning och bebyggelse.

2. Ar2025/2030, med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse och ombyggd
gata 2030. Den nya bebyggelsen pa bada sidorna av Djurgardsgatan i Scenario
2 planeras att vara i olika véningshojder langs med olika delar av gatan och
antas i berakningarna vara av medelhdjderna 16 meter pa den vistra sidan och
19 meter pa den Ostra. Scenariot innebar med storsta sannolikhet en
overskattning av halterna.

I scenario 1 for nuvarande trafikbelastning och bebyggelse underskrids savil
miljokvalitetsnormer och utvirderingstrosklar som miljomal for partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2).

Den betydligt mer instdngda gatumiljon i scenario 2 medfor grovt sett en
fordubbling av de berdknade halterna for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2).
Vardena for 98-percentil av timmedelhalter for kvavedioxid 6verskrider
miljokvalitetsnormen, som stadgar 90 pug/m3 som gransvirde.

Det finns dock flera faktorer som medverkar till att halterna for Scenario 2 mycket
sannolikt dr 6verskattade. En rimlig bedomning ar att de berdknade halterna, med
de givna planeringsforutsiattningarna, inte hade 6verskridit miljokvalitetsnormen
om berikningarna hade kunnat ta hansyn till dessa faktorer. Scenario 2 far ses som
ett “varsta-fallet”-scenario, som alltsi med storsta sannolikhet innebar en
overskattning av halterna.
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Foljande ar de bidragande faktorerna till 6verskattning:

¢ Scenariots uppliagg enligt ovan med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse
och ombyggd gata 2030. Prognoséir 2025 berdknas av Link6pings kommun
vara det ar som trafikmingderna pa Djurgéardsgatan uppnar ett max-viarde och
darefter berdknas trafikmiangderna minska. Kommunen har som langsiktigt
mal att till senast ar 2030 ha minskat antalet bilresor i staden med en
tredjedel. Link6pings kommun bedémer vidare att ombyggnaden av
Djurgérdsgatan kommer att bidra till att begridnsa trafikékningen pé gatan.
Den nya bebyggelsen och ombyggnaden av Djurgardsgatan bedoms inte vara
slutligt genomforda till 4r 2025, vilket innebér att trafiken i scenariot sannolikt
ar hogre satt dn vad som kommer att vara samtida med fardiguppford ny
bebyggelse. Upplagget att 4nda utga fran prognostiserad trafik for 2025 ar i
linje med att man i luftféroreningssammanhang hellre 6verskattar dn riskerar
att underskatta halterna.

e SIMAIR-modellen forutsatter ett kvarter med en sammanhingande enhetlig
husfasad. Angriansande 6ppnare ytor utan bebyggelse och ett "slapp" mellan
byggnaderna pa vistra sidan samt ett torg mellan byggnaderna pa ostra sidan
av gatan ger i verkligheten en lite bittre utventilation an i berdkningarna.
Vidare planeras hushéjderna variera langs gatan och berdkningarna har utforts
for den del av kvarteret dar gaturummet ar négot trangre 4n i 6vrigt. Det finns
dirigenom andra delar av kvarteret som kan férvintas ha en nagot battre
utventilation dn vad berdkningarna avser.

* Beridkningarna ir av modellskil utforda med samma haltbakgrund och
emissionsfaktorer som Scenario 1. Det finns idag inte i SIMAIR négot relevant
och trovirdigt framtidsscenario. Genom att anvinda Basar 2019 dven for
Scenario 2 undgar vi den uppenbara risken for underskattning, som det hade
varit att anvinda det 2030-scenario som tidigare fanns i SIMAIR.

e Berdkningarna tar inte hinsyn till eldrift hos fordonen. Andelen fordon som
inte bidrar till kviavedioxidhalten kommer i sjdlva verket att 6ka under aren
som kommer. En innebord av detta ar att det i forsta hand ar
kvivedioxidhalten som hogst sannolikt dr 6verskattad i berdkningarna for
Scenario 2. Nar det géller partiklar dr bilden annorlunda; elfordon bidrar ju till
stoftuppvirvling pa samma sétt som brénsledrivna fordon.

SMHI bedomer alltsa att de beraknade halterna i scenario 2 ar 6verskattade,
halterna skulle med storsta sannolikhet underskrida miljokvalitetsnormen om
modellberikningarna hade kunnat ta hiansyn till de nimnda faktorerna till
overskattning. SMHI bedomer darfor att reglerna kring miljokvalitetsnormer inte
innebar ett tvingande hinder for ett genomforande av planerna. Det dr inte heller
nodvindigt att forandra hushgjder eller gaturumsbredd med hénsyn till normen.
Samtidigt ser SMHI det som ett viktigt inslag i kommunens framtidsplanering att
man avser dstadkomma en reducering av trafikmangderna. P& det sattet kan
marginalen till miljokvalitetsnormens gransvarde 6kas, med ett lampligt sikte mot
det nationella miljokvalitetsmalet.

Linkopings kommun har som lngsiktigt mal att minska antalet bilresor i staden
och méal om en férandrad och hallbar firdmedelsférdelning. Fortdtning ar ett sitt
att pa sikt minska trafiken. En hog befolkningstithet samt en bra blandning mellan
bostdder och verksamheter ar de viktigaste forutsittningarna fér skapandet av mer
stadskvaliteter och ett 6kat serviceutbud. En hog befolkningstéthet bidrar ocksa till
att gora staden mer langsiktigt hallbar da det innebér att den gemensamma
infrastrukturen kan utnyttjas effektivare och att behovet av resor inom staden
minskar.
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Link6épings kommun har olika planerade atgirder for att minska mangden
genomfartstrafik i innerstaden och minska andelen trafik in till innerstaden och
dirmed dven pa Djurgérdsgatan. Dessa atgarder beskrivs i Trafikplan for
Linkdpings innerstad (2022) och i Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad
2022). Innerstadens bilvagnat ska fraimst utformas for angoringstrafik till
innerstaden i laga hastigheter vilket gor yttre ringled till ett attraktivare och
snabbare val for genomfartstrafiken. Ett utokat antal gé- och cykelgator innebar
lagre hastigheter i stadens centrala delar och att det dirmed blir mindre attraktivt
att dka bil till mélpunkter dar. Det ska erbjudas mojlighet att enkelt byta fardslag
under resan liksom ett stort utbud av alternativa transportmedel. Genom att samla
angoring och parkering for olika transportmedel vid gemensamma bytespunkter
underldttas byten och fler resméjligheter erbjuds. Det flexibla resandet bedoms 6ka
andelen héllbara resor i innerstaden och minska andelen biltrafik.

Flera atgiarder bedoms minska de framtida trafikméngderna pa Djurgérdsgatan dar
ombyggnation av Djurgardsgatan och andra huvudgator i innerstaden till
stadsgator med 1 + 1 korfilt och en 14g hastighetsbegriansning 4r en del. Aven 6kat
héllbart resande och smart mobilitet 4r andra dtgirder som bedoms bidra till att
minska de framtida trafikmangderna pa Djurgardsgatan och leda till mindre buller
och utslapp av luftfororeningar trots tatare bebyggelse.

Iinnerstaden sker en kontinuerlig 6vervakning och genomférande av atgarder for
att minska de skadliga konsekvenserna av bade luftféroreningar och buller. Arbetet
sker fraimst genom framtagande och uppfoljning av de dtgardsprogram och
handlingsplaner for luftkvalitet och buller som regelbundet uppdateras. Framtida
atgirder enligt Trafikplanen kommer f6ljas upp pa detta satt. Trafiken pa
Djurgardsgatan kommer dven att f6ljas upp genom trafikmitningar.

Med héansyn till luftmiljon ska tilluftdon till bebyggelsen inte placeras mot
Djurgardsgatan. Detta regleras med en generell bestimmelse “Friskluftsintag
far inte placeras i fasad ldngs Djurgdardsgatan.”.

Farligt gods

Lambohovsleden sydvist om planomradet ar sekundar transportled for farligt
gods. Inom 150 meter frén leden krivs en konsekvensbedémning av riskkallor dit
farligt gods transporteras. Riskkillorna i anslutning till planomradet ar Linkopings
universitet, Universitetssjukhuset och drivmedelsstation. Skyddsavstandet fran
Lambohovsleden for normalkénslig markanvandning (daribland bostédder och
handel) ar 30 meter matt fran vigkanten. Planomradet ar beldget utanfor
skyddsavsténdet och cirka 150 meter fran Lambohovsleden.

Till sjukhusomrédet sker transporter av farligt gods. I samband med
detaljplanearbete for Universitetssjukhuset (US) har en riskbeddmning gjorts om
en fordjupad riskutredning behover tas fram avseende dessa transporter (Tyréns
AB, PM - riskbedomning avseende transporter med farligt gods, 2019-06-03).
Slutsatsen ar att transporterna av farligt gods till och fran US utgoér en risk men
merparten av de &mnen som transporteras ir i begransade volymer och med
begriansad frekvens, vilket medfor att konsekvenserna vid en olycka bedéms bli
mindre omfattande. Bedomningen ar darmed att det inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning for att utreda riskerna med transporterna av farligt gods
till och frdn US i samband med aktuellt planarbete. Detta utifran avvigningen att
de transporter som sker pa gatorna inte dr av den mingden eller typen som skulle
ge utslag i en berdkning.

Planomrédet ar beldget cirka 100 meter fran drivmedelsstationen Cirkel K, beldgen
mellan korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvigen och Garnisonsrondellen. En
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drivmedelsstation/bensinmack behover ha ett skyddsavstand om 25 meter fran
bostider. Ingen riskanalys bedoms darmed behova goras.

Fororenad mark

Det finns endast mycket svaga misstankar om specifika fororeningskillor eller
tidigare fororenande verksamhet inom planomradet. Marken inom Smedstad 1:18
har tidigare anvénts for odling. I samband med en geoteknisk utredning infor
detaljplaneldggning togs markprover for att utreda eventuell férekomst av
fororeningar, men prover kopplat till bekdmpningsmedel gjordes inte. De prover
som togs har analyserats med avseende pa metaller och oljeprodukter, det vill sdga
de fororeningar som ar vanligast férekommande vid den héar typen av stadsnéra
markomraden. Resultaten frén metallanalyserna i markproverna jamfors med
Naturvardsverkets generella riktvarden for kianslig markanvindning (KM).
Samtliga uppmiitta halter ir 1dga och ligger under respektive riktvirde. Aven
resultaten fran analyserna av alifater, aromater, BTEX och PAH-foreningar visar pa
l4ga halter, dar de flesta viardena ligger under detektionsgranserna for respektive
parameter. Samtliga uppmatta halter ligger under respektive riktvarde for kanslig
markanvandning.

P& Ekonomiska kartan fran 1940-talet ser Forsvaret ut att ha haft ndgon form av
byggnader langs med den vistra sidan av motsvarigheten till Djurgirdsgatan. Det
ar inte ként vilken typ av verksamhet som har bedrivits i dessa byggnader. For att
utesluta att Forsvarsmakten nyttjat byggnaderna for brandévningar eller hanterat
skumslackmedel har WSP fatt i uppdrag av Linképings kommun att genomfora en
miljoteknisk markundersékning for att underséka forekomsten av fororeningen
PFAS. I samma undersékning har forekomsten av bekdmpningsmedel studerats.

I framtagen undersokning visar tagna prover pa att det inte finns nagot som tyder
pa att Forsvarsmaktens verksamhet gett upphov till féroreningar i berorda delar av
planomradet.

Naturvardsverkets
prelimindra
Amne Enhet 21W01 | 21W02 | 21W03 | 21W04 | 21W05 riktviirden
0-05m | 0-05m | 0-05m | 0,5-1m | 0-0,5m L4
PFOA (Perfluoroktansyra) pg/kg Ts <0,050 <0,050 0,15 0,078 <0,050
PFOS (Perfluoroktansulfonsyra) | pg/kg Ts 0,4 0,19 0,42 0,54 0,13 3 20
Summa PFASSLV 11 ug/kg Ts 0,88 0,67 1 1,1 0,61

Utdrag ur miljoteknisk markundersokning, WSP, december 2021, som visar
uppmditta halter av fororeningen PFAS (tabell 3 sidan 12).

Av tidigare odlingsverksamhet inom omradet har endast mycket 1aga halter av en
variant av DDT patraffats. Halterna 1ag dock pa 0,0086 mg/kg Ts (DDT summa)
vilket kan jamforas med Naturvardsverkets riktlinjer f6r KM som ligger pa 0,1
mg/kg Ts.

Det gér inte att utesluta att det forekommer d&mnen i punkter som inte provtagits
eller att det forekommer amnen som inte analyserats for. Eftersom provpunkter
har valts dar risken for féororening varit storst utifran information om historisk
verksamhet och branschpraxis gor WSP bedémningen att det inte finns négot
behov av ytterligare provtagning avseende PFAS eller bekdampningsmedel. Marken
bedoms utifran utférda undersékningar 1amplig for bostadsdndamal eller annan
kanslig markanvindning.
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Utrymning i handelse av brand

Utrymningsmojlighet i hindelse av brand planeras ske via brandsékra trapphus
(TR2-trapphus) for den nya bostadsbebyggelsen. For den befintliga kyrkan och for
den nya forskolan sker utrymning via utrymningsvag, se markerade lagen i
illustration nedan.

Utryckningsfordon nir kvarteret via omgivande allménna gator samt via
kvartersgatan. En rdiddningsvig mojliggors ocksé i passagen mellan kvarter 2A och
2B. Ridddningsfordon far kora in/ut 6ver kvarterstorget mot Djurgardsgatan.
Atkomst till byggnaders angreppsvigar nis inom 50 meter frin en plats dir ett
slackfordon kan stanna.

Raddningstjanstens insatstid till bebyggelsen inom omradet ar tillracklig d& den
forvantas understiga 10 minuter.

UTRYCKNING DCH BRAND

y »

Anqreppsvaq sldckningsfordon
samt 8vr utryckniningsfordon
Skyltad riddningsvig

TRZ-trapphus for
raddning & utrymning

Utrymningsvag ovr

Hllustration som visar var brandsdkra trapphus (TR2) och utrymningsvdgar
planeras for bebyggelsen inom planomrdadet. Illustrationen visar ocksd
angreppsvdg for utryckningsfordon samt ldge for skyltad rdddningsvdg. Bilden
dar framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Klimatanpassning
En viktig 6vergripande miljo- och riskfaktor ar de klimatférandringar virlden stér
infor, till foljd av 6kade utslapp av vaxthusgaser.

En 6kad méangd hérdgjorda ytor inom planomrédet kan leda till 6kad risk for
overupphettning och 6versvimningar.

For att fordroja och rena dagvatten pa bostadsgardarna foreslds exempelvis att det
anliggs biofilteranlaggning/vaxtbadd och/eller trad i regnbaddar och skelettjord
eller annat substrat som kan fordroja dagvatten pa bostadsgarden. Vidare foreslds
att parkeringsytor anldggs med grasarmering med ett lager av makadam under f6r
att fordroja dagvattnet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan behova undantas
fran detta for att klara kraven om tillganglighet.

Kvartersmark med anvindningen T, (Kvartersgata med parkering och ytlig
dagvattenhantering.) och T. (Kvarterstorg med ytlig dagvattenhantering.)

58
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



omfattas av bestimmelsen b, (Markens genomsldpplighet ska vara minst
10%.).

For att fordroja och rena dagvatten fran den del av Djurgérdsgatan som ingéar i
detaljplan foreslés biofilteranldggningar/vaxtbdddar som kan anliggas i
samordning med tridplanteringar langs gatan.

Nya trdad ska planteras bade pa bostadsgéirdarna och langs med Djurgérdsgatan
vilka kommer att fungera som klimatutjaimnare nér det géller vind, vatten och
temperatur. Traden och annan vixtlighet inom planomrédet kommer bidra till
ekosystemtjanster sdsom skuggning, upptag av dagvatten, bullerddmpare och
luftféroreningsfilter. Garden inom kvarter 2B omfattas av bestimmelsen b, (10
% av gardsbjdlklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgdangligt
substrat. Utdver det ska minst 10 kubikmeter rottillgdngligt substrat med minst
800 mm djup finnas for att mojliggora plantering av 1 trdad. Gardsbjalklagets
ovansida ska ansluta mot befintliga marknivder i oster.).

Gérden inom kvarter 3 omfattas av bestimmelsen b. (10 % av gardsbjdilklaget
ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgdngligt substrat. Utéver det ska
minst 10 kubikmeter rottillgdngligt substrat med minst 800 mm djup finnas for
att majliggora plantering av 1 trad. Gardsbjdlklagets ovansida ska ansluta mot
befintliga marknivder i oster.). Garden inom kvarter 2A omfattas av
bestimmelsen b, (20 % av gdardsbjdilklaget ska vara planterbart med minst 450
mm rottillgdngligt substrat.).

Tak pa komplementbyggnader kan med fordel beldggas med gras/sedumtak som
bidrar till minskad avrinning samt 6kad rening av dagvattnet och som darmed kan
minska dagvattenflodet vid kraftiga regn.

Allman platsmark och garagenedfart har hojdsatts med syfte att sdkerstilla att
vatten rinner undan och inte blir stiende i anslutning till bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Inom och i anslutning till planomrédet finns allménna ledningar for vatten,
spillvatten, fjairrvirme, el och tele.

Vatten och avlopp

En befintlig huvudvattenledning samt en spillvattenledning gér i dag tvirs 6ver
fastigheten Smedstad 1:18. I och med exploateringen l4ggs huvudvattenledningen
om langs Djurgardsgatan respektive Garnisonsvigen, tillsammans med den
fjarrvirmeledning som ocksé korsar Smedstad 1:18 idag. Marken reserveras for den
befintliga spillvattenledningen som ska vara kvar, samt for nya anslutningar till
allmén dricksvattenledning och dagvattenledning. Reservatet regleras med den
administrativa bestimmelsen u (Markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar).
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ESKARERN

Karta som visar befintliga ledningar. Bla linje dr huvudledning for vatten, rod
linje dr huvudledning for spillvatten, rosa linje dr fjdrrvdrme och gul linje dr el.

Dagvatten
Planomrédet ingér i verksamhetsomrade for allmént dagvatten.

Kommunfullméktige antog 2017 en dagvattenpolicy fér Linkopings kommun.
Policyn anger att i forsta hand ska lokalt omhéindertagande av dagvatten inom
fastigheten eller kvartersmarken anviandas. Om det inte 4r mdjligt med fullstandigt
lokalt omhéandertagande ska fordréjning i 6ppen dagvattenlosning nira killan
véljas. Om inte heller detta ar majligt behover dagvatten fran stérre omraden
samlas till 6ppna dagvattenlosningar, exempelvis dammar. Om forutsattningarna
inte tillater nagot av ovanstdende alternativ ska dagvatten avledas i
dagvattenledningar. Férandrad markanviandning far inte medféra att
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster inte uppnés eller riskerar att inte
uppnas. Policyn har konkretiserats i en dagvattenstrategi.

Dagvatten fran planomradet avrinner till Tinnerbacken (SE 647116-148929) och
sedan direkt till Stdngan. Stdngan (SE 647682-148987) bedoms darfor vara en mer
relevant recipient for detaljplanen d& dagvatten fran planomradet i princip inte
kommer ha négon paverkan alls pa vattenkvaliteten i Tinnerbacken. Lansstyrelsen
har en provtagningspunkt i nara anslutning till utloppet till Tinnerbacken som
planomradet avleds till.

Stangéns ekologiska status bedomdes 2019-07-02 vara mattlig. Stdngin uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus enligt klassning fran 2020-03-27. De &mnen som inte
uppnér god status ar kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade
difenyletrar. Dessa amnen bedoms Overskrida gransvardet i samtliga svenska
ytvatten. Den kemiska statusen utan 6verallt 6verskridande &mnen ar inte klassad.
Miljokvalitetsnormen beslutades 2017-02-23 till God kemisk ytvattenstatus med
undantag i form av mindre strangt krav for kvicksilver och bromerade difenyleter.

Vattenforekomsten uppnar inte kraven fér en god kemisk status dé gransvirdet for
PFOS i ytvatten overskrids. Utslappsforebyggande atgarder behéver genomforas
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for att minska utslappet sa att god status kan nés 2027. Vattenférekomstens
aterhamtning tar tid och &tgérder bor darfor sattas in sa snart som majligt for att
néd malet om en god kemisk status till 2027.

Idag finns inga allmdnna dagvattenledningar inom planomradet. Lige och
omfattning av befintliga dagvattenledningar som avvattnar korsningen
Djurgérdsgatan-Garnisonsvigen ir i nuldget okédnt och dagvattenavrinningen fran
Smedstad 1:18 ar diffus. Det ar otydligt var dagvattnet fran de s6dra delarna av
planomradet avleds. Denna del av planomradet bestir idag av stora grasytor. Idag
leds orenat ytdagvatten fran parkeringar, takvatten och vatten fran kyrkans grund
till parkens befintliga figeldammar. Enligt en naturvirdesinventering som gjorts
for dammarna fir endast rent vatten tillféras dammarna i framtiden for att inte
forsamra vattenkvaliteten och skydda vaxt- och djurlivet.

En dagvattenutredning har tagits fram for aktuell detaljplan (Ramboll 2021-03-
23). Utredningen tar dven ett helhetsgrepp om kommande exploatering langs
Djurgérdsgatan.

Efter exploatering kommer avrinningen fran fastigheten Smedstad 1:18 att bli mer
direkt med en tydlig anslutningspunkt till befintligt ledningsnit. Exploateringen
innebar en 6kad andel hardgjorda ytor och tak vilket leder till att mdngden
dagvatten forvintas oka. Atgirder planeras pa kvartersmark for att skapa
tillrackligt med fordrojningsvolym inom Smedstad 1:18 for att flodena inte ska 6ka
vid ett 20-arsregn niar omradet ar bebyggt.

Dagvattenutredningen visar att kravet pa rening av dagvattnet blir
dimensionerande for behovet av atgiarder. Utredningen visar att
fordréjningsmagasin om totalt cirka 510 m3 kravs for att sdkerstilla nodvandig
fordrojning och rening. Detta motsvarar ett ytansprak om ca 1220 mz2. D4 det inte
finns tillracklig plats inom Smedstad 1:18 for att rymma detta, kréavs dven att
allmén plats tas i ansprak. Dagvattenutredningen foreslar underjordiska
fordrojningsmagasin om cirka 240 m3 kan anldggas inom Smedstad 1:18, och minst
270 m3 foreslas anordnas under mark inom Tunvallaparken vaster om
planomradet. Det underjordiska fordrojningsmagasinet i Tunvallaparken kan
komma att kombineras med ytliga dagvattenlosningar. Exakt lage och omfattning
av dagvattenanldggning i parken behover utredas vidare i senare skede.

Dagvattenétgarder inom kvartersmark regleras i avtal mellan kommunen och
exploatoren. Detaljplanen reglar att markomrédden med anvindningen T,
(Kvartersgata med parkering och ytlig dagvattenhantering.) och T,
(Kvarterstorg med ytlig dagvattenhantering.) ska vara genomslapplig. Detta
regleras med bestimmelsen b, (Markens genomsldpplighet ska vara minst 10
%.).

Vidare reglerar detaljplanen att bostadsgirdarna inom kvarter 2A, 2B och 3 ska
vara planterbara och mojliggora tradplantering. Detta regleras med
bestimmelserna b,, b och bs.
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Mdadammagasin
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Karta ur dagvattenutredningen (Ramboll) som visar forslag till placering av
dagvattenanldggningar inom kvartersmark samt omkringliggande gator. Bla
ytor visar ldgen och omfattning av underjordiska dagvattenmagasin. Grona ytor
visar vdxtbdddar och biofilteranldggningar.

Karta ur dagvattenutredningen (Ramboll) ddr ljusblatt omrdde visar ungefarligt
ldge och utbredning for foreslagen dagvattenanldggning i Tunvallaparken vdster
om planomradet. Exakt ldge och omfattning av dagvattenanlidggning i parken
behéver utredas vidare i senare skede.
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Dagvattnet ska renas innan avledning till recipienten sa att miljokvalitetsnormerna
for recipienten inte 6verskrids. Dagvattenutredningen foreslar underjordiska
makadammagasin pé kvartersmark och i Tunvallaparken da de ar platseffektiva
och ger god reningseffekt. Aven dagvatten fran de delar av Djurgardsgatan och
Garnisonsvigen som ingar i detaljplanen Smedstad 1:18 m.fl. behover renas och
fordrojas innan vidare avledning till det allménna dagvattenledningsnitet.
Vagdagvattnet foreslés renas via biofilteranldggningar eller vaxtbaddar som
anlaggs ihop med tradplanteringar utmed gatorna.

Dagvattenatgirder skyfall

En skyfallskartering har gjorts och en karta frén skyfallskarteringen kan ses nedan.
Risk for 6versvimningar som skadar planerad eller befintlig bebyggelse i samband
med skyfall bedoms som liten. Storre skyfall (100-arsregn) som dagvattenledningar
och andra underjordiska anlidggningar inte har kapacitet att avleda méste hanteras
ytligt. Kartan frén skyfallskarteringen visar var dagvatten riskerar att bli stdende pa
marken vid hidndelse av ett 100-arsregn. Det 100-drsregn som anvénts i den har
utredningen har en varaktighet pa 6 timmar. Till regnets intensitet har en
klimatfaktor pa 1,2 anvénts.

Hojdséattning av allméin platsmark pa Djurgardsgatan i anslutning till planomradet
har gjorts i samband med forprojektering av Tyréns (2017) och MVG (2021) och
strategiska plushéjder har inforts pa plankartan. Detta regleras med
bestimmelsen +00,0 (Foreskriven hojd i meter 6ver nollplanet.) . Vid utférd
skyfallskartering har befintliga markhojder anvénts i kombination med
forprojekterade hojder langs Djurgardsgatan och Garnisonsvigen. Kartan fran
skyfallskarteringen visar att ett antal omradden med instangt dagvatten uppstar i
direkt anslutning till nagra av de planerade byggnaderna, dessa &r inringade med
blétt. For att planerade byggnader inte ska riskera att skadas vid skyfall méste ny
ho6jdsattning av intilliggande mark planeras noga for att sdkerstilla marklutningar
bort fran byggnader utan att lagpunkter skapas. Med foreslagen hojdséttning
bedoms lagpunkter med instingt dagvatten kunna byggas bort utan att det leder till
okad risk for 6versvimningar for befintliga byggnader nedstroms.

Hojdséttning inom de instingda omradena bor stréava efter att leda ut
skyfallsregnen mot Djurgardsgatan for fortsatt avledning vidare mot
Garnisonsrondellen. Dar dr dagvattnet redan idag instdngt men det finns inga
byggnader som riskerar att ta skada av 6versvimningarna som uppstar diar. Da
marken inom utredningsomradet inte majliggor avrinning till nagot naturligt
vattendrag eller i ndgon annan riktning bedoms detta vara det basta alternativet vid
en skyfallssituation.

I1agpunkten i den norddstra delen av korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen
kan det vid ett skyfall (100-&rsregn) samlas upp till 15 cm vattendjup pa en mycket
liten yta och resterande yta upp till 10 cm vattendjup. Raddningstjansten har
konsulterats angéende detta och ser inte detta som ett hinder fér dem att ta sig
fram. Utryckningsfordon kan ta sig fram genom 18 cm vattendjup.
Utryckningsfordon kommer att antingen kunna kora runt vattensamlingen vid
korsningen eller igenom den i hidndelse av ett skyfall.

Funktion och utformning av befintliga ledningar samt dimension och placering av
nya ledningar och brunnar i gatan kommer att utredas i samband med fortsatt
projektering av Djurgdrdsgatan for att sdkerstilla den framtida avledningen av
vagvattnet.
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Karta ur dagvattenutredningen (Rambdoll) som visar omréaden ddr dagvatten
riskerar att bli stGende vid skyfall. Omradena dr markerade med bla ring.

Enligt dagvattenutredningen bedéms det som mojligt att skapa en héllbar
dagvattenhantering for kommande exploatering med tillrdcklig f6rdréjning och
rening av dagvattnet for att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i recipient
Tinnerbacken/Stédngén.

Foreslagen bebyggelse och forprojekterade gator bedoms inte 6ka risken for
oversvamningar i niarliggande omraden.

Fjarrvarme

Tekniska verken Linkoping AB har en fjarrvarmeledning som ar férlagd inom den
sydvéstra delen av fastigheten Smedstad 1:18. Denna ledning kommer att flyttas ut
till Djurgdrdsgatan respektive Garnisonsvigen i och med detaljplanens
genomforande. Det finns god fjarrvirmekapacitet i omradet och den nya
bebyggelsen bedoms kunna anslutas till natet.

El

Befintliga byggnader inom planomrédet ar sedan tidigare anslutna till Tekniska
verken i Link6ping AB:s elnat. Vissa servisledningar kommer behova flyttas for att
mojliggora byggnation. En befintlig transformatorstation finns i planomradets
norra del mot Djurgdrdsgatan. Stationen servar nirliggande fastigheter idag, bland
annat inom fastigheten Smedstad 1:18. En ny transformatorstation behovs for att
forsorja den nya bebyggelsen inom planomradet med el. Den placeras i
planomradets sodra del och ansluts till elnétet fran Garnisonsvigen. Den befintliga
stationen i den norra delen av planomradet och den nya stationen i séder regleras i
detaljplanen med anviandningen E (Teknisk anldggning.
Transformatorstation).
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Tele och opto

Telia har fiber- och kopparkablar i Garnisonsvagen och Djurgirdsgatan.
Ledningarna i korsningen kommer att flyttas i samband med planens
genomforande.

Avfall

Miljorum for avfallshantering planeras i de nya byggnaderna for nya bostader och
verksamheter. For forskolan planeras samordning med kyrkans avfallshantering i
gemensamma miljéorum. Se karta pa sidan 48 som visar angoring for sopbil under
rubriken Gator och trafik, parkering och angoring. Kommunens riktlinjer
angdende avfallshantering ska foljas.

De nirmsta dtervinningsstationerna finns pa Bergdalsgatan samt pé
Malmslattsviagen vid Folkets Park Kupolen.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomréden anviandas till det &ndamal de &r
mest lampade for. Foretrade ska ges it sdidan anvindning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Lagen stéller krav pé att olika intressen ska
beaktas och att kommunen gor en avvagning mellan olika enskilda och allménna
intressen.

En avvagning har skett mellan férdelar med att ta marken i ansprak for bebyggelse
for i forsta hand bostdder och att bevara naturvarden, rekreationsomraden och
overgripande rekreationsstrék. Detaljplanen innebar att staden kan utvecklas i ett
centralt lage, vilket innebar ett effektivt mark- och resursutnyttjande. Byggnation
inom omradet mojliggor en ny port till staden och har betydelse for den
oversiktliga ambitionen om att skapa en storre och titare innerstad. Detaljplanens
genomforande innebir att staden far en tétare struktur dar transportbehovet
minskar och den tekniska infrastrukturen kan utnyttjas effektivt.
Kompensationsatgirder ska genomforas for att minimera paverkan pa
naturvirden. Bebyggelsen avskdrmar delvis buller fran omgivande végar, vilket
skapar en bittre rekreationsmiljo i parken. Rekreationsstraket fran
Tradgéardsforeningen och séderut mot Tinnero bibehalls i avsnittet som passerar
planomradet.

Planomrédet har inga befintliga boende inom omrédet. For att vara ett centralt
beldget omrade finns ocksa fa boende i direkt anslutning. Paverkan fran exempelvis
skuggning, insyn eller genomfartstrafik bedéms darfor vara liten.

Intresset av att behélla befintlig, relativt smaskalig forskola, har stallts mot behovet
av fler forskoleplatser i innerstaden.

65
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Preliminar tidplan for detaljplanen:

Samrad Sommar 2021
Granskning Vér 2022
Antagande Januari 2023
Laga kraft, tidigast Vér 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande
Genomforandet av detaljplanen berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende
tidplan.

Preliminar tidplan for genomférande av detaljplanen:

Utbyggnad allmén plats (inklusive Vér 2023 — sommar 2025
projektering)

Utbyggnad kvartersmark Host 2024 — vir 2027

Slutférande allmén plats Host 2028 — var 2029

Genomforandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen kommer att paborja arbetet med att bygga om Djurgardsgatan,
Garnisonsviagen samt allén (Regementsgatans forlingning). Ombyggnationen av
Djurgardsgatan kommer att ske pa en striacka fran ett 14ge soder om korsningen
Djurgérdsgatan/Garnisonsvigen till ett 1age norr om korsningen
Djurgardsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av Djurgardsgatan samt
Garnisonsvagen syftar till att ge gatan karaktdren av en stadsgata med plats for
oskyddade trafikanter, tridplantering och kantstensparkering. I samband med
ombyggnationen av Djurgérdsgatan och Garnisonsvigen kommer Tekniska verken
att lagga om de ledningar som behover flyttas med anledning av exploateringen.
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Ombyggnationen av allén (Regementsgatans forlangning) syftar till att anpassa
gatan till att kvarterets trafik angors fran denna gata.

Utbyggnad av detaljplanens gator ar en forutsattning for att detaljplanens kvarter
langs med Djurgardsgatan och Garnisonsvigen ska kunna byggas. Kommunen
genom Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens Stadsmiljokontor ansvarar
tillsammans med Tekniska verken for projektering och utbyggnad av gator och
ledningar.

Nir byggnationen av de allminna gatorna Djurgérdsgatan, Garnisonsvagen samt
Regementgatans forlangning ar fardiga kan byggnation inom planomrédets
kvartersmark péborjas.

Nir byggnation inom kvarteret ar firdig kommer kommunen att genomféra
slutliga atgarder for att fardigstilla allmén plats sdsom tradplantering m.m.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser for gator, park och natur
inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och
underhéll av dessa omraden.

Markskotsel allmiin plats

Detaljplanen innebér att kommunens driftansvar 6kar ndgot. Den mark som
planliggs som allmén plats, GATA och PARK, &r redan idag gatumark respektive
gronomrade, som dgs och forvaltas av kommunen. Markomradet som planlaggs
som allmén plats, NATUR, ir ett naturomrade som i samband med planens
genomforande Gverfors till kommunen och som darmed medfor nagot storre
driftansvar for kommunen.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor byggnation for bostader, virdbostader, centrumiandamal,
besoksanlidggning (kyrka), lokaler for vuxenutbildning, skola (forskola) samt
parkering. Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av
kvartersmark inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for allménna VA-ledningar,
fjarrvirmeledningar och elledningar bdde inom detaljplanen och omgivande
omraden. Tekniska verken ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhéll av
de allméanna ledningarna fram till anvisad anslutningspunkt. Telia har
teleledningar inom planomradet och ansvarar darmed for utbyggnad, drift och
underhéll av dessa ledningar som finns inom planomrédet.
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Avtal

Ramavtal

Mellan kommunen och exploatoren finns ett ramavtal tecknat (2016-02-28 och
2016-03-18). Ramavtalet reglerar férutsattningarna for arbetet med detaljplanen
och kostnader féorenade med framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren, detta avtal ersitter tecknat ramavtal. Exploateringsavtalet reglerar
hur kostnader och ansvar ska fordelas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet
ska vara framforhandlat mellan kommunen och exploatoren infor granskning av
detaljplanen.

Avtalet kommer bland annat reglera ersiattningen som exploatoren ska erlagga i
form av exploateringsbidrag, sikerhet for exploateringsbidrag, aktuella
markdéverléatelser och 6vriga villkor och dtaganden for exploateringens
genomforande.

Exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.
Kommunen kommer att utféra erforderliga anlaggning pa allmén plats.

Exploatoren kommer att fa betala exploateringsbidrag for:

¢  Ombyggnation av Djurgardsgatan, Garnisonsvigen samt Regementsgatans
forlangning (allén). I ombyggnationen av gatorna ingar dven ledningsflyttar for
de ledningar som idag ligger inom allmén plats och som till féljd av
exploateringen som detaljplanen majliggor behover flyttas.

* Kompensationsétgirder for de skyddsvirda trad som behover tas bort i och
med genomforandet av detaljplanen.

I exploateringsavtalet kommer kopeskillingen for den mark exploatéren behover
forvarva av kommunen for att genomfora detaljplanen att regleras.

I exploateringsavtalet kommer etappindelning av genomférandet av detaljplanen
att regleras.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Detaljplanens genomférande forutsitter att exploatoren forvarvar ett
markomréde av Linkopings kommuns fastighet Valla 1:6, samt att
Link6pings kommun forvarvar nagra mindre markomraden av Smedstad
1:18. Intentionen ar darfor att en 6verenskommelse om fastighetsreglering
ska tecknas mellan kommunen och exploatoren infor detaljplanens
antagande och att 6verenskommelsen ska reglera markoverféringarna
mellan parternas fastigheter, upphiavande av servitut avseende rétt till infart
for Smedstad 1:18 samt rattighet for allmén géng- och cykeltrafik inom
Smedstad 1:18. Se rubrik Fastighetsrdttsliga frdgor och konsekvenser nedan
for en mer utforlig beskrivning av markomraden som ska 6verféras mellan
parterna.

Ovriga avtal

Kommunen uppléter genom arrende mark for parkering till Dukaten Parkering pa
gatan i allén som utgor Regementsgatans forlangning. I samband med att gatan
planldggs och blir allmén plats kommer detta avtal att sdgas upp.

Fran Smedstad 1:18 gar idag dagvattenledningar till dammar som finns inom
Smedstad 1:4 (Grenadjarparken). Om dagvatten dven efter exploateringen ska
ledas till dessa dammar ska ett avtal tecknas mellan exploatoren och kommunen.
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Intentionen ir att del av tak- och draneringsvatten fran Smedstad 1:18 dven
framo6ver kommer att ledas till kommunens dammar inom Grenadjarparken.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Smedstad 1:18 #dgs av Ryttargérdskyrkan i Linkoping. Innerstaden 1:15,
Smedstad 1:4 och Valla 1:6 dgs av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Innerstaden 1:15

En del av fastigheten planldaggs som allmén plats (PARK). Fastigheten har tidigare
inte varit planlagd men detaljplaneldggningen bekriftar nuvarande
markanvandning.

Smedstad 1:4

Fastigheten planldggs som allmén plats (GATA samt PARK). Denna del av
fastigheten har tidigare inte varit planlagd men detaljplaneldggningen bekraftar
nuvarande markanviandning.

Servitut for vag till formén for Smedstad 1:18 upphavs.

Smedstad 1:18
Fastigheten far utokad byggratt for bostader, parkering, centruméandamal, skola,
vard, teknisk anlaggning samt besoksanlaggning.

Fyra omraden om sammanlagt ca 700 m2 som planldggs som kvartersmark ska
overforas frin Valla 1:6. Tva omrdden om sammanlagt 2 328 m2 planliaggs som
allmén plats (GATA och NATUR) och ska 6verforas till Valla 1:6.

Kyrkobyggnaden inom Smedstad 1:18 far bestimmelser om rivningsférbud
och att andring av byggnadens exterior mot norr och vister inte far ske. I den
nu gillande detaljplanen finns redan en bestimmelse om att byggnaden inte
far rivas och att 4ndring mot Djurgardsgatan — Garnisonsvagen inte far ske.
Detta innebir att detaljplanen inte bedoms medfora négra ytterligare
konsekvenser vad avser kulturviarden och rivningsférbud.

Langs med fastighetsgranserna mot allmén plats (GATA), Djurgérdsgatan,
Garnisonsviagen samt delstrackor mot Regementsgatans forlangning, infors
utfartsférbud som innebar att befintliga utfarter fir vara kvar men far inte
flyttas till andra lagen.

Servitut for vdg inom Smedstad 1:4 upphévs.
Ledningsratter for fjarrvirme och vatten till formén for Tekniska verken

upphavs.

Valla 1:6

Ett omréde av fastigheten planldggs som allméin plats (GATA). Djurgardsgatan ar
sedan tidigare planlagd for allmén plats medan Garnisonsvégen inte ar planlagd.
Detaljplaneldggningen bekriftar nuvarande markanvandning.

Fyra omraden om sammanlagt ca 700 m2 som planldggs som kvartersmark ska
overforas till Smedstad 1:18. Tva omraden om sammanlagt 2 328 m2 planliggs som
allmén plats (GATA och NATUR) och ska 6verforas fran Smedstad 1:18.
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Ett mindre omréde planliaggs for kvartersmark (E — Teknisk anldggning,
transformatorstation). Detta omrade har tidigare inte varit planlagt men
detaljplaneldggningen bekréftar nuvarande markanviandning d& det redan
finns en transformatorstation har.

L T
R
s

Kartan visar de markomrdaden som ska foras éver mellan kommunens fastighet
Valla 1:6 och fastigheten Smedstad 1:18. De rodmarkerade omradena, totalt ca
705 m2, 6verfors till Smedstad 1:18 och de blamarkerade omrddena, totalt ca 2331
ms, overfors till Valla 1:6.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att omraden som idag ar allmén plats omvandlas till
kvartersmark och ska ddarmed 6verforas fréan Valla 1:6 till Smedstad 1:18 samt att
omréden som idag ar kvartersmark omvandlas till allmén plats och ska Gverforas
fran Smedstad 1:18 till Valla 1:6. Markomradena kommer, genom
fastighetsreglering, att 6verforas mellan fastigheterna.

Detaljplanen mojliggor for fastighetsbildning inom kvartersmarken. Exploatoren ar
den som ansoker och bekostar lantmateriforrattningar som endast beror
kvartersmark. Exploatoren planerar for avstyckning av sex fastigheter inom
planomradet, varav fem fastigheter ar for bostadsandamal dar kvarter 2B delas upp
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itva fastigheter, kvarter 3 delas i tva fastigheter samt kvarter 4 bildar en egen
fastighet.

kv 2B
Trygghetsboende

kv 2A
Bildningscentrum
Omsorgsboende
Studentbostader
(del av kyrkan)

kv 1
Bef. Kyrka
Ny Forskola

kv '3
“Bostader

kva
Bostéader

Karta som visar kvarter 1, 2A, 2B, 3 och 4. Vidare visar kartan vaningsantal och
samt kvarterens innehdll. Bilden dr framtagen av Winell & Jern arkitekter.

Tredimensionell fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken.

Gemensambhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Inga befintliga gemensamhetsanldggningar berors av detaljplanen.

Exploatoren planerar for att nya gemensamhetsanlaggningar ska bildas inom
kvartersmarken. Sammanlagt planerar exploatoren for atta
gemensamhetsanldggningar for kvartersgatan, gdrdsanldggningar, torget, garage
och dagvattenmagasin. Exploatoren sdsom fastighetsagare samt dgare till
nybildade fastigheter som ska ha andelar i gemensamhetsanldggning kan ansoka
hos lantméterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanldggning.
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Servitut

Ett befintligt servitut, akt 0580K-45/98.1, for infart till forman for Smedstad 1:18
som belastar Smedstad 1:4 kan upphévas. Rittigheten kommer inte lingre att
behovas da servitutsomradet blir allmén plats och Smedstad 1:18 far ddrmed ratt
att anvianda végen.

Om forskolan lokaliseras inom en egen fastighet ska ett nytt servitut bildas till
forméan for fastigheten. Servitutet avser infart och parkering och kommer att
belasta fastigheten dir kyrkan &ar beldgen.

Tillgdngligheten for allmén géng- och cykeltrafik pa kvartersgatan kommer att
sdkras upp genom servitut.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Inom Smedstad 1:18 finns ledningsritter (akt 0580K-37/94) for vatten-, avlopps-
och fjarrvirmeledningar till formén for Tekniska verken i Linkoping AB. Eftersom
ledningarna ska flyttas bor ledningsritterna upphévas respektive omlokaliseras till
ledningarnas nya lagen. Moéjlighet att flytta ledningsratter ges inom pa plankartan
markerat u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Telias ledningsriatt 0580K-0:1/88.1 behover flyttas. Eftersom ledningarna ska
flyttas behover ledningsritten dndras, alternativt upphévas och nybildas till
ledningens nya liage

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom planldggningen av kvartersmark beror bade exploatorens fastighet
Smedstad 1:18 och kommunens fastighet Valla 1:6 ska kostnaderna for
framtagande av detaljplanen fordelas mellan exploatéren och kommunen.
Kostnaderna for detaljplanen regleras i det ramavtal som finns tecknat mellan
kommunen och exploatoren samt i exploateringsavtalet som tecknats mellan
exploatoren och kommunen infor detaljplanens antagande.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen avser att bygga om Djurgardsgatan, Garnisonsvigen och allén som
utgor Regementsgatans forlangning. I exploateringsavtalet regleras att exploatéren
ekonomiskt ska bidra till ombyggnationen av gatorna inom allmén plats genom
erlaggande av exploateringsbidrag. I kostnaden for ombyggnationen av gatorna
ingdr dven ledningsflyttar for de ledningar som idag ligger inom allmén plats och
som genom detaljplanen planliaggs som kvartersmark.

De atgarder som genomfors inom allméin plats bedoms medfora marginellt 6kade
kostnader for kommunen vad géller drift/skotsel och underhall.

Exploatorens investeringar
Exploatoren bekostar de dtgarder inom kvartersmark som ar forknippade med
genomforandet av detaljplanen.

Ekologiska kompensationsatgarder

Genomforandet av detaljplanen innebair att ett antal trad, som delvis ar gamla och
ihéliga, behover tas ner. De ekologiska kompensationsétgiarder som exploatéren
bekosta dr uppséttning av tre fladdermusholkar inom Grenadjarsparken, ny
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tradplantering om minst 10 trad samt att de trdd som behover tas bort fran
planomradet, och som har en grévre stamdiameter dn 3 dm, ska hanteras som
lagor/hogstubbar i Grenadjarsparken, alternativt ldggas i kommunens
mellanlagringsstation for faunadepa.

Fastighetsbildning m.m.

Exploatoren ska forviarva den mark inom fastigheten Valla 1:6 som planldggs som
kvartersmark med bendmningen BPC.D;, BPC, och RC och kommunen ska férviarva
den mark inom Smedstad 1:18 som laggs for allméan plats (GATA samt NATUR).
Ersittningen for markoverforingen samt kostnader for den lantmaéteriforrattning
som kravs for markoverforingen regleras i den 6verenskommelse om
fastighetsreglering som ska tecknas mellan parterna infér detaljplanens antagande.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren ansvarar for att anséka om bildande av gemensamhetsanlidggningar
for anlaggningar inom kvartersmark. Kostnaden f6r den lantmateriforrattning som
kravs for bildande av gemensamhetsanldggningen regleras antingen i en
overenskommelse mellan deldgande fastigheter i den blivande
gemensamhetsanldggningen eller genom beslut av lantmaterimyndigheten.

Ledningsatgarder

En befintlig huvudvattenledning som gar 6ver fastigheten Smedstad 1:18 kommer
att behova flyttas med anledning av exploatering bade inom denna detaljplan och
inom detaljplanen i Ekkillan for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6. En
samordning mellan exploateringsprojekten kommer att behova ske. Flytt av
ledningen planeras att genomforas i samband med ombyggnation av
Djurgardsgatan. Kostnaden for flytten hanteras exploatdren.

Aven de befintliga allminna el-, tele- och fjirrvirmeledningarna kommer att flyttas
med anledning av exploateringen. Tekniska verken kommer att samordna flytten
av ledningarna med ombyggnaden av Djurgérdsgatan och Garnisonsvigen.
Kostnaden for flytten av ledningarna hanteras inom exploateringsprojektet.

Den befintliga avloppsledningen som gar tvars 6ver Smedstad 1:18 kommer till
storsta del att ligga kvar i sitt nuvarande lage. Den del av ledningen som ar
lokaliserad langst soderut inom fastigheten kommer att flyttas nagot. Kostnaden
for flytten av ledningarna hanteras av exploatoren.

Anslutningsavgifter
Anlédggnings- och anslutningsavgifter for allmédnna ledningar for vatten och avlopp,
el, fjarrvirme m.m. bekostas av exploatoren enligt for var tid gillande taxa.

Bygglov, anmalan och planavgift

Fastighetsdgaren bekostar bygglov och bygganmalan enligt for var tid gillande
taxa. Eftersom fastighetsdgaren bekostar detaljplanen ska ingen planavgift betalas i
samband med bygglovsprovning i enlighet med denna detaljplan.
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Tekniska fragor

Allman plats

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att paborja arbete med
att bygga om Djurgardsgatan, Garnisonsviagen samt allén (Regementsgatans
forlangning). Ombyggnationen av Djurgdrdsgatan kommer att ske pa en stricka
fran ett 14ge s6der om korsningen Djurgdrdsgatan/Garnisonsvagen till ett ldge norr
om korsningen Djurgdrdsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av
Djurgardsgatan syftar till att ge gatan karaktiren av en stadsgata med plats for
oskyddade trafikanter, tridplantering och parkering. Kommunen kommer &dven att
genomfora en ombyggnation av Garnisonsviagen samt allén (Regementsgatans
forlangning). I samband med ombyggnationerna av Djurgirdsgatan och
Garnisonsvigen kommer Tekniska verken att lagga om de ledningar som behover
flyttas med anledning av exploateringen.

Parkering

Parkeringsgarage och markparkering
Parkering ska ske inom kvartersmarken dar parkering for bilar framst ska ske i
parkeringsgarage.

Detaljplanen mojliggor parkeringsgarage i killarplan under de delar av kvarteret
som far bebyggas med bostidder. Dessa parkeringsgarage tillgodoser behovet av
parkeringsplatser for den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Utover detta
finns det inom kvartersmarken mojlighet att anldgga ytterligare parkeringsplatser
for bilar 1angs med kvartersgatorna.

Parkeringsnorm

I samband med planarbetet har en sirskild parkeringsutredning tagits fram for att
utreda behovet av parkeringsplatser for bil och cykel utifrdn de verksamheter som
finns och som planeras inom planomradet. Det projektspecifika parkeringstalet har
justerats efter de geografiska forutsattningarna som rader for projektet.
Planomrédet ar beldget i innerstaden och med en hallplats for stadsbusstrafik intill
planomradet.

Enligt berakningen av antal parkeringsplatser som kravs ska det finnas 871
cykelplatser och 229 bilplatser inom kvarteret. Tack vare att férskolan och kyrkan
kan samutnyttja platser da de har verksamheter under olika veckodagar bedoms
behovet vara 853 cykelplatser respektive 226 bilplatser. Till detta kommer
bilplatser for angoring.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for det allminna vatten- och
avloppsnatet badde inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Fastigheten Smedstad 1:18 dr idag ansluten till det allminna dricksvatten- och
spillvattennitet via upprattade forbindelsepunkter i den vistra delen av
planomradet, mot Djurgardsgatan. Eftersom exploatéren planerar for att det inom
planomradet ska bildas nya fastigheter innebéar det att forbindelsepunkter kommer
att upprittas for de nybildade fastigheterna.
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En befintlig allmin huvudvattenledning ar beldgen tvirs 6ver Smedstad 1:18.
Vattenledningen kommer att behova flyttas for att mojliggora byggnation, bade
inom denna detaljplan och inom detaljplanen i Ekkallan for Idrottsforeningen 1
m.fl. En samordning mellan exploateringsprojekten kommer darfor att behova ske.
Tekniska verken kommer att samordna flytten av vattenledningen med
ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvéagen.

Aven en befintlig spillvattenledning dr beligen tvirs 6ver Smedstad 1:18. Denna
kommer att till storsta del ligga kvar i sitt nuvarande lage. Inom den sodra delen av
planomradet kommer ledningen dock att laggas nagot langre visterut.

Dagvatten
Link6pings kommun dr huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
omhindertagande av dagvatten fran dessa ytor.

Tekniska verken Linkoping AB ar huvudman f6r det allménna
dagvattenledningsnitet och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt.

For att hantera dagvatten fran kvartersmark inom planomradet f6éreslas att
underjordiska makadammagasin anldggs inom kvartersmarken och inom allmén
plats vaster om planomradet, i Tunvallaparken. I magasinen ska dagvattnet
fordrojas och renas innan vidare avledning till befintliga dagvattenledningar. Till
magasinen ska takvatten fran planerad bebyggelse avledas samt dagvatten fran
ovriga delar av kvartersmarken inom planomradet. For att dagvattnet ska kunna
avledas till foreslagen anlidggning inom Tunvallaparken behover en
dagvattenledning anldggas inom allmén plats frdn Smedstad 1:18. Det foreslas dven
att biofilter/vaxtbdddar anldggs inom kvartersmarken i anslutning till den nya
bebyggelsen. Fran viaxtbaddarna avleds dagvattnet vidare till makadammagasinen
via nya dagvattenledningar.

Renat dagvatten fran tak inom kvartersmarken samt vatten fran drénering av
kyrkobyggnadens grund kan dven ledas till kommunens dammar i
Grenadjarsparken. Detta forutsatter dock att ett avtal tecknas mellan exploatoren
och kommunen.

Dagvatten fran de delar av Djurgdrdsgatan och Garnisonsvigen som ingar i
detaljplanen Smedstad 1:18 m.fl. beh6ver renas och fordrojas innan vidare
avledning till det allménna ledningsnétet. Dagvattnet frén vigarna kan renas via
biofilteranldggningar eller vixtbaddar som anldggs i samordning med
tradplanteringar langs med gatorna.

Fjarrviarme

Tekniska verken i Link6ping AB dr huvudman for det allmanna fjarrvirmenitet
och svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Befintliga byggnader inom fastigheten Smedstad 1:18 ar sedan tidigare anslutna till
Tekniska verkens fjarrvirmenit. Befintliga allménna fjarrvirmeledningar ar
beldgna inom Smedstad 1:18 14ngs med den véstra och sodra fastighetsgransen.
Dessa fjarrvirmeledningar kommer att behova flyttas for att mojliggora
byggnation. Tekniska verken kommer att samordna flytten av
fjirrvirmeledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen.

Den nya bebyggelsen bedéms kunna anslutas till fjarrvirmenaitet.
El

Tekniska verken i Link6ping AB dr huvudman for det allminna elnétet och svarar
diarmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
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Befintliga byggnader inom fastigheten Smedstad 1:18 ar sedan tidigare anslutna till
Tekniska verken i Linkoping AB:s elnat. Befintliga allménna elledningar gér
igenom planomradet 1ings med befintlig gang- och cykelvig vaster om fastigheten
Smedstad 1:18 (parallellt med Djurgérdsgatan) samt langs med Garnisonsvigen
soder om Smedstad 1:18. Dessa elledningar kommer att behéva flyttas for att
mojliggora byggnation. Tekniska verken kommer att samordna flytten av
elledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan.

I den norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation som dven
efter planldggningen kommer att forsorja en del av planomradet, men dven
intilliggande fastigheter. I den sddra delen av planomrédet planeras for en ny
transformatorstation. intentionen ar att exploatoren ska upplita markomradet med
ledingsratt till Tekniska Verken AB. Denna transformatorstation bedoms kunna
forsorja den nya byggnationen inom Smedstad 1:18.

Tele
Telia har fiberkablar och en kopparkabel inom detaljplaneomradet och svarar
darmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad anslutningspunkt.

De befintliga ledningarna gar igenom planomréadet 1angs med befintlig gang- och
cykelvag vister om fastigheten Smedstad 1:18 (parallellt med Djurgardsgatan) samt
langs med Garnisonsviagen soder om Smedstad 1:18. Dessa ledningar kommer att
behova flyttas for att majliggora byggnation. Telia kommer att samordna flytten av
sina ledningar med ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvégen.

Avfall
Tekniska verken i Link6ping AB ansvarar for omhéandertagande av avfall fran
planomradet.

Exploatoren ansvarar for att miljérum anlaggs enligt Tekniska verkens riktlinjer
avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for hamtningsfordon m.m.

Geoteknik

Tekniska verken i Linképing AB har pa uppdrag av Linkopings kommun gjort en
geoteknisk undersokning och radonmaitning av det aktuella planomradet.
Undersokningen ar en vigledning for att indikera omradets byggbarhet.
Undersokningen visar pa att grundkonstruktioner inom omradet ska utforas
radonsakert och att det innan byggskedet kommer att krivas detaljerad geoteknisk
undersokning for att avgora lampligt grundlaggningssatt.

Bergschakt kommer troligtvis att bli aktuellt vid anldggande av underjordiskt
garage och detta innebir att en riskanalys betraffande risk for skador pd omgivande
bebyggelse kravs innan arbetena startar. P4 grund av risk for grundvattensankning
och sattningsskador i kringliggande omrédden méste de delar av underjordiskt
garage som placeras under +73 m utféras som vattentét gjutning.

Tekniska utredningar
Ett stort antal tekniska utredningar har utforts under detaljplanearbetet, se vidare
under avsnittet "Referenser”.

76
Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargdrdskyrkan)



Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedé6mning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behdva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljépaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomradet omfattar cirka sju hektar mark. Detaljplanen mgjliggor byggnation av
cirka 300 bostider, samt en forskola, utbildningslokaler, centrumverksamhet och
kyrka. Bebyggelsen tillats vara i mellan fyra och sju vaningar. Planen tilldter ocksa
parkering béde pa och under mark, samt att en ombyggnation av Djurgirdsgatan
mojliggors. Cirka tre och en halv hektar av planomréadet planliaggs som park dar
bebyggelse inte tillats.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanens genomférande innebar att stadens karaktar kommer att forandras
inom planomradet och utmed Djurgardsgatan. Det innebér att upplevelsen av
stadens successivt tillkomna bebyggelsemiljoer forandras. Bebyggelsen ger en
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tiatare gatumiljo med fler bostader och ménniskor med fler sociala kontaktytor.
Detta kan ge en upplevelse av Djurgirdsgatan som en tryggare och mer attraktiv
gatumiljo.

Den nya bebyggelsen ska utformas si att gillande riktlinjer for buller inte ska
overskridas.

Exploatering pa gronytor innebar negativ paverkan pa biologiska varden och i viss
mén pé rekreationsviarden. Exploatering pa obebyggd gronyta innebar ocksa
minskning av naturlig infiltration av regnvatten. Detta kréaver att dagvattenatgérder
med rening av dagvattnet och fordréjning av flodet implementeras.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl.”.

Under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljo- och riskfaktorer har en
begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan p& miljon gjorts for
dagvatten, buller, luft och farligt gods.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminara och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar. Forsta delen bestar av en tabell med fem
kolumner.

I kolumn 1, Kategori grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.
I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen. I kolumn 3, Platsens nulige beskrivs parameterns varden
och/eller brister, miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och
sarbarhet. I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter
paverkas av att planen genomfors? I kolumn 5, Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan antyds om paverkan ar positiv, obetydlig eller
negativ for aktuell aspekt och om det finns risk for betydande miljopaverkan eller
inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Dagens markanviandning bestdr | Andelen hardgjord och bebyggd | Sammantaget bedéms

Mark- Mark- till stor del av grasytor, mark okar nar ytor med paverkan vara

sind- indni bergsknallar med vegetation vegetation foreslés bebyggas och | obetydlig och risk for
ar.lvan anvandning samt en viss del byggnader hardgoras for trafikytor och torg. | betydande

ning och (kyrka och foérskola) och Omrédets karaktir, med miljépaverkan bedoms

mark- hérdgjord mark (parkering och blandning av byggnader och inte uppsta.

forhall- trafikytor). Marken bedoms Oppna vegetationsytor fordndras
overgripande ej som mer kinslig | till en tatare kvarterstruktur med
anden .. o “ } .
dn andra omréaden i innerstaden. | okad markintensitet.
Markanvandningen ar relativt
lagintensiv och utgor
kvartersmark.
I planomrédet ingar ocksa
Grenadjarparken som bestar av
gronytor med triad, buskar och
gingvagar.
Marken bestar av lerjordar och Detaljplanen majliggor for Sammantaget bedoms
Geologi berg. underjordiska garage och paverkan vara
. . . grundvattennivan ligger pé cirka | obetydlig eller nagot
Overgripande geoteknisk e
e e . R 2,5 meter under markytan. negativ, risk for
undersokning indikerar inte p& Enliet d teknisk betvdand
N o nligt den geotekniska etydande
ndgra onormala forhillanden dersokningen (Tekniska miljépaverkan bedéms
géllande geoteknik och unee 5 o Tyop o
" " verken 2016) far inte uppsta.
grundvatten for uppforande av drianeringsnivan inte ligga lagre
bebyggelse enligt detaljplanens . &5 . og £a a8
an +73 m for att inte paverka
syfte. grundvattnet. De delar av garage
som placeras under denna nivé
behover darfor utforas som
vattentit gjutning.
Bergschakt, sprangning behovs
for att anldgga garage och
omlaggning av ledningar.
Bergschakt kraver att en
riskanalys betriffande risk for
skador p& omgivande bebyggelse
utfors innan schaktnings- och
grundlaggningsarbeten startar.
Den behover exempelvis omfatta
besiktning av omgivande
befintliga fastigheter, behov av
vibrationsmitning samt mitning
av grundvattennivaer.
Markprover (Suez 2016) har En markmiljoundersékning har Sammantaget bedoms
Fororenad undersokt och analyserats och utforts under planarbetet och paverkan vara
mark visar laga halter, under den visar pé att det inte finns obetydlig, risk for
Naturvardsverkets generella négra hoga halter av vare sig betydande
riktviarden for kénslig PFSAS eller bekdmpningsmedel. | miljépéverkan bedoms
markanvindning. Alla uppmatta virden ligger inte uppsta.

En del av fastigheten Smedstad
1:18 har tidigare anvants for
odling vilket kan ge upphov till
fororenad mark.

Byggnader har tidigare funnits
véster om planomrédet som
Forsvaret kan ha nyttjat for
branddvningar.

under nivan for kinslig
markanviandning.
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I Grenadjarparken finns tvé Dréneringsnivén far inte ligga Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och anlagda fageldammar. Idag leds | ldgre &n +73 m med hénsyn till paverkan vara

.e en del av kyrkans risk for grundvattensankning obetydlig, risk for
MKN for grundvatten dréneringsvatten, takvatten och séttningsskador i betydande
vatten samt lite ytvatten frin kringliggande omraden. miljopéverkan bedoms
parkeringar till dammarna. Vid Vattenforande sprickor i berg inte uppsta.
braddning av dammarna rinner kan péverka grundvattennivan i
overskottet, via sjukhusets omgivande leromriden, med
ledningar mot Tinnerbécken. risk for sattningsskador pa
Enli e exempelvis ytligt grundlagda hus
- 18t en naturvar. es i Ostra Vallaomradet. De delar
inventering som gjorts for
" av garaget som placeras under
dammarna fir endast rent vatten .. v ..
R " . +73 m behover darfor utforas
tillféras dammarna i framtiden e ..
. = som vattentat gjutning for att
for att skydda vixt- och . o ..
.. inte skador ska uppsta. Se dven
djurlivet. .
rubriken ovan.
Till dammarna i
Grenadjarparken far endast rent
vatten ledas.
Miljokvalitetsnorm, MKN for yt-
och grundvatten bedoms inte
péverkas av detaljplanen.
Idag finns inga allmdnna Detaljplanen medfor att stora Sammantaget bedoms
Dagvatten dagvattenledningar inom delar av marken kommer att paverkan vara
planomrédet. Lige och hérdgoras, och dagvattenflodena | obetydlig eller nagot
omfattning av befintliga kommer att 6ka. Omrédet negativ, risk for
dagvattenledningar som bedoms ha relativt dalig betydande
avvattnar korsningen infiltrationsformaga p.g.a. av miljopéverkan bedoms

Djurgérdsgatan-Garnisonsvéigen
ir i nuldget okant och
dagvattenavrinningen fran
Smedstad 1:18 &r diffus. Det ar
otydligt var dagvattnet frén de
sodra delarna av planomradet
avleds. Denna del av
planomrédet bestar idag av stora
grasytor.

tita leror och berg. Genomford
dagvattenutredning (Ramboll
2021) foreslar att dagvattnet bor
fordrdjas och renas sé nara
killan som mdjligt. Detta gors i
huvudsak med hjalp av
dagvattenmagasin under mark.

Enligt dagvattenutredningen
bedoms det mdjligt att skapa en
héllbar dagvattenhantering for
kommande exploatering med
tillracklig fordrojning och
mojlighet att uppné
miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipient
Tinnerbéacken/Stangén.

Foreslagen bebyggelse och
forprojekterade gator bedoms
inte 6ka risken for
oversvamningar i narliggande
omréden.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
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Detaljplaneomrédet ligger i SMHI (2017 och 2021) har utfért | Sammantaget bedoms

Luft och Luft anslutning till Djurgérdsgatan en spridningsberédkning for paverkan vara negativ,

MKN £6 och Garnisonsvigen dir det idag | partikelhalter (PM10) och men inte si pass stor

or gér cirka 15 000 fordon kviavedioxidhalter (NO.) for att betydande

luft respektive 11 0oo fordon per nulédget och en tankt framtida miljopaverkan

vardagsdygn. I rusning ar det situation ar 2030. foreligger.

ofta kder och trafik paverkar
luftkvalitén i omgivningen.

Berikningar for Garnisonsvagen
for &r 2030, med en titare
bebyggelsestruktur dar
luftfororeningar ldttare kan
ansamlas, visar att
miljokvalitetsnormen for NO2
och PM10 underskrids. Dock
overskrids den nedre
utvirderingstroskeln.

Enligt berdkningen for
Djurgérdsgatan medfor den
betydligt mer instdngda
gatumiljon efter detaljplanernas
genomforande grovt sett en
fordubbling av de berdknade
halterna. Virdena for 98-
percentil av timmedelhalter av
kvavedioxod (NO2) overskrider
miljokvalitetsnormen.
Gransvardet ar 9o pg/m3. For
partiklar (PM10) underskrids
miljokvalitetsnormerna.
Utredningen anger dock fyra
faktorer som medverkar till att
halterna mycket sannolikt ar
Overskattade i ett
framtidsscenario for planernas
genomforande. Bedémningen
gors att de berdknade halterna
inte hade 6verskridit
miljokvalitetsnormen om
berédkningarna for
framtidsscenariot hade kunnat
ta hénsyn till de fyra faktorerna,
se mer under rubriken Miljo-
och riskfaktorer, luftmiljo.
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Hela planomrédet berors av Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | riksintresse for totalforsvaret. paverka riksintressena. paverkan vara

9 Malmen flottiljflygplats med obetydlig, risk for
omraden . i :
kringanlidggningar, till exempel betydande
och arter in- och utflygningsomraden &r miljopéverkan bedoms

av riksintresse for totalforsvaret.
Inga sé kallade hoga objekt 6ver
45 meter tilldts inom
planomrédet. Hojden pa
bebyggelsen (totalhgjd) som
medges inom planomrédet
ar+97,4 meter.

Riksintresse havdas for den
planerade Gotalandsbanan.
Planomrédet ligger i utkanten av
utredningsomréadet for
Gotalandsbanans korridor.
Planforslaget bedoms inte skada
riksintresset for
kommunikation.

inte uppsta.
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Inom planomrédet finns sju trdd | Fyra av de skyddsvérda trad Sammantaget bedoms
Omrades- som klassats som skyddsvarda i inom planomrédet har inte paverkan vara
skydd vatien, | MU | el om il ot b, | bl e
natur och skapar forutsittningar for bland | till de ledningar som behover betydande
arter annat vedlevande insekter. ldggas om samt att deras miljépaverkan bedéms

Lindallén mellan parken och
Ryttargirdskyrkan ar
biotopskyddad enligt
forordningen 1998: 1253.

En fladdermusinventering har
genomforts for planomradet och
Grenadjarsparken (Calluna
2016) dir sju olika arter
patraffats. Fladdermdss &r
skyddade enligt
artskyddsforordningen.
Undersokningen visar att
fladdermdéssen anvander
dammarna i parken som
jaktbiotop. Inom kvartersmark,
dar bebyggelse foreslas ar
aktiviteten l4g till obefintlig.

Utdrag fran Artportalen visar att
det frén planomrédet med
omnejd finns artobservationer
(framst kring dammarna) av
rodlistade arter som exempelvis
kungsfiskare, vinterhdmpling,
kungsfégel och tornseglare.

bevarande i for stor utstrackning
skulle paverka majligheten till
exploatering inom planomrédet.
Se forslag till
kompensationsétgirder nedan.

Detaljplanen foreskriver
forsiktighetsétgérder och
riskavstand vad géller
anlidggning och byggnation intill
den biotopskyddade allén for att
inte riskera paverkan. I samband
med samradet har Plankontoret
skickat in en ansokan om
dispens for fallning av ett trad i
allén for att mojliggora en infart
till kv 2. Lansstyrelsen har i
dialog under planarbetet ansett
att det finns skal att medge
dispens att ta ner tradet da det
ar i dalig kondition med basala
stamskador som pa sikt kan
utvecklas till ett risktrdd. Inga
hogre naturviarden har patraffats
pa tradet.

Foreslagen bebyggelse inom
planomrédet bedoms inte direkt
paverka skyddade arter,
fladdermoss och faglar i
Grenadjarsparken. Framtida
bebyggelse kan dock upplevas
som en barriér for
fladderméossen och faglar.
Eventuell framtida belysning i
parken kan dven péaverka
fladdermdéssen negativt.

Linsstyrelsen har i dialog under
planarbetet bedomt att ndgon
dispens fran Artskydds-
fordordningen inte kravs.
Detaljplanen medfor dock att
trad inom planomradet tas ner
som pé sikt hade kunnat bli
viktiga som reproduktions- och
viloplatser for fladdermdss.
Darfor ska kompensations-
dtgéarder i form av holkar inom
parken vara ett sitt att minska
oldagenheter med fladdermoss
invid bebyggelse och skapa en
6kad tolerans for forekomst av
fladdermoss i stadsmiljon.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
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Inget kulturreservat eller Sammantaget bedoms
Omrades- byggnadsminne finns inom paverkan vara
detaljplaneomradet. obetydlig, risk for
skydd kultur betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
I naturvardsprogrammet (2018) | Exploatering pa gronytor inom Sammantaget bedoms

Natur- Naturmiljo anges att strket mellan planomradet innebir negativ paverkan vara

. Eklandskapet och paverkan pé biologiska varden. obetydlig eller nagot
virden och Tradgérdsforeningen, genom . negativ, risk for
biologisk Grenadjirsparken ar ett viktigt Talldungen planliggs som natur betydande
mangfald spridningsstrak for tridlevande och k?mrr}er f(.)rts.att att fungera miljopaverkan bedoms

organismer. som lank i spridningsstréket. inte uppsta.
Genomford naturvardes-
inventering fér omradet
(Ecocom 2016) visar att det
inom planomrédet finns tva
naturvardesobjekt, tallskog och
lindallé. Inom Grenadjarsparken
finns ytterligare fyra
naturvardesobjekt. Tallskogen
har naturvardesklass 3 och
lindallén klass 4 (pa en 4-gradig
skala dar 1 dr hogsta virde).
Straket mellan Eklandskapet och | Talldungen behélls i sin Sammantaget bedoms
Gronstruktur, Tradgérdsforeningen, genom nuvarande utbredning och paverkan vara
rekreation Grenad.]arsparoken ar aven ett planle}ggs som natullt, men obetydlig, risk for
N . rekreationsstrak. planforslaget innebar betydande
och friluftsliv byggnation néra talldungen. miljépaverkan bedoms

Grenadjarsparken har nyligen
rustats upp till en narpark.

Talldungen har en topografi som
gor att den idag inte direkt
anvinds som strovomrade.

Detaljplanens forslag till
bostéder, verksamheter och
forskola kommer att medféra
Okat antal besokare och
anvandning av
Grenadjérsparken som kan
komma att f en 6kad betydelse
som narpark for boende och
forskolebarn.

inte uppsta.
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Grenadjérparken och omrédet Detaljplanen reglerar att Sammantaget bedoms
Kultur- Historiskt och | kring Ryttargérdskyrkan &r en soldathemmet omfattas av paverkan vara
virden och | kulturellt ﬁf}l av.Lmkoplngs rr}lhtara nvn{ngsforbud,"skydds— obetyflhg .elleI:.nagot
. istoria och har varit en del av bestdmmelser for fasad. negativ, risk for
arkeologi betydelsefulla | et slutna regementstomradet. betydande
omraden eller o Nytt kvarter kommer att byggas miljspaverkan bedéms
Grenadjarparken ar pdkostad mot soldathemmet, men ska . o
byggnader och monumental med en dubbel | enligt planforslaget ha ett slapp inte uppsta.
allé med grindposter som blev mot hornet sé att byggnaden blir
regementets entré fran staden fortsatt avlasbar.
:;ld mﬂyttmng?n ar 1922. Denna Byggnation av bostider intill den
el av parkanldggningen ; ‘ "
inklusive minnesstenar i alléns kUItuEhIStorl‘,Skt vardefoull parken
anslutning mot Garnisonsvagen medfor.t.z.n paverkan pa
ar kulturhistoriskt vardefulla. G»I‘?néld_] arparkerll ge.anom
forandrade omgivningar och
Sammanbyggt med svérare att avldsa historiska
Ryttargardskyrkan huvud- samband. Dock kan
byggnad finns ett soldathem frén | byggnationen innebéra tydligare
1967. Soldathemmet &r avgransningar, battre entréer
kulturhistoriskt vardefullt. och fler besokare. Bebyggelse
kan &@ven avskdrma buller fran
omgivande vagar.
Exploatering inom detaljplane-
omradet innebér att stadens
karaktdr kommer att fordndras
utmed Djurgérdsgatan och
Garnisonsvigen. Det innebir att
upplevelsen av stadens
successivt tillkomna
bebyggelsemiljer fordandras.
Inga kdnda fornlamningar finns | Isamband med Sammantaget bedoms
Forn- inom detaljplaneomradet. detaljplanearbetet genomfordes | péverkan vara
limningar en arkeologisk utredning, etapp obetydlig, risk for
1 och 2, (Arkeologerna 2017:62). | betydande
Utredningen hittade inga miljopaverkan bedoms

lagskyddade lamningar inom det
omrade som foreslés for
bebyggelse. Dock hittades
indikationer pd lamningar, i
form av skarvsten, i talldungen i
planomrédets sydostra del.
Talldungen planldggs som natur,
och skyddas frén exploatering.

inte uppsta.
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betydande
miljopaverkan

Klimatforandringar med 6kad Hojdsdttningen inom Smedstad Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och nederbord kan leda till tillfalliga | 1:18 bedoms enligt paverkan vara
natur- Klimat- oversvarr:nmgar inom dagvattenutredn}ngeno(Ramboll obetyflhg .elleI:.nagot
o . planomrédet. 2021) kunna utforas sa att negativ, risk for
resurser forindringar dagvatten vid extrema betydande
situationer kan avledas ovan miljopaverkan bedoms
mark utan att byggnader eller inte uppsta.
anldggningar skadas och s att
lagpunkter byggs bort.
Befintlig vegetation, som kan ge
skugga och verka temperatur-
utjamnande blir svér att behélla
da garage ska anldggas under
mark. Planen stiller krav pé att
en viss volym rottillgingligt
substrat ska finnas for att
mojliggora att nya trad planteras
pa bostadsgérdarna. Befintliga
trad behalls pa forskolegarden.
Smalare gaturum och tétare
bebyggelsestruktur langs
gatorna kan skapa starka vindar
langs gatan.
Omrédet har inga naturresurser. | - Sammantaget bedoms
Natur- paverkan vara
obetydlig, risk for
resurser betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
Omréadet ar centralt beldget i En fortatning av staden med Sammantaget bedoms
Energi, staden och ligger intill bostéder och service innebér ett | paverkan vara positiv,
transporter trafiklederna Garnisonsvigen effektivare utnyttjande av mark, | risk for betydande
och Djurgérdsgatan som idag infrastruktur och kollektivtrafik, | miljopaverkan bedoms
och avfall trafikeras av kollektivtrafik.

vilket ger underlag for minskade
transporter och béttre klimat.

Detaljplaneomrédets ldge nira
centrala delarna av staden,
sjukhuset och Campus
Valla/Mjardevi ger goda
forutsattningar for arbetsresor
med andra trafikslag an bil.

Fjarrvarme finns utbyggt intill
planomrédet.

inte uppsta.
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Detaljplaneomrédet ligger i Helikopterbullret bedoms inte Sammantaget bedoms

Risker och Buller anslutning till Djurgérdsgatan utgora nagot hinder for paverkan vara negativ,

e och Garnisonsvégen dir det idag | exploatering i omrédet, da men inte si pass stor
sEormngar gér cirka 15 000 fordon riktviardena underskrids. att betydande

for respektive 11 000 fordon per . o . miljépéverkan

miinniska vardagsdygn. Omrédet utsétts for manga olika foreligger

eee typer av buller, vilket

och miljo Planomradet ligger i néara sammantaget kan 6ka

anslutning till Universitets- upplevelsen av storningar for
sjukhuset och polisen som kommande boende och
trafikeras med utrycknings- verksamma inom omrédet.
fordon. I .
En bullerberédkning har gjorts
Till sjukhuset flyger ambulans- som visar att det inom
helikoptrar, mellan 0-4 detaljplanen finns
flygningar dagligen. forutsattningar att klara
riktviarden enligt SFS 2015:216
for nya bostader.
Planbestimmelse sikerstéller
planens efterlevnad av
bullerférordningens riktvirden.
Universitetssjukhuset samt Planomradet ligger utanfor de Sammantaget bedoms

Transport av
farligt gods pa
vig och
jarnvag

bensinstationen sydvést om
korsningen Garnisonsvégen och
Djurgardsgatan utgor hélso- och
miljopéverkande verksamheter
som omfattas av observations-
avsténd, skyddsavsténd.

rekommenderade observations-
avstinden for universitets-
sjukhuset och bensinmacken och
bedéms dérfor inte utgéra ndgon
risk for kommande boende.

Detaljplanen majliggor inte for
verksamheter som kommer att
utgora risk eller storning for
omgivningen.

I samband med
detaljplanearbete for
Universitetssjukhuset (US) har
en riskbedomning gjorts om en
fordjupad riskutredning behover
tas fram avseende dessa
transporter. Slutsatsen &r att
transporterna av farligt gods till
och frén US utgor en risk men
merparten av de &mnen som
transporteras &r i begransade
volymer och med begransad
frekvens, vilket medfor att
konsekvenserna vid en olycka
beddms bli mindre omfattande.
Bedomningen ar ddrmed att det
inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning for att
utreda riskerna med
transporterna av farligt gods till
och frén US vidare som passerar
planomrédet.

paverkan vara
obetydlig, risk for
betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
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Planomrédet ar beldget cirka En drivmedelsstation behover ha | Sammantaget bedoms
Risk fran 100 meter frén ett skyddsavstdnd om 25 meter paverkan vara
ks het drivmedelsstationen Cirkel K. frén bostéder. Ingen riskanalys obetydlig, risk for
verksam "e Helik Cflveni 21 US h bedoms darmed behova goras. betydande
och flyg for ! %1 opte ygnolgg u N ar Helikonterflvening har utretts miljépaverkan bedoms
miinniskor inflygningsomraden oc elikopterflygning har utretts i inte uppsta.

och miljo

flyghinderhojder.

Planomradet ligger inom
influensomrade f6r Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfilt.
Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt
ar +97,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom aktuellt omréde.

samband med detaljplanen for
US. Planomréadet berors inte av
inflygningsomréden och
flyghinderhdjder for helikopter.

Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen &r ldgre dn den
tilldtna griansen for hindersfri
hojd.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker och
storningar.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig, risk for
betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstand eller liknande?
Nej. Detaljplanen omfattar i huvudsak bostader och verksamheter, s& som handel,
samlingslokaler och utbildningslokaler, vilket normalt inte foranleder tillstand eller

liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?

Ja. Detaljplanen ingér i det 6vergripande detaljplaneprogram som togs fram for

Djurgérdsgatan under ar 2015. Programmet foreslar en ombyggnad av
Djurgérdsgatan till stadsgata och fortatning av bostéader pé flera platser langs
gatan. Denna detaljplan bedoms inte i sig sjalv medfora miljopaverkan pa ndgon

annan av de 6vriga planerade utbyggnadsomradena. Tillsammans medfor alla

utbyggnadsomridena och ombyggnaden av Djurgardsgatan en samlad paverkan pa
den omgivande miljon. De sammanlagda konsekvenserna av féreslagen
exploatering beskrivs i detaljplaneprogrammets handling.

Foreslagna hushojder och byggnadskroppar paverkar pagaende detaljplan for
fortatning pa motsatt sida av Djurgardsgatan. Paverkan bedoms framst ske i form
av skuggning och koncentration av luftféroreningar. Samverkan har darfor skett
vid framtagandet av detaljplanerna och utformningen av bebyggelseforslagen for
att pa olika sitt minska deras miljopéverkan.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?

Ja. Detaljplanen mojliggor for fortatning av staden som medfor ett effektivare

utnyttjande av infrastruktur och kollektivtrafik, vilket ger underlag for minskade
transporter, battre klimat och mgjliggor for en hallbar livsstil for de boende. Detta
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gynnar flera nationella, regionala och lokala miljomal, bland annat det kommunala
miljomalet om ett koldioxidneutralt Linkoping ar 2025.

Péverkan p& naturmiljo, flora och fauna péverkar negativt miljomaéal om biologisk
mangfald.

Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen i sig sjdlv innebar inte att ndgra nya miljoproblem uppkommer.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfér kommunens eller Sveriges
granser.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms planens paverkan framst bli lokal, det vill sdga mojlig
paverkan som beskrivs ovan beror frimst ndromrédet kring planomrédet och dess
miljoaspekter, virden, sakdgare, boende, verksamma och besckare.

Andelen beroérda boende bedoms vara, for att vara en detaljplan i innerstaden,
forhallandevis fa, da det inte finns befintliga boende inom planomradet, séder eller
direkt nordost om planen. Narmsta befintliga bostadsbyggnad ligger cirka 60 meter
fran forslag till ny byggnation av bostéder.

Péverkan pé overgripande spridningskorridorer och gronstruktur har en storre
geografisk omfattning som bedéms omfatta den sédra delen av innerstaden. Aven
paverkan péa dagvatten bedéms ha en storre geografisk omfattning da allt vatten ar
sammankopplat.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Risken for paverkan frén detaljplanen har medfort att en rad fordjupade
utredningar har genomforts i samband med detaljplanen. Syftet med
utredningarna har varit att utreda mojlig paverkan, samt dven foresla forandringar
i detaljplanen eller atgarder for att minska paverkan. Bland annat har
bullerberikning, dagvattenutredning, luftutredning, spridningsberzkning,
naturvirdesinventering och fladdermusinventering genomforts.

De effekter som bedoms kunna/riskera att uppkomma av detaljplanen (fér bland
annat grundvatten, buller, luft, skuggforhallanden) bed6ms kunna avhjilpas med
en medveten utformning, vid exempelvis bygglov, marklov, byggtekniska atgarder,
forsiktighetsatgiarder och kompensationsatgarder.

Intrang i naturviarden och nedtagna trad ar oaterkalleligt eller svara att dterskapa
och kan enbart till viss del kompenseras med atgiarder inom planomradet eller i
intilliggande park.

Storning av buller, vibrationer, damning och liknande ar troliga under byggtiden,
varfor begransande atgiarder behover vidtas for att minska paverkan pa befintlig/ny
forskola samt kringboende.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Detaljplanen dr en del av en 6vergripande stadsutveckling for att vidga
innerstadens utbud och tillgdngen pa bostdder utan att stora markomréden tas i
ansprak.

Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begrinsad, da den
enbart omfattar ett begrinsat geografiskt omrade, planbestammelser begransar
paverkan och paverkan bedoms inte vara mer komplex #n att den gar att begransa
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med hjilp av medveten utformning och atgiarder. Sammantaget bedéms
detaljplanens péverkan inte vara mer komplexa an att de kan beskrivas och
informeras om i samband med lagstadgade krav om detaljplaners samrad och
granskning enligt plan- och bygglagen.

Paverkar planen mdéjligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Planbestammelser

Detaljplan i Ekkallan
fér Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler mom omraden med nedanstiends beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning ar tildten. Bestimmelser utan
ket 5

GRANSER
—— — P EOOMTTA0ESGENS
— —— ArENARINgsErEnS
+ A gréns
+ — E och grans

ANVANDNING AY ALLMAN PLATS (peL  kap. 55 punkt 2 och 85 punkt 2)

GATA Gata med mélpunkter och infutiarer [ngs strickan.

PARK Anlagd park

NATUR Naturmark

ANVANDNING AY KVARTERSMARK eL 4 kap. 55 punkt 2 och 115 purit 2)

Bostider, centrum och vardboende. Centrum endast i bottenvaning.
11

Bostader, parkering och centrum. Parkering endast under mark. Centrum endast i bottenvaning. Minst 50

BPC kwm av bottenwvaningen som vetter mot korsning Djulgfzdsgal:m och Garmisonsvagen (i kvarterets sydvasta
11 del) ska utgdra centrumandamnal. Minst 50 kvm av bottervaningen i kvarterets noma del ska utpdra

Bostider, parkering, centrum och vardboends. Parkering endast under mark. Centrum endast i
3ning. Minst 50 kvm av bottenvaningen i kvarterets sadra del ska uigdra centrumandamal.

Bostader, parkerng. centrum, lokaler for vuxenutbidning och vardooende. Parkering endast under mark_
Lokaler fir ildning endast i anii

Besdksanlggning och centram.

Skola

Kvartersgata med parkering och yilig dagvattenhantering.

g med yilig

Teknisk anl3ggning, transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS fav 4 kap.55. 35 en 165)

+00,0 Fareskriven hajd i meter Sver NOBDIANEt. ma. + v o panks 2 cn g s 3

Planterade tr3d | dubbia rader pd hdda sidoma utmed gatan. Atgarder som kan skada trid i abén far inte

allé vidtas. Undantag gller fr Stgarder till f5id aw naturvirdsshal eller sakerhetsskil. Trad ska Sterplanteras.
L 4k 4 3k i

plantesing Tridplantering =ka finnas utmed Djurgirdsgatans Gstra sida samt Gamisonsvagens noma sida.

L Grindposter ska bevaras. s s 15 sean

g, Minnessten och tilhdrande ankiggning inom egenskapsomrade ska BEVaras. s e e s

N Stenbdnkar ska bevaras. s e o s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. 51455 och 155 PaL
Utnyttjandegrad

., Stirsta by for 3r 60 kum. Higsta byggnadshajd fér

komplementbyggnader 3r 3.5 M. s i 19 g1
2 Storsta sammanlagda bypgnadsanea 3470 kvm. e e 11 e
Begransning av markens utnyttjande

Marken Far inte forses med bygonad. e s 1 s s s o e

+++++t Tt s 5
PR Marken far endast férses med komplementbypgnader. se. « e 1+ s 1 s s s 5

Marken far byggas under med parkerngsgarage. Marken ovan jord £ar inte forses med byggnad. se w4

it 1ok 184 pi 11

Ha&jd pa byggnader och takvinkel

CTE Hogsta bypgnadshidjd | Meter. s s 115 p o 18 pie 1)
Higsta byggnadshid i meter Gver NolDLANet. . e 11§ i1 oo e paie 1
Higsta totalhdid | meter Gver NOBDIANEt. e ke 104 park o 0 sk 1
Hagsta nockhid | meter Gver nollplanet. e +we. i e o 1 s

+
+
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Placenng

Py Mot Djurgardsgatan och Gamsonsuagen ska byggnader placeras | byggratisgrans mot gaka. ee s s s s
Utformning
§ Fir lagenheter stéme 3n 35 kvm som vetter mot Djurgardsgatan efler Gamisonsvag ska minst halen av
1 bostadsrummen vara vanda mot juddimpad Sida. e s v ey
De 50 kurnwnskau‘t@omnenmmda'ralskahaenvanngsrmpamnstaﬁmrmlanbamdebﬂklag
Ty (avser avstandet mellan thrplamnlwerval:ndm liggands vaningar). Idmdelavhmwanraenska
golvplan ansluta till gatans niva och fasaden ska ha fONSterSpPNINGar SOm ger NSy 3N Qatan s 1 m e =
£ Hunudentréer ska placeras mot gata. Hm.xienlreerfarln‘heplm:s bust:ldsgrd Entrédaemar far & ha
2 dérelagning Gwer allmdn platsmark. Entréer gérs genemgdende fran gata fill gard. s s s me s

leknraeriarlmeslmlammrallrranplaﬁ mmuakiarslqummmaxlnﬂtoﬁmﬁaniasad

Balkonger Sver kvartersmark far skjuta ut maximalt 1,5 m mrlwggamgmns. Bursprak far inte anordnas
fa lagre an 5.0 meter Guer allman plats. Utslwl:nﬂehalhmgercxhhlspld(&rmmrdnslag‘emEE

miter Gver kvartersmark. Utskjutande balkonger far inte anordnas dir avstand mellan byggnaders fasader

understiger 12 meter. e g ey

5 Inom de tva egenskapsomradena ska bebypgelsen som vetter mot alimén plats ha en samstimd wtformning
& som med farg, form och materialverkan tydigt markerar hGmet. s 1 i w1
fa Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vl integrerade | takets gestalning. ee i v s

Generella utformningsbestammelser for hela planomradet
Bostadsiigenheter | botienvEning som wetter mot allmsn plats ska ha en golniva 0,5 - 1,2 m ovan intilliggande gatuniva. e s sy seey

Utforande
Lagsta niva fér dranerande ingrepp ar +73 meter Gver nolplanct. e + we o s
10 % av gandshjalklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottillgangigh substrat. Utver det ska minst

b, 10 kubikmeter mitillgangligt substrat med minst 800 mm djup finnas fir att majigpira plantering av 1 tred.
Gardshjalklagets ovansida ska ansluta mot befintliga marknivaer i GSler. pa « w1

30 % av garshjdiklaget ska vara planterhart med minst 450 mm rottiligéngligt substrat. Utever det ska minst
by 30 kubdometer rottiligingligt substrat med minst 800 mm djup finnas for att mE&jliggdra planterng av 3 trad.
PR b 8 i 1)
b, 200 % av gardshislklaget ska vara planterbart med minst 450 mm rottligangigt SUBSTat e s i
b, Minst 10 % aw marken ska vara genomslapphg. s s s e

Markens anordnande och vegetation

n Bl:h:lmgeAlgaﬂ!wnkanskadahokzn‘edmmmrpammwwn13mm|anmakﬁlme

1 vidtas. Undantag giller for Stgarder till f6fd av naturvandeskal ellor sikerheteskal po s o

n, Atgaldersunkmskadanwmdenslarrdmpamnstﬂﬂan1,3m¢wmmarkiarr|neu1dtas.
Undantag galler for stgarder till faljd av naturvardsskal eller sSkerhetsskdl. s i

n Parkesingsplats fr inte anordnas. Undantag fr vid behov géras for parkeringsplats for rirelsehindrad samt

* yia for tilfElg angdring. ee s w

n Markens hajd fir inte 3ndras. s s o

n, Parkesingsplats far inte anordnas. pe. s o

Stéangsel och utfart

|‘.—e=—— — s Kirbar in- och utfart Fr inte anorinas. s s s

Skydd av kulturvarden och rivningsforbud
r Bywadenf:'rhmr’mas g —
q Wardefull byggnad. Anclnngaubyggnadens exterir mot nom och vister far inte cke med undantag fér de
delz'n'mnmscml'zsmbymas_ [T epa—
Skydd mot stérningar

Frisklufisintag far inte placeras i fasad lings Djungardsgatan. ee s, o s

Bullerskarm med en hijd av 2.0 meter dver anslutande markniva ska finnas inom egenskapsomradet langs

™ Gamisonsvagens strickning fram till bestadsbyggnadens fasad | EStEr. s s o e n

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER i kap. 5355, 14-1585. 17-1855 och 215 PBL)

Huvudmannaskap
Kommunen 3r hwvudman for allman plats. s s

Genomforandetid
Genomfbrandetiden 3r 5 ar fran den dag planen vinner Laga kraft eer frin den dag dessfrinnan, da del av planen kan genomioras med stéd av
forordnande enfigt PEL 13 kap. 175 tredje stycket. s s 2
Andrad lovplikt, lov med villkor

= Marklow kravs for fallning av bokar med en stamdiameter om minst 50 cm 1.3 movan mark. e+ e =
Marklov kravs for fallning av indar.  Fe s =
Marklow kravs far fallning av trad med en stamdiameter pa minst 80 om 1.2 m ovan mark. s swe s
Marklow kravs for andring av markens hijd.  eew i 50
Starthesked far inte ges fir bostider foman bullerskdm som avses i bestimmelsen my har kommit till stand

L4 b B

£

Markreservat for allmannyttiga &ndaméal
u Marken ska vara tillganghg for allmannyttiga underjordiska ledningar. esiwe s
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