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Sammanfattning

Markanvisningstavlingen for Stadsbyggnadsprojekt
Berga har legat ute for anbudsinldmnande under perio-
den 9 mars till 20 april 2018. Under anbudstiden har 13
forslagsstillare lamnat in sammanlagt 18 anbud. Dar-
utover inkom ytterligare ett anbud som inte uppfyllde
kravet att anbud skall skickas in digitalt. Utviarderingen
av anbuden har skett i fyra steg. I de tva forsta stegen
har en bedémning gjorts av om anbuden uppfyller de
grundkriterier som stéllts i markanvisningsunderlaget
samt att forslagsstillaren anses vara en fullgod samar-
betspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, 1&ng-
siktig uthallighet och formaga att fullfolja ingédngna av-
tal och paborjade projekt. Samtliga anbud som skickats
in digitalt har gétt vidare till steg tre. I det tredje steget
har anbuden bedomts utifran en fardig poangskala uti-
fran markpris, projektidé, Innovation och hallbarhet,
Team och forvaltning. I det fjarde steget har en inter-
vju skett med sex anbudsldmnare for att sdkerstélla att
deras anbud stimmer 6verens med var bedomning och
poédngsittning.

Efter genomford utvardering foreslds 4 av forslagsstal-
larna att tilldelas markomréden inom Stadsbyggnads-
projekt Berga. De omraden som foreslds markanvisas
omfattar sammanlagt ca 350 bostader, fordelat pad 200
hyresratter och 150 bostadsratter. De fyra forslagsstal-

larna &r enligt nedan:

Tilldelning A | SHH Bostadspro- 100 Hr
duktion AB

Tilldelning B | Bolite Bostader AB | 50 Hr + 50 Brf

Tilldelning C | Botrygg Bygg AB 50 Hr + 50 Brf

Tilldelning D | Bonava AB 50 Brf

For tilldelningsomrade E har inte nagra anbud kom-
mit in. Daremot har ett flertal anbud kommit in for
tilldelningsomrade A och D. Samhillsbyggnadsnidmn-
den fattade den 13 juni 2018 beslut om en komplette-
rande markanvisning till ytterligare tva byggherrar uti-
fran genomford tavling. De byggherrar som erbjuds en
marktilldelning ar de som har kommit pa 2:a plats for
tilldelningsomrade A och D och som nu bendmns till-
delningsomréde E och F. Tilldelningsomréde E omfat-
tar 775 hyresritter och tilldelningsomrade F 50 bostads-
réatter. De tva byggherrar som foreslas markanvisas i

den kompletterande markanvisningen ar enligt nedan:

Tilldelning E | Mannersons 75 Hr
Fastighets AB

Tilldelning F | K&rnhem Bostads- | 50 Brf
produktion AB

Sista dag att skriva p4 markanvisningsavtalen for samt-
liga tilldelningsomraden bestimdes till den 17 augusti
2018. Bolite Bostader Holding AB valde den 17 augusti
2018 att tacka nej till markantilldelningen for tilldel-
ningsomrade B. D& det endast ar tva olika byggherrar
som lamnat in markanvisningsanbud for tilldelnings-
omréde B och C blir det inte nagon tilldelning av mark-
tilldelningsomréde B.

Efter genomford markanvisning har 5 byggherrar teck-
nat markanvisningsavtal for 225 hyresriatter och 150
bostadsritter.



Utvardering

Bakgrund

Markanvisningstavlingen for Stadsbyggnadsprojekt
Berga har legat ute for anbudsinlimnande under perio-
den 9 mars till 20 april 2018. Utvirderingen av anbu-
den har skett i fyra steg.

Deltagande fran Miljé och samhallsbyggnadsforvalt-
ningen i utviarderingen har varit Magnus Liljedahl
(exploateringsingenjor), Anna Lilliehjort (exploate-
ringsingenjor), Lisa Setterdahl (planarkitekt), Johanna
Wiklander (stadsarkitekt), Linda Mostrom (landskaps-
arkitekt), Linnéa Zenkert (projektledare infrastruktur),
Jonas Bjornberg (controller) och Andreas Hellstrom
(avdelningschef mark- och exploatering).

Bedomningssteg 1

I bedomningssteg 1 kontrollerades om markanvisnings-
anbudet har kommit in i tid och att samtliga uppgifter
avseende grunddata pa blankett 1 ar ifyllda samt att ef-
terfragade bilagor ar inskickade i enlighet med "Mark-
anvisning Stadsbyggnadsprojekt Berga”.

Totalt har 13 forslagsstéllare lamnat in sammanlagt 18
markanvisningsanbud. Darutover inkom ytterligare ett
markanvisningsanbud som inte uppfyllde kravet att
markanvisningsanbud skall skickas in digitalt varfor
detta inte gar vidare till bedomningssteg 2.

Foljande 18 markanvisningsanbud gar vidare till be-
domningssteg 2:

Klara Bo Sverige AB (A)
Botrygg Bygg AB (B)
Botrygg Bygg AB (C)
Botrygg Bygg AB (A)
Botrygg Bygg AB (D)
AB Sténgastaden (A)
Bolite Bostader Holding AB (A)
Bolite Bostdder Holding AB (B/C)
Projekt och exploatering i Linkoping AB (D)
. Kdrnhem Bostadsproduktion AB (D)
. SHH Bostadsproduktion AB (A)
. SHH Bostadsproduktion AB (D)
13. Bonava Sverige AB (D)
14. Boklok Mark och exploatering AB (D)
15. Boet Bostad Utveckling AB (A)
16. Mannersons Fastighets AB (A)
17. Skanska Projektutveckling Hyresbostdder AB (A)
18. Astate Fastighetsutveckling AB (D)
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Bedomningssteg 2

I bedomningssteg 2 bedoms om byggherren anses vara
en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk
stabilitet, 1angsiktig uthallighet och formaga att fullfolja
ingéngna avtal och paborjade projekt. Byggherrar som
exempelvis har bolag som inte ar registrerade pa veder-
borligt satt, befinner sig i konkurs eller pa annat sétt ar
pa obestdnd kommer att diskvalificeras i utvardering-
en. Linkopings kommun samarbetar bland annat med
Skatteverket och kommer att genomféra en ekonomisk
kontroll av byggherrens foretag och bolagsméan. Kom-
munen forbehéller sig ritten att exkludera byggherrar
som tidigare misskott eller inte fullf6ljt sina markan-
visningar i enlighet med upprattade avtal.

Samtliga forslagsstillare som ldmnat in digitala anbud
har bedomts vara fullgoda samarbetspartners antingen
sjilva eller genom att de dven redovisat ytterligare en
starkare part. Om forslagsstillaren blir aktuell for av-
talsteckning och inte sjéalv anses ha tillracklig ekono-
misk stabilitet kommer kommunen kriva att 4ven den
starkare parten kommer att teckna markanvisningsav-
talet med kommunen. Kommunen har i bedomnings-
steg 2 gjort bedomningen att samtliga forslagsstillare
sjilva eller tillsammans med den starkare parten har
tillracklig stabilitet for att ga vidare till bedomningssteg

3.



Bedomningssteg 3

Bedomningssteg 3 dr en utvirdering av de inlamnade
markanvisningsanbuden som presenteras i blankett 2.
Blankett 2 finns i 4 olika versioner, en for varje tilldel-
ning. Det finns en gemensam blankett for tilldelning B
och C da dessa ar identiska. Byggherren ska fylla i den
blankett som 6verensstaimmer med den tilldelning som
byggherren avser att lamna markanvisningsanbud pa.
Om byggherren lamnar in markanvisningsanbud for
flera tilldelningar ska en blankett 2 ldmnas in for varje
tilldelning.

Tabellen nedan redovisar det hogsta antal poing som
kan ges inom respektive urvalskriterie.

TILLDELNING

A B och C D E
URVALSKRITERIER
Markpris 20 20 20
Projektidé 10 10 10 10
Innovation och hallbarhet 10 10 10 10
Team 10 10 10 10
Forvaltning 5 5
Delsumma (maxpoéng) 35 55 50 50
Intervju (extrapoéng) 10 10 10 10
Slutsumma 45 65 60 60




For de olika tilldelningarna ligger 4-5 urvalskriterier till
underlag for utvarderingen, se nedan.

Markpris

I enlighet med markanvisningsprospektet har det hogst
inkomna markpriset gett 20 poiang i utvarderingen. Po-
ang for ovriga markanvisningsanbud har getts i forhal-
lande till det hogsta inkomna markpriset, avrundat till
heltal.

Markpris har bedomts for tilldelningsomréade B/C
och D. Det hogsta inkomna markpriset var 4 060 kr/
m2 BTA och har gett 20 poing i utvirderingen. Ovriga
markanvisningsanbud har fétt sina podng utifran ned-

anstidende formel.

Beddmt markpris - 2500
(Hégsta inkomna markpris - 2500) / 20

Antal poéng =

Projektidé

I enlighet med markanvisningsprospektet har markan-
visningsanbuden bedomts utifran arkitektonisk idé och
arkitektonisk kompetens.

Projektidé har bedomts for samtliga tilldelningsomra-
den och maxpoédngen har varit 10 poing.

Innovation och héallbarhet

I enlighet med markanvisningsprospektet har markan-
visningsanbuden bedémts utifrdn hallbar styrning, ett
koldioxidneutralt Linkoping 2025 och social innova-
tion — for en socialt héllbar stadsdel.

Innovation och héllbarhet har bedomts for samtliga till-
delningsomraden och maxpoéngen har varit 10 poang.

Team

I enlighet med markanvisningsprospektet har mark-
anvisningsanbuden bedomts utifrén byggherrens or-
ganisation och deltagande i byggherredriven planering
samt deltagande i detaljplaneprocesser.

Teamet har bedomts for samtliga tilldelningsomraden
och maxpoéngen har varit 10 poing.

Forvaltning

I enlighet med markanvisningsprospektet har markan-
visningsanbuden bedémts utifrén férvaltningsorgani-
sation, socialt engagemang samt formedling av hyres-
ratter.

Forvaltning har bedomts for tilldelningsomrade A och
B/C och maxpoéngen har varit fem poang.



Tilldelningsomrade A

For tilldelningsomréde A har 8 markanvisningsanbud I enlighet med tabellen har SHH Bostadsproduktion

utvirderats. Markanvisningsanbuden for tilldelnings- AB fatt flest podng och Mannersons Fastigheter i Linko-
omrade A har utviarderats utifrdn 4 urvalskriterier. ping AB nast flest podng. De bada aktorerna gar vidare
Dessa ar projektidé, Innovation och héallbarhet, Team till bedomningssteg 4 och kallas darmed till intervju.

och Forvaltning.

De 8 markanvisningsanbuden har fatt poidng enligt
nedanstdende tabell.

Anbud | Byggherre Projektidé | Innova- Team Forvalt- Summa | Placering
tion och ning
héllbarhet
1 | Kiara Bo Sverige AB 81 | s8 | 68 | 10 | 216 | 7
4 | Botrygg Bygg AB (A) | 58 | 53 | 90 | 50 | 251 | 4
6 | AB Stangéstaden 36 | 30 | 80 | 30 | 176 | 8

Bolite Bostader Holding AB
7 @) 6,6 7,0 9,8 2,5 25,9 3

SHH Bostadsproduktion
11 9,5 9,5 9,0 1,0 29,0 1
AB (A)

Boet Bostad
15 . 7,9 4,5 8,3 1,5 22,2 6
Utveckling AB

16 Mannersons Fastighets AB 6,4 6,0 9,8 5,0 27,2 2

Skanska Projektutveckling
17 . 8,7 7,3 7,3 1,5 24,7 5
Hyresbostader AB




Tilldelningsomrade B/C

For tilldelningsomrédde B/C har 3 markanvisningsan- I enlighet med tabellen har Bolite Bostader Holding AB

bud utvirderats. Markanvisningsanbuden for tilldel- fatt flest poang och Botrygg Bygg AB (C) nast flest po-
ningsomrade B/C har utvirderats utifrdn 5 urvalskri- dng. De bada aktorerna gér vidare till bedomningssteg
terier. Dessa dr Markpris, projektidé, Innovation och 4 och kallas darmed till intervju.

héllbarhet, Team och Forvaltning.

De tre markanvisningsanbuden har fatt poang enligt

nedanstdende tabell.

Anbud | Byggherre Markpris | Projektidé | Innova- Team Forvalt- Summa | Placering
tion och ning
héllbarhet
Bot B
2 Y99 BY99 2 6,2 5,3 9,0 5,0 27,5 3
AB (B)
Bot B
3 Y99 BY69 2 7,4 53 9,0 5,0 28,7 2
AB (C)
Bolite Bostader
8 Holding AB 20 6,6 7,0 9,8 2,5 45,9 1
(B/C)
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Tilldelningsomrade D

For tilldelningsomréde D har 7 markanvisningsanbud
utvirderats. Markanvisningsanbuden for tilldelnings-
omrade D har utvarderats utifrén 4 urvalskriterier.
Dessa ar Markpris, projektidé, Innovation och hallbar-
het, Team.

De 7 markanvisningsanbuden har fitt poang enligt

I enlighet med tabellen far SHH Bostadsproduktion AB
flest podng, men de har sjilva prioriterat tilldelnings-
omrade A hogre varfor de endast kallas till intervju for
tilldelningsomrade A. P4 andra plats kommer Bonava
Sverige AB som fétt nist flest podang. Pa tredje plats
kommer Kidrnhem Bostadsproduktion AB. Bonava och
Karnhem gér vidare till bedomningssteg 4 och kallas

nedanstdende tabell. dirmed till intervju.
Anbud | Byggherre Markpris | Projektidé | Innova- Team Summa | Placering
tion och
héllbarhet

5 Botrygg Bygg AB (D) ‘ 2 5,7 5,3 9,0 22,0 6
Projekt och exploatering i

9 o 3 7,5 6,5 8,8 25,8 5
Linképing AB
Karnhem Bostadsproduk-

10 . 6 9,8 6,0 9,0 30,8 3
tion AB
SHH Bostadsproduktion

12 6 9,5 9,5 9,0 34,0 1
AB (D)

13 Bonava Sverige AB 12 6,7 4,0 8,8 31,5 2
Boklok Mark och exploate-

14 | ° 13 4,4 5,0 7,0 29,4 4
ring AB
Astate Fastighetsutveckling

18 AB 1 6,2 6,3 8,3 21,7 7




Tilldelningsomrade E

For tilldelningsomrade E har inte nagot digitalt mark-
anvisningsanbud lamnats in.

For tilldelningsomradde E har inte ndgon blankett 2
lamnats in.
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Bedomningssteg 4

I det fjarde steget har en intervju skett med sex anbuds-
lamnare for att sékerstélla att deras anbud stimmer
overens med var bedomning och poingséttning. Inter-
vjuerna har inte foranlett ndgon justering av poangen i
bedomningssteg 3.

Efter genomford utvardering foreslas 4 av forslagsstal-
larna att fa en marktilldelning inom Stadsbyggnads-
projekt Berga. De omréden som foreslds markanvisas
omfattar sammanlagt ca 350 bostader, fordelat pa 200
hyresratter och 150 bostadsratter. De fyra forslagsstal-
larna &r enligt nedan:

Kompletterande

markanvisning

For tilldelningsomrade E har inte ndgra anbud kom-
mit in. Daremot har ett flertal anbud kommit in for
tilldelningsomrade A och D. Samhillsbyggnadsndmn-
den fattade den 13 juni 2018 beslut om en komplette-
rande markanvisning till ytterligare tvd byggherrar uti-
frdn genomford tavling. De byggherrar som erbjuds en
marktilldelning ar de som har kommit pa 2:a plats for
tilldelningsomrade A och D och som nu bendmns till-
delningsomréde E och F. Tilldelningsomrade E omfat-
tar 75 hyresritter och tilldelningsomréde F 50 bostads-
ratter. De tva byggherrar som foreslas marktilldelning i
den kompletterande markanvisningen ar enligt nedan:

Tilldelning A | SHH Bostadspro- 100 Hr Tilldelning E | Mannersons 75 Hr
duktion AB Fastighets AB

Tilldelning B | Bolite Bostader AB | 50 Hr + 50 Brf Tilldelning F | K&rnhem Bostads- | 50 Brf

Tilldelning C | Botrygg Bygg AB 50 Hr + 50 Brf produktion AB

Tilldelning D | Bonava AB 50 Brf



Markanvisningsavtal

Sista dag att skriva pd markanvisningsavtalen for samt-
liga tilldelningsomraden bestdmdes till den 17 augusti
2018. Bolite Bostdder Holding AB valde den 17 augusti
2018 att tacka nej till markanvisningen for tilldelnings-
omride B. DA det endast &r tvd olika byggherrar som
lamnat in markanvisningsanbud for tilldelningsomré-
de B och Cblir det inte nagon tilldelning av marktilldel-

ningsomride B.

Efter genomford markanvisning har 5 byggherrar teck-
nat markanvisningsavtal for 225 hyresritter och 150
bostadsritter.

Andreas Hellstrém
Avdelningschef mark och exploatering
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