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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar uppréattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Link&pings kommun.
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:500

e Planbeskrivning

» Undersokning om betydande miljcpaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2023-02-20). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen &r preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berorda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Mars 2019 Feb 2023 Dec 2023 — 2 2024 4 2024
Jan 2024 Q Q Q4 2024

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga

handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra byggnation av en ny raddningsstation for
Raddningstjansten i Ostra Gotaland, hadanefter raddningstjansten. Detaljplanen ska
mojliggora en raddningsstation som uppfyller rdddningstjanstens behov och forutsattningar
idag samt for att méta ett framtida utbkat behov.

Lejonfastigheter AB ansvarar for uppfoérandet av rdddningsstationen och ar exploator.
Raddningstjansten ar blivande hyresgast hos Lejonfastigheter AB.

Detaljplanen mojliggor en huvudbyggnad i tvd vaningar med upp till fem vagnhallar,
personalutrymmen och en utemiljo som uppfyller raddningstjanstens ytbehov for sin dagliga
verksamhet, parkering och dagvattenhantering m.m.

Planomradet ar ca 13 000 kvadratmeter stort varav ca 8 000 utgors av kvartersmark och
regleras med anvandningen "U” — Raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal. Ovrig
mark planlaggs som allman plats NATUR och GATA med syfte att befasta befintlig damm
samt mojliggora en utbkad dagvattenhantering och angéring till kvartersmark.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande da foreslagen markanvandning avviker mot
gallande Oversiktsplan.

Genomforandetiden ar 5 ar (60 man).

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, inneb6rd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en raddningsstation i Ljungsbro.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Bilden ovan illustrerar avgransning av planomradet i rétt. Avgransningen ar ungefarlig.

Planomradet ligger cirka 2 km séder om Ljungsbro centrum och planomradet omfattar cirka

1,3 ha. Planomradet ligger intill Blasvadersgatan som ansluter till vag 1123. Aktuellt omrade

ar idag inte planlagt med undantag fér grasytorna langs Blasvadersgatans bada sidor samt
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delar av Blasvadersgatan. Omradet anvands idag delvis som vall for grasskord. En station
for ris- och tradgardsavfall och en dagvattendamm finns inom omradet. Séder om
planomradet passerar en gang- och cykelvag. Stationen for ris- och tradgardsavfall kommer
avvecklas.

Stadsbyggnadsidé

Den nya raddningsstationen kommer att framtrada tydligt i landskapet med god exponering
mot framférallt séder och dster varfér en omsorgsfull gestaltning av den nya
raddningsstationen efterstravas.

Raddningsstationens utformning ska strava efter gora sa liten paverkan pa landskapsbilden
som mgjligt utan att gora avkall pa byggnadens funktion och anvandbarhet.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen ska skapa forutsattningar for raddningstjansten att utoka sin verksamhet i
Linkdpings kommun genom att mojliggdra en funktionell och vélfungerande raddningsstation
i ett strategiskt geografiskt lage. For att tillm&tesga raddningstjanstens krav ska
raddningsstationen kunna byggas i 2 plan om cirka 700 kvadratmeter BYA (byggnadsarea)
med mdjlighet till att utdka till ca 1 300 kvadratmeter BYA for att tdcka framtida behov inom
det geografiska omradet. Fullt utbyggd ska raddningsstationen ha plats for 5
raddningsfordon och personalutrymmen férdelat pa ca 1 800 kvadratmeter BTA (bruttoarea).
Exploatdren avser att anlagga stéangsel runt kvartersmarken. Sténgslet ska vara
genomsiktligt.
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Bilden ovan visar hur rdddningsstationen kan placeras i relation till angéringsvagen via
Blasvadersgatan. Stationen placerad for att skapa snabb och effektiv utryckning givet
platsens forutsattningar. Angoring till Blasvadersgatan markerad med rod pil.

Utformningen av raddningsstationen ska anpassas for att minska paverkan pa
landskapsbilden. Raddningsstationens volym framtrader olika mycket i landskapet beroende
pa varifran du betraktar den. Manga som passerar utmed vag 1123 och langsgaende gang-
och cykelstrak i vastlig riktning kommer mota raddningsstationen innan man nar omradet
Blasvadret och Ljungsbro. Med anledning av byggnadens lage i Ljungsbros sodra
"entrémiljo” anses bebyggelsen utformning och gestaltningen av utemiljon som viktig att
beakta i detaljplanen. Med omsorgsfull utformning och fargsattning kan stationen anpassas
till landskapet och samtidigt signalera sin funktion. Huvudbyggnaden féreslas ha en gra till
morkgra huvudkulor pa fasad och en morkgra till svart kulor pa taket. En rod accent foreslas
pa byggnadens entrédel.
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Bilden ovan visar foreslagen raddningsstation fran vag 1123 med passerande gang- och
cykelbana i forgrunden. Foreslagen bebyggelse har en réd accent och entrédel som
signalerar byggnadens funktion (Sweco, 2023-07-03).

For att tillgodose byggnadens funktion kravs atgarder pa den statliga vagen 1123 och den
kommunala gatan Blasvadersgatan. Trafiksignaler som stoppar trafiken kravs i bada
riktningar langs vag 1123 och i 6stergdende riktning langs Blasvadergatan for att skapa fri
utryckningsvag for raddningstjansten. Trafiksignalerna satts endast i bruk vid utryckning.

Den nya markanvandningen och de hardgjorda ytor som den féranleder kraver atgarder for
att hantera dagvatten och skyfall. De atgarder som foreslas ska hantera rening av dagvatten,
hantera skyfall och hoga floden samt sakerstélla god framkomlighet till och fran
raddningsstationen.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga kraft.
En utforlig beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet
Genomfdrande av detaljplanen. Under genomférandetiden har tomtrattsinnehavaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
kan da andras eller upphavas utan att tomtrattsinnehavaren har réatt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Linképings kommun &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Det innebéar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.
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Pa delar av omradet som regleras som allméan plats, NATUR, ska tekniska anlaggningar for
dagvattenhantering anlaggas. Ansvar for drift och underhall av dagvattenanlaggningar
fordelas mellan kommunen och Tekniska verken enligt gallande riktlinjer.

Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas till det andamal som de ar mest
lampade for. Lagen stéller krav pa att olika intressen ska sammanvéagas sa att den
foreslagna lésningen blir godtagbar utifran olika intressen.

Réaddningsstationen och raddningstjanstens verksamhet ar ett allmant intresse. Det innebar
att avvagningar i detaljplanen gérs allménna intressen emellan men stélls &ven mot enskilda
intressen.

Detaljplanen innebér att redan befintligt verksamhetsomrade utokas i soder med en
raddningsstation. Féreslagen bebyggelse framtrader i landskapet tack vare det relativt
exponerade laget i sédra Ljungsbro med utblickar mot slattlandskapet, Gota kanal och Vreta
kyrkby. Gota kanal och Vreta kyrka — Knivinge ar bada riksintressen for kulturmiljovarden.

Omradena ligger ungefar 300 meter fran planomradet. Riksintressenas varden ar delvis
kopplat till landskapsbilden. Kommunens bedémning att riksintressena kan paverkas aven
om planomradet och foreslagen bebyggelse ligger utanfor riksintresset. | bedémningen av
paverkan pa landskapshbilden har befintlig och planerad bebyggelse i verksamhetsomradet
tagits i beaktning. Befintligt omrade ar planlagt sedan 1983 och ar till stora delar utbyggt.
Foreslagen raddningsstation ar anpassad till befintligt verksamhetsomrade och foljer dess
bebyggelsestruktur och kan darmed betraktas som en férlangning av redan befintlig struktur
i landskapet. Detaljplanen begransar framtida bebyggelse i héjd med hansyn till
landskapsbilden. Kommunens bedémning ar att detaljplanens paverkan pa riksintresset ar
liten och att riksintressen for kulturmiljon inte tar skada.

Enskilda intressen som beaktas i detaljplanen &r kopplade till boende i naromradet.
Paverkan kopplas samman med den visuella paverkan som raddningsstationen kan fa for de
boende samt eventuell omgivningspaverkan fran raddningstjanstens verksamhet.

Den visuella paverkan som raddningsstationen kan fa for de boende berér framforallt
bostaderna norr om foreslagen raddningsstation. Det ar fler bostader som kan fa direkt
visuell kontakt med raddningsstationen men utsikten for de boende norr om planomradet
anses bli paverkad mer an for 6vriga. Hansyn har tagits till omgivande genom att placera
den foreslagna raddningsstationen med behdrigt avstand och integrerat i den befintliga
bebyggelsestrukturer som rader i angransande verksamhetsomrade.

Exempel pa omgivningspaverkan fran raddningsstationen ar trafikbuller, ljud- och
ljussignaler, dvningar och fordonskontroller. Efter utvardering av raddningstjanstens
verksamhet och raddningsstationens paverkan anses den befarade omgivningspaverkan
som rimlig och réaddningsstationens allmanna intresse anses vaga tyngre an de enskilda i
det avseendet.
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Kommunen gdr genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar en avvagning mellan
det allmanna intresset, att mojliggora en rdddningsstation, och konsekvenserna det medfér
for andra allmé&nna och enskilda intressen.

Konsekvenserna som bedoms kunna uppsta kan till stor del minskas eller undvikas genom
medveten utformning eller atgarder. Féreslagen ny markanvandning enligt detaljplanen
beddms sammantaget darfor vara en lamplig markanvandning och ett resurseffektivt
utnyttjande av marken.

Prévning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns ett odlingsrése som omfattas av generellt biotopskydd. Odlingsroset
ligger direkt 6ster om Blasvadersgatan och nordvast om befintlig dagvattendamm. Ett av tre
foreslagna lagen for ny vat damm ar direkt dver odlingsroset. | samband med detaljplanens
granskningsskede ska en dispensanstkan for det generella biotopskyddet goéras i det fall en
vat damm ska anlaggas pa platsen for odlingsroset. Paverkan pa odlingsroset faststalls i den
forprojektering som avses starta i samband med samradsskedet.

Kommunen kommer aven ansoka till Trafikverket om en trafikatgard pa vag 1123 enligt 43 §
vaglagen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestaémmelser som regleras i detaljplanen.

Allméan plats

Anvandningsbestammelser

NATUR

Syftar till att sékerstélla att en kommunal yta finns for befintlig och ny damm samt ett rose.

GATA

Syftar till att sakerstéalla angoring till kvartersmark fran Blasvadersgatan. Anvandningens
utbredning ar anpassat for att maéjliggora battre dagvattenhantering, exempelvis dike, inom
vagomradet.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allman platsmark

dammzi- Damm

Preciserar utformningen for allman plats i syfte att sékerstalla att damm for
dagvattenhantering anlaggs vilket kravs for planomradets dagvattenhantering.

dike1 — Dagvattendike

Egenskapsbestammelsen syftar till att méjliggdra en utbkad kapacitet for dagvattenhantering
i vagomradet i form av dike. Den utokade kapaciteten syftar till att sékerstélla god och saker
framkomlighet till kvartersmarken.

13

Detaljplan i Ljungsbro for del av Heda 1:8



Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

U - Raddningstjanst och annat samhallsviktigt &ndamal

Anvandningsbestammelsen anvands da det ar i linje med planens syfte, att mojliggéra en ny
raddningsstation.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

h, 14,6 — HOogsta nockhojd angivet i meter
Syftet ar att skapa mojligheten att bygga en huvudbyggnad i tva plan med sadeltak. Takets
hojd och utformning ar anpassat for att bara solceller med optimerad solexponering.

h, 26,0 — HOgsta totalhdjd angivet i meter

Syftet med att begransa totalhdjden pa kvartersmark ar att begransa tillaten hojd pa
byggnadsverk utan att aventyra forutsattningarna for raddningstjansten att uppratta den
mast som deras verksamhet kraver.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att styra var och hur huvudbyggnaden placeras pa kvartersmark. Syftet ar ocksa att
sakerstalla en yta for hantering av dagvatten pa kvartersmark. Ytan ar avsedd for att
mojliggora ett svackdike som leder mot de kommunala dagvattenanlaggningarna pa
naturmark.

Utforande

b, — Marken ska vara genomslapplig

Syftet ar att sékerstalla att marken som inte far forses med byggnad inte heller asfalteras
eller hardgors pa annat satt som begransar mojligheten for marken att hantera dagvatten
lokalt inom kvartersmark. Ytan ska inrymma ett svackdike.

Placering

p1— Mast ska placeras max 5 meter fran huvudbyggnad
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Syftet med placeringsbestammelsen ar att rdddningstjanstens kommunikationsmast ska
hallas nara huvudbyggnaden och néra personalutrymmet som inrymmer stationens
ledningscentral. Mastens kapacitet paverkas negativt ju langre fran ledningscentralen den
placeras, vilket innebar att ju langre bort fran huvudbyggnaden den star desto hogre maste
masten vara. Syftet ar ocksa att samla huvudbyggnad och mast tatt inpa varandra for att
lindra mastens paverkan pa landskapsbilden. Syftet ar aven att sakerstalla att masten inte
hamnar for nara fastighetsgrans for att minska paverkan pa grannar.

Andrad lovplikt

a; — Marklov kravs aven for att &ndra markens genomslapplighet

Syftet med bestammelsen om utokad lovplikt ar att sakerstalla att marken i omradet med
prickmark ar genomslapplig. Marklov kan inte ges for atgarder som forsamrar markens
genomslapplighet. Svackdike far anlaggas inom omradet som berérs av bestammelsen om
marklov.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for uttkat férfarande. Planprocessen beraknas i
huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan. Tidplanen &r preliminar och kan forandras
under planarbetets gang som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2023
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 3 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2024

Tidplan for genomférandet

En forprojektering av allméan plats planeras att genomfdras infor granskningen av
detaljplanen. Efter att detaljplanen far laga kraft kommer allmén plats att detaljprojekteras
och anlaggas. Allméan platsmark som omfattas av detaljplanen &r gata och naturmark.

Den utbyggnad som kravs for kvartersmark, sdsom angéring, ledningar och
dagvattenanlaggningar ska vara fardigstalld innan byggnation pa kvartersmark paborjas.
Tidplanen for genomférande ar preliminar.
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Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 4 2024
Utbyggnad allman plats Kvartal 2 2025
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 4 2025
Fardigstallande allmén plats Kvartal 4 2026

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebéar att Linkdpings kommun
ansvarar for nybyggnad, ombyggnad, drift och underhall av allmén platsmark med undantag
for dagvattenanlaggningar.

Tekniska Verken AB ansvarar for hantering av dagvatten upp till 10-arsregn inom allméan
platsmark och detta finansieras genom VA-taxa. Darutover ansvarar Linkdpings kommun for
hantering av skyfall upp till 100-arsregn inom allman platsmark och detta finansieras via
exploateringsbidrag. Respektive part ansvarar for anlaggning, drift och underhall utifran
fordelningen ovan.

De allmanna platserna upplats till allman anvandning sa snart omradena bebyggts enligt
detaljplanen. Kommunen &ager ratten att bestamma lamplig tidplan fér genomférandet av
allman platsmark. Utbyggnad av allman platsmark kan ske etappvis med hansyn till
utbyggnaden pa kvartersmark.

Kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for detaljplanens genomfdrande inom kvartersmarken genom att
blivande fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna ledningar
fram till respektive forbindelsepunkt. Exploatéren ansvarar for och bekostar all utbyggnad av
ledningsnat inom kvartersmark fran férbindelsepunkterna. Exploatoren ska underratta
lednings&garna nar anslutning till de allménna ledningarna ar aktuellt.

Avtal
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Ramavtal

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal med exploatdren for att fordela ansvar och
kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Infor granskning av detaljplanen upprattas exploateringsavtal mellan Linkdpings kommun
och Lejonfastigheter AB i egenskap av exploator. | exploateringsavtalet kommer
markoverlatelse, markupplatelse samt tillhérande ersattningsfragor regleras, villkor och
ansvar for detaljplanens genomférande samt parternas ekonomiska atagande, exempelvis
kostnader for planprévning, iordningstéllande av allmén plats m.m.

Ovriga avtal

Kvartersmarken kommer att styckas av efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Ny fastighet
kommer att upplatas med tomtratt till forman for Lejonfastigheter AB. Ett tomtrattsavtal
kommer darfor att tecknas mellan Linkdpings kommun och Lejonfastigheter AB.

Avtal for att reglera ansvars- och kostnadsfordelning av dagvattenanlaggningar ska
upprattas mellan Tekniska verken och Link&épings kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

1. Heda 1:8 — Linkdpings kommun

Fastighetsbildning

Kvartersmarken kommer att styckas av och ny fastighet ska bildas efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Ny fastighet kommer att upplatas med tomtratt till forman for
Lejonfastigheter AB. Kommunen ansoker om fastighetsbildningen och exploattren star for
de forrattningskostnader som uppstar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for upprattande av detaljplan med tillhérande utredningar och atgarder inom
allman platsmark bekostas av exploatdren och regleras i avtal mellan kommunen och
exploatdren. Darmed ska ingen ytterligare planavgift erlaggas i samband med kommande
bygganmalan eller bygglov.
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Exploattren bekostar all byggnation pa kvartersmark i enlighet med detaljplanen.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande avses finansieras
genom exploateringsbidrag erlagt av exploattren.

Drift och underhall av allméan platsmark belastar kommunens driftbudget. Drift och underhall
berérande dagvattenanlaggningarna férdelas mellan kommunens och Tekniska verkens
driftbudget.

Exploatérens investeringar

Exploatéren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Fastighetsbildning mm

De fastighetsbildningsatgarder som behover genomforas for att intentionerna med
detaljplanen ska kunna mgjliggoras, ska bekostas av exploatoren.

Ledningsatgéarder

For att ansluta till foreslagna dagvattenanlaggningar pa allméan plats kravs utbyggnad av
befintligt dagvattenledningsnat. Se rubrik Huvudmannaskap och ansvarsférdelning.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa.
For mer information kontaktas Tekniska Verken.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska anlaggningar
Utbyggnad av allman plats
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Allman plats kommer byggas ut av Linkopings kommun. Utbyggnaden pa allméan plats
omfattas framst av gata som angor kvartersmarken samt dagvattenatgarder pa naturmark.

Parkering

Bil- och cykelparkering I6ses pa kvartersmark.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av verksamhetsomradet ska ske infor en utbyggnad efter att planen far laga kraft. Tekniska
verken ar huvudman for vatten och avlopp. Vatten och avloppsnatet ar utbyggt i omradet och
anslutningspunkt finns i Blasvadersgatan.

Vid forbindelsepunkten bedoms det maximala uttaget av vatten uppga till ca 12 liter/sek
motsvarande 720 liter/min. Vid maximalt vattenuttag vid raddningsstationens
forbindelsepunkt bedoms en trycksankning ske i naromradet fran 5,3 bar till 5 bar.
Vattentrycket beddéms vara tillrackligt for raddningstjansten.

Dagvatten

Verksamhetsomradet for VA ska aven omfatta dagvatten. Tekniska verken ar darmed
huvudman for dagvattenhantering i det kommunala dagvattennatet. Dagvatten fran
kvartersmark ska omhandertas av tekniska verken efter lokalt omhandertagande och rening.

Ledningsnat for dagvatten finns i Blasvadersgatan och pa allman plats som ansluter till
befintlig dagvattendamm. Omléaggning och utbyggnad av ledningsnatet kravs for att ansluta
till foreslagna dagvattenatgarder pa allman plats.

Fjarrvarmeffjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna natet for fijarrvarme och fjarrkyla och svarar
for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvarmenétet ar utbyggt i omradet.

El

Tekniska verken ar huvudman for det allménna elnatet och svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Raddningsstationen bedéms kunna ansluta till befintlig
transformatorstation pa Blasvadersgatan.
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Tele och opto

Utsikt ar natagare for tele och optoledningar. Ledningsnatet ar utbyggt i omradet och ligger i
Blasvadersgatan och i passerande gang- och cykelstrak.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering. Forutsattningarna for avfallshantering pa
kvartersmark ar goda.

Geoteknik

Exploat6ren har latit utféra en detaljerad geoteknisk markundersokning. Undersékningen
redovisar de geotekniska forutsattningarna for detaljplanelaggning av omradet, se rubriken
Geoteknik s. 30. Exploatéren ansvarar for att vidta rekommenderade atgarder.

Prévning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningsatgarder som genomférs i enlighet med detaljplanen provas enligt
fastighetshildningslagen. Tomréattsupplatelse kommer prévas enligt jordabalken.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomforandet av detaljplanen bedéms medfora.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen beddms vara férenlig med 3 kap. miljobalken.

Jordbruksmark

Storre delar av planomradet bestar av aldre, obrukad akermark. P& senare ar har marken
havdats som vall, enligt uppgift genom slatter av Vreta naturbruksgymnasium.
Jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt 3 kap. 48 miljobalken. Samma lagstiftning
sager att jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Kommunen bedomer dock att detaljplanen paverkar tva riksintressen for kulturmiljovarden
da foreslagen bebyggelse kommer synas fran respektive riksintresse. Det géller Vreta
Kloster — Knivinge och Gota kanal. Respektive riksintresse motiveras av deras narvaro och
uttryck i landskapet, vilket ar anledningen till att detaljplanen anses paverka dessa dven om
bebyggelsen foreslas pa behdrigt avstand fran riksintressenas geografiska avgransning.

Detaljplanen foreslar en bebyggelse med 6vervagande grd, morkgra och svarta kulorer for
att lindra paverkan pé landskapsbilden och darmed aven paverkan pa riksintressen for
kulturmiljovarden. Bebyggelsen foreslas dven ha hogt och morkt sadeltak likt en traditionell
ekonomibyggnad med avsikt att knyta an till odlingslandskapet och darmed béttre
harmonisera med landskapsbilden.

Kommun beddmer inte att detaljplanen omfattar atgarder som patagligt skadar riksintressen
for kulturmiljovarden.
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Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger i utkanten av totalférsvarets paverkansomrade for vaderradar som utgor
riksintresse for totalforsvarets militara del. Planomradet omfattas &ven av totalforsvarets
stoppomrade for hoga objekt och totalférsvarets MSA-omrade, vilka bada ar riksintressen
kopplade till en flygplats for totalférsvarets militara del.

Kommunen samrader med forsvarsmakten med anledning av detaljplanens innehall.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.

Planen berdr inte nagot sddant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljdkvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller atgarda miljoproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Se vidare kapitel Miljo- och riskfaktorer
och rubrik Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Buller

Detaljplanen innebar att trafikméangden kommer att 6ka marginellt pa Blasvadersgatan och
vag 1123. Trafikokningen bedéms vara sa liten och bostader bedoms vara pa tillrackligt
behorigt avstand att nagon vidare bullerutredning inte behovs.

Omgivningspaverkan fran raddningstjansten verksamhet pa bostader och boende i
naromradet bedoms vara liten och paverkan darmed lindrig och forsumbar. Antalet larm ar
svart att uppskatta och bedémningen av omgivningspaverkan ar darfor baserad pa antalet
larm och utrustningsévningar ar 2022.

Antal larm 2022: 92 st.
Utrustningsovningar sker ca 2 ganger per manad och varar ca 2 timmar per gang.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett odlingsrose som kommunen bedémer omfattas av det generella
biotopskyddet for odlingsrosen. Ett av tre foreslagna lagen for ny vat damm ar direkt dver
odlingsroset. | samband med detaljplanens granskningsskede ska en dispensansékan for
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det generella biotopskyddet goras i det fall en vat damm ska anlaggas pa platsen for
odlingsroset. Paverkan pa odlingsroset faststalls i den forprojektering som avses starta i
samband med samradsskedet.

Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medfdra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Unders6kning om betydande miljopaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, en sammanfattning av undersokningen
beskrivs under rubriken Tidigare kommunala stéllningstaganden.

Dagvatten

| samband med framtagandet av detaljplanen har Damningsverket genomfért en
dagvattenutredning (2023-08-28), vars syfte var att kartlagga dagvatten och skyfall inom
planomradet och framfora rekommendationer pa atgarder for att hantering av dagvatten och
skyfall. Malet med utredningen har varit att redogora for skyfallshantering samt redovisa
forslag pa atgarder inom allman plats som fordrojer minst ett 10-arsregn till samma flode
som uppstar i omradet idag vid ett 10-arsregn. Malet har &ven varit att redovisa forslag pa
atgarder inom kvartersmark som fordréjer 10 mm nederbord.

Detaljplanen innebar att det blir mer hardgjord yta inom planomradet vilket aven okar
mangden fororeningar som fors med dagvattnet till recipienten. Recipienten &r i det har fallet
grundvattenforekomsten Bergs slussar (ID: WA30190595) och ytvattenférekomsten Roxen
(ID: WA61942536). Detaljplanens genomforande far inte férsamra den ekologiska statusen
eller forsamra majligheten att uppna miljokvalitetsnormen (MKN) for
recipienten/vattenforekomsten. Mer hardgjord yta innebar att floden och vattenvolymer
kommer Oka vid nederbérd och skyfall.

For att rena dagvatten och fordroja skyfall foreslas tre olika kombinationer av atgarder i
utredningen. Atgarderna omfattar ett svackdike pa kvartersmark, en vat damm och en
utokad kapacitet pa befintligt braddningsdike, nedstroms befintlig dagvattendamm. For att
uppna basta effekt ska alla tre atgarder genomforas. Svackdiket och braddningsdiket vid
befintlig damm kan lampligast endast utformas pa ett satt. For den nya vata dammen har tre
placeringar provats i dagvattenutredningen, varav det 6stra maste kombineras med
braddningsdiket. Av de tva kvarstaende lokaliseringsalternativen framstar det vastra laget
som mest lampligt i forhallande till flodesriktningar och ledningsnét till och fran 6vriga
dagvattenanlaggningar. Det véastra laget ar ocksa fordelaktigt ur driftsynpunkt da det hamnar
i nara anslutning till Blasvadersgatan. Samtliga atgarder pa allman plats avses forprojekteras
infor detaljplanens granskningsskede.
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Den sammanvagda bedémningen &r att detaljplanen inte riskerar att befintlig status MKN
forsamras, eller aventyrar att en béattre status MKN kan uppnas i framtiden.

Markmodell med forslag pa
skyfallshantering

Bilden ovan visar foreslaget braddningsdike (rosa) i férlangningen av den befintliga
dagvattendammen/ (perkolationsdamm, bld). (Damningsverket, 2023-08-28)
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| bilden ovan visas det vastra forslaget pa lokalisering av den nya vata dammen (direkt dster
om Blasvadersgatan, markerat med rod cirkel). (Damningsverket, 2023-08-28)
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Biaga 2 - Dagvattenhantering |

Grovt principférslag, Alternativ 3
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| bilden ovan visas det andra forslaget pa Iokaiisering av den nya vata dammen (direkt norr
om befintlig dagvattendamm, markerat med rdd cirkel). (Damningsverket, 2023-08-28)

Risk for 6versvamning

Vattnet fran det aktuella planomradet rinner i dagslaget sjalvmant ned till dagvattendammen
samt tillhérande braddningsdike. Detta braddningsdike foreslas utokas i storlek for att
hantera den mangd skyfallsvatten som inte far plats i 6vriga dagvattenhanteringslosningar.

Det finns ingen befintlig skyfallsproblematik inom planomradet och omradet &r inte instangt.
Utanfor planomradets sydvastra del, utmed Blasvadersgatan, finns en befintlig
skyfallsproblematik med vattennivaer som kan orsaka framkomlighetsproblem for
raddningstjansten. Blasvadersgatan bor hojdsattas sa att vattennivan vid 100-arsregn inte
overstiger 0.2 meter. Ett enkelt hojdsattningsforslag som sakerstéller detta har tagits fram av
Damningsverket och redovisas i dagvattenutredningen.

Ho6jdséttning av gata ska utredas vidare i en forprojektering av allmén plats infor
detaljplanens granskningsskede.
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Vattendjup
over 0.2 meter

100-arsregn. Bilden visar en dversvamningsproblematik p& Blasvadersgatan som angor
planomradet.

Fororenad mark

| samband med framtagandet av detaljplanen har Sweco genomfort en éversiktlig
miljoteknisk markundersokning med syfte att kartlagga och analysera eventuella
fororeningar i marken.

| utredningen beddmer Sweco (2023-09-19) att samtliga halter av analyserade jordprov
forhaller sig under riktvardet for kanslig markanvandning (KM) och bedéms darmed inte
utgora en risk for manniskors hélsa eller miljon vid planerad markanvandning. Sweco
bedomer att inga riskreducerande atgarder kopplat till fororenad mark kravs for planerad
byggnation.

Jordmassor inom omradet bedoms kunna ateranvandas pa samma plats dar de gravs upp.
Kadmium patraffades éver nivahalt for mindre an ringa risk (MRR), vilket innebéra att
ateranvandning av jord pa en annan plats ska anmalas till miljavdelningen innan arbetet
paborjas.

Kommunen delar Swecos bedémning betraffande markféroreningar och jordmassor.
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LuftfGroreningar
Enligt kommunens 6vergripande luftkartlaggning beréknas halterna av luftféroreningarna
partiklar, PM10 och kvavedioxid, NO2 vara laga inom planomradet.

Detaljplanen bedoms inte paverka luftkvaliteten i den utstrackning att en fordjupad
luftkvalitetberékning behovs.

Risk for olyckor

Raddningstjanstens verksamhet innebar att trafik for in- och utryckning forekommer pa och i
anslutning till planomradet. For att skapa en trygg trafikmiljo och effektiv utryckning foreslas
stoppsignaler pa vag 1123 och Blasvadersgatan.

Exakt placering av stoppsignaler ska utredas i en forprojektering infor granskningsskedet.

| dagvattenutredningen uppmarksammas en dversvamningsproblematik som kan innebara
att tillgangligheten till och frAn planomradet péverkas negativt. Atgarder som foéreslas i
dagvattenutredningen ar hojdreglering av gata i kombination av dike eller en sénkning av
grasytan vaster om Blasvadersgatan. Lamplig atgard for att sakerstalla god framkomlighet
pa Blasvadersgatan ska kartlaggas i en forprojektering infor granskningsskedet.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade.
Verksamhetsomradet ar planlagt for smaindustriandamal och omfattar i dagslaget 7
bebyggda fastigheter. Bebyggelsen ké&nnetecknas av ett relativt stora och enkla volymer i en
till tva plan i vita, gra och svarta kulorer. De flesta byggnader har sadeltak med Iag lutning
eller pulpettak och ar begransade till en byggnadshojd av 6 meter.
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Bilden ovan visar befintlig bebyggelse i angransande verksamhetsomrade och
avfallsstationen for tradgardsavfall till héger i bild.

Foreslagen bebyggelse i detaljplanen fér raddningsstationen ar anpassad till
bebyggelsestruktur i verksamhetsomradet for att pa sa satt integreras i den befintliga
bebyggelsen.

Tillganglighet

Marken pa planomradet ar relativt plan. Planomradets hogsta delar ar i norr och sluttar totalt
ca 4 meter till planomradets sodra delar

Planomradet och angransande delar bedéms ha god tillganglighet med kollektivtrafik, bil,
cykel och genom gangbanor. Vid utryckning kommer stoppsignaler anvandas for att stoppa
trafik pa vag 1123 och Blasvadersgatan, vilket kommer paverka tillganglighet och mobilitet
negativt. Aven trafik pd angransande gang- och cykelvag kommer att paverkas vid
utryckning. Paverkan bedéms vara lite da antalet utryckningar ar relativt fa. Antal och
frekvens pa larm och utryckningar ar svart att férutse men under ar 2022 genomférde
raddningstjansten i snitt ca 2 utryckningar i manaden.

Geoteknik

| samband med framtagande av detaljplanen har en detaljerad geoteknisk utredning utforts
av Sweco (2023-09-19). Syftet med utredningen har varit att kartldgga geotekniska
forhallanden och redovisa forslag pa lampliga atgarder for grundlaggning. Utredningen
redovisar endast forslag pa atgarder och det &ar exploatérens ansvar att projektera
dimensionering och val av konstruktionslésningar.

Det undersokta omradet ar plant och inga stora uppfylinader eller schakter &r planerade i
dagslaget. Det beddms ej finnas stabilitetsproblem och ingen stabilitetsberékning ar darfor
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utford. Jorden inom omradet utgors generellt av e] sattningskanslig sand. En
dverslagsmassig sattningsberakning har utforts, baserad pa utvarderad elasticitetsmodul
fran utforda viktsonderingar. En markradonmatning har utforts i samband med den
geotekniska och miljotekniska undersdkningen. Enligt méatningen klassas marken som
normalradonmark, baserat pa klassning enligt rapport BFR R85:1988. Gransvardet mellan
normalradonmark och hégradonmark &r 50 kBg/m3 . Byggnaden rekommenderas att utféras
som radonskyddad konstruktion.

Med radande geotekniska forhallanden kan planerad byggnation grundlaggas ytligt med
platta p& mark. Innan grundlaggning ska all befintlig fylining och organisk jord skiftas ur.
Baserat pa utforda sonderingar uppgar maktigheten av materialet som ska skiftas ut till ca
0,5m. Naturliga variationer kan dock forekomma. Storre stenar och block pa schaktbotten
ska tas bort. Schaktbottenbesiktning ska utforas av sakkunnig geotekniker nér schaktbotten
ar framtagen.

Schaktarbeten utférs i enlighet med skriften schakta sakert (AB Svensk Byggtjanst,
S.G.I/SBUF, 2015. EISBN 978-91-7333-737-3. Schaktslanter ska skyddas vid kraftig eller
langvarig nederbord. Generellt kan schaktslanter ner till 3 meters djup utféras med
slantlutning 1:1,5. Schaktslanter far ej belastas narmare an 1m fran slantkron. Vid eventuella
djupare schakter ska stabiliteten kontrolleras av en sakkunnig geotekniker, nar schaktdjup
och laster ar faststallda.

Overbyggnader dimensioneras for terrass av siltig sand, material typ 3B, tjalfarlighetsklass 2.

Natur och parkmiljo

Naturmarken i planomradet bestar framst av en befintlig dagvattendamm, grasmark som
delvis skots genom slatter, ett odlingsrose och ett enstaka aldre frukttrad. En
naturvardesinventering har inte beddémts nddvandig att genomfora.

Odlingsroset och det aldre frukttradet avses bevaras men riskerar att hamna i konflikt med
foreslagen nya vat damm. En forprojektering ska genomforas infor granskningsskedet for att
faststalla den nya dammens placering, utbredning och bedéma paverkan pa odlingsroset
och det aldre frukttradet.

Om odlingsroset maste flyttas ska det flyttas till en annan plats inom planomradet pa allméan
plats men far ej hamna i en lagpunkt. Vid flytt av odlingsréset kan det med fordel delas upp i
tva delar for att skapa battre mojligheter for fler habitat att etableras. Kommunen avser att
bevara det aldre frukttrédet och ska i en forprojektering infor granskningsskedet faststalla i
vilken omfattning féreslagen vat damm paverkar tradet. Atgarder som skadar eller dodar det
aldre frukttradet ska kompenseras enligt kommunens riktlinjer for ekologisk kompensation.

Grasmarken, framforallt i den Ostra delen, skots enligt uppgift genom arlig slatter. Inga
sarskilda naturvarden har patraffats i grasmarken och pa delar som inte slas vaxer idag sly i
form av bland annat bjork. Grasmarken &r inte klassad som jordbruksmark.
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Bilden ovan visar odlingsréset pa planomradet.

Bilden ovan visar det aldre frukttradet pa planomradet.
32

Detaljplan i Ljungsbro for del av Heda 1:8



Bilden ovan visar befintlig dagvattendamm p& planomradet.

Bilden ovan visar grasvallen inom planomradet.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ligger i anslutning till ett dppet odlingslandskap med fysik och visuell kontakt
med flera kulturmiljévarden kopplat till odlingslandskapet, Vreta klosters medeltida kyrkby
och Gota kanal. Direkt dster om planomradet gar en grusvag som ar den ursprungliga vagen
till Heda gard. Grusvagen ar ett tydligt historiskt spar i landskapet kopplat till
jordbrukslandskapet som ej bor forvanskas. | historiska kartor gar det att skénja hur
landskapet 6ster och soder om planomradet ar det samma idag som for ungefar 150 ar
sedan. Grusvagen paverkas inte av detaljplanen.

W "': Ay . ~"..~‘;? . ! AVE :
Bilden ovan ar ett utsnitt av Haradsekonomiska kartan fran 1868-1877. Till vanster i bild
syns grusvagen som leder fran vad som idag ar vag 1123 upp till Heda gard. Brunnby och
Gota kanal syns till hdger i bild.
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En analys av landskapsbilden har genomforts for att utreda byggnadens paverkan pa
landskapet med ett fokus pa angransande riksintressen for kulturmiljovarden. Analysen visar
att foreslagen bebyggelse framst kommer att paverka landskapsbilden fér de boende i norr
men aven utblickarna fran respektive riksintresse Goéta kanal och Vreta kloster. Beroende pa
ljusforhallanden och fargsattning pa byggnaden kommer den att framtrada olika mycket i
landskapet. Féreslagen fargsattning ar anpassad for att byggnaden inte ska kontrastera mot
sin omgivning utan harmonisera med angransande bebyggelse och vegetation i vaster och
norr.

Den féreslagna raddningsstationens arkitektoniska stil och utformning har beaktats med
hansyn till omgivande bebyggelse och landskapsbild. Byggnadens placering och utformning
ar anpassad for att harmonisera med den befintliga miljén och minimera visuell paverkan i
landskapet. Byggnaden ar placerad i liv med 6vriga byggnader langs Blasvadersgatans
norra sida for att pa ett mer naturligt satt uppfattas som en del av den befintliga strukturen i
angransande verksamhetsomrade. Byggnadens gavel ar vand mot vag 1123 for att
huskroppen inte ska bli fér dominant i landskapet betraktat fran norr och séder. Byggnaden
foreslas ha sadeltak vilket bidrar till ett mer varierat och férankrat formsprak med
omgivningen.

Bilden ovan visar foreslagen utformning och fargsattning pa den nya raddningsstationen i ett
utforande med fem vagnhallar. Byggnadens entrédel foreslas ha en rod accent enligt
raddningstjanstens fargprofil i regionen.

| samband med analysen av landskapsbilden har fyra viktiga utblickar identifierats. Dessa
fyra utblickar har analyserats vidare genom att uppratta fotomontage med foreslagen
bebyggelse.
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Utblick fér boende 6ver slatten och éppet

odlings landskap. Ser under aviévad period

tre kyrkor, Linkdpings domkyrka. Vreta

Kloster och Kaga kyrka. Vy/Utblick fran Géta Kanal

Riksintresse for friluftsliv och kulturmiljé

WylUtblick fran vag 1123
(Ljungsbro-Berg).

Betydelsefulla Vyer / utblickar Vy/Utblick fran Vreta Kloster
Riksintresse for kulturmiljé

Bilden ovan illustrerar fyra betydelsefulla utblickar i landskapet. Fran vanster till hoger i bild,
1) Utblick fran bostader 2) Utblick fran trafikled/gang- och cykelstrak 3) Utblick fran Vreta
kloster 4) Utblick fran Gota kanal.
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Bilden ovan illustrerar foreslagen bebyggelse fran utblick 2 (Trafikled).
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Bilden ovan illustrerar foreslagen bebyggelse fran utblick 4 (Géta kanal).
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Detaljplanens huvudsakliga ambition i detta avseende &r att lindra paverkan pa
landskapsbilden med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden.

Kommunens beddmning &r att riksintresset paverkas av féreslagen bebyggelse eftersom
motiven bakom respektive riksintresse ar kopplade till landskapsbilden. Kommunens
bedomning &r att detaljplanens paverkan pa landskapsbilden &r lindrig och att den inte utgor
nagon pataglig skada pa respektive riksintresse.

Arkeologi

Inga kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar berérs av planerad
verksamhet. Inom planomradet har det tidigare funnits en fornlamning, RAA Vreta kloster
238/L2008:437, vilken utgjorde en boplats. Fornlamningen ar borttagen i samband

med arkeologisk understkning 2011.

Kommunen och lansstyrelsen bedomer, utifran tidigare utférda arkeologiska utredningar och
undersokningar, att sannolikheten for att patraffa ytterligare fornlamningar inom
detaljplaneomradet ar lag. Nagon ytterligare arkeologisk atgard kravs darfor inte.

Trafik och angoéring

Gatunat och biltrafik

Planomradet angors fran vag 1123 via Blasvadersgatan. Gatunat och biltrafik kommer
paverkas av planforslaget da stoppsignaler kommer placeras pa vag 1123 och
Blasvadersgatan.

Gang- och cykeltrafik

Ett gang- och cykelstrak passerar séder om planomradet. Trafik for in- och utryckning maste
passera gang- och cykelstraket. Kommunen bedomer att sikten fran angoringsvagen cver
gang- och cykelbanan &ar god.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik passerar langs vag 1123 och 1122. Narmsta hallplatslage ligger ca 300 meter
vaster om planomradet.
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Parkering och angdring

Angoring till planomradet sker fran vag 1123 via Blasvadersgatan. Parkering ska losas pa
kvartersmark. Raddningstjansten bedémer att de behdver ca 18 parkeringsplatser.

Avfallshantering

Tekniska verken ansvarar for avfallshanteringen i omradet idag. Detaljplanen medger ytor
for sopbil att vanda pa kvartersmark.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar fér en god
livsmiljo fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala frdgorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behover miljoer och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstéllda, tillgéngliga och trygga platser dar alla k&nner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Detaljplanen majliggor for en enskild och
specifik anvandning som ar riktad till en
specifik malgrupp. Malgruppen i det har
fallet ar anstallda pa raddningstjansten.
Delar av planomradet utgors dven av allman
plats dar en bredare allménhet kan
forvantas ta del av omradet som planlaggs
och fler malgrupper bor darmed beaktas.
Detaljplanen innebar att allmén plats for
gata och natur planlaggs. Gatumarken
utgors av redan befintliga Blasvadersgatan
som leder genom planomradet fram till
befintligt verksamhetsomrade. Naturmarken inom planomradet ar aven den befintlig men
kommer med anledning av detaljplanen att bli mindre. P& naturmarken finns idag en
dagvattendamm som ar instangslad p& grund av sina branta slanter. En ny damm planeras
inom naturmarken som ska komplettera den befintliga dagvattendammen. Den nya dammen
avses att anlaggas med en slantlutning som inte medfér ett behov av stangsel. Instdngslade

*ee

()]

Delaktighst
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omraden p& allman plats ar inte efterstravansvart da det skapar fysiska barriarer dar
allménheten har rétt att rora sig fritt. Sténgsel skapar inte bara fysiska barriarer utan aven
mentala barriarer da det kan upplevas som otryggt nar allmanhetens tillganglighet och
mobilitet pa allman plats begransas. Stangsel kan dven begransa allemansréatten och kan ha
en negativ effekt pa det rorliga friluftslivet. Genom att planlagga naturmark som ej ar
planlagd sedan tidigare innebar dven att naturmarken befasts och allmanhetens tillgang
sékras med stdd av plan- och bygglagen.

Mojligheterna att rora sig till och fran planomradet ar idag goda men Blasvadersgatan saknar
gangbana och dar delar samtliga trafikanter pa samma yta. Gator och gang- och cykelbanor
ar upplysta och busshallplatser finns inom gangavstand.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar att barns majlighet att vistas och rora sig pa platsen begransas
eftersom allman plats som tidigare varit allmant tillganglig planlaggs for ny raddningsstation.

Jamstalldhet

Raddningstjansten Ostra Goétaland ar en mansdominerad arbetsplats, men har aven
yrkesgrupper med enbart kvinnor. De stravar efter att 0ka andelen av det
underrepresenterade konet i yrken dar det rader ojamn konsfordelning. |
rekryteringssammanhang ska darfor underrepresenterat kon prioriteras.

Detaljplanen mojliggor for Raddningstjansten i Ostra Gotaland att etablera sig i nya lokaler i
ett attraktivt lage for verksamhetens behov. Nya och vél fungerande lokaler bedéms vara en
god forutsattning for att rekrytera nya medarbetare av alla kdnstillnérigheter.

Sammanhallen stad
En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Foreslagen bebyggelse i detaljplanen ar anpassad till bebyggelsestruktur i angrdnsande
verksamhetsomrade for att pa sa satt integreras i den befintliga strukturen. Foreslagen
bebyggelse ar orienterad for att upplevas som en del av den befintliga strukturen genom att
vanda gavel och entré mot s6der och placera byggnaden norr om Blasvadersgatans
forlangning.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat sétt nar fysiska férandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.
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Planomradets geografiska lage i forlangningen av verksamhetsomradet blir Ljungsbro tatorts
yttersta front sydost och utgor darmed en viktig entrémiljo till tatorten. Omradet vid entrén till
en tatort ar ofta det forsta bestkare ser nar de narmar sig staden. Det visuella intrycket
skapar en kansla och en forsta uppfattning av tatorten. Byggnadsutformning, gronomraden
och infrastruktur vid entrén spelar en viktig roll for att skapa en positiv férsta upplevelse.

Sammanfattningsvis spelar omradet vid entrén till en mindre tatort en central roll for att
skapa och forstarka tatortens identitet fran ett samhallsbyggnadsperspektiv. Utformningen
och funktionerna i detta omrade kan paverka manniskors upplevelse och engagemang i
samhallet.

Halsoframjande miljoer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljoer, det vill sdga grona och blaa miljoer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska hélsa.

Genom att planlagga naturmark som ej ar planlagd sedan tidigare innebar att naturmarken
befasts och allméanhetens tillgdng sékras med stod av plan- och bygglagen.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att dppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

| samband med att planarbetet startade har information om kommande planarbete skickats
ut till boende i naromradet for att 6ka insyn, delaktighet och kannedom for de som direkt
berors av detaljplanen. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande vilket innebér att
planforslaget tillgangliggors i lokaltidningar. Under samradsskedet arrangeras ett fysiskt
mote och 6ppet hus for att ge allmanheten mdjlighet att méta kommunens projektgrupp
personligen.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan Ljungsbro och Berg (2015). Planomradet &r
angivet som "Annan mark med i princip oférdndrad markanvéndning” i aktuell dversiktsplan.
Vaster om planomradet anger Oversiktsplanen "Befintlig Bebyggelse, mindre fortatning kan
bli aktuell” och 6ster om planomradet anges "Grénomrade”.

=~

Befintlig mark- och vattenanvandning '
71 Befintlig bebyggelse, mindre fortatning kan bli aktuell

| Annan mark med i princip oférandrad markanvandning
G Gronomraden |

Bilden ovan ar ett utsnitt fran géallande 6versiktsplan. Ungefarligt lage for detaljplanen ar
markerat med orange cirkel.
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Awvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen bedoms avvika fran gallande dversiktsplan da den ej ar férenlig med den
markanvandning som anges. Angiven markanvandning i versiktsplanen for aktuellt omrade
ar mark som i princip bor forbli oférandrad. Skalen till detaljplanens avvikelser fran
Oversiktsplanen grundar sig i kommunens lokaliseringsutredning som genomforts
tilsammans med raddningstjansten. Raddningstjansten har en tydlig kravspecifikation som
ej gar att uppfylla pa samma tillfredstéllande sétt &n i detta geografiska lage.
Raddningstjanstens kravspecifikation och kriterier som har varit ledande i
lokaliseringsutredningen ar féljande:

En placering som ger majlighet till en snabb inryckning, ett krav pa var personal ar 5
min for att vara klara for avfard fran stationen.

Det ska vara en bra och snabb anslutning till nd&rmaste storre vadg som har en bra
mojlighet att na eventuella larm i alla vaderstreck. Det bor vara en direkt utfart for att
forkorta ankomesttiden till olycksplatsen/larmplatsen, detta kraver i sin tur att det
installeras roda ljus vid utfarten.

Idag visar statistik att Ljungsbro station har en jamn férdelning av sina skarpa larm
mellan brand och vag. Vag 34 ar olycksdrabbat men raddningstjansten maste ocksa
na tatorten Berg och Ljungsbro med omnejd pa en bra utryckningstid.

En mycket viktig faktor nar det galler den geografiska placeringen ar mojligheten for
rekrytering av ny personal i framtiden. En placering mellan Ljungsbro och Berg
gynnar rekrytering av personal da det skapar storre tackning éver befolkade
omraden.

Med hansyn till skyndsamm utryckningsfart vill inte raddningstjansten rycka ut rakt
igenom Ljungsbro de ganger som var narvaro kravs pa vag 34 eller mot motorvagen.
For att undvika stérningar i samhéllet bor raddningsstationen lokaliseras med effektiv
anslutning till vag 34.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Aktuellt omrade ar till stérsta del inte planlagt idag. Detaljplanen angransar till stadsplan for
del av Brunnby fran 1983, och Gverlappar dven denna i sydostra hornet dar marken regleras
med allman plats gata och natur. De delar som 6verlappar ersétter befintlig
markanvéndning. Markanvandningen blir den samma men granserna justeras och
markanvandningen preciseras aven med egenskapsbestammelser.
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| bilden ovan illustreras planomradesgransen i forhallande till angransade detaljplan for del
av Brunnby. Planomradesgransen kan komma att justeras i ett senare skede.

Planbesked

Fastighetséagaren Linkdpings kommun ansokte 2019-03-20 om planlaggning for del av
fastigheten Heda 1:8 for ny raddningsstation i Ljungsbro. Beslut om positivt planbesked
fattades 2019-10-09 av samhallsbyggnadsnamnden. En beddmning har gjorts i samrad med
Raddningstjansten i Ostra Gotaland dar platsen har pekats ut som lamplig och strategisk
utifran trafiksituation med hansyn till en effektiv in- och utryckning.
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Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan togs fram den 29 november 2023.
Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljdpaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Aspekter som berdr planen sarskilt men anda
beddms utan eller med mycket liten paverkan i Undersokningen ar kulturmiljovard, natur och
dagvatten. Dessa aspekter lyfts mer ingdende under rubriken planeringsforutsattningar och
konsekvenser.

46

Detaljplan i Ljungsbro for del av Heda 1:8



Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvants i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Handlingarna finns tillgéangliga pa kommunens hemsida.

Oversiktsplan Ljungsbro och Berg, antagen av kommunfullméktige, januari 2015.

Handlingar framtagna av konsult

Utredningarna finns tillgéangliga eller att bestalla pa kommunens hemsida.
Dagvattenutredning, del av Heda 1:8, Damningsverket, 2023-08-28
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Sweco, 2023-09-19
Markmiljéteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Sweco, 2023-09-19
PM Geoteknik, Sweco, 2023-09-19

Arkeologiska utredningar vid Vreta Kloster, Blasvadret och Stora Sjogestad, RAA, Dnr 421-
1460-2008, 2008
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