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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A11iskala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och behovsbedomning)

*  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

* Samrédsredogorelse *

*  Granskningsutlatande *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2017-11-15). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Fragor

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanen har foregétts av ett detaljplaneprogram for ett storre omrade, Norra
Ekholmen, som godkidndes av samhéllsbyggnadsndmnden i april 2018. Denna
detaljplan utgér ifran den 6vergripande strukturen och riktlinjerna i programmet.

Detaljplanen mojliggor nya bostdader med tillhorande gardar, nytt parkeringshus
samt till viss del lokaler for kontor péa de ytor som idag ar parkering. Planens
genomforande ger cirka 280 nya bostadslidgenheter uppdelade i fem nya och tydligt
definierade kvarter. Husen placeras i stort sett utmed Ekholmsvégen for att skapa
rumslighet och stadsmaéssighet lings Ekholmsvigen som kommer att byggas om
med en ny gang- och cykelvig pa norra sidan, omlokaliserade busshéllplatser och
tradplanteringar. I och med att bebyggelsen placeras fraimst niarmast vigen
paverkas inte befintliga bostaders tillgéng till direkt solljus avsevirt och det skapas
skyddade géardar pa insidan.

Den marken som tas i ansprak anviands idag for en komprimatorstation och for
omradets markparkeringar och garagelangor. Behovet av bilparkering 16ses genom
att det skapas ett parkeringshus i omradets vastligaste kvarter, underjordiska
garage och i viss man ny markparkering.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplanen for staden Linkoping, antagen
2010. Oversiktsplanen pekar ut planomradet som ett omrade for "Bostéider med
inslag av verksamheter. Fortdatning kan bli aktuell”.

Detaljplanen ar forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken och bedéms inte paverka
négot riksintresse negativt. Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att
den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, 1998:808)

Plankontoret

Elin Déljemar

Planarkitekt/projektledare

Ali Hajar
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Link&pings befolkning 6kar stadigt. De senaste dren med Over 2500 nya invénare
per ar. I kommunen réder en generell efterfraga pa bostdder. Kommunens
malsittning for bostadsforsorjning finns i programmet “Bra boende i Linkoping”.
Beskrivning av kommunens strategi for att uppna bostadsférsérjningsprogrammets
overgripande mal finns frimst i kommunens “Oversiktsplan for staden Linkoping”
och i ”Oversiktsplan for landsbygden och smiorterna”. Huvudstrategin for stadens
utveckling ar “tatare och sammanhéingande stad”. Den byggda staden ska
kompletteras och fornyas i stéllet for att nya markomréaden tas i ansprak.

Denna detaljplan har foregatts av ett detaljplaneprogram for norra Ekholmen, som
godkindes av samhillsbyggnadsndmnden i april 2018. Totalt ger programmet ett
tillskott pé cirka 950 nya bostiader. Aktuell detaljplan, som mojliggor cirka 280
bostéder, utgor forsta etappen i genomforandet av programmets intentioner.

Riksbyggen ekonomisk férening ansokte om planbesked 2017-10-09 for delar av
fastigheterna Risgrynet 1 och 2, Riskornet 1 och Ekholmen 2:13. Deras intention ar
att fortiata genom att bygga i huvudsak bostiader i den sddra delen av dessa
fastigheter, pa ytor som idag anvinds for parkering. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade 2017-11-15 om positivt planbesked och startbeslut for detaljplanen.
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 2019-06-19 att detaljplanen for del av
Risgrynet 1 m.fl. far bli f6remal for samrad.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att oka tillgdngen pa planerad mark for att mota upp
befolkningens behov av nya bostdder. Ett annat syfte ar att utveckla aktuell del av
Ekholmen till en levande och integrerad stadsmiljo med bostader och
parkeringshus av hog arkitektonisk kvalitet som &r varierad och bidrar med ett nytt
inslag i omradet, i enlighet med den stadsbyggnadsidé som presenteras under
kapitlet Stadsbyggnadsidé. Syftet med planen ar ocksé att ge Ekholmsvigen en
karaktir av en inramad stadsliknande gata.

Detta uppnds genom att majliggora byggande av flerbostadshus i 4-6 vaningar pa
mark som idag framst anvénds for bilparkering. Planen innehaller
utformningsbestimmelser som syftar till att sikerstilla efterstravad karaktar dar
bostadsbebyggelsens utformning ska variera for varje byggnadskropp mot
Ekholmsvigen. Mot gardarna ar utformningen mer fri och stéiller inte samma krav
pé variation. Utformningsbestimmelserna syftar dven till att skapa grona,
gemensamma utemiljoer for de befintliga och nya bostdderna med god
tillgdngligheten genom att bostaderna fir genomgaende entréer. Utemiljoerna ska
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utformas for att kunna ta hand om och rena dagvatten samtidigt som de bidrar
med ekosystemtjanster och mojlighet for lek och rekreation.

Detaljplanen syftar dven till att samla omradets bilparkering till ett parkeringshus
och pé sé satt anvinda marken mer effektivt i ett strategiskt bra lage med god
tillgang till kollektivtrafik, gdng- och cykeltrafik, etablerat bilvignait samt ett
stadsdelscentrum med kommersiell och offentlig service.

Planens mal

Projektet moter upp det 6vergripande kommunala malet att forsorja 6kad
befolkning med bostdder. Detaljplanen ar ett led i att uppfylla
Sambhillsbyggnadsndmndens mal att 6ka tillgdngen pa planerad mark for bostéder,
att nybebyggelse ska ha hoga arkitektoniska kvalitéer samt till malet att utveckla
denna del av Ekholmen till en levande och integrerad stadsmiljo.

Projektets genomforande forviantas skapa betydande mervirden och ett mer
effektivt markutnyttjande genom att mark som idag frimst anvéands for
bilparkering bebyggs med bostidder. Planens mal &r att erbjuda nybyggda bostider i
ett attraktivt 1age med hog tillgang till savil offentlig som kommersiell service.

Stadsbyggnadsidé
Principer som ska efterstravas och vara vigledande vid bygglovsprovning,
byggnation, bygglov och framtida férandringar inom planomradet.

1. Bebyggelse orienteras mot viktiga intilliggande gator.

2. Genomgdende entréer mot Ekholmsvigen och mot den gemensamma gérden.
3. Byggnaderna ska placeras sa att en sammanhingande och gemensam gard kan
skapas. Denna gérd ska utformas for att vara tillganglig aven for de boende
norr om planomradet i kvarteren 2, 3 4 och 5. De ska upplevas som grona

gardar, se illustration nedan.

4. Sammanhidngande karaktir for den nya bebyggelsen. Det ar viktigt att den nya
bebyggelsen ir en samlad och varierad enhet och bildar ett nytt inslag i
omrédet och i stadsbilden. Hog arkitektonisk niva utméarker byggnaderna.

5. Bebyggelsen ska skapa 6kad orienterbarhet och variation.

Bilden visar hur vald htypologi illsrhns é gemensam gardar
integrerar nya byggnader i befintlig boendemiljé (illustrationsplan av Backhans
och Hahn Arkitekter).

Plandata

Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och ligger i Ekholmen, cirka 5 kilometer
soder om centrala Linképing. Planomradet bestar till storsta del av markparkering
6

Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.



och parkeringsgarage tillh6rande boende norr om planomradet och Ekholmskolan.
I sydvistra delen av planomrédet finns en komprimatorstation (en station som
minskar avfallsvolymen genom att pressa ihop wellpapp, plast m.m.) som inte
langre ar i bruk.

Planomrédet angransar i norr, séder och vaster mot befintliga bostadskvarter.
Oster om planomradet ligger korsningspunkten Jardalavigen - Ekholmsvigen.

Planomradet innefattar sex olika fastigheter med sex olika fastighetsagare. Under
hosten 2020 har Riksbyggen ekonomisk forening gjort interna omstruktureringar,
vilket innebarande att fastigheterna inom planomradet nu &gs av olika dotterbolag
till Riksbyggen ekonomisk forening. Risgrynet 1 dgs av Coport Linképing Risgrynet
1 AB, Risgrynet 2 dgs av Coport Linképing Risgrynet 2 AB och Riskornet 1 4gs av
Coport Linkoping Riskornet 1 AB. Ekholmen 2:13 dgs av Riksbyggen ekonomisk
forening. Avsikten ar att Riksbyggen ekonomisk forening dven fortsattningsvis ska
ansvara for uppférandet av de nya bostdderna. Fastigheterna Ekholmen 2:1 och
Risskorden 6 dgs av Linkopings kommun respektive Lejonfastigheter AB.

Ekhoiﬁ-nsskolan
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Orienteringskarta ddr pianofnrédet dr markerat med svart. Kartan visar
fastighetsdgare inom planomrddet.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Link0ping, antagen av
kommunfullmiktige 2010. Det aktuella omrédet ar utpekat som "Bostader med
inslag av verksamheter, fortitning kan bli aktuell”. Oversiktsplanen har en tydlig
inriktning pa fortitning i befintliga omréaden med utbyggd infrastruktur, intill
kollektivtrafikstrak samt offentlig och kommersiell service. Detaljplanen bedoms
stdmma 6verens med intentionerna i 6versiktsplanen.

Det pégar dven ett arbete med utvecklingsplan for stadens yttre delar —
“Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad” som ar ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen. I samradshandlingen for utvecklingsplanen pekas Ekholmens
centrum ut som en stadsnod dar det tydliggors for de 6versiktliga ambitionerna att
den hogsta bebyggelsetitheten och koncentrationen av bostider lokaliseras till den
har typen av omraden. Syftet ar att stdrka handeln, skapa narhet i vardagen samt
bidra till 6kad tillgdnglighet och minska transportbehov.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Planomradet omfattas av gidllande detaljplaner eller stadsplaner:

¢ Stadsplan 494, faststilld 1970, omfattar fastigheterna Risgrynet 1 och 2,
Riskornet 1 och del av Ekholmen 2:1. Detaljplanen dr planlagd huvudsakligen
for bostads- och parkeringsdndamal.

* Stadsplan 593, faststilld 1974, omfattar fastigheterna Ekholmen 2:13 och del av
Ekholmen 2:1. Detaljplanen ar planlagd huvudsakligen for parkerings-, park-
och sophanteringsandamal.

¢ Detaljplan 1080, faststilld 1994, omfattar fastigheten Risskorden 6.
Detaljplanen &r planlagd huvudsakligen f6r skolandamal.

e Stadsplan 512, faststilld 1970, omfattar del av Ekholmen 2:1. Detaljplanen ar
planlagd huvudsakligen for gatuandamal.
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o e
Planomradet dr markerat i rétt.

Program

Detaljplaneprogram for Norra Ekholmen godkiandes av
Sambhillsbyggnadsndmnden den 18 april 2018. Det anger rekommendationer och
inriktning for platsens framtid och anger utgdngspunkten for framtida detaljplaner
inom omradet.

Sammanfattning av planprogrammets huvuddrag:

e Stommen i planprogrammet ar att stirka Ekholmen som centrum for den
sydostra delen av Linkopings tatort med fortdtning av nya byggnader. Detta
genom att utveckla markomraden som idag har mindre betydande rekreations-
, kultur- och naturvarden d& de till stor del bestar av parkeringsytor och
oanvianda grasytor.

¢ Ekholmsvigen foreslas utvecklas fran en gata med matarledskaraktar till
gatukaraktir, med ny bebyggelse intill, inte nodvandigtvis i gatuliv.

* Norra Ekholmens inre ar idag till stor del bilfritt. Fokus i forslaget ligger pa att
utoka denna bilfrihet ytterligare for att barn ska kunna rora sig fritt och sakert.
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ustrationer frdn planprogrammet som illustrerar hur exempel

pa hur norra Ekholmen kan utformas samt beskriver de viktigaste
fordndringarna som foreslds i planprogrammet.

Kommunala beslut i ovrigt

I kommunen rader en generell efterfrdgan pa bostider. Kommunens malsittning
for bostadsforsorjning finns i riktlinjer for bostadsforsorjning ”"Bra boende i
Link6ping” som antogs av kommunfullmiktige 2016-09-27. Syftet ar att med
utgdngspunkt frdn kommunens malsattningar ibland annat 6versiktsplanens olika
delar, konkretisera de strategier och dtgarder som kommunen behover arbeta med
for att det langsiktigt ska finnas tillrackligt med bra bostiader for alla kommunens
invanare.

I samhillsbyggnadsndmndens budget for 2019 pekas bostadsbyggande ut som en
av namndens mest prioriterade fragor.

I Kommunfullméktiges 6vergripande mal for budget 2020 star att "Linkdpings
kommun skapar forutsdttningar for en hog och jamn byggtakt ddr fler far
mojlighet att forverkliga drommen om ett eget boende”.

P4 Ekholmen 2:5 och 2:6 i nora Ekholmen intill Alerydsvigen finns ett positivt
planbesked att pdborja arbetet med en ny detaljplan for en ny forskola.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Planforslaget tar i ansprék befintliga parkeringsytor i bebyggt bostadsomréde och
ingen ny mark tas dirmed i ansprak. Det innebar en fortdtning inom mark med
befintlig infrastruktur och utgér darmed en atgird for god hushéllning med
markresurser. Kommunens bedomning ar att befintligt markomrade bast lampar
sig for bostadsdndamal. Bostadsbyggandet ges darmed foretrade fore
markbilparkering.

Riksintresse for naturvarden
Planomrédet ligger inte inom riksintresseomrade for naturvard enligt statens
ansprak 2014.

Enligt Link6pings kommun syn pa riksintresseavgransning for riksintresse for
naturvird Eklandskapet Linkoping-Atvidaberg giller fortfarande avgrinsningen
fran 2010. Enligt avgransningen frén 2010 ligger planomrédet inom
riksintresseomrédet. Planomradet innehéller inte ndgra av Eklandskapets
vardekarnor och darfér bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset for
naturvard. Se karta nedan.

Riksintresse for kommunikationer/luftfarten

Planomrédet ligger inom influensomrade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Den maximala héjden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre den tillditna
gransen for hindersfri h6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt dr +97,4 meter 6ver
havet (RH 70) inom aktuellt omrade.

Det hogsta planerade huset inom omradet har en berdknad hogsta hojd pa cirka
+88 meter 6ver havet. Omgivande mark ligger pa cirka +64 meter 6ver havet.
Detaljplanen bedoms dirmed inte paverka riksintresset negativt.

11

Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.



Teckenforklaring
Plangrins
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D Linképing kommuns avgransning
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Bilden visar riksintressen inom planomradet. Planomrdadet dr market med svart.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sirskild stor hansyn méste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga eller
dtgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Miljo- och riskfaktorer rubrikerna Végtrafikbuller
och Luftfororeningar samt kapitel Teknisk forsérjning rubriken Dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Inom planomrédet finns en ekallé som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt miljobalken, 1998:1252 forordning om omradesskydd. Lansstyrelsen
beviljade 2020-10-19 dispens fran det generella biotopskyddet for att grava upp
och flytta allétraden. Se vidare kapitel Natur- och parkmiljo.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger delvis inom vattenskyddsomradet for Raberga vattentikt

(Stdngén). Vattenskyddsomradet ar indelat i tre zoner, dér det aktuella

planomradet ligger inom den sekundira skyddszonen. Den sekundira skyddszonen

utgors av avrinningsomrade till den priméara skyddszonen. Vattenskyddsomréadet
12
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omfattas av foreskrifter for ytvattentikten Stangdn (Lansstyrelsen, 2018).
Foreslagen exploatering berdknas inte medfora en 6kad belastning av fororeningar
till recipienten Stdngén. Med inférda dagvattenatgiarder kan fordréjning och rening
ske och ddrmed kan till och med manga utgéende fororeningsmangder forvantas
minska jamfort med dagsldget. Foreslagen dagvattenhantering anser darmed
uppfylla 10§ i foreskrifterna. Inom planomrédet kommer inte heller ndgon ny vig
anldggas och 14§ bedoms darfor inte paverkas. Detaljplanen bedoms sammantaget
inte medfora nagra komplikationer for vattenskyddsomradet Réberga vattentékt.

13
Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.



Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ar idag bebyggt med ldga bostadsldngor placerade utmed gingvagar
kring relativt sett sma gérdar. S6der om bostadsbebyggelsen finns idag
parkeringsytor och nagra garagelangor. Parkeringsplatserna har hog beldaggning,
dock finns nagra vakanser, vilket mojliggor en fortatning.

Pé fastigheten Ekholmen 2:13, vid Ekholmsvagen finns idag en
komprimatorstation fran 70-talet som dr nedlagt. Komprimatorstationen bedoms
ha visst kulturhistoriskt virde. Utéver denna finns det ett antal garageldngor som
kantar de befintliga parkeringsytorna.

De niarmaste omgivningarna bestér av bostadsbebyggelse med den karaktaristiska
grannskapsstruktur som ar typisk frdn 1960- och 19770-talet dd omradena
planerades och byggdes, med bilfria gairdar omgivna av matarleder och korta
dtervindsgator for angoring. Norr om planomréadet finns flerbostadshus i 2-3
vaningar. Bostdderna har vita tegelfasader med réda och svarta fonsterbrostningar.
Balkongerna &r indragna och taken &r svarta med utskjutande takfot.

I en antikvarisk utredning av WSP 2016-12-21 beskrivs den befintliga bebyggelsen i
Ekholmen ytterligare och vilka karaktéristiska drag som bor viarnas om i den
befintliga bebyggelsen, se mer under Kulturmiljo. Bade strukturen och husen ar
svar till sin tids planeringsideal och behov. Den 6ppna kvartersstrukturen samt de
sammanhallande gingstraken genom omradet har stor betydelse.

Vinstra bilden visar komprimatorstationen (foto Tyréns), hogra bilden visar
flerbostadshus norr om planomrddet (foto WSP, 2016).

Ett genomforande av detaljplanen innebar att garageldngorna och
komprimatorstationen rivs. P4 platsen byggs istéllet bostdder, se Ny bebyggelse.
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Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska placeras sa att den huvudsakliga strukturen f6ljs vad géller
fordelningen av allmén platsmark, kvartersmark och gatumark. Befintliga
gangstrak och angoringsgator ska bevaras.

Den huvudsakliga markanvindningen ar bostdder och i alla kvarter ges mojlighet
till garage under markytan. Detaljplanen bestimmer inte upplatelseform.
Exploatoren har dock aviserat planer pa lagenheter med bostadsritt och hyresritt.
I det Ostligaste kvarteret (kvarter 5) ges d&ven mojlighet att bygga kontor samt
garage i bottenvéningen (markplan) for att inrymma maskiner om behov finns.

Foreslagna bebyggelsen grupperas i fem kvarter, var och en med sin egen identitet
och med en rik variation av gdrdsrum och mikroklimat, nivier och material, samt
tathet. Strukturen foljer omgivande bebyggelsestruktur och darfor korsas omradet
av gangstrak eller angoringsgator som redan finns och ska bevaras. De flesta
huskropparna placeras utmed Ekholmsvigen. Tillganglig byggbar markyta ger dock
mojlighet till att placera tre huskroppar i annan riktning &n parallellt med
Ekholmsvigen. Byggritten anpassas for att skapa 6ppna kvarter med gardar mellan
den befintliga och tillkommande bebyggelsen och for att skapa siktlinjer. For att
skapa tillgangliga gdrdar som ansluter till befintlig bebyggelse anges en foreskriven
markhojd pa gardarna. Upphojda viaxtbaddar far placeras hogre dn angivna
markhoéjder pa gardarna.

Pa gardarna tillits komplementbyggnader. En planbestimmelse anger att
komplementbyggnader ska byggas minst 3 meter frin huvudbyggnadernas fasad
for att undvika att komplementbyggnaderna byggs ihop med huvudbyggnaden. For
att skapa gronare gardar som bade bidrar med en kvalitativ gestaltning samt kan ta
hand om dagvatten har en planbestimmelse inforts som reglerar att
komplementbyggnader ska byggas med vegetationskladd takkonstruktion som kan
fordroja dagvatten.

I nordvéstra delen av planomréadet kan ett parkeringshus uppféras. Inom
parkeringshuset kan serviceverksamheter, mindre verkstad och hushéllsnara
tjanster inrymmas. Avsikten ir att ge parkeringshuset en flexibilitet i
anvandningen och mgjliggora for andra verksamheter som kan méta ett framtida
behov i omrédet och bidra till att ménniskor ror sig i omrédet. Verksamheterna far
ha en hogsta exploateringsgrad pa 150 m2 och endast placeras pa bottenvaningen
intill trapphusen.

Byggnaderna regleras med en hogsta byggnadshdjd samt totalhdjd for att skapa
varierade volymer som mgjliggor bostdder i fyra till sex vaningar. Dock ar de flesta
blivande husen reglerade till en h6jd som mojliggor fyra eller fem vaningar.
Parkeringshuset i nordvist regleras ocksd med en hogsta byggnadshojd som
medger att parkeringshuset kan byggas i 3 vaningar. Komplementbyggnaderna far
byggas med en hogsta byggnadshéjd pa 3,5 meter.

Backhans och Hahn Arkitekter har p& uppdrag av Riksbyggen tagit fram en skisser
pa hur omradet kan bebyggas. Skissen visar endast ett exempel pa hur den
tillkommande bebyggelse skulle kunna byggas inom ramen for de
planbestimmelser som anges i detaljplanen. Volymskissen nedan visar hur
variationerna i byggnadshéjder kan komma att te sig.
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Riksbyggen.
Mellan kvarteren 2 och 3 skapas en 6ppen plats som sammanfaller med den

foreslagna nya placeringen av busshéllplatsen. For busspassagerare blir denna
plats en viktig motesplats och en entré till omradet och bostadsgérdarna.

Bilden visar hur den 6ppna platsen vid busshc‘illplatsenkaestaltas (Backhans
och Hahn Arkitekter for Riksbyggen).

Konsekvenser

Detaljplanen innebér att fler bostader kan byggas i Ekholmen. Den nya
bebyggelsen kan bidra med variation i h6jd och arkitektur i ett vildigt enhetligt
gestaltat omrade och pé si satt bidra till ett nytt inslag i stadsbilden som kan lyfta
denna del av Ekholmen. Ett genomforande av detaljplanen innebar darmed att
garagelangorna och komprimatorstationen rivs. Kommunen har gjort
bedomningen att komprimatorstationen har ett visst kulturhistoriskt virde, men
att tillféra ny bostadsbebyggelse i detta lage ar viktigare &n att bevara
komprimatorstationen.

De befintliga bostdderna kommer att fa fler iordningstillda ytor for utevistelse. Ett
genomforande av detaljplanen kan dven leda till en sakrare tillgang till befintlig
kommunal och offentlig service och kollektivtrafik da underlaget i omradet okar.

Genom att parkeringsplatserna samlas i ett parkeringshus kan marken utnyttjas
mer effektivt. Detaljplanens genomférande innebér ett fordndrat gaturum med
hogre och titare bebyggelse. I nordvistra hornet tilldter detaljplanen att ett
parkeringshus uppfors for att ersétts de parkeringsplatser som férsvinner, se mer
under Parkering och angéring. Ett genomforande av parkeringshuset kommer
dven att innebara en forandrad utsikt for bostdderna pa Risskorden 3 och Risgrynet
1. Ett genomf6rande av detaljplanen kommer att leda till att vissa av de boende i
omréadet kommer att fa ett langre avstand till sin parkeringsplats, medan andra
kommer att fa kortare avstind. Kostnaden f6r de nya parkeringsplatserna kan
kommunen inte paverka, men de kommer att bli dyrare dn nuvarande avgift, vilket
innebar 6kade kostnader f6r de boende i omradet. Kommunen gor dock den
samlade bedomningen att detta ar ett lampligt omréde att bebygga med bostader.
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Byggnadernas hojd har anpassats for att skapa ménga nya bostader, men samtidigt
minimera skuggning av befintlig bebyggelse. Planforslaget kommer dock innebéra
en forandring i ljusférhallandena for de boende i de befintliga bostdderna, men de
bedoms inte av plankontoret vara av den storleken eller betydelsen att det inte kan
mojliggora intresset att bygga bostader.

Genomford solstudie visar ljusforhéllandena efter utbyggnad enligt forslaget under
var- och hostdagjamning samt sommarsolstand kl. 09.00, 12.00 och Kl. 15.00, se
bilderna nedan. Solstudierna ar framtagna av Backhans & Hahn Arkitekter for
Riksbyggen och fler bilder finns som bilaga till planhandlingarna.

:?raér&%srdamémnlnq - 20 mars/Z3 september var-/hdstdagjamning - 20 mars/23 september

kL. 12.00

var-/histdagjimning - 20 mars/23 september
kL. 15.00

=
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sommarsolstand - 21 juni
kl. 12.00
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=% Mot . VI T dE) T
Bilden visar sol- och skuggstudie (Backhans & Hahn Arkitekter for Riksbyggen,

2019).

Utformning och gestaltning

I detaljplaneprogrammet anges att tillkommande bebyggelse forvantas bidra med
arkitektonisk variation i omrédet. Omradet ar idag vildigt enhetligt och den nya
bebyggelsen ska darfor bilda ndgot nytt i omradet och skapa ett intressant tillagg.
Trahus skulle vara ett onskvart tillskott i miljon. For att differentiera de olika
kvarteren varierar hgjderna pa bebyggelsen samt att varje byggnads fasad mot
Ekholmsvigen ska skilja sig frén varandra i material eller firg. Exempel pa
fasadmaterial f6r de nya bostdderna &r puts, tegel eller tra. En planbestimmelse
anger att bostadshusen ska gestaltas sa att varje byggnadskropp far en egen
karaktar och skiljer sig t i farg eller material mot Ekholmsvagen (GATA,). Mot de
befintliga byggnaderna stills inte samma krav pa variation utan har lamnas
utseendet mer fritt.
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Ett sitt att skapa variation i omradet kan vara att tillféra tak p& de nya
byggnaderna, di de befintliga bostadshusen har ganska platta tak. For att undvika
att eventuella teknikutrymmen pa taken blir ett framtriadande inslag har en
planbestimmelse inforts som anger att teknikutrymmen pa taken ska placeras
minst 3 meter fran fasaden. I plankartan finns dven en bestimmelse om balkonger
som syftar till att balkonger inte ska byggas svivande 6ver marken i bottenplan. I
kvarter fem planeras for loftgdngar mot garden.

Entréerna ska vara genomgaende och ges en framtrddande gestaltning. Syftet med
placering av entréerna ar att ge gatan liv utover det som skapas av gang- och
cykelviagen och tradplanteringarna samt 6ka tillgangligheten till gdirdarna for de
boende i bostadshusen.

Exempelbilder pa bostiderna som visar hur utseendet kan vaiera, Riksbyggen.

Parkeringshuset

Parkeringshuset bor gestaltas for att bli ett framtriadande inslag i den befintliga
bebyggelsestrukturen och samspela med den omgivande bebyggelsen som bestar av
bostidder och en skola. Detaljplanen ger en stor frihet till hur parkeringshuset ska
gestaltas, men gestaltningen ska arbetas fram av Linkopings kommun gemensamt
med det kommunala bolaget som ska bygga parkeringshuset. Till parkeringshuset
ska tva entréer for gdende finnas, en mot norr och en mot soder. Entréerna och
parkeringshuset ska vara inbjudande och trygga. i

Bilderna till vinster visar planerat ‘ - :
parkeringshus form i tva respektive tre vaningar. Bilderna till hoger visar
exempelbilder pd hur parkeringshuset skulle kunna gestaltas.

Tillganglighet

Planomrédet ar relativt sett plant och de enda markanta lutningarna forekommer i
de tva planskilda gang- och cykelkorsningar under Ekholmsvigen. Hiss fran garage
och fran entréplan ska finnas i alla byggnader som uppfors till en h6jd Gver tva
vaningar.

Kvarterstrukturen ger god orienterbarhet och husens differentierade gestaltning
bedoms kunna bidra till den. Entréerna ska vara genomgaende, ska markeras
tydligt och vara belysta.
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For att uppfylla tillganglighetskravet anordnas nigra angoringsplatser utmed
Ekholmsvigen. De regleras inte i detaljplanen.

Omfattning av lovplikten

Utokad lovplikt har inforts for dtgarder som forsamrar markens genomsléapplighet
inom vissa delar av gdrdarna for att sikra upp att marken kan anvéndas for
dagvattenhantering.

Utokad lovplikt har dven inforts for att sdkerstélla att marken saneras till godkinda
nivaer for kianslig markanviandning (KM) innan startbesked far ges. Startbesked
kan ges i etapper for de delar av planomradet som sanerats.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Forutsattning

Gronstrukturen i Ekholmen ar standigt narvarande i stadsdelen och anviands delvis
som ridder mot trafiksystemet och parkeringsytor, vilket medfor att
gronstrukturerna praglar all bebyggelse. Den intilliggande centrala parken
nordvast om planomradet ar tillganglig och det ar till denna som skolor och
idrottsytor har lokaliserats vilket ger en parkmiljo som dagtid ar befolkad.

Idag bestér planomradet mestadels av hardgjorda ytor. Grasytor med
tradplantering och buskar finns inspriangt utmed Ekholmsvégen, mellan
parkeringsytor och befintlig bebyggelse samt inne pé parkeringsytorna. Inga
speciella naturvirden bedoms finnas dar.

En tradallé bestdende av yngre skogsek kantar Ekholmsvéagen (GATA,). Skogsek ar
ett vanligt forekommande tradslag i Link6pings kommun. Traden i allén ar cirka
14-15 ar gamla och bedoms inte ha négra speciella naturviarden. Med tanke pa
tradens ringa dlder bedomer kommunen att det inte ar troligt att det forekommer
nagra rodlistade arter i allén.

Nair planarbetet startade 2018 bedémdes triden i allén inte omfattas av
biotopskydd, enligt Miljobalken, 1998:1252 férordning om omradesskydd, da
majoriteten av traden var under 20 centimeter i diameter. Nar bebyggelseforslaget
samt tillhorande utredningar arbetades fram togs darfor ingen hénsyn till alléns
placering. Under planarbetets gang har triden i allén vuxit och efter en ny méatning
av triden i mars 2020 konstaterades att majoriteten av traden uppnétt en storlek
over 20 centimeter i diameter. Ddrmed omfattas allén nu av det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken, 1998:1252 férordning om omréadesskydd.

-7
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Bilden visar alléns placering ldngs norra sidan av Ekholmsvdgen.
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Forandring

Triaden pé den norra sidan av allén langs Ekholmsvagen behover tas bort for att
mojliggora ombyggnad av Ekholmsvagen med ny gang- och cykelbana. Borttagning
av allén mojliggor aven att bostadsbebyggelsen kan komma nirmare gatan och
bidra till att skapa en ny front mot Ekholmsvigen.

Lansstyrelsen beviljade 2020-10-19 dispens fran det generella biotopskyddet for att
grava upp och flytta allétraden. Lansstyrelsen forenade beslutet med nagra villkor
som bland annat innefattade att traden ska flyttas, se Fortsatt arbete.

Traden i allén ska flyttas till en ny lamplig plats for att pa sa sitt bevara de
uppvuxna traden. Allén kommer dven att ersittas av nya tradplanteringar i den nya
gatusektionen. Foreslagen gatusektion finns att se under rubriken Gator och trafik.
Sort for de nya traden kommer att viljas efter dess storlek och lamplighet utifréan
placering. Traden kommer dven vara en del i dagvattenhanteringen langs
Ekholmsvigen.

Triaden och buskarna som vixer vid markparkeringen séder om Ekholmsskolan
kommer behova tas bort i samband med byggnationen av parkeringshuset. Nya
trad avses istdllet planteras langs gang- och cykelvidgen Gster om det nya
parkeringshuset.

Gérdarna ska planteras for att upplevas som lummiga platser for utevistelse och
lek. I plankartan regleras det med en planbestimmelse som anger att minst 40 %
av gé’lrdarna ska vara gronyta.

Bllden visar exempel pa hur gardarna kan utformas (Backhans och Hahn
Arkitekter for Riksbyggen).

Det finns dven en planbestammelse som anger att bjalklagskonstruktionen ska
dimensioneras for att klara jorddjup som ger goda vixtbetingelser. Det dr lampligt
att bjalklaget utformas s att det 6ver tid finns mojlighet att flytta pé
perennplanteringar inne pa garden. Darfor bor bjilklaget klara perennplanteringar
over hela den del av garden som planeras vara planterad. Plankontoret bedomer att
det kravs ett jorddjup pa minst 40 centimeter for perennplanteringar. For att trad
ska ha mojlighet att utvecklas bor ett minsta jorddjup pa 80 centimeter pd minst 1
m? yta behdvas.

For att skapa tillgéngliga gardar som ansluter till befintlig bebyggelse anger
detaljplanen en foreskriven markhojd pa gardarna. Dock far upphéjda vaxtbaddar
placeras hogre dn angivna markhdjder pa gardarna. Detta medfor att plantering pa
bjalklaget kan anordnas som helt eller delvis nedséankt i bjalklaget, eller som
upphojda vaxtbaddar ovanfor bjilklaget, se illustration nedan.
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Ovansidan garden

4— Overbyggnad

<— gjilklag

Exempelbild hur plantering pa bjdlklag kan utformas.

Park, lek och aktivitet
Inom planomrédet finns idag ingen plats for lek. Narmaste lekplats finns norr om
planomradet.

Den nya bebyggelsen ska placeras sa att ssmmanhangande och gemensamma
gardar kan skapas for de befintliga bostdderna norr om planomrédet och de nya
bostdderna. Detaljplanen sikerstiller att tillrackliga ytor sparas for lek- och
rekreation pa girdarna. For att sdkerstilla att den yta som &r ritad som gard enligt
gestaltningsforslaget anvindas som gard har en bestimmelse inforts som anger att
gérd med lekplats ska finnas och att ramper till parkeringsgaragen inte far
anordnas pa garden. Det finns dven en bestaimmelse som forhindrar att gdirdarna
anvinds for parkering.

Mellan kvarter 2 och 3 skapas en 6ppen plats. Denna yta kommer vara en viktig
motesplats for de boende och for de som vantar pd bussen.

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet ar i stort sett plan. I samband med arbetet med ett
planprogram for Ekholmen genomforde Tekniska Verken en geoteknisk
undersokning daterad 2016-07-27 for ett storre markomréde.

Enligt undersckningen bestar i stort sett hela planomradets mark av marktyp DI, se
karta nedan. Den utgors av torrskorpelera pa 16s lera som stracker sig ned till 5-6
meters djup. Darunder foljer fastare lera och silt. Djupet till fastare bottenlager av
friktionsjord varierar uppskattningsvis mellan 7 och 15 meter. Den 16sa leran ar
overkonsoliderad, dock uppstar sattningar vid relativt mattliga belastningar.
Grundldggning av byggnader med upp till 2 viningar bedoms preliminart kunna
ske med kantférstyvad hel bottenplatta eller sulor/plintar i den fasta torrskorpan.
Vid hogre byggnader, parkeringshus etc. behover grundlaggning ske med pélar.
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e | Marktyp B: torrskorpelevd
L T \ - Marktyp @ halvfast lera............ccccvu....
I \ | € Marktyp D1: |16s lera, dverkonsoliderad|

Geotekmsk karta fran ovannamnd undersokning (original Tekniska Verken).
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Mitta AB genomforde darefter en mer detaljerad geoteknisk undersokning for
planomradet daterad 2018-10-09. Enligt undersokningen bekréftas att ytskiktet
bestéar av torrskorpelera som vilar pa friktionsjord innan berg patraffas. Djupet till
berg varierar inom omradet fran 2-11 meter under markytan. P4 grund av
sittningsrisker rekommenderas att grundlaggning generellt utfors genom péalning
till berg. Vid undersckningstillfillet varierade grundvattennivan mellan 2,8-6,2
meter under markytan. Nivan var som lagst i vister och hogst i Gster.

Enligt utférda radonmétningar ska marken klassas som hogradonmark, vilket
innebar att byggnader ska uppforas radonsakert.

Inom planomradet ska underjordiska garage byggas. Infér granskningen har darfor
en undersokning av grundvattennivierna genomforts och hur de péverkas av de
underjordiska garagen. Undersokning har genomforts av Mitta AB (2020-05-15).

Undersokningen visar att uppmatta grundvattennivaer i forhallande till planerat
fardigt golv for de underjordiska garagen innebar att grundlaggning kommer
behova ske under uppmitta grundvattennivaer. Det innebir i stort en relativt
mattlig tillfallig sinkning av grundvattnet. Konstruktioner under grundvattennivan
behover utforas med vattentit betong. I samband med grundvattensdnkning ska ett
kontrollprogram/riskanalys upprittas dar det framgar vilka byggnader som ska
kontrolleras genom besiktning, finavvigning samt kontroll av grundvattennivin
intill befintliga byggnader. Kontrollprogrammet/riskanalysen ska dven beskriva
forslag pa atgirder. De geotekniska och de geohydrologiska forhéallandena ar sidan
att de inte hindrar eller ger allvarliga restriktioner for pdgidende detaljplanearbete.
Allteftersom arbetena fortskrider kan mer detaljerade bedomningar och eventuella
beridkningar utforas.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Norra Ekholmen byggdes ut under 60-talet och fardigstilldes 1972. Sedan dess har
endast sma kompletteringar genomforts och omrédets karaktar har behallits.
Ekholmen ir en av Linkopings miljoer fran efterkrigstidens stora
stadsbyggnadsprojekt miljonprogrammet och ar representativ for den omvilvande
samhaéllsutvecklingen som pégick. Bebyggelsen i norra Ekholmen uppfordes i upp
till tre vaningar med en mycket sammanhallen gestaltning. Parkeringsytor
placerades i bostadsomradets ytterkanter, biltrafiken hanvisades till matarleder
och atervindsgator for att hélla stadsdelens inre bilfri.

En antikvarisk utredning daterad 2016-12-21 har tagits fram av WSP som beskriver
de kulturhistoriska virdena i norra Ekholmen. Den befintliga bebyggelsen har i
utredningen klassats utifrdn dess kénslighet och talighet infor forandringar och
hela norra Ekholmen har 4ven bedoms inga i en sérskilt kénslig helhet.

Den antikvariska utredningen finns som bilaga till Detaljplaneprogram for Norra
Ekholmen och tillhandahalls av Linkopings kommun.

Utredningen beskriver bebyggelsens gestaltning i norra Ekholmen som foljer:

Enhetlig gestaltning i respektive delar
*  Ett enhetligt uttryck i volymernas strama, mestadels kubiska former.
*  Repetitiva monster i arkitekturens fonster, dorrar och andra detaljer.

Sammanhéllenhet, variation och kvaliteter
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¢ Sammanhallen gestaltning, dar rytmen i fonstersattning, firgsiattning och
strukturer ar genomgaende. Mycket utstuderad variation i farg och
fasadmaterial.

*  Omradet rymmer tidstypiskt arkitektur med fina kvaliteter till exempel kontakt
mellan gronytan utomhus och lagenheterna inomhus med hjalp av liga
brostningspartiet, stora fonster, utsikter, latt takfot och goda proportioner

mellan hushéjder och rum for gdngstrak.
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Kartan dr ett utdrag ur den Kulturmiljéutredningen och det aktuella
planomradet dr markerat i rott. Den grona fargen betyder att bebyggelsen
omedelbart norr om planomrddet bedoms som kdnslig for fordndring.

Planomradet begrinsas till marken soder om den kénsliga bebyggelse och darmed
blir ingen befintlig bostadsbebyggelse direkt berdrd till sin karaktar eller
utformning. Ett genomforande av detaljplanen innebar att komprimatorstationen
rivs. Kommunen har gjort bedéomningen att komprimatorstationen har ett visst
kulturhistoriskt virde, men att tillféra ny bostadsbebyggelse i detta lage ar viktigare
an att bevara komprimatorstationen. Eftersom komprimatorstationen har ett visst
kulturhistoriskt virde har en rivningsdokumentation 6ver byggnaden tagits fram
(Tyréns, 2018).

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kdnda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning maste arbetet omedelbart stoppas och anmélan
goras till Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Offentlig och kommersiell service

Det mesta av den kommersiella servicen och samhallsservicen i Ekholmen finns
runt Ekholmens centrum.

I Ekholmen finns flera forskolor, fritidshem och skolor. Fredriksbergsskolan stér
infor ett stort renoveringsbehov och Ekholmsskolan har ett stort behov av
utbyggnad. Med den befolkningsokning som fortatningar genererar stills stora
krav p4, i forsta hand, utbyggnad av Fredriksbergsskolan och Ekholmsskolan, men
ocksé av anldggande av helt nya forskolor. Soder om planomradet ska
Blastadsskolan byggas ut. For att tillgodose behovet av forskoleplatser ska dven en
ny forskola byggas i norra Ekholmen.

Ingen offentlig eller kommersiell service planeras inom det aktuella planomradet.
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Sociala aspekter

En sociotopkartering "Tryggt, sdkert och trivsamt i Ekholmen” genomfordes 2011.
Den gav som resultatet att det i norra Ekholmen som helhet finns ménga vardefulla
sociotoper, men att dessa dr ojamnt utspridda. En sociotop kan beskrivas som en
plats dar manniskor gillar att vistas, sd som parker, gronomraden, torg eller andra
motesplatser.

De flesta sociotoperna och samtliga hogt anvianda sociotoper aterfinns norr om
planomradet. Detta dr en direkt konsekvens av omrédets planering med bilfrihet i
den inre delen av Ekholmen medan den yttre delen domineras av vigar,
parkeringsytor och impediment.

Barn- och idldreperspektivet

Béde barn och dldre har sarskilt behov av trafiksdkra och helst bilfria miljéer. Dar
bilar finns, krivs sikra 6vergéngsstillen. Den allra storsta kvaliteten i Ekholmen
for barn och dldre ar de stora bilfria ytorna i omradets inre. For dldre &ar det viktigt
att kunna ta sig till samhaéllsservicen eller affaren till fots och med den foéreslagna
utbyggnaden sa 6kar underlaget for samhaillsservice i omradet.

For barnen kommer de blivande gardarna, skyddade av trafik, att rustas med
lekplatser. En av de blivande gardarna rustas med en storre naturlekplats. Sakra
skolvégar ar viktiga for att undvika skjuts med bil av alla skolbarn. Angéringen gors
iordning vid vindplanen for den vistra lokalgatan narmast Ekholmskolan. Sakra
géng- och cykelvigar finns i tunnlar under Ekholmsvigen och de kompletteras med
en ny gang- och cykelvdg pa norra sidan av Ekholmsvigen samt nagra
overgéngsstallen.

Trygghet

Trygghet och attraktivitet kan skapas genom aktivitet. Detta kan ske pa tva satt. Det
ena ar att anldgga och stirka olika former av aktiviteter i omradet sdsom utbyggnad
av skatepark, lekplatser, bibliotek, gym med mera. Det andra ar att skapa floden av
manniskor, i forsta hand géende och cyklister, som ror sig i omradet aven kvallstid
och bidrar till att skapa trygghet genom sin blotta narvaro.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer bor bade de befintliga nordsydliga
gangstraken och cykelvigarna samt Ekholmsvagen tillignas omsorg i
detaljutformning och belysning. Malet ar att strék och vistelseytor blir attraktiva,
tillgdngliga och trygga. Sarskild uppmérksamhet dgnas at parkeringshusets
utformning och anslutande miljo.

I detta begriansade omrade som detaljplanen kommer att gélla skapas trafiksdkra
och skyddade gardar mellan husen, vilket 6kar mojligheterna till social kontroll och
samhorighet. Genom att bebygga parkeringsytor kan liv och rorelse framjas och det
inger trygghet. Genom att skapa mojlighet for verksamheter i parkeringshuset kan
det dven bidra till att fler manniskor ror sig i omrédet.

Jamstalldhet och mangfald

Exploatorens intention ir att bygga med balans mellan olika upplatelseformer. En
blandning av hyresritter och bostadsritter skapar forutsittningar for ett integrerat
omrade med socioekonomisk mangfald. Upplatelseformen far dock inte regleras i
detaljplan.

Den nya bebyggelsen kommer troligen att bidra till en diversifiering av
befolkningen i sitt ndromrade, for att ldgenhetssammansattning dr annorlunda &n i
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det befintliga bestandet avseende ldgenhetsstorlekar, tillgdanglighetskrav, tillgédng
till hiss.

Under planprocessen har kvinnor och mén haft samma majligheter att delta och
paverka den blivande boendemiljon. Att tydligt och brett sprida informationen om
detaljplaneprocessen var en sddan aspekt.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Norra Ekholmen planerades utifran principen att all trafik leds ut pa de storre
vigarna Ekholmsviigen och Alerydsvigen istillet for att gd igenom
bostadsmiljoerna. I 6ster ansluter Ekholmsvagen till den véltrafikerade trafikleden
Brokindsleden. Trafikstrukturen behéller de egenskaper den har haft sedan
omradet byggdes med kringliggande trafikférande gator och ett inre som férblir
bilfritt.

Den vistra delen av Ekholmsvigen trafikeras idag av cirka 2600 fordon per
arsmedeldygn medan den 6stra delen nidrmast Brokindsleden trafikeras av cirka
4350 fordon per drsmedeldygn. Gatan som leder upp till Ekholmsskolan, som dven
den bendmns som Ekholmsvégen, trafikeras av cirka 250 fordon per arsmedeldygn.
Ekholmsvigen med vindplan som leder upp till Ekholmsskolan fungerar som
angoring till Ekholmsskolan och till Fredriksbergs idrottsplats.

Forandring

Karaktiren pa Ekholmsvigen forandras genom att ny bebyggelsen placeras narmre
gatan och darmed skapas ett tiatare gaturum. I plankartan regleras byggnadernas
placering samt att entréer ska vara genomgaende. Byggnadernas placering och
entréer bidrar till ett mer levande gaturum med mer rorelse. Ekholmsvigen
kommer att byggas om i samband med exploateringen. Syftet ar att rusta
Ekholmsviagen med en gang- och cykelvag och tradplanteringar pa bagge sidor.
Ekholmsvigen med vindplan som leder mot skolan planeras ocksa att byggas om
for att skapa en siaker angoring for himtning/laimning samt angoring for gods och
sophantering. Sektionerna varierar nagot langs Ekholmsvigen beroende pa om

exempelvis bussar ska kunna stanna for av- och pastigning, om det dr en kurva
eller om det ar en langre rakstriacka. Den planerade korbanebredden varierar
mellan 6,5- 7 meter, men dar det 4r mgjligt ska 7 meter héllas for att 6ka
framkomligheten for kollektivtrafiken. Méatten i sektionen nedan &ar ungefarliga och

kan dndras vid detaljprojektering.
SEKTION A-A

Sk PLANTERNG/ ) 3
< GANGBANA BELYSNNG KST KORYTA KST PLANTERNG GL-vAG FURGARDSMARK
) 20 30 012 65 2 30 40 CA 20

FASTIGHETSGRANS

SEKTION B-B

rUS‘TS GANGEANA BUSSHALLRLATS KsT KORYTA <ST BUSSHALLFLATS GC-YAG FORGARDSMARK
05 20 30 02 70 02 40 A 20

EASTGHTSGRANS
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Ovan visas tva sektioner av Ekholmsvdgens framtida utformning, med
planomrddet till héger i bilderna. Nedersta bilden visar vart sektionerna dr tagna
(WSP 2018). Matten for respektive trafikslag kommer detaljstuderas i samband
med slutlig projektering.
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Foreslagen utformning av vindplanen pd Ekholmsifdgen mot skolan (WSP,
2018).
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Trafikberdkningar har gjorts for att uppskatta den 6kning av trafikrorelser som
forvantas bli en foljd av fortatningen enligt planforslaget. Trafiken ar berdknad for
ar 2025 och med i berdkningen finns &ven att Ekholmsskolan kan férviantas utoka
sin verksamhet med fler elever. P& Ekholmsvigen vister om planomradet berdknas
en marginell 6kning uppst3, till cirka 27750 fordon per arsmedeldygn. Narmast
Brokindsleden sker den storsta 6kningen av trafikrorelser per arsmedeldygn till
cirka 5430. P4 Ekholmsviagen mot skolan (GATA,) kommer trafiken 6ka som mest i
den s6dra delen dar in- och utfart till parkeringshuset kommer ske. Kommunens
bedomning ar att gatunitet har god kapacitet for den 6kade trafikméangden.
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Berdknade trafikmdngder for nuldge och efter bebyggelse inom planomradet.
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Konsekvens

Tider nar manga ska till och frén arbetet uppstar viss kobildning pa Ekholmsvigen
i dagslaget. Till foljd av 6kade trafikméngder kan kobildningen 6ka. De atgirder
som kan goras ar att kommunen kan se 6ver trafiksignalsystemet i omradet, framst
korsningen Ekholmsvigen- Jardalavdgen men dven Ekholmsvigen- Brokindsleden.

Karaktiren pa Ekholmsvigen kommer att bli en annan i och med att de stora
parkeringsytorna ersitts av bebyggelse, vilket bidrar till att skapa ett gaturum med
lagre hastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Tva géng- och cykelvagar korsar planomradet i nord-sydlig riktning via planskilda
korsningar under Ekholmsvigen. De leder till mélpunkter i Ekholmen s& som
skola, Ekholmens centrum och rekreationsomrade. Med cykel och till fots gar det
att ta sig fram utan att korsa viagar som ar trafikerade av motorfordon vilket ar en
kvalitet som finns kvar dven efter genomford detaljplan.

P& Ekholmsvigens norra sida byggs en ny géng- och cykelviag genom att befintlig
gangvag breddas fran 2 meter till 4 meter. Detta ger battre framkomlighet for gang
och cykeltrafikanter i omradet.

== e . i - - ' > P 'E'* % N il
Hllustrationsplan av Backhans och Hahn Arkitekter med befintliga cykelstrdk
markerade med bld linje samt ny cykelvdg utmed Ekholmsvdgen markerad med
bla streckad linje. Ny bebyggelse dr markerad med rott.

Kollektivtrafik

Det finns idag fyra héllplatslagen inom planomradet, tva pa var sida om
Ekholmsviagen. Nytt hallplatsliage foreslas i anslutning till en mindre platsbildning
mellan kvarter 2 och 3 norr om Ekholmsvégen. Det innebar att de befintliga
héllplatserna tas bort och ersitts med tva nya héllplatsligen, en pa var sida av
Ekholmsviagen. Placeringen av det nya héallplatsldget har skett i samrad med
Ostgotatrafiken. Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar i
kollektivtrafiken. Tillkommande bebyggelse forvintas ge 6kat kundunderlag vilket
pé sikt kan medfora okad turtathet av kollektivtrafiken.
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Bilden visar beﬁntliga hé’illplaislc'igen som tas bort samt det nya h&llplaiélc'iget.
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Parkering och angoring

Forutsattningar

Planomréadet bestér till storsta del av ytor for markparkering och garagelangor. I
vastra delen av planomradet finns en markparkering med cirka 68
parkeringsplatser som idag nyttjas av personal och besokare till Ekholmsskolan,
Fredriksbergs fotbollsplaner, skateboardparken samt besokare till boende i
omradet. I soder finns markparkering och garageldngor till de boende norr om
planomradet. Det finns totalt 259 parkeringsplatser varav 6 platser var vakanta i
april 2019. Parkeringsbehovet har berdknats for 299 befintliga lagenheter i
Risgrynet 1, Risgrynet 2, Riskornet 1 samt for planerad ny bebyggelse. Se bilden
nedan.

wiowpid —
&

Fordndring av parkeringslosningen beror 299 befintliga ldgenheter inom, med
rod linje, avgrdnsat omrdde.

Forandringar

Den nya bebyggelsen planeras att byggas pa det som idag ar parkeringsytor for den
befintliga bebyggelsen. Inom detaljplaneomradet ska parkeringsbehovet 16sas for
béde befintlig och tillkommande bebyggelse. Losningen bestar av olika atgarder:

* Uppforande av ett parkeringshus. Initialt uppfors parkeringshuset i tva plan,
men om behov uppstar kan ytterligare en vaning uppforas. Av alla
parkeringsplatser anldggs 115 platser inklusive 5 platser for en bilpool, som en
foljd av parkeringskop for att tillgodose exploaterens behov.

*  Underjordiska parkeringsgarage anldggs under den nya bebyggelsen i kvarter 1,
2 och 3. Detaljplanen majliggor dven underjordiskt garage i kvarter 4 och 5.
Antal planerade bilparkeringsplatser i underjordiska garage ar 142 platser.

¢ Markparkering tillskapas inom kvartersmark langs med en kvartersgata och i
anslutning till bostadsgardarna. Antal planerade parkeringsplatser pa mark ar
87 platser.

e Parkeringstalet har uppdaterats till att vara i enlighet med kommunens
géllande parkeringspolicy och har reducerats ytterligare som en foljd av att
samordnade parkeringslésningar, bilpool och frikép infors. Erforderligt antal
bilparkeringsplatser for befintliga bostdder blir 219 platser i stéllet for
befintliga 259 — en reducering med 40 platser. Antal parkeringsplatser for nya
bostéader har beréknats till 120 platser. Antal parkeringsplatser som behover
tillgodoses for savil befintliga som tillkommande bostidder ar 339 platser.

Parkeringshus

P& markparkeringen i nordvistra planomradet mojliggor detaljplanen att
parkeringshuset uppfors i tre vaningsplan. I ett forsta skede byggs tva vaningsplan.
I parkeringshuset anldggs 115 platser for att tillgodose exploatérens behov.
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Parkeringshuset kan dven anvindas av besokare i omradet, besokare till
Fredriksbergs fotbollsplaner, skateboardparken samt Blédstadsskolan och
Ekholmsskolan med mera. Det finns mgjlighet att bygga ett tredje vdningsplan om
behovet uppstar. Totalt kan parkeringshuset rymma cirka 260 parkeringsplatser.

In- och utfart till parkeringshuset sker pa byggnadens véstra sida, i visterfasadens
sodra dnde. Entréer for gdende placeras i byggnadens norra och sédra fasader. Lis
mer om hur parkeringshuset ska gestaltas under rubriken Utformning och
gestaltning. Parkering i parkeringshuset sker genom frikdpssystem, vilket innebar
att exploatdren tillgodoser behovet i parkeringshuset istéllet for markparkering.

Underbyggda gardar

Under de nya bostadsgardarna planeras det for parkeringsgarage. Detaljplanen
mojliggor garage under markniva i alla kvarter, om behovet skulle uppsta.
Angoring till dessa sker fran kvartersmark. I detaljplanen regleras att
garageramperna ska vara integrerade i huvudbyggnaden for att ramper inte ska
uppta yta frén bostadsgarden. Exploatoren planerar anligga 142 parkeringsplatser i
underjordiska garage.

Markparkering

Markparkering tillskapas inom kvartersmark, framfor allt 1angs med kvartersgatan
som ansluter till Ekholmsvagen mellan kvarter 1 och 2. De skapas dven nagra
enstaka parkeringsplatser i anslutning till de andra kvarteren. For att parkering
inte ska anordnas pa gardarna infors en planbestimmelse som forhindrar detta.
Inga infarter till garagen far sker fran Ekholmsvigen (GATA,) utan alla infarter
finns pé atervindsgatorna inne i omradet. Totalt tillskapas cirka 87
parkeringsplatser.

Cykelparkering

Enligt kommunens parkeringsnorm behéver 740 cykelparkeringar anordnas.
Cykelparkeringar kommer anordnas badde utomhus och inomhus i cykelférrad pa
gardarna och pa torget. Cirka tva tredjedelar av platserna ska anordnas inomhus.

Parkeringsberikning

Av de 259 befintliga parkeringsplatserna behover 219 parkeringsplatser ersittas for
befintliga bostdder enligt kommunens parkeringsnorm. Vid ett genomforande av
detaljplanen ar det tillkommande parkeringsbehovet for de nya bostdderna 120
parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser som exploatéren kommer att
disponeras i det stora parkeringshuset i tre plan ar cirka 115 parkeringsplatser. I de
planerade garagen under mark skapas 142 platser och som markparkering 87
platser, varav mestadels ien angorlngsyta i omradets vistra del. Se karta nedan.

Illustration av Backhans och Hahn Arkltekter med fbrtydllgande av
parkeringslosningarna.
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Styrande dokument ar Parkering i planering och bygglov, antagen av
samhillsbyggnadsnimnden 2012-02-15 § 38. Omradet riknas tillhdra ” Ovriga

staden + titorterna ”. Har ar parkeringstalet for bilar 11 stycken per 1000 m2

bruttoarea (BTA) for ovriga lagenhetsstorlekar, storre dn 1 rum och kok respektive
7 stycken f6r smaldgenheter, 1 rum och kok. En reducering pa 25 % for antalet
parkeringsplatser har infort for nytillkommande bebyggelse eftersom samordnad

parkering med bilpool samt frikop inférs. Med en reducering om 25 % for

parkeringsfrikop och bilpool blir det nya parkeringstalet for nya bostidder f6ljande:

»  Ovriga ligenhetsstorlekar, storre dn 1 rum och kok= 11 x 0,75 = 8,25 (8,25 p-
platser per 1000 m2 BTA i stillet for 11 p-platser per 1000 m2 BTA).
e Smalagenheter, 1 rum och kok: 7 x 0,75 = 5,25 (5,25 p-platser per 1000 m2
BTA i stéllet for 7 p-platser per 1000 m2 BTA).

Det sammanlagda behovet av parkering for den tillkommande bebyggelsen ar
berdknat utifran BTA och en uppskattad férdelning mellan stora och smé

lagenheter. Se tabell nedan:

Bilar HUS1 | HUS2 | HUS2-2 | HUS3 | HUS4 | HUS35
Summa bruttoarea per hus 3698 3766 1283 3077 3077 2714
Andel 1 rum och kok i procent per hus | 46 % 35 % 65 % 39 % 38 % 82 %
bruttoarea 1 rum och kok per hus 1701 1318 834 1200 1169 2225
bruttoarea 6vriga per hus 1997 2448 449 1877 1908 489
Antal parkeringar f6r 1 rum och kok 9 7 6 6 12
Antal parkeringar for 6vriga storlekar 16 20 15 16 4
Summa parkeringsplatser/hus 25 27 22 22 16
Summa parkeringsplatser for 120 p-platser

nya hus

For befintliga bostdder inom Risgrynet 1, Risgrynet 2 och Riskornet 1 har
parkeringsnormen reducerats med 15 % tack vare samordnade parkeringslosningar
och frikdpssystemet. Det nya parkeringstalet for befintliga bostédder blir 5,95
parkeringsplatser per 1000 m2 BTA istillet for 7 parkeringsplatser per 1000 m2
BTA for smé lagenheter i storlek 1 rum och kok. For 6vriga befintliga bostader
storre dn 1 rum och kok blir parkeringstalet 9,35 parkeringsplatser per 1000 m2
BTA i stillet for 11 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA. Det sammanlagda behovet
av parkering for befintliga bostiader ar berdknat utifran BTA och férdelning mellan
stora och smé lagenheter. Se tabell nedan:

Ligenhetsstorlek, befintliga bostider 1 ROK 2-4 ROK

Antal ldgenheter 64 ldgenheter 235 lagenheter

Total bruttoarea, BTA 3785 m2 20963 m2
Erforderligt antal parkeringsplatser utifran 23 p-platser 196 parkeringsplatser
parkeringsnormen

Summa platser for befintliga bostider 219 parkeringsplatser

Sammanfattning av parkeringslosningar for erforderliga 339 parkeringsplatser som
behovs for savil befintliga som tillkommande bostéder ar 115 platser i
parkeringshus, 142 platser i underjordiskt garage och 87 platser som
markparkering. Totalt tillskapas 344 parkeringsplatser.

Aven cykelparkeringstalet varierar for smaligenheter (1 rum och kok) och 6vriga
lagenhetsstorlekar. Tvé tredjedelar av cykelparkeringarna ska anordnas inne och
en tredjedel ute. Tabellen nedan visar krav pa cykelparkering.
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CYKLAR HUS 1 HUS | HUS2-2 | HUS 3 HUS 4 HUS 5
Summa bruttoarea per hus 3698 :766 1283 3077 3077 2714
Bruttoarea 1 rum och kok 1701 1318 834 1200 1169 2225
per hus

Bruttoarea 6vriga per hus 1997 2448 449 1877 1908 489
P-tal cyklar 1 rum och kok 93 72 46 66 66 122
P-tal cyklar 6vriga 60 73 13 56 57 15
Summa cykelplatser/hus 153 145 59 122 123 137
Summa cykelplatser 739 cykelplatser (varav 487 inne och 252 ute)

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande kan
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken "Unders6kning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan” och har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av vissa miljoaspekter anses vara nédviandig och framgér nedan.

Vagtrafikbuller

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon, Rapport 12652—18091900,
daterad 2018-09-19. Foljande riktviarden galler for trafikbuller vid
bostadsbebyggelse och bor inte 6verskridas;

1) 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
2) 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Utredningen visar att ljudnivaerna inom det aktuella planomradet blir som hogst i
soder mot Ekholmsvigen dar de ekvivalenta ljudnivéerna uppgar till som hogst 60
dBA. Inga fasader inom planomradet far ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvirdet 60
dBA.

Gemensamma uteplatser kan anordnas pa gardarna norr om bostaderna, dar
gillande riktviarden for ljudnivder uppfylls.

Luftfororeningar

Planen innebar nya hogre byggnader och ett titare gaturum. En 6versiktlig
luftberdkning har darfor genomforts i programmet SIMAIR-vég (berdakningsar
2030). SIMAIR ar framtaget for att kunna bilda sig en uppfattning om
fororeningssituationen pa en plats och anger inte nigra exakta halter.

Luftberdkningarna gjordes for partikelhalter (PM10) och kvivedioxidhalter (NO2).
D4 det ar de luftféroreningar som vanligtvis ar mest kritiska att kontrollera mot
miljokvalitetsnormerna (MKN), 6vre- och undre utvirderingstroskeln (OUT, NUT)
samt miljokvalitetsmal.

Indata till programmet SIMAIR har justerats for att sdkerstilla ett mer tillforlitligt
resultat. Indata valdes till ett virsta fallet scenario for den titaste delen av
gaturummet. Berdkningarna utfordes pa tre gatuavsnitt: Ekholmsvigen (stora
vagen), Ekholmsviagen (mot skolan) samt den ej namngivna vigen som loper
parallellt med Ekholmsvégen (mot skolan).
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Bilden visar berdknade viagar markerade med blatt.

Ekhoimsy

Berikningarna visar att varken MKN, OUT, NUT eller miljomalen for NO2 eller
PM10 6verskrids ar 2030 pa ndgon av de berdknade vigstrackorna. Det finns dock
en stor risk att Miljomaélet for PM10, arsmedelsvardet, 6verskrids for
Ekholmsvigen (stora vagen) dé beraknade halter ligger nidra miljomalets
gransvirde. Det finns dven en viss risk att NUT fér PM10, dygnsmedelvardet
overskrids 2030.

Kommunen bedomer att en fordjupad luftkvalitetsutredning inte behover
genomforas eftersom berdkningarna visar att luftkvaliteten i gaturummen med god
marginal klarar miljokvalitetsnormerna.

Markfoéroreningar

Taken pa parkeringsgaragen inom planomrédet ska enligt uppgifter ha malats med
farg innehéllande PCB*. Konsultforetaget (Mitta Geoteknik, vatten och Milj6) har
darfor genomfort en miljoteknisk markundersokning daterad 2018-01-18 for att
utreda fororeningssituationen inom planomrédet. Utredning baserad pa 29
analyserade prover som tidigare tagits fram i samband med en geoteknisk
undersokning (Mitta, 2018-10-29).

Da bostéader ska byggas inom omrédet anvands Naturvirdsverkets generella
riktvarde for kinslig markanvindning for jamforelse av analysresultat. Detta ar en
skyddsnivd som medger alla typer av markanvindning. Halterna inom omradet ar
sé laga att ménniskor i alla &ldrar kan vistas permanent pa platsen.

Resultat

Resultatet av undersokningarna visar att bly 6ver riktvarde for kinslig
markanvindning har detekterats vid komprimatorstationen. Aven uppmétta halter
av kobolt och barium som 6verstiger riktvardet har detekterats, dock bedoms de
utgoras av naturlig bakgrundshalt som &r vanlig i Link6pingsomradet.

Vid komprimatorstationen har dven grundvattnet undersokts och visar pa
uppmitta halter av arsenik. Detta bedoms dock vara av naturligt ursprung fran
berggrunden och inga forhgjda halter av arsenik har pévisats i jordprover. Da inget
dricksvatten for konsumtion ska uttas inom planomradet bedoms uppmitta halter
ej paverka planerad markanvindning.

I de Ostra delarna av undersokningsomradet bedoms den storskaliga
stromningsriktningen f6r grundvattnet vara nord/nordostlig. Laga halter, strax
Over rapporteringsgrins av alifater, aromater och PAH** har patriffats i jorden i
provpunkterna norr om drivmedelshanteringen. D4 ingen spridning med
grundvatten har kunnat konstateras och halterna i jorden ar ldga under riktlinjerna
for kianslig markanvindning bedoms det utifrdn nuvarande kunskapslige ej
foreligga behov av vidare undersokningar eller paverka planerad planandring.
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Analys av PCB i grundvatten pavisar inga halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans. PCB forekommer i jord i halter 6ver riktviarde for kéanslig
markanviandning, men risken for spridning till grundvatten bedoms som 1ag.

Rekommenderade atgirder

Blyfororeningen i omradet bedéms vara avgransad i djup och i plan. Féroreningens
omfattning bedoms som begrinsad och fororeningen ar belagen pa stort djup. Om
byggnationen innebira djupare schakt sa att fororeningen blottlaggs behéver aven
den saneras.

Utredningen bedomer att det finns ett behov av atgiarder for PCB fororeningen med
hansyn till den foreslagna markanvandningen. Sanering bedoms kravas av
pafunnen PCB fororening vid planerad markanviandning. Generellt géller
riktvarden for kinslig markanvandning for omraden som ska nyttjas for bostader,
vilket ddrmed kan utgora lampliga atgardsmal vid en sanering. Saneringen kan
med fordel utféras i samband med planerade byggnationer i omridet. Saneringen
gors lampligen som en schaktsanering, dar fororenade massor schaktas bort.
Darefter far schaktbottenprov uttas for att bedoma eventuella ytterligare
saneringsbehov.

Vad géller de forhojda halterna av metaller inom planomradet kan dessa krava att
platsspecifika riktviarden tas fram. Om ateranvindning av massor planeras, bor
massorna kring dessa provpunkter hanteras var for sig och inte blandas med andra
massor. Massorna bor inte anviandas for aterfyllnad inom omrade f6r bostéder,
utan transporteras till godkdnd mottagare.

Forandringar

Marken har forutsidttningarna att bli 1lamplig for bostadsdandamal under
forutsittning att en sanering av marken forst genomfors. Saneringen ska utforas i
samband med planerade byggnationer i omradet som en schaktsanering, dar
fororenade massor schaktas bort.

For att sdkerstilla att marken saneras till godkdnda nivaer for kénslig
markanvindning infors en administrativ bestimmelse om &ndrad lovplikt pa
plankartan som anger att marksanering ska vara genomford innan startbesked ges.
Startbesked kan ges i etapper for de delar av planomradet som sanerats.

*PCB -samlingsnamn for cirka 200 olika giftiga och svarnedbrytbara &mnen, polyklorerade bifenyler.
**PAH:er -Polycykliska aromatiska kolvéten.

Riskanalys- Narhet till bensinstation.

P& sodra sidan av Ekholmsvégen, i planomradets omedelbara narhet, finns en
bensinstation som etablerades 1973. Narheten till bensinstationen kan utgora en
risk och darfor har en riskanalys har tagits fram av BKB Brandkonsultbyran
daterad 2018-01-31.

Resultatet och slutsatsen av riskanalysen (BKB, 2018) &r att inga atgiarder behover
vidtas for att reducera risken for flerbostadshusen da dessa kommer att ligga med

god marginal utanfor skyddsavstinden med avseende pa den miangd brandfarliga

varor som anges i tillstdndsbevisen.

Analysen verifierar dven att flerbostadshusen uppfors pa ett sddant avstand fran
pafyllningsanslutningen till cisternen att ett eventuellt utslapp och antdndning av
brandfarlig vitska vid pafyllning inte kan férvintas generera betydande
varmestralningsnivaer pa flerbostadshusen. Individ- och samhallsrisk har
beréknats for flerbostadshusomradet utifran de bulktransporter av brandfarlig
vatska som sker till drivmedelstationen vid Ekholmsvigen. Genomforda
beridkningar visar att risken ar acceptabel for det planerade bostadsomrédet.
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Bilden redovisar cisternernas placering vid bensinstationen som en bl prick.

Klimatanpassning och skyfall

Miljo- och riskfaktorer i Linkopings kommun, tilldgg till 6versiktsplanen, har
identifierat faktorer som bor hanteras inom all planering. Klimatférandringarna ar
viktiga overgripande faktorer som varlden star infor, till f6ljd av 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Konsekvenserna méste hanteras lokalt och kan foranleda reglering
av omhindertagande.

Ny bebyggelse bor utformas sa att bebyggelsen inte tar skada vid 6versvamning
fran ett 100-ars regn. En skyfallsutredning har darfor tagits fram f6r planomradet
av Damningsverket AB (daterad 2020-06-23). Utredningens syfte var att
undersoka vilka konsekvenser det nya planforslaget kommer ha pa vattennivaer vid
ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor for att ta hansyn till att de mest extrema
regnen forvantas Oka i intensitet i framtiden. Berdkningarna visar var det ansamlas
vatten efter exploatering och om vattennivéer och 6versvimningsutbredning skiljer
sig jamfort med i dagslaget. Skyfallsmodelleringen visar dven hur omgivande
bebyggelse paverkas av den foreslagna markanvandningen. I utredningen har tva
terraingmodeller anvénts. En som visar befintliga marknivéer och en dar héjderna i
modellen har modifierats fér den framtida situationen. Skyfallskarteringen visar att
vattnet rinner ytligt och ansamlas pa gator, i viadukterna under Ekholmsvigen och
pé gronytor i omrédet.

Viadukter fungerar
| som fordrdjning vid
extrema skyfall

Lokal lagpunkt pa
* gata, trottoar och
| grényta

a0 AR N |

Bilden visar befintlig situation vid ett skyfall. Endast vattendjup 6ver 0,1 m visas.
Gula pilar visar generella flodesriktningar i omradet (Ddmningsverket AB,
2020).

Forandringar

Som mest ar vattennivéskillnaden cirka 5 centimeter hogre efter exploatering vid
kvarter 5. Vid 6vriga kvarter handlar det fraimst om undantryckta vattenmassor pé
grund av ny héjdsattning. Vattennivén i ldgpunkten vid Ekholmsvégen 6kar cirka 2
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centimeter till +65,50, och kan ddrmed ha en paverkan pé& den planerade
bebyggelsen inom kvarter 3. Osdkerheten i berdknade vattennivaer har bedomts till
cirka +/- 0,1 meter.

——

Vattenniva ca
+64.90

Vattenniva ca
+64.00

Lokal lagpunkt.
Vattenniva ca
+65.50

Vattenniva ca
+64.20

0100-
Bilden visar framtida situation vid ett skyfall. Endast vattendjup 6ver 0,1 m visas.
Osdkerheten i berdknade vattennivder har bedomts till cirka +/- 0,1 meter.
(Damningsverket AB, 2020)

Hojdsattningen i omrédet ska utformas sé att dagvatten som ledningssystemen inte
klarar av att avleda istéllet kan avledas ytledes utan att risk for skador pa
byggnader och anlaggningar uppstar. For att sikerstélla att den nya bebyggelsen
inte skadas av en 6versvimning har en planbestimmelse inforts for lagsta golvniva
pa bebyggelsen inom kvarter 3. Upp till fardig golvniva ska byggnaden utforas sa
att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnadens konstruktion. Inom
planomradet ska underjordiska garage byggas. Garagenedfarterna ska utformas sa
att de inte riskeras att 6versvimmas vid ett 100-4rs regn med klimatfaktor. Vid
kvarter 3:s garagenedfart ligger planerad marknivan under vattendjupet vid ett
skyfall. For att inte orsaka 6versvimningsrisk i garaget ska lokalgatan hojas. Detta
regleras med en foreskriven markhojd.

Skillnaden mellan befintlig och framtida situation blir mycket liten och den nya
exploateringen kommer inte orsaka oldgenheter pa omgivande mark eller paverka
omgivande bebyggelse negativt utifran ett skyfallsperspektiv.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Spillvatten  me—
Dricksvatten
Dagvatten
Fjarrvirme

Bilden visar befintliga ledninga;‘. i

Befintliga allmidnna va-ledningar finns utbyggda och genomkorsar omradet i
ungefarlig 6st-vastlig riktning. I vistra delen av planomradet kommer va-
ledningarna ldggas om for att mojliggora utbyggnad av ny bebyggelse.
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Fastigheterna Risgrynet 1 och 2 samt Riskornet 1 ir redan anslutna till de befintliga
allménna va-ledningarna. Den nya bebyggelsen planeras anslutas till befintliga och
omlagda va-ledningar.

Kallarvaningar inom planomrédet kan inte anslutas till det allménna spill- och
dagvattennitet med sjilvfall. Eventuellt kommer vatten fran garagen i kéllarplan
att hanteras i oljeavskiljare och pumpas i det allménna nitet.

9__9

Langs kvartersmarken har strdk markerats med bestimmelsen "u” pa plankartan
(vilket innebar att marken ska vara tillganglig for allminna underjordiska
ledningar).

Dagvatten

De allménna dagvattenledningarna ar enligt information fran Tekniska Verken
dimensionerade for ett 2-arsregn med 10 minuters varaktighet. Med ett 2-arsregn
avses ett regn som i genomsnitt dterkommer en gang under en tvidrsperiod. Om
kraftigare regn dn det dimensionerande belastar ledningsnitet riskerar anslutna
fastigheter f& vattenskador nar dagvatten stiger upp i drineringssystemen.

Atgirder ska vidtas pa tomtmark si att den framtida dagvattenavledningen fran
planomradet inte 6kar jamfort med flodena vid dagens markanviandning. En
genomford dagvattenutredning (WRS, daterad 2020-05-14) visar att planomradet
ska kunna magasinera cirka 19 m3 for att sidkerstilla detta.

Forandringar

Principlésningarna inom planomradet bygger pa 6ppen hantering med
reningsmajligheter dar dagvatten fordrojs genom en kombination av atgéarder, mer
an genom en samlad magasinvolym. Dagvattenanlaggningarna foreslas utformas
med genomslapplig botten och/eller vaggar for att mojliggora infiltration i
underliggande marklager. D4 infiltrationskapaciteten bedoms som 1ag i omradet sa
det rekommenderas att anlaggningar/ytor for dagvattenhantering anldggs med en
drianeringsledning vilken placeras en bit ovanfor botten i respektive
dagvattenanldggning. Draneringsledningen bor sedan avledas ut mot det befintliga
ledningsnitet. Draneringsledningen utformas sa att strypning av flodet sker
anpassat till ledningsnétet kapacitet.

Inom planomrédet foreslas flera olika dagvattenanldggningar som genomslapplig
beldggning, planteringar i vixtbaddar, infiltration i gronytor samt i
vegetationsklddda tak. Tillsammans kan atgdrderna magasinera en mycket storre
volym dn vad som kravs for att utgdende dagvattenflode till befintligt kommunalt
ledningsnat inte ska 6ka. Darmed behover inte alla féreslagna
dagvattenanldggningar genomforas och det gar dven vilja andra sitt att ta hand om
dagvattnet, men da infiltrationen i omrédet ar dalig och omradet ligger inom ett
vattenskyddsomréde foreskriver detaljplanen vissa 16sningar for att sakerstalla att
dagvattnet tas omhand. Detaljplanen foreskriver att komplementbyggnaderna ska
utforas med en vegetationskladd takkonstruktion som kan fordréja dagvatten.
Denna bestimmelse syftar bade till att fordroja dagvatten och mojliggora rening,
men aven till att skapa gronare gardar. For att ta hand om dagvattnet foreskriver
detaljplanen dven att minst 60 % av marken vid delar av gardarna ska vara
genomsléapplig. Marken dar ar idag till stora delar hardgjord, vilket innebar att vid
en ombyggnation ska marken goras delvis genomslapplig. Detta regleras i
exploateringsavtal. For att sdkerstilla att marken efter ombyggnation fortsatt halls
genomsléapplig infors d&ven marklov for markatgirder som kan forsdmra markens
genomslapplighet.
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Exempel pa dagvattenanldggningar, vegetationskldtt tak och hpphbjd véxtbadd
(WRS, 2020).

Inom planomrédet mdjliggor detaljplanen underjordiska garage. Garagen bor inte
utrustas med nigra mojligheter for att leda bort regn- och smaéltvatten fran fordon.
Regn- och smiltvatten som samlas i garaget bor istillet dunsta bort och rengoring
kan sedan ske med till exempel sopning. Uppsopat damm och smuts omhéndertas
som farligt avfall. Alternativt kan rannor utan utlopp placeras i laglinje i garaget
och uppsamlat regn- och smaltvatten samt skrap rensas manuellt med
slamsugning.

For att flodet fran parkeringshuset inte ska 6ka i jamforelse med innan behover
cirka 6 m3 dagvatten utjaimnas. Detta kan goras genom att dagvattnet avleds till en
yta dar dagvattnet kan fordrdjas i viaxtbadd eller skelettjord. Smiltvatten och
regnvatten som foljer med bilar in fir avdunsta och kor- och parkeringsytorna bor
sopas regelbundet. P& plankartan har en yta avsatts for dagvattenhantering frén
parkeringshuset.

Vid extrema flodessituationer, nar ledningsnétet kapacitet 6verskrids, finns det risk
att dagvatten blir stdende pa vissa platser inom planomradet. For hantering av
skyfall har en skyfallsutredning tagits fram av Damningsverket AB, se Milj6- och
riskfaktorer, Klimatanpassning och skyfall.

Rening av dagvatten

Den totala fororeningsbelastningen fran omradets dagvatten har berdknats utifran
nuvarande och framtida markanvindning med hjilp av schablonberakningar i
programmet StormTac (v.18.3.2). Féroreningsberikningarna tyder pé att planerad
exploatering inte kommer att medféra ndgon 6kning av mangderna som
transporteras till Stdngan via dagvattnet utan lokalt omhiandertagande av
dagvatten. Samtliga fororeningsmangder utom f6r kadmium forvintas minska
jamfort med dagslaget. Att kadmium forvéantas 6ka nigot beror till stor del pé att
andelen takyta kommer 6ka och att andelen parkeringsytor minskar.
Schablonhalterna som anvénts i utrakningen ar nastan dubbelt s hoga for takytor
som for parkeringsytor. Dagvattenkonsulten bedomer att dessa halter inte ar
representativa for utredningsomradets forhallanden da de vanliga kéllorna till
kadmium i dagvatten ar frén svetsad plét, bilmotorer och bildack. Givet att
takytorna inte anldggs med svetsad plat antas att parkeringsytor bidrar med hogre
halter och miangder kadmium dn dagvatten frén en takyta och att halterna darfor
kan forvintas minska fran planomrédet aven for kadmium.
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Amne Enhet Nuvarande belastning Belastning efter tankt
exploatering

p g/ar 910 780
N kg/ar 14,1 13,3
Pb g/ar 120 40

Cu g/ar 194 120
Zn g/ar 580 300
cd g/ar 2,9 4,1
cr g/ar 70 40

Ni g/ar 70 40

Hg g/ar 0,4 0,2
ss kg/ar 660 250
Olja kg/ar 4,1 2,3

Tabellen visar fororeningsbelastning fran hela utredningsomrddet till Stangan i
nuldget och efter exploatering. Fetmarkerade vdrden dverstiger belastningen i
nuldget, (WRS, 2020).

Belastningsberikningarna visar att ingen extra fordréjning eller rening av
dagvattnet krdvs med avseende pa att inte 6ka utgdende fororeningsbelastning till
Stdngan. Med inforda dagvattenatgirder kan fordrdjning och rening ske och
diarmed kan till och med méanga utgdende fororeningsméngder forvintas minska
jamfort med dagsliget. Foreslagen exploatering kan darmed inte forvintas medféra
att det blir svarare att uppfylla gillande riktvirden f6r miljokvalitetsnormen om
God vattenstatus i Stangan.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvirmeledningar genomkorsar planomrédet och de planerade byggnaderna kan
anslutas till det befintliga nétet. I den vistra delen av planomradet behover
fjarrvirmeledningar laggas om for att majliggéra bebyggelse av bostader och
parkeringshus.

Om garage byggs under kvarter 4 och 5 i 6ster kan fjarrvirmeledningarna komma
att behova laggas om dven dir beroende pa hur nira ledningarna och hur djupt

garaget byggs.

El

Allméanna elledningar finns inom planomrédet. Befintliga byggnader ar sedan
tidigare anslutna till Tekniska Verken Linképing AB:s elnit. En tomt (E) for
transformatorstation har lagts in pa plankartan for att sikerstilla en framtida
forsorjning.

Tele och opto
Utsikt har ledningar lings med Ekholmsvigen.

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga teleledningar. Skanova har mindre
kabeldragningar inom planomradet men dven ett ledningsstrdk omedelbart soder
om planomrédet. Om négon eller nagra kablar behover flyttas ska den part som
initierar atgarden bekosta flytten.

Avfall

Soporna hanteras redan idag i nedgriavda sopkarl som hiamtas periodvis.
Planomréadet planeras att forses med fler liknande sopkirl aven for de nya
bostidderna. Dessa kirl ska finnas vid korbara ytor med angéringsmojligheter for
hamtning. Detaljplanen reglerar inte sopkérlens lage. Inom planomradet finns idag
ett befintligt miljorum som kommer behova tas bort i samband med att de nya
bostdderna byggs. Detta planeras ersittas inom gard 3.
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Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Strukturen i den kommande bebyggelsen har tagit hansyn till att omedelbart norr
om planomradet finns befintliga bostader, genom att bebyggelsen har anpassats i
hojd och utformning for att minska skugga pa befintliga bostader.

De ytor som den nya bebyggelsen kommer att ta i ansprak ar idag framst
parkeringsytor. Dessa parkeringsplatser hyrs av de boende i det befintliga
lagenhetsbestandet. Parkeringarna har hog belaggning, dock finns négra vakanser,
vilket majliggor en fortatning. Projektet dterskapar parkeringsplatser for att tacka
bade de befintliga och de tillkommande lagenheternas behov. Det skapas
markparkering och garageplatser och darfor borde de boende kunna fa parkering
efter nskemal. Uppsdgning av de befintliga platserna och hianvisning av de nya
kommer att hanteras av exploatoren. Eftersom utbudet kommer att omfatta flera
olika typer av platser borde konflikter kunna undvikas.

Kommunen bedomer att fortitningen av bostdder inom Risgrynet 1 m.fl. 4r en
exploatering av stort allmént intresse da det inom kommunen finns ett stort behov
av att bygga bostéder. Vid en avvigning mellan det allménna intresset av att bevara
allén langs Ekholmsvéigen och det allméinna intresset av att ta bort traden for att
tillgodose behov av bostader och en forbéttrad trafiklésning bedoms borttagandet
av allén viga tyngre. Traden i allén ska flyttas till en ny plats och langs
Ekholmsviagen kommer nya triad att planteras i den nya vigsektionen.

Planforslagets forandringar for boende i form av exempelvis dndrad karaktar pa
omradet, paverkan pa kulturmiljo, fordndrade utblickar och skuggning bedoms inte
av Plankontoret vara av den storleken eller betydelsen att det inte kan mojliggora
det allmédnna intresset att bygga bostader.

Fortsatt arbete

For att bevilja dispens frén det generella biotopskyddet for att grava upp och flytta

allétraden har Lansstyrelsen givit foljande villkor:

e Allétraden ska flyttas till Harvestad i anslutning till Brokindsleden. Triden ska
planteras i en allé.

+  Overlevnaden hos triden ska sikerstillas under de forsta fem aren efter
omplantering med hjilp av bevattningspésar och skydd mot skador.

¢ Om ett flyttat trdd dor inom fem ar efter flytt ska ett nytt trid av samma art
planteras pa samma position.

» Utforda atgarder ska aterrapporteras i skriftlig form till Lansstyrelsen senast
tre ménader efter fardigstallande.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande i plan- och bygglagen.
Planprocessen beridknas i huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Vintern 2020
Granskning Hosten/vintern 2020
Antagande Vérvintern 2021
Laga kraft, tidigast Vérvintern 2021

Tidplan for detaljplanens genomforande
Tidplanen dr preliminér och kan fériandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for genomférande av detaljplanen

Utbyggnad allmén plats 2024

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats
Link6pings kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Det
innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Kvartersmark

Fastighetsdgarna/exploatorerna ansvarar pa motsvarande sitt for utbyggnad och
skotsel av kvartersmark som omfattar byggnader, gardar, parkeringar och
aterviandsgator inom beteckningarna B, BP och BP;K.

Yta som ar markerad for parkeringsindamaél (P) ska bebyggas med parkeringshus.
Sankt Kors forvarvar marken och ansvarar for byggnationen av parkeringshuset.

Den yta som ar markerad for teknisk anlaggning (E,) pa plankartan kommer
ianspraktas av Tekniska verken som ska uppfora en transformatorstation for att
sikerstilla en framtida elforsorjning.

Teknisk forsorjning

Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allminna ledningar som finns
inom planomradet. Om allméinna ledningar paverkas av byggnationen pa
kvartersmark kommer flytt av dessa att bekostas av exploatdren.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats 2018-04-19 mellan Linkopings kommun och
fastighetsagaren Riksbyggen ekonomisk férening (fastighetsigare/exploator).
Ramavtalets syfte dr att ldgga fast forutsatiningar for planldggning och exploatering
samt reglera parternas dtagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet
reglerar dven kostnaderna for detaljplanen varfor ingen planavgift ska erldggas i
samband med kommande bygglov eller anmailan.

Exploateringsavtal

Infor granskningen har ett exploateringsavtal framforhandlats.
Exploateringsavtalet avser att reglera detaljplanens genomférande i form av
kvartersmarkens bebyggande, slutreglering av kostnader samt sidkerstillande att
parkeringstal foljs. Det slutliga exploateringsavtalet ska vara undertecknat av
exploatoren senast fem dagar innan detaljplanen planeras antas av kommunens
samhillsbyggnadsnadmnd.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Fastigheterna Risgrynet 1 dgs av Coport Link6ping Risgrynet 1 AB, Risgrynet 2 dgs
av Coport Linkdping Risgrynet 2 AB, Riskornet 1 d4gs av Coport Linkoping
Riskornet 1 AB och Ekholmen 2:13 dgs av Riksbyggen ekonomisk forening.

Ekholmen 2:1 dgs av Linkopings kommun

Risskorden 6 dgs av Lejonfastigheter AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheterna Risgrynet 1 och 2 samt Riskornet 1 kommer att styckas av mellan den
befintliga och den nya bebyggelsen.
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Sankt Kors kommer forvarva en nybildad fastighet som styckas av fran Ekholmen
2:1, for att bygga parkeringshus.

I 6vrigt sker ett antal sma fastighetsregleringar som kommer att majliggora ett
andamalsenligt genomférande av forslaget i detaljplanen.

Inskrankningar genom reglering av "u” (omraden som inte far bebyggas och
reserveras for allmanna underjordiska ledningar) kommer att ske bade i de
befintliga som de nyskapade fastigheterna.

Inga férandringar bedéms ske inom de redan bebyggda delarna av berorda
fastigheter.

En illustration som visar de ungefirliga blivande fastighetsgranserna och markerar
de omréden dir regleringar bor goras finns pé s.43.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas med Lejonfastigheter AB
gillande mindre markbit av fastigheten Risskorden 6 som kravs for byggnation av
angoringsplats till Ekholmsskolan.

Fastighetsbildning
De tre fastigheter som bara delvis ingér i planomréadet kommer att styckas avide
delar dir den nya bebyggelsen placeras.

Mojlighet finns for exploatoren att bilda gemensamhetsanlaggningar och servitut
om behovet uppstar. Dessa behov skulle kunna vara tillgénglighet, brand,
parkering, avfallshantering och angoring till de nybildade fastigheterna.

En ny fastighet kommer att bildas igenom avstyckning fran Ekholmen 2:1. Den nya
fastigheten ska anviandas for parkeringsandamaél och kommer att bebyggas med ett
parkeringshus.

Ett markomréde fran Lejonfastigheters fastighet Risskorden 6 kommer att
fastighetsregleras till Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 f6r att mojliggora
ombyggnation av angoringsyta mot Ekholmsskolan.

W
_iv/ RISKORNET
8

/mm!«mﬁn

Kartan visar hur fastighetsbildning kan ske.

Siffra eller Fastighetsbildning

bokstav i

kartan

A Fastighetsdgaren genomfor avstyckning for bostadsdndamal fran Risgrynet
1.

B Fastighetsdgaren genomfor avstyckning for bostadsdndamal fran Risgrynet
2.

C Fastighetségaren genomfor avstyckning for bostadsdndamal fran Riskornet
1.
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D Link6pings kommun styckar av en ny fastighet f6r parkeringsdndamal fran
Ekholmen 2:1 och siljer till Sankt Kors.

1 Mark 6verfors frin Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till Riksbyggens
fastighet Ekholmen 2:13. Omradet ska anvindas for kvartersmark.

2-4 Mark 6verfors frin Riksbyggens fastighet Ekholmen 2:13 till Kommunens
fastighet Ekholmen 2:1. Omrédet ska anvéndas som allmén platsmark.

5-7 Mark 6verfors fran Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till fastigheterna
Risgrynet 1, Risgrynet 2 och Riskornet 1. Omrédena ska anvéndas for
kvartersmark.

8 Mark 6verfors fran Risgrynet 1 till Kommunens fastighet Ekholmen 2:1.
Omrédet ska anvindas som allméin platsmark gata.

9 Mark 6verfors fran Lejonfastigheters fastighet Risskorden 6 till
Kommunens fastighet Ekholmen 2:1. Omrédet ska anvindas som allmin
platsmark gata.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Inom fastigheterna Risgrynet 1, Risgrynet 2 och Riskornet 1 inom del av den mark
som ar forsedd med prickmark (marken far inte forses med byggnad) ska
kvartersmarken vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for viag. Detta for att
sdkra tillfarten till fastigheterna vid avstyckning av nya fastigheter. Nya
gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas om det uppstér behov av
samverkan mellan olika fastigheter som nyttjar vagen for in- och utfarter.

Ovriga gemensamhetsanliggningar kan bildas om det uppstar behov av samverkan
mellan olika fastigheter for att tillgodose behoven av till exempel parkering,
forradsutrymmen, cykelparkering och avfallshantering.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Maojlighet att bilda ledningsritt ges inom pa plankartan markerade u-omréden.

Inom planomrédet finns tre rittigheter 0580K-88/96.1 (starkstrom), 0580K-
15/93.3 (vig) och 0580K-83/94.1 (gc-vig). Atgirder for att bygga om viindplan
kommer att ske inom omrade for rattigheterna varfor samrad kommer ske med
forménshavare av rattigheterna innan atgiarder genomfors. Rittigheterna kan
komma att paverkas under byggtiden men kommer efter genomférd ombyggnation
av vandplanen vara oberorda.

Atgiirder utanfér planomradet:

Ett ledningspaket bestdende av vatten, spillvatten, dagvatten och fjarrvirme i
véstra delen av planomradet kommer att behova flyttas norr ut enligt skiss nedan.
Flytten beror de vastra kvarteren i planomradet (se "u”-omréde pa plankartan)
samt ett omrade som ligger utanfér planomradet. En ledningsratt bor upprattas for
hela ledningsstraket, dven for delen som ligger utanfor planomradet. Bildande av
ledningsratt for omradet som ligger utanfér planomradet bedéms mojlig da

inférande inte strider mot tilliten markanvindning i gillande detaljplan.

Tekniska verken ansoker om ledningsriatt. Om omprovning behovs av befintliga
ledningsratter eller om en ny ledningsratt ska bildas pa grund av planarbetet ska
lantmateriforrattningen bekostas av exploatoren.

43
Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.



Bléaskrafferat omrdde dr u-omrdde inom planomradet. Gronskrafferat omrade dr
omrdde for ny ledningsdragning utanfor planomradet. Planomrddet dr markerat
med rott.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och exploatoren. Alla
undersokningar som krivs for framtagande av detaljplanen bekostas av
exploatoren, i enlighet med gillande ramavtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Exploateringskostnaderna regleras genom exploateringsavtal. All drift av allminna
platser tillfaller kommunen. Kostnaderna f6r gatuutbyggnad av Ekholmsvigen
delas mellan exploatoren och kommunen enligt separat kostnadsférdelning i
exploateringsavtalet.

Exploatorens investeringar

All genomférande av dtgirder enligt detaljplanen och pé kvartersmark bekostas av
exploatoren. All drift av kvartersmark (omfattande byggnader, gardar, ev.
gemensamhetsanlidggningar och parkeringsplatser) bekostas av
exploatoren/fastighetsigaren.

Fastighetsbildning mm

De kostnader som uppstér av de lantmateriforrattningar som planeras genomforas
ska bekostas av exploatoren. De forrattningskostnader som uppstar for avstyckning
av Ekholmen 2:1 ska bekostas av Sankt Kors.

Gemensamhetsanlaggningar

En eller flera gemensamhetsanldggningar kan bildas for att tillgodose behoven av
tillgdnglighet, brand, parkering, avfallshantering och angéring till de nybildade
fastigheterna.

Om en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas inom planomradet ska
bildandet bekostas av fastighetségaren.
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Ledningsatgiarder
Om befintliga ledningar pa kvartersmark behéver flyttas for att maéjliggora planens
genomforande star fastighetsidgaren for anlaggningskostnader.

Om omprovning behovs av befintliga ledningsritter eller om en ny ledningsritt ska
bildas pa grund av planarbetet ska ledningsrittsforrattningen bekostas av
fastighetsidgaren.

Anslutningsavgifter

Fastighetsiagare/exploator ska underritta ledningsdgare da anslutning av de
allménna ledningarna ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt
géllande taxa.

Bygglov, anmalan och planavgift

Framtagandet av detaljplanen faktureras exploatoren enligt undertecknat ramavtal,
varfor ingen ytterligare planavgift kommer att tas ut. Bygglovavgifter betalas enligt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Allman plats

Ekholmsviagen kommer att byggas om i samband med exploateringen, och dven
den kommunala atervindsgatan i detaljplaneomradets vastra del. Syftet ar att rusta
Ekholmsviagen med en gang- och cykelvig och tradplanteringar pd bagge sidor.
Mot norr vid vindplanen forbereds gatan for angoring framfor allt for himtning
och ldmning av skolbarn.

Den befintliga busshallplatsen flyttas och placeras framfor en 6ppning i kvarteret
som inte ar allmén plats men gestaltningsmassigt liknar en torgbildning. Det har
forutsattningar att ge de som véntar pé bussen eller kliver av ett generdsare
utrymme.

Ritningen frén WSP, visande jb'rprojekter;ing'av vdgombyggnaderna.

Parkering

Parkering for boende och besokare skapas pa kvartersmark, dels som
markparkering i en befintlig angoringsgata dels vid atervindsgatorna inom
beteckningarna B, BP och BP;K.

Under alla tillkommande bostadshus och gardar skapas mojligheter att bygga
garage i kéllarplan.
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Parkeringsgarage

Ett fristdende parkeringsgarage skapas i omradets vastra del. Huvudman ar det
kommunala parkeringsbolaget Dukaten. Exploatoren erbjuds parkeringsfrikop for
115 platser i parkeringsgaraget.

Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm uppfylls inom omrédet och inom kvartersmark.
Beskrivningen av P-norm och dess tillampning finns under rubriken Parkering och
angoring.

Infor bygglov ska exploatoren ha tecknat avtal med bilpoolsleverantor for att
tillgodose sig parkeringsreducering. Innan bygglov lamnas till Linkopings
kommuns bygglovsavdelning ska bygglovshandlingar samt samarbetsavtal med
bilpoolsleverantor 1amnas till kommunens mark- och exploateringsavdelning for
godkinnande. Detta kommer att sikerstillas i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan Linképings kommun och fastighetsidgarna.

Det kommer dven i exploateringsavtalet sdkerstéllas att avtal finns mellan
fastighetsdgarna och Dukaten gillande de frikop av parkeringsplatser som ska
goras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Tekniska verken ar huvudman for det allminna vatten-, spillvatten- och
dagvattennitet bade inom detaljplanen och i omgivande omréden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Ett ledningspaket bestdende av vatten och spillvatten, dagvatten
och fjarrvirme kommer att flyttas enligt Tekniska Verkens skiss. Flytten beror de
vistra kvarteren i planomradet (se "u”-omrade pé plankartan) samt ett omrade
som ligger utanfor planomradet.
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De gréna linjerna visar omldggningen av fjdarrvdrmeledning och dven
ledningsgravens fortsdttning mot éster regleras i detaljplanen. Bild frdn Tekniska
verken.

o
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Dagvatten
Linkopings kommun ansvarar for omhiandertagande av dagvatten pé allmén plats.

Fjarrvirme
Tekniska verken adr huvudman for det allminna fjarrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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Om underjordiskt garage ska anldggas i kvarter 5 ska i samband med det tekniska
samradet, samréd ske med Tekniska verken (fjarrvirme) angdende péverkan pé
deras ledningar.

Belysning
Tekniska verken dr huvudman for gatubelysningen. I samband med byggnationen
behover en del ledningar i omradet flyttas och forstiarkas.

El
Tekniska verken Linkoping AB:s elnit 4r huvudman for elnatet. En tomt anvisas for
byggande av en ny transformatorstation

Tele
Fiber finns i omrédet och kommer att anslutas till de nya fastigheterna.

Avfall
Hanteras med nedgriavda sopkarl placerade inom kvartersmark och i narhet av
angoringsplatser. Detaljplanen reglerar inte sopkirlens lige.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram i samband med
Planprogrammet for norra Ekholmens framtagande. Enligt den undersokningen
bor all bebyggelse hogre dn tva viningar grundlaggas med palning. En utforligare
redovisning av innehéllet i undersokningen finns under rubriken Mark och
Geoteknik.

Tekniska utredningar
For framtagna tekniska utredningar se Referenser, Utredningar for detaljplan.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan
(behovsbedomning)

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en behovsbedomning, for att avgora och ta stéllning till om
detaljplanen kan antas paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning i Miljobalkens 6 kap, 1998:808
och ir dels en avvigning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala
forutsattningar.

Denna detaljplans behovsbed6mning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéverkan tas
ocksa i Samhillsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomrédet omfattar cirka 3,2 hektar mark. Inget vattenomréde ingar i
detaljplanen.

Detaljplanen foreslar byggandet av bostader i flerbostadshus och nya
parkeringsplatser med en total bruttoarea (BTA) av cirka 30 000 m2. Detaljplanen
omfattar fem mindre kvarter. Hushéjderna varierar mellan 3 och 6 vaningar.
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Slutsats och stillningstagande

Planomrédet dr en del av ett redan bebyggt omrade, namligen stora parkeringsytor
och garage som vid tiden for grannskapets planering var brukligt att placera utmed
matarleder, som Ekholmsvégen har varit.

Den foreslagna bebyggelsen skapar nya bostdder och tar hand om
parkeringsbehovet i stort sett i kéllargarage. Samtidigt bidrar bebyggelsen till att
forandra Ekholmsvigens karaktér till en vistelsevénlig gata med géng- och
cykelvig, tradplanteringar och skapar skyddade gardar mot den redan befintliga
bebyggelsen. Ingen oexploaterad mark tas i ansprak for genomférandet.
Trafikstrukturen i omrédet forandras inte och darfor ar paverkan minimalt.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljébalkens 6
kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprittas for “Detaljplan for del av Risgrynet 1 m.f1.”.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestér av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan dr positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljéchecklistan beskrivs sjidlva planens innebord utifrin ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.

49
Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.



Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Idag anvéinds omrédet for Parkeringsytorna forsvinner Sammantaget bedoms

Mark- Mark- markparkering och garage. men det skapas paverkan vara positiv

. . . Parkeringsytorna ar till storst parkeringsplatser i dels och risk for betydande
anvand- anvindning del hrded : . g "
. el hardgjorda men har vissa parkeringshus dels som miljopéverkan bedoms
ning och gronytor och planteringar. killargarage och markparkering | inte uppsta.
mark- . . inom planomradet.
. 1o Inom planomrédet finns &ven
forhall- gator med planteringar. Hardgjorda ytor i form av
anden . befintliga parkeringar forsvinner
Nuvarande markanvindning, delvis. Ut6ver hus tillkommer
parkeringsplats dr en lagintensiv ¢ o . ..
> . nya planterade gardar, vilket gor
markanvindning. att hardgjorda ytor minskas och
att gronytor okas, och att
hantering av ytvatten
underlattas och kommer
vegetationen till gagn.
Enligt geoteknisk undersokning | Byggnader grundlaggs pa palar, Sammantaget bedoms
Geologi frén 2016 utgors planomradet av | enligt den geotekniska paverkan vara
16s lera, 6verkonsoliderad. undersokningens obetydlig och risk for
rekommendationer. betydande
Marken skall klassas som $£?f§;§§an beddms
hogradonmark vilket innebar att
byggnader skall uppforas
radonsékert.
Patriffade halter av PCB i ytlig Sanering ska vara genomford Sammantaget bedoms
Fororenad jord bedéms sannolikt hirrora innan startbesked kan utfardas. paverkan vara
mark fran den farg .som oenhgt uppgift Den éversiktliga obetydlig och risk for
skall ha strukits pa garagetaken. . . betydande
undersokningen visar att e o ..
. . SO o . miljopaverkan bedoms
Utredningen kompletterades marken i nuldget inte ar lamplig inte uppsta.
2019-01-31 avseende spridning. for bostadsdndamal.
En radonmaétning i de befintliga
byggnaderna norr om
planomrédet genomférdes
mellan 1999 och 2000.
Rapporten finns att tillgé pa
kommunens hemsida/karta.
Grundvattnet formodas ligga Framtagen utredning visar att Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och cirka 2-3 meter under ytan enligt | det geotekniska och de paverkan vara
. den geotekniska geohydrologiska forhallandena obetydlig och risk for
MKN for grundvatten undersokningen. ar sddan att de €j hindrar eller betydande
vatten ger allvarliga restriktioner for miljépaverkan bedoms
pagaende detaljplanearbete. inte uppsta.
Tillfallig grundvattensankning
kan behdvas vid byggnation.
Detta ska inte péverka
omgivande bebyggelse negativt.
P-ytorna kopplade till DV-nat. Béde kapacitetsbrister och viss Sammantaget bedoms
rening ska avhjilpas inom paverkan vara positiv
Dagvatten N},Ia gar:f:lg.eplatser med projektet med olika typer av och risk for betydande
oljeavskiljare kommer att o, . . e o ..
atgirder enligt utredning. miljopéverkan bedoms

minimera paverkan.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Miljokvalitetsnorm overskrids Den nya bebyggelsen leder till Sammantaget bedoms

Luft och Luft inte inom omradet. ett tatare och hogre gaturum. paverkan vara negativ,

. Bebyggelsen bedoms inte men inte si pass stor

MKN for paverka luftkvaliteten sa att att betydande

luft miljokvalitetsnormer 6verskrids. | miljopéverkan
foreligger.

Hela planomradet ligger inom Inga virdefulla naturmiljoer Sammantaget bedoms
) riksintresset for eklandskapet exploateras om detaljplanen dverkan vara
Skyddade Riksintressen | !iksi for eklandskap pl detaljpl péverk
mraden Linkoping-Atvidaberg enligt genomfors. obetydlig och risk for

o ade kommunens beslut. betydande

och arter miljépaverkan bedoms
inte uppsta.

Stangan 4dr recipient for Tekniska losningar kan ge Sammantaget bedoms
Omrades- dagvattenndtet. Har klassats positiv péverkan pa framfor allt paverkan vara bade
med méttlig ekologisk status. dagvattenhantering. positiv och negativ och
skydd vatten, L . Allén k Dock risk for betydande
natur och 1gger iInom o en kommer att tas ner. oc miljépéverkan kan
arter vattenskyddsomréde for ska en ny tridrad planteras i den foreligga
Réberga vattentikt. nya vagsektionen. De befintliga ’
traden i allén ska flyttas.
Liangs Ekholmsvagen finns en vt
biotopskyddad allé.
Utredning framtagen infor Inga skyddade omraden for Sammantaget bedoms
Omrades- planprogram. kulturmiljo finns inom paverkan vara
planomrédet. obetydlig och risk for
skydd kultur betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Varken rodlistade arter eller Genomforande av detaljplanen Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljo miljoer av hogt naturvirde finns | péverkar inte nagra paverkan vara
srd h inom eller i omedelbar naturmiljoer. obetydlig och risk for
Vi.il‘ er.l oc anslutning till planomradet. betydande
biologisk miljépaverkan bedoms
mangfald inte uppsta.
Inga omraden klassade ur Planomrédet ligger utanfor alla Sammantaget bedoms
Gronstruktur, naturvirdessynpunkt omfattas. naturvirdesklassade omraden. paverkan vara
. obetydlig och risk for
rekreation Omraden for rekreation i Mindre gronytor och trad betygan(gle
och friluftsliv | Ekholmens inre del berérs inte ko.{nmef forsvinna, men fler miljspaverkan bedéms
av denna detaljplan. grona gardar kommer tillskapas. | . o
inte uppsta.
Inom omréadet finns griasytor och | Allén kommer att tas ner. Dock
trad samt en allé. ska en ny tridrad planteras i den
nya vagsektionen.
Komprimatorstation dr den enda | En utredning och Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | bysgnad som rivs. dokumentation infor rivning har | péverkan vara

. Dokumenteras infor rivning. tagits fram for obetydlig och risk for
vérden O?h kulturellt Komprimatorstationen. betydande
arkeologi betydelsefulla Deticd dab . miljspéverkan bedoms

omréaden eller .et ar cen enda bygghaden som | ;e uppsta.
b d rivs, utover garagelangor.
yggnaaer
Inga kénda fornldmningar finns Sammantaget bedoms
Forn- inom planomrédet. paverkan vara
limningar obetydlig och risk for
5 betydande
miljopaverkan bedoms

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Angdende Gversvimningar vid Rekommendationerna i Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och skyfall har en utredning tagits. skyfallskartering kommer att paverkan vara
natur- Klimat- foljas. lc;l;teytggg(gl :ch risk for
resurser forindringar Flera atgérder rekommenderas | usnaverion bedoms
aven for fordrojning och rening . o
. inte uppsta.
av dagvatten i framtagen
dagvattenutredning.
Sammantaget bedoms
Natur- paverkan vara
obetydlig och risk for
resurser betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
Solenergi planeras for de nya Sammantaget bedoms
Energi, byggnaderna. paverkan vara
obetydlig och risk for
transporter Avfall hanteras genom betygan(gle
och avfall nedgravoda behaéllare, det finns miljopaverkan bedéms
redan négra etablerade och inte uppsta
antalet utokas vid )
angoringsgatorna.
Bullerutredning kom fram till att | Placering av uteplatser for de Sammantaget bedoms

Risker och Buller riktvirdena inte 6verskrids vid nya bostidderna ska studeras paverkan vara

v s nagra fasader. med forordningen i dtanke. obetydlig och risk for
storningar
.. betydande

for miljopaverkan bedoms

méanniska inte uppsta.

och miljo

och miljo

Redan pagaende transporter till Beridkningarna visar att risken dr | Sammantaget bedoms
Transport av befintlig drivmedelstation. acceptabel for planerat paverkan vara
farli gt go ds pﬁ Riskutredning genomford bostadsomréde. Detta efter en obetydlig och risk for
. : teoretisk konstruktion for betydande
vig och situationer invid sidana miljépaverkan bedoms
jarnvig stationer. Den verkliga inte uppsta.
samhéllsrisken for omradet ar
med stor sannolikhet betydligt
lagre &n den presenterade
teoretiska konstruktionen.
Hojdbegransningar med hiansyn | Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt Sammantaget bedoms
Risk fran till flyg galler for omradet. ar +97,4 meter Gver havet (RH péverkan vara
70) inom aktuellt omrade. obetydlig och risk for
verksamhet Hogsta punkt i aktuellt forslag betydande
och flyg for beréknad till cirka +88 méoh. miljopaverkan bedéms
méinniskor inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstind eller liknande?

Nej. Detaljplanen medger Bostidder. Verksamheter med storre typ av storningar

eller tillstandsplikt kommer inte lokaliseras inom planomradet.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer inom kommunen.
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Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?

Ja. Planen ger forutsattningar att uppna en hallbar miljo och utveckling.
Exploateringen bedoms kunna ha betydelse for uppfyllelsen av miljomal. De som
har identifierats i detta inledande skede &r fraimst miljomalet God bebyggd miljé.

Innebéir miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej.

Paverkans grinsoverskridande art?
Ja. All paverkan som ar klimatrelaterad ar global.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Redan exploaterat omrade far dandrad funktion fran parkering till
bostadsbebyggelse. Effekterna bedéms vara positiva, ingen jungfrulig mark tas i
ansprak.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Detaljplanens effekter bedoms vara varaktiga och pédverkan permanent.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Ingen mirkbar betydelse, da detaljplanen omfattar ett begriansat och till stor del
redan exploaterat omrade.

Paverkar planen mdéjligheten att fullf6lja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Trafikbullerutredning, SoundCon, 2018-09-19.

Oversiktlig geoteknisk redovisning, Tekniska Verken Driftum AB
Infrateknik/Geoteknik, 2016-08-22.

Geoteknisk undersokning, MITTA, Geoteknik, vatten och Miljo, 2018-10-09.

Riskanalys — hantering av brandfarlig vara vid drivmedelsstation, BKB-
Brandkonsultbyran, 2018-01-31.

Kompletterande berdkning av samhallsrisk vid omdisponering av flerbostadshus-
BBK, Brandkonsultbyrin, 2019-04-24.

Dagvattenutredning, WRS, 2018-10-04. Reviderad 2020-05-14.
Rivningsdokumentation — Komprimatorstationen, Tyréns, 2018-09-03.
Antikvarisk utredning norra Ekholmen (till planprogrammet), WSP, 2016-12-21.

Markmiljoundersokning, MITTA, Geoteknik, vatten och Milj6, 2018-10-29 och
2019-01-31.

Solstudie, Backhans och Hahn Arkitekter, februari 2019.

Utredning Ekholmsviagen, WSP, 2018-06-29, uppdaterade trafiksektioner, 2018-
10-12.

Luftberdkningar, Linkopings kommun, 2019-04-17. Delvis reviderad 2020-06-16.
PM- Grundvattennivier, MITTA, Geoteknik, vatten och Miljo, 2020-05-15.
Skyfallskartering, Damningsverket AB, 2020-06-23.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Planprogram for Norra Ekholmen (godkénd 2018)

Medverkande tjansteman

Ali Hajar, Projektledare for planprocessen, Plankontoret

Elin Diljemar, planarkitekt, Plankontoret

Peter Tomtlund, Projektledare for planprocessen i tidigt skede, Plankontoret
Asa Westergren, Projektledare for planprocessen i tidigt skede, Plankontoret
Jesper Linde, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret

Marie Fredin, projektledare infra, Stadsmiljokontoret
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Matilda Westling, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret
Elinor Josefsson, driftingenjor, Stadsmiljokontoret
Anders Lindholm, trafikplanerare, Plankontoret

Mikael Strindemo, trafikingenjor, Stadsmiljokontoret

Utover nimnda personer har en referensgrupp bestdende av sakkunniga
tjinsteman inom milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen och Tekniska verken
deltagit.

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman planarkitekt, Plankontoret och
Erik Adolfsson, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare m.m.
Monica de Santa Cruz, planarkitekt, (SC Arkitektur och Planering AB) har varit
kommunens konsult i planarbetet under tidigt skede innan samrad.

Forslag till bebyggelse som utgangspunkt till detaljplanen upprittat av Marcus
Hahn, arkitekt, (Backhans och Hahn Arkitekter).
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Filjande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradat.

GRANSER

L 3 IF ] Planomridesgrans
- Amandningsgrans
- Egenskapegrins
— + —— Administratlv grans
_l_ s Egenskapsgréns cch administrativ grans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (peL 4 kap. 55 punkt 2 och 85 punkt 2)
GATA Huwudgata
GATAZ Lakaltrafik
GANG & CYKEL Géng- och cykelvana
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (peL 4 kap. 55 punkt 3 ach 115 punkt 2)
B Bostédar
BP Bostider’ Parkenngsgarane (Parkering=garage M endast innas som undergiordiskt garage under bygonader samt under fing
och kryssmark)
BPK Bostéder’ Parkeringsgarage! Kontor (Fy- Parkeringsgamage Fr finnas som undergjordiskl garage under bygonader sami under
1 rngpnckad- ach kryssmark clier sam garage | bottensdmingen). (K- Kontar ar cndast finnas | otterivanngen)
E| Tekniska anlaggningar, transformatorstation
Parkeringshus! Serviceverksamheter, mindre verkstad och hushalisnara fjgnster (Seniceveihsarhieten mindie
_ weriestad ach hushallsnara tanster far endast finmas | battervaningen intll trapphusen ach ha en starsta samankagda bygonadsanea pa
150 ')

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (psL = kap. 5. 85 ocn 165)

+ 0,00 Fareskriven hojd dver nollplanst. pee 4 sap = poit 2 coh sy prkd 30

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK ks a.1a5 ocn 165 v )
Utnyttjandegrad

e, 000 Byggnadsarea par egenskapsomride. roswe 115 pes 1
B, Stiirsta tilldtne byggnadsares far komplementiyggnader & 150 m’. ro e vipnen
&, Stbrsta tillatna byggnadsarea for kemplementbyggnader &r 50 M, 17L& e Vg e 13

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte firses med byggnad, e 1. 115 me 1 i g s 1

+ + + + + = + + 4
e Endast kemplameantbyggnader far uppforas. rosem 1o pest 1 2o 125 mame 0

= i L s Marken far byggas under med kirbart och planterbart bjdlklag och delvis bebyggas med
i O iy komplamantbyganadar. rousses. 115 pass s 18 ponid 1)

=y o5 o Fa o

|:~uuuuoaun|

s e Marken far byggas under med kérbart ach planterbart BIEIKIEG, s 4 s 118 st 7m0 e 1

Héjd pa byggnader och takvinkel

{[:LE:‘_‘:— Higsta byggnadshdjd | meter. roosess. 115 prk 1 2o 185 sone 1
S T2 Hiigeta totaltd]d | MEUET. ro sk 155 k1 o 125 ames 1
Htgsta byggnadshe|d for kemplemenibyggnader och transformatorstation &r 3.5 METer, ey s s s
Placering
[ Komplernentbyganader ska placeras minst 3 meter frin nuvudbyagnademas TAsad. e e e s 1
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Planbestammelser fortsdttning...

Utformning

f, Endast loftgang, trappa och hiss far uppféras. maws k. 195 surs 1

Entréer ska vara genomgéende och ges en framirddande gestaltning. e 1w 105 puske 1
Bostadshusen ska gestaltas sa att varje byggnadskropp far en egen karaktér och skiljer sig &t i férg eller material mot Ekholmsvégen (GATA).

PBL 4 kap. 18 purist 1)

Balkonger i bottenvaningen far inte kraga ut &ver marken sa att det skapas ett luftrum mallan balkongens undersida och Marken. Fa.s i 15 puk 1)

Teknikutrymmen pa taket ska placeras minst 3 meter fran fasad. racs ap. 15 pusie 1)

Utférande
b Nivan pa férdigt golv ska vara minst + 64,65 &ver nollplanet. Upp till férdig golvniva ska byggnaden utféras sa
1 att naturligt versvdmmande vatten Inte skadar byggnadens konstruktion. meL « ke 128 punii 13
b, Minst 60% av marken ska vara genomsldpplig. @ec s ue. 128 suii )

Dar plantering ancrdnas pa bjélklag ska bjdlklagskonstruktionen dimensioneras for erforderligt jorddjup enligt branschstandard far att perenner,
buskar respektive tréd ska ha goda vaxtbetingelser. rs.4wp. 185 puna 1)

Mya komplementbyggnader ska utféras med en vegetationskladd takkonstruktion som kan férdréja dagvatien. wmaw+ k. 108 sumst

Markens anordnande och vegetation

+ 0,00 Fareskriven markhajd Gver nollplanet. Upphajda véxtbaddar far anordnas ovan denna markhdjd a4k 1wg
n, G_él_'d ska finnas och vara planterad till minst 40 % av ytan. Lekplats ska finnas och ramp till parkeringsgarage
far inte anordnas. Fa 4 ksp 10500 135
n, Markparkering far finnas. =e. < s 120
n, Plats for dagvattenmagasin eller fardréjningsanldggning fér dagvatten. jres wp g

Markparkering far med undantag fér omrade markerat med "ny" endast anordnas for personer med funktionsvariation. ©e + ke 125

Stangsel och utfart

b = - = Kdrbar utfart far inte anordnas. pwwssap sg

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (& kap. 5-855. 14-155. 17-1858 och 215 PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. ac s 5

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller frén den dag dessférinnan, da del av planen kan genomféras
med stéd av férordnande enligt PEL 13 kap. 175 tredje stycket. rusue g

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked far inte ges for dndrad markanvandning forrén marken &r sanerad till minst de krav som géller for kanslig markanvandning (KM).

IPEL 4 kap. 186 purki 4]

a, Marklov kravs dven for markatgarder som farsdmrar markens genomslapplighet. e s w 155

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar. (rs.4 wap og

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

g Markreservat fér gemensamhetsanidggning fér vAQ. rau . 185 e sy

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen dr upprattad med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
Inom planomradet finns higa varden av radon. Bostdderna ska ges ett tekniskt utférande sa att gransvardet for radon Inte &verskrids.

| samband med det tekniska samradet fér anlaggande av garage | kvarter 5 ska samrad med Tekniska verken (fjdrrvdrme) ske angaende deras
ledningar.

Inom omradet finns en fdrorening av PCB som ska saneras till niva fér kdnslig markanvandning (KM). Det finns &ven en férorening av bly. Om
schaktarbeten genomfdrs pa ett sadant djup att féroreningen blottidggs ska dven denna saneras till niva far kinslig markanvéndning (KM). Se
planbeskrivningen fir mer information.
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Backhans & Hahn Arkitekter

Illustrationsbilden dr ett forslag pa hur omrddet kan bebyggas.
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