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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

Planbeskrivning med undersékning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den
handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
foérandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att
kunna tolka plankartan.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och
Miljdbalken (MB 1998:808) enligt lagstiftningarnas lydelser vid
planprovningens pabdrjan (2018-08-22). Detaljplanens handlaggs med
standardférfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang.
Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Mars 2018 Aug 2018 April 2023 Juni 2025 Dec 2025 Jan 2026

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till
e-postadressen samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se Skriftliga
yttranden diarieférs som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Planomradet ligger inom Vardsbergs socken som ar ett omrade cirka 7,5
kilometer 6ster om Linkdpings centrum. Planomradet ar ca 14 hektar stort och
omfattar fastigheterna Vimarka 2:8, Vimarka 1:8, del av Vimarka 2:19 och del
av Gammeltorp 1:1. Omradet har beddmts Iampligt for lokalisering av ny
bebyggelse enligt omradesbestdammelserna for omrade Vardsberg.

Detaljplanens syfte ar att prova maojligheten att fortata och utoka omradet med
nya smahustomter och omvandla Vimarka 2:8 fran ett sommarstugeomrade till
ett permanent bostadsomrade. Vidare ar syftet att utdka byggratterna for de
befintliga smahusen som idag mestadels anvands som fritidshus samt att
mojliggdra avstyckning av fastigheter for dessa. Bebyggelsens utformning och
placering styrs i syfte att uppna en god helhet i omradet dar den nya
bebyggelsen tar hansyn till befintlig bebyggelse, kulturvarden, naturvarden,
dagvattenférdrojning och skyfallsrisk. Detta regleras med bestammelser om
utformning, placering, utnyttjandegrad och volymbegransning. Syftet ar aven
att maojliggora for utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp i omradet pa ett
miljdmassigt hallbart satt for att uppfylla ett lagstadgat kommunalt ansvar.

Inom planomradet finns idag ett 20-tal sommarstugor. Planen medger
permanentboende pa dessa tomter samt cirka 30 nya tomer for smahus. Inom
planomradet avsatts aven ytor for allman plats sdsom vagar och naturmark
samt en féreningslokal. Allman plats inom planomradet planeras skoétas
genom enskilt huvudmannaskap. Planomradet ingar i det foreslagna
verksamhetsomradet for allmant vatten- och aviopp vid Vimarka och en
utbyggnad av detta ska ske efter antagandet av detaljplanen.

Detaljplanen stdmmer verens med intentionerna i Oversiktsplan for
landsbygden och smaorterna, antagen av kommunfullmaktige i juni 2014, och
med Omradesbestammelser for omrade Vardsberg, laga kraft i september
2020. Detaljplanen ar ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Nagon
betydande miljopaverkan bedéms inte uppsta som en foljd av planen.
Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen
inte beddéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
miljébalkens 6 kap med beaktande av miljobedémningsférordningen och dess
bilaga (SFS 2017:966).
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Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

I juni 2017 antog kommunfullm&aktige Vatten och avloppspolicyn (VA-policyn)
for landsbygden och bilagan VA-utbyggnadsplan 2017-2035. Vimarka ar ett av
de hogt prioriterade omradena. Planomradet ingar i det foreslagna
verksamhetsomradet for allman vatten- och avilopp vid Vimarka och en
utbyggnad av detta ska ske efter antagandet av detaljplanen.

Samhallsbyggnadsnamnden tog beslut om positivt planbesked den 21 mars
2018 samt beslutade den 22 augusti 2018 att detaljplanearbetet for Vimarka
2:8 m.fl. far starta. Planomradet omfattar fastigheterna Vimarka 1:8, Vimarka
2:8, del av Vimarka 2:19 och del av Gammeltorp 1:1 som har bedémts
lampliga for lokalisering av ny bebyggelse i Omradesbestdmmelser for
omrade Vardsberg (2020).

Planomradet ar belaget i Vardsbergs socken cirka 7,5 kilometer 6ster om
Linképings centrum. Fastigheten Vimarka 2:8 ags av Vimarka Fritidsomrade,
ekonomisk férening och ar bebyggd med 20 fritidshus pa tomter som
arrenderas av medlemmarna. Fastigheten Vimarka 2:19 ar obebyggd och
bestar av skogsplantering i den del som ar tankt for exploatering. Fastigheten
Gammeltorp 1:1 ar delvis obebyggd och bestar delvis av en golfbana.

Planomradet foreslas bebyggas med cirka 30 nya smahus. Inom planomradet
avsatts aven ytor for allman plats sasom vagar och naturmark, tomter for
tekniska anlaggningar samt en foéreningslokal. Allman plats inom planomradet
planeras ha enskilt huvudmannaskap.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att fortata och utoka omradet med
nya smahustomter och omvandla Vimarka 2:8 fran ett sommarstugeomrade till
ett permanent bostadsomrade. Vidare ar syftet att utdka byggratterna for de
befintliga smahusen som idag mestadels anvands som fritidshus samt att
mojliggdra avstyckning av fastigheter for dessa. Bebyggelsens utformning och
placering styrs i syfte att uppna en god helhet i omradet dar den nya
bebyggelsen tar hansyn till befintlig bebyggelse, kulturvarden och
naturvarden. Detta regleras med bestammelser om utformning, placering,
utnyttjandegrad och volymbegransning. Syftet ar aven att méjliggéra for
utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp i omradet pa ett miljomassigt
hallbart satt for att uppfylla ett lagstadgat kommunalt ansvar.

Planens mal

Planens mal ar att mojliggora utveckling av, samt tillmoétesga efterfragan pa,
stadsnara lantligt boende i form av smahus. Darutdver ar detaljplanens mal att
mojliggodra for utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp i omradet pa ett
miljdmassigt hallbart satt.
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Plandata

Planomradet ligger inom Vardsbergs socken omkring 7,5 kilometer dster om
Linkdpings centrum. Planomradet ar ca 14 hektar stort och omfattar
fastigheterna Vimarka 2:8, Vimarka 1:8, del av Vimarka 2:19 och del av
Gammeltorp 1:1. Samtliga fastigheter ar i privat ago. Fastigheten Vimarka 2:8
ags av Vimarka fritidsomrade Ekonomisk Férening och resterande fastigheter

av privatpersoner.
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Bild 1: Planomradet och befintliga ingaende fastigheter inringade i rétt. Lingis, Link6pings kommun.
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Tidigare stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare stéliningstaganden som é&r relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sésom kommunala planer, program och
beslut, riksintressen, férenlighet med miljébalken mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér Landsbygden och sméorterna
2014 och vars inriktning ar utveckling av stadsnara lantligt boende. En
utveckling i omradet ska tas fram utifran landskapets forutsattningar, befintliga
byggnaders utformning, vatten- och avloppssamordning samt dvriga
hallbarhetsaspekter inklusive bevarande av jordbruksmarken.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Detaljplaner

Marken inom planomradet ar inte detaljplanelagd i dagslaget. Planomradet
angransar till gallande detaljplan "del av Gammeltorp 1:1” som vann laga kraft
den 17 juli 1998. Gammeltorp 1:1 ar planlagd for golfbana med tillhérande
parkering.
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Bild 2: Plankarta for Detaljplan for del av Gammeltorp 1:1.

Omradesbestammelser
Omradet berérs av omradesbestammelser for Vardsberg, laga kraft den 21
september 2020. Syftet med omradesbestammelserna ar att, med hansyn till
planomradets kultur- och naturmiljovarden, moéjliggéra nya omraden for
friliggande smahusbebyggelse, férskola och gruppbostad, pa stora tomter av
lantlig karaktar. Syftet &r aven att utgéra underlag vid ansdkningar om
forhandsbesked, bygglov och detaljplanelaggning inom planomradet.
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Dessutom syftar omradesbestammelserna till att bevara och skydda
kulturhistoriskt vardefulla omraden och byggnader inom planomradet.

Planomradet foér denna detaljplan ingar i omrade B3 i
omradesbestdmmelserna. Omradesbestdmmelserna fastslar att det enligt PBL
(2010:900) 4 kap. 2 § kravs en detaljplan for omrade B3 pa grund av
omfattningen av en sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga
byggnadsverk och férandring av befintlig bebyggelse.

2i~ || \// ,
. VIMARKA

2:19

Bild 3: Utsnitt dver omradet ur omradesbestdmmelserna fér Vardsberg.

Kommunala beslut i ovrigt

Vimarka 2:8 ingar som ett omrade for utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp i kommunens VA-utbyggnadsplan 2022-2037. Enligt planen ska
utbyggnad i omradet ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som ar mest lBmpade. Anvandning som medfér en ur allman
synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljén, forsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sddan anlaggning.

Skogsbruk

Del av planomradet utgors av befintlig produktionsskog som tas i ansprak for
ny bostadsbebyggelse. Omradet har bedéms genom sitt lage i férhallande till
befintlig bebyggelse och infrastruktur som mer lampligt fér bebyggelse an for
virkesproduktion.
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Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger i narheten av riksintresset for kulturmiljovarden
(Riksintresse KE 39 Vardsberg-Landeryd). Riksintresset motivering:
Centralbygd med forhistorisk bosattnings- och brukningskontinuitet med en av
landets tatare fornlamningsmiljder fran jarnaldern. Uttryck for riksintresset: Ett
stort antal gravfalt, varav flera fran aldre jarnalder och kombinerade med 7,5
km stenstrangar. Gardsgravfalt i anslutning till byarna. Bebyggelse med
dominerande lagen i landskapet. Vardsberg sockencentrum med medeltida
rundkyrka och Vardsbergs sateri. Landeryds sockencentrum med medeltida
kyrka och prastgard fran 1700-talet, Slattefors sateri med valbevarad 1800-
talsbebyggelse.

Riksintresset ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon
och hansyn ska visas till platsens kulturhistoriska varden. Kommunen ska i sin
planlaggning redovisa och skydda kulturellt vardefulla byggnader inom
riksintresset samt bedéma hur riksintresset ska tillgodoses.

Detaljplanen beddéms inte paverka riksintresset for kulturmiljvarden negativt.

Riksintresse for luftfarten

Linképings/Saabs civila flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfarten. Lansstyrelsen har
foreslagit att Linkdpings flygplats ska inga i framtida riksintresse for industriell
produktion. For att sakerstalla att funktionen luftfartsanlaggning inte skadas
ska utdver riksintresseomradet aven omgivande influensomraden skyddas.
Influensomradet bestar av omradet for hinderfrihet och det omrade som
paverkas av flygbuller.

Planomradet ar beldget inom omradet for hinderfrinet men utanfér
flygbullermattan samt inom omrade med mycket 1&g risk vid flygverksamhet
utan restriktioner.

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for luftfarten negativt da
endast lag bebyggelse mojliggors och da omradet ar belaget utanfor
flygbullermattan.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom MSA-omrade och stoppomrade for héga objekt for
Riksintresset Malmens flottiljflygplats - TM0024. For hdga objekt galler att
samtliga objekt hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och
hoégre an 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFVs definition)
kan utgora flygsakerhetsrisk och begransa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen.

Planomradet ligger aven inom paverkansomrade for vaderradar Vilebo —
TMO0090.

Detaljplanens genomférande beddéms inte paverka nagot av forsvarets
riksintressen da den inte medger objekt av den hojd eller typ som innebar
stérningar for dessa.
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4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

| 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beroér inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomférande kan vantas medféra viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att normer for buller och luft éverskrids.
Kommunalt vatten- och avlopp kommer att byggas ut i omradet. Genom att
den befintliga och den nya bebyggelsen inom omradet kommer att kunna
anslutas till det kommunala avloppsledningsnatet beddms statusen inte
férsamras och inte heller méjligheten att uppna miljékvalitetsnormen for
Sviestadsan (Vardsbergsan) forsamras.

7 kap. Skyddade omraden

Biotopskydd

Inom planomradet finns vissa smabiotoper som ar skyddade som
biotopskyddsomraden (odlingsrésen). Biotoperna utgér vardefulla livsmiljoer
for vaxt- och djurarter i ett i 6vrigt paverkat landskap. Biotopskyddade objekt
ska i forsta hand bevaras och dispens fran Lansstyrelsen for borttagande eller
paverkan pa biotopskyddade objekt medges enbart om det finns sarskilda
skal. Detaljplanens genomférande kommer krava att odlingsrosen flyttas, se
vidare under avsnitt Natur.
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Detaljplanens innebord

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forutséttningar och férandringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Vimarka ar ett fritidshusomrade som anvands i allt hdgre grad for
permanentboende. ldag finns cirka 20 fritidshus samt en del "lucktomter”. Till
storsta del ar fritidshusen uppférda i réda trafasader och i en vaning. Pa
tomterna finns ofta flera komplementbyggnader.

Strax séder om planomradet, pa andra sidan vag 758, finns villor i varierande
utformning.

Ny bebyggelse

Kvartersmarken inom detaljplanen ges i sin helhet anvandning bostader (B),
med undantag for ett antal tekniska anlaggningar (E1, E2 och E3). E1anger
pumpstation, E> transformatorstation och Es dagvattenhantering. Fastigheterna
inom planomradet maste minst vara 1500 kvadratmeter (d+) for att tatheten pa
bebyggelse ska vara férenlig med den lantliga karaktaren och med behovet av
ytor for att dagvatten ska kunna fordrojas. Endast 15% av fastigheterna far
hardgoras (b+) for att inte paverka markens genomslapplighet i for hdg grad.
En total byggnadsarea (e1) om 250 kvadratmeter tillats, varav 180
kvadratmeter far vara huvudbyggnad (e2). En grans fér byggnadsarea for
enskild komplementbyggnad pa 70 kvadratmeter har inforts for att
komplementbyggnader inte ska dominera pa tomterna (e3).

Inom sommarstugeomradet ges mojlighet att stycka av cirka 10 nya
smahustomter. Befintliga sommarstugetomter ges dessutom en byggratt som
Overstiger den befintliga bebyggelsens omfattning, se bild 4. Inom detta
omrade regleras takvinkel (f1 och f2) samt nockhojd for huvudbyggnad (8
meter) och nockhdjd fér komplementbyggnad. Regleringarna gor att
byggnaderna inte kan uppféras i tva fulla vaningar i denna del. Daremot kan
hus i ett och ett halvt plan eller med forhojt vaggliv uppforas. Tillaten
byggnadsvolym baseras pa en bedémning utifran tomternas storlek,
bebyggelsens karaktar, dagvattenhantering och hansyn till dnskemal fran
sommarstugefoéreningen.

Norr om sommarstugeomradet mojliggors cirka 20 tomter pa befintlig
skogsmark inom Vimarka, se bild 5. Har, samt pa Vimarka 1:8 och
Gammeltorp 1:1 regleras inte takvinkel och en nockhdjd om 9 meter tillats da
det inte finns en befintlig bebyggelse inom dessa delar av planomradet som
kraver anpassning. Detta mojliggor tva vaningar och byggnader med platt tak.
| Gvrigt géller samma motiv for begransningar i byggnadsvolym som for
omradet med sommarstugor.

Cirka tre nya tomter ar mojliga pa den del av Gammeltorp 1:1 som ingar i
planomradet och ungefar lika manga pa Vimarka 1:8.
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l:] Befintliga tomter
|:| Nya tomter

Bild 4: Ungeférlig méjlig disposition av tomter inom planomréadet utifran en tomtstorlek om 1500 kvm. F6r
Vimarka 1:8 har ingen skiss fér tomtindelning utarbetats.

Huvudbyggnad 180 kvm

Friggebod 15 kvm

Attefallshus 30 kvm

Bild 5: Exempel pa maximal bebyggelsevolym p& en tomt om 1500 kvm utifran planbestdmmelserna inom
Vimarka 2:8
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— Huvudbyggnad 180 kvm
/

Friggebod 15 kvm —

Attefallshus 30 kvm

Bild 6: Exempel pd maximal bebyggelsevolym pa en tomt om 1500 kvm utifran planbestdmmelserna inom
Vimarka 2:19, Vimarka 1:8 och Gammeltorp 1:1

Byggnadernas placering i forhallande till fastighetsgrans regleras inom hela
planomradet (p1 och p2): fyra meter foér huvudbyggnad och tva meter for
komplementbyggnad. Avstandet gor att byggnader och gatumark kan
underhallas pa ett enkelt satt och att de inte far en odnskad paverkan pa
grannar.

Inom delar av omradet finns mark som bedémts olamplig for bebyggelse och
darmed lagts inom bestammelse om att marken inte far forses med byggnad
(prickmark). Detta galler en tolv meter bred zon langs med vag 758 och 759.
Avstandet ar ett standardmatt som Trafikverket 6nskar halla fritt fran
bebyggelse intill sina anlaggningar. Befintlig bebyggelse inom denna zon
omfattas emellertid inte av prickmark. Ett omrade inom fastighet Vimarka 1:8
har undantagits fran bebyggelse da marken inom omradet bedémts olamplig
att bebygga pa grund av markbeskaffenheten (se avsnitt Mark och geoteknik
nedan), befintligt naturvarde och vatmark. Vatmarken har aven betydelse for
fordrojningen av dagvatten i omradet och omfattas av bestdmmelse om att
vatmark ska finnas (n.) for att den ska bevaras.

Laghanvisning till planbestdammelserna anges pa plankartan.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljéer ska utformas sa att de uppfyller
tillganglighetskraven som de uttrycks i svenska nybyggnadsregler dar alla
tillkommande bostader och utemiljder ska géras tillgangliga fér manniskor med
funktionshinder, rullstolsburna och andra grupper. Parkeringsplatser for
manniskor med nedsatt rérelseférmaga ska finnas och angéring med bil ska
kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler.
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Krav pa tillgangliga entréer beaktas i samband med bygglovsprévningen och
vid byggsamrad, den exakta utformningen av hur byggnader och gard ska
tillgangliggéras avgors darfor i bygglovskedet.

Planomradet ar relativt flackt. God mdjlighet finns darmed att klara
tillganglighetskraven, enligt BBR 3:12 som reglerar tillganglighet och
anvandbarhet av tomter.

Omfattning av lovplikten

| planbestdmmelserna inférs marklovsprévning som en forutsattning om
onskemal att falla skyddade trad uppstar. Fortydliganden om vilka trad det
galler aterfinns under rubriken Natur (PBL 4 kap. 158§).

Natur- och parkmiljo

Natur

En naturvardesinventering for Vardsberg med omnejd i Linkdpings kommun
har tagits fram av Calluna under 2016 med kompletteringar 2018 och 2020 pa
uppdrag av Linkdpings kommun dar faltbesdk har genomforts i planomradet.

Planomradet bedéms vara lampligt att bebygga ur naturvardessynpunkt. En
betydande del av omradet ar redan idag bebyggt. Omradet domineras av
tomter och blandskog som ofta ar trivial. Ett mindre omrade med fyra aldre
tallar samt ett blandskogsomrade med inslag av tall i 6ster har patagligt
naturvarde, naturvardesklass 3. | bada omradena forekommer den rodlistade
arten tallticka. En stenmur som beddms ha obetydligt artvarde féorekommer
ocksa. Det s6dra omradet kommer ligga inom mark dar byggnad ej far
uppfdras (prickmark). Traden ar inmatta och omfattas i planen av
bestammelse om att de ej far fallas utéver av naturvards- eller sakerhetsskal
och att de inte far skadas (n1). Det kravs aven marklov for fallning.

| nordvast forekommer sma odlingsrosen punktvis i terrangen (ca 1x2 meter
stora) langs kanten mellan skog och aker, se bild 7. Dessa bedéms vara
biotopskyddade. Dessa eller nagra av dessa kan behdéva tas bort for att
planen ska kunna genomféras. Utifran inventering av kommunekolog i falt
beddms dessa mdjliga att flytta till annan Iamplig plats vid planens
genomfdérande. Résena har matts in infor granskning och en eventuell
dispensansdkan gors infér antagande.
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Naturvardesklass
@® 2 Hogt
O 3 péatagligt
[ 1 Hogsta
[ 2 Hogt
3 Patagligt
4 Visst

Bild 7: Naturvérden inom planomradet markerade med réd ring. Tallmiljéerna & markerade med 5 och 20
och stenmuren med 32. Planomradet &r markerat med svart streckad linje. Karta och klassificering ur
naturvérdesinventering av Calluna.

Bild 8: Lokaliserade stenrésen inom eller pa grénsen till nordvéstra delen av planomradet markerade med
kryss. Planomradesgréns &r ungeférligt markerad med gul linje.

Rekreation, lek och aktivitet

Sammantaget finns goda méjligheter for rekreation med mera inom
planomradet. Tomterna blir relativt stora vilket mojliggor god tillgang till friyta
inom kvartersmark. Inom planomradet avsatts dessutom vissa ytor som
allman platsmark med bestdmmelse NATUR. Den intilliggande golfbanan ger
ocksa god majlighet till rekreation. Vimarkatrakten ar rik pa natur- och
kulturmiljdupplevelser i sin helhet.

Mark och geoteknik

Pa uppdrag av Linkdpings kommun, Miljé- och

samhallsbyggnadsférvaltningen, har en geoteknisk undersékning genomforts
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for planomradet och vissa intilliggande omraden av Tekniska verken geoteknik
under 2020, Dnr 1626. Syftet med undersdkningarna har varit att redovisa de
geotekniska forutsattningarna for detaljplanelaggning av omradet med
smahus.

Omradet utgdrs av en hojdrygg som stracker sig i nordvastlig-sydostlig riktning
med marknivaer, som hogst ca +68 m i de centrala delarna och som lagst ca
+63 m i dess yttre delar. Planomradet har, fran geoteknisk synpunkt, indelats i
6 delomraden (A, B, C, D, E och F), se karta nedan. Generellt har djupet till
berg inte narmare undersokts.

Bild 9: Omrédets indelning i marktyper. Karta ur geoteknisk unders6kning, Tekniska verken.

Marktyp A (berg i dagen)

Grundlaggning av smahus kan exempelvis ske med hel kantférstyvad
bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av betong.
Grundlaggning kommer att ske pa packad sprangbotten alternativt moran.
Bergschakt alternativt uppfyllnad kan komma att kravas for att erhalla plana
ytor.

Schakt for ledningar medfér sannolikt bergschakt och schakt i hard moran.

Marktyp B (morén)

Grundlaggning av smahus med 2-2,5 vaningar kan exempelvis ske med hel
kantférstyvad bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av
betong. Grundlaggning kommer att ske pa torrskorpelera/silt alternativt pa
moran.

Schakt for ledningar kommer mot djupet att ske i hard moran. Behov av
bergschakt i vissa delar kan inte uteslutas.

Marktyp C (lera)

Grundlaggning av smahus med 2-2,5 vaningar kan exempelvis ske med hel
kantférstyvad bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av
betong. Grundlaggning kommer i huvudsak att ske pa torrskorpelera.

Schakt for ledningar kommer mot djupet att ske i siltjord som under
grundvattenytan ar flytbenagen.

Marktyp D (svallsediment av grus)
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Grundlaggning av smahus med 2-2,5 vaningar kan exempelvis ske med hel
kantférstyvad bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av
betong. Grundlaggning kommer i huvudsak att ske pa sand/grus.

Schakt for ledningar kommer mot djupet att ske i hard moran. Behov av
bergschakt i vissa delar kan inte helt uteslutas.

Marktyp E (karrtorv/fylining)

Marktyp El och E2 ar idag olampliga for bebyggelse. Relativt omfattande
atgarder kravs for att omvandla omradet till byggbar mark. Torv och fylining
behdver schaktas bort och ersattas med kontrollerad packad fyllning. Darvid
kommer ocksa schaktning att kravas under grundvattenytan. Omradet
omfattas i detaljplanen av mark som inte far férses med byggnad (prickmark).

Marktyp F (fylining pa svallsediment)

Byggnation av omradet férutsatter att befintlig ca 1 m maktig fyllning av lera,
tegel- och asfaltrester schaktas bort och vid behov ersattas med kontrollerad
packad fyllning. Asfaltresterna bér vid transport till deponi kontrolleras med
avseende pa eventuell forekomst av tjarasfalt.

Under forutsattning att detta gérs kan grundlaggning av smahus med 2-2,5
vaningar ske med exempelvis hel kantférstyvad bottenplatta av betong
alternativt pa langstrackta sulor av betong. Grundlaggning kommer i huvudsak
att ske pa sand/grus och packad fyllning, jamfér ovan.

Omrade F ingar €j i planomradet och kommer darmed inte vara féremal for
exploatering inom denna detaljplan. Eventuell hantering av asfaltsresterna
sker utanfér detta planarende.

| byggskedet kravs detaljerad geoteknisk undersokning i aktuella huslagen.
Nedanstaende bedémningar ar vagledande i planskedet.

Mullhaltig jord, okontrollerad fyllning samt torv ska tas bort innan eventuella
uppfylinader och grundlaggning utfors.

Om marknivan under byggnaderna behdver hojas kan detta forslagsvis utféras
enligt AMA Anlaggning 13, kapitel CEB.21 "Fyllning fér grundlaggning av
byggnad".

Under byggnadskonstruktionen utférs dranerande och kapillarbrytande lager
exempelvis enligt AMA Anlaggning 13, kapitel CEF.21 "Dranerande och
kapillarbrytande lager fér byggnad”. Draneringsledningar kring byggnaderna
utférs i normal omfattning.

Schakt for ledningar kommer mot djupet att ske i sand/grus och fast lera.

Grundvattennivaerna bedéms i huvudsak ligga 1-1,5 m under markytan. Lokalt
har vatten i marken patraffats nadrmare markytan, exempelvis i torvomradet,
men aven i lokalt instdngda omraden i évriga delar av planomradet. | det
sisthnamnda fallet ror det sig sannolikt om markvatten som sakta infiltrerar ned

i den relativt tata leran/moranen.

Vattenomraden
Soder om planomradet rinner Sviestadsan, SE647816-149577,
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eller Vardsbergsan som den aven kallas, i anslutning till tomtmarker och
akermark. Sviestadsan rinner slutligen ut till Roxen. | vissa delar har den kvar
sitt ursprungliga meandrande (slingrande) lopp.

Sviestadsan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Vattendraget ar paverkat av jordbruksdriften. Idag har delar av den befintliga
bebyggelsen bristfalliga vatten- och avloppslésningar vilket aven paverkar
vattenkvalitén i Sviestadsan. Detaljplanen innebar att befintlig och
tilkommande bebyggelse kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsledningsnat vilket medfor att vattenkvalitén pa sikt kan komma att
forbattras.

Inom planomradet finns ett antal diken i den norra delen som leder vatten fran
skogsmarken norrut, se bild 9 nedan.

Bild 10: Diken inom och i anslutning till den norra delen av planomradet. (Lantméteriet, Scalgo).

Kulturmiljo och arkeologi

Vardsbergs socken ligger i dvergangsbygden mellan den utpraglade
Ostgotaslatten i vaster och det mer smabrutna landskapet i Bankekinds harad
och Atvidabergstrakten i éster. Langs Vardsbergsans dalgang &r landskapet
lagt liggande och utgdrs narmast av fullakersbygd, det vill saga ett landskap
dar jordbruket nast intill helt har praglats av spannmalsodling. | norr finns mer
skogspraglad bygd i gransen upp mot Tdérnevalla socken och i sdder ett
landskap med en mangd uppstickande morankullar i gransen mot Landeryd.

Fornlamningar
| anslutning till planomradet finns det spar efter fornlamningar. Darmed 6kar
mojligheten for att fornlamningar kan finnas aven inom planomradet.

En arkeologisk forstudie, PM AU Link6ping 2015:7, gjordes for
Vardsbergsomradet av Arkeologerna under 2015. Under 2016 tog samma
foretag fram en arkeologisk specialinventering, PM 2016:2, som omfattade
planomradet och utredde om de féreslagna omradena for ny
smahusbebyggelse ar lampliga ur fornlamningssynpunkt och om eventuell
fornlamning dold under mark kan komma att paverkas av nybyggnation.
Avsikten ar att forstudien tillsammans med specialinventeringen och dess
kompletteringar ska motsvara en arkeologisk utredning, etapp 1, enligt
Kulturmiljélagen (KML). Enligt utredningarna finns inga kédnda fornlamningar
inom det aktuella planomradet.
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| de fall exploatering kommer att berdra fornlamningsomraden, presumtiva
boplatsomraden samt fossila akrar och évergivna torp aldre an fran ar 1850
kravs tillstand enligt Kulturminneslagen (KML). Det ar férbjudet att utan
Lansstyrelsens tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller pa annat satt
skada en fast fornlamning. Vid planering av arbeten pa eller i anslutning till en
kand fornlamning maste det darfér ansdkas om tillstand. Ansdkan om tillstand
lamnas till Lansstyrelsen Ostergétland, Kultur och samhéllsbyggnadsenheten.
Ansdkan ar kostnadsfri, men om ansotkan leder till att arkeologiska utredningar
maste genomforas aligger kostnaden for dessa hos den part som ansvarar for
ingreppen.

Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljdlagen. Vid patraffande av en
fornlamning, t.ex. i samband med gravarbeten, maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan géras till Lansstyrelsen.

Bebyggelsehistoria

En inventering och fotodokumentation har gjorts av de byggnader som finns
inom planomradet. Bebyggelsen utgdrs av typisk sportstugearkitektur med
representation fran framst mellan aren runt 1940 och fram till mitten av 60-
talet. Ett relativt genomgaende drag ar att de flesta &r malade i rod farg med
vita knutar. Samtliga har trapanel. Omradet ar ett av manga liknande omraden
som berattar om den svenska sportstugekulturen. Pa det sattet finns det ett
kulturhistoriskt varde i platsen som helhet. Vardet beddéms emellertid inte unikt
och nagra sarskilda bevarandeinsatser i form av bevarandebestammelser
beddms inte motiverade i férhallande till behov av bostader och den enskildes
mojlighet att disponera sin fastighet pa ett andamalsenligt satt. En anpassning
till befintlig karaktar gors emellertid genom reglering av taklutningar, se avsnitt
Bebyggelse.

Bild 11-14: Exempel pa& byggnader fran omradet.
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Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen innebar ett 6kat antal boende inom planomradet, och darmed
aven ett 6kat behov av platser inom skola, forskola och aldreomsorg samt av
skolskjuts.

Tillgang till skolskjuts finns inom planomradet. Skolskjuts erbjuds om féljande
avstandskriterier uppfylls; forskoleklass-arskurs 3: 2 km, arskurs 4-6: 3 km
samt arskurs 7-9: 4 km. Ratten till skolskjuts avgors beroende pa om barnet
gar pa sin skolskjutsskola eller valjer att ga pa en annan skola. For barn
boende inom planomradet for Vardsberg ar det Linghemsskolan som ar
skolskjutsskola for arskurs 7-9. Himnaskolan ar skolskjutsskola for
forskoleklass upp till arskurs 6.

Fore detta Vardsbergs skola anvands idag som forskola for barn i aldrarna 1-5
ar och har idag omkring 25 barn. Férskolan har kapacitet for ca 37 barn, dock
ar det inte sakert att den kan ta emot sa pass manga barn, det beror pa vilka
aldrar barnen ar i och dessutom ar byggnaden i tva plan med trappor till
entrén och inte tillganglighetsanpassad. Lejonfastigheter undersoker for
tillfallet mojligheten att utdka kapaciteten for férskolan till ca 50 barn.

Aldreomsorg finns i Linghem och Linkdping.

Det finns ett antal smaforetag i narheten av planomradet. | Vardsbergs kyrkby
finns ett foretag inom grav- och maskinbranschen. Vid Humpen finns ett
foretag som séljer begagnade traktordelar. P& Anestad Lillgard i Vardsberg
finns ett ekologiskt jordbruk och vaxthusodling av ekologiska tomater. |
Ginkel6sa finns ett foretag inom akeri och entreprenad. | Hogséatter finns ett
hundpensionat. Efter vag 758 finns Vardsbergs golfklubb med sin
niohalsbana. | Vardsbergs kyrkby finns Vardsbergs kyrka och ett
forsamlingshem (sockenstugan). | dvrigt saknas samhallsservice i naromradet
och boende hanvisas till service i Linghem och Link&ping.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Inom planomradet finns méjligheter for lek och rekreation i naturomraden. Den
befintliga forskolan i Vardsberg kyrkby bidrar till att barn far sin barnomsorg i
naromradet och att foraldrar kan nyttja forskoleverksamheten for att
forvarvsarbeta alternativt studera.

Trygghet

Planomradet befinner sig i Vardsberg, som framst ar ett fritidshusomrade.
Planen mojliggdr for permanentboende och utveckling av fler bostader. |
omradet ar det viktigt att tdnka pa strak och platser. Parkbankar kan
exempelvis placeras langs gangstrak och funktioner som framjar méten och
fysisk aktivitet skapas. For att forma trygga och trivsamma miljéer bér sarskild
vikt laggas vid utformning av belysning sa att omraden dar manniskor ror sig
och vistas blir attraktiva, tillgangliga och trygga.
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Jamstalldhet och mangfald

Omradet mojliggor byggande av nya bostader av en efterfragad typ vilket
skapar flyttkedjor som forbattrar strukturen pa bostadsutbudet generellt i
samhallet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Vdag 757 Vardsbergskors-Linghem

Vag 757 stracker sig fran Vardsbergskors till Linghem, dar den ansluts till
gamla Norrkdpingsvagen. Trafikverket ar vaghallare. Skyltad hastighet pa vag
757 ar 70 km/h med sankning till 50 km/h vid korsningen mellan Iansvagarna.
Vagen har en relativt Iag standard och ar bade smal och krokig. Det finns ett
flertal anslutande vagar och ett antal direktutfarter fran fastigheter. Vagen
nyttjas av trafikanter fran sddra och syddstra delar av Linkdpings tatort som
har resmal i bl.a. Linghem och Norrképing. Vagen anvands for arbetspendling
med tydliga toppar pa morgonen och eftermiddagen. Det forekommer aven att
en del tunga transporter trafikerar vagen. Andelen tung trafik ligger pa ca 8 %.

Trafikverket tog fram en vagutredning 2002 med forslag pa vagkorridor dar en
ny strackning samt forlangning av vagen norrut med anslutning till E4an
féreslogs. Trafikverket har dock inte upprattat en arbetsplan for ombyggnaden
av vagen, och enligt Trafikverket ar en ombyggnad inte aktuell inom
dverskadlig tid. Trafikverket hanvisar till att Ostra lanken mellan Atvidaberg
och Linkoping i stallet har byggts som innebar en avlastning av trafiken pa vag
757.

€4,

“Rv35- . s

Bild 15: Férslag pa végkorridor frén Trafikverkets végutredning 2002.
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Linkdpings kommuns forhallningssatt till vag 757, vilket framgar av
Oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna, ar att den pa sikt bér byggas
om enligt tidigare planer. Hansyn tas darfor till reservatet/korridoren for
vagens ombyggnad.

For avsnittet forbi Linghem ska vagen fa en ny strackning. En vagplan for
detta avsnitt vann laga kraft 18 juni 2022.

Vag 758 Hovetorp-Beatelund

Vag 758 stracker sig fran anslutningen med vag 757 norr om Hovetorp till
Beatelund dar den ansluts till gamla Norrkdpingsvagen. Trafikverket ar
vaghallare. Pa vag 758 ar hastigheten 50 km/h pa huvuddelen av strackan
inom planomradet. Arsdygnstrafiken &r ca 1500 fordon per &r. Vagen har
relativt lag standard, ar smal och krokig med manga anslutande vagar och
direktutfarter fran fastigheter. Vagen anvands for arbetspendling med tydliga
toppar pa morgonen och eftermiddagen. Vagen trafikeras av boende i
omradet, av besokare till Vardsbergs golfbana, men aven av trafik som
anvander vagen som en genvag till E4an. Andelen tung trafik ligger pa ca 8 %.

Anslutning till vag 758 fran omradet

En ny anslutning fran vag 758 planeras till omradet. Den nuvarande
anslutningen i vaster ersatts i och med detta och tas bort. Det nya planerade
laget innebar en klar strukturmassig fordel och ger en jamnare férdelning av
trafiken in i omradet. En in- och utfartsanalys har gjorts av Tyrens pa uppdrag
av exploatérerna under 2022 for att utreda majlighet och konsekvenser av en
sadan atgard. Beddmningen ar att ett vastligt Iage ar nagot samre utifran ett
siktperspektiv pa grund av kurvradie och kupering vasterut fran den féreslagna
anslutningen. Enligt trafikféreskrifterna rader 50 km/h mellan 1 april och 30
september och 70 km/h resterande del av aret langs aktuell stracka. Enligt
Trafikverket ska siktférhallanden sakerstallas utifran trafikforeskrifterna.
Ansdkan om justering av hastigheten har skickats till LAnsstyrelsen.
Lansstyrelsen meddelade dock att hastigheten inte kan justeras i de lokala
trafikforeskrifterna innan detaljplanen ar genomférd. Darmed maste
detaljplanen sakerstalla sikt anpassad till 70 km/h. Utifran in- och
utfartsanalysen kraver det siktfrinet 125 meter fran korsningen at vardera hall,
se bild 15 nedan. Detta sakerstalls genom prickmark (marken far inte férses
med byggnad) samt bestdmmelse som begransar hojd pa vegetation och
byggnadsverk (ns).
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Bild 16: Siktkrav som ska uppfyllas for in- och utfart i féreslaget ldge. Réda streck motsvarar fér hastighet 70
km/h och gula fér hastighet 50 km/h. Bild ur siktutredningen, Tyréns.

Enligt Vaglagen far man inte utan Trafikverkets tillstdnd ansluta enskild vag
eller annan utfart till allman vag. Trafikverket avgér om nya anslutningar ar
mojliga med hansyn till krav pa sikt, hastighet mm och staller krav pa vilka
eventuella trafiksakerhetshojande atgarder som behdver vidtas.

Gator inom omradet

Inom omradet kommer gatunatet utgdras av sackgator med vandplaner i
samtliga &ndar utom en, dimensionerade for att avfallsbilar ska kunna vanda. |
ett fall sker vandning innan gatans slut genom en T-formad vandplats.
Kérbanorna ar planerade att vara genomgaende 5,5 meter breda, vilket tillater
mdte mellan personbil och avfallsbil. Darutéver tillkommer diken for dagvatten
inom gatumarken. Gata for fordonstrafik har bestdammelse GATA1 Gatunatet
planeras vara enskilt, se vidare under Genomférande - Huvudmannaskap och
ansvarsférdelning.
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Bild 17: Det ténkta gatunétet i omrédet i gratt med vdndplaner dimensionerade fér avfallsbil inringade med
réd linje.

Gang- och cykeltrafik

Cykelplan for Linkdping 2008-2028 antagen 2008 patalar behovet av
cykelvagar langs med vissa strackor dar Trafikverket ar vaghallare. Behov
inom och intill planomradet finns efter riksvag 35 langs med strackorna
Sandtorpet - Vardsbergskors samt Vardsbergskors - Hackefors. Langs med
strackan Vardsbergs kors — Hackefors planerar Trafikverket utbyggnad av en
gang- och cykelvag i samband med ombyggnad av riksvag 35. Behov finns
aven efter vag 761 fran Askeby till Vardsbergskors och efter vag 716 fran
Hjulsbro till Vardsbergskors. Inom den féreslagna vagkorridoren for vag 757
kommer troligen behovet av en cykelvag att 6ka for att mojliggéra atkomst for
cyklister till Linghem med dess service och pendeltagsstation samt for att
ansluta till den kommande cykelvagen langs med riksvag 35 och dess
busshallplatser. Det finns ingen budget eller planering for utbyggnad av dessa
cykelvagar men behovet framfors for att mojliggéra en sadan planering i
framtiden.

Pa ett litet avsnitt gata i den vastra delen av planomradet med bestammelse
GATA: tillats endast gang- och cykeltrafik. Bestammelsens syfte ar att
genomfartstrafik med fordon ej ska vara mgjlig. Dock ar det av varde for de
boende att det ar mgjligt att ta sig ut i omgivningarna via gang eller cykel den
vagen.
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Kollektivtrafik

Region Ostergoétland ansvarar for kollektivtrafikforsdrjningen. Kollektivtrafik
finns narmast efter riksvag 35. Vagarna 757, 716 och 758 trafikeras inte av
kollektivtrafik.

Foljande busslinjer finns i narheten av planomradet:

Expressbuss 30 Atvidaberg-Linképing via Vardsbergskors.

Linje 530 Atvidaberg-Linkdping via Vardsbergskors.

Linje 539 Bjorsater-Linkoping via Askeby och Vardsbergskors.
Strackan Sandtorpet - Vardsbergskors trafikeras av busslinje 30 och
530, varav expressbuss (linje 30) endast stannar vid Bankekinds
vagkors pa strackan.

e Strackan Vardsbergskors — Hackefors trafikeras av busslinje 30, 530
och 539. Expressbuss (linje 30) stannar inte pa strackan.

Parkering och angoring

Parkering I6ses enskilt pa respektive fastighet. | dversiktsplanen for
landsbygden och smaorterna foreslas en pendlarparkering for cykel och bil i
anslutning till omstigningshallplatsen vid Vardsbergs kors samt en planskild
passage for fotgangare och cyklister under riksvagen. En pendlarparkering vid
Vardsbergs kors skulle innebara att boende i planomradet skulle kunna Iamna
cykeln eller bilen vid pendlarparkeringen och aka kollektivt in till Linkdping.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen
antas medféra betydande miljépaverkan. Undersdkningen har resulterat i att
ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av nedan staende miljdaspekter har bedémts
behdvas.

Dagvatten och skyfall

Avrinning och férdrojning

Rambdll har gjort en dagvattenutredning for omradet under 2022 pa uppdrag
av Linkdpings kommun. En férprojektering har utférts under 2023 till 2025 av
WSP pa uppdrag av Vimarka Fritidsomrade, ekonomisk férening, med
dagvattenutredningen som utgangspunkt fér dagvatten- och skyfallshantering.

Avvattningen av planomradet sker dels éver mark via ytliga rinnvagar, dels
genom diken (markavvattningsforetag). Troligt infiltrerar en stor del av
arsflédet pa vagen mot recipienten — Sviestadsan, SE647816-149577.
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~ ) Planomridesgrans

Bild 18: Avrinningsvégar fran planomradet mot recipient. (Lantméteriet, Scalgo).

Planomradet planeras att inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Det
innebar att Tekniska verken kommer att ansvara fér omhandertagandet av
dagvatten fran fastigheterna i omradet. Gatorna kommer att férbli under
foreningens ansvar. Darfor efterfragas separata dagvattenanlaggningar inom
varje avrinningsomrade; en som omhandertar vatten fran fastigheterna och en
for hantering av gatuvattnet.

Utgangspunkten for foreslagen dagvattenhantering i WSP:s férprojektering ar
att anlaggningarna ska fordréja vattnet fran ett 10-arsregn.
Fororeningsbelastningen fran omradet pa recipient ska inte 6ka i och med
exploateringen. Flodet ska inte Oka till Trafikverkets dagvattenanlaggningar vid
vag 758. Vid 100-arsregn ska skyfallsytor som foreslagits i tidigare utredningar
ha kapacitet att fordréja minst 50 % av vattnet innan det avleds vidare under
vag 758.

Befintliga och framtida dagvattenfloden som teoretiskt sett kan genereras
inom planomradet vid 10-arsregn och 100-arsregn har beraknats med
rationella metoden enligt P110.

Dagvattensystemet inom planomradet planeras utifran tre avrinningsomraden
benamnda Norr, Vast och Syd, se bild 19 nedan.

Vatten fran Vimarka 1:8 gar liksom idag via en trumma under vag 757.
Fastigheten ingar ej som en del i det planerade dagvattensystemet. | det fall
fastigheten bebyggs ytterligare, hanteras dagvatten separat utifran
fastighetens férutsattningar.
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Dike

Vatmark — Tekniska verken
Torrdamm - samféllighet
Skyfallsyta

Utflode till omlandet

Bild 19: Oversikt éver féreslagna &tgérder utifrén dagvattenutredning och férprojektering — Ytbehov
dagvattenhantering Vimarka. (kélla: Ramboll, 2022 och WSP 2025). Avrinningsomradena som ingar i
planomradet &r markerade med svart streckad linje.

Inom omrade Norr, Vast och Syd leds dagvatten fran kvartersmarken via
ledningar och krossdiken till dammar (vatmarker och torrdammar) som ags
och driftas av tekniska verken respektive samfallighet. Fran omrade Vast och
Syd leds vattnet vidare via Trafikverkets trummor under vag 758. Fran omrade
Norr leds vattnet direkt till dike pa fastighet Vimarka 2:19 (del av fastigheten
ingar i exploateringen).

Om foreslagna atgarder enligt i enlighet med WSP:s forprojektering —
dokument Ytbehov dagvattenhantering Vimarka implementeras beddéms
dagvattenhanteringen inom omradet att vara tillracklig for att fordroja ett 10-
arsregn till befintliga 10-arsfléden.

Skyfallsatgarder

Inom planomradet finns instdngda omraden dar vatten blir stdende under en
viss tid vid ett kraftigt skyfall. For att sékra att bebyggelse inte skadas av
Oversvamningar vid kraftiga regn ska tomtmark anlaggas hogre och med en
lutning mot gatumark. Eftersom dikena inte kan avleda ett 100-arsflode
kommer 100-arsnivan ligga 6ver dikestopp. Det ar viktigt att héjdsatta marken
med medvetenhet om dessa nivaer och faktorer utifran principerna i bild 19
och 20.

Bild 20 och 21: Principer fér héjdséttning for att skydda byggnader vid héga floéden med breddning kring
diken (vénstra bilden) samt vid infarter (hégra bilden). Bilder ur dagvattenutredningen, Rambdll.
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Ett 100-arsregn kan ge olika maximal utbredning innan vattnet hinner rinna
vidare, beroende pa varaktighet. Enligt dagvattenutredningen bor vi forhalla
oss till en 100-arsnivan som sammanfaller med blafargat falt i bild 21 nedan.
Detaljplanens utformning utgar ifran att inga byggnader ska éversvammas vid
en sannolik niva for ett 100-arsregn. Niva for fardigt golv for bebyggelse som
berors av respektive instangt omrade satts darfér genom m-bestammelser i
plankartan utifran héjdangivelserna for de blafargade ytorna enligt bild 21.

Bild 21: 100-arsnivéer for instdngda omraden i ordning fran innerst till ytterst. Gul: 40 mm. Helfdrgad indigo:
100 mm. Skrafferad: maximal utbredning. (Lantmaéteriet, Scalgo).

Skyfallsytor planeras att anlaggas i anslutning till vatmarkerna inom omrade
Vast och Syd i enlighet med bild 19 ovan. Om skyfallsytorna utformas som
férslaget kommer ytorna att ha kapacitet for att med marginal férdrdja 50 % av
vattnet vid ett 100-arsregn.

Planens inverkan pa miljokvalitetsnormen for Sviestadsan

Med féreslagna reningsatgarder i form av krossdiken och torrdammar for
vattnet fran gator och vatmarker for vattnet fran kvartersmark kommer
samtliga féroreningshalter att minska i jamforelse med befintlig situation.
Fororeningsmangden som slapps ut fran planomradet till recipient kommer att
minska for alla @mnen med undantag for kadmium och kvicksilver dar
belastningen varken okar eller minskar. Det innebar att planens genomférande
inte beddms forsvara maojligheten att nd MKN for Sviestadsan under
férutsattningen att féreslagen dagvattenhantering eller motsvarande anlaggs
och underhalls. Ytterligare en positiv aspekt av planens genomférande for
recipienten ar att enskilda avlopp byggs bort och ersatts av kommunalt
ledningsnat. Detta reflekteras i minskningen av naringsamnen, aven utan
dagvattenatgarder

Paverkan pa kringliggande fastigheter och markavvattningsforetag
Vatten fran planomradet kommer via fastigheter runt planomradet att ledas till
dikningsforetag, se bild 23 nedan. Féreslagna atgarder medger att utloppen
fran planomradet kan strypas sa att varken mangd eller flode 6kas fran
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planomradet. Darmed sker ingen 6kad paverkan pa omkringliggande
fastigheter eller dikningsforetag. Da dikningsféretagen inte ligger i direkt
anslutning till planomradet foranleder detaljplanen ej heller behov av nagra
sarskilda avtal med eller forandringar i dikningsforetagen.

\WimarkaVardsberq; ~ 2 Planomré&desgréns
kyakoherdebostalle 4
1 ¥ apem 5 5 \
N
ZAG N
\Wimarkays
KkonErdebesales
(Ginkelosajmi
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Bild 23: Markavvattningsféretag i detaljplanens omland. ESRI m. fl., Lénsstyrelserna.

Flygbuller

Linkdpings/Saabs civila flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfarten. Planomradet ar belaget
inom omradet for hinderfrihet men utanfor flygbullermattan med flygbullernivan
(FBN) 55 dBA samt inom omrade med mycket Iag risk vid flygverksamhet utan
restriktioner. Bebyggelsen i detaljplaneforslaget bedéms darfér 1amplig ur
flygbullersynpunkt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for
luftfarten negativt da endast lag bebyggelse mdjliggors och da omradet ar
belaget utanfor flygbullermattan.

Vagtrafikbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor
buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Fdrordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
Overskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan K.
22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven hér géller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte éverskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

En trafikbullerutredning utférdes 2023 av Akustikkonsulten. Utredningen visar
att vid de mest exponerade befintliga bostaderna uppgar ekvivalent ljudniva till
60 dBA. Det innebar att bostader kan uppféras pa minst motsvarande avstand
fran vagen utan hansyn till planlésning. Uteplats till planerade bostader kan
anordnas som klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. For bostader narmast vagen kan minst en uteplats behdva uppféras
pa bullerskarmad sida, till exempel baksida av bostadshus, for att klara
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riktvarden. Med lampliga val av fonster och uteluftdon kan riktvarden for
trafikbuller inomhus enligt BBR och Folkhalsomyndigheten klaras. Darmed
kan god ljudmiljé erhallas inomhus.

Ekvivalent ljudniv,
Laeq2en (8]

Bl s
s -
ss -

60 -
65 -
>

Maximal fjudniva | _
Lasmax [dB]

Bild 25: Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark och vid fasad (Bullerkonsulterna).

Farligt gods
Ingen av vagarna kring planomradet ar utpekad eller rekommenderad led for
farligt gods. Nagot riskavstand med hansyn till detta ar darmed inte aktuellt.

Verksamheter och djurhallning

| Linkdpings kommun tillampas observationsavstand nar ny eller férandrad
markanvandning planeras i narheten av en riskfylld verksamhet. Ett
observationsavstand ar till for att uppmarksamma att det finns en anlaggning
eller verksamhet férknippad med omgivningspaverkan eller risk i narheten
som behdver utredas vidare, som exempelvis utslapp av @mnen, buller eller
lukt.

Nagon djurhallning med paverkan pa planomradet ar i dagslaget inte kand. |
planomradets narhet finns endast Vardsberg golfklubb pa fastigheten
Gammeltorp 1:1 med observationsavstand. Denna verksamhet har ett
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observationsavstand om 100 meter. Golfklubbens verksamhet ar avskild fran
planomradet genom vag 758 och bedéms inte paverka befintlig eller
foreslagen bebyggelse.

Fororenad mark

Suez recycling AB har under 2020, pa uppdrag av Linképings kommun, tagit
fram en miljéteknisk undersékning inom planomradet. Markprover togs i atta
provtagningspunkter i syfte att underséka eventuell forekomst av féroreningar.
Vid provtagnings-tillféllet installerades aven tva grundvattenrér inom omradet.

Det fanns inga specifika misstankar om nagon tidigare férorenande
verksamhet pa platsen, men i nagra av provtagningspunkterna patraffades
fylilnadsmassor. Undersokningen omfattar analyser av de fororeningar som
beddms vara de vanligast forekommande; metaller och oljeprodukter. |
proverna som togs pa akermark och pa golfbanan analyserades aven
férekomsten av amnena glyfosat och AMPA, vilka ar bestandsdelar i
ograsbekampningsmedlet Roundup.

Markproverna inom planomradet visar generellt pa lag forekomst av metaller,
alifater, aromater, BTEX och PAH:er. Halterna har jamférts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for bade mindre kanslig
markanvandning (MKM) och kanslig markanvandning (KM). En Kobolthalten i
en borrpunkt éverskrider marginellt KM-riktvardet pa 15 mg/kg TS med 1
mg/kg TS. Medelhalten for kobolt pa planomradet ger emellertid ett varde
under kanslig markanvandning. Om massor ska kéras bort fran det aktuella
omradet maste massorna provtas for beslut om hantering i nasta steg. Ovriga
metallhalter ligger under respektive riktvarden i samtliga borrpunkter. Samtliga
halter av alifater, aromater och BTEX ligger under riktvardena for KM.
Markprovtagningen visar generellt pa lag forekomst av metaller, alifater,
aromater, BTEX, PAH:er och bekdmpningsmedel.

Undersokningen omfattade aven ett par omraden som ligger utanfor
nuvarande planomrade. Ett av dessa omraden innehaller asfaltsrester och
halter av PAH som &verskrider riktvarden for kanslig markanvandning och
mindre kanslig markanvandning. Féroreningen bedéms inte ha nagon
paverkan pa marken inom planomradet och eventuell hantering sker utanfor
detta planarbete.

Resultaten fran vattenprovtagningen visade pa generellt laga metallhalter,
Enligt SGU:s bedémningsgrunder fér grundvatten (SGU-rapport 2013:01)
beddms halterna av bly, kadmium, koppar och krom som mycket laga,
zinkhalten som lag och arsenik-och nickelhalterna som mattliga. Halterna av
alifater, aromater, BTEX och PAH:er som har analyserats i vattenprovet ar
laga och ligger under detektionsgranserna for de flesta parametrarna, med
undantag for toluen, Halten ligger under SPI-RV:s riktvarde for dricksvatten.

Radon

Planomradet utgdrs av normalradonmark. Byggnaders grundkonstruktion ska
darfor utféras radonskyddande savida inte matningar i respektive huslage
visar att lagre grad av radonskydd ar tillrackligt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ar idag inte anslutet till det allmanna VA-natet. Befintliga hushall har
idag enskilda l6sningar for VA.

Den enskilda avloppsbrunnen for Gammeltorp 1:2 och 1:3 ligger innanfor
planomradet. Dessa fastigheter deltar i gemensamhetsanlaggningen
Gammeltorp ga:1, som belastar den del av Gammeltorp 1:1 som ingar i
planomradet. Gemensamhetsanlaggningen innefattar avloppsledningar inom
Gammeltorp 1:1, fran fastigheterna samt en markinfiltrationsbadd med
erforderliga ledningar och brunn. Avloppsbrunnen behdver avvecklas for att
mojliggora tankt exploatering pa gammeltorp 1:1.

Planomradetingar som ett omrade for utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp i kommunens VA-utbyggnadsplan 2021-2037. Enligt VA-
utbyggnadsplanen ska utbyggnad i omradet ske efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter att detaljplanen vinner laga kraft behdver kommunfullmaktige
besluta om utdkat verksamhetsomrade. Planomradet kommer darmed inga i
verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten. Ledningar kan laggas i
vagomraden. Ett sju meter brett vigomrade sakerstaller skyddsavstandet for
ledningarna. En pumpstation férlaggs inom E-tomt i den norra delen av
planomradet. Tomten férlaggs med skyddsavstand till den tankta
bebyggelsen.

Dagvattensystem

Dagvattensystemet inom omradet kommer vara uppdelat mellan vatten fran
kvartersmark och vatten fran gata. Tekniska verken kommer ansvara for
dagvatten fran kvartersmark och dagvatten fran gata kommer hanteras av
samfallighet inom omradet.

Varme

Det finns idag inga fjarrvarmeledningar inom eller i narheten av planomradet.
Bostaderna varms idag upp med enskilda I6sningar. Nya bostader inom
omradet kommer ocksa varmas upp med enskilda I6sningar.

El

Tekniska verken Linkdping AB ar huvudman for allmanna elledningar inom
planomradet med bra kapacitet och goda utbyggnadsmdjligheter. E-omrade
(E2) med en ny natstation férlaggs centralt i planomradet. Ett u-omrade for
elledning har lagts inom naturmarken i syddstra delen av planomradet.

Tele och opto

Befintligt kopparnat ar under nedmontering. Utsikt bredband har ett utbyggt
fibernat i omradet. Utsikt svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av
fibernatet fram till anvisad anslutningspunkt for respektive fastighet.
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Avfall

Inom planomradet har bostaderna idag avfallshamtning vid gransen till sina
arrendetomter. Vissa hushall har helarsabonnemang, medan vissa endast har
hamtning av sopor under sommaren. ldag finns det vissa problem att vanda
med avfallsbil.

Kommunens riktlinjer angadende avfallshantering ska féljas. Ett
hamtningsfordon behdver en hardgjord kérbana som bor vara minst 3,5 meter
bred och 5,5 meter bred om kdrning sker i bada riktningarna samt ha en fri
hojd av 4,7 meter. Fér att vanda behdéver ett hamtningsfordon ha en vandplan
med en diameter pa 18 meter samt en remsa fri fran hinder 1,5 meter utanfor
kérbanan, eller alternativt vanda i ett trevagskors.

Detaljplanen medger att vagarna inom hela planomradet kan breddas samt att
vandplaner kan anordnas i gatornas andar sa att ett avfallsfordon kan komma
fram och mandvrera pa ett tillfredsstallande satt. | ett fall planeras vandning
ske innan gatans slut, se avsnitt Gatunét och biltrafik. Detta medfor att boende
kommer behdva ta sina sopkarl till vandplatsen. Detta bedéms som en
godtagbar I6sning.
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Genomforande av detaljplanen

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska
och tekniska atgéarder som krévs fér ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomfdrandefragorna har ingen sjélvstandig
réttsverkan utan utgér en del av planhandlingarna och ska vara végledande
vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standard forfarande. Planprocessen
beraknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en
foljd av oférutsedda handelser.

Samrad April 2023
Granskning Sommaren 2025
Antagande Vinter 2025/26
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2026

Vimarkaomradet ar utpekat i kommunens utbyggnadsplan for allmant vatten
och avlopp. | december 2021 beslutade Kommunfullmaktige om att utéka
verksamhetsomradet for vatten och avlopp i Vimarka. Tekniska Verken i
Linképing AB har darefter pabdrjat projektering av utbyggnadsprojektet
Vimarka etapp 1. Det omrade som benamns Vimarka etapp 1 angransar till
planomradet och omfattar bostader direkt séder om vag 758 samt éster om
vag 757. Planomradet ingar i det som benamns Vimarka etapp 2 i
utbyggnadsplanen for vatten och avlopp. Utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp inom planomradet sker tidigast efter att detaljplanen ar laga kraft.
Beslutet om att utdéka allmant VA ar inte en del av planprocessen, men en
viktig forutsattning for planarbetet. Innan utbyggnad av allman VA kan inledas
av VA-huvudman (Tekniska verken) behéver kommunfullmaktige fatta beslut
om vilka fastigheter som kommer ligga inom det utdkade verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.

lanspraktagande av mark for allman plats (enskilt huvudmannaskap) sker
genom beslut i lantmateriférrattning som genomfors av
Lantmaterimyndigheten och kan ske forst efter att detaljplanen ar laga kraft.
Detta ar inte en del av planprocessen, men magjliggérs med hjalp av
detaljplanen. De omraden som ar aktuella att i ansprakta for allman plats ar de
markomraden som i planforslaget ar utlagda som allman plats GATA samt
NATUR.

Utbyggnad av allman plats (enskilt huvudmannaskap) bedéms tidigast vara
mojligt sommaren 2026 och genomfdrs av enskild huvudman
(samfallighetsférening). Utbyggnaden av allman plats ar inte en del av
planprocessen, men mojliggérs med hjalp av detaljplanen. Den enskilde
huvudmannen rekommenderas att samarbeta med Tekniska verken, sa att
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projektering och utbyggnad av gator och dagvatten- ledningar kan samordnas
med utbyggnaden av kommunalt VA-nat i omradet. Foérprojektering av allman
plats behéver ske i dialog med Tekniska Verken och évriga ledningsagare
infor att planforslaget ska ga ute pa granskning, bl.a. for att sakerstalla gatans
lage och hojder, att tankt dagvattenhantering inom NATUR-omradena
fungerar samt sa att pumpstation for VA samt transformatorstation for el
placeras pa lampliga platser inom planomradet.

Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande:
Utbyggnad allman plats 2026 — 2027
Utbyggnad kvartersmark 2027- 2031

Genomfdérandetid
Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats
Allman plats inom planomradet utgors av GATA1 och 2 samt NATUR med
enskilt huvudmannaskap.

Marken inom planomradet som planlaggs som allman plats GATA ar till del
redan ianspraktagen som vag for Vimarka fritidsomradets ekonomiska
foreningsmedlemmar inom Vimarka 2:8. Befintliga vag inom Vimarka 2:8 skots
idag av fastighetens agare Vimarka Fritidsomrade Ekonomiska férening.
Vagen inom fastigheten har idag en befintlig anslutning till Trafikverkets vag
758, denna anslutning féreslas enligt planforslaget att plockas bort och
ersattas av en anslutning till vag 758 i nytt Iage. Befintligt vagnat inom
planomradet har idag en lagre standard an vad som i regel ar vanligt i
villaomraden i kommunen, dnskemal om att bevara omradets karaktar av
fritidsstugeomrade har framforts av Vimarka Fritidsomrade Ekonomisk
forening.

Beddmningen ar att den mest lampliga I6sningen aven i fortsattningen ar att
en annan an kommunen blir huvudman fér allmanna platser och anlaggningar
inom planomradet. Det innebar att ett enskilt huvudmannaskap féreslas for
hela planomradet och att kommunen inte &r huvudman for ndgon allman plats
inom planomradet. Det innebar vidare att det ar fastighetsdgarna inom
planomradet som gemensamt ansvarar for i anspraktagande, anlaggande och
underhall av all allman platsmark inom planomradet. Den enskilde
huvudmannen rekommenderas att samarbeta med Tekniska verken sa att
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projektering och utbyggnad av gator och dagvattenledningar kan samordnas
med utbyggnaden av VA-natet i omradet.

Enskilt huvudmannaskap motiveras av flera skal:

e |dag finns en etablerad part i form av Vimarka Fritidsomrades
ekonomiska férening som i dagslaget tar hand om drift och underhall
for vagar och gemensamma ytor inom del av planomradet. En god
grund finns darmed for att detta atagande ska kunna omformas och
utdkas i en vagsamfallighet.

e Omradet kommer inte heller i framtiden vara kopplat till nagot 6évrigt
kommunalt gatunat inom en tatort.

e Omradets karaktar kommer aven fortsattningsvis vara smaskaligt och
inte likna ett vanligt villakvarter i tatorten.

e Det bedoms inte finnas nagot allmant intresse av vagarna eller
naturomradena inom planomradet, mer an fér dem som bor och vistas
i omradet.

All mark som planlaggs som allméan plats ska férvaltas av en gemensamhets-
anlaggning genom en samfallighetsférening. Den allmanna platsen kan
upplatas med en rattighet, det vill sdga att marken fortsatter vara privatagd
medan fastighetsdgarna genom gemensamhetsanlaggningen ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall. Alternativt dverlats aven marken till
samfallighetsforeningen. Fastighetsagare vars mark planlaggs som allman
plats, det vill sidga del av Gammeltorp 1:1, Vimarka 2:8 samt Vimarka 2:19,
har ratt till ersattning fran de fastighetsagare som har del i
samfallighetsféreningen, bade for upplatelse och dverlatelse. Tanken ar att
ekonomisk kompensation ska kunna utga i och med det ersattningsbeslut som
Lantmateriet forvantas fatta i den kommande anlaggningsforrattningen. Det ar
fastighetsagarna inom planomradet som har behov av de allmanna platserna
som kommer att bekosta samtliga kostnader fér ianspraktagande (betala
eventuell ersattning till de berérda fastighetsagare), anlaggande och underhall
av allman plats (GATA och NATUR) inom planomradet.

Markskotsel allman plats
Allman plats, GATA samt NATUR, ska anlaggas och skétas av enskild
huvudman.

Kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
kvartersmark for bostader inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skdtsel av de allmanna ledningar och
dammar som finns/planeras inom planomradet. Anslutning av nya fastigheter
bekostas av respektive fastighetsagare.
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Avtal

Ramavtal

Linkdpings kommun har under kvartal 4 ar 2019 tecknat tre ramavtal, ett med
respektive fastighetsagare till Vimarka 2:8, Vimarka 2:19 samt Gammeltorp
1:1.

Ramavtalens syfte ar att reglera forutsattningarna och kostnaderna for
prévning av ny detaljplan avseende utékning av byggratter inom Vimarka
fritidsstugeomrade samt planlaggning av tidigare ej exploaterad mark i
angransning till befintligt fritidsstugeomrade.

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal med berérda
fastighetsagare eftersom kommunen idag inte &ger nagon mark inom
planomradet och inte heller kommer dga mark efter planens genomférande da
det ar enskilt huvudmannaskap inom allman plats.

Ovriga avtal inom Vimarka 2:8
Inom fastigheten Vimarka 2:8 finns idag ett antal stugor pa ofri grund. Marken
runt respektive stuga upplats genom nyttjanderatt.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Inom planomradet finns foljande fastigheter och fastighetsagare:

Fastighet Fastighetsagare

Gammeltorp 1:1 Varsdbergs Golf AB

Vimarka 1:8 Privatperson

Vimarka 2:19 Privatperson

Vimarka 2:8 Vimarka fritidsomrade ekonomiska férening

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft mdjliggors avstyckning av fastigheter bade for befintliga
arrendetomter och nya smahus, samt utbyggnad av vag inom omradet.
Samtliga fastigheter inom planomradet foéreslas fa utdkade byggratter och
mojlighet att stycka av bostadstomter.

Gammeltorp 1:1

Cirka 6 900 m? av fastigheten ingar i planomradet. Ny detaljplan innebéar att
del av fastigheten planlédggs som kvartersmark for bostader och att ca 1 550
m? av fastigheten planlaggs allman plats GATA samt kvartersmark teknisk
anlaggning (E-omrade). Omradet som planlaggs som E-omrade behdvs for
hantering av dagvatten, se dagvattenutredningens foreslagna atgarder under
rubriken Avrinning och férdréjning.
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Markomradet som planlaggs som allman plats inom fastigheten kan
tilsammans med 6vrig mark som planlaggs som allman plats inom
planomradet inga i en, eller flera separata, gemensamhetsanlaggningar.

Markomraden som planlaggs som kvartersmark kan styckas av fran
stamfastigheten och bilda nya fastigheter. Kvartersmarken inom fastigheten
mojliggor 3 smahustomter, varav tva vaster om E-omradet. Den del av
fastigheten som ligger 6ster om E-omradet beddms tillsammans med det
angransande markomradet fran Vimarka 2:8 (ca 700 m?) kunna bilda en tomt.

Bild 26: Omradet som &r avgrédnsat med streckad linje ar den del av Gammeltorp 1:1 som ingar i
planomradet. Den del som &r markerad med prickménster &r den del av fastigheten som planldggs som
allmén plats GATA samt kvartersmark teknisk anldggning (E-omrade).

Inom planomradet finns det en befintlig enskild avloppsanlaggning som
belastar del av Gammeltorp 1:1, se streckmarkering ga:7 i bilden ovan.
Avloppsanlaggningen behdver avvecklas for att omradet ska kunna bebyggas
med bostader enligt detaljplanens forslag. Avveckling av avloppsanlaggningen
ar maojligt efter att allmant vatten och avlopp ar utbyggt av Tekniska Verken i
Linkdping AB for Vimarka etapp 2. Upphavande av gemensamhetsanlaggning
Gammeltorp ga:1 behdéver prévas i en anlaggningsforrattning, agaren till
Gammeltorp 1:1 ansdker och betalar forrattningskostnaden for atgarden. |
forrattningen provas aven om nagon fastighetsagare har ratt till ersattning vid
gemensamhetsanlaggningens upphavande. Fér mer information om denna
belastande rattighet se vidare under rubriken Servitut.
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Vimarka 1:8

Bild 27: Omradet som &r avgrédnsat med streckad linje ar den del av Vimarka 1:8 som ingar i planomradet.
Det prickmarkerade omradet anger mark som ej far forses med byggnad.

Fastigheten har inte tidigare varit planlagd. Hela fastigheten, cirka 1,9 hektar,
ingar i planomradet och planldggs som kvartersmark. Det maojliggors cirka tre
nya smahustomter. Smahustomterna kommer att styckas av fran Vimarka 1:8
och angodras fran vag 757. Fastigheten kommer inte omfattas av nagon allman
platsmark. Del av fastigheten planlaggs med "n” vatmark ska finnas,
bakgrunden till det ar att genomférd dagvattenutredning visar pa att omradet
behdvs som skyfallsyta, se vidare de atgarder som dagvattenutredningen
foreslar under rubriken Avrinning och férdréjning.

Fastigheten ar delagare i Vimarka GA:5 (avloppsanlaggning bestédende av
ledningar, trekammarbrunn och markbadd med tillhérande brunnar och andra
anordningar). De avstyckade tomterna kommer inte att bli delagare i Vimarka
GA:5 da fastigheterna ansluts till det kommunala VA som byggs ut.

Vimarka 2:8

Fastigheten har inte tidigare varit planlagd. Hela fastigheten, ca 7,6 ha, ingar i
planomradet och planlaggs som kvartersmark for bostader (B) och for teknisk
anlaggning (E-omrade), samt for allman plats for GATA och NATUR. E-
omrade ar cirka 465 m?, allman plats GATA ar cirka 7085 m? av fastigheten
och cirka 7 040 m? planlaggs for allman plats NATUR. Omradet som planlaggs
som NATUR behdvs for hantering av dagvatten, se dagvattenutredningens
foreslagna atgarder under rubriken Avrinning och férdréjning. Detaljplanen

foreslar inom denna fastighet ca 30 smahustomter, varav 20 ar befintliga
bostader.

Ett delomrade om cirka 630 m2 av fastigheten beddms tillsammans med
angransande del av Gammeltorp 1:1 kunna bilda en smahustomt. Berért
delomradet ligger langst i sdder av fastigheten och angransar till Gammeltorp

1:1 vaster samt i Oster till den nya vaganslutningen vag 758 som planférslaget
angransar till.
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Vimarka 2:8

Bild 28: Den del av Vimarka 2:8 som planldggs som kvartersmark E-omrade, samt allmén plats GATA och
NATUR &r markerat med prickménster.

Vimarka 2:8 ingar i tre samfalligheter, Vimarka S:1 (grustag), S:2 (kalla med
dithérande plan) samt S:3 (vag). Smahustomterna som styckas av fran
stamfastigheten kommer inte fa del i samfalligheterna. Vimarka 2:8 S andelar i
samfalligheterna kommer foras Over till annan fastighet i samband med
uppdelningen av fastigheten.

Vimarka 2:19

Fastigheten har inte tidigare varit planlagd. Den del av fastigheten, ca 3,95 ha,
som ingar i planomradet planlaggs som kvartersmark, allman plats for GATA
och NATUR samt for E-omraden. Cirka 1055 m? av fastigheten planlaggs for
E-omrade, cirka 5200 m? planlaggs for allman plats GATA och cirka 215 m?
planlaggs for allman plats NATUR. Omradet som planlaggs som NATUR
behdvs for hantering av dagvatten fran gatumarken, se dagvattenutredningens
foreslagna atgarder under rubriken Avrinning och férdréjning.

Inom fastigheten planlaggs tre e-tomter, en for transformatorstation (cirka 60
m?2), en for pumpanlaggning (cirka 540 m?) och en for dagvattenanlaggning
(cirka 455 m?). Dessa kommer att 4gas av Tekniska verken.

Kvartersmarken inom denna del av planomradet rymmer ca 20 bostader.

Vimarka 2:19 ingar i tre samfalligheter, Vimarka S:1 (grustag), S:2 (kalla med
dithérande plan) samt S:3 (vag). Smahustomterna som styckas av fran
stamfastigheten bor inte fa del i samfalligheterna.
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VIMARKA

Vimarka 2:19

Bild 29: Den del av Vimarka 2:19 som ingar i planomradet avgrénsas med streckad linje. Omraden som &r
markerat med prickménster planldggs som GATA, NATUR och E-omréade.

Tekniska Verken, sasom huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet
inom kommunen, avser bygga ut vatten- och avloppsnat inom planomradet. |
samband med det kommer gatorna inom planomradet att gravas upp och
ledningarna férlaggas inom gatuomradet. Den enskilda huvudmannen
rekommenderas starkt att i ett tidigt skede kontakta Tekniska Verken i
Linkdping AB och samordna sina byggnationer av allman plats (GATA samt
NATUR) med utbyggnad av vatten och avlopp eftersom det finns stora
samordningsvinster for alla parter med en samordnad utbyggnad.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att cirka 10 fastigheter om minst 1 500 m? vardera kan
avstyckas fran Vimarka 2:8, att cirka 20 fastigheter om minst 1 500 m? vardera
kan avstyckas fran Vimarka 2:19, att tva till tre fastigheter om minst 1 500 m?
vardera kan avstyckas fran Gammeltorp 1:1 samt att cirka tre fastigheter om
minst 1 500 m? &r mojliga att avstyckas fran Vimarka 1:8.

Det kan bli aktuellt att anlagga en ny gemensam avfart till vag 758 for
avstyckningarna fran Vimarka 2:8, Vimarka 2:19 samt Gammeltorp 1:1. Den
nya vaganslutning, samt 6vrig gatustruktur och naturmark inom planomradet,
bor inga i en gemensamhetsanlaggning genom en samfallighetsférening.

Det ar agarna till berérd fastighet som kan ansdéka om lantmateriférrattning, for
avstyckning samt bildande av gemensamhetsanlaggning, hos
Lantmaterimyndigheten. Fastighetsagarna svarar for kostnaderna for
lantmateriférrattningen. Fragan om férdelningen av kostnaden for
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lantmateriférrattningen och eventuell ersattning regleras i ett separat avtal
mellan parterna, eller genom beslut av Lantmaterimyndigheten.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Da detaljplanen vinner laga kraft mojliggors avstyckning av fastigheter for
bostadsandamal fran Vimarka 1:8, 2:8, 2:19 samt Gammeltorp 1:1. Generell
minsta fastighetsstorlek ar pa 1 500 m?, vilket innebar att nya fastigheter inte
far vara mindre an 1 500 m2,

For att sakerstalla mojlighet att anlagga nya vatten- och avloppsledningar
samt elledning har bestammelser om att mark ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar, "u-omrade”, lagts ut i vissa strak inom
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

For att tillgodose gemensamma nyttor som dagvattenhantering inom allman
plats NATUR samt allman plats GATA kan gemensamhetsanlaggning/-ar
komma att bildas efter ansdkan fran berorda fastighetsagare. Diken langs med
gatorna inom planomradet bor ingd i gemensamhetsanlaggning for vag.
Gemensamhetsanlaggningar kan aven, efter ansékan fran berérda
fastighetsagare, komma att bildas inom detaljplanens markreservat for
gemensamhetsanlaggning (g).

Vimarka 2:8 och 2:19 ingar i en samfallighet for grustag (Vimarka S:1). De
bostadsfastigheter som kommer att styckas av fran stamfastigheterna kommer
inte fa del i samfalligheten.

Vimarka 2:8 och 2:19 ingar i en samfallighet for kdlla med dithérande plan
(Vimarka S:2). De bostadsfastigheter som kommer att styckas av fran
stamfastigheterna kommer inte fa del i samfalligheten.

Vimarka 2:8, 2:9 och 2:19 ingar i en samfallighet for vag (Vimarka S:3). De
bostadsfastigheter som kommer att styckas av fran stamfastigheterna kommer
inte fa del i samfalligheten.

Inom den del av fastigheten Gammeltorp 1:1 som ingar i planomradet belastas
av gemensamhetsanlaggningen Gammeltorp ga:1. For att mojliggéra tankt
exploatering inom Gammeltorp 1:1 behdver gemensamhetsanlaggningen
upphéavas, se vidare rubriken Servitut.

Inom del av planomradet, inom Vimarka 2:8, finns idag en befintlig grusvag. |
samband med detaljplanens genomférande bér en gemensamhetsanlaggning
bildas for planomradets vagar, diken, naturomrade och andra gemensamma
funktioner inom planomradet dar de fastigheter som har nytta av allman plats
enligt detaljplanen blir deldgare. Bildande av gemensamhetsanlaggning gors
av Lantmaterimyndigheten i en anlaggningsforrattning, efter ansékan fran en,
eller flera, berorda fastighetsagare. Forrattningskostnaderna betalas av de
delagande fastigheterna i respektive gemensamhetsanlaggning.

Servitut
Befintliga servitut (0580K-172/05.5) samt (0580K-172/05.02) for
avloppsandamal paverkas av planlaggningen. Servitutet (0580K-172/05.5)
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galler till forman for gemensamhetsanlaggning Gammeltorp GA:1, med de
deltagande fastigheterna Gammeltorp 1:2 samt 1:3. Servitutet (0580K-
172/05.02) for avloppsledning galler till forman fér Gammeltorp 1:2 inom
fastigheten Gammeltorp 1:3. De bada servituten bedéms inte langre behdvas
nar detaljplanen vinner laga kraft och de bada fastigheterna som nyttjar den
enskilda avloppsanlaggningen kommer att inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Markomrade inom Gammeltorp 1:1
som berérs av officialservitutet planlaggs for bostadsandamal, for att moijliggor
byggnation av dessa smahus behdéver den befintliga avloppsanlaggningen tas
bort. Fastighetsagaren till Gammeltorp 1:1 amnar anséka om upphavande av
servitutet tillsammans med 6vrig fastighetsbildning efter detaljplanens
antagande.

Befintligt avtalsservitut (D-2025-00077046:1) berérs av planarbetet.
Servitutet avser en ny ledningsratt for utbyggnad av kommunalt VA. Vid
behov kan servitutet upphavs i samband med planarbetet da planen
sakerhetsstaller ledningarnas placering.

Upphavande av servitut sker genom en forrattning da berord fastighetsagare
ansoker hos Lantmaterimyndigheten, som aven provar fragan om nagon
fastighetsagare har ratt till ersattning vid servitutets upphavande.

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Den nyttjanderatt for
teleledning som finns inskriven pa fastigheten Vimarka 2:19 ligger utanfor
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for detaljplanen regleras i tre separata avtal mellan kommunen
och agarna till fastigheterna Vimarka 2:8, Vimarka 2:19 samt Gammeltorp 1:1.

Planavgift som ska tdcka kommunens kostnad for den dstra delen av
detaljplanen, inom nuvarande Vimarka 1:8, kommer tas ut i samband med
bygglovsprovningen.
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Bild 30: Omréadet som avgrdnsas med svartstreckad linje &r den del av planomréadet, Vimarka 1:8, dér
planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsprévning.

Kommunala investeringar och kostnader

Eftersom det foreslas enskilt huvudmannaskap for detaljplanens allmanna
platser kommer detaljplanen inte att innebara nagra forandrade kostnader
avseende drift/skoétsel och underhall fér kommunen.

Annan ersattning — ersattning till enskild

De fastigheter inom planomradet som har nytta av allman plats inom
detaljplanen ska bekosta anldggande och utbyggnad av allman plats GATA
och NATUR. | samband med detaljplanens genomférande bér en, eller flera,
gemensamhetsanlaggning bildas fér de utrymmen inom planomradet som ar
planlagt som allman plats, dar de fastigheter som har nytta av allman plats blir
delagare. Bildande av gemensamhetsanlaggning kan ske forst efter att
detaljplanen ar laga kraft och gors av Lantméaterimyndigheten i en
anlaggningsforrattning efter inkommen ansokan fran en eller flera berérda
fastighetsagare. Forrattningskostnaderna betalas av de delagande
fastigheterna i respektive gemensamhetsanlaggning. Lantméaterimyndigheten
gor en prévning av delagande fastigheter och deras andelstal for utbyggnad,
drift etc. | anlaggningsforrattningen avgors mer exakt hur manga kvadratmeter
som behdver ianspraktas fran respektive fastighetsagare.

Det ar den fastighetsagare som belastas av allman plats som bestammer om
marken ska l6sas in (kGpas in), eller om bara en rattighet for
gemensamhetsanlaggningen ska upplatas. Det ar de deltagande fastigheterna
i gemensamhetsanlaggningen som ska bekosta utbyggnad och betala
ersattning for markintranget. Om parterna inte kommer 6verens kan
Lantmaterimyndigheten besluta om ersattning. Hur stor ersattningen blir for
ianspraktagande av allman plats avgoérs av Lantmateriet i
anlaggningsforrattningen. En alternativ 16sning ar att parterna sjalva kommer
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Overens om ersattningen i varje enskilt fall, och att om parterna inte nar en
Overenskommelse gallande ersattning sa varderar Lantmateriet marken for att
sedan fatta besluta om ersattningens storlek. Om parterna nar en
Overenskommelse pa egen hand kan kostnader for Lantmateriets vardering
undvikas, vilket kan vara kostnadseffektivt for parterna.

Vid upphavande av servitut/gemensamhetsanlaggning i en
anlaggningsforrattning prévas aven fragan om nagon fastighetsagare har ratt
till ersattning vid nyttjanderattens upphavande.

Exploatorens investeringar

Fastighetsbildning mm

Detaljplanen ger majlighet till avstyckning av flera fastigheter. Respektive
fastighetsagare ansvarar for att anséka om avstyckning hos
Lantmaterimyndigheten samt bekosta forrattningen.

Det finns aven mdjlighet att andra granser mellan fastigheterna genom
fastighetsreglering. Berorda fastighetsagare kan da skriva en
overenskommelse som ligger till grund for lantmateriforrattningen dar fragan
om vem som ansoker och bekostar lantmateriférrattningen och eventuell
ersattning regleras.

| lantmateriférrattning som rér upphavande av servitut provar
Lantmaterimyndigheten fragan om nagon fastighetsagare har ratt till ersattning
vid upphavandet.

Utbyggnad allman plats

Det ar fastighetsdgarna inom planomradet som kommer att bekosta samtliga
kostnader for ianspraktagande, anlaggande och underhall av allman plats
(GATA och NATUR) inom planomradet. Den enskilda huvudmannen
rekommenderas starkt att i tidigt skede kontakta Tekniska Verken i Linképing
AB och samordna sina byggnationer av allman plats (GATA och NATUR) med
utbyggnad av vatten och avlopp. Det finns stora samordningsvinster for alla
parter med en samordnad projektering samt utbyggnad, det ar aven viktigt att
sakerstalla att de utpekade platserna for de tekniska anlaggningarna
(markanlaggning E i plankartan) ar 1ampligt placerade.

Ledningsatgarder
Skanova AB samt Tekniska verken har befintliga ledningar inom planomradet.

| de fall detaljplanens genomfdrande férutsatter flytt av ledningar behdver
respektive fastighetsdgare uppratta dverenskommelse med villkoren for detta
med berord ledningsagare.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft samt verksamhetsomrade ar bildat, sa
kan Tekniska Verken bygga ut vatten- och avloppsnatet inom omradet.
Tekniska verken ansvarar for att hos Lantmaterimyndigheten ansdka om att
bilda ledningsratt samt svarar for forrattningskostnader.
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Anslutningsavgifter
Respektive fastighetsagare betalar anslutningsavgifter enligt gallande taxor.

Tekniska verken i Linkdping AB avser bygga ut vatten- och avloppsnat till och
inom planomradet, detta innebar att de da har ratt att ta ut avgift for
upprattande av férbindelsepunkter fér samtliga bostadsfastigheter inom
omradet. Anslutningsavgiften for de bebyggda fastigheterna betalas i
samband med att anslutningspunkten upprattats och fér de obebyggda
fastigheterna betalas anslutningsavgiften i samband med att dessa ska
bebyggas.

Bygglov, anmalan och planavgift
Det aligger exploatéren/fastighetsagaren att anséka om bygglov och erlagga
bygglovsavagift.

Linképings kommun har tecknat ramavtal med respektive fastighetsagare till
Gammeltorp 1:1, Vimarka 2:8 samt Vimarka 2:19 dar kostnaden for provning
av detaljplanen regleras. Darmed ska ingen planavgift erlaggas i samband
med de kommande bygglov eller anmalan for fastigheterna, eller
avstyckningar fran, Gammeltorp 1:1, Vimarka 2:8 samt 2:19 inom
planomradet.

For fastigheten Vimarka 1:8 ska planavgift erlaggas i samband med
kommande bygglov eller anmalan.

Tekniska fragor

Allman plats

Link6pings kommun ar inte huvudman for allman plats inom planomradet, da
det inom planomradet ar enskilt huvudmannaskap for allman plats (GATA,
NATUR).

Det ar enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna (GATA, NATUR)
inom detaljplanen, vilket innebar att det ar de boende inom omradet som
kommer att hantera och bekosta drift samt underhall av de allmanna
platserna.

Parkering
Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten, i enlighet med Linkdpings
kommuns parkeringspolicy.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunen avser besluta om utokat verksamhetsomrade for spill- och
dricksvatten inom detaljplaneomradet. Tekniska verken kommer vara
huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet bade inom detaljplanen
och i omgivande omraden som ingar i verksamhetsomradet. Tekniska verkan
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt for respektive fastighet.
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Beslut om utdkning av verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten kommer
ske i sarskilt beslut av kommunfullmaktige efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Inom planomradet norra del planeras det for en pumpstation, som placeras
inom kvartersmark med markanvandning E (teknisk anlaggning).

Dagvatten

Kommunen avser besluta om utdkat verksamhetsomrade for dagvatten inom
detaljplaneomradet. Den som ar huvudman for allman plats svarar aven for
omhandertagande av dagvatten fran allman plats. Respektive fastighetsagare
ansvarar for dagvatten fran tomtmark. Dagvatten fran gata ska fordréjas och
renas i dammar inom allman plats NATUR samt i diken utmed vagkant
(GATA). Diken langs med vagen inom planomradet bér inga i
gemensamhetsanlaggning for vag. Dagvatten fran kvartersmark bor ledas till
och férdrdjas i dammar inom E-omrade (Es - Dagvattenhantering). Tekniska
verken ansvarar for fordrojning av dagvatten fran kvartersmark.

Markavvattningsforetag i ndaromradet

Planomradet ligger inte inom batnadsomradet av nagot
markavvattningsféretag, men det finns aldre markavvattningsforetag bade
norr, 6ster och vaster om planomradet, se vidare tidigare rubrik
Markavvattningsféretag.

Fjarrvarme
Det ar inte mgjligt att ansluta till fiarrvarme, da det allmanna fjarrvarmenatet
inte ar utbyggt till omradet.

El

Tekniska Verken AB ar ledningsagare i omradet och svarar for utbyggnad,
drift samt underhall av elnatet fram till anvisad anslutningspunkt fér respektive
fastighet.

Idag ar ett antal bostader/arrendetomter inom Vimarka 2:8 anslutna till elnatet.
Ledningsnatet kommer att byggas ut i samband med planens genomférande.

Inom planomradet planeras det for en transformatorstation, som placeras
inom kvartersmark med markanvandning E (teknisk anlaggning).

Tele, fiber

Telia Companys kopparnat for tele inom planomradet haller pa att avvecklas.
Preliminar plan ar att deras entreprendr ska ha tagit bort befintliga telestolpar
samt luftkablar till februari 2024.

Utsikt bredband har ett utbyggt fibernat i omradet. Utsikt svarar darmed for
utbyggnad, drift och underhall av fibernatet fram till anvisad anslutningspunkt
for respektive fastighet.

Avfall

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhallningen. Tekniska
Verkens riktlinjer for avfallshantering ska foljas. Hamtning av avfall gérs av
Tekniska Verken.
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Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan

Vad innebar betydande miljdopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfdra en betydande miljépaverkan pa miljén, halsan och
hushallningen med mark vatten och andra resurser aven genomféras en
strategisk miljbbedémning genom att uppratta en miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB). For varje detaljplan ska det darfér goras en undersékning for att
avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket
att en strategisk miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning ska tas fram
(enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Milj6- och riskfaktorer. Vad som avgér om en detaljplan har betydande
miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning
(Miljobeddmningsférordningen SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap,
1998:808) och ar dels en avvagning av de sammantagna inverkande
faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersbkning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stéliningstagande som tagits fram med hjalp av en miljéchecklista. Observera
att bedomningarna ar preliminara och kan behdva omvarderas om ny kunskap
tillférs detaljplanen.

Beslut om betydande miljépaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden
samtidigt som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande
miljdpaverkan tas ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om
antagande.

Slutsats och stallningstagande

Planomradet ligger i Vardsbergs socken — en jordbruksbygd med lang
kontinuitet och héga kulturhistoriska varden. Planomradet i sig ar cirka 14
hektarr stort och bestar av en del som ar ett sommarstugeomrade med
inblandning av permanentboenden och en del som ar produktionsskog.
Omradet har anvants som sportstugeomrade med representation av
sportstugor fran flera decennier av 1900-talet. Darmed finns ett visst
kulturvarde. Emellertid bedéms inte nagra byggnader sarskilt unika. Behov av
bostader och magjligheten for den enskilde att disponera sin fastighet pa ett
andamalsenligt satt bedoms darfor éverordnat behov av bevarande i detta fall.
Inom omradet finns ett par mindre omraden med aldre tallar som har ett
naturvarde. Det finns dven nagra mindre odlingsrésen som oavsett naturvarde
ar biotopskyddade. | delar av omradet finns en problematik med instangda
omraden dar vatten beraknas bli stdende vid ett kraftigt skyfall. Vattnet fran
omradet passerar ett antal dikningsféretag pa sin vag till Sviestadsan.
Sammantaget utgér dagvattenflddet fran den stérsta miljorelaterade
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problematiken da ett eventuellt 6kat fléde under vissa omstandigheter kan
paverka dikningsféretagen i omlandet.

Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen
inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet
till stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som
redovisas i miljdchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

Nagon miljkonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§
behdver darfor inte upprattas for "Detaljplan i Vardsberg for Vimarka 2:8 m.fl.”.

Dock ska en begrénsad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa
miljon goras for féljande aspekter:

° Natur
° Dagvatten och skyfall

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Miljé-
och riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor runden i undersdkningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens
genomférande beddms medféra pa miljon. Med miljéeffekter (enligt
Miljébalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter pa befolkning och dess
halsa, skyddade vaxt och djurarter, biologisk mangfald, mark, vatten,
landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo, hushallning med mark och vatten
samt hushallning med ravaror och energi. Bedémningen ska ocksa visa om
lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgivningen. Observera att
bedémningarna ar preliminara och kan behdva omvarderas om ny kunskap
tilliférs detaljplanen.

Orientering

Detaljplanen mdjliggdr byggnation av drygt 30 friliggande bostader i maximalt
2 vaningar samt utbyggnad av cirka 650 meter ny gata och ombyggnad av
cirka 430 meter gata.
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Parameter Platsen Péaverkan + 0 - |BMP
Har redovisas alla Haér beskrivs parameterns Hur péverkas respektive Har antyds Vid
intressen som 4r viarden/ och eller brister, parameter av att planens om pévc.er.kan risk/mojlig
berdrda enligt miljopaverkan pa platseni | genomfors? ar positiv, betydande
bilaga 2 och 4 i dag. Omgivningens obetydlig miljopéverk
MKB-férordningen | betydelse och sarbarhet. eller negativ | an kryssas
for aktuell denna ruta
aspekt
1. Markanvandning och markférhallanden
Omradet &r idag bebyggt Sammanlagt bedoms den 0 Nej
Markanvindning med fritidshusbebyggelse befintliga miljons kénslighet
samt vissa vara lag. En storre del av
permanentboenden. Inom planomradet utgoérs redan idag
planomrédet finns dven av ianspraktagen mark for
skogsmark. bostéder. Planforslaget
medger en 6kad byggratt
vilket kan 6ka andelen
hardgjord yta. Brukningsvérd
skogsmark tas ur produktion
och bebyggs. Denna
bebyggelse ar i enlighet med
kommunens 6versiktsplan for
landsbygden och smaorterna.
Planomrédet bestar i Omrade med kérrtorv/fyllning 0 Nej
Geologi huvudsak av morén med kommer utgéras av mark som
inslag av berg i dagen, ej far forses med byggnad
lera, kérrtorv/fyllning. (prickmark).
Omréade med Byggnaders
kérrtorv/fyllning bedoms | grundkonstruktion ska utforas
enligt geoteknisk radonskyddande savida inte
undersokning ej vara mitningar i respektive huslige
lampligt att bebygga. visar att ligre grad av
Ovriga omréden bedoms radonskydd ar tillrackligt.
som mdjliga for
grundldggning. Ingen
skredrisk bedoms
foreligga.
Planomradet utgors av
normalradonmark.
Markprover visar pa Planen omfattar 0 Nej

Fororenad mark

markfororeningar under
riktvérden for kanslig
markanvéndning med
undantag for ett marginellt
overskridande av
kobolthalten i en punkt.

markanvéndning och
bestammelser som inte torde
ha négon ndmnvérd paverkan
pa eller paverkas av denna
faktor.

2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten
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Yt- och grundvatten

Vattenprovtagning visade
inte pd ndgra halter 6ver
riktvérden inom
planomradet.

Foreslagen markanviandning
bedoms utifrdn
dagvattenutredningen inte
forsdmra kvaliteten for
recipienten. Detaljplanen
utgor en forutsittning for att
omradet ska kunna fa
kommunalt vatten och avlopp
vilket torde forbattra
vattenkvaliteten i recipienten.

Nej

Inom planomradet finns Dagvattenutredningen foreslar Nej
Dagvatten instingda omraden dar fordrojningsatgérder och
vatten kan bli stdende atgérder for att bebyggelse
under kraftiga skyfall. inte ska skadas vid skyfall.
Vatten slépps fran omradet | Detaljplanen foreslar att dessa
via angirnsande atgdrder genomfors.
fastigheter till Planbestdammelser utgar ifrén
markavvattningsforetag. de foreslagna édtgérderna.
Detaljplanen bedéms inte
innebéra okade floden till
markavvattningsforetag vid
hog nederbord.
3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft
Ingen kélla for storre Planens genomforande Nej
Luft luftfororeningar och inget | beddms inte tillféra ndgon
overskridande av MKN for | ndmnvird fororeningskalla.
luftmiljon bedoms idag
forekomma inom eller i
anslutning till
planomradet.
4. Skyddade omraden och arter
Foljande riksintressen Detaljplanen bedéms inte ha Nej
Riksintressen omfattar planomradet: nagon paverkan pa nagon
Riksintresset for vardekdrna inom Riksintresse
kulturmiljévérden KE 39 Vardsberg-Landeryd.
(Riksintresse KE 39 Detaljplanen ger ingen
Vardsberg-Landeryd) mdjlighet till markanvéndning
Riksintresse for luftfarten som skulle kunna paverka
(LinkSpings flygplats) Ovriga riksintressen.
Riksintresse for
totalforsvaret (MSA-
omrade och stoppomrade
for hdga objekt for
Riksintresset Malmens
flottiljflygplats - TM0024)
Inom planomrédet finns Nagra stenrosen kan behova Nej
Omradesskydd vissa smébiotoper som 4r tas bort pa grund av planens
vatten, natur och skyddade som genomforande. Detta medfor
arter biotopskyddsomraden i dispensansdkan.
form av Odlingsrosen.
Planomradet ingér ej i Nej
Omréadesskydd skyddade omréaden for
kultur kultur
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5. Naturvarden och biologisk mangfald

Planomréadet omfattar tre Genom att ytor som idag Nej
Naturmiljo objekt med naturvirde bestar av vegetation kommer
enligt bebyggas uppstar en
naturvardesinventeringen. | paverkan. Dock péverkas inga
Omréde som idag bestér stora naturviarden. Darmed
av Skogsmark kommer bedoms inte péverkan vara
bebyggas. betydande. Vissa omraden
avsitts som allméin platsmark
- NATUR i detaljplanen.
Planomradet har befintliga | Nagra nya rekreationsvéirden Nej
Gronstruktur, rekreationsvérden i form skapas ej. Dock
rekreation och av skogsmark och nirhet tillgéngliggdrs befintliga
friluftsliv till grona kulturmiljoer. rekreationsvarden genom
mojlighet att bo i dess nérhet
for fler manniskor. Omraden
som avsitts som allmén
platsmark - NATUR i
detaljplanen kommer kunna
anvindas for rekreation inom
omradet. Den nya
bebyggelsen tar skogsmark i
ansprak som kan anvéndas for
rekreation i dagslaget vilket
innebdr en viss negativ
paverkan. Den bedéms
emellertid som ringa.
6. Kulturvarden och arkeologi
Planomradet kan bedomas | Bestimmelser om Nej
Historiskt och ha ett visst kulturvarde exploateringsgrad for
kulturellt utifran dess langa respektive fastighet har gjorts
betydelsefulla anvandning som utifran en beddmning av vad
omraden eller sportstugeomrade. Véirdet | omradets karaktir tal.
byggnader bedoms inte unik och Planbestdammelser om
omradet har under en takvinklar inom den del som
langre tid utvecklats mot idag dr sommarstugeomrade
permanentboende. Behov bygger vidare pa befintlig
av bostdder och den karaktir. Omrédet kommer
enskildes mojlighet att dock utvecklas till
disponera sin fastighet pa permanentboende i sin helhet
ett andamalsenligt sétt med mer omfattande
bedoms i detta fall byggritter, vilket innebér att
overordnat sikerstillande | befintlig karaktér till stor del
om bevarande. kommer omvandlas.
Enligt tillgdngliga Nej
Fornlamningar utredningar finns inga

kénda fornlamningar inom
det aktuella planomradet.

7. Klimat och naturresurser
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Omréddet omfattar ytor Atgiirder vidtas inom Nej
Klimat och klimat- | som riskerar att planomradet i enlighet med
forandringar oversvammas vid skyfall, dagvattenutredning.
se "Dagvatten” ovan. Detaljplanen bedéms generera
en Okad trafikméngd till
omradet. Detta kan medfora
okade persontransporter totalt
sett. Mangden far emellertid
anses som liten och bedéms
inte innebéra nagon betydande
paverkan.
Omrédet bestar i del av Produktionsskog tas bort nér Nej
Naturresurser produktionsskog. omradet byggs ut. Paverkan
bedoms dock som liten och ¢j
pataglig.
Omrédet bestar i del av Det finns inga planer pa att Nej
Energi, transporter | sommarstugor och bygga ut fjarrvirmendtet. Fler
och avfall permanentboenden. permanentboende inom
Fjérrvdrme finns inte i planomradet samt nya
omradet. bostdder kan leda till en viss
6kning av transporter och fler
enskilda
uppvarmningsanordningar. En
okad permanent bosittning
okar kraven pa
avfallshantering. Paverkan
beddms ej som pataglig.
8. Risker och storningar for manniska och miljo
Omrédet bedoms idag Den 6kade trafik som Nej
Buller kunna vara bullerstort planforslaget kan ge upphov
langs védg 757 Och 758. till bedoms vara av liten
omfattning och péverkan ej
pataglig. En bullerutredning
har gjorts infor granskningen.
Utredningen visar att det ar
mojligt att bebygga omradet
enligt planforslag.
Fragan ber6r ej omradet. Nej
Transport av farligt
gods pa vig och
jarnvig
I planomradets nérhet Golfklubbens verksamhet dr Nej
Risk fran finns endast Vardsberg avskild fran planomradet
verksamhet och golfklubb pa fastigheten genom vig 758 och bedoms
flyg for manniskor | Gammeltorp 1:1 med inte paverka befintlig eller
och miljo observationsavstand. foreslagen bebyggelse.
Négra ytterligare risker Nej
Ovriga risker eller storningar har ej
storningar for identifierats.
ménniska och miljo
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9. Planen

Planen Ja/Nej | Kommentar

Nej Detaljplanen styr markanvéndningen inom omradet till
Medger planen forutsittningar for bostédder. Verksamheter med storre typ av storningar eller som
verksamheter och 4tgirder med exempelvis ér tillstindspliktiga foreslés inte lokaliseras inom
tillstand eller liknande? planomradet.

Nej Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer.
Har planen betydelse for andra
planers och programs miljépéverkan?

Ja Detaljplanen utgor en forutséttning for att omradet ska kunna

Har planen betydelse for att frimja fa kommunalt vatten och avlopp vilket beddms kunna ha
hallbar utveckling, integrering av positiv betydelse for uppfyllelsen av miljomaélen ”Ingen
miljéaspekter, miljémal och hillbar overgodning” och ”Levande sjdar och vattendrag”.
utveckling?

Nej Detaljplanen bedoms inte generera nigra interna
Innebér miljoproblem som &r miljéproblem.
relevanta for planen sjéalv?

Nej Detaljplanen bedoms ej medfora paverkan av
Paverkans grinsoverskridande art? gransoverskridande art.

10. Sammanvagd bedémning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Péverkans omfattning och fysiska
omfattning?

Sammantaget bedoms planens péverkan bli lokal. Mgjliga konsekvenser
som beskrivs ovan paverkar framst niarbeldgna sakégare och
markavvattningsforetag.

Paverkans sannolikhet, frekvens,
varaktighet och avhjilpbarhet?

Utbyggnad pa ej exploaterad mark medfor en varaktig paverkan. Utifran
en avvigning bedoms dock de positiva aspekterna dvervéga for samhéllet
(mojlighet till kvalitativt boende och bittre vattenkvalitet).

Péverkans totaleffekt, betydelse och
komplexitet?

Exploateringen bedoms som ringa och den totala paverkan som liten.
Genom att mojliggora anslutning till kommunalt vatten- och avlopp kan
positiva miljoeffekter uppnas.

Péverkar planen mojligheten att
fullfdlja miljolagstiftningen?

Nej.
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Ovrigt
Referenser

Utredningar for detaljplan
Geoteknisk undersdkning, Tekniska verken 2020-02-27

Miljoprovtagning, Suez Recycling AB, 2020-03-13

Naturvardesinventering i Vardberg med omgivning, linképings kommun, med
komletteringar genomférda 2018, 2020, Calluna 2020-07-02

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 Ny golfbana i Vardsberg, Ostergétlands
lAansmuseum

Dagvattenutredning for detaljplan i Vardsbergs socken for Vimarka 2_8 m. fl,
Rambdll, 2023-01-12

Forprojektering Vimarka, WSP, 2024-12-04

Forprojektering - dokument Ytbehov dagvattenhantering Vimarka, WSP 2025-
04-28

In- och utfartsanalys Vimarka Linkdping, Tyréns 2022-06-09 (framtagen pa
initiativ av exploator).

Trafikbullerutredning, Vimarka 2:8, Linkdping, Akustikkonsulten 2023-09-26

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan fér landsbygden och smaorterna (antagen 2010)

Omradesbestammelser fér omrade Vardsberg (antagen 2019)

VA-utbyggnadsplan for Linkdpings kommun 2022-2037

Medverkande tjansteman

Christian Wintenby, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen, konsult, (Treeline, underkonsult till PE
Arkitektur).

Johan Jacobsson, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen, konsult, (PE
Arkitektur)

Andrea Gronqvist, mark- och exploateringsingenjor,
Stadsplaneringsavdelningen

Planhandlingarna har granskats av lda Hellman, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen samt Magnus Liljedahl, mark- och
exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen
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