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Vad ar en
Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det & kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

L&és mer om detaljplaner p& Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle for berdrda att [lamna synpunkter. De som vyttrar sig under
samradet, och de som berérs av forslaget, kommer meddelas nar planforslaget
finns tillgangligt for granskning.

De som berérs av planforslaget och har synpunkter maste framfora dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogorelsens kommentarer redovisas
kommunens stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter samrad
redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsédgare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
réttighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om: 1.
Organisationens huvudsakliga andamal ar att bevaka naturskydds-, kulturskydds-
eller miljoskyddsintressen, och dessa berors av detaljplanen. 2. Organisationen
inte &r vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under
minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat satt visar
att verksamheten har allmanhetens stod. Det gar dven att 6verklaga en detaljplan
om processen varit felaktigt genomford, sa kallat formaliafel.
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http://www.boverket.se/

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavia. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger inom Vardsbergs socken som &r ett omrade omkring 7,5
kilometer 6ster om Linkdpings centrum. Planomradet &r ca 140 000 kvadratmeter
stort och omfattar fastigheterna Vimarka 2:8, Vimarka 1:8, del av Vimarka 2:19 och
del av Gammeltorp 1:1 som har beddémts lampliga for lokalisering av ny
bebyggelse i omradesbestammelserna for omrade Vardsberg.

Syftet med detaljplanen &r att prova méjligheten att fortata och utoka omradet med
nya smahustomter och omvandla Vimarka 2:8 fran ett sommarstugeomrade till ett
permanent bostadsomrade. Vidare ar syftet att utoka byggréatterna for de befintliga
smahusen som idag mestadels anvéands som fritidshus samt att majliggora
avstyckning av fastigheter fér dessa.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

*  Planbeskrivning och Undersdkning om betydande miljopaverkan
* Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

«  Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomférdes under tiden 5 april — 3 maj 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning uppréattad 1 mars 2023.

Information om samrad delgavs berorda och sakagare via brev med lank till
plandokumenten pa kommunens hemsida.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 11 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Av de 11 yttrandena ar fem privatpersoner.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter

Lansstyrelsen Ostergotland 2023-05-15 Ja

Trafikverket 2023-05-15 Ja

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter

bolag etc.

PostNord Sverige AB 2023-04-05 Ja
Raddningstjansten Ostra Gotaland | 2023-04-05 Nej
Tekniska Verken i Linkdping AB 2023-04-27 Ja

Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter

foreningar

Vimarka vagsamfallighet 2023-05-03 Ja

Privatpersoner Inkommande datum | Synpunkter

Yttrande 1 2023-04-11 Ja
Yttrande 2 2023-04-21 Ja
Yttrande 3 2023-04-26 Ja
Yttrande 4 2023-05-03 Ja
Yttrande 5 2023-05-03 Ja

Tabell. Sammanstalining av inkomna yttranden pa detaljplanen under samradet.
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Nedan redovisas inkomna yttranden samt Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dessa.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens sammanfattade beddémning

Lansstyrelsen &r positiva till att kommunen planlagger for nya smahustomter i ett
stadsnara landsbygdsomrade som &r prioriterat for utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp i kommunens VA-plan. | det fortsatta planarbetet ar det viktigt att
dagvattenfragorna ges en utférligare behandling. Kompletteringar behovs ocksa
gallande trafik, buller, paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten samt
biotopskyddade naturvarden. | vastra delen av omradet kravs fortsatta
arkeologiska insatser.

Beddmning enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att riksintressena for kulturmiljovard,
KE 39 Vardsberg -Landeryd, luftfart, Linkdpings flygplats och totalférsvaret,
Malmens flygplats, inte paverkas negativt av ett genomférande av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Planbeskrivningen behdver kompletteras med tydligare uppgifter som styrker
beddmningen att "statusen inte férsdmras och inte heller mgjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for Sviestadsan (Vardsbergsan) férsamras”.

Lansstyrelsen haller med om att dagvattenfragorna behéver utredas mer i det
fortsatta planarbetet. Beddémda utslappsméangder behdver finnas med har, liksom
forvantade effekter av foreslagna fordrojningsatgarder

Halsa och sékerhet

Buller
Lansstyrelsen haller med kommunen om att det finns behov av att fortsatt utreda
bostadernas paverkan av vagtrafikbuller och forslag pa eventuella atgarder.

Skydd mot olyckor, dversvamning och erosion

Det framgar av planhandlingarna att dagvattenhanteringen behover utredas mer
for att sakerstélla att stdende vatten inte blir ett problem pa platsen. Lansstyrelsen
vill framhalla vikten av att utredning av dessa fragor slutférs under planarbetet och
vill pApeka att dimensionering for att motverka skador till féljd av skyfall ska utga
fran 100-arsregn med klimatfaktor.
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Allmant och radgivande
Planformalia

Lansstyrelsen haller med kommunen om deras bedémning att planforslaget
stammer éverens med gallande dversiktsplan intentioner och att planen kan
handlaggas med ett standardférfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att genomfdrande av planen inte
bedoms medféra betydande miljopaverkan forutsatt att planen hanterar dagvattnet
pa ett &ndamalsenligt satt.

Gestaltning

Lansstyrelsen saknar ett avsnitt i planen som férmedlar kommunens ambitioner
med omradets gestaltning och uppmuntrar att en sadan redogorelse tillfors. Fran
landskapsperspektiv ser Lansstyrelsen anledning att 6vervéaga storre
fastighetsstorlekar for de nya tomter som tillfors. Detta for att ge omradet en
glesare struktur, med stérre mojligheter till utblickar mellan husen. En glesare
struktur kan ocksa uppnas genom att minska byggnadsarea for framforallt
huvudbyggnad, e2. Vid en eventuell bearbetning av planférslagets utnyttjandegrad
anser Lansstyrelsen att ocksa de bygglovsbefriade atgarderna ska inga analysen.

Naturvard

Det &r bra att kommunen har planerat smahustomterna med hansyn till traden med
naturvarden samt att skyddsbestammelser aterfinns i plankartan, n1 och marklov.
Stenmuren i skogen omfattas inte av det generella biotopskyddet men skulle med
fordel kunna flyttas till en solbelyst plats.

Fororenad mark

Lansstyrelsen anser att avsnittet som behandlar undersékning av markféroreningar
behover fortydligas. | underlaget framgar att i omradet klassat som marktyp F
patraffas tegel- och asfaltsrester och rapporten av den provtagning som
genomforts framgar att man har pavisat férorening med PAH:er éver riktvarden for
kanslig markanvéandning och mindre kénslig markanvandning. Men i
planbeskrivningens avsnitt om férorenad mark namns inte féroreningen. Ett
fortydligande i planbeskrivningen om den genomférda undersékningen omfattar ett
storre omrade an planomradet efterfragas av Lansstyrelsen samt att kommunen
tydligare styrker varfor det inte finns behov av atgarder for de patraffade
koboltféroreningen.

Trafik och kommunikationer

Trafikverket har lamnat synpunkter éver planférslaget i sarskilt yttrande.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter.
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Upplysning om tillstdnd och dispenser med mera som kan komma att kravas

Arkeoloqi
Linkdpings kommun har tidigare skickat in en forfrdgan om fornlamning i samband

med detaljplanearbetet (431-3518-2020). Lansstyrelsen har dar yttrat sig, men
sedan dess har planomradet reviderats.

Planomradets vastra del gransar till tvd kanda fornlamningar i form av en boplats
(L2008:570) och en stensattning (L2010:9652). Vidare har det i naromradet
observerats fler mgjliga stenséttningar. Lansstyrelsen bedémer att bebyggelse
planeras inom villkorad del av fornlamningsomrade tillhérande ovan namnda
fornlamningar.

Sokande behdver inkomma med en ansdkan om tillstand enligt Kulturmiljélagens 2
kap. Ansokningsblankett finns pa Lansstyrelsens hemsida. Det gar i denna bra att
hanvisa till bilagor i detta arende.

Generella biotopskyddet

Det finns inom omradet vissa objekt i form av stenrdsen som omfattas av det
generella biotopskyddet. Det ar viktigt att kommunen har planerar utefter
skadelindringshierakin. Om intrang i de biotopskyddade miljderna inte kan
undvikas maste en ansdkan om dispens skickas in till Lansstyrelsen. Det ar viktigt
att hanteringen av en eventuell biotopskyddsdispens koordineras med planarbetet
sa att dispensprévningen ar klar innan detaljplanen antas.

Vattenverksamhet

Det ar bra att kommunen har identifierat de markavvattningsforetag som finns och
att de kan behdéva omprévas och att tillkommande fastigheter behdver betala for
nyttan. Lansstyrelsen instammer med kommunens bedémning att frdigan maste
utredas vidare.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenhanteringen i omradet har studerats ytterligare. Genom féreslagen l6sning
bedoms statusen inte forsamras och inte heller majligheten att uppna miljokvalitetsnormen
for Sviestadsan (Vardsbergsan). Planbeskrivningen har uppdaterats.

Arkeoloqi

En ny ans6kan om tillstand till ingrepp i fornlamning har skickats till lansstyrelsen 2023-11-
02, da detta efterfragats i lansstyrelsens samradsyttrande. Nagot svar pa denna har
emellertid inte inkommit. Kommunen utgdr ifran att Lansstyrelsen star fast vid tidigare svar
enligt arende 431-3518-2020 déar det formedlats att det inte behdvs nagon ytterligare
utredning under detaljplaneskedet inom det planomrade som nu géller.

Buller

En bullerutredning har utforts. Detaljplanen medger ej ny bebyggelse inom omrade dar
bullernivaerna ar for hdga for att bostadsbebyggelse ska vara mgjlig.

Markavvattning

Planomradet varken omfattar eller gransar till ndgot markavvattningsforetag. Dock gar
vatten via andra mark&gare till markavvattningsféretag. Den dagvatten- och skyfallslésning
som arbetats fram for att detaljplanen ska kunna genomforas innebéar att flédet till
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omgivande mark och i férlangningen markavvattningsféretag inte okar. Avtal uppréattas med
fastighetsagare som tar emot vatten fran planomradet for att dessa ska se till att flodet kan
passera till markavvattningsféretagen och inte dams upp och skapar problem inom
planomradet.

Dagvatten/skyfall utifrén 100-arsregn med klimatfaktor.

Forprojektering av omradet har skett dar dagvatten och skyfall har studerats ytterligare.
Detaljplanen bedéms mojliggora tillfredsstallande dagvatten- och skyfallslésningar.

Gestaltning

Storre fastighetsstorlek &r inte aktuellt ur samhallsekonomiskt perspektiv och utifran
hallbarhet. En fastighetsstorlek enligt forslag ar en valgrundad avvagning mellan tathet
anpassad till 1aget och att ny infrastruktur som anlaggs ska bli valutnyttjad.
Planbestammelserna mojliggor storre delen av de alternativ i en till tv& vaningar som finns
pa marknaden hos husleverantérer, utan att bestammelserna blir for komplicerade att tolka.
Enplanshus kan exempelvis behdva ta upp mer BYA an ett tvavaningshus, for att ge samma
BOA, medan ett tvavaningshus kraver mer generdsa hojdbestammelser.
Vaningsbestammelser rekommenderas inte av Boverket d& de bedéms svartolkade.
Typillustrationer har lagts in i planbeskrivningen for att visa olika utfall.

Naturvard och biotopskydd

Fastighetsagaren meddelas att ovan namnda stenmur med fordel kan flyttas till solbelyst
plats.

Fororenad mark

Kommunens miljdavdelning har meddelats resultatet av den miljétekniska undersdkningen
som utforts i planarbetet. Eventuella atgarder genomfors i samrad mellan kommun och
fastighetsagare utanfor detaljplanearendet. Da PAH-fororeningen saknar paverkan pa
planomradet och genomférandet av detaljplanen ej paverkar féroreningen gors inga
atgarder inom ramen for detta planarbete eller planens genomférande. Ett stycke har lagts
till i planbeskrivningen som redogor for patraffade markféroreningar inom omrade F (utanfor
planomradet) och att eventuella atgarder inte utférs inom ramen for detaljplanearendet eller
planens genomforande.

Gallande koboltféroreningan har planbeskrivningen uppdaterats: Om massor ska koras bort
fran det aktuella omradet maste massorna provtas for beslut om hantering i nasta steg.

Trafikverket
Trafikverket ar vaghallare for lansvag 757 och 758 och i detaljplan foreslas olika
typer av atgarder langs Trafikverkets vagnat.

| detaljplanen skapas en ny anslutningspunkt och placeringen i en innerkurva
medfor olika siktproblem.

Trafikverket anser att en ny anslutningspunkt skall klara siktkraven god standard
enligt VGU (Vagar och gators utformning) for skyltad hastighet i detta fall 70 km/h.
Om kommunen 6nskar sanka hastigheten till 50 km/h far man ansoka hos
Lansstyrelsen och de skall ha fattat beslut innan detaljplanen antas.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram "Dagvattenutredning for
detaljplan i Vardsbergs socken for Vimarka 2:8 m.fl. Linkoping 2022-11-25 och
reviderad 2023-01-12 "
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Trafikverket dnskar tydliggora att det ar klart olampligt att anvanda Trafikverkets
vagdiken som dversvamningsytor samt om behov finns att korsa Trafikverkets
vagnat med uttkade mangder dagvatten s kravs anlaggande av nya trummor.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Langs strackan rader 50 km/h mellan 1 april och 30 september och 70 km/h resterande del
av aret enligt trafikforeskrifterna. Strackan ar dock skyltad med 50 km/h utan
datumbegransning. Ansokan om justering av hastigheten skickades till Lansstyrelsen. De
meddelade dock att hastigheten inte kan justeras i de lokala trafikforeskrifterna innan
detaljplanen ar genomférd. Darmed rader moment 22 i frdgan. En bestammelse har lagts in i
detaljplanen som reglerar att vegetation och byggnadsverk ej far vara hogre an 0,6 m inom
en zon som motsvarar VGU:s siktkrav for 70 km/h.

Trafikverkets diken ar ej ténkt att anvandas som éversvamningsytor enligt de utredningar
som ligger till grund for detaljplanen.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gotaland
| ert arende SBN 2017-861 har raddningstjansten inga synpunkter. Arendet
avslutas.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar att Raddningstjansten Ostra Gétaland inte har nagra
synpunkter p& detaljplaneforslaget.

Tekniska Verken i Linkdping AB
Tekniska verken har betraffande "Teknisk férsorjning” granskat rubricerat forslag till
detaljplan.

Synpunkter betraffande VA framgar av bilaga (text inklippt nedan).

Elnat lamnade synpunkter vid intergranskningen av samradshandlingen och bollar
nagra fragor som kvarstar med planhandlaggaren parallellt med planarbetet. Inga
synpunkter for nu fran elnat.

Betraffande Avfall och atervinning anser de att handlingen tydligt beskrivit
dimensionering for vagar och véandplatser avseende avfallshanteringen.
Standardyttrandet skickas anda med som information.

Elnat och VA

Tekniska verken VA har redan intergranskat samradshandlingen men vill trots det
tydliggora nedanstaende.

Angaende rubrik Teknisk forsérjning — Vatten och avlopp pé sid. 30:

“En pumpstation féridggs inom E-tomt i den norra delen av planomradet. Tomten
férldggs med skyddsavstand till den tdnkta bebyggelsen.”

E-tomten och pumpstationens lage ar preliminart da laget inte ar bestamt enligt
den forprojektering av VA som pagar. Forprojekteringen kommer inte vara klar
inom samradstiden vilket innebar att justeringar kan komma behdvas senare.
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Angaende rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser — Vimarka 2:19” pa sid.
37:

"Inom fastigheten planlaggs tva e-tomter. Laget for e-tomten i nordvéstra delen av
planomrédet ar preliminart, da laget behéver analyseras i samband med
forprojektering av allméan plats. Denna tomt ar ca 225 kvm stor och ska inrymma en
spillvattenpumpstation som kommer att &gas av Tekniska verken.”

Samma synpunkt som ovan.

Angaende rubrik Tekniska fragor — Teknisk forsorjning — vatten och avlopp
pa sid. 42:

“Inom planomradet norra del planeras det for en pumpstation, som placeras inom
kvartersmark med markanvéndning E (teknisk anldggning)”.

Samma synpunkt som ovan.

Avfallshamtning

Det stélls allt hogre krav pa avfallshamtarnas arbetsmiljé och framkomligheten for
deras fordon. Det ar ocksa viktigt for medtrafikanters och de boendes sékerhet att
avfallshamtningen blir séker och funktionell. Vi hénvisar till bilaga 1 (bilaga till
yttrandet som ej redovisas har da det ar information och ej en synpunkt) samt
Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen” dar vara riktlinjer och de gallande
matten for till exempel en vandplan finns beskrivna. Sedan far ni garna aterkomma
nar ni har kommit langre i avfallsfragan.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Sedan samradet har frdgan om huvudmannaskap for dagvatten omvarderats. Omradet
kommer ingd i verksamhetsomrade for dagvatten med Tekniska verken som huvudman med
ansvar for dagvatten fran kvartersmark. D& gatorna kommer ha enskilt huvudmannaskap
kommer dagvattnet fran dessa hanteras av samfallighet. E-omraden har lagts in for
Tekniska verkens dammar. Tekniska verken har deltagit i arbetet med, samt godkant den
I6sning for dagvatten- och skyfallsatgarder som arbetats fram infér granskning.

Laget for E-omrade for pumpstation har justerats till en plats langre vasterut.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebdr att det ar Postnord som ska godk&nna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.
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En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Synpunkten formedlas till exploatorerna. Plats bedéms finnas i detaljplanen for efterfragad
yta.

Ostgotatrafiken

Detaljplanen beror ett omrade pa landsbygden dar det saknas linjelagd
kollektivtrafik och som priméart kollektivtrafikférsorjs med Nartrafik. Planen medfor
ingen vasentlig forandring i underlag for kollektivtrafikresande i omradet och
kollektivtrafikutbudet beddoms vara detsamma som idag efter planens
genomforande. Eftersom planen inte paverkar kollektivtrafiken i ndgon vasentlig
omfattning har Ostgotatrafiken inga synpunkter pa planen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar att Ostgétatrafiken inte har ndgra synpunkter p&
detaljplaneférslaget.

FOretag, organisationer och
foreningar

Vimarka vagsamfallighet

Av planhandlingarna framgar att en vag/gata inom omradet ansluter till en vag/gata
utanfor planomradet i vaster. Om tanken ar att den anslutande vagen ar avsedd for
fordonstrafik med fortsattning utanfor omradet och i forlangningen ut p& den
enskilda vagen som leder fran Vimarka by och vidare ut pa vag 758, sa vill vi
kraftigt framfora var asikt, att sé inte bor ske.

Som vi skrev redan 2019 i ett yttrande, sa ar var enskilda vag redan idag hart
belastad av personbilstrafik till nuvarande bostadsfastigheter och av tyngre trafik till
befintliga jord- och skogsbruksfastigheter och 6vriga foretagsverksamheter. Att
belasta vagen/utfarten ytterligare skulle paverka vagen negativt da den inte ar
byggd for detta. En utdkad utfartstrafik skulle &ven kunna utgdra en trafikfara pga
tidvis kraftig infartstrafik till golfbanans parkering.

Vart forslag blir darmed att omtalad vag/gata for fordonstrafik inom omradet inte
ansluter till vag utanfor planomradet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Enligt planférslaget majliggors endast gang- och cykeltrafik vasterut fran planomradet
genom bestdmmelse GATA 2.

Privatpersoner/Sakéagare

Yttrande 1

Forst undrar jag over foreningslokal. Ar det ndgot som ska vara med i
detaljplanen? Mig veterligt har inget sddant beslut fattats av Vimarka
Fritidsomrade. Majligen att man i ett senare skede avsatter mark for detta om de
boende i omradet sa énskar.
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Beskrivningen av vilka foretag som finns i omradet ar inte komplett.

Nar det talas om trygghet namns parkbankar. Det forstar jag inte heller att det
namns i samradshandlingarna 6ver huvud taget. Jag kan inte pAminna mig att jag
har sett det pa nagon annan plats i Linkdping med undantag av parkomraden och
da ar det kommunen som star for detta. Det maste val vara upp till de boende i
omradet om man 6ver huvud taget vill ha parkbankar?

"Kérbanan ar planerad att vara genomgaende 5,5 meter bred vilket tillater méte
mellan personbil och avfallsbil.”

Detta kommer majligen att intraffa en gang i veckan och knappast mer &n nagon
gang da pa omradet. Det &r inte att uppfylla 6nskan om en lantlig karaktar. Jag
skulle istallet 6nska ett arrangemang nar det galler sophamtning och atervinning,
vilket borde utredas ytterligare. Forhoppningsvis kommer man da fram till att tung
trafik helt undvikes i omradet och mojligen bara sker till ndgon plats. Det ar dags
att borja tanka bade pa avfall och atervinning nar nya omraden kartlaggs!

Nar det galler gang och cykeltrafik sé ar vag 758 olamplig. Jag tycker att det bor
anlaggas en gang och cykelvag langs den vagen for att mojliggéra saker transport
dar det finns allmanna kommunikationsmedel. Alternativt anordnas det som en
utvidgning pa cykelbanan som i dagslaget gar till Vardsbergs kors. En cykel eller
gangvag utefter nagon av dessa vagar skulle ge manga manniskor chansen att
sakert kunna aka kollektivt.

Nar det géller atgarder vid skyfall ar det med férvaning som jag under snart 30 ar
ha sett att vattenhalet utefter vadgen mot Linghem, stadigt har minskat i yta.

Nar det galler flygbuller kan jag konstatera att reguljart flyg med avgangar tre
ganger per dag frdn den internationella flygplatsen, stor valdigt litet. Daremot har
provflyget varit mycket bullersamt och manga ganger med decibeltal pa éver 100.
Under vara forsta ar i Vimarka var provflygningarna betydligt farre, dock fortfarande
storande. Under senare ar sker de dagtid, kvallstid och aven helger. Det &r mycket
pinsamt att uppleva. Vi har aven tyckt oss férnimma lukter som atminstone
paminner om flygplansbransle.

Nar det galler vagtrafikbuller uppfattar vi att det skiljer beroende arstid, vilket
troligen beror pa lovverkens férmaga att begrénsa vagbullret.

Pa flera stallen i samradshandlingarna namns enskilt huvudmannaskap. Det verkar
som om kommunen pa det sattet Overfor kostnader pa de boende, Vilket jag tycker
borde utredas och synliggéras med berékningar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Formuleringarna i avsnittet om trygghet har formulerats om. Parkbé&nkar némns som
exempel. Det ar upp till samfélligheten som kommer forvalta allmén plats att arrangera
funktioner som forbattrar trygghet och andra sociala aspekter.

Foreningslokal preciseras inte infor granskningen. Fragan kommer ses éver i det vidare
arbetet.

De foretag som listat i planbeskrivningen ar exempel pa foretag i omradet. Det finns
sékerligen fler. Det finns inte nagot syfte med att géra en komplett beskrivning utifran vad
som behéver redovisas i planbeskrivningen.

Planférslaget utformas i samrad med Tekniska verken. Atervinning ska arrangeras utifrén de
riktlinjer som Tekniska verken anger. | detta ingar att mojliggora for avfallsbilens
framkomlighet. Tekniska verken anger att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget
utifran atervinning.

| dagslaget finns inga planer pd en Gang- och cykeltrafik utmed vag 758.
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Stadsplaneringsavdelningen har ingen information om vattennivaer i specifika
vattensamlingar 6ver langre tidsperioder i omradet. Nar det géller skyfall beraknas dessa
Oka bade i antal och intensitet pa grund av klimatférandringen. Detta motséger inte att
vattennivaer i marken kan vara lagre fran tid till annan.

Stadsplaneringsavdelningen bedémer utifran tillgangliga underlag att buller fran
flygverksamhet inte 6verstiger de riktvarden som finns. Om nagon form av obehaglig lukt
forekommer i omradet rekommenderas en kontakt med Linképings kommuns
miljdavdelning.

Stadsplaneringsavdelningen noterar iakttagelsen angaende trafikbullrets arstidsvaxlingar.
En bullerutredning har genomférts infor gransking. Utredningen visar att planforslaget ar
mojligt att genomforas utifrn bullersituationen.

Utifr&n planomradets lage beddms det rimligt med enskilt huvudmannaskap for allman
platsmark inklusive gata. Tekniska verken kommer dock ansvara for dagvatten fran
kvartersmark.

Yttrande 2
Natur och parkmilj6é

Pa sidan 13 under "Natur” omnamns odlingsrésen. Antagandet grundar sej pa vad
jag forstar en tidigare inventering. Det ar tveksamt om det finns nagra
odlingsrésen. | omradet forekommer stenar som syns i dager utspritt éver ett storre
omrade. Det &r svart att tro att nagot av dessa &r odlingsrésen. En ny kontroll
maste ske om det verkligen handlar om odlingsrosen eftersom det far stor
paverkan pa bebyggelsemdjligheterna.

Genomférandetid

Pa sidan 33 star det att efter 5 ar kan byggratten ga forlorad. Det ar for kort tid for
ett komplett genomforande dvs att alla tomter blir bebyggda. Den tiden méste vara
langre for att gora det mojligt att utnyttja alla byggréatter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Rosen har undersokts ytterligare och matts in infor granskning. Texten angaende
odlingsrosen pa sidan 12 och kartan pa sidan 13 i planbeskrivningen baseras pa en
faltinventering genomférd av kommunekolog kort innan detaljplanehandlingarna
fardigstalldes infér samrad. Bedomningen kvarstar tillsvidare och hanteras genom
dispensansdkan i den vidare processen i de fall rosen behéver flyttas.

Byggratter gar inte forlorade efter genomforandetidens utgdng om inte en ny detaljplan gors
for omradet dar byggratterna minskas eller om detaljplanen upphavs.
Stadsplaneringsavdelningen har svart att se ett scenario dar det skulle vara aktuellt att
bedriva ett planarbete dar byggratter tas bort i detta omrade inom 6verskadlig tid, efter att
planen fardigstallts.

Yttrande 3
Vi stéller foljande krav:

Alternativ |

1. 6 sttomter far styckas av med minimum 1500 m2 yta per tomt.

2. Total tilldten byggnadsarea, per tomt, 300m2.

3. Total tillaten byggnadsarea for huvudbyggnad 210 m2, med max 10 m
nockhojd, och maximalt 2 plan per tomt.

4. Totalt tilldten byggnadsarea for komplementbyggnader 90 m2 med max 9
m nockhdjd, per tomt.

16

Samradsredogdrelse tillhérande Detaljplan i Vardsberg for Vimarka 2:8



o

Tillatet takutforande: sadeltak och/eller pulpettak.

6. Den enda prickade marken vi godk&nner &r en smalare zon utmed l&ansvag
757 (i samma storlek som hos évriga grannar har langst vagen).

7. Den storre ytan féreslagen prickad mark motsatter vi oss helt.

Alternativ 2

Om alternativ | ej godkénnes ser vi oss nédsakade att dverklaga till hdgsta instans.
Anledningen till kraven ovan &r for att bibehalla markvéardet pa Vimarka 1:8.
Forslaget i nuvarande version av detaljplanen sanker vardet pa berérd fastighet
Vimarka 1:8 pa grund av att oproportionerlig stor andel av tomten blir prickad mark
och kan darmed ej bebyggas. En presumtiv kdpare har tidigare ritat in 12
fastigheter pa samma mark. Om fastigheten far en omfattande andel prickad mark
och avledning av vatten mot enskild fastighet frAin omgivande grannar/fastigheter
sker innebar det att forslaget sanker vardet pa berord fastighet Vimarka 1:8 pa
grund av att stérre risk for naturskador vid kraftiga regn eller dversvamningar.
Svensk Forsékring sager i Dagens industri 2023-04-19 att om vissa fastigheter
drabbas hela tiden av naturskador s& kan man inte forsékra fastigheten eftersom
det inte ar en plotslig oférutsedd handelse. Om skadorna blir omfattande finns risk
att det kravs tillaggsforsakring som det gor idag i lander utan fér Norden. Enligt
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) forvantas skyfall intraffa allt
oftare och bli mer extrema i och med att klimatet foréandras. Var de storsta
regnméngderna kan forvantas ar slumpmassigt &ven om sannolikheten att vissa
omraden drabbas ar hogre. Det ar framforallt sédra Norrlandskusten, Svealand,
Ostra Gotaland samt Skane som har drabbats av de allra varsta skyfallen hittills.

Kraftiga skyfall innebar en okad risk for 6versvamningar pa fastigheten om aven
kringliggande fastigheters vatten leds in mot samma plats. Enligt MSB kan det
uppsta kostnader till foljd av direkta skador p& byggnader och infrastruktur, men
aven indirekta konsekvenser som exempelvis elbortfall och avbrott i transporter
och kommunikationer. Olyckor kan ske pa skadade véagar och fastigheten ligger
nara en storre vag med tung trafik.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planforslaget begransar inte antal tomter som far avstyckas sa lange bestammelse om
minsta fastighetsstorlek féljs. Minsta fastighetsstorlek &r 1500 kvadratmeter.
Planbestammelser angdende byggrétternas storlek med mera har utarbetats i samrad med
bygglovskontoret och exploattrerna i omradet utifran en bedémning om vad som kan anses
rimligt i ett omrade som detta. Inget har framkommit infor granskning som gor att
stadsplaneringsavdelningen har anledning att &ndra denna bedémning.

Detaljplanen tillfér byggratt pa fastigheten utifran dagens lage. Vanligtvis 6kar markvardet
vid 6kande av byggratt pa en fastighet. Stadsplaneringsavdelningen har emellertid inte
nagon uppfattning om detta i det enskilda fallet.

Den del av fastigheten i sydost som i planforslaget utgors av mark som ej far férses med
byggnad (prickmark) ar i dagslaget en lagpunkt inom planomradet. Enligt
dagvattenutredningen riskerar en stor del av omradet att 6versvammas vid ett 100-arsregn
utifran dagens situation (se sidan 24 i planbeskrivningen). Del av omradet anges som
befintlig sankmark i grundkartan. |1 den geotekniska utredning som gjorts for detaljplanen
star att omradet idag ar olampligt for bebyggelse och att relativt omfattande atgarder kravs
for att omvandla omradet till byggbar mark. Om omradet skulle fyllas ut och bebyggas skulle
vattnet behova fordrojas pa annat satt inom fastigheten for att inte forvarra situationen
nedstroms eller riskera befintlig och tillkommande bebyggelse inom fastigheten.
Stadsplaneringsavdelningen utgar bland annat fran myndigheten fér samhaéllsskydd och
beredskaps bedémningar i planeringen. Det ar bland annat mot den bakgrunden som
bedémningen gors att befintlig lagpunkt i omradet behéver bevaras. Det minskar risken for
skador pa befintlig och tillkommande bebyggelse.
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Yttrande 4
Den planerade utfarten till Vag 758 da bor man nyttja i stallet GATA 2 sa uppnar
man samma strukturmassiga férdel och jamn fordelning av trafiken in i omradet.

GATA 2 enligt dokument ser ut att anslutas mot de tva fastigheter Gammeltorp 1:2
samt 1:3 och da gar det att ta bort en trafikfarlig utfart fran vag 758 och leda ut
trafiken pa den befintliga Vimarka in/utfart.

Siktmassigt samt att vagen har relativt 1ag standard, ar smal och krokig med
manga anslutande vagar och direktutfarter fran fastigheter. Vagen anvands for
arbetspendling med tydliga toppar pa morgonen och eftermiddagen. Vagen
trafikeras av boende i omradet, av besokare till Vardsbergs golfbana, ar inte heller
den planerade utfarten optimal d& de nya tomter kommer att ga ut till vag 758.

Dagens befintliga in/utfart till Vimarka fritidsomrade bor ocksa vara kvar i ett blaljus
perspektiv sa det finns valmojligheter om det skulle kravas snabb insats om hinder
finns i 6vriga vagsystemet.

| planbeskrivningen for Vardsberg kan man lasa att tomter ska ha en lantlig
karaktar likval som de befintliga tomter som finns idag, varfér har man nu minskat
tomtarean till 1500kvm?

Utformning och gestaltning Bebyggelseomraden, dar komplettering med ny
friliggande smahusbebyggelse ar majlig, ska ha stora tomter av lantlig karaktar pa
omkring 2 000 kvm for att anpassas till befintliga tomter i omradet. | skriften Lantligt
boende i Linkdpings kommun bilaga till Oversiktsplan fér landsbygden och
smaorterna redogdérs rad och rekommendationer for uppférande av tomter och
byggnader pa landsbygden

Omradet runt Vimarka ar utpekat som ett omrade med vatten- och avloppsproblem
Varfér &r Gammeltorp 1:1 ej medtagna i den planerade vatten och
avloppanslutningen? De bor vara en av de mesta producenterna av bade vatten o
avlopp.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planomradet bedéms kunna trafikforsorjas genom en anslutning till vag 758. Utformningen
av planen har gjorts i samverkan mellan kommunen och de fastighetsagare som ingar som
exploatorer i planarbetet. | arbetet har en anslutning enligt férslaget bedémts som den som
ger bast flode in i omradet da den inte innebar att farre fastigheter passeras an om trafiken
leds endera Gster- eller vasterut inom omradet. Om anslutning skulle ske fran vaster skulle
befintliga bostader utanfér planomradet paverkas av all trafik som ska passera in och ut
genom omradet. Betraffande blaljusperspektiv har raddningstjansten inga synpunkter pa
forslaget.

Planomradet bestar av befintlig sommarstugebebyggelse som ar under omvandling till
permanentboende och har specifika forhallanden nar det géller tathet och karaktar jamfort
med den omgivande landsbygden i Vardsberg. En specifik bedémning fér vad som &r en
rimlig fastighetsstorlek i omradet har gjorts inom ramen for detaljplanearbetet. Inom och i
anslutning till sommarstugeomradet har en stor andel tomter en storlek pa mellan cirka 1500
och 2000 kvadratmeter. Utifrdn omradets karaktér och den serviceniva som tillkommer i
form av nytt VA och gator har 1500 kvadratmeter bedémts som en rimlig fastighetsstorlek.

Fragor om VA-anslutning till fastigheter (eller del av fastighet) utanfor planomradet hanvisas
till Tekniska verken.

Yttrande 5

Vimarka 2:8 utgors av en utjord som under tidigt 1900-tal avséndrades fran
Vimarka Branngard i samband med en fastighetsforsaljning. Branngarden hade
tidigare kopts av ett skogsféretag och garden "Baggbdlades” pa sitt for omradet
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stora skogsinnehav. Nar skogen var avverkad sa salde skogsbolaget garden till en
lantbrukare som inte ville ha utjorden, da den ansags sur och lagavkastande.
Omradet benamnes i laga skifte for Vimarka By 1857 som "Snalhagen”. En
hasthandlare i Linkdping kopte marken som senare blev till sommarstugeomradet
Vimarka 2:8

Vid detaljplaner for ett 50-tal nya bostader i ett omrade som tidigare praglas av
landsbygd och fritidsboende fodras ett noggrant forarbete. Detta for att skapa
acceptans i omradet men ocksa for att befintlig naringsverksamhet typ lantbruk och
smaforetag inte drabbas av restriktioner och sanktioner som hindrar fortsatt
verksamhet och utveckling.

Pa Vimarka 3:2 bedrivs idag en omfattande produktion av notkott med arlig
leverans av 350 djur till HKScan i Linképing. Djuren halls i stallar belagna c:a 700
meter fran planomradet. Betesdrift och havd av betesmarker sker i hela byn med
en mark direkt gransande i vaster om det utpekade planomradet. Modernt och
hallbart lantbruk later, luktar och syns i form av flugor och maskiner pa vag och i
aker. Ett generationsskifte p& Vimarka 3:2 ar nara forestdende och HKScan
efterfragar mer lokalproducerad ravara, sa en utokad produktion ar att forvanta. Vid
en etablering av sa manga nya bostader i Vimarka sa maste lantbruket och
livsmedelproduktionen sékerstallas och en vidare utveckling maste vara majlig.

Den trafikutredning som hénvisas till i planen har nagra ar pa nacken och behéver
sannolikt uppdateras da vi som nyttjar vagarna idag uppfattar att trafikmangden
Okat och da aven den tunga trafiken som anvander vagarna i omradet som en
genvag for att slippa trangseln i Linkoping. Att fardas pa cykel eller till fots pa vag
757 och 758 ar ofta forenat med livsfara. Vagarna ar mycket krokiga och pa vag
758 ar underhallet markbart eftersatt. Avsaknaden av kollektivtrafik medfor att de
nya innevanarna maste aka bil vilket inte kan vara forenligt med de klimat och
hallbarhetsmal som Sverige har att forhalla sig till. Alltsa behévs en upprustning av
vagnatet men ocksa mojlighet att resa kollektivt.

Avvattning av planomradet norr och Gsterut kommer att belasta avvattnings- och
grav-foretagen i Vimarka by. Speciellt det utfall som gar 6ster ut begransas av den
brotrumma under vag 757 vid Vimarka Rosenlund. Vidare utredning om detta bor
ske i samrad med foretradare for Vimarka avvattningsforetag.

Vimarka 2:8 ar idag delagare i Vimarka bys samfalligheter S1; S2 och S3. | planen
star att de nya avstyckade tomterna i "Snalhagen” inte kommer att bli fortsatt
delagare i samfalligheterna. Hur regleras detta och faller Vimarka 2:8 s andel bort
hos lantmateriet? For framtiden s& behéver detta klargoras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Risken finns alltid att konflikter mellan jordbruk och boende uppstar pa grund av de faktorer
som anges i yttrandet. Samtidigt ar landsbygden ocksa en attraktiv boendemiljo som passar
vissa manniskor, sarskilt nar det aven finns en relativ narhet till tatort och stad, som ar fallet
med planomradet. Boverkets rapport 2011:6 Vagledning for planering for och invid
djurhalining (2011) innehaller inga skyddsavstand till djurhalining. Bedémningar far ske efter
det specifika fallets férutsattningar. Stadsplaneringsavdelningen bedémer att en
exploatering enligt planforslaget &r rimlig.
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| dagslaget bedéms det omgivande vagnéatet ha kapacitet for det tillskott som ett
genomforande av detaljplanen skulle innebara. Fragor om upprustning av vagnat bor lyftas
med vaghallaren. Tillgang till kollektivtrafik redovisas i planbeskrivningen. Detaljplanen ger
ett tillskott i utbudet av smabostadshus pa den tatortsnara landsbygden med relativt god
narhet till kollektivtrafik och centrala Linkdping. Stadsplaneringsavdelningen beddémer att
detaljplanen ar majlig att genomféra utifran forutsattningarna.

Forprojektering och vidare utredning av férutsattningarna for dagvatten har skett for
omrédet. Planomradet kommer inte slappa mer vatten till omgivningen &n vad som &r fallet
idag. Darmed kommer inte ndgon okad belastning av omgivande fastigheter och
dikningsforetag att ske p& grund av detaljplanens genomforande.

Vimarka 2:8 ingar i tre samfalligheter, Vimarka S:1 (grustag), S:2 (kélla med dithérande
plan) samt S:3 (vag). Smahustomterna som styckas av frn stamfastigheten kommer inte fa
del i samfélligheterna. Vimarka 2:8 S andelar i samfélligheterna kommer foras over till annan
fastighet i samband med uppdelningen av fastigheten.
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Andringar av planforslaget
efter samrad

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktér och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivningen har kompletterats med ny skiss ¢ver tomtindelning och
illustrationer under avsnitt Bebyggelse.

Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats betraffande omfattning av
bestammelse GATA, utifran utrymmen for diken och lage for vandplaner.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med en indelning i tre
olika typer av tekniska anlaggningar (E-omrade): E1 - pumpstation , E> -
transformatorstation, Es — dagvattenhantering.

Andel bestammelse NATUR har justerats i plankartan utifrin omférdelning till
Es— dagvattenhantering och lagen for diken.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med bestammelse (ns) om
att vegetation och byggnadsverk ej far vara hogre an 0,6 meter inom en zon
langs vag 758 for att tillgodose Trafikverkets siktkrav vid ny in-/utfart till
omradet.

Texter och bilder under rubriken Miljo- och riskfaktorer — Dagvatten och skyfall
i planbeskrivningen har justerats utifran forprojektering och tillhérande PM.

Text under rubriken Miljo- och riskfaktorer — Vagtrafikbuller har uppdaterats
utifran resultat fran utredning av vagtrafikbuller.

Kapitel Genomférande av detaljplanen har uppdaterats utifran
ansvarsforhallanden betréaffande dagvatten och andel allman platsmark och E-
omraden.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte foranleda ndgon nytt samrad.
Stadsplaneringsavdelningen beddmer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
Inkommit med synpunkter
under samradet

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Myndigheter

e Lansstyrelsen

Sakagare/privatpersoner
Yttrande 1
Yttrande 3
Yttrande 4
Yttrande 5

De som inkommit med synpunkter
som hatr tillgodosetts

Myndigheter

e Trafikverket

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Réaddningstjansten Ostra Gétaland
e Tekniska Verken i Linkoping AB

Foretag, organisationer och féreningar
e Vimarka vagsamfallighet

Sakéagare/privatpersoner
e Yitrande 2

Samradsredogdrelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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BedOomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 88 plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planférslaget efter samrad”. | 6vrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planférslaget.
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