Detaljplan i Ortomta for Ortomta-

Kyrkeby 1:2

Planbeskrivning

Antagandehandling

Datum: 2025-06-04
Diarienummer: Sbn 2021-647
Paborjad: 2024-01-16

Linkdpings kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

linkoping.se

‘o

Linkdping




Innehall

(@0 o L1 = 1T o] =T o =T o ISR 4
Vilka handlingar bestar detaliplanen @v?.............coccuveeeveeeciiee e e e 4
Vad &r €N AetaljPIanN ... ... e 4
Hur ser detaljplan@ns PrOCESS UL?......cuuiiuiiii e e e e e e e e e e e e e e earaaans 4

Sammanfattning av detaljplanen ... 5

Beskrivning av detaljplanen ...... ..o 6
) PR 6
[P T aTo] 0T = Vo [P TRROPPR 6
[ P2 ] (0] 61 = To PSPPSR 7
Genomforandetid och huvudmannaskap.............cccciiiiiiiii 7
Avvéagningar och hansyn till motstaende iNtreSSEN..........cvecvveiieiiiee i 7

Motiv till detaljplanens regleriNgar ..........oouiiiii i e e e e eaaaees 8
KVAITEISIMAIK ... 8

(€T=TaTeYanN (o= U o L=] (- Ve Lo L N 10
OrganisatoriSKa fTAGOT ..........eeiieeiee ittt ettt e et e e beesnaeestaeesraeennas 10
FastighetSrattSIiga fTAGOT ..........civieiie ettt ettt e et e seesraaenreeas 11
O Te 11 = W = Vo [o | USROS 12
Tekniska/anlaggniNGSTAGOT ........civi ittt srae e saa e 13
Prévning enligt annan 1agstiftning ...........coeiiiiiiiiiiii e 14

Planeringsforutsattningar 0ch KONSEKVENSEr..........ovviiiiiii i 15
FYSISK MO e 15
B = 11 Tod g = g T T [T TS 19
Yoo = U= 1] 0 1] N (= S 20
1] o e Lol g T ] a2 10 =T 20
Forenlighet med MiljODalKen ........ ..o e 22

Tidigare kommunala stallningstaganden ... 23
(@Y= 471 (7o) = o RS 23
DETAIIPIANET ... 23

2

Detaljplan i Ortomta fér Ortomta-Kyrkeby 1:2



Planbesked...........

Undersokning om betydande miliGPAVEIKAN ...........cccecieeiieiiieiie e

Planeringsunderlag

Handlingar framtagna av KONSUIL ............cooiiiiiiii e

3
Detaljplan i Ortomta fér Ortomta-Kyrkeby 1:2



Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

» Planbeskrivning

« Undersokning om betydande miljopaverkan
« Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

» Fastighetsférteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprovningens borjan (2024-01-16). Detaljplanen handlaggs med
standardftrfarande. Planen befinner sig i antagandeskedet.

Planbesked Startbeslut Samréad Granskning Antagande Laga kraft
Dec 2024 Feb 2024 Nov 2024 April 2025 Juni 2025 Juli 2025
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att andra markanvandningen fran allmant andamal (A) till bostad (B)
samt justera en mindre del allméan plats (vagmark) som idag ingar i den privata fastigheten
Ortomta Kyrkeby 1:2 till kvartersmark. Det innebér att befintlig bebyggelse far anvandas som
bostad och att fastigheten enbart omfattas av kvartersmark. Ingen ytterligare byggréatt
tilkommer med undantag fér mindre komplementbyggnader. Vid férandring av bebyggelsen
ska anpassning ske till platsens natur- och kulturmiljo.

Gallande oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna antogs i juni 2014.
Oversiktsplanen anger en évergripande strategi om att utveckla landsbygden med god
hushallning med markresurser. Forslaget stammer éverens med intentionerna i
oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna. Stallningstagandena i dversiktsplanen ar
aktuella for planomradet.

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Detaljplanen syftar till att andra befintlig markanvandning allmant andamal (A) till
markanvéndningen bostad (B). Detaljplanen reglerar att anpassning gors till platsens och
bebyggelsens kulturmiljévarden vid férandring av bebyggelsen.

Planomrade

Planomrédet ligger i Ortomta, cirka 2 mil 6ster om Linkdpings centrala delar. Planomradet
omfattar en fastighet som &r cirka 0,3 hektar stor. Fastigheten innehaller idag en tidigare
kyrkskola som under senare tid, fram till ar 2020, har anvants till forskoleverksamhet. Inom
fastigheten finns aven en komplementbyggnad. Fastigheten ar belagen direkt dster om
Ortomta kyrka och kyrkogard och angors via Kyrkebyvagen.

>
o

Planomradets lokalisering i Ortomta samt bebyggelsen inom fastigheten.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Platsens historia ses som en resurs. Miljons barande berattelser och dess fysiska uttryck har
identifierats och ska tillvaratas. Tillsammans med kyrkomiljon bildar kyrkskolan byns
historiska karna. Detaljplanen reglerar att bebyggelsen bevaras i sin utformning vid ny
anvandning av bebyggelsen. Tillagg i form av komplementbyggnader inom tomten ska
underordnas befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse

Detaljplanen provar markanvandningen bostadsandamal i den befintliga huvudbyggnaden.
Byggratt for komplementbyggnader finns inom fastigheten. Detaljplanen innebar att
kulturmiljévarden sakerstalls med skydd- och varsamhetsbestammelser.

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Byggnadens nuvarande hojd, skala och placering bekréftas i ny detaljplan. Platsens
kulturvarden varnas genom en oférandrad byggratt och skyddsbestammelse sakerstéller
vardena 6ver tid. Det enskilda intresset att anvdnda byggnaden som bostad bedéms
forenligt med det allmé&nna intresset att varna kulturmiljovardena.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestammelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen bostad anvands for att méjliggora bostad i huvudbyggnaden. Andrad
markanvandning till bostad kommer inte att generera 6kad trafik till fastigheten, snarare
skulle en minskning kunna vantas. Byggratten ar begransad sa att ytterligare
bostadsbyggnader inte kan uppféras.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att delar av kvartersmarken inom véastra och ostra delen av planomradet inte far
bebyggas med byggnader. Anlaggningar eller byggnadsverk som inte ar byggnader far
uppféras inom omradet, till exempel markparkering, murar, plank eller staket. Syftet med
bestammelsen ar att reglera forhallandet mellan bebyggd miljé och utemiljé och varna de
kulturhistoriska vardena.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader.

Syftet ar att delar av kvartersmarken inte far bebyggas med annat an komplementbyggnader
eller anlaggningar som inte réaknas som byggnader. Darmed mojliggors till exempel forrad,
cykeltak eller anlaggningar som murar, plank och staket. Syftet med bestdammelsen ar
reglera forhallandet mellan bebyggd miljé och utemiljé och varna de kulturhistoriska
vardena.

Hojd pa byggnadsverk
h: — Hogsta nockhojd ar 3,5 meter

Syftet med bestdmmelsen ar att komplementbyggnader ska underordnas befintlig
huvudbyggnad.
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Rivningsforbud
r. - Byggnad far inte rivas

Den tidigare kyrkskolan utgor en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Den ar darmed forsedd med ett rivningsforbud for att skerstélla dess
bevarande.

Skydd av kulturvéarden
g: - Byggnadens skorstenar, verandor och fonster ska bevaras.

Den tidigare kyrkskolan utgor en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstalla bevarande och skydd av exteriéra
vardebarande karaktérsdrag.

Utformningf
f, - Fasadmaterial ska vara trapanel i matt falurod slamfarg eller glas.

Bestammelsen reglerar utformning av uthuset i det fall byggnaden skulle byggas om eller
rivs och ateruppbyggas. Bebyggelsen ska anpassas till kyrkomiljén och den tidigare
kyrkskolan. Vaxthus ar ocksa mojligt att uppfora.

Utnyttjandegrad

e;— Storsta byggnadsarea &r 8 m2 per komplementbyggnad. Maximalt 2
komplementbyggnader far finnas.

Syftet ar att tillkommande komplementbyggnader ska underordnas befintlig huvudbyggnad
och kyrkomiljon.

Varsamhet

ki - Byggnadens exterior avseende volym, proportioner, fargsattning, tak, fasad och
entrédorrar ska bibehallas.

Syftet ar att exteriora vardebarande karaktarsdrag ska hanteras varsamt vid underhall och
renovering av byggnaden for att dess historia fortsatt ska vara lasbar.

k2 - Byggnadens interior avseende parlspontpanel, profilerade foder, spegeldérrar samt
murade spisar och kakelugnar ska bibehallas till sin utformning.

Syftet ar att interitra detaljer som idag finns bevarade ska hanteras varsamt vid underhall
och renovering av byggnaden for att dess historia fortsatt ska vara lasbar.

Andrad lovplikt

a1 — Bygglov kravs aven for byggnader som omfattas av kap. 9 8 4 punkt 3 PBL och kap. 9 8§
4d PBL (attefallshus och friggebod)
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Bestammelsen syftar till att utéka lovplikten for de byggnader som vanligtvis inte har lovplikt.
Skalet ar att ny bebyggelse genom lovprévning kan fa en placering och utformning som
varnar platsens kulturmiljévarden.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och borjar gélla fran och med
detaljplanens laga kraft-datum.

Genomférandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 2 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2025

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Ingen allmén plats finns darmed inom
planomradet.

Kvartersmark

Fastighetségaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken.

Ansvar teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkdping AB ansvarar for utbyggnad av ledningar for teknisk forsérjning
och uppréattande av eventuella nya férbindelsepunkter.

Fastighetségaren ar ansvarig fér och bekostar ledningsarbeten inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkterna.
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Tekniska Verken ansvarar for insamling av hushallsavfall inklusive matavfall, returpapper
och forpackningar.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och &garen till Ortomta-Kyrkeby 1:2.
Ramauvtalet fastlagger forutsattningarna for planlaggning och exploatering och reglerar
parternas ataganden och ansvar i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal
Eftersom detaljplanen inte medfor nagra atgarder inom allméan plats kommer nagot
exploateringsavtal inte att tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Ortomta-Kyrkeby 1:2 &r privatagd.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och 6vriga forandringar

Fastigheten som tidigare var planlagd for allmant andamal planlaggs nu for bostad. Del av
fastigheten som varit planlagd som allméan plats har andrats till kvartersmark.

Den tidigare skolan far skyddsbestammelser som anger att byggnadens karaktarsdrag vad
avser volym och utformning av fasader, tak och veranda ska bevaras (q). Fastigheten far
aven en bestammelse om att byggnaden inte far rivas (r) samt att det kravs bygglov aven for
friggebod och attefallshus.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger inte avstyckning fran Ortomta-Kyrkeby 1:2 men férhindrar inte
mark&verforing till och fran intilliggande fastigheter. Eventuell fastighetsbildning sker pa
initiativ av fastighetsagaren.

Fastighetsbestamning

En fastighetsbestamning har genomférts mot fastigheterna Ortomta-As 8:7, Ortomta-As
8:13, Ringstorp 3:6 och Ortomta-As 7:1. Grundkartan har uppdaterats med granserna infor
detaljplanens antagande och plangranser ar anpassade till fastighetsgranserna.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom eller intill planomradet.
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Nya gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas om det uppkommer gemensamma
behov av samverkan mellan fastigheter, till exempel géllande infart. Den fastighetségare
som ser ett behov av gemensamma anlaggningar kan anséka om bildande av
gemensamhetsanlaggning hos Kommunlantmateriet. | lantmateriférrattningen beslutas bland
annat om gemensamhetsanlaggningens utbredning, vilka fastigheter som ska vara deléagare
och deras andelstal.

Rattigheter

Inom planomradet finns inga servitut, ledningsrétter eller andra rattigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal (ramavtal) tecknat mellan kommunen och
agarna till fastigheten Ortomta-Kyrkeby 1:2.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen kraver inga investeringar for kommunen.

Kulturmilj6 - ersattning till fastighetségare

Skyddsbestammelse g samt rivningsforbud r i detaljplaner kan innebara att sddan
inskrankning i maojligheten att anvanda fastigheten pa avsett satt (“betydande skada”) ger
ratt till ersattning. FOr att réknas som betydande skada ska inskrankningen éverstiga en
kvalifikationsgrans om 15 % av fastighetens marknadsvarde for rivningsforbud eller 5-10 %
for skyddsbestammelser. For vissa skador gors dock ett sa kallat toleransavdrag.

Om fastighetsagaren anser att skada uppkommer pa grund av dessa planbestammelser kan
en talan om ersattning vackas mot kommunen i mark- och miljgdomstolen. Krav pa
ersattning ska stallas till kommunen inom tva ar fran den dag som planen far laga kraft om
inte annat avtal eller férelaggande upprattats innan planens antagande.

Kommunen har dock rétt att forelagga fastighetsagaren att anméala eventuella ansprak pa
ersattning till foljd av bestammelserna minst tvd manader innan planen antas, annars kan
ratten till ersattning ga forlorad. Kommunen har darfor skickat ett sddant forelaggande till
fastighetsagaren i samband med granskning av detaljplanen.

Exploatdrens investeringar

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga utbyggnadsatgarder inom kvartersmark.
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Fastighetsbildning mm

Fastighetsagaren ansvarar for ansokan och star for kostnaderna for fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsagaren ansvarar for ansékan och bekostar bildandet av eventuell
gemensamhetsanlaggning som kan komma att behévas vid genomférande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader for lantmateriforrattning och erséattning ska i férsta hand bestammas
genom dverenskommelse mellan berdérda parter. | det fall att 6verenskommelse inte kan nas
kan Lantméaterimyndigheten besluta om ersattning och férdelning av
forrattningskostnaderna.

Ledningsatgéarder

Om néagon ledning behover flyttas for att mojliggora planerad byggnation inom planomradet
ska sadan flytt bekostas av fastighetsagaren/byggherren.

Anslutningsavgifter

Anlaggnings- och anslutningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningsdgare och operatorer

Bygglov och anmalan

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa. Ingen planavgift tas
ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

Tekniska/anlaggningsfragor

Parkering

Parkering kommer aven fortsattningsvis ske inom kvartersmark.
Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Byggnaden inom planomradet &r ansluten till Tekniska verkens allmanna dricks- och
spillvattennat i omradet. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.
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Dagvatten

Dagvattennat saknas i omradet, vilket innebér att dagvattnet ska tas omhand inom Ortomta-
Kyrkeby 1:2.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmenat saknas i omradet.

El

Elnatet i omradet ags av Tekniska verken och byggnaden inom planomradet ar ansluten till
detta. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Tele och opto

Tekniska verken har optokabel i omradet och byggnaden inom planomradet &r ansluten till
denna. Tekniska verken svarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Avfall
Tekniska verken ansvarar fér omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m.

Provning enligt annan lagstiftning

Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar m.m. regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Huvudbyggnaden inom planomradet ar en kyrkskola uppford ar 1887 med en lararbostad pa
dvervaningen. Byggnaden nyttjas idag som privatbostad pé ett tidsbegransat bygglov. Pa
tomten finns en aldre komplementbyggnad som anvands som forrad.

Huvudbyggnaden &r en valbevarad fore detta skolbyggnad.

Skolbyggnaden sedd fran norr. De tva entréerna ar bevarade.
15
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Uthuset inom fastigheten.

Bebyggelsen i Ortomta utgors av smahus i anslutning till kyrkan. Ett klocktorn &terfinns inom
kyrkofastigheten i angransning till planomradet.

Bebyggelse i anslutning till planomradet. Bilden till vanster &r ett bostadshus ster om
planomradet och bilden till hoger ar klocktornet vaster om planomradet.
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Kulturmilj6

Den tidigare kyrkskolans barande berattelse handlar om folkskolans tillkomst och utveckling
pa den svenska landsbygden under 1800-talet och om datidens skolarkitektur, behov och
forutsattningar. Byggnaden ar synnerligen valbevarad till saval exteriér som interiér och
utgor ett mycket tydligt exempel pa ett lantligt belaget skolhus under 1800-talets andra halft.
Kyrkskolan &r vidare en viktig del i berattelsen om Ortomta kyrkby, byns &ldre historia och
utveckling. Tillsammans med kyrkomiljon bildar kyrkskolan byns historiska karna.

Byggnaden bedtms vara en sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Skolan med tillhérande tomt bedéms aven inga i och vara vardebarande for en
sarskilt vardefull bebyggelsemiljo som avses i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen, Ortomta
kyrkbymiljo.

Sarskilt vardefull byggnad (PBL 8:13)

Sarskilt vardefullt bebyggelseomrade
(PEL 8:13). Ungefarlig omfattning.
Forsamlingshem, kyrka, kyrkogard,
klockbod, gravkapell, bygata med
strackning av lang historisk havd,
tidigare kyrkskola med omgivande
tomt samt oster om denna en aldre

enkelstuga inom Ortomta-As 8:13.

Siktlinje att tillvarata.

Siktlinjer mellan kyrkotomt och
tidigare kyrkskola samt siktlinjer langs
med bygatan, dar kyrkskolan ligger
val exponerad, och fran det oppna

odlingslandskapet i sydost

Byggnadens vardebarande karaktéarsdrag ar dess volym och takform, vitputsade skorstenar,
taktackning med rott lertegel och dekorsdgade taktassar. De tva separata entréerna med
dorrar under sma skarmtak samt frontespis med liggande panel. Ljus gulvit spritputs mot
slatputsade hornpilastrar och dekorativa fonsteromfattningar. Fénster av tré, dess placering,
storlek, indelning, héangning och dimensioner. Stuprérens skarpvinkliga utférande och grund
av natursten. Veranda med dess placering, form och proportioner, taktéckning med falsad
plat, samtlig detaljering/snickargladje i racke, pelare och takfot. Dess entré med
spegeldorrar. Planbestammelse har inforts som sakerstéller karaktarsdragens bevarande.
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Bilden visar verandan med dess placering, form och proportioner, detaljering/snickargladje i
racke, pelare och takfot samt entré med spegeldorrar.

Vardebéarande detaljer interiort &r parlspontpanel, profilerade foder, spegelddrrar, murade
spisar och kakelugnar vilka ska bibehallas enligt planbestammelse om varsamhet.

|

Kakelugnar, murade spisar, profilerade foder, spegelddrrar och parlspontspanel ska
bibehallas och hanteras med varsamhet vid renovering.
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Gards- och naturmiljo

Inom bostadstomten finns véaxtlighet i form av buskar och flertalet uppvuxna tradgardstrad.
Detaljplaneforslaget kommer inte paverka vegetationen. Enligt kulturmiljoutredningen har
nytt vaxtmaterial i en historisk tradgard formaga att paverka de kulturhistoriska vardena
negativt. Vid nyplanteringar bér vaxtmaterial forekommande kring det sena 1800-talet vara
vagledande. Modernt praglade tillagg, som till exempel en tujahack langs med bygatan, kan
potentiellt forvanska miljon. Frukttrdd som plommon och &pple var vanliga inslag i det sena
1800-talets tradgardar. De frukttrad som finns bor behallas eller vid behov ersattas med nya
for bibehallen karaktar.

Befintliga grasytor bor i huvudsak bevaras. Eventuella nya gangar bor belaggas med grus
eller stenmjél, inte modern marksten. Detta géller &ven eventuella uteplatser. Storre tradack
ar frammande i miljén och bér undvikas.

Offentlig och kommersiell service

| Ortomta finns férskola och i narliggande smaort Askeby finns skola arskurs F-6. | Askeby
finns aven aldreomsorgsverksamhet. Livsmedelsbutik finns ndrmast i Linghem och
Link®ping.

Geoteknik

Omradet bestar av isdlvsmaterial enligt SGI:s jordartskarta.

Trafik och angoéring

Gatunéat och biltrafik

Fastigheten angors fran lokalgatan Kyrkebyvagen som ansluter till Vag 741.

Gang- och cykeltrafik

Ortomta &r ett litet samhalle dar gang och cykling sker pa lokalgatorna som saknar trottoar
och separat gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

| anslutning till planomradet langs Kyrkebyvagen finns en busshallplats som trafikeras av
linje 539 Linkoping-Bjorsater. Linjen har avgangar varje dag men |ag turtathet.

Parkering och angéring

Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringstal. Parkering ska anordnas
inom egen fastighet. For smahus rekommenderas 2 parkeringsplatser for bil och lika manga
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cykelplatser som boende. Inom fastigheten finns det ytor for uppstallningsplats for bil och
cykel.

Rekommendationer for utférande anges i kulturmiljoutredningen. Uppfart och gardsplan mot
klockbod bor vara fortsatt grusade och inte asfalteras eller beldggas med betongmarksten
eller liknande modernt praglat material.

Avfallshantering

Avfallshantering sker idag inom fastigheten och kan fortsatta pA samma satt.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér manniskor genom att sétta manniskorna och det sociala livet i fokus. Mojlighet
att anvanda byggnaden som bostad framjar resurshushallningen pa landsbygden. Tillskott
av en bostad inom orten kan bidra till det sociala livet i Ortomta. | och med detaljplanen
minskar risken att byggnaden inte anvands eller underhalls.

Barnperspektiv

Planen mojliggor for boendemiljo dar barn kan bo. Ortomta har forskola och i narliggande
smaort Askeby finns skola upp till arskurs 6 vilket ar positivt ur ett barnperspektiv. Det finns
goda mdjligheter for lek inom fastigheten.

Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medfdra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
undersokningen om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan. Undersékningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av nedanstadende miljdaspekter har bedomts behdvas.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten, men inte for
dagvatten. Dagvattenhanteringen loses lokalt pa fastigheten.

Vatten fran kyrkogarden som ligger vaster om och hogre i landskapet an aktuell fastighet
omhandertas inom kyrkofastigheten varfor det inte bedoms medfora paverkan pa aktuell
fastighet.

Skyfall och 6versvamning

Eftersom detaljplanen inte medftr en utdkad byggratt kommer heller inte 6kat vattenflode
genereras av detaljplanen vid skyfall.
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Omgivningsbuller

Planomradet ligger cirka 150 meter fran Vag 741. Trafikbullerkarteringen fran 2022 visar att
bullernivaer i bostadsfasad som hogst ar 50 dBA ekvivalent niva. Darmed kan konstateras
att trafikbuller inte 6verskrider 60 dBA ekvivalent niva vilket ar riktvardet som anges i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Beige farg i karteringen innebar 45-50 dBA ekvivalent niva. Det ar den hogsta paverkan
inom fastigheten enligt kartlaggningen.
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Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allméan synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 3 kap. miljobalken.

Riksintresse for naturvard

Soder om landsvagen 741 breder ett stort omrade ut sig som utgor riksintresse for
naturvard: Eklandskapet i Linképing-Atvidaberg. Omrédet paverkas inte av planférslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Milidbalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljoébalken

5 kapitlet behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljdkvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller atgarda miljoproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medftra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna antogs i juni 2014.
Oversiktsplanen anger en évergripande strategi om att utveckla landsbygden med god
hushallining med markresurser. Forslaget stammer éverens med intentionerna i
oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet ar byggnadsplanen fér omrade vid Ortomta kyrka i
Askeby kommun fran 1957, P196 (05-ORT-181). Byggnadsplanen omfattar i princip hela
orten. Inom planomradet anges markanvandningen A, “allmant andamal”. En mindre del av
fastigheten Ortomta 1:2 omfattas av markanvandningen allman plats, “vagmark” i syfte att
mojliggbra en breddning av vagen.

Prickmark, mark som inte far bebyggas, ar férlagd mot vagen och mot kyrkogarden med
cirka 12 meters bredd. Befintlig komplementbyggnad ar delvis placerad inom prickmarken.
Tilldtet vaningsantal &r en vaning och utover det tillats inredd vind

Planbesked

Detaljplanen fick positivt planbesked i november 2021.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram. Kommunen gor den
sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att den nya bebyggelsen
anpassas till platsens htéga kulturmiljovarden genom att skydda byggnaderna fran rivning
och férvanskning.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av konsult

Kulturmiljoutredning, 2024-05-24, framtagen av Fredriksson arkitektkontor AB
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