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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet fér de som ar berérda av planforslaget att
[dmna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att Iamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berérs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att dverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter fran granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utlatandets kommentarer redovisas kommunens
stéllningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.
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Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsdgare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allmanhetens stdd. Det
gar aven att dverklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen géar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats pa kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i Bankekind direkt dster om kyrkan och strax vaster om skolan.

Syftet med detaljplanen ar att &ndra befintlig markanvandning allmént &ndamal (A)
till markanvandningen bostad (B), kontor (K) samt markanvandningen
centrumandamal (C) for sockenstugan. Syftet ar att markanvandningen ska vara
mer flexibel och robust dver tid. Detaljplanen reglerar anpassning till platsen och
att bebyggelsens kulturmiljovarden varnas vid andrad anvandning av
bebyggelsen.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

» Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

«  Planbeskrivning och Undersékning om betydande miljopaverkan
* Grundkarta

« Fastighetsforteckning *

« Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomférdes under tiden 2 april — 23 april 2025.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 26 mars 2025.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 6 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergoétland 2025-04-22 Nej
Lantméterimyndigheten 2025-04-14 Ja
Trafikverket 2025-04-23 Nej

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland | 2025-04-11 Nej
Tekniska verken i Linkdping AB 2025-04-22 Ja
Privatpersoner Inkommande datum | Synpunkter
Yttrande 1 2025-04-22 Ja

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pé detaljplanen under
granskningsskedet.
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Myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstammelse med Oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga
eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu ka&nda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta

Inom Svinstad 1:9 och Svinstad 1:10 finns ett avtalsservitut for vattenledning mm
med rattighetsbeteckning 88/5241. Avtalsservitutet syns inte pa grundkartan.
Rattigheten kan skrivas ut for att underlatta lokaliseringen.

Fastighetsgranserna som syns i grundkartan har aldre aktualitetsdatum och
behdver uppdateras infér detaljplanens antagande.

Teckenforklaringen tillhérande grundkartan har liknande symboler for olika
anvandning och kan andras for att 6ka lasbarheten fér t.ex. kantsten, vagkant,
gangkant, staket och hack.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen under stycket om avtal star det att kommunen avser att teckna
en dverenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren till Svinstad
1:10 och Svinstad 1:9. Detta stycke kan omformuleras da mark kan 6verféras fran
Svinstad 1:9 till Svinstad 1:10.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Synpunkter pa grundkartan tillgodoses och plankartan justeras i enlighet med
Lantmaterimyndighetens kommentarer. Detsamma galler formulering angaende
fastighetsreglering i planbeskrivningen.

Trafikverket
Inga synpunkter.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland
Inga synpunkter pa planférslaget.
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Tekniska Verken i Linkoping AB

Tekniska verken har tagit del av handlingarna. De behdver installera en
fettavskiljare om avsikten med fastigheten ar café eller servering eller liknande. |
ovrigt har Tekniska verken inga synpunkter pa handlingarna.

Privatpersoner/Sakagare

Yttrande 1

1. Planprocess och samrad mm

Vi kan inte erinra oss att vi mottagit nagon kallelse till samrad, varken via post eller
digitalt. Vi har heller inte tagit emot nagra samradsprotokoll/redogdérelser eller
annat relevant férutom dokumenten listade ovan. Vi har alltsa inte tidigare fatt
kommentera de féreslagna andringar som ar upptagna i forslaget till nya detaljplan
daterad 2025-03-12.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Adressen finns med i fastighetsforteckningen daterad den 4 oktober. Information
om samrad skickades via brev till aktuell adress med posten den 16 oktober 2024.

Fortsattning yttrande:

Vi har en generell synpunkt som fér oss ar mycket viktig. Vi anser att det maste
vara en stor skillnad mellan att bygga pa plan mark jamfért med i en mycket brant
slant. Om inte lagen tar hansyn till detta sa bor Linkdpings kommun goéra detta nar
man ska inféra och godkanna en ny detaljplan. Nar vi Iast planhandlingarna sa
fragar vi oss ocksa varfor inte paverkan eller risker, for oss grannar, tas upp i
Planbeskrivningen och i dokumentet om Miljpaverkan. Det tycker vi bor goras.
Kommunen boér ha resonerat angaende om det ar Iampligt eller ej att bygga i en
sadan har brant slant.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Nockhdjd for komplementbyggnad justeras till 4 meter infor beslut om antagande
av detaljplanen for att héjden ungefar ska motsvara vad som ar mdjligt betraffande
komplementbyggnad inom befintlig detaljplan (byggnadshdjd 2,7 meter) samt
attefallshus (nockhéjd 4 meter). En placeringsbestammelse som reglerar avstand
till fastighetsgrans till 4,5 meter for byggnader inférs for att minimera oonskad
skuggpaverkan. Byggnader far placeras narmare om grannen ger sitt medgivande.

Liksom befintlig byggnad ar inplacerad i slanten bedémer
Stadsplaneringsavdelningen att detsamma géar att géra med en
komplementbyggnad, exempelvis genom en enkel terrassering av marken.
Exempelvis skulle ett mindre vaxthus eller forrad sakerligen kunna férlaggas var
som helst i slanten utan nagra storre insatser, om fastighetséagaren énskar det.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detta &r nagot som den enskilde
fastighetsagaren kan bestamma utifran eget gottfinnande och disponering av
byggratt, s& som det i regel ar inom byggratt pa en bostadstomt i ett tattbebyggt
omrade.

En total byggratt om 150 kvm, huvudbyggnad och komplementbyggnad
tillsammans, bedémer Stadsplaneringsavdelningen som modest i ett villaomrade
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och pa en tomt som skulle kunna styckas av till en storlek om ca 1000 kvm.
Storleken pa byggratt utgar ifran en beddmning av vad som ar rimligt att bygga pa
en framtida fastighet utifrdn hansyn till omradets karaktar och kulturmiljovarden.

Stadsplaneringsavdelningen har behandlat férslaget utifran omgivningspaverkan
sarskilt med tanke pa att det beddms ligga i anslutning till en vardefull kulturmiljo.
Det ar det framsta skalet till att byggratten inte satts hogre an sammanlagt 150 kvm
och nockhdjd inte satts hégre an 5,5 meter for huvudbyggnad. Det ska ocksa
sattas i relation till de maojligheter till bebyggelse som befintlig detaljplan ger och
som ar betydligt mer omfattande.

Da det €] heller kommer vara majligt att bygga huvudbyggnad eller
komplementbyggnad narmre an 4,5 meter fran tomtgrans utan grannfastighetens
medgivande bedémer Stadsplaneringsavdelningen sammantaget att det inte
foreligger nagon risk for betydande olagenhet i form av skuggning eller insyn. Att
en grannfastighet bebyggs utifran liknande foérutsattningar som rader inom ett
omrade som helhet, anser Stadsplaneringsavdelningen ar nagot som man i regel
far rakna med inom tattbebyggt omrade.

Fortsattning yttrande:

| Planbeskrivningen star under “Social hallbarhet” att i fysisk planering sa handlar
det om att skapa en god livsmiljo ... och satta manniskor och det sociala livet i
fokus. Vidare star det att genom planlaggning fér utékad anvandning av
bebyggelsen verkar kommunen for en levande landsbygd. Liknande star i
Miljdbeskrivningen under rubriken “Miljdeffekternas omfattning”. Det kanske man
gor men hur? Detta ar otydligt. Dessutom bor val den fysiska planeringen som
kommunen gor i sé& fall ocksa undersoka hallbarhetsaspekterna dven for andra
sakagare.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Genom att tillata ytterligare bostader och verksamheter i Bankekind skapas
forutsattningar for orten att leva och erbjuda ett utbud av service och upplevelser.
Detaljplanens paverkan har framférallt behandlat kulturmiljovarden, se ovan.

Fortsattning yttrande. 2. Férutsattningar och synpunkter

Vi ar i huvudsak intresserade av ytan som gransar till och som inte ar prickad pa
Plankartan &ven om vissa synpunkter nar det galler insyn, skuggning mm aven
galler ev. tillbyggnader pa ytan for sockenstugan.

Vi har med hjalp av en bekant tagit fram hojdskillnader (i plushéjder) i ett GIS
system for branten. Med hjalp av detta far vi fram att skillnaden i markhojd for vart
hus upp till tankt ny gréns ar ca 5 m. Detta blir en stor lutning pa en liten stracka
som absolut bér paverka flera aspekter i hur den nya detaljplanen kommer att se
ut.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Se ovan, det beddms inte finnas nagra skal att styra med fler bestdmmelser an de
som redan anges i den nya detaljplanen.

Fortsattning yttrande:
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Kommunen har dndrat anvandningsomradena pa ytorna (jamfort med Plankartan
fran 1986) varav det som paverkar oss mest och definitivt mycket ar férandringen
till mojligheten att bygga bostadshus (B) och komplementbyggnader vilket syns pa
den nya foreslagna Plankartan. Vi har undringar kring att man nu kommer att fa lov
att bygga 2 vaningar vid “vaktmastarstugan” vilket inte vi far som bor i fastigheten
intill och vilket inte tillats pa den gamla plankartan fran 1986 som vi uppfattat det.
Vi kommer att fa stor paverkan pa detta pa grund av topografin - da
vaktmastarstugan redan ligger hogre an vart hus och ev. nytt hus samt nya
kompletteringsbyggnader kommer sannolikt att ligga &nnu hégre. Ett nytt hus boér
ocksa passa in med 6vriga bostader i narheten (nu envanings) vilket ocksa
dokumentet om miljépaverkan ocksa namner.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Den nya detaljplanen kommer att tillata 5,5 meter nockhdjd. Taket maste utformas
som sadeltak. Detta innebar att det skulle vara magjligt med en vaning plus inredd
vind. Att utdéver byggnadshdjd om 4 meter kunna inreda vind &r &ven mgjligt inom
bestdmmelse BF | i befintlig detaljplan, som omfattar tomterna éster om Svinstad
1:10 langs Alreiks vag.

Fortsattning yttrande:

Vi undrar ocksé var stérsta byggarea pa 150 kvm harrér fran. Ar det fran sarskilda
bestammelser i tatbebyggt omrade eller ar de sarskilt framtagna for denna plan?

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Se svar ovan.

Fortsattning yttrande:

Vi anser att forandringen i anvandning, 6vergangen fran arbetsplats till bostad av
vaktmastarstugan innebar en vasentlig férandring som definitivt kan medféra ékad
insyn, forsamrade ljusforhallande/skuggning, storre paverkan pa var privata sfar
(altan och tradgard mm) och potentiellt mer aktivitet och storningar. Vi far definitivt
séamre boendemilj6. Vi anser att kommunen bor ta stdrre hansyn till detta jamfort
med om byggnationen skulle goras pa betydligt planare mark. Ex. pa detta ar
tilldten hojd pa byggnader och komplementbyggnader, fénster gentemot oss som
inte funnits forut samt 6kat spring om Attefallshus eller stora verandor tillats.
Insynen som i princip varit noll férut kommer definitivt att bli rejalt férandrad och
skuggor 6kas. Vi vill att kommunen sanker tilldtna hojder rejalt och infor
fonsterforbud i riktning mot oss pa atminstone komplementbyggnader.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Se svar ovan. Det har ar inte en situation annorlunda an vad som ar brukligt i ett
villaomrade. Att bestamma fonsters placering i detaljplan beddéms inte aktuellt i
detta fall.

Fortsattning yttrande:

Attefallshus vill vi inte ha pa var granntomt éver huvud taget av ovanstaende skal.
Vi behodver fa veta om det star nagot var garage far placeras om nuvarande garage
rivs? Nu tror vi inte att garage kommer att férlaggas inne pa tomten men finns det
nagot skrivet kring detta? Vi undrar 6ver skrivningen i Planbeskrivningen att garage
far endast placeras pa kvartersmark. Vad ar det?
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Garage omfattas av komplementbyggnad men kan &ven byggas inom omrade som
aven far innehalla huvudbyggnad. Det far ej byggas inom prickmark. Det blir
darmed mdjligt att bygga samman garage med huvudbyggnad, likt befintlig
byggnad.

Fortsattning yttrande:

Det bor finnas tekniska begransningar pa vilken markhojd ett nytt bostadshus (och
ev. kompletteringsbyggnader) kan laggas. Vi saknar detta eftersom marken
troligtvis kommer att gravas ut och jamnas till nar ett nytt hus byggs alternativt
forandras/byggs ut. Det kommer troligtvis att behdvas stédmurar mm mot var tomt
och vi kommer inte att godkdnna dessa narmare an 4,5 meter fran var tomt om vi
har ratt enligt lag till detta. Det samma galler staket och plank.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Inom placeringsbestammelse om att byggnad ej far placeras narmare an 4,5 meter
fran fastighetsgrans utan grannfastighetens medgivande, far byggnad inte
uppfdras om inte grannen sager ja till detta. Stddmur, plank och staket &r
anlaggningar och byggnadsverk, inte byggnader, varfér dessa far uppfoéras
narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Lamplig placering och utformning av ett
eventuellt plank beddms i bygglov. Detta ar i enlighet med praxis for
planbestdmmelser inom tatort. Bestdmmelser gallande markhdjd har inte bedémts
nddvandiga i detta fall for att sakerstalla att betydande olagenhet inte uppstar eller
for planens genomférande i dvrigt.

Fortsattning yttrande:

Andrad markanvandning fran gras till hardgjorda ytor innebér att avrinning fran de
ytorna kommer att rinna mot var fastighet. Vi vet att allt det byggnadstekniska
kommer man att titta pa infor ansékan om bygglov men nagra tankar bor finnas
tycker vi.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Varje fastighet ska ta hand om sitt eget dagvatten och i korthet ar det inte tillatet att
leda dagvatten till grannen. Stadsplaneringsavdelningen bedémer att det ar fullt
mojligt att hantera dagvattnet inom fastigheten utifran radande férutsattningar och
den nya planens mdjligheter till exploatering.

Fortsattning yttrande:

Vi saknar i dag komplett kunskap nar det galler vad som kraver bygglov eller inte
och om nagot ar speciellt i denna plan som paverkar nasta steg med anstkande
om bygglov. Det star bland annat i plandokumenten om utékad bygglovsplikt for
attefallshus och forrad, vad betyder det? Och varfér bara pa ytan narmast Anders
Alreiks vag.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Den utokade bygglovsplikten for attefallshus och friggebod omfattar hela
detaljplaneomradet for den nya detaljplanen. Det innebar att attefallshus och
friggebod ar understallda detaljplanens bestammelser och kan exempelvis inte
adderas till detaljplanens byggratt.
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Fortsattning yttrande. 3. Vardeminskning av var fastighet

Vi anser att om inte forandringar gors pa ett varsamt satt kommer det att leda till
stor vardeminskning for var fastighet och definitivt ett svarare saljlage pa grund av
Okad insyn, skuggning, 6kad aktivitet/rérelse etc. Detta skulle sakert en maklare
halla med om men vi kan tyvarr inte kontrollera den saken nu men kan komma att
gora det viden eventuell 6verklagan. Ekonomisk hallbarhet for oss.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen bedémer inte vardeférandring pa en fastighet.
Intresseavvagningen har gjorts utifran ovan namnda faktorer. Sammantaget
beddms inte detaljplanen medféra betydande olagenhet.

Fortsattning yttrande. 4. Sammanfattning

PBL - Plan- och Bygglagen ar grundlagen som reglerar planprocesser. | PBL star
det i 2 kap. 9 & att byggnader ska placeras sa att de inte medfér olagenhet for
omgivningen. Den nya féreslagna detaljplanen skulle innebara stora oldgenheter
for oss om inte vara synpunkter tas om hand pa ett relevant satt..

Dessutom havdar vi Proportionalitetsprincipen - att foreslagna férandringar ar
orimligt stora och paverkar oss pa ett satt som vi inte skulle behdva tala.

Vi 6nskar sammanfattningsvis att + marken, som finns i Plankartan INTE ska fa
bebyggas pa nagot satt och att nybyggnation alternativt férandring av
vaktmastarstugan (utdkad yta till 150 kvm) skall utga fran dar vaktmastarstugan
star idag. Vi bifogar 7 bilder som visar hojdskillnaden.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Se svar ovan.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

« Plankartan har kompletterats med placeringsbestdmmelse som reglerar att
byggnader inte far uppféras narmare an 4,5 meter fran grannfastighet utan
grannfastighetens medgivande.

+ Bestammelse for tilldten nockhdjd pa komplementbyggnader har sankts fran
4,5 meter till 4,0 meter.

+ Bestdmmelse om utdkad bygglovsplikt for attefallshus och friggebod har
omformulerats av hansyn till kulturmiljévardena.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda nagon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Sakagare/privatpersoner
e Yttrande 1

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
e Kommunala lantmaterimyndigheten
o Trafikverket

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e R&ddningstjansten Ostra Gotaland
e Tekniska Verken i Linképing AB

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som l[amnat synpunkter under
granskningen.
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Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planforslaget efter granskning”. | dvrigt har mindre redaktionella &ndringar gjorts i
planférslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Stadsplaneringsavdelningen
bedémer att férslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljdbalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sasom det framgar av
kommunens reglemente.
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