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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det & kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner p& Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet fér de som &r berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att lamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berors av planférslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter frén granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utldtandets kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart éverklagas baserat pé icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, féreningar och intresseorganisationer eller p& grund av formaliafel.

De som har réatt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsédgare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
réttighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berors av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksambhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller p& annat satt visar att verksamheten har allménhetens stéd. Det
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gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomford, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavia. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljdomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet &r belaget i Innerstaden och avgransas av Ostgotagatan, Vastra
vagen, Grongatan, Brunnsgatan samt Landstatsparken. Planomradet ar drygt 2 ha
stort och omfattas av fastigheten Amasonen 3 som &gs av Castellum Link&ping
City Estate AB och del av fastigheten Innerstaden 1:3 som ags av Linkdpings
kommun.

Planens syfte ar att mojliggora fortatning i ett innerstadsnara lage genom att
uppfora en byggnad for kontor- och centrumverksamhet i upp till tre vaningar, samt
ett garage i kallarplanet/suterrdngplan. Planens syfte ar aven att mojliggora
anvandningen vard i en del av landsstatshuset. Strak och platsbildningar utvecklas
inom hela planomradet med syftet att fa en 6kad tillganglighet inom och till
planomradet. Bebyggelsens hojd och utformning regleras for att skapa en god
gestaltad milj6 i forhallande till dess omgivning och planomradets lage i staden.
Planens syfte ar ocksa att sékerstalla att planomradets grona karaktar blir intakt
och att de tr&d som tas ned ersatts.

Vidare ar syftet att skydda det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla landsstatshuset
frén rivning och férvanskning. Planen syftar till att sakerstalla att dess
kulturhistoriska kvalitéer och varden behalls. | en del av landsstatshuset mojliggors
vard. Landsstatshuset skyddas i detaljplanen for att bibehalla sin karaktar och dess
utpekade véarden.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

» Plankarta i storlek Al i skala 1:1000
*  Planbeskrivning

+  Grundkarta

» Fastighetsforteckning *

+  Samradsredogorelse *

+  Granskningsutlatande *

Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Planforslaget var ute pa en forsta granskning under tiden 26 juni — 23 augusti
2024.

Under granskningen inkom det synpunkter fran Lansstyrelsen och Statens
fastighetsverk avseende paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden.
Synpunkterna har féranlett att planforslaget har arbetats om i den man att
kommunen beddmde att en ny granskning behévde genomféras.

Planforslaget var ute pa en andra granskning under tiden 19 februari — 12 mars
2025.

Information om granskning delgavs bertrda och sakagare via brev med lank till
planhandlingarna pa kommunens hemsida. Planférslaget har remitterats till
berorda remissinstanser samt sakégare enligt fastighetsférteckning upprattad
2025-05-09.

Inkomna synpunkter under den forsta granskningen har sammanstallts och
besvarats i ett separat granskningsutlatande (granskningsutlatande 1). Synpunkter
fréan den andra granskningen har sammanstallts och besvaras i detta
granskningsutlatande (granskningsutlatande 2).
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har sju yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Av de sju yttrandena ar alla frdn myndigheter, kommunala bolag och instanser och
foretag.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen i Jonkoping 2025-03-11 Ja
Lantmaterimyndigheten 2025-03-07 Ja
Trafikverket 2025-03-06 Nej
Statens fastighetsverk 2025-03-11 Ja
Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland | 2025-02-18 Nej
Skanova 2025-02-18 Nej
Tekniska Verken i Linkdping AB 2025-03-11 Ja

Tabell. Sammanstallning av inkomna yttranden pa detaljplanen under

granskningsskedet.

Nedan redovisas inkomna yttranden samt Stadsplaneringsavdelningens

kommentarer till dessa.
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Myndigheter

Lansstyrelsen i Jonkoping
Granskning av detaljplan for Amasonen 3 och del av Innerstaden 1:3

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over
planférslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedoémning innebar att ndgon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till verprévningsgrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar Lansstyrelsens yttrande.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har gatt igenom planens granskningshandlingar (daterade 2025-01-
29) och har inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar Lantméaterimyndighetens yttrande.

Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar Trafikverkets yttrande.

Statens fastighetsverk
Granskningsyttrande 2 ¢ver forslag till detaljplan i Innerstaden fér Amasonen 3 och del av
Innerstaden 1:3, Link&pings kommun

Inledning

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit kungdrelse om granskning 2 av forslag till
rubricerad detaljplan. Framtagandet av detaljplanen sker med uttkat forfarande.
Detaljplanen ar forenlig med géllande dversiktsplan. SFV yttrar sig som sakagare med
grannfastighet till planomradet. SFV har tagit del av allmant tillgangligt material pa
kommunens webbplats.

SFV:s uppdrag och fastigheter

SFV &r en myndighet som forvaltar vissa delar av statens fasta egendom. SFV:s uppdrag
beskrivs i myndighetens instruktion och arligt regleringsbrev. De fastigheter SFV ska forvalta
ar de som staten langsiktigt behoéver for speciella andamal, fastigheter som ar av stort
kulturhistoriskt varde for vilka staten har ett sarskilt ansvar, fastigheter som under
arhundraden har tillhort kronan eller har donerats till staten.

SFV férvaltar cirka 4000 byggnader for olika anvandningar och en sjundedel av Sveriges
markyta. SFV har ett Iangsiktigt férvaltningsperspektiv och manga av SFV:s objekt ar
statliga byggnadsminnen (SBM) med Riksantikvarieambetet som tillsynsmyndighet.
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I anslutning till planomradet forvaltar SFV det statliga byggnadsminnet Linkopings slott. Det
statliga byggnadsminnet ligger inom Linkdpings centrum, som &r riksintresseomrade for
kulturmiljo (E 32).

SFV har tidigare yttrat sig under planprocessen, samradsyttrande daterat 2023-07-06 samt
granskningsyttrande daterat 2024-08-28.

Sammanfattning
SFV:s tidigare synpunkter fran samrad och granskning har delvis tillgodosetts.

Forslaget till detaljplanen har férbattrats genom att den totala byggnadshdéjden sénkts
gentemot tidigare forslag.

SFV saknar dock utformningsbestammelser i detaljplanen som tydliggér och sékrar den nya
bebyggelsens utformning och anpassning till omgivande bebyggelse.

SFV lamnar dven synpunkter pa vikten av tillracklig yta for aterplantering av trad inom
kvarteret.

Planforslaget

Detaljplanen omfattar en fastighet dar Lansstyrelsen i Ostergétland bedriver verksamhet,
byggnaden landstatshuset. Det framgar av planbeskrivningen att detaljplanens syfte ar "att
tillata fortatning i ett innerstadsnara lage samt tillféra anvandningen vard i befintlig
bebyggelse. Fortatningen sker genom att tillata en byggnad for kontor- och
centrumverksamhet samt vardcentral som i vissa delar kan uppféras till tre vaningar, samt
ett garage i kallarplan. Strak och platsbildningar utvecklas inom hela planomradet med syftet
att fa en 6kad tillganglighet inom och till planomradet. Bebyggelsens héjd och utformning
regleras for att skapa en god gestaltad milj6 i forhallande till dess omgivning och
planomradets lage i staden. Planens syfte ar ocksa att sakerstélla att planomradets gréna
karaktar blir intakt och att de tréd som tas ned ersatts.”

Under granskningen har det inkommit synpunkter avseende paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden. Synpunkterna har féranlett att planforslaget har arbetats om i den man att
en ny granskning behdver genomforas.

SFV anser att forslaget till detaljplanen har forbattrats genom att den totala héjden sénkts
gentemot tidigare granskningsforslag med 2-3 vaningar. SFV konstaterar dock att en del av
den nya bebyggelsen kommer att vara 5 meter hégre an landstatshuset och bli synligt i
stadsbilden.

SFV har i tidigare skeden under planprocessen framfort synpunkter kring hur planférslaget
tar hansyn till de angivna vardebarande egenskaperna inom planens naromrade sdsom
bebyggelsens laga skala och underordning mot domkyrkans och slottets byggnadshajd.
SFV konstaterar att det i detaljplanebeskrivningen star att: "Kvarteret har ett centralt lage i
utkanten av innerstaden och ligger inom riksintresse for kulturmiljovard vilket staller hbga
krav pa bebyggelsens utformning och gestaltning.” ...”"Den nya byggnaden knyter an till sin
narmaste omgivning genom ett formspréak, en storlek och fargskala som respekterar
platsens karaktar och omkringliggande byggnader.”

SFV ser positivt pa det exteriora och interiéra skydd som landstatshuset far i detaljplanen
och aven den tydliga beskrivningen av byggnadens och kvarterets varden i
planbeskrivningen. | plankartan regleras dock inte den nya bebyggelsens utformning utan
det anges att "Slutlig beddmning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan (8 kap
18, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for bygglovsprévningen.”

SFV saknar utformningsbestammelser i detaljplanen som tydliggér och sékrar den nya
bebyggelsens utformning och anpassning till omgivande bebyggelse med utgadngspunkt i
resonemanget i planbeskrivningen. Hur har kommunen ténkt redovisa och uppfylla dessa
hoga krav pa& bebyggelsens utformning? Hur ska byggnaden anpassas till vattentornet och
landstatshuset?

SFV menar att en gestaltningsbilaga med medveten utformning i detta kansliga kvarter
skulle vara ett viktigt komplement fér att planens intentioner ska kunna uppfyllas. En
precisering av den nya bebyggelsens utformning med formsprak, material och fargskala
skulle behévas.
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SFV menar vidare att befintlig byggnad tidigare legat som "hus i park” och darigenom
synligg6r och berattar om omradet som tidigare varit landshovdingens dmbetsaker.

Det blir en stor skillnad med den nya byggnaden som placeras med langsidan mot gatan.
SFV menar déarfor att det ar sarskilt viktigt att tillréckligt utrymme och forutsattningar ges till
trad langs gata och inom kvarteret for att bibehalla dess grona karaktar. SFV konstaterar att
delar inom kvarteret kommer att vara skuggiga och en svar vaxtplats fér nya trad och att det
darfor ar sarskilt viktigt att tillse tillrackligt stora ytor invid bada gavlarna pa den nya
byggnaden for aterplantering av trad.

Dagvattenutredning ar framtagen som visar pa behov av fordrojningsmagasin inom
fastigheten. SFV betonar att det ar av stor vikt att tilkommande dagvattenfléden tas om
hand i sa stor utstrackning som mdjligt da 6éversvamning annars kan ske av de lagt liggande
dammarna inom slottsfastigheten.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen delar bilden att paverkan pa riksintresset blir mindre med det
reviderade planforslaget, dar den hogsta tillatna nockhojden har sankts fran 83,5 meter till
75 meter. Byggnaden har saledes sankts motsvarande 2-3 vaningar. Den nya byggnaden
har omsorgsfullt placerats med ett respektfullt avstand till landsstatshuset och sticker enbart
upp marginellt éver en mindre del av landsstatshuset sett fran landsstatsparken. Den nya
byggnadens placering och hojd bedéms inte paverka landsstatshusets roll och karaktar som
en solitar inom riksintresset. Paverkan pa Linkopings slott och riksintresset bedéms vara
begransad och acceptabel d& viktiga siktlinjer och vyer behalls. Lansstyrelsen i Jonkopings
lan delar denna bild och kommer inte 6verpréva detaljplanen utifrdn kanda forhallande med
hansyn till 6verprévningsgrunderna i 11 kap 10 § PBL. Ett utforligt resonemang och
fotomontage som beskriver paverkan pa omgivningen finns i planbeskrivningen i kapitlen Ny
bebyggelse och Bebyggelsens hojd.

Stadsplaneringsavdelningen haller med om att det &r viktigt att anpassa den nya
bebyggelsen till omgivningen. Byggrétten har reviderats genom en minskad utbredning mot
landsstatshuset, samt genom en lagre tillaten hogsta nockhojd. SFV saknar
utformningsbestammelser i detaljplanen. Stadsplaneringsavdelningen gér bedémningen att
det primara att sakerstalla och reglera i detaljplanen utifran den nya bebyggelsens lage inom
riksintresset ar placering, hogsta nockhdjd, anpassning utifran siktlinjer samt avstand till det
vardefulla landsstatshuset. Gestaltningen kommer att regleras i det exploateringsavtal som
antas i samband med detaljplanens antagande. Den minskade byggratten i det reviderade
planforslaget tillskapar aven en yta for aterplantering av trad inom kvarteret vilket illustreras i
planbeskrivningen.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gotaland
Hej,
| ert arende Shn 2017-454 har raddningstjansten inga synpunkter

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar Raddningstjanstens yttrande.

Skanova
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora
féljande:

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
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Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga tele-anlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggéra

exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar Skanovas yttrande.

Tekniska Verken i Linkdping AB
Hej

Tekniska verken har granskat de uppdaterade granskningshandlingarna gallande ny
detaljplan i innerstaden fér DP Amasonen 3 m.fl.

Synpunkt fran Avfall:

Det ser enligt ritningen ut att bli en dragvag pa ca 30—-40 meter. Vi hade helst sett att den var
max 10 meter. Gar det att fa angoéringsytan narmare rummet vore det att foredra.

Synpunkt fran Belysning:

Gatubelysningskablage ligger precis pa gransen till nya fastighetsgranserna, men det har
formodligen igen betydelse da det inte ska byggas dar utan ser ut att vara oférandrat.

Ovriga verksamheter inom Tekniska verken har inga synpunkter pa handlingarna.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Gallande en dragvag pa ca 30-40 meter s& har detta reviderats. | den reviderade
situationsplanen finns majlighet att angora avfallsfordon cirka 10 meter fran miljérum.
Stadsplaneringsavdelningen anser att det ar en fullt acceptabel 16sning.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivningen har, utdver redaktionella &ndringar, kompletterats med foljande:

»  Planbeskrivningen har kompletterats med reviderade situationsplaner da
lastzonen/angdringen fér den nya byggnaden har justerats.

Plankartan har justerats enligt féljande:

« En ny totalhdjd pa en av lanterninerna pa landsstatshuset, justering till +73
meter over nollplanet.

«  En ny utformningsbestammelse: f2 har adderats om att hisschakt far anordnas
upp till maximalt 1 meter ovan angiven nockhojd.

«  En ny utformningsbestammelse: f3 har lagts till som tillater skarmtak upp till 4,5
meter ovan angiven nockhojd inom en tillskapad egenskapsyta

«  En ny utformningsbestammelse: f4 har lagts till som tillater skarmtak over
entréer.
Bestammelsen ns som innebar att marken far inte anvandas for bilparkering,
med undantag for bilparkeringar for rérelsehindrade samt plats fortillfallig
angdring har adderats inom egenskapsytan éster om den nya byggréatten.
En ny bestammelse for hogsta hojd for gardsbjalklagets ovansida i meter dver
nollplanet, h361.5 har adderats 6ster om den nya byggratten.

Dessa andringar ar relativt sméa och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda ndgon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedomer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
Inkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som hatr tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
e Kommunala lantméaterimyndigheten
e Trafikverket
e Statens fastighetsverk

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Raddningstjansten Ostra Goétaland
e Skanova
e Tekniska Verken i Linkdping AB

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som lamnat synpunkter under
granskningen.
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BedOomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 88 plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planfoérslaget efter granskning”. | dvrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planforslaget. Nagon ny granskning behévs inte. Stadsplaneringsavdelningen
beddmer att forslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljobalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljépaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméaktiges delegation sdsom det framgar av
kommunens reglemente.
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