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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det & kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner p& Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet for de som ar berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att lamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berors av planférslaget och har synpunkter méaste framfora dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter frén granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utldtandets kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart éverklagas baserat pé icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, féreningar och intresseorganisationer eller p& grund av formaliafel.

De som har réatt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsédgare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
réttighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berors av
detaljplanen. 2. Organisationen inte &r vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksambhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller p& annat satt visar att verksamheten har allménhetens stéd. Det
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gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomford, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavia. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljgdomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen avser en fortatning pa fastigheten Delfinen 2 som ar belagen i
Linkopings innerstad, vaster om Tradgardstorget.

Detaljplanens syfte &r att utveckla kvarteret med bostéder, handel och kontor samt
att bevara och utveckla platsens kulturmiljévarde. Detaljplanen ska sékerstélla ett
kulturhistoriskt skydd av Delfinpalatset, som ar en av Linkdpings mest
representativa och kulturhistoriskt vardefulla byggnader, och att byggnadens
kulturhistoriska varden kan starkas i samband med framtida underhallsarbeten.

Detaljplanen mojliggér en markanvandning med bostader och centrumandamal.
For den véastra delen av fastigheten foreslas en fortatning genom en pabyggnad
med tva nya byggnader. Pabyggnaderna kan goras i tva vaningar inklusive inredd
vind vilket motsvarar en byggnad i 4 ¥ vaning, sett fran Klostergatan. For
Delfinpalatset blir det majligt att andra utformningen av sockelvaningen och inreda
vindsvaningen med bostader. For att bevara Delfinpalatsets kulturhistoriska varde
infors bestdmmelser om rivningsférbud, skydd, varsamhet och utformning.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

» Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

+  Planbeskrivning och Unders6kning om betydande miljopaverkan
*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning *

+  Samrédsredogorelse

«  Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomfdrdes under tiden 25 september — 22 oktober 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakégare enligt
fastighetsforteckning upprattad 21 juni 2023.

Information om granskningen publicerades pa Linkopings kommuns hemsida.

6

Granskningsutlatande tillnérande Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 och del av
Innerstaden 1:2 (Delfinpalatset)



Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 5 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2023-09-27 Nej
Lantmaterimyndigheten 2023-10-19 Ja

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkdping AB 2023-10-18 Nej
Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter
foreningar

Skanova (Telia company) AB 2023-09-22 Nej
PostNord Sverige AB 2023-09-22 Nej

AB Ostgotatrafiken 2023-11-15 Ja

Tabell. Sammanstallning av inkomna yttranden pa detaljplanen under
granskningsskedet.

Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantméateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.
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Myndigheter

Lansstyrelsen
Granskning av detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 och del av Innerstaden
1:2 (Delfinpalatset) i Linképings kommun

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for granskning enligt PBL 5:22.
Handlingarna utgdrs av plankarta, planbeskrivning inklusive undersékning om
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse och underrattelse.

Detaljplanens syfte &r att utveckla kvarteret med bostéder, handel och kontor samt
att bevara och utveckla platsens kulturmiljovarde. Detaljplanen ska sékerstéalla ett
kulturhistoriskt skydd av Delfinpalatset, som ar en av Linkdpings mest
representativa och kulturhistoriskt vardefulla byggnader, och att byggnadens
kulturhistoriska varden kan starkas vid ett framtida underhallsarbete.

Detaljplanen ar forenlig med gallande 6versiktsplan.
Planen handlaggs med utdkat forfarande.
Lansstyrelsens synpunkter

Kontroll enligt kap. 11 PBL.

Planforslaget strider inte mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap 108 PBL. Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar att Lansstyrelsen inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 samt del av Innerstaden 1:2
(Delfinpalatset)

Ert &rende: Sbn 2015-748

Efter genomgang av planens granskningshandlingar (daterade 2023-09-06) har vi
féljande synpunkter.

Plankarta/grundkarta

Egenskapsgranserna blir ndgot otydliga, gar det att andra skalan pa linjerna sa att
man ser att de ar streckprickade? Pa vissa stallen blir de heldragna.
Egenskapsomradet i vaster, i mitten ser ut att ha en tunnare linje. Om majligt,
justera texterna dar de ligger ovanpda varandra.

Planbeskrivning

s. 41 under rubriken Fastighetsrattsliga konsekvenser och Delfinen 2. Det star att
sopbilens vandmojlighet ska sakerstallas genom nyttjanderatt, samma text tva
ganger. Nyttjanderatt stammer inte 6verens med det som finns beskrivet pa s. 42
under rubrik Servitut eller gemensamhetsanlaggning.

s. 42 under rubrik Servitut eller gemensamhetsanlaggning. Ska den eventuella
gemensamhetsanlaggningen belasta Dryckeshornet 9, i s fall saknas en 9:a efter
beteckningen. Visst ska det std Overenskommelse som tryggar Delfinen 2s behov
av vandmodjlighet for sopbil, och inte behov till Dryckeshornet 97
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Plankartan och planbeskrivningen har justerats enligt era synpunkter.

Lésningen for avfallshantering har efter granskningen andrats och sopbilar kommer
hadanefter angora via Klostergatan, da fastighetsagaren inomhus andrar placering
av soprum. Detta innebar att skrivningarna om nyttjanderatt/ga/servitut inte langre ar
aktuellt.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkdping AB
Tekniska verken har inga synpunkter p& granskningshandlingar gallande detaljplan
i Innerstaden for Delfinen 2 och del av Innerstaden 1:2.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar att tekniska verken inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

FOretag, organisationer och
foreningar

Skanova (Telia company) AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbetet
paborjas och kallas till samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar att Skanova inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebdr att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévéanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

9

Granskningsutlatande tillnérande Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 och del av
Innerstaden 1:2 (Delfinpalatset)



Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Noterat. Yttrandet har éversants till exploatoren.

AB Ostgotatrafiken

Region Ostergétland ar Regional kollektivtrafikmyndighet (RKM) i Ostergétland.
Ostgétatrafiken utfor pa uppdrag av RKM upphandling och planering av
kollektivtrafiken i lanet. Ostgotatrafiken har mottagit granskningsremiss angéende
detaljplan i Innerstaden for delfinen 2 och del av Innerstaden 1:2. Linkdpings
kommun dnskar yttrande senast 2023-11-22.

Planens syfte ar att mojliggora fortatning pa fastigheten Delfinen 2 och utvecklar
kvarteret med bostader, handel och kontor.

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for méjligheten att
lamna ett yttrande.

Ostgotatrafiken ser positivt pa att planen mojliggor for en fortatning av staden i ett
omrade med mycket god kollektivtrafikforsorjning.

Planen ligger nara tva mycket viktiga kollektivtrafikstrak i Linkoping; S.t Larsgatan
och Drottninggatan. Ostgotatrafiken vill uppméarksamma behovet av att vid
byggnation av fastigheten Delfinen 2, leda byggtrafik pa ett satt som minimerar
stérning av kollektivtrafik pa S.t Larsgatan och Drottninggatan.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Noterat. Yttrandet har 6versants till exploatdren.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

+ Plankartan justeras enligt inkomna synpunkter fran Lantmaterimyndigheten.

* Plankartan har efter granskning justerats och omfattar inte langre fastigheten
Dryckeshornet 9 pa grund av annan Iosning for avfallshantering.

* Planbeskrivningen revideras enligt inkomna synpunkter under rubrikerna
fastighetsrattsliga konsekvenser och servitut eller gemensamhetsanlaggning

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och beddms inte foranleda ndgon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen beddémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
Inkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Stadsplaneringsavdelningen gér beddmningen att de synpunkter som inkommit
under granskningen har kunnat tillgodoses. Dessa redovisas under nasta rubrik.

De som inkommit med synpunkter
som hatr tillgodosetts

Myndigheter
e Kommunala lantméaterimyndigheten
e AB Ostgotatrafiken

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som lamnat synpunkter under
granskningen.
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BedOomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 88 plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planfoérslaget efter granskning”. | dvrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planférslaget. Nagon ny granskning behévs inte. Stadsplaneringsavdelningen
beddmer att forslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljobalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljépaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sdsom det framgar av
kommunens reglemente.
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