-----------

L
L
D:.:.:.:.:.:.:.:O:.:.:.:.:O
0000000000000
26660 0.0.0.0600.06.0.00
e 0000000000600
0000000060000
@
J..........................

o.o.o.o.o.o.o.o.o.o
DOOOOOOOOC

Riktlinjer for kommunala
markanvisningar inom
Link6pings kommun

(Riktlinjerna ar framtagna i enlighet med SFS 2014:899)

Dokumenttyp: Riktlinjer

Antaget av: Kommunfullmaktige 2016-02-16, § 17
Senast reviderat: Kommunfullméktige, 2021-01-26, 8 5
Giltighetstid: Tills vidare

Linkdpings kommun ‘ ; ‘ Linkoping
linkoping.se '

Dar idéer blir verklighet




Diarienummer: KS 2020-438
Dokumentansvarig: Samhéllsbyggnadsdirekttren
Adresserat till: Samhéallsbyggnadsnamnden
Tidpunkt for aktualitetsprévning:

Sokord: Riktlinjer, markanvisning

2 (17)



Riktlinjer fér kommunala
markanvisningar inom Linkopings
kommun

(Riktlinjerna ar framtagna i enlighet med
SFS 2014:899)

Innehall

1

© 00 N O o1 b

Bakgrund och syfte
1.1 Kommunens organisation

Allmanna villkor vid markanvisning eller markforsaljning

Markanvisning for bostader

3.1 Anbudstavling

3.2 Kiriterier

3.3 Urval och genomférande
3.4 Direktanvisning for bostader

Markanvisning for verksamheter

Sakerstallande av byggnation och uppfdljning av projekt
Prisséattning

Intresseanmalan

Definitioner och fortydliganden

Kontakt

3 (17)

Innehall



Riktlinjer fér kommunala Bakgrund och syfte
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SFS 2014:899)

1 Bakgrund och syfte

Linkdpings kommun &r en expansiv kommun och kommunen har det
overgripande ansvaret for bostadsforsorjningen och ska skapa férutsattningar
for byggnation av ytterligare bostdder. Kommunen ska dven framja foretags-
och verksamhetsetableringar samt stérka Linkopings roll som regionens
handelscentrum. Att salja och med tomtréatt upplata kommunalt 4gd mark ska
bidra till att ansvaret uppfylls. Riktlinjernas syfte ar att beskriva och skapa
k&nnedom hos byggherrar och intressenter, nedan kallade exploatorer, om
kommunens tillvagagangssatt och allmanna villkor for markanvisning samt de
fordelningsgrunder som kommunen anvénder sig av vid forsaljning av mark
och vid tomtrattsupplatelse.

Enligt lag 2014:899 om riktlinjer for markanvisningar ska samtliga kommuner
som genomfor markanvisningar anta riktlinjer fér kommunala
markanvisningar.

Riktlinjerna &r 6vergripande och vagledande. Forarbetena till bestammelser om
riktlinjer medger att den kommunala ndmnd som ingar avtal, i det enskilda
fallet, far franga riktlinjerna.

Med markanvisning menas en dverenskommelse mellan en kommun och en
exploatdr som ger exploatéren ensamratt att under en begrénsad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett
visst av kommunen agt markomrade for bebyggande.

Denna ratt ges genom ingaende av ett markanvisningsavtal. Markanvisningen
fullfoljs senare, om givna villkor uppfylls, genom markoverlatelse eller
markupplatelse. Med markupplatelse avses tomtrétt.

Markanvisningen foregas, gallande mark for bostader, normalt av att
kommunen anordnar anbudstavling och i undantagsfall genom direktanvisning.

Mark for verksamheter 6verlats huvudsakligen genom direktférsaljning utan
foregaende markanvisning efter intresseanmélan och reservation av mark inom
verksamhetsomraden som ar detaljplanelagda och utbyggda med infrastruktur.
Mark for verksamheter kan i undantagsfall anvisas genom direktanvisning eller
anbudstavling.

1.1 Kommunens organisation

I kommunstyrelsens uppdrag fran kommunfullmaktige ingar ansvar for
overgripande markfragor, dversiktsplanering samt att samordna infrastrukturen,
att besluta om kop, byte, fastighetsreglering, expropriation eller inlésen av
fastighet eller fastighetsdel i enlighet med fullmaktiges arliga beslut. Dessutom
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Riktlinjer fér kommunala Allmanna villkor vid markanvisning eller
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(Riktlinjerna ar framtagna i enlighet med

SFS 2014:899)

ingar ansvar for forvaltning och utveckling av kommunens geografiska
informationssystem.

Kommunstyrelsen har i sin tur givit samhallsbyggnadsnamnden (SBN) i
uppdrag att svara for kommunens bostadspolitiska fragor och
exploateringsverksamhet. Det innebér att i LinkOpings kommun &r det
Samhallsbyggnadsnamnden (SBN) som & kommunens mark- och
bostadspolitiska organ. SBN har bland annat till uppgift att forvarva,
detaljplanelagga, iordningstalla och tillhandahalla samt salja och upplata
kommunal mark for de &ndamal och i den omfattning som kommunfullméktige
faststéller i delegationen for ndmnden. SBN har dessutom till uppgift att utéva
den formella &garrollen till kommunens fasta egendom.

SBN ska ta de initiativ som erfordras vad avser mark till bostader och
verksamheter. Som ett verktyg for att fullgéra SBNs uppdrag fordelar ndmnden
genom beslut om markanvisning kommunal mark till olika intressenter.
Plankontoret utfor det praktiska arbetet med markanvisning pa uppdrag av
namnden. Namnden kan dven besluta om att ge kontoret ratt att besluta om
markanvisning. Plankontoret inom Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
handlagger och undertecknar markanvisningsavtal samt markoverlatelseavtal
och tomtréattsavtal pa delegation av SBN. Miljoé- och
samhéllsbyggnadsférvaltningen bendmns nedan som forvaltningen i de fall de
sarskilt beskrivs. SBN och forvaltningen benamns nedan ocksa som
Kommunen.

2 Allmé&nna villkor vid markanvisning eller
markforséaljning
- En markanvisning ar normalt tidsbegransad till maximalt tva ar fran
markanvisningsavtalets undertecknande.

- Om avtal om markoverlatelse eller markupplatelse rorande
exploateringen inte kan traffas inom tidsbegransningen har kommunen
ratt att gora en fornyad markanvisning.

- Kommunen kan medge en forlangning. En forutsattning for forlangning
ar att exploatdren aktivt drivit projektet och forseningen inte beror pa
exploatoren.

- Kommunen har rétt att aterta en markanvisning under den angivna
perioden om det ar uppenbart att exploatdren inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid
markanvisningen, eller om Kommunen och exploattren inte kan
komma dverens om villkoren for en markéverlatelse.
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- Atertagen markanvisning ger inte exploatdren rétt till ndgon form av
kompensation.

- All projektering som exploatéren genomfor samt utredningar infor
byggnation efter detaljplanens antagande bekostas av denne.

- Detaljplaneprojekt som ej fullféljs ger ej ratt till nagon form av
kompensation.

- Markanvisning far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga
medgivande. Detta galler dven Gverlatelse till narstaende, i form av
exempelvis dotterbolag.

- Hansyn tas till exploatérens ekonomiska stabilitet vid bedémning av
om en markanvisning kan bli aktuell. Kommunen samarbetar med
Skatteverket och kan genomfora ekonomisk kontroll av exploatdrens
foretag och bolagsmén.

- Om tidigare markanvisningar inte genomforts av exploatdren, och detta
inte berott pa Kommunen, kommer detta vagas in i Kommunens
beddmningar om exploatdren kan bli aktuell foér ny markanvisning.

- Kommunens riktlinjer, policys och planer avseende samhallsbyggande
ska foljas. Upplysning om aktuella styrande dokument lamnas i
samband med inledande diskussion om markanvisning alternativt i
prospekt for markanvisning.

- Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift
betalas for att tdcka Kommunens kostnader for detaljplaneldggning och
markanvisning. Avgiften betalas for del av kopeskilling, eller vid
tomtrattsupplatelse betalas del av uppskattat marknadsvarde for
fastigheten. Markanvisningsavgiften avraknas kdpeskillingen vid
kopets fullbordan alternativt aterbetalas nar tomtrattsavtal tecknas. Om
markanvisningen inte leder till markoverlatelse eller upplatelse av
fastighet har Kommunen rétt att behalla markanvisningsavgiften.

- I markoverlatelseavtal avseende mark, vid avslutande av
markanvisning, kan krav stéllas pa att byggnation ska utforas inom en
viss tid. Villkor kan aven stallas gallande exempelvis upplatelseform
for lagenheter. Utfors inte byggnationen enligt markoverlatelseavtalet
kan vite komma att utga. Kommunen kan komma att stalla krav pa
sakerhet for vitesbelopp enligt dverlatelsehandling. Se avsnitt 5
Sakerstallande av byggnation och uppfdljning av projektet.

- Vid markanvisning kan krav stéllas pa att en viss del av bostaderna som

byggs inom tilldelningen ska upplatas som hyresrétter och hyras ut till
Kommunen, som i sin tur hyr ut bostaderna till personer som av olika
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anledningar har svart att fa en bostad och som Kommunen genom
sarskild lagstiftning har ett ansvar for. Dessa bostader kallas
kommunala boenden. Kommunen tar ansvar, som forstahandshyresgast,
for att hyran betalas in samt ansvarar for skadegorelse och 6verslitage.
Om exploatdr sedan tidigare har tecknat samarbetsavtal med
Kommunens bostadsenhet och har upplatit lagenheter enligt
intentionerna i samarbetsavtalet, kan detta vdgas in i Kommunens
beddmningar om exploatdren kan bli aktuell for markanvisning. Detta
galler pagaende samarbetsavtal som ar tecknade under ar 2016 och
framat.

Villkoren galler sa lange inget annat meddelats eller beslutats av Kommunen.
Kommunen forbehaller sig ratten att forandra dessa allménna villkor i enskilda
projekt.

3 Markanvisning for bostader

Kommunen beslutar hur och néar en markanvisning ska genomféras. En
markanvisning géllande bostader genomfdrs som en anbudstavling eller, i
undantagsfall, som direktanvisning. Forsaljningar avseende enskilda
smahustomter omfattas inte av riktlinjerna.

3.1 Anbudstavling

Kommunen utser och beslutar vilken exploator som far ratt att teckna avtal om
markanvisning pa foljande sétt:

- Information om villkoren fér markanvisningen sammanfattas i ett
prospekt tillsammans med uppgifter om det aktuella omradet.

- Inbjudan skickas till intressenter som anmaélt sig pa en allmén
intresselista pA Kommunens hemsida. | inbjudan meddelas att
prospektet finns att hamta pa Kommunens hemsida.

- Anbud och/eller forslag enligt prospektet [&amnas in av intressenter.

- Kommunen gor efter utvérdering sitt val av intressent/er/.

- Bekréftelse av markanvisningen sker genom ett markanvisningsavtal
med utvald intressent/er/.

- Avtal om markoverlatelse eller markupplatelse tecknas om och nar
erforderliga villkor ar uppfyllda.

Prospektet innehaller information om hur markanvisningen ska ga till, hur
anbud pa marken ska framstéllas, med vilken noggrannhet intressent ska
presentera sitt forslag i form av skisser/referensprojekt eller projektering samt
vilka kriterier, se nedan, som kommer att tillampas vid urval.

Urvalet kan ibland ske i flera steg med olika krav pa redovisning. | de fall sa
kallad prekvalificering tillampas, lamnas forst ett forslag i form av bilder eller
héanvisning till tidigare byggprojekt in. En sakkunnig jury utsedd av
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Kommunen gor ett forsta urval av inlamnade forslag. Darefter ges tid for de
utvalda intressenterna att narmare beskriva sitt forslag utifran de uppstallda
kriterierna. Efter utvardering av bidragen véljer juryn ut det basta bidraget for
markanvisning.

3.2 Kriterier

Vid anbudstévling kan Kommunen stélla upp kriterier for Kommunens
bedémning. Kriterierna &r ett hjalpmedel for att Kommunen ska uppna den
inriktning pa samhéllsbyggande som 6nskas. Varje bostadsprojekt har sina
egna forutsattningar och ska ses individuellt. Kommunen forbehaller sig darfor
ratten att 1agga fast specifika bedomningsgrunder for markanvisning i varje
enskilt omrade. Vilka kriterier, ett eller flera, som ska anvéndas och hur de ska
viktas bestams i varje enskilt projekt och beskrivs i prospektet. Kriterier kan
dven baseras pa andra program, riktlinjer och policys som géller i Linkopings
kommun. Exempel pa kriterier som kan komma att anvandas beskrivs nedan.

3.2.1 Markpris

Markpriset kan i vissa fall vara det enda kriteriet for att fa markanvisning men
det kan &ven utgoéra en del i en viktad bedémning tillsammans med andra
kriterier.

3.2.2 Mangfald i boendet

Kommunen har en grundlaggande stravan att framja mangfald i boendet inom
kommunen som helhet men dven inom olika stadsdelar och omraden. Kriterier
kan komma att uppstallas som bidrar till en variation nér det galler
upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlekar.

3.2.3 Boendekostnader

Kommunens invanare ar beroende av att det produceras bostader som man har
rad att efterfraga. Att mojliggora boende till en langsiktigt 1ag total
boendekostnad ar nagot som Linkopings kommun efterstréavar.
Markanvisningen kan anvandas for att gynna exploatérer som &r vill och kan
bygga bostéder av god kvalitet till rimliga priser.

3.2.4 Arkitektonisk kvalitet

Kommunen anser att arkitektonisk kvalitet &r viktig. Idéer kring utformning
och arkitektur kan bli aktuella for exploatdren att redovisa i ett inledande
skede. | prospektet kan exempelvis ett antal gestaltningsméssiga parametrar
anges. Utvardering sker av exploatdrens redovisning av hur foreslagen
byggnation bidrar till den gestaltning som 6nskas for omradet. | byggnation
inom Linkdpings innerstad ska Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad
foljas.
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3.2.5 Egna Hem

Kommunen vill mojliggora for fler att kunna kdpa sin bostad eller skaffa ett
eget agt hem. Fordel kan ges i markanvisning till projekt med bostéder i ett
lagre prissegment som ger langsiktigt lagre total boendekostnad.

3.2.6 Tidplan for genomférande

Kommunen ar angeldgen om en snabb bostadsproduktion. Tidplan for
byggnation ska redovisas i intresseanmalan. Effektiv produktionstid som
beaktar en kvalitativ byggprocess kan ges fordel om det stélls som kriterium.

3.2.7 Framjande atgarder for 6kad integration

Kommunen stravar efter att framja integrationen i kommunens olika stadsdelar
och omraden. Ett kriterium kan darfor vara idéer kring hur okad integration kan
uppnas och hur forslaget bidrar till de mal som Kommunen har for omradet.

3.2.8 Bidragande till 6kad sysselsattning

Kommunen vill ta ett storre ansvar for att fler ska komma in pa
arbetsmarknaden. Exploattren kan ges fordel i markanvisning om exploattren
kan bidra med exempelvis praktikplatser och/eller larlingsplatser under
byggtiden.

3.2.9 Atgéarder for att underlatta fér boende att framja en hallbar miljo

Kommunen vill underlatta for invanarna att vara klimatsmarta. Enligt detta
kriterium ska exploatdren redovisa idéer pa atgarder som underlattar for
boende i bostadsomradet att minska sin klimatpaverkan. Exempel pa detta
skulle kunna vara att framja hallbara vardagsresor genom att tillskapa sakra
och attraktiva cykelparkeringar, tillgang till delade mobilitetstjanster
exempelvis bil- och cykelpool och ddrmed minska behovet av egen bil. Att
erbjuda olika typer av delningstjanster och underlatta for avfallssortering,
atervinning och smarta leveranslésningar ar andra satt att minska behovet av
transport och darmed bidra till minskad klimatpaverkan.

3.2.10 Byggande med begransad klimatpaverkan

Kommunen har som mal att vara koldioxidneutral till ar 2025 samt star bakom
det globala malet Bekdmpa klimatforandringarna som beskrivs i Agenda 2030.
Exploatorer som bygger med klimatsmarta losningar som bidrar till att malet
uppnas kan ges fordel i markanvisning.

3.2.11 Byggnation med blandade funktioner

Kommunen efterstrédvar en blandad stadsbebyggelse dar bostader,
verksamheter och kommunala servicefunktioner blandas. Idéer i
overensstammelse med Kommunens intentioner for ett omrade kan ge fordel i
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markanvisningen. Ett exempel kan vara Kommunens énskemal om lokaler i
bottenvaningar.

3.2.12 Fordel for ej etablerade exploatérer i kommunen

Kommunen efterstravar att fler aktorer etablerar sig pa den lokala
bostadsmarknaden for att framja konkurrens och for att kunna mojliggora att
bostader byggs i takt med den efterfragan som finns i kommunen. Fordel kan
ges till exploator som inte ar verksam i kommunen idag.

3.3 Urval och genomférande

Nér villkoren i prospektet, gallande inlamnade uppgifter i intresseanmalan och
exploatdrens ekonomiska stabilitet, ar uppfyllda gér Kommunen urval av de
inkomna intresseanmalningarna med utgangspunkt fran hur val de uppfyller
stéllda kriterier. Kommunen har rétt att forkasta forslag som inte foljer
prospekten samt ratt att forkasta samtliga forslag.

Behovs ny detaljplan kan den genomforas parallellt med
markanvisning/markoverlatelse.

Efter urval traffas markanvisningsavtal med utvald exploatér. Overlatelsen
fullfoljs genom tecknande av markoverlatelseavtal innehallande villkor och
kostnader for genomférande av detaljplan och byggnation samt 6verlatelse av
mark.

I storre projekt med behov av fler avtal och/eller avtalstyper foranledda av
genomfdrandet tecknas ett samlingsavtal kallat avtal om genomférande med
tillndrande avtal, exempelvis kdpekontrakt och/eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering. | samlingsavtalet foreskrivs villkor och tid for tilltrade
samt genomférande av detaljplan och byggnation.

3.4 Direktanvisning for bostader

Markanvisning genom direktanvisning kan i vissa séarskilda fall ske av mark for
bostader, men utgor ett undantag da markanvisning normalt ska ske i
konkurrens mellan fler exploatdrer/aktorer. Vid en direktanvisning beslutar
Kommunen att mark ska anvisas en exploattr utan nagon foregaende
anbudstavling. Direktanvisning kan initieras efter att exploatér inkommit med
forslag till Kommunen.

3.4.1 Kiriterier for direktanvisning
For att direktanvisning ska kunna ges ska minst ett av nedanstaende kriterier
uppfyllas.
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- Forslaget ar nytankande och unikt for den specifika platsen eller pa
orten som helhet.

- Forslaget galler en nytankande eller unik idé om bostéder i ett
lagprissegment som mojliggor att fler personer kan kopa och dga sin
egen bostad.

- Forslaget innebér att bostadsbyggnation sker med en unik klimatsmart
I6sning som ger en positiv nettoeffekt i energianvandning eller pa annat
sétt bidrar till minusutslépp av vaxthusgaser.

- Forslaget géller ett geografiskt lage dar intresset pa marknaden &r svagt
eller pa smart geografiskt lage.

- Forslaget géller pa mark som tidigare varit foremal for markanvisning
dar markoverlatelseavtal inte kunnat tecknas.

- Forslaget géller pa mark som ligger i direkt anslutning till mark som
sedan tidigare ags av exploatoren och som &r svar att exploatera for
annan.

- Forslaget ingar i ett markbyte.

- Exploatorens mark behover utokas med kommunal mark for att kunna
bebyggas pa ett lampligt satt.

Ett forslag géallande direktanvisning framstélls till forvaltningen som tar
stallning till forslaget. Forvaltningen kan sedan foresla att forslaget ska ga
vidare till SBN for beslut om att direktanvisa mark. Det & Kommunen som vid
varje givet tillfalle beslutar om direktanvisning ska tillampas. Att ett
bebyggelseforslag uppfyller ndgot eller nagra av ovanstaende kriterier ger ej
nagon automatisk ratt till direktanvisning.

Vid beslut om direktanvisning kommer Kommunen att stéalla ett antal villkor
géllande exempelvis byggnation, gestaltning, tidpunkt for genomférande och
kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen. Villkoren maste kunna
uppfyllas, for att den exploatér med vilken diskussioner pagar, ska fa kopa
Kommunens mark.

3.4.2 Krav pa innehall i forslag fran exploator

For att fa en direktanvisning i Linkdpings kommun behdvs en utforlig
beskrivning av projektet. Utdver ovanstaende kriterie, behdver foljande
presenteras i det forslag som exploatoren l[&mnar:

- Beskrivning av tidigare erfarenheter fran projektutveckling och
genomfdrande av projekt.

- Beskrivning hur projektet ska losa fragor som ror social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet.

- Beskrivning av ambitioner for projektets nytdnkande och innovation
som &r av betydelse for platsen eller orten och pa vilket satt projektet
moter ett eller flera kriterier for direktanvisning enligt 3.4.1 ovan.
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Om direktanvisning ges for att marken &r svar att exploatera for annan &n den
som &ger angransande fastighet eller om direktanvisningen ingar i ett
markbyte, sa galler inte ovanstaende krav. Dock maste en beskrivning av
projektet alltid lamnas.

4 Markanvisning for verksamheter

Med verksamheter avses normalt industri, kontor och handel. Kommunen
overlater huvudsakligen mark for verksamheter fran den markreserv som finns
i detaljplanerade och utbyggda omraden for verksamheter. Det ger en mojlighet
for intressent att forvarva tomt, efter intresseanmalan och reservation. | de fall
dar mark overlats eller upplats genom att direkt inga ett bindande
markoverlatelseavtal eller markupplatelseavtal efter reservation av
markreserven skrivs inget markanvisningsavtal.

I vissa fall gor namnder inom Kommunen upphandling enligt LOU av byggnad
eller anldggningar, med tillhérande hyresavtal. | dessa fall resulterar
anbudsforfarandet i att markanvisning sker som direktanvisning med vinnaren
under forutbestamda villkor.

I vissa fall foranleder intresseanmalan om mark for verksamhet en ny prévning
i detaljplan. Planprévningen gérs da parallellt med
markanvisning/markoverlatelse. Markanvisning avseende mark for
verksamheter sker som direktanvisning nér en intressent inkommit med unik
idé eller har en sadan verksamhet som ar lamplig inom ett visst omrade av
Kommunen. Kommunens mark for verksamheter kan efter fullfoljd
markanvisning 6verlatas till intressent alternativt upplatas med tomtrétt.

Aven vid direktanvisning kommer Kommunen att stalla upp ett antal villkor
géllande exempelvis byggnation, tidpunkt for genomforande och
kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen. Villkoren maste kunna
uppfyllas, for att den exploator med vilken diskussioner pagar, ska fa kopa
byggratten genom markoverlatelse eller upplatelse av tomtratt.

Kommunen kan, i undantagsfall, komma att halla markanvisning genom
anbudstavling for verksamhetsmark.

Om Kommunen upplever att part i en markoverlatelse inte uppfyller stallda
krav och villkor, eller pa annat satt misskoter sig, kan detta véagas in vid
framtida markforsaljningar.

Tjanstepersoner pa forvaltningen har delegation fran SBN pa att ta beslut och
uppratta avtal géllande mark fér verksamheter.
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5 Sékerstéllande av byggnation och uppféljning av
projekt

Vid overlatelse av mark sakerstaller Kommunen att fastigheten bebyggs genom
ett avtalsvillkor om att byggnation normalt ska vara utford tva ar efter
exploatdrens tilltrade till marken. Om byggnationen inte genomfors under den
avtalade tiden utgar vitesbelopp i enlighet med 6verlatelsehandling. Om
byggnationen inte utfors enligt andra villkor enligt markoverlatelseavtalet kan
vite dven komma att utga for det, om sa har avtalats. Som sakerhet for
vitesbeloppet kan Kommunen vid behov kréva att en proprieborgen eller en
bankgaranti on-demand upprattas pa motsvarande belopp. Sakerheten ska
aterlamnas till exploattren efter att slutbevis utfardats av Bygglovskontoret och
samtliga villkor har uppfyllts.

Infor avslutande av projektet och nér byggnationen genomforts, kommer
Kommunen gdra en uppfoljning av om och hur de villkor som stéllts i avtal om
markanvisning och markoverlatelse uppfyllts. Resultatet av uppfoljningen
kommer beaktas av Kommunen vid kommande markanvisningar.

6 Prissattning

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. | de fall priset inte sétts
genom oppet anbudsférfarande bestdams det av Kommunen efter vérdering. | de
fall Kommunen anser sig sakna underlag for faststallande av marknadsvarde
anlitas extern varderare. Markpriset uttrycks beroende pa fastighetstyp i kr/kvm
BTA eller i kr/lkvm tomtareal.

| kopeskillingen ingar, utéver ramarksvardet, kostnader for detaljplan och
kostnader for utbyggnad av allman plats.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, fjarrvarme, telefoni och bredband
ingar normalt inte i kopeskillingen. Kostnaderna debiteras av respektive
huvudman enligt aktuella faststéllda taxor.

Marknadsvérde bedéms infor beslut om markanvisning och kan réknas upp
med index beroende pa tiden fram till undertecknande av avtal om
markoverlatelse alternativt vid tecknande av tomtréattsavtal.

Principer for prissattning av tomtréatter &r bestamd i lag. Tomtréttsavgélden
bestams normalt dels med utgangspunkt fran en, enligt rattspraxis géllande
avgaldsranta, dels med utgangspunkt fran ett avgaldsunderlag som ska
motsvara ett bedomt marknadsvarde for marken. Vid ny upplatelse av tomtratt
ar Kommunen fri att besluta om avgald for den forsta avgaldsperioden. Frikdp
av tomtratt kan ske tidigast efter forsta avgaldsperiodens utgang till
marknadsvérde, dock i enlighet med vid varje tillfalle gallande riktlinjer. Varje
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avgaldsperiod kan bestammas till minst tio ar, normalt tillampas perioder om
tio ar.

Medgivande avseende frikop av tomtratt sker genom beslut i
Kommunstyrelsen, medan avslag beslutas genom verkstéllighetsbeslut inom
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

7 Intresseanmalan

Pa Linkopings kommuns hemsida finns mer information om vilken mark som
ar tillganglig for verksamheter och markanvisningstavlingar for bostader samt
vilka villkor som stalls pa intresseanmélan. P4 hemsidan finns dven
Arkitekturprogram for LinkOpings innerstad att hdmta.

For fa vetskap om nya markanvisningstavlingar for bostader rekommenderar
Kommunen att intresse anméls hos forvaltningen. FOr att underlatta utskick av
information énskar Kommunen att anmélan sker i enlighet med instruktioner
pa Linkopings kommuns hemsida.

Det ar mojligt att som intressent vanda sig till forvaltningen med
direktforfragningar om kép av mark/byggréatter och med idéer om kommande
bebyggelse, &ven i andra sammanhang &n vid annonserade markanvisningar.
Kommunen ger dock ingen garanti till fortur eller ensamrétt. Kommunen
kommer inte heller kompensera intressenter om markomradet/byggratterna ges
till annan intressent.

8 Definitioner och fortydliganden

Allmanna villkor

Om inget annat meddelats/beslutas avser villkoren de generella villkor som
kommunen stéller pa exploatorer vid dverlatelse av mark genom markanvisning.
Uppfylls inte samtliga villkor kan markanvisningen/markdverlatelsen komma att
avbrytas. Villkoren kan komma att anpassas for det enskilda projektet.

Anbudstavling

Anbudstavling bendmns den urvalsprocess dar ett antal kriterier tillampas vid
val av intressent som blir aktuell for markoverlatelse. Normalt viktas
kriterierna och viktningen anges da i prospektet for anbudstavlingen. Anbud pa
markprissattningen kan dven ingd som ett av de viktade kriterierna. Nar
villkoren for intresseanmalan ar uppfyllda och exploatoren uppfyller kraven pa
ekonomisk stabilitet gor kommunen, genom en jury, urval av de inkomna
intresseanmalningarna med utgangspunkt fran hur val de uppfyller kriterierna
enligt de utfastelser och projekteringar som gjorts infor inlamnad anmalan.
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Anbudstavling med prekvalificering

Anbudstévling kan dven ske som ett forfarande dér prekvalificering tillampas.
Detta innebdr att intressenter bjuds in via kommunens hemsida eller via en
riktad inbjudan till ett antal exploatorer. | ett forsta steg lamnar exploat6ren ett
forslag géallande byggnation i form av bilder eller h&nvisning till tidigare
byggnation. En jury utsedd av kommunen gor ett forsta urval av ett antal
inlamnade forslag. Efter det forsta urvalet Iamnas tid for de utvalda
intressenterna att narmare beskriva sitt forslag utifran de uppstéllda kriterierna.
Efter utvardering av bidragen véljs slutligen det/de basta bidragen ut for aktuell
markanvisning.

Avtal om genomfdrande

I storre projekt med behov av fler avtal och/eller avtalstyper féranledda av
genomfdrandet tecknas ett samlingsavtal kallat avtal om genomférande med
tillhdrande avtal, exempelvis kdpekontrakt och/ eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering. | samlingsavtalet foreskrivs villkor och tid for
tilltrade/tilltraden samt genomfdrande av detaljplan och byggnation.

Direktanvisning

Vid en direktanvisning beslutar kommunen att mark ska anvisas en exploator
utan nagon foregaende anbudstavling. Detta sétt att genomfora markanvisning
utgor ett undantag da Gverlatelse av mark normalt ska ske i konkurrens mellan
fler exploatorer/aktorer.

Direktforsaljning

Efter att intressent och kommunen éverenskommit att mark ska éverlatas fran
kommunen till intressent tecknas kopeavtal géllande marken utan foregaende
markanvisningsavtal (optionsavtal).

Kriterier

Kommunen tillampar framtagna kriterier vid urval av vem som far teckna avtal om
markanvisning i samband med en anbudstavling beroende pa projektets typ, lage och
omfattning. Ett eller flera kriterier kan anvandas. Kriterierna kan komma att andras i
de enskilda projekten.

Markanvisning/markanvisningsavtal

Med "markanvisning” avses, i Lag (SFS 2014:899) om kommunala
markanvisningar, en éverenskommelse mellan en kommun och en exploator
som ger exploatdren ensamrétt att under en begransad tid och under givna
villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen agt markomrade for bebyggande. Med denna 6verenskommelse
menas ingaende av avtal om mojlighet till markoverlatelse eller
markupplatelse. Markanvisning kan ske antingen fér omrade med antagen
detaljplan, under pagaende detaljplanelaggning eller i undantagsfallet infor
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detaljplanelaggning. Overlatelse eller upplételse av mark som 4gs av
kommunala bolag omfattas inte av ovan namnd lag.

Markoverlatelseavtal

Da en markanvisning kan genomforas fullféljs detta med att ett
markdoverlatelseavtal tecknas. Avtalet reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter for genomforandet av markanvisningen i enlighet med detaljplan.
Auvtalet beskriver vanligtvis nér, var och hur genomférandet/byggnationen sker
samt vem som utfér och ska betala vad. Avtalet omfattar a&ven formella
markdverlatelser och andra fastighetsrattsliga fragor.

Tomtratt

Tomtréatt ar en nyttjanderatt till en fastighet. Tomtréatt kan upplatas av stat eller
kommun. Genomfors markanvisningen genom upplatelse av tomtratt kommer
Link6pings kommun att fortsatt &ga marken men upplater en nyttjanderatt till
exploatoren som for sitt nyttjande far betala en arlig avgift, tomtrattsavgald, se
avsnitt 6 Prissattning. Tomtratt upplats pa obestamd tid men under vissa
bestamda upplatelseperioder. | anslutning till avslutad upplatelseperiod har
kommunen majlighet att saga upp avtalet. Vid ny upplatelse bestdms ocksa
avgaldsperioder. Under bestamd avgaldsperiod ska avgalden vara oférandrad.
Vid varje ny avgaldsperiod kan ny tomtrattsavgald bestdmmas.

Utvardering

Kommunen utser och beslutar vilken exploator som far ratt att teckna avtal om
markanvisning efter urval av inlamnade anbud, i enlighet med prospekt for
anbudstavling med tillampande av kriterier.

Kommunala boenden

Hyresréatter dar kommunen har ett forstahandskontrakt och som i sin tur tecknar
ett andrahandskontrakt med personer som ar i behov av bostad och som enligt
kommunen uppfyller kraven for att fa en bostad.

Egnahem

Initiativet Egnahem har tagits inom Linkdpings kommun for att méjliggora att
fler manniskor ska fa chansen att dga sitt eget boende, da det inom kommunen
ar svart for 1ag- och medelinkomsttagare att kopa sin egen bostad och ta del av
vardetillvaxten pa bostadsmarknaden. Egnahem var fran bérjan en rérelse som
uppstod inom Sverige vid 1800-talets slut och hade som mal att uppmuntra
mindre bemedlade personer att skaffa sig en egen bostad.

9 Kontakt

Adress
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
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Plankontoret
Drottninggatan 45
581 81 Linkdping

Telefon
013-20 60 00

www.linkoping.se
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