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Detaljplan i Ljungsbro for del av Bjorko 3:11

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen innehaller forslag till bostadsbebyggelse, cirka 29 stycken bostader i
form av par-, rad eller kedjehus.

Oversiktsplanen Ljungsbro och Berg har pekat ut stadsdelen Ljungsbro som
attraktiv med bland annat dess nérhet till natur och fritidsaktivitet och kort
pendlingsavstand till Linkoping. Oversiktsplanen péavisar stora mojligheter for
stadsdelen att utvecklas som boplats och med anledning av detta planer pa en
utbyggnad i Ljungsbro med cirka 1500 bostéader.

Fortatning av detta slag ar forenlig med dversiktsplaner och anpassas utefter
omradets forutsattningar pa sadant vis att riksintressen och kulturmiljon inte
paverkas negativt d.v.s. ar forenlig med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

TEKNIK- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Roger Stigsson
Planarkitekt/Projektledare
Emily Golrang
Planarkitekt

Handlingar & planprocessen

Planhandlingarna bestar av:

= Detaljplanekarta med bestdammelser, i skala 1:1000

=  Planbeskrivning inklusive bedémning av behovs och avgransning av
ev.miljokonsekvensbeskrivning, MKB

= Grundkarta

Planarbetet sker i en process dar berorda far mojlighet att Iamna synpunkter pa planférslagen. Figuren
illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet ar just nu. | figuren finns ocksa en
uppskattad tidplan. Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900).

PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Planens bakgrund och syfte

Planomradet ligger i stadsdelen Ljungsbro, cirka 15 kilometer nordvast om
Linkdping. Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse.
Planomradet &r ca 1 hektar stort och innehaller cirka 29 bostader.
Fastigheten ar idag inte detaljplanelagd och bestar framst av skog samt
igenvuxna betesmark. Omradet anvénds framst som rekreationsomrade.
Utbyggnad enligt planforslaget innebar ianspraktagande av naturmark. De
mest vardefulla naturinslagen pa fastigheten sparas och ges ett tydligt skydd
som naturmark av skogskaraktar.

Ett bakomliggande syfte till detaljplanen &r kommunens ambition att 6ka
mangfalden av bostadstyper avseende bostadsstorlek, arkitektonisk
utformning och upplatelseform.

Planforslag

Ny bebyggelse

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Bebyggelsens huvudsakliga innehall ar bostader. Planférslaget foreslar
smahusbebyggelse i form av rad-, par- och kedjehus. Antal bostader som
planeras &r cirka 29 stycken och antalet beror pa vilken typ som byggs.

Bostaderna kommer att upplatas som bostadsratter. Bebyggelsen kommer att
anpassas till kringliggande befintliga hus, bland annat reglerar detaljplanen
hogsta tillatna byggnadshojd med hansyn tagen till intilliggande bebyggelse.

For smahusbebyggelsen foreslas max byggnadsarea 100 m2 och far
maximalt vara tva vaningar, vind far inte inredas darutéver. Det far
maximalt finnas 3 sammankopplade smahus i rad.

Bostéderna ska ha sadeltak i lutning 20-30 grader. Takmaterial skall vara
roda tegelpannor.

Parkeringsplatser for bilar och cyklar kommer att iordningstallas inom
fastigheten. Parkeringsplatser for funktionshindrade ordnas i omradet.

Gestaltning och kulturmiljéer

Strukturen av planomradet &r bland annat anpassad efter radande
forutsattningar. En del av omradet bestar av lek- och rekreationsomrade,
med syftet att skydda och forstirka det omrade som har héga naturvarden
och vérden for rekreation.

Detaljplanen foreslar smahusbebyggelse, vilket anses gynna mangfalden av
bostadstyper betréffande bostadsstorlek, arkitektonisk utformning och
upplatelseform.

En viktig forutsattning i detaljplaneomradet ar den omgivande naturmarken
som bidrar till vardefulla element i omradet. Naturmarken bidrar med
element, bland annat som stora vérdefulla ekar och tallar.
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I Ljungsbro pavisar fornlamningsfynd omradets rika historia. Fynden visar
pa att manniskor har funnits i trakten sedan stenaldern.

I anslutning till planomradet finns ett omraden med boplatslamningar,
betecknad som Vreta kloster 201:1. Dessa lamningar och dess avgransning
skall undersokas och kan komma att férandra planomradets avgransning.

Tillganglighet

| samband med planering och utveckling av planomradet kommer
Linkdpings kommuns Funktionshinderspolitiska program, antaget av
kommunfullméktige 2008-12-09, att beaktas. Bland annat kommer
ho6jdsattning av gator och trottoarer ske med hénsyn till gallande
tillganglighetskrav. Granskningen av hur tillgédngligheten tillgodoses inom
planomradet sker i bygglovsprévningen.

Natur, park och rekreation

Fastigheten, dar planomradet ligger bestar till stora delar av igenvuxna
betesmarker med yngre tatvuxen skog innehallande mycket asp och bjork.
Inom omradet finns enstaka storre grova trad. Langst i vaster/sydvast, mot
Bjorkdalsgatan, finns ocksa nagra vardefulla grova ekar och tallar. | 6stra
delen av fastigheten, utanfor planomradet gar en mindre kraftledning, bl. a
over ett bergskron med delvis branta sidor och berg i dagen. Pa émse sidor
om kraftledningsgatan och rakt igenom omradet fran norr till sdder, breder
en dldre tall dominerad och variationsrik blandskog ut sig. Den utgor en
attraktiv och val nyttjad rekreationsskog som &ven ar av betydelse for
biologisk mangfald. De gamla, grova tallarna &r vardefulla i sig och
artrikedomen med bade svampar, vaxter och djur ar stor. Detta delomrade
(ca 3 ha av totalt ca 7 ha) undantas fran exploatering.

Planomradet har begransats i areal sa att de mer vardefulla delarna av
fastigheten Bjorko 3:11 inte tas i ansprak utan skyddas.

En lekmiljo anpassad for barn kommer att anordnas for att motsvara behovet
for de nya bostéderna.

Bostaderna placeras med hansyn till naturkvalitéer som b.la. berg i dagen
och trad. Fornlamningsomradet kommer inte att paverkas.

Vattenomraden

Inom planomradet finns ett dagvattendike som stracker sig fran fastighets
nordvastra sida, fran Bjorkdalsgatan och in mot planomradets mitt. Detta
dike kommer att bevaras och bostader placeras med hansyn till viktiga
naturelementet.

Vidare ska en dagvattenutredning goras infor granskningsskedet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

De planerade bostaderna som inryms inom planomradet kommer att angéras
fran Bjorkdalsgatan och Tallkullegatan, med ungefar lika férdelning fran
respektive gata.

En ny gang-och cykelvag kommer att anlaggas och stracka sig fran
Tallkullegatan norrut och ansluta mot Bjorkdalsgatan.

Kollektivtrafik
Det finns tva busslinjestrackningar som ansluter i Ljungsbro och har relativt
tata turer till Linkoping.

Narmaste busshallplats i forhallande till planomradet finns pa
Héllestadsvégen. Det tar cirka 36 minuter med buss till Resecentrum i
Linkoping.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering for cyklar och bilar kommer att anordnas inom fastigheten.
Kommunens parkeringspolicy ska tillgodoses. Parkeringsnormen &r 11
bilparkeringsplatser samt 30 cykelparkeringsplatser per 1000 m2 BTA.
Parkeringsldsning ska redovisas och provas vid bygglov.

Tva storre parkeringar kommer att anldggas inom planomradet, dels langst
vid Bjorkdalsgatan och dels vid Tallkullegatan. Hamtning av hushallssopor
och postutdelning kommer att ske vid de gemensamma parkeringsplatserna,
detta for att undvika onddig trafik inom omradet. Ambulans,- polis- och
raddningstjanstens fordon samt fordon for rorelsehindrade kommer att ha
mojlighet att angdra vid bostaderna, pa korbara bostadsgator.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allménna va-ledningar finns utbyggda i Bjorkdalsgatan och
Tallkullegatan. Majlighet finns att ansluta planomradet till befintliga
spillvatten-, dricksvatten- och dagvattenledningar i Tallkullegatans
vandplan. Inom planomradet finns en hojdrygg/vattendelare. Dagvatten fran
planomradet skall fordrojas sa att den framtida markanvéandningen inte
avleder mer dagvatten fran omradet &n dagens markanvandning. En
dagvattenutredning kommer att tas fram infor granskning.

Varme

Hojderna i omradet forsvarar fjarrvarmeanslutningar idag. For att 16sa detta
kravs ett E-omrade for tekniska anlaggningar. Fjarrvarmen kommer att dras
via Hallestadsvagen och Tallkullegatan till det nya omradet. E-omradet
placeras vaster om Tallkullegatan vandplats, for bast mojliga
anslutningsplats.
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El
Elforsorjning sker genom anslutning till befintlig elcentral i omradet narhet.

Avfall
Avfallshantering kommer att hdmtas vid gemensamma miljérum som &r
placerade i anslutning till infarterna till det nya omradet.

Tele
Tekniska Verken kommer att lagga ned tomslang i omradet infor framtida
utbyggnad av tele, opto osv.

Atgarder for att forebygga olyckor, storningar,

fororeningar m.m.

Bullerstdrningar &r inte av den art att man behover avskdarma bebyggelsen
fran kringliggande gator. Eventuella fororeningar i marken kommer att
hanteras innan byggnation kan startas.

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for de gemensamma ytorna blir enskilt, da planen inte
innehaller nagra allmanna platser. Fastighetsagaren till Bjorko 3:11 ansvarar
for utbyggnad, ombyggnad samt drift och underhall av kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken ar huvudman fér allmanna VVA-ledningar,
fjarrvarmeledningar och el-ledningar. Tekniska Verken ansvarar aven for
avfallshantering. Fastighetsdgarna/exploatorerna ansvarar pa motsvarande
satt for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Né&tbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar
som finns i planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.
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Planens genomforande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.
av planens genomforande

Planen bidrar till en storre tillganglighet i omradet i och med en ny gang-och
cykelvéag som stracker sig fran Tallkullegatan norrut och ansluter mot
Bjorkdalsgatan. Lekmojlighet inom planomradet sakerstalls aven i
detaljplanen.

Planférslaget medger smahusbebyggelse i bostadsrattsform vilket saknas i
den har delen av Ljungsbro. Detta gor att fler ménniskor med olika
ekonomiska forutsattningar kan bosatta sig i omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken
Planférslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen har pekat ut stadsdelen Ljungsbro som attraktiv med bland
annat dess narhet till natur och fritidsaktivitet och kort pendlingsavstand till
Linkoping. Det finns &ven en stravan till att 0ka attraktiviteten i stadsdelen
Ljungsbro och skapa en bérkraftig ort. I takt med detta forsoker man dka
befolkningsunderlaget, ddrmed blir bostadsbyggande en viktig aspekt for att
mojliggora detta.

Planens utformning och hansyn till motstaende intressen
En avvégning har gjort gallande hur mycket av omradet som kan
exploateras och med anledning av detta har stora delar av planomradet
avsatts for naturandamal med lekmadjligheter. Placering av ny bebyggelse
anpassas till topografiska forutsattningar.

Jamstéalldhet och trygghet

En séker och framkomliga gang- och cykelforbindelser kommer att anlaggs
och gaturummen kommer att utformas till ett smaskaligt bostadsomrade.
Gronskan kommer aven anvandas som ett medel i att framja
trygghetsskapande utformning. Planen innefattar dven lekytor.
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Beskrivning av planens fastighetsrattsliga och
ekonomiska konsekvenser

Fastighetsregleringar

Omrade 2 av fastigheten Bjorko 3:67 (se
kartan) ska Overforas genom
fastighetsreglering till Bjorko 3:11.

Den kommunala gang-och cykelvagen ska ;

genom fastighetsreglering 6verforas fran Q
Bjorkd 3:11 till den kommunala
gatufastigheten Bjorko 3:67.

Linkopings kommun ansoker om
fastighetsregleringen och Botrygg AB

betalar forrattningskostnaden. Kartan visar fastigheten 3:67

Inlésen, ersattning
Ersattning for den mark som 6verfors till Bjorko 3:11 fran Bjorko 3:67
kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Planekonomi

Plankostnader
Plankostnaderna regleras i avtal mellan kommunen och byggherren.

Exploateringsekonomi & anslutningsavgifter
Kommunen reglerar exploateringskostnaderna genom exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter betalas enligt gallande taxa.

Exploateringsavtal
Linkdpings kommun ska teckna ett exploateringsavtal med fastighetségaren,
tillika exploattren till Bjorko 3:11 innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet kommer att reglera genomférandet av detaljplanen,
markoverlatelser, fastighetsbildning, exploateringsbidrag for atgarder inom
allmén plats som fastighetsagaren ska betala, atgarder inom allman plats,
foreskrifter gallande byggnation, erlaggande av avgifter for detaljplanen
etc., garantier for exploateringsbidragets betalning, villkor for detaljplanens
antagande och 6vriga villkor for detaljplanens genomférande.

Fastighetsdgaren kommer att fa betala exploateringsbidrag for nyanlaggning
av allman gang- och cykelvag i dstra delen av planomradet.

Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet ligger i norra delen av Ljungsbro, norr om Motala strém.
Omradet innefattar ca 1 hektar och dgs idag Fastighetsbolaget Duvkullen
H/B.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Oversiktsplanen Ljungsbro Berg, antagen i januari
2015. Detaljplanen &r forenlig med kommunens oversiktliga planering och
enligt Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg ar planomradet aktuellt for
fortatning.

Natur

Mark, vegetation och naturmiljo
Planomradet bestar idag framst av skogs- och dngsmark

Park, lek och rekreation
Inom planomradet kommer en lekplats att anordnas och det kommer finnas
naturmark tillganglig for rekreation.

Geotekniska forhallanden, fororenad mark och radon

En geoteknisk undersokning utférdes under hosten 2016 som konstaterade
att markytan ar i omradets vastra halften belagen mellan +82 och +84 m. |
den Ostra halften faller sedan marken av relativt kraftigt ned till mellan +76
och +78 m.

Planomradet bestar till stora delar av moranmark dar jordlagerfoljden

har generaliserats enligt foljande.

Under 0,1-0,2 m mullhaltig jord bestar jorden av siltig sandig moran
(svallad moran) som mot djupet sannolikt far ett 6kande inslag av grovre
material sdsom sten och block. Morénens relativa fasthet ar hog redan inom
den Gversta metern under markytan och darunder mycket hog. Berg i dagen
forekommer stéllvis framst i omradets centrala delar av planomradet, djupet
till berget har inte undersokts narmre.

| omradets norra del har grundvattennivan uppmatts att ligga pa nivan ca
+78 m (ca 4,5 m under markytan). | de lagre belédgna dstra delarna av
omradet ar grundvattennivan sannolikt beldgen i underkant av torrskorpan
saledes 1,5-2 m under markytan.

Radonmatningarna visar att omradet sammanfattningsvis utgors av
normalradonmark. Grundkonstruktionen ska darfor utféras radonskyddande.

Fornlamningar och kulturmiljéer
I anslutning till planomradet finns fornlamningar efter en stenaldersboplats.

Befintlig bebyggelse

Omradet &r idag inte detaljplanelagt och pa planomradet finns idag ingen
befintlig bebyggelse.

10
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Offentlig och kommersiell service
Narservice for omradet finns i huvudsak i Ljungsbros centrum, och dar finns
skolor, forskolor, butiker, vardcentral m.m.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Idag angors planomradet via Bjorkdalsgatan alternativt via Tallkullegatan.

Kollektivtrafik

Narmst busshallplats i forhallande till planomradet finns pa
Héllestadsvégen. Det tar cirka 36 minuter med kollektivtrafik till
Resecentrum i Linkoping.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Omradet kan forsorjas med vatten och avlopp fran Tallkullegatan. Da det
finns en vattendelare genom omradet kan det kravas att markhojderna
justeras sa att avledning kan ske dit.

Varme
Fjarvarmeledningar finns idag inte i omradet.

El
Det finns en elstation i naromradet, vilket gor att omradet kan elforsorjas
utan problem.

Medverkande tjansteman
Roger Stigsson, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Teknik- och
samhallsbyggnadskontoret

Emily Golrang, bitrddande planarkitekt, Teknik- och
samhallsbyggnadskontoret

Thobias Dahlqgvist, mark- och exploateringsingenjor, Teknik- och
samhallsbyggnadskontoret

Anna Call, mark- och exploateringsingenjor, Teknik- och
samhallsbyggnadskontoret

Anders Lindholm, trafikplanerare, Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret
Gunnar Olfvingsson, kommunekolog

Planhandlingarna har granskats av Roger Stigsson, planarkitekt, Teknik-
och samhéllsbyggnadskontoret

11
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Behov av miljobedomning

Samlad behovsbeddmning

I enlighet med bestdammelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedémas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbeddmning.

Som stdd for behovsbeddémningen anvander kommunen en checklista som
ingar som bilaga till behovsbeddmningen. Har redovisas i sammanfattande
form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Under nedanstaende tre rubriker anges i sammanfattande ordalag
slutsatserna som dragits i den bilagda checklistan fér behovsbedémning

Paverkan

Planforslaget innebar att privat mark, som idag framst bestar av skog och
igenvuxen akermark omvandlas till bostadsandamal. Exploateringen ar
forhallandevis liten och vid planering av omradet har stor hansyn tagits till
de allménna intressena och vardefulla naturelement. En naturvérdes-
inventering har tagits fram som underlag, vilken bland annat pekar ut trad
inom omradet med vardefulla naturvarden. Ekar och vissa andra utpekade
trdd inom planomradet ges darfor sirskilda skyddsbestammelser.

Oversiktsplanen Ljungsbro och Berg har pekat ut stadsdelen Ljungsbro som
attraktiv med bland annat dess nérhet till natur och fritidsaktivitet och kort
pendlingsavstand till Linkoping. Oversiktsplanen pavisar stora mojligheter
for stadsdelen att utvecklas som boplats och med anledning av detta planer
pa en utbyggnad i Ljungsbro med sammantaget cirka 1500 bostéder.
Detaljplanen gar i linje med Gversiktsplanen och anses gynna Ljungsbro
genom att 6ka mangfalden av bostadstyper betraffande bostadsstorlek,
arkitektonisk utformning och upplatelseform.

Platsen

Planomradet omfattar och angrénsar till igenvuxen betesmark med titvuxen
skog innehallande en viss méangd vardefulla trad och berghallar. Strukturen
pa planerad bostadsexploatering kommer att anpassas till dessa
naturelement. | anslutning till planomradet ligger aven ett stort
fornlamningsomrade som kommer att utredas narmare.

Planen
Planforslaget innebdr en mindre exploatering av bostdder. Stor hinsyn har
tagits till de kultur- och naturviarden som finns i omradet.

Slutsatser och stallningstagande

Kommunen goér den sammanvégda beddmningen att den aktuella
detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

12
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Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbeddmning
och den analys som redovisas i bifogad checklista. Skalen till att kommunen
gor bedémningen att detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan ar att exoloateringen ar relativ liten och stor hansyn har tagits
till planens naturvarden.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor inte
uppréttas for “Detaljplan for Bjorko 3:117.

En begransad redovisning av planens inverkan pd miljon har gjorts i
planbeskrivningen under rubriken Planens genomforande, Paverkan pd
miljon, sociala forhallanden m.m. av planens genomforande

Behovsbeddomningen har uppréttats av Emily Golrang, planarkitekt,
projektledare.
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Checklista for behovsbeddmningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att beddma behovet av en
miljobeddmning av detaljplanen. Den anvénds dven for att avgrénsa vilka
typer av miljopaverkan som behover beskrivas i en ev. miljokonsekvens-
beskrivning. Bedomningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillfors
planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna checklista omvarderas.

Fragestallning

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och
férening med andra
projekt

Planens syfte dverensstammer med Oversiktsplanen Ljungsbro Berg,
antagen i januari 2015.

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

Biologisk mangfald, djurliv
vaxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap,
bebyggelse, fenth
kulturlamningar och dnna
kulturarv, rekreation,
transporter, energiférbrukni
m.m.

Planen innebéar en forandring i nyttjande av marken som idag bestar till
stora delar av igenvuxna betesmarker med yngre tatvuxen skog
innehéllande mycket asp och bjork. Forslaget att ta i ansprak marken for
bebyggelse, r i enlighet med den inriktning som finns i Oversiktsplanen
Ljungsbro Berg. Oversiktsplanen har pekat ut stadsdelen Ljungsbro som
attraktiv med bland annat dess nérhet till natur och fritidsaktivitet och
kort pendlingsavstand till Linkoping. Det finns aven en stravan till att
Oka attraktiviteten i stadsdelen Ljungsbro och skapa en bérkraftig ort. |
takt med detta vill man 6ka befolkningsunderlaget och darmed blir
bostadsbyggande en viktig aspekt for att mojliggora detta.

Alstrande av avfall

Den nya byggnaden i planforslaget initierar normal avfallsalstring.

Alstrande av
fororeningar och
storningar

Utslapp till luft och vatten,
buller, vibrationer, allergi,

elektromagnetiska falt,
skyddsavstand m.m.

Genomfdrande av planen, d.v.s. byggande av bostader inom fastigheten
Bjorko 3:11 beddms inte medfdra dkade storningar eller

fororeningar. Storningar av tillfallig karaktar kommer dock att
férekomma under byggtiden.

Effekternas
omfattning
Geografiskt omrade och

befolkningens storlekskidt
om nationsgrans overskridg

Planen innebér en mindre exploatering.

Effekternas
sannolikhet, frekvens,
varaktighet och
avhjalpbarhet

Risker for olyckor med konsekvenser for
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Méanniskors hélsa
eller miljon

Ingen 6kad risk for olyckor bedéms uppkomma.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Beakta sarskilt allménheten
behov av information.

Detaljplanens genomforande bedéms fa lite miljomassig betydelse.

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet
och fornyelseformaga
i omradet

Detaljplaneftrslaget innebar att fastighetsagaren byter markinnehall
fran skogs och angsmark till bostadsandamal. Planomradet innefattar
endast en del av fastigheten Bjorko 3:11. Inom planomradet kommer
&ven stora ytor naturmark att bevaras och de vérdefullaste
naturelementen i omradet avses att skyddas och sparas.

Nuvarande
markanvandning

Den befintliga miljons (inom
och utom planomradet)
kanslighet med sarskild
uppmarksamhet pé tatbefol
omraden

Det finns idag ingen bestimd markanvandning inom planomradet.
Marken bestar till stora delar av igenvuxna betesmarker med yngre
tatvuxen skoj innehallande mycket asp och bjork.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Omradedar MKN 6verskrids
eller riskerar att 6verskridas

Inga miljokvalitetsnormer beddms komma att 6verskridas.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla
omraden

I anslutning till planomradet finns fornlamningar efter en
stenaldersboplats. En arkeologisk férundersokning ska goras innan
exploatering.

Sardrag i naturen

Storre opaverkade omrader
vatmarker, kustomraden, bg¢
och skogsomraden

Ej aktuellt.

Skyddade omraden

Riksintressen (MB 3 & 4 ka|
Nationalparker, natah

kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 n
(MB 7 kap.)

Ej aktuellt.

Planens karaktaristiska egenskaper:
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Anger
férutsattningarna for
verksamheter och
atgarder avseende:

Plats for, slag av, storlek pg
drift av samt resurser till.
Sarskilt om planen kan meg
verksamheter enligt bilaga
MKBférordningen och
sannolikheten for att sddan
sa fall etableras.

Detaljplanen medger i huvudsak bostadsandamal med skydd for de mest
vardefulla naturelementen. Markanvéndningen innebar ingen risk for
omgivningsstérande verksamheter.

Har betydelse for
andra planers och
programs
miljopaverkan

Kommande DP (genom
etappvis utbyggnad, kumulg
effekter m.m.) OP/FOP,
Avfallsplan,

Energiforsorjningsplan, Rikt
for bostadsforsorjning,
Lanstrasportplan m.fl.

Nej

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljomal
Nationella, regionala, och
kommunala mal

Nej

Innebar miljoproblem
som ar relevanta for
planen sjalvt

Utnyttjar planen mdjligheter
att minska befintliga och eg
miljéproblem?

Anvands marken pa basta §
ur miljiohanseende?

Aktuell utbyggnad och verksamhet &r i linje och omfattning med
kommunens Gversiktliga planering och pagéende utveckling.

Har betydelse for
mojligheterna att
genomfora EG:s

milj6lagstiftning

Vatendirektivet

Nej
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Planbestammelser
(urklipp fran plankartan)

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

G GEEE—— ¢ Planomradesgrans
E——— ¢ CE— Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Gang- och cykelvag
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader, endast par,-rad,- och kedjehus (maximalt 3 sammankopplade hus i rad)

E Tekniska anl&ggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

‘:J Byggnad far inte uppféras
9

Marken ska vara tiliganglig fér gemensamhetsanlaggning

Inom omrade fér bostader far marken bebyggas med komplementbyggnader pa
ok B by Y 10m?/bostadsenhet.

L pdkémg t ot Inom omrade fér parkering far marken bebyggas med garagebyggnader
Mark och vegetation
n, Tradet far inte fallas annat &n av sékerhetsmassiga eller biologiska skal
lek Lekplats ska finnas
parkering Parkeringsplats ska finnas, far uppféras som carport, garage och markparkering
ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning
Minsta tomtstorlek &r 200 m?

Stérsta byggnadsarea per tomt &r 100 m?

Utfart, stangsel

*66— ———— Korbar utfart far inte anordnas

Byggnaders hdjder och utformning
Hégsta byggnadshdjd ar 6.5 meter

Minsta resp storsta taklutning ar 20-30 grader

Hégsta antal vaningar ar tva

Vindar far ej inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av
planen kan genomféras med stéd av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.
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