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Linkopings kommun bjuder in till en kompletterande
markanvisning for Stadsbyggnadsprojekt Berga och
soker nu en byggherre som vill utveckla Berga tillsam-
mans med kommunen och de fem byggherrar som re-
dan fatt en markanvisning ndmligen Bonava, Botrygg,
Kédrnhem, Mannersons och SHH.

Ett av mélen med stadsbyggnadsprojektet ar en tidig
byggherremedverkan. I detta fall innebédr det att en
byggherregrupp ska ta ett stort ansvar for planerings-
processen frén stadsbyggnadskoncept till firdig bygg-
nation. De fem ovanstiende byggherrarna har bildat
en byggherregrupp med en gemensam samordning.
Byggherregruppen har vidare paborjat arbetet med att
ta fram ett stadsbyggnadskoncept utifrdn en gemen-
sam maélbild, kommunens specifikation och omradets
forutsattningar. Stadsbyggnadskonceptet ska ligga till
grund for framtagande och utformning av detaljplanen.
Byggherrarna ansvarar sedan gemensamt for genom-
forandet till fairdig byggnation. Genom att byggherrar-
na kommer in tidigt i utformningen av omradet far de
dven mojlighet att tillsammans utveckla nya effektiva

16sningar.

Kommunen gor nu ett fornyat utskick till samtliga
byggherrar pa byggherrelistan att inom tva veckor, det
vill sdga senast den 26 oktober 2018, skicka en intres-
seanmalan till e-postadressen
stadsbyggnadsprojektberga@linkoping.se

om intresse finns for tilldelningsomrade B. Det vill saga
7 500 m2 BTA fordelat pa tva projekt om 50 hyresratter
respektive 50 bostadsritter.

Om intresse finns for tilldelningsomride B kommer
kommunen, att pd samma sitt som tidigare, be bygg-
herrarna att fylla i ansokan utifrdn de blanketter som
framgar av detta prospekt. Byggherrarna far sedan sex
veckor pé sig att skicka in handlingarna, det vill siga
senast fredag den 7 december kl. 13.00.

Kommunens forhoppning ar att géra en snabb utvar-
dering och sedan teckna avtal med vinnaren sé fort det
gar. Skriver byggherren inte pd markanvisningsavtalet
inom en viss tid, sa gar tilldelningen vidare till nr 2 osv.
Den nya byggherren ansluter sedan till byggherregrup-
pen nar markanvisningsavtalet dr tecknat samt nir
markanvisningsavgift och kommunens férskottering av
kostnader rorande tilldelningsomréde B betalats in. Da
byggherregruppen har paborjat arbetet med konceptet
har en fordelningsgrund arbetats fram utifrén byggrat-
ternas storlek.

Utvarderingen av markanvisning 2018-03-09 for
Stadsbyggnadsprojekt Berga dr avslutad och en utvir-

dering finns pd kommunens hemsida.

Byggherrar som inte har fullgjort sina &taganden enligt
tidigare markanvisningar i Linkoping kan komma att
exkluderas fran att delta.

Med vinliga hélsningar

Andreas Hellstrom
Avdelningschef mark och exploatering
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Nedan beskrivs mal for Stadsbyggnadsprojekt Berga,
stadsbyggnadsvision for stadsdelen samt en kort be-
skrivning av Linképing och stadsdelen Berga.

Mal for Stadsbyggnads-
projekt Berga

En tatare och mer sammanhallen stad
Milet med Stadsbyggnadsprojekt Berga ar att skapa en
ny stadsdel innehallande ca 500 bostider i flerfamiljs-
hus och sméhus. Inom stadsdelen ska en kombinerad
skola och forskola byggas. Motesplatser i form av torg
och platser for lek ska anldggas. Stadsdelen ska utfor-
mas sé att manniskor kan moétas i vardagen séval inom
det enskilda kvarteret som inom stadsdelen.

Den nya stadsdelen ska bidra till att uppna Linkopings
kommuns mél om en titare och mer sammanhallen
stad. Detta ska ske genom att knyta samman Sodra Ek-
kallan och Berga, sé att stadsdelen Berga blir en mer
integrerad del av staden.

Stadsdelens utformning ska bidra till att 6ka niarheten
och tillgingligheten till Tinnerd eklandskap och Tin-
nerbacksstraket for hela stadens invanare.

Stadsdelen ska utformas sa att den bidrar till Linko-
pings kommuns maélséttning om att vara koldioxidneu-
tralt till &r 2025.

En stor andel bostader med 6verkomliga
hyror

Stadsdelen ska innehélla en stor andel bostdder med
overkomliga hyror. Projektet ska bli ett nationellt ex-
empel avseende “bostader for alla”. For att uppna det-
ta mal finns ett hyresnivakrav for de hyresritter som
byggs inom stadsdelen.

Bostaderna inom omradet ska besté av hyresratter och
bostadsratter.

Tidig byggherremedverkan

Projektet ska bedrivas med sé kallad tidig byggherre-
medverkan. I detta fall innebar det att en byggherre-
grupp tar ett stort ansvar for planeringsprocessen fran
stadsbyggnadskoncept till firdig byggnation. Genom
att byggherrarna kommer in tidigt i utformningen av
omradet far de dven mojlighet att tillsammans utveckla
nya effektiva 16sningar.



Stadsbyggnadsvision

Jﬁ:tjt.eg;:_ ~ Stadsdelen ska kannetecknas av en tat, trivsam och

varierad stadsbebyggelse dir ging- och cykeltrafik
prioriteras.

Hir ska finnas tydliga gator som kopplar stadsdelen till
sin omgivning, moétesplatser och en bebyggelsestruktur
som skapar privata gardar for samvaro pa kvartersniva.

o~ ' Bebyggelsen ska avslutas tydligt mot det omgivande
landskapet.
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Linkoping
Linkoping &r en snabbt vixande kommun med snart
160 000 invanare som ligger i hjértat av sodra Sve-

rige med goda kommunikationer. Vi dr Sveriges femte
storsta kommun.

Linkoping priglas av hogteknologi i virldsklass inom
omraden som flyg, IT och milj6. Har finns en stark inn-
ovationskraft med en av Europas framsta teknikparker,
Science Park Mjardevi och ett hogt rankat universitet
som bada star for nytankande och spetskompetens.
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Berga

Berga ligger i sodra delen av Linkoping, ca 2 km fran
stadskdrnan. Berga borjade byggas ut kring Soderleden
under slutet av 1950-talet. I borjan av 1960-talet fort-
satte utbyggnaden och under en relativt kort tidsrymd
pé 1960-talet byggdes hela stadsdelen ut.

Berga har stora sammanhidngande gronomraden med
gang- och cykelstrak. Langs Tinnerbacken, som rinner
genom stadsdelen, finns stora friytor for promenad,
lek och rekreation. Det tidigare militiromrédet, Tin-
ner6 eklandskap, viaster om stadsdelen ar ett mycket
uppskattat rekreationsomrade. I nirheten ligger dven
Vidingsj6 motionscentrum och Smedstads ridsportcen-
ter.

Bebyggelsen bestér till 6vervigande del av flerbostads-
hus. Smahusen bestar till storsta delen av rad- och ked-
jehus som &r upplatna med dganderatt. Flerbostads-
husen ligger samlade i grupper i den norra och véstra
delen av Berga. Inom omradet finns mycket fa ligen-
heter med en storlek under 30 m2. Idag bor ca 6 700
personer i Berga.



Aktuell markanvisning har inte foregdtts av planpro-
gram, detaljplan eller liknande. Nedan beskrivs forut-
sdttningarna kort infor den fortsatta planeringen av
omrddet.

Plandata

Projektomradets lage i staden
Projektomradet ligger i stadsdelen Berga ca 2 km séder
om LinkoOpings stadskidrna. Projektomradet griansar i
norr till stadsdelen Garnisonen dar omradet Sodra Ek-
killan for narvarande byggs ut.

Norr om projektomrédet och S6derleden finns en stor
dagligvarubutik i form av Stora Coop Garnisonen. Di-
rekt véster om projektomréadet ligger Tinner6 ekland-
skap som ir ett stort kommunalt naturreservat med
hoéga natur- och kulturvirden. Séder om projektomra-
det ligger Bergadammen som ingar i Tinnerbacksstra-
ket. Tinnerbacken rinner vidare osterut till Stdngén och
Roxen norr om Linkoping.

Befintlig markanvéndning
En stor del av omradet skots och nyttjas av CG:s Na-
turvéard AB.

Markagare
Projektomradet omfattar del av fastigheten Smedstad
1:4 som &gs av Linkdpings kommun.

Oversiktsplan fér staden Linképing
Omradet omfattas av Gversiktsplanen for staden, an-
tagen av kommunfullmiktige 2010. Oversiktsplanen
anger att omradet dr 1ampligt att bebyggas med ca 200
bostader.

Detaljplan

Projektomradet saknar idag detaljplan. I Stadsbygg-
nadsprojekt Berga ska byggherregruppen och kommu-
nen tillsammans ta fram en detaljplan for omradet. Se
vidare under rubriken Byggherredriven planering pa
sidan 20.

Omradets innehall

Bebyggelsen i omradet

Projektomrédet planeras for minst 500 bostéder i form
av flerfamiljshus och radhus med olika upplatelsefor-
mer som hyresratter och bostadsritter. Bebyggelseska-
lan i narliggande stadsdelar (befintliga och planerade
omraden) ar 3-7 vaningar med enstaka hogre byggna-
der vilket ger en fingervisning om skalan inom projekt-
omradet.

Inom projektomradet ska en kombinerad skola (F-6)
och forskola (1-5 ar) byggas. Skolan kommer att byggas

i 2-3 vaningar.

Ett multihus ska byggas inom projektomréadet. Multi-
huset ska innehélla stadsdelens boendeparkering och
bilpool men kan dven omfatta andra funktioner som
verksamhetslokaler och tekniska anliggningar.

Plats fér méten

Stadsdelen ska utformas for att ménniskor ska moétas i
vardagen. Inom stadsdelen ska ett torg anldggas. Kring
torget ska det finnas verksamheter som berikar det of-
fentliga rummet. Inom stadsdelen ska aven platser for
lek anldggas.
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Kommunikationer

Stadsbyggnadsprojekt Berga ska bidra till Link6pings
kommuns malsittning om att vara koldioxidneutralt
till ar 2025.

Stadsdelen ska utformas och ges ett innehall som gor
det litt for den enskilde att gora ratt ur ett miljohinse-
ende. Struktur och l6sningar ska utformas for att un-
derlatta en hallbar livsstil.

Gang- och cykeltrafik
Idag finns en gang- och cykelvig lings Haningeleden i
vaster. Langs Soderledens norra sida finns en géng- och
cykelvig i Ost-viastlig riktning.

Omradet behover fa battre géng- och cykelvigskopp-
lingar mot omgivningen bland annat norrut 6ver S6-
derleden for att nd Garnisonen och Sodra Ekkallan men
dven vidare in mot Linkopings stadskidrna. Koppling-
arna Osterut behover ocksa utvecklas mot de befintliga
delarna av stadsdelen Berga och Berga centrum dar
béde offentlig och kommersiell service finns.

Viéster om omradet ligger Tinnero eklandskap som
behover knytas ndrmare projektomradet och &vriga
staden. Rekreationsomradet Skarpan direkt soder om
projektomradet och Bergadammen nés idag via géng-
och cykelvigen lings Haningeleden och en géng- och
cykelbro 6ver Smedstadbacken vid Biackskolan.

Kollektivtrafik

Projektomrédet forsorjs med kollektivtrafik som stan-
nar vid héllplatser pa Soderleden och Garnisonsvigen
norr om projektomradet.

Gator och trafik

Omréadet gransar till Soderleden i norr och till Haninge-
leden i vister. Soderleden ingér i ringleden som knyter
samman Linkopings yttre omraden. Trafikmidngderna
pa Soderleden var ar 2016 ca 9 900 fordon per drsme-
deldygn och pa Haningeleden ca 11 800 fordon per ars-
medeldygn.

Anslutning Haningeleden

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen har tagit
stallning till att det inte blir ngon ny bilanslutning mot
Haningeleden.

Lokalgator
Inom omradet kommer kommunen att bygga ut lokal-
gator med kommunalt huvudmannaskap.

Parkering fér cykel och bil

Parkering for bil och cykel ar viktig i Stadsbyggnads-
projekt Berga eftersom den i hog grad péverkar vara
beteenden. Parkeringsfrigan paverkar ocksa majlighe-
terna att bygga tita stadsmiljoer som ger underlag for
moten mellan manniskor.

Cykelparkering

Det ska vara enkelt och latt att stilla ifrén sig cykeln
i stadsdelen. Strévan ar att skapa cykelparkeringar av
hog kvalitet i badde gaturum och inom kvarteren. Cykel-
parkering for bostadsdndamal anordnas inom respek-
tive fastighet. For cykelparkering giller att minst 30
cykelplatser ska byggas per 1 000 m2 BTA (bruttoarea).
Redan idag bestar cykelflottan i vara storre stiader av en
stor andel elcyklar. Detta medfor ett behov av genom-
tidnkta losningar for laddning av elcyklar.
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Bilparkering

For bilparkering giller kommunens system med parke-
ringskop i kombination med genomférande av en bil-
poolslosning for samtliga bostidder och lokaler.

Ett multihus kommer att byggas av det kommunala bo-
laget Sankt Kors Fastighets AB (Sankt Kors) innehél-
lande stadsdelens boendeparkering. De boende kom-
mer sedan hyra parkeringsplatser direkt av Sankt Kors.

Den samlade parkeringslosningen i ett multihus i kom-
bination med en mobilitetsstation inom omradet ger

reducerade parkeringstal for stadsdelen.

Parkeringstalet for hyresritter ar 3 platser per
1000 m2 BTA och for bostadsrétter 6 platser per 1 000
m2 BTA.

Parkering for personer med funktionsvariation och
korttidsparkering for i- och urlastning, samt parkering-
ar for bilpoolsbilar kan anordnas pd kommunal mark
som kantstensparkeringar i gaturummen.

Ytterligare parkeringar inne pa bostadsgardar eller i ga-
rage under gardar far inte anordnas.

Avgiften for parkeringskop ar 2,8 prisbasbelopp exklu-
sive moms per parkeringsplats och denna avgift ska er-
laggas till Sankt Kors innan bygglov beviljas.

Bilpool

Byggherren ska sikerstdlla medlemskap i bilpool i
minst fem ar for samtliga ldgenheter och verksamheter
och manadskostnaden fér medlemskapet ska inga i den
boendes hyra/méanadsavgift.

Byggherrarna ska gemensamt genomfora en kraftfull
marknadsféring av bilpoolslosningen och dess forut-
sdttningar fore forsta inflyttning. Medlemsavgiften for
bilpoolen uppskattas 2020 till ca 100 kr/méanad och
lagenhet.

Mobilitetsstation

Linképings kommun deltar i ett forskningsprojekt lett
av statliga RISE dér maélet ar att ta fram en mobilitets-
station for framtidens resande. Med framtidens resan-
de menas i det hir fallet delat och samordnat resande
dar nyttjaren fér tillgang till en méngd olika mobilitets-
alternativ via en tjdnst i en mobilapp som p4 ett enkelt
sdtt administrerar bokning och betalning mm. Mobili-
tetstjansterna som erbjuds ar t.ex. kollektivtrafik, bil-
poolsbil, hyrbil, hyr-/l1adcykel, taxi etc. Dessa tjanster
bendmns dven som mobility as a service (MaaS). Syftet
med forskningsprojektet ar att ta fram den fysiska mot-
svarigheten till tjinsten, dvs en plats dar bilpools-/hyr-
bilarna, hyrcyklarna mm kan std nér de inte anvands.
Projektet skall dven utreda vilka eventuella tilldggs-
tjanster som skulle vara ldmpliga att samlokalisera
med mobilitetstjansterna. Exempel pé tillaggstjanster
kan vara postfack for paketleveranser eller kylfack for
leverans av matkassar och livsmedel. Huvudsyftet med
tjansten och tillaggstjansterna &ar att minska behovet av



att dga och resa med bil. Forskningsprojektet paborja-
des juni 2018 och planeras vara klart juni 2019.

Kommunen har identifierat stadsbyggnadsprojekt
Berga som den lampligaste platsen att utveckla och
etablera denna tjanst pa. Forutsittningar for projektet
blir att hitta en lamplig plats inom eller angransande
till omradet dér en mobilitetsstation kan etableras. Mo-
bilitetstationens storlek, innehéll och utformning kom-
mer tas fram inom forskningsprojektet och regelbundet
samordnas och kommuniceras med stadsbyggnadspro-
jekt Berga. Mobilitetsstationens placering i omradet
ar mycket viktig. Stationen ska vara en attraktiv tjanst
som erbjuds de boende i omrédet. Det ar positivt men
inte nodvandigt att stationen ligger i anslutning till kol-
lektivtrafiken. Framfor allt bor stationen upplevas mer
tillganglig och ndrmare dn den allménna bilparkering-
en. Stationen bor kunna angoras av mindre lastfordon
for t.ex. paket- och livsmedelsleveranser. Stationen
skulle dven kunna fungera som angoringsplats for taxi
och privatbilar, och i framtiden kanske for autonoma
fordon. Det skulle dven vara mgjligt att samlokalisera
sop-/atervinningsrum i stationen eller kanske en trans-

formatorstation.

Mobilitetstjanserna (MaaS) finns dnnu inte implemen-
terade i stor skala. I Finland finns tjainsten Whim som
marknadsfors av ett privat bolag i Helsingforsregio-
nen, lansering i Sverige ar planerad framéver. I Sverige
utvecklas tjansten EC2B av Trivector med beriknad
driftstart hosten 2018. I Stockholm forbereds en ny-
lansering av tjansten Ubigo som testades i Goteborg for

nagra ar sedan. Energimyndigheten har dven initierat
en internationell tévling kallad Sustainable Mobility
Challenge dar en mobilitetstjanst skall utvecklas och
sedan testas i ett antal kommuner, varav Linképing
ar en av dessa. Vi tror att dessa tjanster kommer fin-
nas pd plats inom nagra ar nar stadsbyggnadsprojekt
Berga realiseras. Om tjénsterna inte skulle finnas till-
gangliga skulle mobilitetsstationen dnda initialt kunna
drivas som planerat fast med en ldgre grad av samord-
ning mellan tjinsterna. Enligt Trivectors berdkningar
har MaaS-tjansterna en potential att reducera privat
bilagande och ddrmed parkeringsbehovet med ca 50 %

jamfort med kommunernas genomsnittliga p-norm.
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Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljé

Projektomradet ligger direkt 6ster om Tinnero odlings-
landskap som &r av riksintresse for kulturmiljovarden.
Tinner6 odlingslandskap ar ett av landets framsta ex-
empel pé ett fossilt odlingslandskap frén jarnéldern.
Sparen i form av stenstrangar, boplatser, fornakrar och
gravfalt fran framforallt jarnaldern ar mycket vilbeva-
rade.

Arkeologi

I april 2017 utforde Ostergétlands museum en arkeo-
logisk férundersokning pd uppdrag av Lansstyrelsen i
Ostergdtland och Linkdpings kommun.

Vid undersdkningen patriffades tvd boplatser (RAA
398:1 och OM 1), tva firdvigar (OM 2 och OM 3) samt
en skalgropslokal (OM 4). Samtliga limningar 4r av
forhistorisk karaktédr. Boplatserna har “C-daterats till

forromersk - romersk jarnalder.

Forundersokningen har visat att fornlamningarna har
en saddan kunskapspotential att ldnsstyrelsen stiller
villkor om att en arkeologisk undersokning maste ske
innan eventuell exploatering. Se bilaga 1.

Lansstyrelsen har i oktober 2017 tagit beslut om till-
stand enligt kulturminneslagen (1988:95) till ingrepp i
fornlimning RAA 398:1, 602, 603, 694 och 605 med
villkor om en arkeologisk undersokning inom fastighe-
ten Smedstad 1:4, Linképing kommun, Ostergétlands

lan.

Kostnaden for den arkeologiska undersokningen har
berdknats till ca 2 miljoner kronor exklusive moms i
2017 ars taxa. Da arbetet kommer att utforas senare
kan kostnader behova riaknas om till aktuellt ars taxa.
Se bilaga 2.

Dé kostnaden for slutundersokningen ar hog behover
byggherregruppen ta stillning till vilka omraden som
ska tas i ansprak och ddrmed slutundersokas. Byggher-
regruppen ansvarar for och bekostar en eventuell slut-

undersokning.



Naturmiljo och rekreation

No6tabacken

Omréadet ligger inom riksintresset for naturvarden (Ek-
landskapet Linkoping-Atvidaberg) som omfattar stora
delar av s6dra Linkoping. Notabacken inom projektom-
radet &r en av riksintressets virdekarnor med ett flertal
gamla och hogintressanta ekar.

Invid Soderleden finns grova ekar med mycket hoga
varden och ett stort antal rodlistade vedinsekter, svam-
par och lavar. Langst i soder finns en 6ppen dkerholme
med vidkroniga ekar i varierande alder. Genom sitt lage
nira bostadsomraden har Notabacken och ekdungarna
omkring ocksa ett hogt varde som nérstrovomréade.

Inom Noétabacken har spillning efter 1dderbaggen re-
gistrerats. Laderbaggen ar fridlyst i Sverige, upptagen i
EU:s habitatdirektiv som prioriterad art och enligt den
nationella rodlistan klassad som nira hotad (NT). Vid
planeringen av projektomrédet behover Laderbaggens
mojlighet till spridning beaktas.

Notabacken betas dterkommande med nétdjur vilket ar
en forutsattning for att bibehalla naturviardena. Betes-
héavden pégar inte hela sdsongen utan ar koncentrerad
till ett par, tre perioder under sommar och host. Se vi-
dare under rubriken Milj6- och riskfaktorer pa sidan 18.

Tinnerb&cken

Projektomrédet griansar till Bergadammen som ingér
i Smedstadbécken. Smedstadsbécken rinner fran den
nyskapade Rosenkillasjon soder om Tinnerd ekland-
skap till Tinnerbacken. Tinnerbacken rinner sedan vi-
dare till Stangan och slutligen Roxen.

Gronstraket langs Smedstadsbécken och Tinnerbécken
utgor ett av stadens viktiga gronstrak for bade biologisk
mangfald och rekreation och férbinder de centrala de-
lar av staden med omgivande naturlandskap. Vid pla-
neringen av projektomradet behover forutsattningarna
for bevarande och utveckling av detta gronstrak beak-
tas.

Strandskydd

Marken ner mot Bergadammen s6der om projektomra-
det omfattas av strandskydd om 100 meter fran strand-
linjen.

Tinner6 eklandskap

Tinnero6 eklandskap tar vid direkt vister om Haninge-
leden och projektomradet. Tinner6 eklandskap &r ett
687 ha stort kommunalt naturreservat bara 2 km fran
Linkopings stadskirna. Reservatet domineras av gamla
ekar i ett boljande beteslandskap dar méangder av viax-
ter och djur har sin hemvist. Insprangt bland ekhagarna
finns barrskogar, ekologiskt odlade dkermarker, blom-
rika slattervallar samt flera aterskapade vatmarker.

Stora delar av naturreservatet ar dven ett Natura 2000
omradet (pSCI enligt EU:s art- och habitatdirektiv och
SPA enligt EU:s fageldirektiv).

Reservatet ar lattillgangligt med ett omfattande grus-
vagnat lampligt for cykling. Informationstavlor, skylta-
de stigsystem, rast- och grillplatser samt flera fageltorn
finns for att underlitta och berika ett besok i naturre-
servatet.
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Markforhallanden

Geoteknik

Under 2016 har Tekniska verken, Geoteknik, pa upp-
drag av Linkopings kommun utfort en 6versiktlig geo-
teknisk utredning inom projektomradet. Syftet med
undersokningen har varit att redovisa de geotekniska
forutsiattningarna infor planldggning av omradet inklu-
sive att klarlagga stabilitetsforhallandena ner mot Ber-
gadammen.

Omradet utgors i huvudsak av stora grasbevuxna ytor.
I soder finns en rida av trad dir omrédet gransar mot
Bergadammen. I omrédets centrala delar finns ett
fastmarksparti bevuxet med bland annat gamla ekar.
Marknivaerna sluttar frn ca +71 meter i norr till ca +
63 meter i soder.

Omrédet har delats in i fyra marktyper:
A - Morin med stillvis berg i dagen

B - Torrskorpelera och fast lera

C - Halvfast lera

D - Los lera

Marktyp A tél stora respektive mycket stora belast-
ningar utan att sdttningar i marken uppstar. Grund-
laggning kan ske med plattor eller plintar pa packad
sprangbotten eller morin. Grundliggning pa morén el-
ler packad springbotten bedoms preliminirt kunna ske
for byggnader med upp till 4 vAningar respektive 6 till

7 véningar.

Marktyp B utgors av torrskorpelera och fast lera pa
morin. Ytlig grundliggning (kantférstyvad hel bot-
tenplatta eller sulor/plintar) pé torrskorpelera bedoms
preliminédrt kunna ske for byggnader med upp till 3
vaningar. Vid hogre byggnader, parkeringshus etc. be-
hover sannolikt lasterna nedféras till morén eller berg.

Inom omriden med marktyp C (halvfast lera) kan
byggnader med upp till 2 4 3 vaningar grundliggas med
kantforstyvad hel bottenplatta eller sulor/plintar i den
fasta torrskorpan. Vid hogre byggnader/tyngre byggna-
der behover sannolikt lasterna nedféras med plintar el-
ler pélar till morin eller berg.

Inom omraden med marktyp D bedéms grundlaggning
av byggnader upp till 2 vaningar kunna ske med kant-
forstyvad hel bottenplatta eller sulor/plintar i den fasta
torrskorpan. Vid hogre byggnader/tyngre byggnader
behover grundlaggning ske med pélar.

Kommunen kommer inte betala ut ndgon ersattning for
déliga grundlaggningsforhallanden. Eventuell lattfyll-
ning, palning eller liknande som kravs for grundlagg-
ning bekostas av byggherren.

Stabilitetsforhallanden ner mot Bergadammen
Berdkningarna avseende stabilitetsférhéllanden vid
Bergadammen visar att stabiliteten ar tillfredstéllande.
Vid eventuell exploatering i omradet narmast Berga-
dammen bor med hénsyn till stabiliteten tillkommande
belastning begransas till 40 KPa. Det ar i forsta hand
begransningar med hansyn till sittningar som ar sty-
rande.
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Inom ett avstand av 10 meter frn strandkanten bor
dock belastningen preliminart begrénsas till 20 KPa pa
grund av osdkerheten betriffande lokala variationer i
slantens nuvarande utseende under vatten. Se bilaga 3.

A - Moréan med stéllvis berg,idagen

B - Torrskorpelera och fast lera
C -Halvfast lera

D - Los lera

200m

Radon

Radonmitningar visar att omrédet utgors av hogradon-
mark. Grundkonstruktionen ska darfor utforas radon-
sékert. Se bilaga 3.




Markféroreningar

Idag finns ingen information om markfororeningar
inom projektomradet. Omradet ingick i det gamla mi-
litdra 6vningsomradet som tillhorde Linkopings Gar-
nison. Eftersom omradet har ingatt i 6vningsomradet
behover markundersokningar genomforas under den
fortsatta planeringen.

Byggherregruppen ansvarar for och bekostar att till-
sammans genomfora markundersokningar samt att be-
kosta sanering av eventuella markféroreningar.

Byggherregruppen behover tillsammans och i dialog
med Miljokontoret ta stéllning till vilka markomréden
som behover undersokas och eventuellt saneras vid fo-
rekomst av markfororeningar.

Miljo- och
riskfaktorer

Oversvamning

Pégéende utredningar visar att de s6dra delarna av pro-
jektomradet ner mot Bergadammen 6versvimmas vid
skyfall och hoga floden. I den fortsatta planeringen av
omradet kommer riskerna med 6versvimning att utre-
das.

Vagtrafikbuller

Projektomrédet &r utsatt for vagtrafikbuller frén tra-
fiken pa Soderleden och Haningeleden vilket behover
beaktas i den fortsatta planeringen for att skapa bra bo-
endemiljoer ute och inne.

Flyghinder

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exem-
pel in- och utflygningsomraden, ar av riksintresse for
luftfart. Projektomradet ligger inom influensomradet
for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet
for SAAB:s flygfalt dr +97,4 meter 6ver havet (RH 70)
inom aktuellt omrade. Marknivaerna inom program-

omradet varierar mellan +63 och +71 meter 6ver havet.

Djurhéllning

Notabacken inom projektomradet betas med nétdjur.
Betningen sker under korta intensiva perioder under
sommar och host. Betningen ar en forutsattning for
att bibehélla naturvirdena inom omradet. Linkopings
kommun anvander sig av ett observationsavstand pé 25
meter mellan betesmark och bostadsbebyggelse. Bet-
ningen av Notabacken behover beaktas i den fortsatta
planeringen av projektomrédet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Stadsdelen kan anslutas till befintliga ledningar for ren-
och spillvatten som finns soder om Pionjargatan sydost
om projektomradet.

Dagvatten

Tinnerbdcken &r en vattenférekomst enligt EU:s vat-
tendirektiv och ska ddrmed uppné "God vattenstatus”
senast ar 2021. Den ekologiska statusen i Tinnerbécken
ar klassad som Dilig och den kemiska statusen ar klas-
sad som Uppnar ej god. Detta beror bland annat pé av-
saknad av fisk, vandringshinder samt brist pa svimplan
och naturlig meandring samt att gransvarden for kvick-
silver, PBDE och PFOS 6verskrids.

I den fortsatta planeringen behover dagvattenfragan
utredas, dels med hansyn till risken for 6versvamningar
och dels med hinsyn till miljokvalitetsnormen for vat-
tendraget.

Fjarrvarme

Stadsdelen ska ha ett l&ngsiktigt hallbart virmesystem.
Samtliga fastigheter inom stadelen ska darfor anslutas
till fjarrvarmenitet.

Huvudmatningen av fjarrvirme kommer att ske fran
norr dar befintliga fjarrvirmeledningar finns norr om
Soderleden. Matning av omradet kan eventuellt dven
komma att ske frdn Pionjiargatan, sydost om projekt-
omradet.

Opto

Stadsdelen kan anslutas till befintligt optonat vid S6-
derleden i norr. Langs den befintliga gdng- och cykelba-
nan utmed Haningeleden finns ett stort ledningsstrak
med optokablar vilket behover beaktas vid den fortsatta

planeringen av omradet.

El

Stadsdelen kommer att behova tvé nya transformator-
stationer for att forsorja stadsdelen med el. Placeringen
av dessa behover beaktas vid den fortsatta planeringen
av omréadet.

Avfall
Tekniska 16sningar for hushéllssopor och atervinnings-
fraktioner kommer att arbetas fram under den fortsatta

planeringen.



Stadsbyggnadsprojektets
genomforande

Nedan beskrivs forutsdttningar for sjialva genomforandet av Stadsbyggnadsprojekt Berga sdsom tidplan, vad
Linképings kommun avser med byggherredriven planering, markanvisningens omfattning, ekonomiska fragor,

beskrivning av kommande avtal, med mera.

Tidplan

Tidplanen for hela Stadsbyggnadsprojekt Berga ar pre-
limindr. Avgorande for tidplanen ar byggherregrup-
pens initiativformaga, planeringsforutséttningar, plan-
provning med mera.

Kompletterande markanvisning hésten 2018

Stadsbyggnadskoncept hosten 2018 /
utarbetas varen 2019
Detaljplanearbetet startas varen 2019
Detaljplanen antas varen 2020
Tecknande av 6verlatelseavtal varen 2020

Utbyggnad av infrastruktur hésten 2020

paborjas

Utbyggnad av kvartersmark hésten 2021

paborjas

Byggherredriven planering

Syftet med byggherredriven planering

Ett av mélen med stadsbyggnadsprojektet ar en tidig
byggherremedverkan. I detta fall innebar det att en
byggherregrupp tar ett stort ansvar for planerings-
processen fran stadsbyggnadskoncept till fardig bygg-
nation. Genom att byggherrarna kommer in tidigt i
utformningen av omradet far de &ven majlighet att till-
sammans utveckla nya effektiva l13sningar.

Process fér den byggherredrivna plane-
ringen

Malbild for omradet

En byggherregrupp har bildats. Byggherregruppen och
kommunen arbetar tillsamans fram en gemensam maél-
bild for omrédet och for det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskoncept
Utifrdn den gemensamma malbilden f6r omradet arbe-
tar byggherregruppen fram ett stadsbyggnadskoncept.

Stadsbyggnadskonceptet ska redovisa en fordjupad
stadsbyggnadsvision som uppfyller kommunens maél-
bild som redovisas i detta prospekt.

Konceptet ska innehalla en struktur av omradet och re-
dovisa bebyggelse, gator, torg, parker med mera.
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Som stod for byggherrarnas arbete med konceptet har
kommunen tagit fram en specifikation med funktioner
och forutsattningar for omradet. Specifikationen delges
byggherregruppen infor arbetet med stadsbyggnads-
konceptet och innehaller exempelvis ytor pé skolan.

Byggherregruppen foreslds gemensamt anlita ett kon-
sultteam med bland annat féljande kompetenser;
stadsbyggnadsarkitekt, husarkitekt, landskapsarkitekt,
trafikplanerare och gatuprojektor.

I samband med stadsbyggnadskonceptet kommer ett
antal utredningar behéva genomforas, exempelvis bul-
lerutredning, dagvattenutredning, trafikutredning. Se
vidare under rubriken Utredningar - Ansvar och kost-
nader pa sidan 23.

Stadsbyggnadskonceptet ska ha sddan detaljeringsgrad
s att det kan utgora underlag for att ta fram den for-
mella detaljplanekartan och darfér behover forprojek-
tering ske av kvarter, gator, ledningar och hgjder.

Stadsbyggnadskonceptet ska kontinuerligt stimmas av
med kommunens projektgrupp.

Kvalitetsprogram

Parallellt med utarbetandet av stadsbyggnadskon-
ceptet ska byggherregruppen tillsammans med kom-
munen arbeta fram ett kvalitetsprogram for omradet.
Kvalitetsprogrammet ska utgé frdn de markanvisnings-
anbud som byggherrarna ldmnat in i samband med
markanvisningstavlingen avseende ”Projektidé” samt
“Innovation och héllbarhet”.

Detaljplan

Utifrén stadsbyggnadskonceptet ska kommunen sedan
tillsammans med byggherregruppen ta fram en detalj-
plan. Kommunen ansvarar for framtagande av sjilva
detaljplanen vilket innebar att kommunen tar fram de-
taljplanehandlingar, genomf6r samréd och granskning
innan planen kan antas. Byggherregruppen ska leve-
rera erforderligt underlag som behdvs for att uppritta
detaljplanen.

Fordelning av byggratter
Under planarbetet kommer byggratterna inom omra-
det slutligen att fordelas mellan byggherrarna.



Markanvisningens

omfattning

Aktuell markanvisning omfattar 100 lagenheter forde-
lat pé tva projekt om 50 hyresritter respektive 50 bo-
stadsritter.

Senare kommer ytterligare 25 radhus att markanvisas.
Totalt planeras det for 500 bostdder inom omrédet.

Om stadsbyggnadskonceptet redovisar fler bostider
inom omradet kommer dessa att fordelas proportioner-
ligt mellan samtliga tilldelningar.

Kommande planering far utreda eventuella etappindel-
ningar av omrédet.

Ekonomi

Hyresnivakrav for alla hyresratter

Inom Stadsbyggnadsprojekt Berga ska samtliga hyres-
ratter ha en rimlig boendekostnad genom att norm-
hyran vid tilltradet inte Gverstiger 1 450 kr/m? boarea
och &r, enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2016:17) om statligt investeringsstod for hyresbosta-
der och bostader for studerande. Hyresnivan avser en
3:a pd 77 m? som normhyra, enligt Boverkets definition
med 1991 ars metod.

Hyresnivén faststélls i en 6verenskommelse mellan hy-
resviard och hyresgistorganisation enligt 12 kap. 55¢ §
jordabalken (sa kallad presumtionshyra). Darefter far
inte hyrorna under en 15-arsperiod 6ka mer varje ar 4n

hyrorna i genomsnitt pa orten.

Den ovan niamnda normhyran om 1 450 kr/m2 boarea
och &r kan diskuteras om investeringsstodet for hyres-
ratter inte finns att soka i samband med tecknandet av
markoverlatelseavtalet.

Markpris

Markpriset for hyresriatt dr i mars 2018 satt till
900 kr/m2 BTA (bruttoarea) och markpriset for bo-
stadsrétt enligt ldmnat markanvisningsanbud, dock
lagst 2 500 kr/m2 BTA. Det angivna markpriset ar ex-
klusive anslutningsavgifter och parkeringskop. Sjalva
overlatelsen av tilldelningen kommer att genomforas
vid tecknande av overlételseavtalet.
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Parterna ar vidare 6verens om att markpriset ska regle-
ras med konsumentprisindex (KPI) frdn mars 2018 till
en tidpunkt tvd ménader innan prisreglering av kope-
skillingen.

Om byggherren vid tidpunkten for tecknandet av 6ver-
latelseavtalet inte langre &ar beredd att betala det mark-
pris som angivits har kommunen ratt att hdva avtalet.
Om kommunen héver avtalet av detta skil har kommu-
nen ratt att behélla hela markanvisningsavgiften.

Markanvisningsavgift

Vid markanvisningsavtalets undertecknande ska bygg-
herren erlagga en markanvisningsavgift pa 10 % av upp-
skattad framtida kopeskilling. Markanvisningsavgiften
ska avrdknas kopeskillingen nér kopet fullbordas. Vid
ett eventuellt avhopp aterbetalas inte markanvisnings-
avgiften.

Utredningar - ansvar och kostnader
Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av
ett dokument med de specifikationer, funktioner och
forutsattningar som behovs till stéd for byggherrarnas
arbete med framtagande av stadsbyggnadskonceptet.

Byggherregruppen ansvarar for och bekostar de ut-
redningar, undersokningar samt det konsultteam som
kravs vid framtagandet av stadsbyggnadskonceptet, de-
taljplanen och for att genomfora projektet.

Da kommunen intialt behéller en del av byggritterna
inom omradet motsvarande 5 % (25 radhus) ska kom-

munen aven sté for del av kostnaderna (motsvarande 5
% som uppkommer tills dessa tilldelats till annan bygg-
herre) for utredningar, undersokningar och konsulter
i samband med framtagande av konceptet och detalj-
planen.

Parallellt med framtagande av stadsbyggnadskonceptet
ansvarar och bekostar byggherregruppen for framta-
gandet av ett kvalitetsprogram for omradet. Kvalitets-
programmet ska utgd frin de markanvisningsanbud
som lamnats in i markanvisningstidvlingen avseende

“Projektidé” samt "Innovation och hallbarhet”.

Kommunen ansvarar for och bekostar arbetet med att
ta fram sjalva detaljplanen utifran stadsbyggnadskon-
ceptet. Det innebir att kommunen tar fram detaljpla-
nehandlingar och genomfor samrdd och granskning
innan detaljplanen kan antas. Byggherregruppen ska
dock leverera och bekosta erforderligt underlag som
behovs for att uppritta detaljplanen.

Respektive byggherre star for samtliga projekterings-
och utredningskostnader for sina projekt samt for de
atgirder som kravs for att ett 6verlatelseavtal ska kunna
traffas mellan byggherren och kommunen. Byggherren
bekostar bygglovsavgifter, lagfartskostnader, forratt-
ningskostnader samt 6vriga tillstind med mera. Bygg-
herren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgiarder inom kvartersmarken, bade inom
den egna fastigheten och for de gemensamma kvarters-
anldggningarna.



Parkeringsk6p

Parkeringskop ar obligatoriskt for alla byggherrar inom
omradet och avgiften for parkeringskop ar 2,8 prisbas-
belopp exklusive moms per parkeringsplats. Denna av-
gift ska erldggas till Sankt Kors innan bygglov beviljas.
For mer information se rubriken Parkering for cykel
och bil pa sidan 10.

Bilpool

Medlemskap i bilpoolen ir obligatoriskt for alla bygg-
herrar i 5 ar. Medlemsavgiften fo6r bilpoolen uppskattas
2020 till ca 100 kr/ménad och ldgenhet.

Anslutningsavgifter

Byggherren ansoker om och bekostar samtliga anslut-
nings- och anldggningsavgifter for VA, dagvatten, el,
fjarrvarme, opto och Ovrig teknisk férsorjning. For vi-
dare information om taxor och avgifter kontakta Tek-
niska Verken i Linkoping AB, vixel tel. 013-20 80 0o0.

Avtal

Markanvisningsavtal (steg 1)

Ett markanvisningsavtal uppréttas med den byggherre
som far flest podng i utvirderingen for tilldelningsom-
rdde B. I markanvisningsavtalet kommer de kriterier
som byggherren redovisat i anbudsinldmningen och vid
intervjun att laggas fast.

Overlatelseavtal (steg 2)

Om overlatelseavtal inte har tecknats inom tv4 &r frn
tecknande av markanvisningsavtalet pa grund av skal
som byggherren rader 6ver har kommunen ratt att
aterta marktilldelningen och behalla hela den erlagda
markanvisningsavgiften. P4 motsvarande sitt gil-
ler att om byggherren avviker fran vad som angetts i
markanvisningsanbudet har kommunen rétt att aterta
marktilldelningen och behélla hela den erlagda mark-
anvisningsavgiften. I bdda de ovanstiende fallen har
kommunen dérefter ritt att tilldela marken till annan
byggherre.

Innan Overlatelseavtal tecknas kommer markanvis-
ningsavtalets punkter att foljas upp. Efter avslutad
byggnation kommer 6verlételseavtalets punkter att f6l-
jas upp. Overlatelseavtalet reglerar markoverlitelsen,
ersittningar samt 6vriga villkor och ataganden for ex-
ploateringens genomférande. Skulle en byggherre inte
genomfora det som denne atagit sig i anbudsgivningen
kan detta dven komma att paverka byggherrens med-
verkan i framtida markanvisningar inom Link&pings

kommun.
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Huvudmannaskap

Allmén plats

Kommunen kommer att bli huvudman for allmén
platsmark inom projektomradet (gator, parker, torg
med mera), vilket innebar att kommunen ansvarar for
anldggande, drift och underhall av dessa i enlighet med
Link6pings normala standard. Kostnaderna for dessa
anlaggningar ingar i byggherrens kopeskilling.

Kvartersmark

Byggherren ar huvudman for sitt tilldelningsomrade
och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av kvar-
tersmarken i enlighet med den kommande detaljplanen
och upprattade avtal. Byggherren forbinder sig vidare
att ingd i erforderliga gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter i kvarteret och ska bekosta sin andel av
anldggande, drift och underhéll. Byggherren forbinder
sig att saval tilldelningsomridet som gemensamhets-
anlaggningarna ar i ordningsstillda senast 18 ménader
efter tilltrade.

Ledningar

Respektive ledningsidgare kommer att bli huvudman
for allmidnna ledningar inom projektomradet. Led-
ningsagarna svarar for anlaggande, drift och underhall
av de allménna ledningarna inom den allménna plats-
marken och inom u-omréden inom kvartersmarken
fram till anvisad forbindelsepunkt. U-omrade innebar
att marken ska vara tillginglig for allménna underjor-
diska ledningar.

Samordning och logistik
under byggskedet

Projektomrédet kommer att exploateras av flera bygg-
herrar. Byggherrarna ansvarar for och bekostar att till-

sammans samordna utbyggnaden av omréadet.

Kommunen ska bygga ut ledningar och allmén plats-
mark innan byggherrarna fér tilltrade till marken och
kan paborja sin byggnation.



Sanktioner och sakerhet

Link6pings kommun vill se ett snabbt genomférande av
exploateringen med byggstart inom 6 ménader frén till-
trade samt fardigstilld byggnation med godként slutbe-
sked inom 18 manader frén tilltradet.

Krav och viten — Byggstart, fardigstallan-
de och dverlatelse

Om byggherren inte har paborjat grundlaggningsar-
betet inom 9 ménader fran tilltradet har kommunen
ratt till vite pa 30 % av kdpeskillingen. Om byggherren
fortfarande adger fastigheten och grundlaggningsarbetet
inte har paborjats, ska byggherren erbjuda kommunen
att kopa tillbaka fastigheten for 88 % av kopeskillingen.
Vid ett eventuellt aterkop ska fastigheten vara grava-
tionsfri. Erbjudandet om aterkop ska ske senast en mé-
nad fran den dag kommunen informerade byggherren
att grundliaggningsarbetet inte har paborjats. Erbjuder
inte byggherren kommunen é&terkdp av fastigheten
enligt ovan har kommunen rétt till ytterligare vite pa
200 % av kopeskillingen.

Om byggherren inte har fardigstillt byggnationen med
godkint slutbesked inom 24 manader frén tilltradet
har kommunen ritt till 16pande vite. Det 16pande vitet
borjar 24 ménader efter tilltradet och ar 2 % av kope-
skillingen forsta vitesménaden, 3 % av kopeskillingen
andra vitesménaden, 4 % av kopeskillingen tredje vites-
ménaden och darefter 5 % av kopeskillingen for varje
paborjad manad som gar tills godként slutbesked finns.

Utan kommunens skriftliga medgivande far byggher-
ren inte Gverldta fastigheten innan byggnadsskyldig-
heten fullgjorts. Detta giller dven Overlatelser inom
koncernen. Foljs inte detta har kommunen rétt till vite.
Vitet ar 200 % av kopeskillingen.

Krav och viten — Upplatelseform

Inom Stadsbyggnadsprojekt Berga ska samtliga hyres-
ratter ha en rimlig boendekostnad genom att normhy-
ran vid tilltrddet inte Overstiger 1 450 kr/m? boarea
och ar. Hyresnivén avser en 3:a pa 77 m? som norm-
hyra. Dérefter far inte hyrorna under en 15-arsperiod
Oka mer varje ar 4n hyrorna i genomsnitt pa orten. Om
hyrorna ar hogre an detta under de forsta 15 dren har
kommunen ritt att krdva 200 % av kopeskillingen i
vite. Byggherren ansvarar for att betala vitet d&ven om
byggherren 6verlater fastigheten inom 15 ar fran tilltra-
desdagen.

Byggherren far inte dndra upplételseform. Om bygg-
herren @nda dndrar upplatelseform fran hyresratt till
nagon annan upplatelseform utan kommunens skrift-
liga godkannande inom 15 ar fran tilltradesdagen har
kommunen ratt till vite. Vitet &r 200 % av skillnaden
mellan markpriset for bostadsriatt och markpriset for
hyresratt. Med markpris for bostadsratt menas bygg-
herrens inlimnade markpris for bostadsritt, alternativt
2 500 kr/m? BTA om byggherren inte lamnat in sddant.
Markpris for hyresratt d&r 9oo kr/m? BTA. Byggherren
ansvarar for att betala vitet &ven om byggherren Gverla-
ter fastigheten inom 15 ar fran tilltrddesdagen.
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Krav och viten - Utféastelser/kriterier
Byggherren &tar sig utfastelser/kriterier som blir po-
anggrundande i enlighet med inldmnat markanvis-
ningsanbud. Om byggherren inte uppfyller sina utfis-
telser/kriterier har kommunen ratt att erhélla ett vite
om 50 % av kopeskillingen.

Sékerheter for Viten

Som sékerhet for vitena enligt ovan ska byggherren i
samband med upprittande av Overlatelseavtalet Gver-
lamna en for kommunen godkand sikerhet. Sikerheten
kan vara i form av en proprieborgen fran ett kapital-
skarpt moderbolag eller motsvarande.

Som sédkerhet for vitena enligt ovan kan alternativt
byggherren i samband med upprattande av 6verlatel-
seavtalet 6verlamna ett for kommunen godként skulde-
brev.

Sanktion - Kommande markanvisningar

Om byggherren inte fullgor sina ataganden enligt ovan
kan kommunen beakta det i kommande markanvis-
ningar, till exempel som skil for diskvalificering. Att
kommunen kan viga in det i framtida bedomningar
forsvarar alltsa for byggherren att bli aktuell for fram-

tida markanvisningar.



Markanvisningens
innehall och utvardering

Nedan beskrivs markanvisningens innehdll och hur
utvdrderingen gar till.

Markanvisningsinformation

Forteckning over férfragningsunderlag
Forfragningsunderlaget utgors av detta prospekt med
nedan listade blanketter och bilagor och hidmtas pa
kommunens webbplats www.linkoping.se/markanvis-
ning under rubriken ”Stadsbyggnadsprojekt Berga”.

Blankett 1 Grunddata

Blankett 2B Tilldelning B

Bilaga 1 Arkeologisk férundersokning

Bilaga 2 Undersokningsplan, Arkeologisk
undersdkning

Bilaga 3 Geoteknisk undersdkning

Tidplan fér markanvisningen

Tidplanen f6r markanvisningen dr preliminar.

Inbjudan skickas ut 10 oktober 2018
Sista dag att anméla intresse via | 26 oktober 2018
mail

Sista dag for inlamning av 7 december
markanvisningsanbud 2018

Fragor under anbudstiden
Eventuella frigor om markanvisningen stélls via e-post
till stadsbyggnadsprojektberga@linkoping.se.

Sista dag att ldamna in frigor 4r den 23 november
2018. Ditt namn och telefonnummer ska anges.

Fragor och svar som kan vara viktigt for andra inblan-
dade att veta publiceras anonymt pa kommunens webb-
plats www.linkoping.se/markanvisning under rubriken

“Stadsbyggnadsprojekt Berga”.

Markanvisningens adressering och
utgang

Markanvisningsanbuden ska ha kommit in till Lin-
kopings kommun senast den 7 december 2018 kl.
13.00.

Markanvisningsanbud ska ldmnas in digitalt genom att
bifoga efterfragade handlingar i ett e-postmeddelande
till stadsbyggnadsprojektberga@linkoping.se.

I &mnesraden pé e-postmeddelandet ska forsdndelsen
mirkas “Markanvisningsanbud”. Maxstorleken per
meddelande ar 10 Mb. Forsindelsen kan vid behov de-
las upp i flera meddelanden, lagg da till meddelandets
nummer samt totala antalet meddelanden i &mnesra-

den till exempel 1/3.

Markanvisningsanbud som har inkommit efter den 7
december 2018 Kkl. 13.00 har kommit in fér sent och
kommer inte att bedémas.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automa-
tiskt svarsmeddelande som kvittens pé att forsdndelsen
kommit fram.
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Marktilldelningar

Aktuell markanvisning
Aktuell markanvisning omfattar tilldelningsomréde B,

som visas i tabellen nedan.

Tilldelning Byggherre Projekt Antal lagenheter per Totalt antal I&genheter
projekt per tilldelning
. . ) Projekt A1 ca 50 hyresratter
Tilldelning A SHH Bostadsproduktion AB - - 100 Igh
Projekt A2 | ca 50 hyresrétter
. . . Projekt B1 | ca 50 hyresritter
Tilldelning B Ej tilldelad . - 100 Igh
Projekt B2 ' ca 50 bostadsratter
Tilldelning C Bot B AB Projekt C1 | ca 50 hyresratter 100 1ah
illdelnin o)
9 ¥o9 EY99 Projekt C2 | ca 50 bostadsratter 9
Tilldelning D Bonava Sverige AB Projekt D1 | ca 50 bostadsrétter 50 Igh
. ) ) Projekt E1 50 hyresrétter 75 Igh
Tilldelning E Mannersons Fastighets AB
Projekt E2 | 25 hyresrétter
. . . . Projekt F1 50 bostadsratter 50 Igh
Tilldelning F Karnhem bostadsproduktion

Kommande markanvisning
I ett senare skede kommer kommunen att markanvisa

ytterligare 25 radhus, som visas i tabellen nedan.

Forutsattningar och upplatelseform for tilldelning G

kommer att regleras i kommande markanvisning.

Tilldelning Byggherre Projekt Antal lAgenheter per Totalt antal I1agenheter
projekt per tilldelning
Tilldelning G Ej tilldelad Projekt G1 | ca 25 radhus 25 1gh




Markanvisningen form

och innehall
Sprak

Spraket dr svenska. Det giller bade for markanvis-
ningsanbudet och fér genomforandeskedet. Avtal upp-
rattas pa svenska.

Anbudets innehall

Byggherrens markanvisningsanbud for marktilldel-
ning inom Stadsbyggnadsprojekt Berga ska innehélla
féljande:

«  Blankett 1 Grunddata
«  Blankett 2B Urvalskriterier

Byggherren ska fylla i samtliga markerade filt i blan-
ketterna samt bifoga efterfragade bilagor.

Blankett 1 — Grunddata

Grunddata
Samtliga byggherrar ska lamna in blankett 1. Om blan-
kett 1 saknas kommer anbudet inte att utvarderas.

Blankett 1 omfattar grundliggande underlag for avtal
samt underlag for att kunna bedoma byggherrens eko-
nomiska formaga att genomfora projektet.

P4 blankett 1 ska byggherren lamna uppgifter som
byggherrens (foretagets) namn, organisationsnummer,
adress, telefonnummer, e-postadress, kontaktperson
mm.

Till blankett 1 ska byggherren dessutom bifoga 4 bila-
gor:
Bilaga 1 | Registreringsbevis, hogst 3 manader

gammalt.

Bilaga 2 | Behdrighetshandlingar fér byggherrens
kontaktperson att féretrada byggherren.

Bilaga 3 | Senast fardigstéllda bokslut.

Bilaga 4 | Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld
av Skatteverket och hégst 3 manader
gammal).

Varje byggherre fir endast ldmna in ett markanvis-
ningsanbud samt endast forekomma i en konstellation.

Blankett 2B - Urvalskriterier

For tilldelningsomrade B ligger 5 urvalskriterier till un-
derlag for utvarderingen:

«  Markpris

«  Projektidé

« Innovation och hallbarhet
e Team

«  Forvaltning
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Utvardering och urval

Allmant om utvarderingsmodellen
Tabellen nedan redovisar det hogsta antal podng som

kan ges inom respektive urvalskriterie.

URVALSKRITERIER

Markpris 20
Projektidé 10
Innovation och héllbarhet 10
Team 10
Foérvaltning 5
Delsumma (maxpoéng) 55
Intervju (extrapoé&ng) 10
Slutsumma 65

Process for utvardering

Bedomning av vem som fOreslas vinna tilldelningen
sker i fyra steg. For att g& vidare till ndsta bedomnings-
steg méste foregdende steg var uppfyllt enligt beskriv-

ningen nedan.

I steg 1 kontrolleras om markanvisningsanbudet har
kommit in i tid och att samtliga uppgifter avseende
grunddata pa blankett 1 dr ifyllda samt att efterfrégade
bilagor ar inskickade.

I steg 2 bedoms om byggherren anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet,
langsiktig uthallighet och formaga att fullfolja ingdngna
avtal och paborjade projekt.

Byggherrar som exempelvis har bolag som inte &r re-
gistrerade pa vederbdrligt sitt, befinner sig i konkurs
eller pa annat sitt dr pa obestdnd kommer att diskvali-
ficeras i utvarderingen.

Linkopings kommun samarbetar bland annat med
Skatteverket och kommer att genomfora en ekonomisk
kontroll av byggherrens foretag och bolagsmain.

Kommunen forbehéller sig ratten att exkludera bygg-
herrar som tidigare misskott eller inte fullfoljt sina
markanvisningar i enlighet med upprittade avtal.

Steg 3 dr en utvirdering av det inlimnade markanvis-
ningsanbudet.

Steg 4 &r en intervju.

Utviardering

Utvirdering av de inlimnade anbuden gors av kom-
munens bedomningsgrupp. Poidngsattningsmodellen
anvands for att se hur manga poang som kan ges i varje
kategori. Bedomning sker utifrdn de urvalskriterier
som anges i detta dokument.

Referenser
Byggherrens angivna referenspersoner ska vara tillfra-
gade och finnas tillgdngliga for fragor under utvarde-

ringsperioden.



Intervju

Forslagsstillare med hogst podng efter steg 3 inom res-
pektive tilldelning kallas till intervju. Ytterligare 10 po-
ang kan delas ut efter intervjun. Bedomningsgruppen
har dven efter intervjun majlighet att korrigera tidigare
utvarderingspoang.

Vid intervjun gors bland annat en genomgang av bygg-

herrens inlamnade material.

Kommunens bedémningsgrupp foreslar sedan med
ledning av markanvisningsanbuden och intervjun en
vinnare for tilldelningsomrade B.

Beslut om vinnare fattas av avdelningschefen for mark
och exploatering pé delegation fran Samhallsbyggnads-
namnden i Linkdpings kommun enligt beslut 14 febru-
ari 2018.

Exklusivt tolkningsforetrade

Linkopings kommun har exklusivt tolkningsforetriade
avseende alla inldmnade handlingar, material och
uppgifter. Linkopings kommun har ritt att forkasta
markanvisningsanbud som inte foljer prospektet och
markanvisningsbud som innehaller reservationer. Lin-
kopings kommun har &ven ratt att forkasta samtliga
forslag. Vidare forbehédller sig kommunen ritten att
avbryta markanvisningsforfarande vid lagt deltagande.

Meddelande om marktilldelning
Resultatet av utviarderingen berdknas skickas ut via e-
post till samtliga anbudsgivare nar markanvisningsav-

tal ar tecknade med vinnaren for tilldelningsomrade B.
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I detta avsnitt beskrivs de urvalskriterier som kommer
att ligga till grund for kommunens utvdrdering.

Markpris

Ange markpris for bostadsratt i kr/m2 BTA (bruttoa-
rea).

Observera att ett markpris lagre 4n 2 500 kr/m2 BTA
inte kommer att utvirderas.

Hogsta inkomna markpris kommer att ge 20 poang. Po-
dng for ovriga markanvisningsanbud ges i forhallande
till det hogsta inkomna markpriset, avrundat till heltal.

Projektidé
Arkitektonisk idé

I markanvisningsanbudet vill vi att ni beskriver er ar-
kitektoniska idé avseende byggsystem, fasaduttryck,
levande bottenvaningar och boendekvalité.

Vi kommer att utviardera foljande:

Byggsystem; Hur vil samspelar er arkitektoniska idé
med ert val av byggsystem?

Fasaduttryck; Hur vil bidrar byggnadens fasad- och
takutformning till ndrmiljon och den oOvriga stadsde-
len?

Levande bottenvaningar; Hur vil bidrar botten-
vaningarnas innehéll och utformning till en levande
stadsdel?

Boendekvalitet; Hur vil bidrar ert projekt till en bra
boendekvalitet for de som flyttar in i bostdderna?

Arkitektonisk kompetens
Redovisa ert val av arkitektteam som kommer att f4 rita

de bostadshus och bostadsgardar som ni kommer att
bygga.

Liamna in fyra referensprojekt som ert arkitektteam
har genomf6rt och som ir relevanta for er tilldelning
inom Stadsbyggnadsprojekt Berga. Tva projekt som
redovisar husprojekt och tva projekt som redovisar
bostadsgérdar. Projekten ska vara frdn de senaste tio
aren. Kommentera p4 vilket satt som de valda referens-
projekten ar relevanta for Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Referensprojektens arkitektoniska skarpa, unicitet och

idéhojd kommer att utvirderas.



Innovation och hallbarhet
Hallbar styrning

Beskriv det miljocertifieringssystem och system f6r ma-
terialval som ni avser att anvianda for ert projekt inom

Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Ett koldioxidneutralt Linkdping 2025
Beskriv hur ert projekt bidrar till Link6pings kommuns
malsattning om att vara koldioxidneutralt &r 2025.

Vi kommer att utvirdera hur vil ert projekt bidrar till
ett koldioxidneutralt Linkoping &r 2025 avseende héll-
bar livsstil (exempelvis cykelns plats), energianviand-
ning (exempelvis solpaneler) och materialval (exem-

pelvis dtervinningsbara material).

Social innovation — fér en socialt hallbar
stadsdel

Beskriv hur ert projekt bidrar till att manniskor méts i
vardagen.

Vi kommer att utvidrdera hur vél era idéer avseende so-
cial hallbarhet bidrar till att manniskor méts i vardagen
genom exempelvis lek, rekreation och skapande.

Team

Byggherrens organisation

Beskriv ert team och hur ni har tdnkt organisera arbetet
inom Stadsbyggnadsprojekt Berga. Ange personer och
roller i text och med hjélp av en enkel organisations-
skiss.

Ange specifikt den projektledare som kommer att driva
ert projekt, befattning inom foretaget samt tidigare er-
farenheter som é&r relevanta for detta projekt.

Beskriv er projektledares mandat att fatta beslut pa

moten som driver projektet framét.

Vi kommer att utvirdera ert team/organisation, dess
samlade kompetens och tidigare erfarenheter samt pro-
jektledarens mandat att fatta beslut och driva projektet
framat.

Deltagande i byggherredriven planering
Beskriv teamets erfarenheter av byggherredriven pla-
nering. Ange ett projekt dar ndgon eller ndgra ur teamet
har deltagit. Kommentera vilken roll den eller de har
haft i projektet.

Ange en referensperson fran den aktuella kommunen.
Ange namn, direktnummer och e-postadress.

Vi kommer att bedéma er roll, samarbetsforméaga och
genomforandekraft utifrdn angiven referensperson.
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Deltagande i detaljplaneprocesser

Beskriv teamets erfarenheter av deltagande i detaljpla-
neprocesser. Ange tre projekt dar nigon eller négra ur
teamet har deltagit i detaljplanearbetet. Kommentera
hur de ar relevanta for Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Ange en kommunal referensperson fran ett av projek-
ten. Ange namn, direktnummer och e-postadress.

Vi kommer att bedoma er erfarenhet och forstaelse for
detaljplaneprocessen utifrdn angivna projekts relevans

och efter samtal med angiven referensperson.

Forvaltning

Forvaltningsorganisation

Beskriv kortfattat er tdnkta forvaltningsorganisation
for hyresratter inom Stadsbyggnadsprojekt Berga savil
ur ett tekniskt som ett administrativt perspektiv.

Beskriv era erfarenheter rorande férvaltning av hyres-
ratter.

Vi kommer att bedéma hur vil er forvaltningsorgani-
sation ar anpassad for forvaltning av hyresratter inom
Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Socialt engagemang

Beskriv er modell rérande socialt engagemang vad av-
ser trygg och sidker boendemiljo samt kundndjdhet.
Kommentera hur er modell ar anpassad till Stadsbygg-
nadsprojekt Berga.

Vi kommer att bedoma hur vl er tdnkta modell ro-
rande socialt engagemang bidrar till en trygg och siker
stadsdel och en bra boendemilj6 for de som flyttar in i
bostaderna.

Férmedling av hyresratter
Beskriv er tinkta modell for formedling av hyresrat-
terna.

Vi kommer att bedéma hur vil er tinkta modell for for-
medling av hyresratter ar anpassade till att uppnéa pro-
jektmalet om att tillskapa bostidder for alla inom Stads-

byggnadsprojekt Berga.



En markanvisning &r tidsbegrinsad. Om avtal om
markoverlatelse rorande exploateringen inte kan traf-
fas inom tidsbegransningen har kommunen ritt att
gora en ny markanvisning. Kommunen kan medge en
forlangning. En forutsattning for forlangning ar att
byggherren aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror péd byggherren. Kommunen ska ha rétt att dterta
en markanvisning under den angivna perioden om det
ar uppenbart att byggherren inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pd det sitt som
avségs vid markanvisningen, eller om kommunen och
byggherren inte kan komma Gverens om villkoren for
en markoverlitelse. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ratt till ndgon form av kompensation.

Om byggherren i markanvisningsanbudet kommer
med reservationer kan anbudet komma att forkastas.

Markanvisningen fir ej overldtas utan kommunens
skriftliga medgivande. Detta giller dven Gverlatelse till
nirstdende foretag eller inom koncernen.

Markanvisningsomradet far ej 6verlatas innan bygg-
nadsskyldigheten ar uppfylld.

All projektering som byggherren genomfor bekostas av
denne. Detaljplaneprojekt som ej fullf6ljs ger ej ritt till
négon form av kompensation.

Om tidigare markanvisningar inte genomforts av bygg-
herre, och detta inte berodde pad kommunen, kan detta
vagas in i kommunens bedomning om byggherren kan
bli aktuell for markanvisning.

Kommunens, vid varje tillfalle gillande, riktlinjer, po-
licys och planer avseende samhaéllsbyggande ska f6ljas.

Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en mark-
anvisningsavgift betalas for att ticka kommunens
kostnader for markanvisning. Avgift betalas for del av
kopeskilling for aktuell yta. Markanvisningsavgiften
avriaknas kopeskillingen vid kopets fullbordan. Om
markanvisningen inte leder till 6verlatelse av fastighet
har kommunen ratt att behalla hela markanvisningsav-
giften.

I oOverlatelseavtal rorande mark vid avslutande av
markanvisning kan krav stillas pa att byggnation ska
utforas inom en viss tid samt villkor stéllas gillande
exempelvis upplételseform for ldgenheter. Utfors inte
byggnationen enligt 6verlatelseavtalet kan vite komma
att utgd. Kommunen kan komma att stilla krav pa sa-
kerhet for vitesbelopp enligt 6verlatelsehandling.
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