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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vilka byggatgdrder som far genomféras inom planomrédet.
Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och medborgare har méjlighet att ta del
av informationen och ldmna idéer och synpunkter. Lis mer om detaljplanering pa
www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e  Plankartai storlek A1 i skala 1:1000

*  Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedéms medféra
betydande miljopaverkan)

*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns tillgingliga pa Kontakt Linkoping p& Stadsbiblioteket under
samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering. Handlingar
markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR (dataskyddsregler
inom EU).

Vid frégor kontakta "Kontakt Linképing”, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet lamnas till
Samhillsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller via e-post till:

samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningarnas lydelser vid planeprévningens paborjan (2017-11-15). Detaljplanens
handliaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i samrédskedet.

Tidplanen dr preliminér och kan fordndras under planarbetets gang
Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhamtas

jan/feb apr/maj
2020 2020

nov 2017 apr 2018 juni 2020 juli 2020
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Sammanfattning

Detaljplanen har foregétts av ett detaljplaneprogram for ett storre omréde, Norra
Ekholmen, som godkéndes av samhallsbyggnadsndmnden i april 2018. Denna
detaljplan utgér ifran den 6vergripande strukturen och riktlinjerna i programmet.

Detaljplanen mojliggor for nya bostdder med tillhérande gardar, nytt parkeringshus
samt till viss del lokaler for kontor pa de ytor som idag ar parkering. Planens
genomforande ger cirka 280 nya bostadsldgenheter uppdelade i fem nya och tydligt
definierade kvarter. Husen placeras i stort sett utmed Ekholmsvégen for att skapa
rumslighet och stadsmaéssighet lings Ekholmsviagen som kommer att byggas om med
en ny gang- och cykelvig pa norra sidan, omlokaliserade busshéllplatser och
tradplanteringar. I och med att bebyggelsen placeras frimst ndrmast viigen paverkas
inte befintliga bostiders tillgang till direkt solljus nimnvért och det skapas skyddade
gardar pa insidan.

Den marken som tas i ansprak anvinds idag for en komprimatorstation och for
omréadets markparkeringar och garagelidngor. Behovet av bilparkering 16ses genom
att det skapas ett parkeringshus i omréadets vistligaste kvarter, underjordiska garage
och i viss mén ny markparkering.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplanen for staden Linkoping, antagen 2010.
Oversiktsplanen pekar ut planomridet som ett omride for "Bostéder med inslag av
verksamheter. Fortatning kan bli aktuell”.

Detaljplanen ar forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken och bedéms inte paverka
négot riksintresse negativt. Nagon betydande miljépaverkan bedoms inte uppsta som
en foljd av planens genomférande.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedémningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret
Ali Hajar Elin Diljemar
Planarkitekt/projektledare Planarkitekt
Peter Tomtlund Asa Westergren
(Planarkitekt/ projektledare, i tidigt (Planarkitekt/ projektledare, i tidigt
skede innan samrad) skede innan samrad)
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrdadet

Bakgrund

Linkopings befolkning 6kar stadigt. De senaste aren med Gver 2500 nya invénare per
ar. I kommunen rader en generell efterfraga pa bostider. Kommunens malsittning
for bostadsforsorjning finns i programmet “Bra boende i Linkoping”. Beskrivning av
kommunens strategi for att uppna bostadsforsorjningsprogrammets 6vergripande
mal finns frimst i kommunens “Oversiktsplan for staden Linkoping” och i
”Oversiktsplan for landsbygden och sm4 orterna”. Huvudstrategin for stadens
utveckling ar “tatare och sammanhingande stad”. Den byggda staden ska
kompletteras och fornyas i stéllet for att nya markomréden tas i ansprak.

Foreliggande forslag till detaljplan har foregatts av ett detaljplaneprogram for Norra
Ekholmen, som godkéndes av samhéllsbyggnadsndmnden i april 2018. Totalt ger
programmet ett tillskott pé cirka 950 nya bostader. Aktuellt planforslag med forslag
pa cirka 280 bostader utgor forsta etappen i genomforandet av programmets
intentioner.

Fastighetsdgaren Riksbyggen Ekonomiska Forening ansokte om planbesked 2017-10-
09 for delar av fastigheterna Risgrynet 1 och 2, Riskornet 1 och Ekholmen 2:13.
Fastighetsdgarens intention ar att fortata genom att bygga i huvudsak bostéder i den
sodra delen av dessa fastigheter, pa ytor som idag anvands for parkering.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att 6ka tillgdngen pé planerad mark for att méta upp
befolkningens behov av nya bostéder. Ett annat syfte ar att utveckla aktuell del av
Ekholmen till en levande och integrerad stadsmiljé med bostader av hog arkitektonisk
kvalitet som anknyter till befintliga boendemiljéer och bidrar till att ge Ekholmsvigen
en karaktar av stadsliknande gata.

Detta uppnas genom att majliggora byggande av flerbostadshus i 4-6 vaningar pa
mark som idag anvinds for bilparkering. Detaljplanen syftar dven till att samla
omradets bilparkering till ett parkeringshus och pé sa sétt anvinda marken mer
effektivt i ett strategiskt bra lage med god tillgéng till kollektivtrafik, géng- och
cykeltrafik, etablerat bilvignat samt ett stadsdelscentrum med kommersiell och
offentlig service.

Planens mal

Projektet moter upp det 6vergripande kommunala malet att forsorja 6kad befolkning
med bostdder. Detaljplanen ar ett led i att uppfylla Samhéllsbyggnadsndmndens mél
att Oka tillgdngen pa planerad mark for bostader, att nybebyggelse ska ha hoga
arkitektoniska kvalitéer samt till malet att utveckla denna del av Ekholmen till en
levande och integrerad stadsmiljo.
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Detaljplanen bidrar ocksa till att byggherren/fastighetsidgaren far majlighet att bygga
goda, sunda och prisvirda bostéader. Projektets genomférande forvantas skapa
betydande mervirden och ett mer effektivt markutnyttjande genom att mark som
idag anvénds for bilparkering bebyggs med bostider.

Planens maél for befintliga boenden inom omradet ar att ny bebyggelse anpassas till
befintlig i frdga om placering, hdjd och utforande, att nya bostadsbyggnader och
bostadsgéardar utformas som en integrerad del av befintliga miljoer, att omvandlingen
sker utan patagliga och orimliga konsekvenser bland annat avseende de boendes
bilparkeringsmdjligheter.

Planens mal for framtida boende dr att erbjuda nybyggda bostider i ett attraktivt lage
med hog tillgéng till saval offentlig som kommersiell service. Ett bostadstillskott med
cirka 280 nya bostider bidrar till att latta pa en anstrangd boendesituation i
Linkoping.

Stadsbyggnadsidé

Principer som ska efterstriavas och vara viagledande vid bygglovsprévning,
byggnation, bygglov och framtida foérandringar inom planomradet.

Bebyggelse orienteras mot viktiga intilliggande gator.

2.  Genomgdende entréer mot Ekholmsvigen och mot den gemensamma
garden.

3. Byggnaderna ska placeras sa att en sammanhangande och gemensam gard
kan skapas. Denna géard ska utformas for att vara tillgidnglig 4ven for de
boende norr om planomréadet i kvarteren 2, 3 4 och 5. De ska upplevas som
grona gardar, se illustration nedan.

4. Sammanhingande karaktir for den nya bebyggelsen. Det dr viktigt att den
nya bebyggelsen dr en samlad och varierad enhet och bildar ett nytt inslag i
omradet och i stadsbilden. Hog arkitektonisk niva utméarker byggnaderna.

5. Bebyggelsen ska skapa okad orienterbarhet och variation.

Illustrationsplan av Backhans och Hahn Arkitekter i botten med illustration som visar hur

vald hustypologi tillsammans med gemensamma gdrdar integrerar nya byggnader i befintlig
boendemiljo.

Plandata

Planomrédet omfattar cirka 3,4 hektar och ligger i Ekholmen, cirka 5 kilometer soder
om centrala Linkoping. Planomradet bestér till storsta del av markparkering och
parkeringsgarage tillhérande boende norr om planomradet och Ekholmskolan. I
sydvistra delen av planomrédet finns en komprimatorstation som inte langre ar i
bruk. En komprimatorstation minskar avfallsvolymen genom att pressa ihop
wellpapp, plats eller annat avfall.

Planomrédet angrinsar i norr, séder och vister mot befintliga bostadskvarter. Oster
om planomradet ligger korsningspunkten Jardalaviagen - Ekholmen.
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Planomrédet innefattar sex olika fastigheter med tre olika fastighetségare. Del av
fastigheterna Risgrynet 1 och 2, Riskornet 1 och Ekholmen 2:13 dgs av Riksbyggen.
Del av fastigheterna Ekholmen 2:1 och Risskérden 6 4dgs av Link6pings kommun
respektive Lejonfastigheter AB.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljébalken mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing, antagen av
kommunfullméktige 2010 och ar utpekat som “Bostdder med inslag av verksamheter.
Fortitning kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa
fortitning i befintliga omraden med utbyggd infrastruktur, intill kollektivtrafikstrak
samt offentlig och kommersiell service. Detaljplaneforslaget bedoms stimma 6verens
med intentionerna i 6versiktsplanen.

Det pagéar dven ett arbete med utvecklingsplan for stadens yttre delar —
“Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad” som ar ett tematiskt tilldgg till
oversiktsplanen. I samradshandlingen for utvecklingsplanen pekas Ekholmens
centrum ut som en stadsnod dar det tydliggors for de 6versiktliga ambitionerna att
den hogsta bebyggelsetidtheten och koncentrationen av bostader lokaliseras till den
hir typen av omraden. Syftet ar att stdrka handeln, skapa nirhet i vardagen samt
bidra till 6kad tillganglighet och minska transportbehov.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Planomrédet omfattas av géllande detaljplaner eller stadsplaner:

- Stadsplan 494, faststilld 1970, omfattar fastigheterna Risgrynet 1 och 2,
Riskornet 1 och del av Ekholmen 2:1. Detaljplanen &r planlagd
huvudsakligen for bostads- och parkeringsindamal.

- Stadsplan 593, faststélld 1974, omfattar fastigheterna Ekholmen 2:13 och
del av Ekholmen 2:1. Detaljplanen &r planlagd huvudsakligen for
parkerings-, park- och sophanteringsindamal.

- Detaljplan 1080, faststilld 1994, omfattar fastigheten Risskorden 6.
Detaljplanen ar planlagd huvudsakligen for skoldndamal.

Tomtindelning for Risgrynet faststilld 1970-05-05 Akt 0580K-69/70 géller for
Risgrynet 1 och 2, med bestimmelse om fastighetsgriansernas lage.
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Bilden visar gdllande detaljplaner i omrddet. Planomrdadet dr markerat i rott.
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Program

Detaljplaneprogram for Norra Ekholmen godkindes av Samhillsbyggnadsndmnden
den 18 april 2018. Den anger rekommendationer och inriktning for platsens framtid
och anger utgéngspunkten for framtida detaljplaner inom omradet.

Planprogrammets sammanfattande huvuddrag:

- Stommen i planprogrammet ar att stirka Ekholmen som centrum f6r
den sydostra delen av Linkopings tatort med fortitning av nya
byggnader. Detta genom att utveckla markomraden som idag har
mindre betydande rekreations-, kultur- och naturvarden dé de till stor
del bestér av parkeringsytor och oanvinda grasytor.

- Ekholmsvigen foreslés utvecklas fran en gata med matarledskaraktar
till gatukaraktér, med ny bebyggelse intill, inte nédviandigtvis i gatuliv.

- Norra Ekholmens inre ar idag till stor del bilfritt. Fokus i forslaget ligger
pa att utoka denna bilfrihet ytterligare for att barn ska kunna rora sig
fritt och sékert.

¥ s T o
i " SRt ks i
Bilderna ovan dr illustrationer fran planprogrammet som illustrerar hur exempel pd hur
Norra Ekholmen kan utformas samt beskriver de viktigaste fordndringarna som foreslds.
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Kommunala beslut i ovrigt

I kommunen réder en generell efterfraga pa bostdder. Kommunens malsattning for
bostadsforsorjning finns i riktlinjer for bostadsférsorjning “Bra boende i Linkoping”
som antogs av kommunfullméktige 2016-09-27. Syftet ar att med utgdngspunkt fran
kommunens malsittningar i bl.a. 6versiktsplanens olika delar, konkretisera de
strategier och dtgarder som kommunen behover arbeta med for att det langsiktigt ska
finnas tillrackligt med bra bostdder for alla kommunens invénare.

I samhillsbyggnadsnamndens budget for 2019 pekas bostadsbyggande ut som en av
ndmndens mest prioriterade fragor.

I Kommunfullmiktiges 6vergripande mal for budget 2020 star att "Linkdpings
kommun skapar forutsittningar for en hég och jimn byggtakt ddr fler far
majlighet att forverkliga drommen om ett eget boende”.

P4 Ekholmen 2:5 och 2:6 i nora Ekholmen intill Alerydsvigen finns ett positivt
planbesked att pdborja arbetet med en ny detaljplan fér en ny forskola.

Riksintressen

Riksintresse for naturvard
Planomrédet ligger inte inom riksintresseomrade for naturvard enligt statens
ansprék 2014.

Enligt Link6pings kommun syn p4 riksintresseavgransning for riksintresse for
naturvard Eklandskapet Linképing-Atvidaberg giller fortfarande avgransningen
frdn 2010. Enligt avgransningen frén 2010 ligger planomrédet inom
riksintresseomradet. Planomrédet innehéller inte nigra av Eklandskapets
vardekarnor och darfor bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset for naturvard.
Se karta nedan.

Riksintresse for kommunikationer/luftfart

Planomrédet ligger inom influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Den maximala h6jden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre den tilldtna
granser for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt 4r +97,4 meter 6ver
havet (RH 70) inom aktuellt omréde.

Det hogsta planerade huset inom omradet har en berdaknad hogsta hojd pa cirka +88
meter 6ver havet. Omgivande mark ligger pa ca +64 meter 6ver havet. Detaljplanen
bedoms ddrmed inte péverka riksintresset negativt.
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Bilden visar Riksintressen inom planomrdadet. Planomradet dar market med svart.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitel miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de andamaél
som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot &tgéarder som
péatagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning. Kommunen gor bedomningen att inga riksintressen paverkas negativt.

Planforslaget tar i ansprak befintliga parkeringsytor i bebyggt bostadsomréde och
ingen ny mark tas ddrmed i ansprak. Det innebér en fortdtning inom mark med
befintlig infrastruktur och utgor dirmed en atgérd for god hushéllning med
markresurser. Kommunens bedomning &r att befintligt markomrade bast lampar sig
for bostadsé@ndamal. Bostadsbyggandet ges darmed foretrade fore markbilparkering.

4 kap. Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa geografiska omréden i Sverige dar sirskild stor hansyn maste
tas. Planen beror inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

I 5 kapitlet behandlas miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga
eller dtgiarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Luft

Planen innebir nya hogre byggnader och ett tatare gaturum. En 6versiktlig
luftberdkning har darfor genomforts i programmet SIMAIR-vég (berdkningsér 2030).
SIMAIR ar framtaget for att kunna bilda sig en uppfattning om
fororeningssituationen pé en plats och anger inte nagra exakta halter.

Luftberdkningarna gjordes for partikelhalter (PM10) och kvivedioxidhalter (NO2).
Da det ar de luftféroreningar som vanligtvis dr mest kritiska att kontrollera mot
miljokvalitetsnormerna (MKN), 6vre- och undre utvirderingstroskeln (OUT, NUT)
samt miljokvalitetsmal.

Indata till programmet SIMAIR har justerats for att sdkerstélla ett mer tillforlitligt
resultat. Indata valdes till ett varsta fallet scenario for den tataste delen av
gaturummet. Berdkningarna utfordes pa tre gatuavsnitt: Ekholmsvigen (stora
vagen), Ekholmsvégen (mot skolan) samt den e¢j namngivna vigen som l6per
parallellt med Ekholmsvigen (mot skolan).
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Bilden visar berdknade vigar markerade med blitt.
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Berikningarna visar att varken MKN, OUT, NUT eller miljomélen for NO2 eller
PM10 6verskrivs ar 2030 pé samtliga berdknade végstrackor. Det finns dock en risk
att Miljomalet for PM10, drsmedelsvirdet, 6verskrids for Ekholmsvigen (stora
véagen) d& berdknade halter ligger ndra miljomaélets grénsvarde. Det finns &ven en viss
risk att NUT for PM10, dygnsmedelvirdet 6verskrids 2030.

Fordjupade luftkvalitetsberdkningar bedoms inte nédviandiga for planen da
luftkvaliteten i gaturummen i berdkningarna vl haller sig under
miljokvalitetsnormen.

Vatten

En utredning som behandlar frigan om omhéandertagande av dagvatten togs fram av
WRS (2018). Utredningen anger att foreslagen exploatering inte berdknas medfora
en O0kad belastning av féroreningar till recipienten Stingén, se mer under rubriken
Dagvatten.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Soundcon (2018). Utredningen anger att
géllande riktviarden for trafikbuller enligt Trafikbullerférordningen vid
bostadsbebyggelse inte 6verskrids, se mer under rubriken Milj6 och risk, Buller.
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Detaljplanens innebord

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsattningar och forandringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande. ”

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar idag bebyggt med laga bostadslangor placerade utmed géngvagar
kring relativt sett sma gardar. Soder om bostadsbebyggelsen finns idag
parkeringsytor och nagra garagelangor. Belaggning pa dessa parkeringsplatser ar
god, dock finns nagra vakanser vilket méjliggor en fortatning.

Pé fastigheten Ekholmen 2:13, vid Ekholmsvagen finns idag en komprimatorstation
fran 70-talet som ar nedlagt. Komprimatorstationen bedoms ha visst kulturhistoriskt
varde. Utover denna finns det ett antal garageldngor som kantar de befintliga
parkeringsytorna.

De narmaste omgivningarna bestar av bostadsbebyggelse med den karaktéristiska
grannskapsstruktur som ar typisk fran 1960- och 1970-talet dd omradena planerades
och byggdes, med bilfria gdrdar omgivna av matarleder och korta atervindsgator for
angoring. Norr om planomradet finns flerbostadshus i 2-3 viningar. Bostdderna har
vita tegelfasader med roda och svarta fonsterbrostningar. Balkongerna ar indragna
och taken ar svarta med utskjutande takfot.

I en antikvarisk utredning av WSP 2016-12-21 beskrivs den befintliga bebyggelsen i
Ekholmen ytterligare och vilka karaktéristiska drag som bor varnas om, se mer under
Kulturmiljé. Bade strukturen och husen ar svar till sin tids planeringsideal och
behov. Den 6ppna kvartersstrukturen samt de sammanhéllande géngstrdken genom
omradet har stor betydelse.

Vinstra bilden visar komprimatorstationen (foto Tyréns), hégra bilden visar flerbostadshus
norr om planomrdadet (foto WSP, 2016).

Ett genomforande av detaljplanen innebar att garagelédngorna och
komprimatorstationen rivs. Pa platsen byggs istillet bostader, se Ny bebyggelse.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska placeras si att den huvudsakliga strukturen f6ljs vad giller
fordelningen av allmén platsmark, kvartersmark och gatumark. Befintliga géngstrak
och angoringsgator ska bevaras.
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Forindringar

Den huvudsakliga markanvindningen dr bostdder och alla kvarter ges mojlighet till
garage under markytan. Detaljplanen bestimmer inte upplatelseform.
Fastighetsdgaren har dock aviserat planer pé ldgenheter med bostadsratt och
hyresritt. I det Ostligaste kvarteret ges mgjlighet att bygga kontor i markplan
(bottenvaning) samt att huset kommer att inrymma garage for maskiner eller négot
storre fordon mot Ekholmsvigen. I nordvastra delen av planomradet kan ett
parkeringshus uppforas.

Foreslagna bebyggelsen grupperas i fem kvarter var och en med sin egen identitet och
med en rik variation av gadrdsrum och mikroklimat, nivaer och material, samt tathet.
Strukturen foljer de ursprungliga indelningar och darfor korsas omradet av gangstrak
eller angoringsgator som redan finns och ska bevaras. De flesta huskropparna
placeras utmed Ekholmsvagen. Tillganglig byggbar markyta ger dock mojlighet till att
placera tre huskroppar i annan riktning dn parallellt med Ekholmsvigen. Byggratten
anpassas for att skapa 6ppna kvarter med gardar mellan den befintliga och
tillkommande bebyggelsen och for att skapa siktlinjer.

Volymerna varierar i hojd frén tre till sex vningar. Dock dr de flesta blivande husen
reglerade till fyra eller fem vaningar. Parkeringshuset i nordvast kan byggasi 3
vaningar.

Backhans och Hahn Arkitekter har pa uppdrag av Riksbyggen tagit fram en skisser pa
hur omradet kan bebyggas. Skissen visar endast ett exempel pa hur den
tillkommande bebyggelse skulle kunna byggas inom ramen f6r de planbestimmelser
som anges i detaljplanen. Volymskissen nedan visar hur variationerna i
byggnadshOJder kan komma att te sig.

TR

Volymskiss av foreslagen bebygele Backhans och Hahn Arkitekter for Riksbyggen.

Mellan tva av kvarteren skapas en 6ppen plats som sammanfaller med den foreslagna
nya placeringen av busshallplatsen. Fér busspassagerare blir denna plats en viktig
entré till omréadet.

e O G I Hmﬁ
> &W“” WPPRLESHY )

Bilden visar hur den 6ppna platsen vid busshdllplatsen kan gestaltas.
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Konsekvenser

Detaljplanen innebér att fler bostdder kan byggas i Ekholmen. Genom att
parkeringsplatserna samlas i ett parkeringshus kan marken utnyttjas mer effektivt.
Detaljplanens genomforande innebér ett forandrat gaturum med hogre och titare
bebyggelse. I nordvistra hornet tillater detaljplanen att ett parkeringshus uppforsi 3
vaningar for att ersatts de parkeringsplatser som forsvinner, se mer under Parkering
och angoring.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att leda till att vissa av de boende i
omrédet kommer att fa ett langre avstand till sin parkeringsplats, medan vissa
kommer att fa kortare avstdnd. Kostnaden for de nya parkeringsplatserna kan
kommunen inte paverka, men de kommer att bli dyrare dn nuvarande avgift, vilket
innebir 6kade kostnader for de boende i omrédet. Kommunen gor dock den samlade
bedomningen att detta dr ett lampligt omréde att bebygga med bostéder.

Den nya bebyggelsen kan bidra med variation i h6jd och arkitektur i ett vildigt
enhetligt gestaltat omrade och pa si sétt bidra till ett nytt inslag i stadsbilden som
kan lyfta denna del av Ekholmen.

De befintliga bostdderna kommer att fa fler iordningstéllda ytor for utevistelse. Ett
genomforande av detaljplanen kan dven leda till en sdkrare tillgang till befintlig
kommunal och offentlig service och kollektivtrafik da underlaget i omradet okar.

Byggnadernas hojd har anpassats for att undvika att skugga befintlig bebyggelse.
Genomford solstudie visar ljusforhallandena efter utbyggnad enligt forslaget under
var och hostdagjamning kl. 12 och Kkl. 15 och dven vid sommarsolsténd kl. 12 och kl.
15, se bilderna nedan. Solstudierna ar framtagna av Backhans & Hahn Arkitekter for
Riksbyggen och fler bilder finns som bilaga till planhandlingarna (2019).

K

Sol och?kuggniimdr och host kl.

Sol och sicuggriir;g} vdr och host kl.
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Utformning och gestaltning

I detaljplaneprogram anges att tillkommande bebyggelse forvantas bidra med
arkitektonisk variation i omradet. For att differentiera de olika kvarteren kommer
byggnaderna att skilja sig fran varandra med varierande byggnadshojder samt i
detaljer och farger. Entréerna ska vara genomgéende och ges en framtriadande
gestaltning. Syftet med placering av entréerna ar att ge gatan liv utéver det som
skapas av gang- och cykelvigen och tradplanteringarna. Taken ska ha en maximal
lutning av 14 grader men stravan ar att de fran marken ska uppfattas som platta.

Parkeringshuset ska gestaltas for att bli ett framtradande inslag i den befintliga
bebyggelsestrukturen. Parkeringshuset ska ha en arkitektonisk kvalitet och bidra med
nagot nytt till platsen.

Bilderna ovan visar exempel pd hur parkeringshuset kan gestaltas.
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Tillganglighet

Planomrédet ar relativt sett plant och de enda markanta lutningarna forekommer i de
tva planskilda géng- och cykelkorsningar under Ekholmsvigen. Hiss frn garage och
fran entréplan ska finnas i alla byggnader som uppfors till en hojd 6ver tva vaningar.

Kvarterstrukturen ger god orienterbarhet och husens differentierade gestaltning
bedoms kunna bidra till den. Entréerna ska vara genomgéende, ska markeras tydligt
och vara belysta.

For att uppfylla tillganglighetskravet anordnas négra angoringsplatser utmed
Ekholmsvigen. De regleras inte i detaljplanen.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Forutsittning

Gronstrukturen i Norra Ekholmen ir standigt narvarande i stadsdelen och anvinds
delvis som rider mot trafiksystemet och parkeringsytor, vilket medfor att
gronstrukturerna praglar all bebyggelse. Den intilliggande centrala parken nordvast
om planomradet ar tillgdnglig och det ar till denna som skolor och idrottsytor har
lokaliserats vilket ger en parkmiljo som dagtid ar befolkad.

Idag bestér planomradet mestadels av hardgjorda ytor. Grasytor med tradplantering
finns insprangt utmed Ekholmsviagen, mellan parkeringsytor och befintlig bebyggelse
samt inne pa parkeringsytorna. En tradallé bestdende av yngre skogek kantar
Ekholmsvigen. Allén bedoms inte omfattas av det generella biotopskyddet enligt
Miljobalken, 1998:1252 forordning om omradesskydd. Denna bedémning har
kommunicerats med Lansstyrelsen i tidigt skede av planarbetet.

Forindring

Traden pé den norra sidan av allén behover tas bort for att maéjliggéra ombyggnad av
Ekholmsvigen nar gang- och cykelbanan breddas. Det méjliggor dven att
bostadsbebyggelsen kan komma nidrmare gatan och bidra till att skapa en ny front
mot Ekholmsvégen. Ekarna kommer i méjligaste man att flyttas till nya platser inom
staden och allén kommer att erséttas av nya tradplanteringar i den nya
gatusektionen. Foreslagen gatusektion finns att se under rubriken Gator och trafik.
Gérdarna avses planteras for att upplevas som lummiga platser for utevistelse och
lek. I plankartan regleras det med en planbestimmelse som anger att en viss andel
gronyta ska finns pa den underbyggda géarden for att trad och andra vaxter ska ha en
mojlighet att etablera sig och trivas.

® BEFNTLIGT TRAD SOM SPARAS r

@ NYPLANTERATY TRAD
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Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns idag ingen plats for lek. Narmaste lekplats finns norr om
planomradet.

Den nya bebyggelsen ska placeras sa att sammanhéngande och gemensamma gérdar
kan skapas for de befintliga bostdderna norr om planomradet och de nya bostdderna.
Detaljplanen sikerstaller att tillrackliga ytor sparas for lek- och rekreation pa
gardarna. For att sikerstilla att den yta som ar ritad som gard enligt
gestaltningsforslaget anvindas som gard har en bestimmelse inforts som forhindrar
att marken anvinds for parkering.

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet &r i stort sett plan. I samband med arbetet med ett
planprogram for Ekholmen genomforde Tekniska Verken en geoteknisk
undersokning daterad 2016-07-27 for ett storre markomréde.

Enligt undersokningen bestér i stort sett hela planomradets mark av Marktyp DI, se
karta ovan. Den utgors av torrskorpelera pé 16s lera som striacker sig ned till 5—6
meters djup. Darunder foljer fastare lera och silt. Djupet till fastare bottenlager av
friktionsjord varierar uppskattningsvis mellan 7 och 15 meter. Den 16sa leran ar
overkonsoliderad, dock uppstér siattningar vid relativt méttliga belastningar.

Grundliggning av byggnader med upp till 2 viningar bedéms preliminirt kunna ske
med kantforstyvad hel bottenplatta eller sulor/plintar i den fasta torrskorpan. Vid
hogre byggnader, parkeringshus etc. behover grundlaggning ske med pélar.

—— 4| LA\ e Marktyp @ TOPEN sy
s S e —¥ | ‘| Marktyp B: torrskorpelera..........c.c......
: = ' ‘%”\\\\ Marktyp @ halvfast lera..........ccceueneu....

. L iy STl h o :

i Marktyp D1: 18s lera, 6verkonsoliderad|

ki |

Geoteknisk karta fran ovanndmnd undersokning (original Tekniska Verken). Palning krdvs
for bebyggelse over tvd vaningar.

Mitta AB genomforde dérefter en mer detaljerad geoteknisk undersokning for
planomradet daterad 2018-10-09. Enligt undersokningen bekriftas att ytskiktet
bestar av torrskorpelera som vilar pa friktionsjord innan berg pétraffas. Djupet till
berg varierar inom omrédet fran 2-11 meter under markytan. P4 grund av
sdttningsrisker rekommenderas att grundlaggning generellt utfors genom péalning till
berg.

Vid undersokningstillfallet varierade grundvattennivan mellan 2,8—-6,2 meter under
markytan. Nivan var som lagst i vister och hogst i ster.

Enligt utforda radonmaétningar ska marken klassas som hogradonmark, vilket
innebér att byggnader ska uppforas radonsakert.

Kulturmiljo

Norra Ekholmen byggdes ut under 60-talet och fardigstélldes 1972. Sedan dess har
endast sma kompletteringar genomforts och omrédets karaktar har behallits.
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Ekholmen ar en av Linkopings miljGer fran efterkrigstidens stora
stadsbyggnadsprojekt miljonprogrammet och ar representativ for den omvilvande
samhillsutvecklingen som pégick. Bebyggelsen i Norra Ekholmen uppfordes i upp till
tre véningar med en mycket sammanhéllen gestaltning. Parkeringsytor placerades i
bostadsomradets ytterkanter, biltrafiken hianvisades till matarleder och
atervindsgator for att halla stadsdelens inre bilfri.

En antikvarisk utredning daterad 2016-12-21 har tagits fram som beskriver de
kulturhistoriska vardena i Norra Ekholmen. Den befintliga bebyggelsen har i
utredningen klassats utifran dess kinslighet och télighet infor fordndringar och hela
norra Ekholmen har dven bedoms ingd i en sérskilt kédnslig helhet (WSP Sverige AB).

Den antikvariska utredningen finns som bilaga till Detaljplaneprogram fér Norra
Ekholmen och tillhandahalls av Linképings kommun.

Utredningen beskriver den befintliga bebyggelsens gestaltning som foljer:

Enbhetlig gestaltning i respektive delar
- Ett enhetligt uttryck i volymernas strama, mestadels kubiska former.
- Repetitiva monster i arkitekturens fonster, dérrar och andra detaljer.

Sammanhdllenhet, variation och kvaliteter
- Sammanhdllen gestaltning, ddr rytmen i fonstersdttning, fargsdttning och
strukturer dr genomgdende. Mycket utstuderad variation i fiarg och fasadmaterial.
- Omrddet rymmer tidstypiskt arkitektur med fina kvaliteter till exempel kontakt
mellan gréonytan utomhus och ldgenheterna inomhus med hjdlp av ldga
brostningspartiet, stora fonster, utsikter, ldtt takfot och goda proportioner mellan
hushdojder och rum for gangstrak.
A N, T

i
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Kartan dr ett utdrag ur den Kulturmitredningn och det aktuella planomradet dr
markerat i rott. Den grona fdargen betyder att bebyggelsen omedelbart norr om planomrdadet
bedoms som kdnslig for fordndring.

Planomrédet begrénsas till marken séder om den kinsliga bebyggelse och dirmed
blir ingen befintlig bostadsbebyggelse direkt berord till sin karaktar eller utformning.
Ett genomforande av detaljplanen innebar att komprimatorstationen rivs. Eftersom
komprimatorstationen har ett visst kulturhistoriskt viarde har en
rivningsdokumentation 6ver byggnaden tagits fram (Tyréns, 2018).

Offentlig och social service

Det mesta av den kommersiella servicen och samhillsservicen i Norra Ekholmen
finns runt Ekholmens centrum. Har finns b.la. flera butiker, bibliotek, kyrka,
tandlakarklinik, gym med mera.
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I Norra Ekholmen finns flera forskolor, fritidshem och skolor. Fredriksbergsskolan
star infor ett stort renoveringsbehov och Ekholmsskolan har ett stort behov av
utbyggnad, utifran dagens situation och folkmangd. Med den befolkningsékning som
fortatningar genererar stélls stora krav p4, i forsta hand, utbyggnad av
Fredriksbergsskolan och Ekholmsskolan, men ocksé av anldggande av helt nya
forskolor. Soder om planomradet pagér ett planarbete for en utbyggnad av
Blastadsskolan. For att tillgodose behovet av forskoleplatser ska dven ett planarbete
paborjas med att ta fram en ny forskola i norra Ekholmen intill Alerydsvigen.

Ingen offentlig eller kommersiell service planeras inom det aktuella planomrédet.

Sociala aspekter

En sociotopkartering "Tryggt, sdkert och trivsamt i Ekholmen” genomférdes 2011.
Den gav som resultatet att det i Norra Ekholmen som helhet finns manga virdefulla
sociotoper, men att dessa dr ojamnt utspridda. En sociotop kan beskrivas som en
plats dar ménniskor gillar att vistas, sd som parker, gronomraden, torg eller andra
motesplatser.

De flesta sociotoperna och samtliga hogt anvinda sociotoper éterfinns i Norra
Ekholmens inre, d.v.s. norr om planomréadet. Detta ir en direkt konsekvens av
omrédets planering med bilfrihet i den inre delen medan den yttre delen domineras
av vagar, parkeringsytor och impediment.

Jamstalldhet och mangfald

Byggherrens intention ar att bygga med balans mellan olika upplatelseformer. En
blandning av hyresrétter och bostadsritter skapar forutsattningar for ett integrerat
omréde med socioekonomisk méngfald. Upplételseformen far dock inte regleras i
detaljplan.

Den nya bebyggelsen kommer med all sannolikhet att bidra till en diversifiering av
befolkningen i sitt naromrade, for att ldgenhetssammanséttning ar annorlunda an i
det befintliga bestdndet avseende lagenhetsstorlekar, tillganglighetskrav, tillgéng till
hiss.

Planprocessen bor striva efter att ge kvinnor och mén samma majligheter att delta
och péverka den blivande boendemiljon. Att tydligt och brett sprida informationen
om detaljplaneprocessen ar en sddan aspekt.

Barn- och idldreperspektivet

Béde barn och &ldre har sarskilt behov av trafiksékra och helst bilfria miljéer. Dar
bilar finns, kravs sikra 6vergangsstillen. Den allra storsta kvaliteten i Norra
Ekholmen for aldre och barn &r de stora bilfria ytorna i omradets inre. For dldre &r
det viktigt att kunna ta sig till samhallsservicen eller affaren till fots och med den
foreslagna utbyggnaden sa 6kar underlaget for samhallsservice i omrédet.

For barnen kommer de blivande gardarna, skyddade av trafik, att rustas med
lekplatser. En av de blivande gérdarna rustas med en storre naturlekplats. Sakra
skolvégar ar viktiga for att undvika skjuts med bil av alla skolbarn. Angéringen gors i
ordning vid vandplanen for den vistra lokalgatan narmast Ekholmskolan. Sakra
gang- och cykelvagar finns i tunnlar under Ekholmsvigen och de kompletteras med
en ny gang- och cykelvdg pa norra sidan av Ekholmsvagen samt nagra
overgangsstillen.

Trygghet

Trygghet och attraktivitet kan skapas genom aktivitet. Detta kan ske pa tva sitt. Det
ena ar att anlagga och stéirka olika former av aktiviteter i omradet sdsom utbyggnad
av skatepark, lekplatser, bibliotek, gym med mera. Det andra ar att skapa floden av
manniskor, i forsta hand géende och cyklister, som ror sig i omréadet dven kvallstid
och bidrar till att skapa trygghet genom sin blotta narvaro.
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For att skapa trygga och trivsamma miljéer bor bade de befintliga nordsydliga
géngstraken och cykelvigarna samt Ekholmsvégen tillignas omsorg i
detaljutformning och belysning. Malet &r att strdk och vistelseytor blir attraktiva,
tillgingliga och trygga. Sarskild uppmarksamhet dgnas &t parkeringshusets
utformning och anslutande miljo.

I detta begriansade omrade som detaljplanen kommer att gilla skapas trafiksiakra och
skyddade gérdar mellan husen, vilket 6kar majligheterna till social kontroll och
samhorighet. Genom att bebygga parkeringsytor kan liv och rorelse framjas och det
inger trygghet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Norra Ekholmen planerades utifrén principen att all trafik leds ut pé de storre
vigarna Ekholmsvigen och Alerydsvigen istillet for att gd igenom bostadsmiljéerna.
I 6ster ansluter Ekholmsvigen till den viltrafikerade trafikleden Brokindsleden.
Trafikstrukturen behaller de egenskaper den har haft sedan omradet byggdes med
kringliggande trafikforande gator och ett inre som forblir bilfritt.

Den vastra delen av Ekholmsvégen trafikeras idag av ca 2600 fordon per
arsmedeldygn medan den Ostra delen narmast Brokindsleden trafikeras av ca 4350
fordon per arsmedeldygn. Gatan som leder upp till Ekholmsskolan, som dven den
bendmns som Ekholmsvigen, trafikeras av ca 250 fordon per arsmedeldygn.
Ekholmsvigen med viandplan som leder upp till Ekholmsskolan fungerar som
angoring till Ekholmsskolan och till Fredriksbergs idrottsplats.

Foridndring

Karaktdren pa Ekholmsvigen forandras genom att ny bebyggelsen placeras narmre
gatan och darmed skapas ett tatare gaturum. I plankartan regleras byggnadernas
placering samt att entréer ska vara genomgéende. Byggnadernas placering och
entréer bidrar till ett mer levande gaturum med mer rorelse. Ekholmsvigen kommer
att byggas om i samband med exploateringen. Syftet &r att rusta Ekholmsvigen med
en géng- och cykelvig och tradplanteringar pé bagge sidor. Ekholmsvigen med
vandplan som leder mot skolan planeras ocksa att byggas om for att skapa en siker
angoring for himtning/lamning samt angéring for gods och sophantering.
Sektionerna varierar nagot langs Ekholmsvigen beroende pa om exempelvis bussar
ska kunna stanna for av- och pastigning, om det ar en kurva eller om det ar en ldngre
rakstracka.

KTION A-A

v GANGBANA BELYSNIN K KORYTA K PLANTERN

GHE TSGRANS
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Bensinstation

Vérdcentral

Ovan visas tvad sektioner av Ekholmsvdgens framtida utformning, med planomradet till hoger
i bilderna. Nedersta bilden visar vart sektionerna dr tagna (WSP 2018).
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Planerad utformning av vindplanen pa Ekholmsvdgen mot skolan (WSP, 2018).

Trafikberakningar har gjorts for att uppskatta den 6kning av trafikrorelser som
forvantas bli en foljd av fortatningen enligt planforslaget. Med i berakningen finns
dven att Ekholmsskolan kan forvéantas utoka sin verksamhet med fler elever. Pa
Ekholmsvigen vaster om planomradet berdknas en marginell 6kning uppst4, till cirka
2750 fordon per arsmedeldygn. Narmast Brokindsleden sker den storsta 6kningen av
trafikrorelser per arsmedeldygn till cirka 5430. Kommunens bedomning &r att
gatunatet har god kapacitet for den 6kade trafikméangden.
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Berdknade trafikmdngder for nuldge och efter planerad bebyggelse inom planomrddet.

Konsekvens

Tider nar manga ska till och fran arbetet uppstar viss kobildning p4 Ekholmsvigen i
dagsléaget. Till foljd av 6kade trafikmangder kan kobildningen 6ka. De dtgérder som
kan goras ar att kommunen kan se 6ver trafiksignalsystemet i omrédet, framst
korsningen Ekholmsvégen- Jardalavigen men dven Ekholmsvigen- Brokindsleden.
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Karaktdren pa Ekholmsvigen kommer att bli en annan i och med att de stora
parkeringsytorna ersitts av bebyggelse, vilket bidrar till att skapa ett gaturum.

Géng- och cykeltrafik

Tva gang- och cykelvigar korsar planomrédet i nord-sydlig riktning via planskilda
korsningar under Ekholmsvégen. De leder till mélpunkter i Norra Ekholmen s som
skola, Ekholmens centrum och rekreationsomrade. Med cykel och till fots gér det att
ta sig fram utan att korsa vagar som ar trafikerade av motorfordon vilket ar en
kvalitet som finns kvar aven efter genomford detaljplan.

P& Ekholmsvigens norra sida byggs en ny gang- och cykelvig genom att befintlig
géngvig breddas fran 2 meter till 4 meter. Detta ger battre framkomlighet for géng
och cykeltrafikanter.

Illustrationsplan av Backhans och Hahn Arkitekter med befintliga cykelstrak markerade med
bld linje samt ny cykelvdg utmed Ekholmsvdgen markerad med bl streckad linje. Ny

bebyggelse dr markerad med rott.

Kollektivtrafik

Det finns idag fyra hallplatsldgen inom planomradet, tva pa var sida om
Ekholmsvigen. Nytt hallplatslidge foreslas i anslutning till en mindre platsbildning
mellan kvarter 2 och 3 norr om Ekholmsvigen. Det innebir att de befintliga
héllplatserna tas bort och ersitts med tva nya hallplatslidgen, en pé var sida av
Ekholmsvigen. Placeringen av det nya hallplatslidget har skett i samrdd med
Ostgptatrafiken. Detaljplanens genomforande medfér inga dndringar i
kollektivtrafiken. Tillkommande bebyggelse forvintas ge 6kat kundunderlag vilket pa
sikt kan medfora 6kad turtdthet av kollektivirafiken.
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Bilden visar befintliga héllplatsldgen som tas bort samt det nya hallplatsldget.
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Parkering och angoring

Forutsittningar

Planomrédet bestar till storsta del av ytor for markparkering och garagelangor. I
nordvist finns en markparkering som idag nyttjas av personal och besokare till
Ekholmsskolan och i soder finns markparkering och garageléngor till de boende norr
om planomradet. Det finns totalt 259 parkeringsplatser varav 6 platser var vakanta i
april 2019. Parkeringsbehovet har berdknats for 299 befintliga lagenheter i Risgrynet
1, Risgrynet 2, Riskornet 1 samt for planerad ny bebyggelse. Se bilden nedan.
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Fordandring av parkeringslosningen berér 299 befintliga ldgenheter inom, med rad linje,

avgrdnsat omrdde.
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Forindringar

Den nya bebyggelsen planeras att byggas pa det som idag ar parkeringsytor for den
befintliga bebyggelsen. Inom detaljplaneomrédet ska parkeringsbehovet 16sas for
béde befintlig och tillkommande bebyggelse. Losningen bestér av olika atgéarder:

e  Uppforande av ett parkeringshus for att ersétta de platser som forsvinner i
och med att parkeringsytorna tas i ansprak. Initialt uppfors parkeringshuset
itva plan med 142 platser varav 115 platser inklusive 5 platser for en bilpool
reserveras for de boendes behov enligt parkeringskop. Vid behov kan
ytterligare en vining uppforas vilket ger plats for ytterligare 92 platser.

e  Underjordiska parkeringsgarage anldggs under den nya bebyggelsen i
kvarter 1, 2 och 3. Detaljplanen mojliggor dven underjordiskt garage i
kvarter 4 och 5. Antal planerade bilparkeringsplatser i underjordiska garage
ar 146 platser.

e  Markparkering tillskapas inom kvartersmark langs med en kvartersgata och
i anslutning till bostadsgérdarna. Antal planerade parkeringsplatser pa
mark ar 83 platser.

e  Parkeringstalet har uppdaterats till att vara i enlighet med kommunens
gillande parkeringspolicy och har reducerats ytterligare som en f6ljd av att
samordnade parkeringslosningar, bilpool och frikop infors. Erforderligt
antal bilparkeringsplatser for befintliga bostader blir 219 platser i stéllet for
befintliga 259 — en reducering med 40 platser. Antal p-platser for nya
bostader har berdknats till 120 platser. Antal parkeringsplatser som behover
tillgodoses for sévil befintliga som tillkommande bostader ar 339 platser.
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[Garage | kallarplan | [markparkening| ’ garage | kalarpan |

Parkeringshus

P& markparkeringen i nordvéstra planomradet mojliggor detaljplanen att
parkeringshuset uppfors i tre viningsplan. I ett forsta skede byggs tva vaningsplan
med kapacitet for 142 platser, varav 115 reserveras for Riksbyggens behov. Det finns
mojlighet att bygga ett tredje vaningsplan om behovet uppstar. Totalt rymmer
parkeringshuset cirka 237 parkeringsplatser.

In- och utfart till parkeringshuset sker pa byggnadens vistra sida, i vasterfasadens
sodra dnde. Entréer for gdende placeras i byggnadens norra och sodra fasader. Las
mer om hur parkeringshuset ska gestaltas under rubriken Utformning och
gestaltning. Parkering i parkeringshuset sker genom frikopssystem, vilket innebar att
byggherren tillgodoser behovet i parkeringshuset istillet for markparkering.

Underbyggda gardar

Under de nya bostadsgardarna planeras det for parkeringsgarage. Detaljplanen
mojliggor for garage under markniva i alla kvarter, om behovet skulle uppsta.
Angoring till dessa sker fran kvartersmark. I detaljplanen regleras att
garageramperna ska vara integrerade i huvudbyggnaden for att ramper inte ska uppta
yta frén bostadsgédrden. Byggherren planerar anldgga 146 parkeringsplatser i
underjordiska garage.

Markparkering

Markparkering tillskapas inom kvartersmark, framfor allt 1angs med kvartersgatan
som ansluter till Ekholmsviagen mellan kvarter 1 och 2. De skapas dven ngra enstaka
parkeringsplatser i anslutning till de andra kvarteren. For att parkering inte ska
anordnas pé gardarna infors en planbestimmelse som forhindrar detta. Inga infarter
till garagen far sker frdn Ekholmsvigen (HUVUDGATA) utan alla infarter finns pa
dterviandsgatorna inne i omrédet. Totalt tillskapas 83 parkeringsplatser pd mark.

Cykelparkering
Enligt kommunens parkeringsnorm behover 740 cykelparkeringar anordnas.
Cykelparkeringar ska anordnas bade utomhus och inomhus.

Parkeringsberikning

Av de 259 befintliga parkeringsplatserna behover 219 parkeringsplatser ersittas for
befintliga bostédder enligt kommunens parkeringsnorm. Vid ett genomférande av
detaljplanen &r det tillkommande parkeringsbehovet for de nya bostdderna 120
parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser som Riksbyggen kommer att disponeras
i det stora parkeringshuset i tre plan dr 115 parkeringsplatser.
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I de planerade garagen under mark skapas 146 platser och 83 markparkeringsplatser,
varav mestadels i en angoringsyta i omrﬁdets véstra del. Se karta nedan.
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Styrande dokument &r Parkering i planering och bygglov, antagenav
samhaéllsbyggnadsndmnden 2012-02-15 § 38. Omradet riknas tillhéra ” Ovriga
staden + tatorterna ”. Har ar parkeringstalet for bilar 11 stycken per 1000 m2
bruttoarea (BTA) respektive 7 stycken for smaldgenheter. En reducering pa 25 % for
antalet parkeringsplatser har infort f6r nytillkommande bebyggelse eftersom
samordnad parkering med bilpool samt frikop infoérs. Med en reducering om 25 % for
parkeringsfrikop och bilpool blir det nya parkeringstalet for nya bostiader foljande:

— Ovriga ligenhetsstorlekar, storre &n 1 ROK = 11 x 0,75 = 8,25 (8,25 p-platser per
1000 m2 BTA i stallet for 11 p-platser per 1000 m2 BTA).

— Smélédgenheter, 1 ROK: 7 x 0,75 = 5,25 (5,25 p-platser per 1000 m2 BTA i stéllet for
7 p-platser per 1000 m2 BTA).

Det sammanlagda behovet av parkering for den tillkommande bebyggelsen ar
berdknat utifrdn BTA och en uppskattad fordelning mellan stora och smé ldgenheter.
Se tabell nedan:

BILAR HUS 1 HUS 2 HUS 2- | HUS HUS HUS 5
2 3 4

S:a BTA per hus 3698,2 3766,4 | 1282,8 | 3077 3077 2714

Andel 1 ROK (i procent per hus) 46 % 35 % 65 % 39 % 38 % 82 %

BTA 1 ROK per hus 1701 1318 834 1200 1169 2225

BTA 6vriga per hus 1997 2448 449 1877 1908 489

P-Tal 1 ROK. 5,25 st per 1000 BTA | 9 7 4 6 6 12

ger:

P-Tal 6vriga. 8,25 st per 1000 BTA | 16 20 4 15 16 4

ger:

Summa p-platser/hus 25 27 8 22 22 16

Summa platser for nya hus 25+27+8+22+22+16= 120 p-platser

For befintliga bostader inom Risgrynet 1, Risgrynet 2 och Riskornet 1 har
parkeringsnormen reducerats med 15 % tack vare samordnade parkeringslosningar
och frikopssytemet. Det nya parkeringstalet for befintliga bostéder blir 5,95 p-platser
per 1000 m? BTA istillet for 7 p-platser per 1000 m2 BTA for smé lagenheter i storlek
1 ROK. For 6vriga befintliga bostdder storre dn 1 ROK blir parkeringstalet 9,35 p-
platser per 1000 m2 BTA i stillet for 11 p-platser per 1000 m2 BTA. Det sammanlagda
behovet av parkering for befintliga bostader ar beréknat utifrdn BTA och férdelning
mellan stora och smé lagenheter. Se tabell nedan:

Ligenhetsstorlek, befintliga bostider 1 ROK 2-4 ROK
Antal ldgenheter 64 lagenheter 235 ldgenheter
Total bruttoarea, BTA 3785 m? 20963 m?2
Erforderligt antal p-platser utifran 23 p-platser 196 p-platser
parkeringsnormen
Summa platser for befintliga bostider 23+196= 219 p-platser
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Sammanfattning av parkeringslosning for erforderliga 339 p-platser for saval
befintliga som tillkommande bostéder:

I parkeringshus

I underjordiska garage

Pa marken

Summa

115 platser

146 platser

83 platser

344 platser

Aven cykelparkeringstalet varierar for smaligenheter (1 ROK) och évriga
lagenhetsstorlekar. Tabellen nedan visar krav pa cykelparkering samt féordelning inne

(under tak) och ute.

CYKLAR HUS 1 HUS 2 HUS 2—2 HUS 3 HUS 4 HUS 5
S:a BTA per hus 36908,2 3766,4 1282,8 3077 3077 2714
BTA 1 ROK per hus | 1701 1318 834 1200 1169 2225
BTA 6vriga per hus | 1997 2448 449 1877 1908 489

Inne ute | Inne ute | Inne ute | Inne ute | Inne ute | Inne ute
P-tal cyklar 1 ROK 61 32 47 25 30 16 43 23 42 22 80 42
P-tal cyklar 6vriga 40 20 | 49 24 9 4 38 19 38 19 10 5
Summa cykel-P 101 52 | 96 50 | 39 20 | 81 42 | 80 41 | 90 47
/hus
Summa 740
cykelplatser

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedé6mning av den inverkan som detaljplanens genomférande kan
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken "Unders6kning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopéverkan” och har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstidende miljéaspekter anses vara nodvandig.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon, Rapport 12652—-18091900, daterad
2018-09-19. Foljande riktvirden giller for trafikbuller vid bostadsbebyggelse och bor
inte 6verskridas;

1) 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad
2) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Utredningen visar att l[judnivierna inom det aktuella planomradet blir som hogst i
soder mot Ekholmsvigen dar de ekvivalenta ljudnivéerna uppgar till som hogst 60
dBA. Inga fasader inom planomradet far ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60
dBA.

Gemensam uteplats dir gillande riktvarden for ljudnivier uppfylls kan anordnas pa
gérdarna norr om bostdderna.

Markfororeningar

Taken pa parkeringsgaragen inom planomrédet ska enligt uppgifter ha malats med
farg innehallande PCB*. Konsultforetaget (Mitta Geoteknik, vatten och Milj6) har
darfor genomfort en miljoteknisk markundersokning daterad 2018-01-18 for att
utreda fororeningssituationen inom planomradet. Utredning baserad pa 29
analyserade prover som tidigare tagits fram i samband med en geoteknisk
undersokning (Mitta, 2018-10-29).

Da bostader ska byggas inom omrédet anvinds Naturvardsverkets generella riktvirde
for kénslig markanviandning for jaimforelse av analysresultat. Detta &r en skyddsniva
som medger alla typer av markanviandning. Halterna inom omréadet &r sa laga att
manniskor i alla aldrar kan vistas permanent pa platsen.
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Resultat

Resultatet av undersokningarna visar att vid komprimatorstationen har bly 6ver
riktvirde for kéinslig markanvindning detekterats. Aven uppmiitta halter av kobolt
och barium som 6verstiger riktvardet har detekterats, dock bedéms de utgoras av
naturlig bakgrundshalt som &r vanligt i Linkdpingsomrédet.

Vid komprimatorstationen har dven grundvattnet undersokts som visar pa uppmatta
halter av arsenik. Detta bedoms dock vara av naturligt ursprung frén berggrunden
och inga forh6jda halter av arsenik har pavisats i jordprover. D& inget dricksvatten
for konsumtion ska uttas inom planomradet bedoms uppmatta halter av arsenik i
grundvatten ej paverka planerad markanviandning. Grundvattnet analyserades dven
med avseende pd BTEX**, alifater, aromater och PAH:er***. Resultatet bedoms €j
foranleda vidare undersokningar eller paverka planerad planandring.

I de 6stra delarna av undersokningsomrédet installerades tre stycken grundvattenror
for att bedoma grundvattnets stromningsriktning, utreda eventuell
fororeningsspridning fran drivmedelhanteringen och for att utesluta att PCB-
fororeningen i jorden har spridits till grundvattnet. I grundvattenréret norr om
drivmedelsstationen erholls inget vatten och avvagning av grundvattenytan och
provtagning har darfor ej kunnat utforas. Genom att studera omradets topografi,
inmatta plushojder och nivé till berg bedoms den storskaliga stromningsriktningen
for grundvatten vara nord/nordéstlig.

Léga halter, strax 6ver rapporteringsgrans av alifater, aromater och PAH har
péatraffats i jorden i provpunkterna norr om drivmedelshanteringen. Patraffade halter
ijorden kan hérrora fran historiska lackage vid drivmedelshanteringen, detta kan
dock inte bekriftas utifrdn befintligt underlag. D4 ingen spridning med grundvatten
har kunnat konstateras och halterna i jorden &r laga under riktlinjerna for kénslig
markanvindning bedoms det utifrdn nuvarande kunskapslége ej foreligga behov av
vidare undersokningar eller paverka planerad planandring.

Analys av PCB i grundvatten pévisar inga halter 6ver laboratoriets rapporterings-
grans. PCB forekommer i jord i den ytliga fyllningen i halter 6ver riktviarde for kanslig
markanvandning. Fyllningen underlagras framst av torrskorpelera. PCB binder hért
till organiskt material och torrskorpeleran &r relativt tét, vilket medfor att risken for
spridning till grundvatten bedéms som lag.

Rekommenderade atgirder

Utredningen bedomer att det finns ett behov av atgarder med hansyn till den
foreslagna markanviandningen. Sanering bedoms kravas av pafunnen PCB fororening
vid planerad markanviandning. Generellt géller riktvarden for kénslig
markanvindning for omréden som ska nyttjas for bostader, vilket dirmed kan utgora
lampliga atgardsmal vid en sanering. Saneringen kan med fordel utforas i samband
med planerade byggnationer i omradet. Saneringen gors lampligen som en
schaktsanering, dar férorenade massor schaktas bort. Darefter far schaktbottenprov
uttas for att bedoma eventuella ytterligare saneringsbehov.

Vad géller de forh6jda halterna av metaller inom planomradet kan dessa krava att
platsspecifika riktvirden tas fram. Om &teranvindning av massor planeras, bor
massorna kring dessa provpunkter hanteras var for sig och inte blandas med andra
massor. Massorna bor inte anviandas for aterfyllnad inom omrade for bostéder, utan
transporteras till godkdnd mottagare.

Foridndringar

For att sdkerstdlla att marken saneras till godkénda nivéer for kédnslig
markanvéndning infors en administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt pa
plankartan som anger att marksanering ska vara genomf6rd innan utfardande av
startbesked.

Vid behov kommer ytterligare utredningar att genomforas i anslutning till
detaljplanens granskningsskede.

*PCB -samlingsnamn for ca 200 olika giftiga och svirnedbrytbara &mnen, polyklorerade bifenyler
BTEX -samlingsnamn for bensen, toluen, etylbensen och xylener
***PAH:er -Polycykliska aromatiska kolviten
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Riskanalys. Narhet till bensinstation.

P& sodra sidan av Ekholmsvagen, i planomradets omedelbara nirhet, finns en
bensinstation som etablerades 1973. Narheten till bensinstationen kan utgora en risk
och darfor har en riskanalys har tagits fram av BKB Brandkonsultbyrén daterad
2018-01-31.

Resultatet och slutsatsen av riskanalysen (BKB, 2018) ar att inga atgirder behover
vidtas for att reducera risken for flerbostadshusen da dessa kommer att ligga med
god marginal utanfor skyddsavstdnden med avseende pa den miangd brandfarliga
varor som anges i tillstindsbevisen.

Analysen verifierar dven att flerbostadshusen uppfors pé ett sddant avstand fréan
péfyllningsanslutningen till cisternen att ett eventuellt utslapp och antdndning av
brandfarlig vitska vid pafyllning inte kan forvintas generera betydande
varmestrélningsnivéer pa flerbostadshusen. Individ- och samhallsrisk har berdknats
for flerbostadshusomrédet utifrdn de bulktransporter av brandfarlig vatska som sker
till drivmedelstationen vid Ekholmsvagen.
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Bilden redovisar cisternernas placering vid bensinstationstomten som en bla prick.

Genomférda berdkningar visar att risken ar acceptabel for det planerade
bostadsomradet. Detta efter en teoretisk konstruktion for situationer invid sddana
stationer. Den verkliga samhallsrisken for omradet dr med stor sannolikhet betydligt
lagre dn den presenterade teoretiska konstruktionen.

Klimatanpassning

Miljo- och riskfaktorer i Linképings kommun, tilligg till 6versiktsplanen, har
identifierat faktorer som bor hanteras inom all planering. Klimatforandringarna ar
viktiga Gvergripande faktorer som varlden stér infor, till f61jd av 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Konsekvenserna méste hanteras lokalt och kan féranleda reglering av
omhéndertagande

Hantering av dagvatten vid skyfall 4r redan nu en utmaning som bor tas om hand vid
genomforandet av forslaget. En dagvattenutredning har tagits fram av WRS (daterad
2018-10-04). Dér foreslas ett antal dtgarder som ska forebygga risker som
Oversvimningar, lds mer under rubriken "Dagvatten”.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintliga allménna va-ledningar finns utbyggda och genomkorsar omradet i
ungefarlig ost-vistlig riktning. Bebyggelsen i de norra delarna av Risgrynet 1 och 2
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samt Riskornet ar redan anslutna och de blivande husen kommer att anslutas till
dessa ledningar.

Kallarvéningar inom planomradet kan inte anslutas till det allménna spill- och
dagvattennétet med sjdlvfall. Eventuellt kommer vatten frn garagen i killarplan att
hanteras i oljeavskiljare och pumpas i det allmdnna natet.

9

Liangs kvartersmarken har strak markerats med bestimmelsen “u” pa plankartan
(vilket innebér att marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar).

Dagvatten

De allménna dagvattenledningarna ar enligt information frdn Tekniska Verken
dimensionerade for ett 2-&rsregn med 10 minuters varaktighet. Med ett 2-arsregn
avses ett regn som i genomsnitt dterkommer en géng under en tviarsperiod. Om
kraftigare regn dn det dimensionerande belastar ledningsnétet riskerar anslutna
fastigheter fa vattenskador nar dagvatten stiger upp i draneringssystemen.

Atgirder ska vidtas p& tomtmark s3 att den framtida dagvattenavledningen fran
planomréadet inte 6kar jamfort med flodena vid dagens markanvandning. En
genomford dagvattenutredning (WRS-daterad 2018-10-04) visar att ett
fordrojningsmagasin om ca 15 m3 kravs for att sdkerstélla detta. Placeringen for ett
sddant magasin &r inte reglerad pa plankartan.

Principlosningarna inom planomrédet bygger pa 6ppen hantering med
reningsmojligheter dér dagvatten fordrdjs genom en kombination av atgarder som
genomslapplig beldggning, planteringar i vaxtbaddar, infiltration i gronytor samt i
grona tak, mer dn genom en samlad magasinvolym, se utredningen.

Exempel pd hantering av dagvatten. Forsta bilden visar exempel paG genomsldpplig

beldggning och andra bilden visar exempel pd upphdjd vixtbadd (WRS, 2018).

Hojdsattningen av bade gata och fastigheterna ska utforas s att dagvatten vid
extrema situationer kan avledas ovan mark eller magasineras utan att byggnader eller
anldggningar skadas.

Rening av dagvatten

Foreslagen exploatering berdknas inte medfora en 6kad belastning av féroreningar
till recipienten Stdngén. Med de dagvattenatgarder som foreslas i utredningen
forvantas samtliga fororeningsméngder utom for kadmium att minska jamfort med
dagslaget. Belastningsberdkningarna visar att ingen extra fordrgjning eller rening av
dagvattnet kravs med avseende pa att inte 6ka utgdende fororeningsbelastning till
Sténgén. Foreslagen exploatering kan inte férviantas medfora att det blir svérare att
uppfylla gillande riktvarden for miljokvalitetsnormen om God vattenstatus i
Stangan.
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Amne Enhet Nuvarande belastning Belastning efter tankt
exploatering

P g/ar 780 700

N g/ar 12 000 11 000

Pb g/ar 92 34

Cu g/ar 160 100

Zn g/ar 460 250

Cd g/ar 2,6 3,0

Cr g/ar 57 34

Ni g/ar 55 30

Hg g/ar 0,34 0,22

SS a/ar 540 000 240 000

Olja g/ar 3400 2 000

Tabell 1. Fororeningsbelastning via dagvattentransport fran hela utredningsomradet till
Stdngdn 1 nuldget och efter exploatering. Fetmarkerade virden dverstiger belastningen i
nuldget.

Tekniska Verken har granskat och godkidnd den dagvattenutredning som genomforts
av WRS.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmeledningar genomkorsar planomradet och de planerade byggnaderna kan
anslutas till det befintliga natet. I den vastra delen av planomradet behover
fjarrvirmeledningar laggas om for att mojliggora bebyggelse.

Om garage byggs under kvarter 4 och 5 i 6ster kan fjarrvairmeledningarna komma att
behova laggas om dven dar beroende pa hur nara ledningarna och hur djupt garaget

byggs.

El

Allménna elledningar finns inom planomradet. Befintliga byggnader ar sedan
tidigare anslutna till Tekniska Verken Linképing AB:s elnit. En tomt (E) for
transformatorstation har lagts in pa plankartan for att sikerstélla en framtida
forsorjning.

Tele och opto

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga teleledningar. Skanova har mindre
kabeldragningar inom planomradet men &ven ett ledningsstrak omedelbart soder om
planomradet.

Avfall

Soporna hanteras redan idag i nedgravda sopkarl som hamtas periodvis. Dessa karl
ska finnas vid korbara ytor med angoringsmojligheter for hdmtning. Detaljplanen
reglerar inte sopkarlens lige.

Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

Strukturen i den kommande bebyggelsen har tagit hansyn till att omedelbart norr om
planomréadet finns befintliga bostéder, genom att bebyggelsen har anpassats i hojd
och utformning for att undvika att skugga befintliga bostader.

De ytor som den nya bebyggelsen kommer att ta i ansprak ar idag parkeringsytor.
Dessa parkeringsplatser hyrs av de boende i det befintliga ldgenhetsbestandet.
Riksbyggen dger och forvaltar fastigheterna och antalet uthyrda platser ar fa i
forhallande till antalet befintliga lagenheter. Projektet tar hansyn till att terskapa
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parkeringsplatser for att ticka bade de befintliga och de tillkommande lagenheters
behov.

Det skapas markparkering och garageplatser och darfér borde de boende kunna fa
parkeringar efter nskemél. Uppsédgning av de befintliga platserna och hénvisning av
de nya kommer att hanteras av byggherren. Eftersom utbudet kommer att omfatta
flera olika typer av platser borde konflikter kunna undvikas.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande
av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig rdttsverkan utan
utgor en del av planhandlingarna och ska vara vidgledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande i plan- och bygglagen.
Planprocessen beridknas i huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan.

Tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Samrad Vintern 2020

Granskning Véren 2020

Antagande Sommar 2020

Laga kraft, tidigast Sommar 2020

Utbyggnad gator 2022
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats
Linkopings kommun &r huvudman for allmanna platser inom planomrédet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark

Fastighetsdagarna/exploatorerna ansvarar pa motsvarande sétt for utbyggnad och
skotsel av kvartersmark som omfattar byggnader, gardar, parkeringar och
atervindsgator inom beteckningarna B och BK.

Yta som ar markerad for parkeringsdndamal (P) ska bebyggas med parkeringshus.
Sankt Kors forvarvar marken och ansvarar for byggnationen av parkeringshuset.

Den yta som ar markerad for teknisk anlaggning (E) pa plankartan kommer
ianspréktas av Tekniska verken som ska uppfora en transformatorstation for att
sékerstilla en framtida elforsorjning.

Teknisk forsorjning

Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skétsel av de allminna ledningar som finns
inom planomradet. Om allménna ledningar paverkas av byggnationen pa
kvartersmark kommer flytt av dessa att bekostas av exploatoren.
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Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats 2018-04-19 mellan Linkopings kommun och
fastighetsidgaren Riksbyggen Ek. for. (fastighetsidgare/exploator). Ramavtalets syfte
ar att 1agga fast forutsattningar for planlaggning och exploatering samt reglera
parternas dtagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet reglerar dven
kostnaderna for detaljplanen varfor ingen planavgift ska erldggas i samband med
kommande bygglov eller anmélan.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen tas upp for granskning ska ett exploateringsavtal var
framforhandlat. Exploateringsavtalet avser att reglera detaljplanens genomforande i
form av kvartersmarkens bebyggande, slutreglering av kostnader samt sikerstallande
att parkeringstal foljs. Det slutliga exploateringsavtalet ska vara undertecknat av
exploatoren senast fem dagar innan detaljplanen planeras antas av kommunens
samhaillsbyggnadsnamnd.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Fastigheterna Risgrynet 1 och 2, Riskornet 1 och Ekholmen 2:13 dgs av Riksbyggen
ekonomiska foreningen.

Ekholmen 2:1 dgs av Linképings kommun

Risskorden 6 dgs av Lejonfastigheter AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheterna Risgrynet 1 och 2 samt Riskornet 1 kommer att styckas av mellan den
befintliga och den nya bebyggelsen.

Sankt Kors kommer forvarva en nybildad fastighet som styckas av frin Ekholmen 2:1,
for att bygga parkeringshus.

I Gvrigt sker ett antal smé fastighetsregleringar som kommer att mojliggora ett
andamalsenligt genomférande av forslaget i detaljplanen.

Inskrankningar genom reglering av "u” (omraden som inte far bebyggas och
reserveras for allménna underjordiska ledningar) kommer att ske bade i de befintliga
som de nyskapade fastigheterna.

Inga forandringar bedoms ske inom de redan bebyggda delarna av berérda
fastigheter.

En illustration som visar de ungefarliga blivande fastighetsgranserna och markerar
de omraden dér regleringar bor goras finns pa s.35.

Avtal ska triaffas med Lejonfastigheter AB géllande mindre markbit av fastigheten
Risskorden 6 som krivs for byggnation av angoringsplats till Ekholmsskolan.

Fastighetsbildning
De tre fastigheter som bara delvis ingér i planomrédet kommer att styckas av i de
delar dir den nya bebyggelsen placeras.

Maojlighet finns for exploatdren att bilda gemensamhetsanldggningar och servitut om
behovet uppstér. Dessa behov skulle kunna vara tillganglighet, brand, parkering,
avfallshantering och angoring till de nybildade fastigheterna.

En ny fastighet kommer att bildas igenom avstyckning fran Ekholmen 2:1. Den nya
fastigheten ska anvindas for parkeringsdndamal och kommer att bebyggas med ett
parkeringshus.
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Kartan visar hur fastighetsbildning kan ske.

Siffra eller
bokstav i
kartan

Fastighetsbildning

A

Riksbyggen styckar av en ny fastighet for bostadsandamal fran Risgrynet 1.

Riksbyggen styckar av en ny fastighet for bostadsandamal fran Risgrynet 1.

Riksbyggen styckar av en ny fastighet fér bostadsdndamal fran Risgrynet 2.

Riksbyggen styckar av en ny fastighet for bostadsandamal fran Riskornet 1.

o 9 Q) W

Linkopings kommun styckar av en ny fastighet fér parkeringsindamal fran
Ekholmen 2:1 och siljer till Sankt Kors.

Ett omréde 6verfors frin Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens fastighet Ekholmen 2:13. Omradet ska anvindas for
kvartersmark.

Ett omréde 6verfors fran Riksbyggens fastighet Ekholmen 2:13 till
Kommunens fastighet Ekholmen 2:1. Omradet ska anvidndas som allmén
platsmark géngvag.

Ett omrade 6verfors frain Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens fastighet Ekholmen 2:13. Omradet ska anviandas for
kvartersmark.

Ett omréde 6verfors frin Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens nybildade fastighet A. Omrédet ska anvindas for
kvartersmark.

Ett omréde 6verfors frin Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens nybildade fastighet B. Omrédet ska anvéndas for
kvartersmark.

Ett omrade 6verfors frain Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens nybildade fastighet C. Omradet ska anvindas for
kvartersmark.

Ett omrade 6verfors frain Kommunens fastighet Ekholmen 2:1 till
Riksbyggens nybildade fastighet D. Omradet ska anvidndas for
kvartersmark.

Ett omrade 6verfors fran Riksbyggens fastighet Ekholmen 2:13 till
Kommunens fastighet Ekholmen 2:1. Omradet ska anviandas som allman
platsmark gata.

Ledningsratter samt ovriga rattigheter
Mojlighet att bilda ledningsritt ges inom pa plankartan markerade u-omréaden.
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Fastighetsplan/Tomtindelning
For fastigheterna Risgrynet 1 och 2 finns en gammal tomtindelning, Akt 0580K-
69/70 daterad 1970-05-05.

Tomtindelningen kommer inom planomrédet att upphévas i och med framtagande av
den aktuella detaljplanen. Tomtindelningen kommer att fortsétta gilla for de delar av
fastigheterna Risgrynet 1 och 2 som inte ligger inom planomradet d4 inga
forandringar planeras dar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och byggherren. Alla
undersokningar som krévs for framtagande av detaljplanen bekostas av exploatoren, i
enlighet med gillande ramavtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Exploateringskostnaderna regleras genom exploateringsavtal. All drift av allménna
platser tillfaller kommunen. Kostnaderna for gatuutbyggnad av Ekholmsvagen delas
mellan exploatoren och kommunen enligt separat kostnadsférdelning i kommande
exploateringsavtal.

Exploatorens investeringar

All genomforande av atgarder enligt detaljplanen och pé kvartersmark bekostas av
exploatoren. All drift av kvartersmark (omfattande byggnader, gardar, ev.
gemensamhetsanlaggningar och parkeringsplatser) bekostas av
byggherren/fastighetsagaren.

Fastighetsbildning mm

De kostnader som uppstar av de lantméteriforrattningar som planeras genomforas
ska bekostas av exploatoren. De forrattningskostnader som uppstar for avstyckning
av Ekholmen 2:1 ska bekostas av Sankt Kors.

Gemensamhetsanlaggningar

Regleras inte i denna plan, men kommer att bildas for att tillgodose behoven av
tillganglighet, brand, parkering, avfallshantering och angoring till de nybildade
fastigheterna.

Bildandet ska bekostas av fastighetsdgaren.

Ledningsatgiarder
Om befintliga ledningar pé kvartersmark behover flyttas for att maéjliggora planens
genomforande star fastighetsdgaren for anldggningskostnader.

Anslutningsavgifter

Fastighetsagare/exploator ska underritta ledningsiagare dé anslutning av de
allminna ledningarna ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt
géllande taxa.

Bygglov, anmalan och planavgift

Framtagandet av detaljplanen faktureras exploatoren enligt undertecknat ramavtal,
varfor ingen ytterligare planavgift kommer att tas ut. Bygglovavgifter betalas enligt
gillande taxa.
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Tekniska fragor

Allman plats

Ekholmsviagen kommer att byggas om i samband med exploateringen, och dven den
kommunala atervindsgatan i detaljplaneomradets véstra del. Syftet &r att rusta
Ekholmsvigen med en géng- och cykelvig och tradplanteringar pa bagge sidor. Mot
norr vid vindplanen forbereds gatan for angoring framfor allt for hamtning och
lamning av skolbarn.

Den befintliga busshallplatsen flyttas och placeras framfor en 6ppning i kvarteret som
inte ar allmin plats men gestaltningsmassigt liknar en torgbildning. Det har
forutsattningar att ge de som vantar pé bussen eller kliver av ett generdsare utrymme.

'

Ritningen frdn WSP visande forprojektering av vagombyggnaderna.

Parkering
Parkering for boende och bestkare skapas pé kvartersmark, dels som markparkering

i en befintlig angoringsgata dels vid dtervindsgatorna inom beteckningarna B och
BK.

Under alla tillkommande bostadshus och gérdar skapas mojligheter att bygga garage i
kallarplan.

Parkeringsgarage

Ett fristdende parkeringsgarage skapas i omréadets vastra del. Huvudman ar det
kommunala parkeringsbolaget Dukaten. Exploatoren erbjuds parkeringsfrikop for
115 platser i parkeringsgaraget.

Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm uppfylls inom omradet och inom kvartersmark.
Beskrivningen av P-norm och dess tillimpning finns under rubriken Parkering och
angoring.

Infor bygglov ska Riksbyggen ha tecknat avtal med bilpoolsleverantor for att
tillgodose sig parkeringsreducering. Innan bygglov lamnas till Link6pings kommuns
bygglovsavdelning ska bygglovshandlingar samt samarbetsavtal med
bilpoolsleverantor lamnas till kommunens mark- och exploateringsavdelning for
godkdnnande. Detta kommer att sikerstillas i det exploateringsavtal som ska tecknas
mellan Linkopings kommun och Riksbyggen.
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Det kommer &dven i exploateringsavtalet sdkerstillas att avtal finns mellan
Riksbyggen och Dukaten gillande de frik6p av parkeringsplatser som ska goras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattennitet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar diarmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Ett ledningspaket bestdende av vatten och spillvatten, dagvatten och fjarrvarme
kommer att flyttas enligt Tekniska Verkens skiss. Flytten beror de vistra kvarteren i
planomréadet (se “u”-omrade pa plankartan).
—rmT - _

VAT FIARRVARME
TG W

FSGRYNCT 12

20 RZCNNG 755
b

el B i v 136 09 07 fsec iz
De grona linjerna visar omldggningen av fjdarrvdrmeledning och dven ledningsgravens
Sfortsdttning mot Oster regleras i detaljplanen.

Dagvatten
Tekniska verken ansvarar for omhidndertagande av dagvatten pa allmén plats.

Fjiarrvirme
Tekniska verken ar huvudman f6r det allménna fjarrvarmenéatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken Linkoping AB:s elnit ar huvudman for elnitet. En tomt anvisas for
byggande av en ny transformatorstation

Tele
Fiber finns i omradet och kommer att anslutas till de nya fastigheterna

Avfall
Hanteras med nedgrivda sopkarl placerade inom kvartersmark och i narhet av
angoringsplatser. Lagena regleras i planen.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram i samband med
Planprogrammet for Norra Ekholmens framtagande. Enligt den undersokningen bor
all bebyggelse hogre dn tva vaningar grundlaggas med palning. En utforligare
redovisning av innehéllet i undersokningen finns pa s. 16, under rubriken Mark och
Geoteknik.
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Tekniska utredningar

Trafikbullerutredning - Kv. Risgrynet med flera Ekholmen i Linkdping -Rapport
12652-18091900 - 2018-09-19 (SoundCon)

Oversiktlig geoteknisk redovisning — Ekholmen - Geoteknisk undersokning - Tekniska
Verken Driftum AB Infrateknik/Geoteknik 2016-08-22 Dnr 1551

Riskanalys — hantering av brandfarlig vara vid drivmedelsstation - Norra Ekholmen,
Link6pings kommun - 2018-01-31 (BKB — Brandkonsultbyran)

Dagvattenutredning Ekholmen Linkopings kommun — Slutversion 2018-10-04 (WRS)
Rivningsdokumentation - KOMPRIMATORSTATIONEN - NORRA EKHOLMEN,
LINKOPING — 2018-09-03 (Tyréns)

Antikvarisk utredning - NORRA EKHOLMEN - 2016-12-21 (WSP)
Markmiljoundersokning - MITTA, Geoteknik, vatten och Milj6 - 2018-10-29
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

LX) [o)

miljopdverkan

Vad ar en behovsbedomning? Vad ar betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven upprittas en miljokonsekvensbeskrivning. For
varje detaljplan ska det darfor goras en behovsbedomning, for att avgora och ta
stillning till om detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en miljo-
bedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljo-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
1998:905) och dr dels en avvagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt
lokala forutséttningar.

Denna detaljplans behovsbedomning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvérderas om ny kunskap tillférs
detaljplanen.

Beslut om bedomd miljopéverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) tas i
Samhallsbyggnads-ndmnden samtidigt som detaljplanen beslutas g ut pa samrad.

Slutsats och stiallningstagande

Planomrédet &r en del av ett redan bebyggt omrade, namligen stora parkeringsytor
och garage som vid tiden for grannskapets planering var brukligt att placera utmed
matarleder, som Ekholmsvigen har varit.

Den foreslagna bebyggelsen skapar nya bostader och tar hand om parkeringsbehovet
istort sett i kdllargarage. Samtidigt bidrar bebyggelsen till att forandra
Ekholmsvigens karaktir till en vistelsevinlig gata med gang- och cykelvag,
tradplanteringar och skapar skyddade gardar mot den redan befintliga bebyggelsen.
Ingen oexploaterad mark tas i anspréak for genomférandet. Trafikstrukturen i
omrédet fordndras inte och darfor ar padverkan minimalt.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
stallningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprattas for "Detaljplan for del av Risgrynet 1 och 2 med flera (Ekholmen)”.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den inverkan
som detaljplanens genomforande medfor pa miljon, hilsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen ska ocksa visa om lokaliseringen
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ar lamplig med hinsyn till faktorer i omgivningen. Observera att bedomningarna ar
preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering
Planomrédet omfattar ca 3,2 hektar mark. Inget vattenomrade ingar i detaljplanen.

Detaljplanen foreslar byggandet av bostader i flerbostadshus och nya
parkeringsplatser med en total bruttoarea (BTA) av ca 25 000 m2. Detaljplanen

omfattar fem mindre kvarter. Hush6jderna varierar mellan 3 och 5 véningar, med ett
foreslaget hus i vister som blir 8 vaningar hog.

Den nu gillande detaljplanen ar frin 1960-talet och darfor finns det ingen MKB for

den planen.
Parameter Platsen Péaverkan + 0 - |BMP
Hir redovisas alla Har beskrivs parameterns Hur paverkas respektive Hér antyds om Vid
intressen som &r virden/ och eller brister, parameter av att planens péverkan &r risk/méjlig
berdrda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i genomfors? positiv, betydande
och 4 1 MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller | miljopaverkan
forordningen och sarbarhet. negativ for kryssas denna
aktuell aspekt ruta
1. Markanvandning och markfoérhallanden
Idag anvinds omréadet for Parkeringsytorna forsvinner men
markparkering och garage. det skapas parkeringsplatser i dels
Markanvéindning Parkeringsytorna ar parkeringshus dels som *
hérdgjorda. kallargarage och markparkering
Nuvarande markanviandning, inom planomrédet.
parkeringsplats dr en Hérdgjorda ytor i form av
lagintensiv markanvéndning. befintliga parkeringar férsvinner
delvis. Utover hus tillkommer nya
planterade gardar, vilket gor att
hérdgjorda ytor minskas och att
gronytor okas, och att hantering av
ytvatten underldttas och kommer
vegetationen till gagn.
Enligt geoteknisk Byggnader grundldggs pa pélar,
. undersokning fran 2016 utgors | enligt den geotekniska
Geologi planomrédet av 10s lera, undersokningens 0
6verkonsoliderad. rekommendationer.
Marken skall klassas som
hogradonmark vilket innebar att
byggnader skall uppforas
radonsikert.
Patraffade halter av PCBiytlig | Sanering ska vara genomford
jord bedoms sannolikt hiarréra | innan startbesked kan utfardas.
Fororenad mark | {45 den firg som enligt . o . 0
. o Den 6versiktliga undersokningen
uppgift skall ha strukits pa . C e
garagetaken, visar 2.1tt rflarken i n}llaget 1°nte ar
lamplig for bostadsdndamal.
;J;iz(}gllr_lifl;‘l;o(;féztterades En radonmitning i de befintliga
spridning, byggnadejrna norr om
planomréadet genomférdes mellan
1999 och 2000. Rapporten finns
att tillgd pa kommunens
hemsida/karta.
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2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Grundvattnet formodas ligga
ca 2 m under ytan enligt den

Vissa risker finns vid kraftigt
skyfall, aven i nulage, om

oljeavskiljare kommer att
minimera péverkan.

Yt- och geotekniska underskningen. kapaciteten av natet 6verskrids.
grundvatten
Hanteras genom fordrojning
P-ytorna kopplade till DV-nit. | Bade kapacitetsbrister och viss
rening ska avhjilpas inom
Dagvatten Nya garageplatser med projektet med olika typer av

atgédrder enligt utredning.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Miljokvalitetsnorm overskrids
inte inom omrédet.

Den nya bebyggelsen leder till ett
titare och hogre gaturum.
Bebyggelsen bedoms inte paverka
luftkvaliteten s att
miljokvalitetsnormer 6verskrids.

4. Skyddade omraden och arter

Hela planomradet ligger inom
riksintresset for eklandskapet

Inga naturmiljéer exploateras om
detaljplanen genomfors.

vatten, natur och
arter

dagvattennitet. Har klassats
med mattlig ekologisk status.

Riksintressen Linkoping-Atvidaberg enligt
kommunens beslut.
Omradesskydd Sténgan ar recipient for Tekniska losningar kan ge positiv

paverkan pé framfor allt
dagvattenhantering.

Omradesskydd
kultur

Utredning framtagen infor
planprogram.

Inga skyddade omraden for
kulturmiljo finns inom
planomrédet.

5. Naturvarden och biologisk méngfald

Varken rodlistade arter eller
miljoer av hogt naturvéarde

Genomforande av detaljplanen
paverkar inte nagra naturmiljGer.

Naturmiljo finns inom eller i omedelbar

anslutning till planomradet.
Gronstruktur, Inga omraden klassade ur Planomradet ligger utanfor alla
rekreation och naturviardessynpunkt omfattas | naturviardesklassade omraden.
friluftsliv

Omraden for rekreation i
Ekholmens inre del berors inte
av denna detaljplan.

6. Kulturviarden och arkeologi

Historiskt och Komprimatorstation &r den En utredning och dokumentation
kulturellt enda byggnad som rivs. infor rivning har tagits fram for
betydelsefulla Dokumenteras infor rivning. Komprimatorstationen.
omriden eller Det dr den enda byggnaden som
byggnader rivs, utover garagelangor.
Fornliamningar Inga kiinda fornldmningar

finns inom planomrédet.
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7. Klimat och naturresurser

Klimat och Angéende 6versvamningar vid | Rekommendationerna i 0
Kklimat- skyfall har en utredning tagits. | dagvattenutredningen kommer att
fordndringar foljas.
Flera atgarder rekommenderas for
fordrojning och rening av
dagvatten.
Naturresurser 0
Energi, Solenergi planeras for de nya 0
transporter och byggnaderna.
avfall Avfall hanteras genom nedgriavda
behéllare, det finns redan nagra
etablerade och antalet ut6kas vid
angoringsgatorna.
8. Risker och storningar for manniska och miljo
Buller Bullerutredning kom fram till Placering av uteplatser for de nya 0
att riktviardena inte Gverskrids | bostdderna bor studeras med
vid négra fasader. forordningen i atanke.
Redan pagaende transporter Berdkningarna visar att risken ar 0
till befintlig drivmedelstation. | acceptabel for planerat
Transport av Riskutredni fird bostadsomréde. Detta efter en
farligt gods pa skutredning genomtord. teoretisk konstruktion for
vig och jarnvig situationer invid sédana stationer.
Den verkliga samhéllsrisken for
omradet dr med stor sannolikhet
betydligt lagre dn den
presenterade teoretiska
konstruktionen.
Risk fran Hojdbegransningar med Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar o}
Verksamhet Och héinsyn till ﬂyg galler for +97,4 meter Gver havet (RH 70)
. omradet. inom aktuellt omrade.
flyg for Hogsta punkt i aktuellt forslag
minniskor och beriknad till ca +88 méh.
miljo
9. Planen
Planen Ja/Nej | Kommentar
Medger planen forutsittningar Detaljplanen medger Bostédder. Verksamheter med storre typ av
for verksamheter och tgiirder storningar eller tillstdndsplikt kommer inte lokaliseras inom
s . Nej 1 adet.
med tillstand eller liknande? planomrace
Har planen betydelse for andra Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer inom
planers och programs Nej kommunen.
miljopaverkan?
Har planen betydelse for Planen ger forutsittningar att uppn en héllbar miljo och utveckling.
ln.te:%relglng av I:lll_]oaspekter,. Ja Exploateringen bedoms kunna ha betydelse for uppfyllelsen av
miljomal och héllbar utveckling? miljomal. De som har identifierats i detta inledande skede ar framst
miljomalen:
e God bebyggd miljo
Innebir miljoproblem som éir
relevanta for planen sjialv? Nej
Paverkans grinsoverskridande All paverkan som &r klimatrelaterad &r global.
art? Ja
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10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen Kommentar

Paverkans omfatining och Redan exploaterat omrade far dndrad funktion fran parkering till bostadsbebyggelse.

. s o
fysiska omfattning? Effekterna bedéms vara positiva, ingen jungfrulig mark tas i ansprak.

Paverkans sannolikhet, Detaljplanens effekter bedoms vara varaktiga och padverkan permanent.

frekvens, varaktighet och
avhjédlpbarhet?

Paverkans totaleffekt, betydelse Ingen mérkbar betydelse, da detaljplanen omfattar ett begrénsat och till stor del
och komplexitet? redan exploaterat omréde.

Paverkar planen moéjligheten att | Nej
fullfélja miljolagstiftningen?
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Trafikbullerutredning, SoundCon, 2018-09-19

Oversiktlig geoteknisk redovisning, Tekniska Verken Driftum AB
Infrateknik/Geoteknik, 2016-08-22

Geoteknisk undersokning, MITTA, Geoteknik, vatten och Miljo, 2018-10-09

Riskanalys — hantering av brandfarlig vara vid drivmedelsstation, BKB-
Brandkonsultbyran, 2018-01-31

Kompletterande berakning av samhallsrisk vid omdisponering av flerbostadshus-
BBK, Brandkonsultbyrén, 2019-04-24

Dagvattenutredning, WRS, 2018-10-04
Rivningsdokumentation — Komprimatorstationen, Tyréns, 2018-09-03
Antikvarisk utredning Norra Ekholmen (till planprogrammet), WSP, 2016-12-21

Markmiljéundersokning, MITTA, Geoteknik, vatten och Milj6, 2018-10-29 och 2019-
01-31

Solstudie, Backhans och Hahn Arkitekter, februari 2019

Utredning Ekholmsviagen, WSP, 2018-06-29, uppdaterade trafiksektioner, 2018-10-
12

Luftberdkningar, Linkopings kommun, 2019-04-17

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkdping (antagen 2010)

Planprogram for Norra Ekholmen (godkéind 2018)

Medverkande tjansteman

Ali Hajar, Projektledare for planprocessen, Plankontoret

Elin Déiljemar, planarkitekt, Plankontoret

Peter Tomtlund, Projektledare for planprocessen i tidigt skede, Plankontoret
Asa Westergren, Projektledare for planprocessen i tidigt skede, Plankontoret
Jesper Linde, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret

Marie Fredin, projektledare infra, Stadsmiljokontoret

Matilda Westling, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret

Elinor Josefsson, driftingenjor, Stadsmiljokontoret

Utover ndmnda personer har en referensgrupp bestdende av sakkunniga tjinsteméan
inom milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen och Tekniska verken deltagit.

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman, planarkitekt, Plankontoret.

45

Detaljplan i Ekholmen for Risgrynet 1 m.fl.



Planforfattare m.m.
Monica de Santa Cruz, planarkitekt, (SC Arkitektur och Planering AB) har varit
kommunens konsult i planarbetet under tidigt skede innan samrad.

Forslag till bebyggelse som utgéngspunkt till detaljplanen upprittat av Marcus Hahn,
arkitekt, (Backhans och Hahn Arkitekter).
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Planbestammelser

Detaljplan | Ekholmen
for del av Risgrynet 1 m fl.

PLANBESTAMMELSER

Flifanda giler inom emeddan med nedanstionda beteckningar. Endas] angiven arvBndning coh ullormning & ilaten. Bastimmal ser ulan
tetscnng gl e hida slananidat,
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Plnomridesgrine
——— Anvindningsgrins
_— e Fgmnskepmne
—_t 4 — Adminsraie grans
—_— + —_— Egenskapsgrins ooh adminsieady grans

ANVANDMNING AV ALLMAN PLATSMARE Pa 4 kg, 55 musk 2 ach 85 ks 23
HUVLIDGATA Teatk mollan omrides
LOKALGATA, Lesmakraia

GANG & CYKEL | cange ach cykelnana

ANVANDNING AV KVARTERSMARK 0L 4 ke, 58 pusist 3 ach 11§ porkt 2]

B Fieriliatus
BE BosiSdar med koo coh garego | boSemlning
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et

L4 T T B

Mark cch vegetation

+ 0,00 Farsskriven Réjd ver nollolsnet {pircama) s s s =

Gard ska finnas och vam plonterad 51 minst 40% av ytan. Lok ska finnas och g 18 parkoringsgaroge Tar
N0 aNDOas e 1 ooy

paRBitg Mereparapitg sks onee s
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Markparkoring % med undaniag i omride markanal med "paoning” endast ancoronas T personar med TunkSanavaration pe s o

Utnyttjandegrad/fastighetsinde|ning

, 000 Bygynecdesres per agemsRaEaTANE pe s, rpen g
o Etorsta fliina byggradsamna for kemplemeniZygonader 8r 100 keocralmedarn pe | e 11|
Utfart, stangsel

|_ -
Byggnaders hajder och utformning

Etfirsta SlAInG [RvinRD ] | Gracer mu i g e 1 b g 1

Kartar utiar! fAr inte Brordnes e .

I[ Hirgtn W arisl vANNGE @50 e ok e s o8 o
Enlréor ska vara genomgdende ooh ges an framisboande gesialining e sw myw s
HgEla Bggnasandid M wmslamanygonadar B 35 Melir #e o i w6 w0

Loftgéng Endasi lofgdng, trappe och fiss 8 uppfons e s sieean
ADMIMISTRATIVA BESTAMMELSER ¢ s, 568, 14-1585 171885 och 215 PEL)
Huvudmannaskap
Fismerunis i hovudmas e ellmin plas e omm
Genomforandetid

Ganomifirardebdes r § &r frdn den dag planen vinmer laga kratt eller Irdn den cag dess%dinnan, 33 dol ov planen kan gonomiteas
mipd sl e IBrorcnance aeligl PEL 13 kop 17§ inedje Slyckil e .y

Markreservat fir allmannyttiga &ndaméal
u Morion sia vama Ilgheghy f2r almdnnytiga underfond Sin ledringar s <
Andrad lovplikt, lov med villkor

Marcsansring S8 o™ genamIiied innan siariiekes kan CTHTEE o e e
Upplysningar

Dietalplanse ar uppritisd med uidkst fadacande anligl plans och rypglegen (PRIL 2010:800)

Irom plaromesicet fnns hoga warden v radon, Bostaderma ska gos oF Inknisel ufoance =) a% gransvandot for radon N oerskeis,
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 60 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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