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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bérjan (2022-12-15). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som medborgare
mojlighet att Iamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Granskning Antagande Laga kraft
Feb 2021 Dec 2022 Dec 2025 Mars 2026 Mars 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
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samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for samlingslokal i Kaparp. Den tilltankta
verksamheten ar en moskébyggnad som tillgodoser Linkdpings moskéstiftelses behov.
Detaljplanen syftar aven till att sakerstalla att marken har en markanvandning som fungerar
idag samt fér eventuella framtida behov, darfér mdéjliggor planen aven kontor och
verksamheter.

Detaljplanen tillater nockhdjd om 11 meter och en totalhéjd om 13 meter. De geotekniska
forutsattningarna i omradet har styrt byggrattens omfattning och byggnation medges endast i
fastighetens norra del. Pa tomten kan det byggas byggnader med syftet besdksanlaggning
for religiosa andamal (R+ pa plankarta), verksamheter (Z pa plankarta) eller kontor (K pa
plankarta). Anvandningen R - bestksanlaggning begransas i storlek for att kunna inrymma
de parkeringsplatser som behdvs.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar.

Stallningstaganden i 6versiktsplanen for staden Linkoping fran 2010 ar aktuella for
detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer éverens med 6versiktsplanens intentioner.

Linkdpings kommun ager marken och genom ett ramavtal som ar tecknat s& har Linképings
moskéstiftelse ratt att férvarva planomradet av Linkdpings kommun inom 6 manader fran det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra bebyggelse for samlingslokal i Kaparp. Detaljplanen
syftar aven till att skerstalla att marken har en markanvandning som fungerar idag samt for
eventuella framtida behov, darfér mojliggor planen aven kontor och verksamheter.

Planomrade

Planomradet ligger i Kaparp, vaster om Lambohov, cirka 5 km fran Linkopings centrum.
Planomradet ar ca 3000 m2 stort. Planomradet ligger strax séder om Cobolgatans
avslutning och vandplats, vilken angér omradet. Strax dster om planomradet finns naturmark
som betas. Avgransningen vasterut gar mot fastighetsgrans till fastigheten llos 1.

Marken bestar av idag av en grényta.

| den idag gallande detaljplanen for marken, detaljplan 1442 (Detaljplan for del av Lambohov
2:20 m.fl. — Képarps verksamhetsomrade) regleras markanvandningen till Industri utan
behov av skyddsavstand, samt kontor.
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Figur 1: Avgransning av planomradet illustrerat i rétt.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

| géllande detaljplan ar de viktigaste gestaltningsprinciperna att omradet har en smaskalig
karaktar, dar entréer vands mot gata och besdksparkeringar. Vidare beskrivs att byggnader
ska utformas med flacka tak for att de inte ska bli dominerande pa de stora byggnaderna.
Stadsbyggnadsprinciper for denna plan bygger till viss del pa de principer som finns i
befintlig plan.

Det ar positivt om fasader férses med detaljer som goér att de inte upplevs som monotona.
Fér moskébyggnad ar det av varde att fasaden ges en identitet och visar vad det ar for
byggnad. Detta kan goéras pa olika satt. Det ar dock inget som regleras i detaljplanen.

Bebyggelsen pa tomten begransas i hojd likt hur resterande omrade har reglerats. Det ger
en enhetlig skala och volym i omradet. Féreslagen bebyggelse bedéms inte paverka
landskapsbilden patagligt.

Stadsbyggnadspriciper

e Ett uttryck som tydliggor att byggnaden ar en religiés byggnad som sarskiljer den fran

omradet
e Entré vands mot norr for att skapa tydligt méte mot besdkare som kommer fran
Cobolgatan
Ny bebyggelse

Detaljplanen tillater nockhéjd om 11 meter och en totalhéjd om 13 meter. Bebyggelsen har
placerats i de norra delarna av planomradet for att hantera de geotekniska forhallandena
som blir samre desto langre séderut man kommer. Det finns ett omrade med prickmark
langs med ytterkanterna av hela fastigheten. Detta for att sakerstélla att byggnad inte
hamnar i en ytterkant av fastigheten och att exempelvis infartsvag till fastigheten far plats.

Bebyggelse med anvandning R - besbksanlaggning regleras sa att den inte kan bli stérre an
700 m2 byggnadsarea for att sékerstalla att parkeringsplatser inryms pa fastigheten.
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Figur 2: lllustration pa forslag till samlingslokal. Observera att slutlig utformning kan skilja fran skissen.

Figur 3: Situationsplan 6éver hur tomten kan disponeras.

Gator och trafik

Trafik till och fran fastigheten kommer fran Lambohovsleden. Trafiken i Kaparp kommer att
belastas i hogre grad under de perioder som besdksanlaggningen har manga besokare. Det
beddms dock inte vara en sa pass stor skillnad att det kravs trafikatgarder. Mangden
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parkeringsplatser som det dimensionerats for racker fér att hantera den mangd bilar som
anlander till lokalen.

Offentliga rum och grénomraden

Strax 6ster om planomradet finns ett vardefullt gronomrade som betas. | vrigt saknas det
gronomraden inom eller kring omradet. Att tillskapa grona omraden inom tomten har setts
over under planarbetet men pa grund av den begransade fastighetsstorleken och behov av
byggnad och parkeringsplatser har detta inte kunnat inrymmas i stérre utstrackning inom
planomradet. Fragan kommer studeras vidare under det fortsatta planarbetet.

Omradet saknar allman plats.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Har redovisas de 6vervaganden som legat till grund for planens utformning. Under
planarbetet hanterar vi manga olika intressen och avgér vilken reglering som leder till
godtagbara konsekvenser. Bland annat ska kommunen ta hansyn till ett stort antal aspekter
utifran 2 kap. PBL som exempelvis stads- och landskapsbilden, manniskors halsa och
sakerhet eller mgjligheterna att ordna avfallshantering. Kommunen ska évervaga hur dessa
aspekter paverkas och ska hanteras och darefter utforma en lamplig reglering.
Redovisningen kan grunda sig pa beskrivningar av karaktarsdrag och varden pa platsen
eller olika utredningar som anvants som underlag for detaljplanen och ska évergripande
beskriva hur resultatet av dessa har paverkat planutformningen. Kommunen behdver ocksa
hantera enskilda intressen som ska vagas mot varandra och mot de allmanna intressena.
Dessa 6vervaganden och stallningstaganden, den sa kallade lamplighetsbedémningen, ska
alltsa dvergripande redovisas.

Bebyggelsens hojd, skala och placering har anpassats till omradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Lokal for religiosa andamal (R1)

Anvandningsbestammelsen syftar till att méjliggéra byggnation av beséksanlaggning vilket
ar det huvudsakliga syftet med detaljplanen.

Kontor (K)

Bestdmmelsen anvands for att fortsatt kunna inrymma kontorsdndamal pa fastigheten som
det gor i befintlig detaljplan. Bestammelsen ar en atgard for att sakerstalla flexibiliteten pa
fastighetens markanvandning.

Verksamheter (Z)

Bestammelsen anvands for att fortsatt kunna inrymma industri/verksamhetsadndamal pa
fastigheten som det gor i befintlig detaljplan. | befintlig plan finns bestammelsen J1 — industri
utan behov av skyddsavstand. Bestammelsen Z — Verksamheter bedéms uppfylla samma
syfte som den tidigare bestdmmelsen och beddms vara lampligare att kombinera med
anvandningen besoksanlaggning.

Egenskapsbestammelser

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att begransa maojligheten att
bebygga marken. Aktuell markyta avser fastighetens yttre granser och syftar delvis till att

sakerstalla att byggnad inte placeras i fastighetsgrans. Det storre prickmarksomradet i séder
pa planomradet syftar till att byggnad inte ska placeras sdderut pa tomten da de geotekniska
forutsattningarna ar samre dar an pa de norra delarna.

Utnyttjandegrad
e1— Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Syftet ar att sammantagen byggnadsarea far en liknande utnyttjandegrad som befintlig
bebyggelse for att passa in i omradets karaktar och bibehalla upplevelsen av omradet.

Ho6jd pa byggnadsverk
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hs — Hogsta nockhdjd ar 11 meter

Syftet ar att skapa en hojd pa bebyggelse som anpassar sig till befintlig karaktar pa omradet
och sakerstaller att nockhojden inte ar hdgre an 11 meter.

h, — Hogsta totalhdjd ar 13 meter

Syftet ar att skapa en hojd pa bebyggelse som anpassar sig till befintlig karaktar pa omradet
och sakerstaller att uppstickande delar inte ar hégre an 13 meter.

Byggnaders anvandning
s1- Storsta byggnadsarea for anvandning R ar 700 kvm.

Bestammelsen anvands for att sakerstalla att byggnader med anvandning R som genererar
ett stdrre parkeringsbehov inte kan bli stérre an 700 kvadratmeter och darmed inrymma de
parkeringsplatser som behdvs.

Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan fér detaljplanen

Samrad Kvartal 2 2025
Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 1 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2026

Tidplan for genomférandet
Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Utbyggnad kvartersmark, tidigast Kvartal 3 2026 - kvartal 3 2027

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kvartersmark
12

Detaljplan i Lambohov for del av Lambohov 2:20



Planomradet omfattar kvartersmark for R1 (Lokal for religiosa andamal), Z (Verksamheter)
och K (Kontor). Linkdpings kommun som idag ager marken har tecknat ett ramavtal som
omfattar en option som ger ratt att férvarva kvartersmarken inom planomradet inom 6
manader fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och Linkdpings Moskéstiftelse.
Ramavtalet reglerar parternas ataganden, hanterat kostnader fér arbetet med detaljplanen
och principerna for dess genomférande. Ramavtalet ger aven Linkdpings Moskéstiftelse ratt
att férvarva planomradet av Linkdpings kommun inom 6 manader fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Lambohov 2:20 — Linkdpings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar
Lambohov 2:20
Fastigheten &gs av Linkdpings kommun.

Kvartsmarken inom omradet andras genom att anvandningen R+ (Lokal for religidsa
andamal) och Z (Verksamheter) laggs till.

Fastighetsbildning

Kvartersmarken inom planomradet kommer att avstyckas fran stamfastigheten och bilda en
ny fastighet.

Linkopings kommun ansoker om och bekostar avstyckning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linkdpings Moskeéstiftelse.
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Kommunala investeringar och kostnader

| samband med planlaggningen ska Linkopings kommun bygga ut gang- och cykelvag langs
med bygatan, samt anlégga ett nytt 6vergangsstélle. Atgarderna ovan ska bekostas genom
skattefinansierad investering.

Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Tekniska/anlaggningsfragor

Parkering

Under planarbetet har en resvaneundersokning genomférts. Linkdpings kommun har utifran
utredningen beddmt att ett parkeringstal pa 0,3 parkeringar per besodkare. Linkdpings
moskéstiflelse avser att I6sa parkeringen delvis inom den egna fastigheten och delvis inom
intiliggande fastigheter genom att teckna servitut. Lds mer om detta under
Planeringsférutséttningar och konsekvenser - Parkering och angéring.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). Tekniska verken i
Link6éping AB svara for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutning/férbindelsepunkt.

Dagvatten

Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av dagvatten fran kvartersmark efter
tillborlig rening och férdréjning.

Kommunen, som huvudman fér allman plats, ansvarar féor omhandertagande av dagvatten
fran allman plats.

Inom kvartersmark som ags av kommunen och som ska markanvisas eller 6verlatas i nagon
annan form, ska dagvattenatgarder inrattas som medfér lokalt omhandertagande innan
forbindelsepunkten. Dessa krav ska avtalas i samband med markanvisning eller
motsvarande. Syftet ar att de férsta 10 mm (reducerad area) nederbérd ska férdrdjas innan
forbindelsepunkt, se "Vagledning om hantering av dagvatten fran kvartersmark” framtagen
av Link6épings kommun och Tekniska verken i Linkdping AB.

Detaljplanen foreslar en l6sning dar Tekniska verken anlagger och skéter driften av de diken
som foreslas av dagvattenutredningen, I&s mer under Planeringsférutséttningar och
konsekvenser, Miljé- och riskfaktorer, Dagvatten. Lésningen ar dock under utredning och
kan komma att justeras senare under planprocessen.
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Fjarrvarme/fjarrkyla

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for det allmanna fjarrvarme- och fjarrkylanatet
och svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Tekniska verken Linkdping Nat AB ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsoérjning till
omradet.

Transformatorstation finns i anslutning till fastighetens norra del. Elanslutning hamtas fran
den.

Det finns befintliga elledningar inom fastighetens norra del som behdver hanteras. Hur
dessa hanteras ar i dagslaget osakert. Antingen genom en ledningsflytt som bekostas av
exploatoren, eller genom ett markreservat och markupplatelseavtal. Detta kommer utredas i
detalj efter samrad.

Tele och opto

Utsikt Bredband AB ar huvudman fér tele och opto inom omradet.

Avfall

Tekniska verken i Linkoping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom Kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Geoteknik

Geotekniska markundersokningar for planomradet har genomfért i samband med tidigare
planlaggning av omradet. De redovisas kortfattat under avsnittet Planeringsférutséttningar
och konsekvenser - Geoteknik.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Resterande bebyggelse i Kaparp ar till stor del av industriell karaktar. Den ar férhallandevis
lik i utformning och hojd. Den nya bebyggelsen forhaller sig till liknande inriktningar som
resterande bebyggelse i omradet och har samma regleringar for héjd och storlek (kopplat till
fastighetsstorlek).

Tillganglighet

Planomradet har goda forutsattningar att vara tillgangligt att anvanda for alla
samhallsgrupper. Parkeringar for rérelsehindrade ska vara placerad inom 25 meter fran
entre.

Offentlig och kommersiell service

Kaparp som omrade erbjuder en del kommersiell service i form av bil- och traktorhandlare,
biltvattar, kontor bland annat.

Geoteknik

Planomradet bestar enligt Sveriges Geologiska Undersdknings jordartskarta av postglacial
lera.

| samband med framtagande av detaljplan 1442 sa gjordes ar 2008 en geoteknisk utredning
over Kaparp. Det som star i den utredningen beddms fortfarande vara aktuellt och darfor har
ingen ny utredning tagits fram. Vidare har WSP gjort en geoteknisk utredning ar 2023 for
utbyggnad av Kaparpsvagen. Den visar pa hur naromradet ser ut geotekniskt.

Sammantaget kan konstateras att de geotekniska férhallandena i planomradet ar av
varierande kvalitet dar den sddra fjardedelen av planomradet rekommenderas att inte
exploateras med byggnader. De andra delarna av planomradet bedéms kunna bara laster
fran 2-vaningsbyggnader i kombination med ca 1m fyllnadslast. Av dessa skal ar de sddra
delarna av planomradet reglerade med prickmark vilket innebar att byggnader inte far
uppféras pa marken.

Grundvattennivan ar i de norra delarna av planomradet ca 0,5—-1 m under mark och i den
sodra delen ar grundvattennivan mellan 0,5—-1 m over befintliga marknivaer (artesiskt
grundvatten).
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Natur och parkmiljo

Strax dster om planomradet finns en tatortsnara och vardefull ekhagmark som erbjuder fina
miljéer. Hagens norra del bestar av en blandskog som domineras av gran och bjork. | évrigt
bestar naturomradet omvéaxlande av helt 6ppna partier och ekdungar. Vidkroniga ekar finns
bade fristdende och i bryn medan rakstammiga ekar dominerar inne i dungarna Det finns
vidkroniga ekar som ar har ett stort framtidsvarde for arter som ar beroende av gamla ekar.
Detta naturomrade paverkas inte av planomradet.

Landskapsbild

Planomradet ligger férhallandevis dolt i Kaparp. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande skillnad i hur landskapsbilden uppfattas.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Infrastrukturen i omradet ar under utbyggnad, men de delstrackor som kravs for byggnation
inom planomradet ar fardigstallda. Biltrafik kommer fran Lambohovsleden. | framtiden ar
tanken att Kaparpsvagen kommer ansluta till Gamla Kalmarvagen séder om Lambohov
vilket ger ytterligare vagar for att angéra omradet.

Planen medfor att biltrafiknatet i perioder kommer belastas i hdgre grad an det gor i
dagslaget. Gatunatet forses med parkeringsforbud for att sakerstalla att parkering pa
gatorna inte sker och férsdmrar framkomligheten fér omradet som helhet. | dvrigt bedéms
paverkan inte vara av den storlek att sarskilda atgarder kravs. Natet bedoms klara av en
sadan trafikdkning da den férekommer under nagra timmar varje vecka. Den dvriga trafiken
som planen bedéms medféra under resterande veckodagar utgér inte ett problem och
kommer inte hoja trafikmangderna i omradet avsevart.

Gang- och cykeltrafik

For transport via gang- och cykel till omradet sa finns det en vag som kopplar ihop
Cobolgatan med Bygatan. P4 Cobolgatan finns inte trottoar utbyggd och det kommer inte
heller att byggas ut pa gatan. Gatan ar 9 meter bred och bedéms kunna hantera en mangd
fotgangare utan att paverka trafiken, samt vara tillrackligt trafiksékert for fotgangare.
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Figur 4: Bild som visar gang- och cykelvagen som ansluter Kaparp med Lambohov.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats som trafikeras av regelbunden stadstrafik ligger pa Bygardesgatan
och ar cirka 1200 meter gangvag fran planomradet. Mojligheterna att ta sig till omradet
kollektivt ar darmed begransat. Ingen ytterligare busshallplats kommer byggas ut i samband
med planen.

Kollektivtrafiken till och fran omradet ar forhallandevis begransad men pa sikt kommer det
finns mojligheter att transportera sig via buss till Bygatan for att sedan ga via Bygatan via
gang- och cykelvagen till Cobolgatan. Detta forutsatter att det finns en trottoar langs med
Bygatan, nagot som inte finns idag. Daremot planeras att en sadan trottoar byggs ut i
samband med att detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att méjliggéra att busstrafik till- och
fran platsen blir ett lampligt och trafiksakert alternativ for att ta sig till och fran omradet.

Parkering och angoring

Dimensioneringen av antalet parkeringsplatser for denna typ av beséksanlaggning baseras
pa veckovis aterkommande belastningstoppar. For just besdksanlaggningar sa finns ingen
fast parkeringsnorm i Linkdpings kommuns vagledning, utan de ska bedémas fran fall till fall.
Att bedéma parkeringsbehovet utifran detta innebar att de besdkstoppar som aterkommer
ofta kan hanteras. Under stora delar av veckorna kommer det att finnas manga
parkeringsplatser dver, och under ett fatal tillfallen under aret kommer parkeringsplatserna
inte racka. Att dimensionera parkering for de fatal tillfallen ar inte lampligt och innebar ett
mycket ineffektivt markutnyttjande.
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| detta fall bedéms denna belastningstoppen vara 400 personer som besoker lokalen
veckovis aterkommande. Utifran detta har antalet parkeringsplatser baserats pa ett
parkeringstal. Ett parkeringstal ar ett tal som anger hur manga parkeringar som behdvs. | det
har fallet baseras antalet parkeringsplatser pa det antal besokare som lokalen bedéms ta
emot under sina veckovis aterkommande toppar. Parkeringstalet som planen féreslar ar 0,3
vilket innebar att det ska finnas parkeringsplatser beraknat pa 30% av de 400 bestkarna.
Det ger ett behov av 120 parkeringsplatser. 120 parkeringsplatser innebar att det finns en
bilparkeringsplats till 30% av bestkarna om samtliga skulle ta en egen bil. Alternativt
behdver varje bil rymmas med i snitt 3,33 personer for att samtliga bestkare ska kunna ta
sig dit med bil. Denna mangd parkering baseras dels pa kommunens transportférdelning i
stort, samt en resvaneundersdkning som exploatéren gjort. Under de allra flesta tiderna
under veckorna kommer det forhallandevis stora antalet parkeringsplatser inte att behdvas.

Det finns aven de som kommer ta sig till platsen med andra fardmedel &n bil, exempelvis
cykel eller buss. Utifran detta ar bedémningen att 120 parkeringsplatser racker for
verksamheten vid dessa tillfallen. Under resterande perioder ar denna mangd
parkeringsplatser mer an tillrackligt.

Parkeringsplatserna finns till stor del inom den egna tomten, 80 stycken. De évriga 40 hyrs
av fastighetsagare till llliaden 2 och regleras genom ett servitut.

For att méjliggdra anvandningen K - kontor, likt idag, kravs maximalt 38 bilparkeringsplatser
och 42 cykelparkeringsplatser, inklusive tillganglighetsanpassad parkering.

For att mdjliggbra anvandningen Z — verksamheter, likt idag, kravs maximalt 27
bilparkeringsplatser samt 21 cykelparkeringsplatser, inklusive tillganglighetsanpassad
parkering.

Avfallshantering

Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom Kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Figur 5: Bild som visar de olika delarna av att skapa en plats for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

I Linkdping finns ingen moskébyggnad sedan tidigare. Férsamlingen har hyrt in sig i olika
lokaler for att kunna utéva sin religion. Att bygga en moské skapar en plats for manga av
Linkopings muslimer dar de kan kanna tillhorighet.

Barnperspektiv

| detaljplanen medges en byggnad som avses anvandas som besdksanlaggning for religidsa
andamal. Verksamheten avser att ha barn- och ungdomsverksamhet vilket medfér positiva
effekter ur ett barnperspektiv.

Planomradet ligger i ett 6vervagande bildominerat omrade med viss brist till trafiksakra
gangpassager, vilket beddms vara negativt men sammantaget inte i den man att extra
atgarder behovs.

Jamstalldhet

Planomréadet ligger i ett omrade som ar mycket bildominerat. Det finns begransade
mojligheter att ta sig till och fran omradet kollektivt pa ett enkelt satt. Linkdpings kommun
avser att bygga ut trottoar langs med Bygatan for att forenkla att transportera sig kollektivt till
och fran planomradet. Det ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv dad man i hdgre
utstrackning ar bilanvandare an kvinnor. | stort ar det dock en lokalisering som gynnar de
som tar sig till platsen med bil.

Sammanhallen stad
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Samlingslokalen kompletterar omradet som idag bestar av verksamheter och kontor.
Planens genomférande innebar att bestksanlaggningens naromrade kommer att
genomstrémmas av en 6kad mangd manniskor. Detta kan ge positiva konsekvenser for hur
omradet upplevs och bidrar till att Kaparp blir mer an ett industriomrade.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljder som kan mojliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Planen mojliggor att det skapas en vardig métesplats for kultur och religionsutévning. Planen
mojliggor uppférandet av en byggnad anpassad till sitt andamal och som till det yttre har
mojlighet att signalera vilken verksamhet som bedrivs. En sadan byggnad kan bli
identitetsskapande och starkande for de som kommer att bruka den, liksom att den kan
manifestera Linkdping som en tolerant och mangkulturell stad.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt.

Kaparp som omrade ar praglat av industri, verksamheter och kontor. Identiteten pa omradet
kommer att paverkas av byggnation av moské. Det kommer bli en stérre blandning pa
manniskor som ror sig i omradet da manniskor kommer till omradet for fler anledningar an att
ta del av de verksamheter som finns i omradet.

Halsoframjande miljoer

En stad behover innehalla halsoframjande miljoer, det vill sdga gréna och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Platsen innebar inte nagot tillskapande av gréna eller blaa miljoer med rekreativa inslag. Inte
heller tas nagra sarskilda gréna varden bort pa platsen. En religiés byggnad kan dock bidra
till en positiv halsa for de besdkare som verksamheten har. Bedémningen ar att det skapar
en typ av halsoframjande miljo.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

For att hitta ett [Bmpligt parkeringstal har exploatéren genomfért en undersokning i sin
forsamling for att ta reda pa hur de faktiska anvandarna av framtida lokal reser till och fran
fredagsbdnen.
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Milj6- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersdkningen om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan. Undersokningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av nedan staende miljdaspekter har bedémts behdvas.

Dagvatten och skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredning framtagen av Niras (2025) s& beskrivs att planomradet ar
lokaliserat i ett omrade med hdg grundvattenniva och tata lerjordar som bidrar till 1ag
genomslapplighet, vilket i sin tur bidrar till att hantering av dagvatten blir komplex. Det ar
kant sedan tidigare utredningar att det inte bedoms vara majligt med lokalt
omhandertagande av dagvatten utan det rekommenderas att ledas bort fran omradet (WSP,
2023).

Exploateringen innebar att stora ytor hardgors och saledes sker en 6kning av fléden fran
dagens dimensionerande 10-arsflode pa ca 13 I/s (utan klimatfaktor) till ca 70 I/'s (med
klimatfaktor). Parkeringsplatserna och den 6kade hardgérningsgraden innebar aven en dkad
niva av férorening mot recipienten Tinnerbacken. En fordréjningsvolym om 25 m3 har
beraknats fram i enlighet med Linkdpings kommuns riktlinjer om férdréjning och rening av de
forsta 10 mm nederbdrd.

Dagvatten foreslas utifran detta att hanteras i makadamdiken placerade utanfor fastigheten,
saledes pa kommunal mark, langs den Ostra respektive sddra fastighetsgransen. Dessa
anlaggs tata med draneringsledning i botten och avleds i ledning vidare med slapp till det
befintliga skogs/akerdiket dster om fastigheten. Dagvatten fran majoriteten av ytor féreslas
ledas mot dessa makadamdiken, forutom ett mindre omrade i nordvéstra delen av
fastigheten som forslas hanteras i ledningsnat. Féreslagna makadamdiken kan inrymma 76
m3, vilket dverstiger erforderlig fordrojningsvolym, men har féreslagits utifran ytmaojligheter
for att fa en sa bra rening som mdjligt. Vid implementering av féreslagna atgarder bedéms
aven att flodet ej kommer 6ka ut fran fastigheten. Foreslagen dagvattenhantering har gjorts i
enlighet med utredningsomradets komplexitet med hégt stdende grundvatten, lag
genomslapplighet samt begransning av ytor for hantering inom fastigheten.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning bedéms inte att nagra storre atgarder kopplat till
fordrojning av skyfall inom fastigheten ar nédvandiga. Den 6kning av fldde som har
identifierats beddms ej férsamra for nedstroms omradet och inga problematiska lagpunkter
inom fastigheten har identifierats.
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Figur 6: Forslag pa dagvattenhantering (Niras, 2025).

Fororenad mark

| omradet har det genomférts en markmiljoundersdkning. Den visar att det finns férorenade
halter i angransning till den nya detaljplanen. Det rér sig dels om barium i halter ver MKM.
Utover det féorekommer halter av arsenik och barium i halter éver KM. Dessa halter bedéms
vara naturligt férekommande.

Grundvattennivan hog i omradet vilket medfor viss risk att om markféroreningar uppstar i
narliggande mark kan det Iatt spridas med grundvattnet. Det ar dock inte en risk som
foranleder atgarder.

Planomradet ligger inom oberservationsavstand for en miljéfarlig verksamhet, se figur 7.

Det finns en risk i att ha en bes6ksanladggning inom observationsavstand fér en miljéfarlig
verksamhet. Risken beddéms vara begransad da man vistas tillfalligt i lokalerna. Risken
foranleder inga sarskilda atgarder.
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Figur 7: Bild 6ver planomradet och observationsavstand for miljofarliga verksamheter i Kaparp.

Omgivningsbuller

P& andra sidan huvudgatan far det finnas industri med behov av skyddsavstand pa hogst
200-500 meter. Det kan innebéra att en verksamhet med visst omgivningsbuller kan ligga
inom paverkansavstand for planomradet. Paverkan fran dessa verksamheter bedéms inte ha
en betydande paverkan fér de markanvandningar som foreslas i detaljplanen. De eventuella
risker som finns féranleder inga atgarder.

Luftfororeningar

Pa andra sidan huvudgatan far det ligga industri med behov av skyddsavstand pa hogst
200-500 meter. Det kan innebara att en verksamhet med luftféroreningar kan ligga inom
paverkansavstand for planomradet. Riskerna féranleder inga atgarder.

Risk for olyckor

Kaparp ar ett industriomrade med en del miljoéfarliga verksamheter. Risk for olyckor ar
darmed hogre an pa andra platser. Riskerna féranleder dock inte atgarder.
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Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet ligger pa vad som ar klassat som jordbruksmark. Da marken ar detaljplanelagd
sedan tidigare har beslut redan tagits om att marken kan bebyggas.

Marken arrenderas inte ut, men anvands for att sla gras.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger delvis inom Malmens paverkansomrade for flygbuller. Influensomradet
innebar att det gjorts en berakning pa utifran var man kan utsattas for buller upp till en
maxniva pa 80 dBA.

Figur 8: Bild som illustrerar var influensomrade for Malmen gar i férhallande till planomradet.
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Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Luft

Planomradet har goda forutsattningar for att uppna miljokvalitetsnormen for luft. Inga
atgarder kravs.

Buller

Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade med ett antal industrier. Det innebar att det
kan férekomma buller fran exempelvis transporter, lastning och lossning samt fran
ventilation. Nivaerna beddéms dock vara inom ramen for att kunna uppna en bra miljo for de
markanvandningarna som planen medger. Av de markanvandningarna ar kontor den
kansligaste, och det kan enligt Arbetsmiljoverkets bullerféreskrifter krévas atgarder om
bullerexponeringen ar lika med eller dverskrider nagot av de évre gransvardena som
foreskrifterna anger.

Planomradet har goda forutsattningar att hantera trafikbuller, med nivaer pa 45-50 dBA
ekvivalentniva 6ver hela planomradet vilket ar bra varden.

Vatten

Avseende paverkan pa recipient och maojligheter att folja faststallda miljokvalitetsnormer
(MKN) behdver det hanteras i ett helhetsperspektiv som omfattar de atgarder som behdver
implementeras inom hela avrinningsomradet till vattenférekomsten. Enligt plan- och
bygglagen ska MKN féljas vid planlaggning. Det finns olika satt som detaljplaneringen kan
bidra till att en miljékvalitetsnorm féljs. En detaljplan kan mdjliggora atgarder som behdvs for
att félja MKN, till exempel genom att planlagga ytor fér dagvattenhantering eller genom
héjdsattning ge maojlighet att astadkomma en god dagvattenhantering. Avsikten med
verktyget ar dock inte att varje enskild detaljplan aktivt behdver bidra till att forbattra miljon
eller att férbjuda atgarder som i endast obetydlig utstrackning paverkar forutsattningarna for
att normen ska kunna féljas. Hela bdérdan av att en MKN for en vattenférekomst inte kan
foljas ska inte belasta den senast tillkommande verksamheten.

Beddmningen ar att det inte ar mojligt att rena enbart med dagvattenatgarder for det aktuella
utredningsomradet. Enligt ovan resonemang ar beddmningen dock att planerad exploatering
fortsatt kan genomféras, dven om utredningsomradet i sig bidrar till en 6kad férorening. Det
kan dock noteras att rening aven kommer ske vidare i det skogs/akerdike dit vatten avleds.
Det rekommenderas aven att man foljer forslag avseende utformning av makadamdiken for
att maximera reningseffekt vilket eventuellt kan férbattra reningen ytterligare.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linkdping 2010 och &r markerat som
omrade V5 — Verksamheter, icke storande”.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Linképing kommuns 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Omradet omfattas av detaljplan 1442 (Detaljplan fér del av Lambohov 2:20 m.fl. — K&parps
verksamhetsomrade) och reglerar markanvandningen till Industri utan behov av
skyddsavstand och kontor(J:1K). Marken direkt séder och dster om planomradet ar inte
planlagd.
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Planbesked

Linkdpings Moskéstiftelse inkom 2021-02-01 med en planansékan om andring av del av
detaljplan 1442, inom Kaparps verksamhetsomrade. Planansdkan beror fastigheten
Lambohov 2:20 som &gs av Linképings kommun. Syftet med anstkan ar att uppféra en
samlingslokal for férsamlingen. Ansdkan fick positivt planbesked i september 2021.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan.

Ovriga kommunala beslut

Startbeslut for detaljplanen togs av Samhallsbyggnadsndmnden i december 2022.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan for staden, 2010
Riktlinjer for parkering, 2023
Milj6- och riskfaktorer i Linkdpings kommun, 2019

Detaljplan i Lambohov for del av Lambohov 2:20 m.fl. (Kaparps verksamhetsomrade), 2009

Handlingar framtagna av konsult

Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-02-21, Niras.
Geoteknisk undersdkning, 2008-09-11, Tekniska verken
Geoteknisk undersdkning, 2023-02-06 WSP

Miljoteknisk markundersokning, 2024-05-16 WSP
Resvaneundersdkning, 2024-02-09, Linkdpings moskéstiftelse.

Skyfallskartering — Kaparp, Linkdping, 2023-01-31 WSP
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