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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte fir gora for byggatgarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och
synpunkter. Lis mer pd www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning och behovsbedomning (detta dokument)
*  Grundkarta

e Fastighetsforteckning*

e Samrédsredogorelse®

e Granskningsutlatande*

e Planprogram

*  Programsamradsredogorelse®

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
och miljobalken (MB 1998:808) i dess lydelse fore 1 januari 2018 med
utokat forfarande.
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Sammanfattning

Detaljplanen ger forutsittningar for en ny stadsbebyggelse utmed Djurgérdsgatan.
Utmed gatan mojliggors bostader och centrumverksamhet. Planen medger
bebyggelse i huvudsak i fem véningar placerade utmed gatan. Bilgarage majliggors
under mark. Gatan breddas for att ge plats till oskyddade trafikanter, tradplantering
och parkering och for att ge karaktiren av en stadsgata.

Detaljplanen ar forenlig med géllande 6versiktsplan och med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram for ett storre
omrade lings Djurgérdsgatan, som godkidndes av samhillsbyggnadsnamnden i juni
2015. Denna detaljplan utgar ifrdn den 6vergripande strukturen i programmet.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre véisentliga for planens
sakfrégor redovisas inte.

Plankartan

Den sodra byggratten har kortats nagot mot dster (utmed Skyttegatan) for att ge en
rymligare passage till gdrden, en 6kad sikt genom gérden och ett storre avstind till
omrédet for allménnyttiga ledningar.

Planbeskrivningen
I planbeskrivnigen har fortydliganden gjorts frimst rérande planbestimmelserna
samt redaktionella dndringar.

Andringarna ir sma och strider inte mot detaljplanens syfte och grundidé och
bedoms inte foranleda ndgon ny granskning. Plankontoret bedomer att detaljplanen
kan antas.

Plankontoret

Ylva Bengtsson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Forfragningar om planldaggning inkom ar 2012 fran Stdngistaden AB om att fa
komplettera och utveckla befintligt bostadsbestand vid Stolplyckan.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslut om att starta planarbetet ar 2013 och
arbetet inleddes d& med ett detaljplaneprogram som godkandes av
samhallsbyggnadsndmnden i juni 2015 och ligger till grund for denna detaljplan.

Djurgérdsgatan ar en av de viktigare entrégatorna till Link6pings innerstad. I och
med utbyggnaden av andra stadsdelar sd som Djurgérden och Vallastaden kommer
gatan att oka i betydelse och bli ett 4n mer centralt strak. Samtidigt vixer innerstaden
béade till yta och téthet vilket gor Djurgardsgatan till ett innerstadsnédra omréde som
ocksd kommer att bli en del av en utvidgad innerstad.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora stadsbebyggelse for bostader och
centruméndamal utmed Djurgardsgatan samt att forandra gatan till en attraktiv
stadsgata. Detaljplanen ar ett led i att forverkliga inriktningen som Utvecklingsplan
for Linkopings innerstad anger. I utvecklingsplanen beskrivs att den Gvergripande
inriktningen ar att skapa “mer och béttre innerstad” - att stirka stadskdrnan och
utvidga innerstaden.

Da syftet med planen ar att forlanga innerstaden ar det en malsittning att ge gatan
och dess nya bebyggelse ett tydligt och enhetligt ramverk som anknyter till traditionell
stadsbebyggelse. Placering, byggnadshojd, vaningsantal och hogsta takvinkel regleras
darfor. Bostadsentréerna ska vindas mot gatan. Planforslaget reglerar ocksa att det
ska finnas nagra lokaler i bottenvéningarna for att verksamheter ska kunna etablera
sig.

Byggnadernas fasader utformas symmetriskt med regelbunden fonstersattning och
utan storre utskjutande delar mot gatan. Fasaderna ska ha en tydlig uppdelning med
distinkt sockel och bottenvéning och ett tydligt avslut uppat. Fasadmaterial bor vara
puts, med kulGrer i jordnéra farger. D& man kommer att rora sig nara husens fasader
ar utformningen av socklar och bottenvaningar mycket betydelsefulla och de ska ges
ett tilltalande och varierat uttryck dar olika material, farg och formsprak anviands.
Socklarnas héjd regleras for att undvika hoga slutna socklar mot Djurgérdsgatan. I
planbestdmmelse regleras ocksé att varje trapphusenhet ska uppfattas som en
sjélvstandig byggnad for att dstadkomma variation i byggnadernas uttryck utmed
gatan. Dar Kaserngatan moter Djurgardsgatan placeras en ny byggnad i blickfanget
frén Kaserngatan. D4 byggnaden utgor ett fondmotiv ar det sarskilt viktigt med en
uttrycksfull arkitektur med hog kvalitet och som ocksé forhaller sig till de
kulturhistoriska vardena och det unika i platsen.
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Planens mal

Detaljplanens mal dr att ge forutsdttningar for innerstadens expansion och skapa en
naturlig forlangning av innerstaden genom ny bebyggelse utmed Djurgardsgatan.
Vidare ar malet att &stadkomma en attraktiv stadsmiljo, en vl gestaltad gatumiljo,
goda boendemiljéer och ge majlighet till centruméndamal i bottenviningarna. Ny
bebyggelse ska forhalla sig till och vara vil avvigd gentemot befintlig bebyggelse dé
det i omrédet finns flera exempel pa bebyggelse med kulturhistoriska varden
tillkomna under olika tidsperioder.

De stadsbyggnadsprinciper som anges i arkitekturprogrammet och som varit
vigledande i detta arbete ar:

- En utvidgad innerstad, mer och béttre innerstad

- Byggnader placeras i gatuliv

- Entréer vands mot gatan

- Gérdar utformas for socialt liv

- Lokaler for verksamheter i bottenvaningarna

- Husens hojd star i relation till gatans bredd

- Uppdelning i flera fastigheter med olika arkitektinsatser
- Gatans linjedragning med hinsyn till upplevelsen

- Platsens historia dr en resurs.

Stadsbyggnadsidé

Planomrédets dvergripande stadsbyggnadsidé utgar fran ambitionen att skapa en
forlangning av innerstadens bebyggelse, dir stadsbebyggelse kantar Djurgérdsgatan.
Byggnadsvolymerna mdjliggor bebyggelse i fyra och fem vaningar och har grupperats
ifyra grupper med 6ppningar/slapp emellan. Gatans lutning ska avspegla sig i
byggnadsvolymerna och f6lja terrdngen. Ambitionen ar att ge en enhetlig och
stadsmissig inramning till gatan. Oppningarna mellan volymerna ger mojlighet till
in- och utblickar och kidnns ocksé igen fran andra stéllen i innerstaden. I och med
slaippen mellan byggnadsvolymerna kommer gavlarna att bli en viktig del av
gatubilden. Den sodra byggnaden &r placerad i fonden av Kaserngatan, vilket
forutsitter hog ambition i gestaltning och materialval. Djurgardsgatan ska planteras
med trad pé Ostra sidan for att ge rumslighet och gronska till gatumiljon. Pa
gérdssidan ska finnas bostadsgardar med skyddade uteplatser, plats for lek och
rekreation samt vaxtlighet.

Plandata

Planomrédet dr beldget i stadsdelen Ekkéllan i direkt anslutning till stadsdelen
Innerstaden. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Innerstaden 1:4 och 1:29
som béda dgs av Linképings kommun samt del av fastigheterna Ellipsen 5 och 6, vilka
ags av Stangastaden AB. Planomrédet gransar till fastigheten Ellipsen 5.

Planomrédet omfattar totalt ca 1,7 hektar.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljobalken m.m.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

I kommunens 6versiktsplan (antagen av KF 2010) anges markanvindningen "Bostdder med
inslag av verksamheter. Fortatning kan bli aktuell”. Omréadet gransar till Stolplyckan som har
pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt omrade. Magistratshagen, bakom befintliga
Stolplyckan, redovisas som ett mycket vardefullt park- och naturomrade samt ett vardefullt
gront strak.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (antagen 2016)

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (antagen av KF 2016) anger “strukturell fornyelse”
for omradet mellan Stolplyckan och Djurgardsgatan. Djurgardsgatan pekas ut som ett
strategiskt strédk. P4 Djurgardsgatans vistra sida anges "fornyelse i befintlig struktur”.
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Bild. Utsnitt ur Utvecklingsplan for innerstaden, orange fidrg anger “strukturell fornyelse”,
gul farg anger “fornyelse i befintlig struktur” och lila linje anger “strategiska strak”.
Planomrddets ldage dr markerat med réd oval.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (antagen 2017)

I arkitekturprogrammet for Linkopings innerstad anges utgangspunkter vid planering och
utbyggnad av den utvidgade innerstaden. Det dr ett ramverk att forhélla sig till for aktorer
som verkar i staden. I programmet anges att de tre strategier som ska tillampas &r att varje
projekt ska bidra till den omgivande staden, det ska samspela med sin ndrmsta omgivning
och det ska ha en arkitektonisk idé. Vidare anges tio stadsbyggnadsprinciper att forhalla sig
till samt vikten av hallbart stadsbyggande.
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Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg (antagen 2019)

I 6versiktsplanen Linkdpings motesplatser anges bade strategier och inriktningar for stadens
offentliga mé6tesplatser — innerstadens parker och torg. Ett av planens syfte &r att identifiera
befintliga och foresla nya offentliga métesplatser i arbetet med att utveckla Linképings
innerstad med fler och béttre parker och torg. I planen redovisas tre narliggande parker,
Kapellplan (34), Drabantbacken (47) och Magistratshagen (17). Dessutom finns
Grenadjarparken (28) och Tradgérdsforeningen (4) pa nara avstand.

Bild. Utsnitt ur “Linkopings motesplatser”, nc'irbelc'igﬁa parker; Drabantbacken (nr 47),
Kapellplan (nr 34) och Magistatshagen (nr 17). I bildens norra del syns dven
Trddgardsforeningen. Planomradets lage dr markerat med rod oval.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For planomrédet géller f6ljande planer:

- Omradet utmed Djurgardsgatans Ostra sida omfattas av stadsplan o sodra,
daterad 21 april 1911.

- Pa Djurgardsgatans vistra sida giller stadsplan 66B, daterad 9 juni 1925,
samt SPL 7, daterad 18 feb 1938, vilken beror ett mindre omrade vid
Kaserngatan.

- For omradet kring Kaserngatan och Skyttegatan galler detaljplan DP 1323,
vilken vann laga kraft 16 juli 2004. Omradet ar planlagt for en
cirkulationsplats och ett mindre parkomrade.

- For Ellipsen 5 och 6 (Stolplyckan) giller SPL 649, faststilld 2 oktober 1978.
Detaljplanen anger i huvudsak bostadsandamal.

Program

Planomrédet omfattas av Detaljplaneprogram i Ekkéllan for del av Innerstaden 1:29
m.fl. (Djurgardsgatan), vilket godkindes av samhallsbyggnadsnamnden 2015-06-10.
Detaljplaneprogrammet omfattar Djurgérdsgatan med omgivningar fran
Garnisonsvigen i soder till Lasarettsgatan i norr och visar pa hur hela omrédet kan
fortatas. Programmet visar var bebyggelsekompletteringar kan vara lampliga och hur
dessa kan tillféra Djurgardsgatan mer kvaliteter och stadga sé att upplevelsen av
innerstadsmiljo kan forlangas soderut.

Riksintressen

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
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influensomréde for Linkopings flygplats (Link6ping City Airport). Den maximala
héjden pé foreslagen bebyggelse i detaljplanen &r lagre &n gransen for hinderfri hojd.
Grénsen for hinderfrihet dr +97,4 m 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omréde.
Ingen bebyggelse medges som verskrider flyghinderhgjden.

Planomrédet ligger ocksé i utkanten av utredningsomrédet fér G6talandsbanans
korridor.

Plankontoret bedomer att aktuell detaljplan inte paverkar riksintressena.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de andamaél
som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot dtgéarder som
péatagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning. Den nya bebyggelsen kommer att ta i ansprék ett gronomréade dar de
storsta naturviardena utgors av uppvuxna trad. Kompensationsatgarder for forlorade
naturviarden kommer att vidtas. I planomradets nirhet finns ocksa flera storre natur-
/parkomréden. Den foreslagna anviandningen av marken bedoms darmed lamplig d&
det bidrar till en utveckling av innerstaden och att omradet kommer att utnyttjas mer
effektivt genom att det bebyggs.

4 kap. Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas. Planen
berdr inte ndgot sddant omréade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds for att forebygga
eller dtgiarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande innebér att mark som idag dr obebyggd tas i ansprak.
Utredning har gjorts avseende dagvatten. Atgirder ska vidtas inom planomradet
(fordréjning och rening) samt dven i ett stérre ssmmanhang (ny
fordrojningsanlaggning utanfor planomradet) dar kapaciteten for att ta hand om
dagvattnet i det allmidnna ledningsnitet frén ett storre upptagningsomrade behover
forbattras. Recipienten ska darmed inte fa forsimrade virden genom det dagvatten
som denna plan beréknas alstra.

Genomforandet av planen kan férvintas innebéra en 6kning av biltrafiken, vilket
paverkar luft och buller. Bullerutredning har genomf6rts med framtida 6kad
trafikméngd som underlag och i planldggningen har hansyn tagits till detta.
Ber#kningar avseende luftkvaliteten har gjorts och ingen miljokvalitetsnorm bedoms
overskridas. Plankontoret bedomer att forslaget ar forenligt med 5 kapitlet MB.

10

Detaljplan i Ekkallan for del av Innerstaden 1:29 m.fl. (intill Stolplyckan)



Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ar idag i stort sett obebyggt. De byggnader som finns inom planomradet
ar uthus till de befintliga bostadshusen och en transformatorstation. Den nya
bebyggelsen kommer att omges av befintlig bebyggelse som tillkommit under olika
tidsepoker och som ddrmed har olika karaktiarsdrag.

Ny bebyggelse och dess anvandning

Markanviandningen som anges i detaljplanen ar bostadsdndamal,
centrumverksamhet (endast i bottenvaningen) och parkering. Centrumverksamhet
innebar verksamheter sd som handel, service, samlingslokal och andra verksamheter
som har behov av att placeras centralt. Bottenvaningarna kan anvéandas for bostad
eller centrumandamal. Forslaget innebér att ca 14 000 kvm bruttoarea for
centrumverksamhet och bostader mojliggors, vilket kan uppskattas till ca 140-150
bostader.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsens placering utmed gatan

Bebyggelsen placeras utmed Djurgérdsgatan, vars strackning réatas upp i forhallande
till tidigare forslag. Byggnadernas placering utmed gatan motiveras av
stadsbyggnadsprinciperna samt att utrymmet mellan gatan och befintliga Stolplyckan
ar begransat och behovs for att gdrdarna ska bli s& stora som mgjligt. Parkering
mojliggors i killarplan under den norra delen av planomrédet. I den sodra delen av
planomrédet &r byggratten indragen i forhallande till gatan, vilket ger byggnaden en
forgardsmark. Detta &r for att forhalla sig till den befintliga bebyggelsen, gaturummet
och Drabantbacken pa andra sidan Djurgardsgatan.

Planforslaget reglerar att det ska bli lokaler i bottenvéningarna. Det &r viktigt att det
byggs och majliggors for lokaler utmed gatan da det gor att verksamheter som tillhor
staden kan etablera sig. Verksamheter kraver hogre takhdjd an bostéder och i planen
regleras darfor vaningshojden, att lokalen ska vara tillganglig frin gatan samt att
fasaden ska ha fonster6ppningar med insyn fran gatan. Anvindningsbestimmelse
anger tre platser dir lokal ska finnas pa minst 50 kvm, dessutom regleras ytterligare
utrymmen med hogre vningshdjd som i framtiden kan bli lokal.
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Bild. Minst 50 kvm ska utgéra centrumédndamdl i byggnad 1, 2 och 4. Minst 100
kvm av bottenvdningen ska ha vaningshdjd om minst 3,6 m i byggnad 1 och 4.
Minst 50 kvm av bottenvdningen ska ha vaningshéjd om minst 3,6 m i byggnad 2
och 3. Syftet dr att det ska finnas lokaler och framtida mojligheter for lokaler utmed
gatan.

Planbestimmelser:
Byggnad ska placeras med fasad 0,5 m fran anvandningsgrans mot Djurgardsgatan
eller i egenskapsgrans dar sddan anges.

Minst 100/50 kvm av bottenvdningen ska ha vaningshdjd om minst 3,6 m (avser
avstdndet mellan golvplanen i 6ver varandra liggande vaningar). I denna del ska
bottenvéningens golvplan ansluta till gatans niva och fasaden ska ha
fonsteroppningar som ger insyn fran gatan. For bottenvaningens resterande del far
sockel mot Djurgérdsgatan ej 6verstiga 1,2 m, avser avstdndet mellan ovansidan pa
bottenvéningens bjilklag och markniva mot gatan.

Minst 50 kvm ska utgora centrumandamaél (anvindningsbestammelse, avser tre
omréaden).

Byggnadsvolym och héjd

Utmed Djurgardsgatan tillats bebyggelse i fyra och fem véningar. Da syftet med
planen ar att forlinga innerstaden har det varit en mélsittning att ge gatan och dess
nya bebyggelse ett tydligt och enhetligt ramverk som anknyter till traditionell
stadsbebyggelse. Bebyggelseforslaget knyter ocksé an till den bebyggelse som redan
finns utmed Djurgéirdsgatan mot Drottninggatan.

Den nya bebyggelsen ir avvagd i forhallande till befintlig bebyggelse och
gaturummets bredd. Byggnadshéjden for de nya byggnaderna &r ca 16 m och gatans
bredd 19,5 m. Gaturummets bredd gor gatan talig for bebyggelsens hjd. Den ger
ocksd majlighet till goda ljusforhallanden f6r bostdderna. Den i planen angivna
byggnadsho6jden utgar fran en sockel om 1,2 m och fyra respektive fem vaningsplan.
Aven antalet vaningar i den norra delen (5 viningar) regleras i planen for att undvika
fler viningsplan i det fall sockeln sénks. Det har varit viktigt att reglera héjden pa
sockeln d& det inte dr 6nskvart att sockeln blir alltfor hog mot gatan samtidigt som
bostdderna i bottenvéningen inte ska fa insyn. Sockelh6jden avser h6jden mellan
markniva invid byggnadens gatufasad och forsta bjilklagets ovansida. Grundvattnets
nivé, som ligger hogt, kan komma att paverka mojligheten att bygga kallare och ar
ocksa en anledning till att socklarnas hojd regleras (planbestimmelse redovisas ovan,
Placering utmed gatan).

=

Bild. Bilden visar mojliga volymer utmed Djurgdrdsgatan. Volymerna visar
byggnader i fem vaningar i norra delen och fyra vaningar i den sédra.
Byggnadsvolymerna redovisas med sadeltak.
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Gatans lutning ska avspegla sig i byggnaderna och f6lja terrangen, vilket ska avspegla
sig bdde i markniva/6gonhojd (sockel) och pa byggnadernas h6jd. Gatan faller mot
norr och den norra byggnadskroppen ska trappas i tre olika hojder.

Byggnadshdjd Byggnadshajd
+ 82 m &ver nollplan + 84 m &ver nollplan

GRRDVATTEN (oARK .28

Bild. Bebyggelsen i planomradets norra del ska folja Djurgdrdsgatans lutning,
vilket ska avspegla sig bade i marknivd/égonhdjd (sockel) och i byggnadshdjd.

I och med sldappen mellan byggnadsvolymerna &r gavlarna utmed gatan en viktig del
av gatubilden och ska utformas med stor omsorg. En traditionell husgavel med
sadeltak som knyter an till befintlig bebyggelse pa andra sidan gatan ar att foredra.

Byggnaden langst i soder ska utformas med medvetenhet om att den blir en fond for
Kaserngatan och dven &r granne med byggnader med kulturhistoriskt varde. For
denna byggnad regleras byggnadshdjd men inte antal vaningar. Hojden pa
byggnaden har anpassats (4 van) och &r ldgre dn den norra bebyggelsen (5 van) for att
forhélla sig till den befintliga bebyggelsen och de kulturhistoriska vardena pa platsen
(3 van).

Djurgérdsgatans ostra sida ska planteras med trad i aterkommande intervall for att
ge rumslighet och gronska till gatumiljon.

Planbestimmelser:
Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet.

Hogsta antal vaningar. Entrésolplan och loft, oavsett storlek, raknas som vaning.
Indragen takvaning raknas som véning. Kéallare far anordnas ut6ver angivet hogsta
antal vaningar.

Byggnadsvolymens sockel och héjd ska avspegla och folja gatans lutning och ha minst
tre trappande byggnadshéjder. Mellan varje byggnadsdel ska det skilja minst 0,5 m i
hojd. Hogsta byggnadshdjd for den norra delen + 82 m 6ver nollplanet och for den
sodra delen + 84 m Gver nollplanet.

Rekommendation:

Trappning av byggnaderna utmed gatan i enlighet med illustration ovan.
Trappningarna ska vara jamt fordelade och synliga i sévil takutformning som
bottenvéning. Det dr 6nskvart att de andra byggnaderna utmed gatan trappas enligt
samma system dar det ar befogat beroende pa terrdangen.

I och med att viningsantal anges i detaljplanen &r avsikten att vind inte ska inredas
eller utformas sé att intrycket blir ytterligare en vining ut6ver det angivna antalet. Se
aven rekommendationer Tak.
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Bild. Gardssidan, sedd frén syddst.
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Fasad

Byggnadsvolymerna utmed gatan ar enhetliga men det efterstrivas att det ska bli
variation i uttrycket mellan byggnaderna och ocksa inom byggnadsvolymerna
(trapphusenheterna). Fasaderna bor vara symmetriska med regelbunden
fonstersattning och utan storre utskjutande delar mot gatan. Byggnaderna ska ha en
tydlig uppdelning med distinkt sockel och bottenvéning och ett tydligt avslut uppat.
Da man kommer att rora sig nira husens fasader ar utformningen av
bottenvéningarna mycket betydelsefulla och det ar viktigt att de far ett tilltalande och
varierande uttryck dar olika material, farg och formsprak anvands. Pa gavlarna och
utmed Foreningsgatan och Skyttegatan har balkongerna getts en begransning i djup
for att slappen mellan gavlarna ska ge mojlighet till in- och utblickar samt upplevas
luftiga.

Bostadsentréer vands mot gatan for att 6ka antalet handelser och upplevelser utmed
gatan. Entréerna ska vara tydliga och markerade i fasaden. Entrédorrar far inte sla ut
pé allman platsmark/gata. Dorrar som slar ut mot allmén platsmark/gata kan
innebéra framkomlighetsproblem nar husen placeras utmed géng- och cykelvag.

Fasadmaterial och farger ska ta inspiration i stadens uttryck. Fasadmaterial bor vara
puts, vilket dr vanligt i stadsmiljon och med kul6rer i jordnéara farger. Socklarna och
bottenvéningarna bor vara i taliga material av hog kvalitet, till exempel natursten.

Bestimmelsen anger att varje byggnad kring ett trapphus ska utformas med ett
sjdlvstandigt uttryck bade vad géller fasad- och sockelutformning.

Planbestimmelser:

Utskjutande balkonger far inte anordnas mot Djurgardsgatan. Bursprak mot
Djurgardsgatan fir anordnas pa vaningsplan ovanfor bottenvaningen och skjuta ut
maximalt 0,6 m. P4 gavlarna vinkelratt mot Djurgérdsgatan far bursprak skjuta ut
maximalt 0,6 m frén fasad och balkonger far skjuta ut maximalt 1,2 m.

Varje trapphusenhet ska uppfattas som en sjilvstindig byggnad. Utformningen ska
variera mellan trapphusenheterna. Bottenvaningen ska utformas sa att den ar tydlig i
forhallande till fasaden i 6vrigt.

Huvudentréer ska placeras mot gata. Entrédorrar far ej ha en dorrslagning 6ver
allman platsmark. Entréer gors genomgéende dir sa ar majligt. Port och ramp till
parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnad.

Rekommendationer:
Symmetriska fasader med regelbunden fonsterséattning mot Djurgérdsgatan.

Bursprak ska férekomma sparsamt och endast uppta en mindre del av fasaden. De
ska inte dominera fasaden. Bursprak tillats inte pa bottenvéningen.

Fasaderna har en tydlig uppdelning med sockel, bottenvaning, fasad och avslut.

Markerade och robusta bottenvaningar och socklar i taliga material (sopsaltning
kommer troligen att ske pa gang- och cykelbanan vilket gor att robust material ar att
rekommendera for sockeln).

Markerade entréer och markering av entré i fasad mot gata.
Fasadmaterial ska vara hogkvalitativa samt ha egenskaper att &ldras vackert. Puts

mot Djurgérdsgatan bedoms som lampligt.

Upplysningar:
Slutlig bedomning av byggnadernas form-, firg- och materialverkan (8 kap 1 §, punkt
L 2010:900) kommer ske inom ramen for bygglovsprovningen.

Tak

Planbestammelser:
Storsta taklutning 38 grader.
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Rekommendationer:
Sadeltak med synlig takfot. Ingen indragen takvaningar dér viningsantal anges.

Taket hélls sé slatt som majligt mot gatusidan. Ventilationsdon och andra
uppstickande byggnadsdelar placeras mot gardssidan. Om uppstickande
byggnadsdelar placeras pa tak mot gatan ska de dras in fran fasadplanet for att inte
vara synliga fran gatan.

Flaktrum ska integreras i byggnaderna och inte ldggas som uppstickande volym pa
taket.

Takmaterialet bor vara takpannor. Tak pd komplementbyggnader kan belaggas med
troga material eller grias/sedumtak som bidrar till att minska dagvattenflodet vid
kraftiga regn.

Eventuella takkupor fér inte dominera taket, de bor hellre vara flera smé dn en
enstaka stor och placeras symmetriskt pé taket. Se 4ven rekommendationer
Byggnadsvolym och héjd.

Parkeringsgarage och gardsbjilklag

Parkeringsgarage ska anordnas under de tva nordligaste byggnadsvolymerna. In- och
utfart sker fran Foreningsgatan. De bostadsgardar som anliaggs ovanfor
parkeringsgaragen ska ha en markniva som ansluter till omgivande marks nivé, d.v.s.
inte sticka upp ovan markniva. Syftet ar att ett anvandbart, sammanhangande och
attraktivt gdrdsrum kan bildas. Ovanpa bjélklaget ska det finnas ett tillrackligt
jorddjup sé att gdrdarna kan planteras med véxtlighet, trad och buskar.
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Bild. De bostadsgdrdar som anldggs ovanfor parkeringsgaragen ska ha en
markniva som ansluter till omgivande marks nivd sa att ett attraktivt och
sammanhdngande gardsrum kan bildas. Snitt visar genomskdrning av den
nordligast byggrdtten sedd fran norr till soder.

Planbestimmelser:

Gardsbjalklaget ska vara planterbart. Minst 30 % av arean ska ha minst 0,5 m
jorddjup. Balkonger och skiarmtak 6ver entrédorr far skjuta ut 6ver omradet. Garaget
ska h6jdmaissigt anpassas till platsen och till foreskrivna markhéjder utmed
plangrins si att gardsbjilklagets ovansida kommer i nivé eller under intilliggande
befintliga marknivaer, se illustration.

Rekommendationer:
Gérdsbjalklaget utformas som en bostadsgérd med vaxtlighet i form av buskar och
trad och bor utformas sé det finns bade sol och skugga. Sittplatser och lekplats for
smébarnslek bor finnas.

Gard och dagvattenstrak

Mellan befintliga bostadshus pa Stolplyckan och den nya bebyggelsen ska dagvattnet
fordro6jas och renas pé kvartersmarken. Ett 6ppet dagvattenstrak, regnbaddar,
rormagasin och kassettmagasin forespréakas for fordrojning och rening av dagvattnet.
I planen har darfor inforts en bestimmelse om att minst 600 kvm av garden inte far
hardgoras. Detta strak kan bli ett sammanbindande gronomrade mellan det nya och
den befintliga bostadsbebyggelsen och tillfora kvaliteter till garden. Det ar viktigt att
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stor omsorg laggs pa utformningen av girdsmiljon da det ar flera olika funktioner
som ska samordnas pa ytan. Férutom dagvatten ska ocksé finnas framkomlighet for
sopbil och angdringstrafik.

Det ska finnas mojlighet till lek, rekreation och utevistelse pa gérdssidan. Det &r
onskvért att det blir en gérd med olika typer av vixtlighet for att ge karaktar till
gardsrummet. En solstudie har gjorts vilken visar att gardssidan ar vél solbelyst (mer
an tre timmar) under var- och héstdagjamning.

Tva befintliga uthus inom planomradet pé fastigheten Ellipsen 6 kommer troligen att
flyttas eller tas bort. Inom planomradet ges viss byggritt for nya
komplementbyggnader (giller de tre nordligaste byggnaderna) men det ar att foredra
att funktionerna 16ses inom byggratterna da gardens yta dr begriansad och ménga
funktioner ska losas dar.

Planbestimmelser:
Minst 600 kvm av marken pa gérdssidan ska gé att anordna for fordréjning och
infiltration av dagvatten.

Marken fir med undantag av komplementbyggnader inte forses med byggnad, storsta
sammanlagda byggnadsarea 30 kvin (korsmarkerad mark).

Under garden far parkeringsgarage byggas. Komplementbyggnader far uppforas med
storsta sammanlagda byggnadsarea om 60 kvm (kors- och ringmarkerad mark).

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,5 m.

Rekommendationer/upplysningar:
Dagvatten fordrdjs och renas inom planomrédet, vilket féranleder bestimmelse om
att mark inte fir hardgéras. Oppen fordréjning férordas (bick/dike).

Rekommendationen &r sa fa och sma komplementbyggnader som mojligt pa
gérdarna da utrymmet ar begransat och manga funktioner ska samsas pa samma yta.
Soprum och cykelrum bor darmed i storsta maéjliga mén anordnas i bostadshusens
kallare eller bottenvéningar.

Om fristdende komplementbyggnader byggs rekommenderas gras-/sedumtak for att
tillféra ekosystemtjanster och for att fordroja dagvattnet.

Konsekvenser av forslaget

Planforslaget innebar att obebyggd mark bebyggs. Omradet bestér idag till storsta
delen av grasytor med trad, vilket kommer att forandras. Bakom befintliga
Stolplyckan finns Magistratshagen och i nédra anslutning Grenadjarparken vilket gor
att det i omradets nirhet finns gott om park- och naturomréden.
Kompensationsatgarder for de trad som tas ned kommer ocksé att vidtas, se vidare
under rubriken Naturmiljo.

Forslaget innebér att Djurgérdsgatan kommer att forandras och ny bebyggelse
tillkommer. Gatan blir bredare och rakare. I dag finns en krok/breddning av gatan
ungefir vid Féreningsgatan. I historiskt material framgér att det en gang varit en
kulle dar. Idag finns inte denna kulle kvar och i avvigning av marknyttjandet och
gaturummets utformning har beddmningen gjorts att gatan kan fa en rakare
strackning. Trad kommer att planteras pa gatans Ostra sida for att ge gatan tydligare
rumslighet.

Fem véningar bedoms av Plankontoret som ett valavvagt forslag i forhallande till
syftet, att utoka innerstaden, i férhéllande till gatans bredd (19,5 m) och till befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsens totalhojd blir, om hela byggritten utnyttjas, i hojd
med Stolplyckans hogsta bebyggelse. Befintligt bostadsomrade kommer att bli synligt
genom de sldpp som finns mellan byggnaderna, vilket varit en intention for att
bibehalla kontakten mellan gatan och det befintliga bostadsomrédet.

Genom att placera byggratter utmed gatan kan gatan bli en del av de forlingda
innerstaden i enlighet med Gvergripande strategier. I planomradets naromrade ar det
vélforsett med parker och grona miljoer och bedémningen ar darfor att det ar
bebyggelse som ska kanta gatan och att torg och parkmilj6er finns i niromradet.
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I fonden mot Kaserngatan majliggors en byggnad i fyra vaningar (sodra delen av
planomrédet). P4 denna plats har byggratten anpassats till platsen och dess
kulturhistoriska varden. Byggrétten dr lagre (4 van) dn den norra bebyggelsen, den ar
indragen frén gatan och ligger inte direkt i liv med gatan utan har en forgardsmark.
Byggritten har ocksa placerats si att det ar ett val tilltaget avstand till byggnaderna
pé Skyttegatans norra sida. Det gor att byggnaderna utmed Skyttegatan alltjamt
kommer att vara vil synliga, dels fran gérdssidan och dels fran gatan. Det langa
perspektivet fran platsen utmed hela Kaserngatan bibehélls frén Djurgardsgatans
oOstra sida framfor fondbyggnaden. Byggritten forhaller sig ocksa till bebyggelsen pa
den vistra sidan vid Drabantbacken med hgjd och langd mot platsen och gatan.

Forslaget innebar att det kan bli antingen bostader, bostadskomplement (till exempel
cykelrum) eller lokaler i bottenvéningarna.

Tillganglighet

Omradet har en logisk och lattorienterad struktur da byggnaderna placeras utmed
gatan och entréerna vinds mot gatan. Angoring sker utmed Djurgardsgatan eller pa
gardssidan via angoringsgatan. Parkering for funktionshindrade 16ses i
parkeringsgaraget eller pa gardssidan. Parkeringen nas dé via angoringsgatan.

Omrédet sluttar ndgot mot norr och da framst i den nordligaste delen. Det bedoms
anda finnas goda forutsattningar att utforma bostads- och utemiljéer med god
tillgdnglighet. Parkeringsgaraget ska anlaggas sa att ingen hojdskillnad uppstar
mellan garagets ovansida och befintlig markniva pa gardssidan.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Nuldge

Gronomradet mellan Stolplyckan och Djurgardsgatan bestér idag av grasytor, 16vtrad
och gamla frukttrad. Omradet har varit bebyggt med bostadshus med tillhérande
gérdar men bebyggelsen revs pa 1970-talet d& bostadshusen pa Stolplyckan skulle

byggas.

En naturvardesinventering har gjorts pd uppdrag av kommunen av Fennicus Natur.
Gronomradet mellan Djurgérdsgatan och Stolplyckan utgors av grasmatta, nigra tata
buskage med framst snobar och hagtorn och ett antal 16vtrad dar ganska ménga ar
frukttrad med hal, sa kallade haltrad. Frukttraden &r bade parontrad och dppletrad
och det finns dessutom enstaka dldre bjorkar och askar samt nigra yngre almar och
ndgon 16nn. Omrédet har ett patagligt naturviarde knutet till de dldre frukttraden.
Triden har ménga haligheter med betydelse for vissa figelarter och insekter. Aven de
sma och téta buskagen kan ha betydelse for faglar och insekter.

Omréadet har inte direkt nagon betydelse for lek och rekreation i dagslaget med sitt
lage utmed en trafikerad gata. Det inbjuder inte heller till vistelse och saknar omsorg
i gestaltningen.

Fordndring

Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas och gronomréadet kommer darmed
inte att vara kvar. Grasytor, buskage och trad kommer att tas bort nar omradet
bebyggs. Mellan den nya och befintliga bebyggelsen foreslés det bli en gardsmiljo
med ett 6ppet dike for lokal dagvattenhantering och olika typer av vixtlighet. Ett
uppvuxet parontrad ska sparas. En planbestammelse reglerar detta och lovplikten
har utokats.

Planbestimmelser:
Trad far inte féllas annat dn av sdkerhetsmaéssiga eller naturvardsskal.

Marklov kravs for fallning av trad markerade med n..
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Rekommendationer:
Om/nir arbete med ledningar ska utforas behover hansyn tas till tridens utbredning
under mark.

Konsekvenser

Naturvirden som paverkas negativt ar framfor allt att dldre frukttrad (ett 20-tal) tas
bort. Manga av dessa ar sa kallade haltrad som har betydelse for vissa arter. Att
traden tas bort utgor behov av ekologiska kompensationsatgarder. Som
kompensation foreslés att nyplantering gors av minst ett 20-tal frukttrad av olika
sorter samt nagra adellovtrad. Traden placeras i niromrédet/Magistratshagen.
Vidare ska de grova stamdelarna frén haltraden som tas ned goras om till sa kallade
faunadepaer och placeras pa lampliga platser i niromréadet. Minst fem mulmholkar
(konstgjorda haltrad) placeras foretradesvis i det narliggande gronstréket,
Magistratshagen-Ryttargardskyrkan.

Nir det géller lek och rekreation for de boende kommer de dels att ha tillgang till sin
egen gardsmiljo, ett gemensamt dagvatten- och gronstrédk mellan den nya
bebyggelsen och befintlig bebyggelse samt tillgéng till de ndrbeldgna park- och
naturomradena Magistratshagen, Grenadjarparken och Tradgardsféreningen.

Mark och geoteknik

Nuldge

Tekniska verken i Linképing AB har p uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersokning av det aktuella planomrédet. Undersokningen ar en
végledning for att indikera omrédets byggbarhet. Innan byggskedet kommer det att
krivas detaljerad geoteknisk undersokning for att avgora lampligt
grundlaggningssatt.

Omradet utgors idag av grasytor, trad och buskage och sluttar fran ca +70 m i sydvast
ned till ca +65 m i nordost. Jorden bestar 6verst av 1-1,3 m fyllning av sand, silt och
lera. Byggnadsrester forekommer efter den tidigare bebyggelsen i omradet. Under
fyllningen f6ljer naturligt lagrad jord av torrskorpelera och fast lera ned till 2,5-3 m
djup under markytan. I sydligaste delen av omradet vilar torrskorpeleran direkt pa
underliggande friktionsjord med morankaraktar. Inom 6vriga delar av omrédet har
halvfast till fast lera samt silt/finsand péatraffats mellan torrskorpa och moran. Berg
har i tva borrhal konstaterats inom 9 m respektive 7 m djup.

Vid grundlaggning bedoms preliminirt att byggnader upp till fyra vaningar med
kallare kan grundlaggas pa bottenplatta av betong. Byggnader med 6ver fem véningar
kraver preliminart grundlaggning med palar.

Grundvattennivén ligger generellt ca 2,5 m under markytan och f6ljer marknivans
sluttning mot nordost. Vid ett utférande med kéllare anges i utredningen att
grundvattennivan ska beaktas.

Radon kunde inte mitas da utredningen gjordes, men forhéllandena ska klargoras
infor byggskedet.

Fordndringar och konsekvenser

Om byggratten utnyttjas mojliggor det att upp till fem vaningar och kallare kan
byggas. Grundvattennivén far inte férandras da detta kan paverka omgivande
bebyggelse. Det innebar att om kéllare ska byggas sd kommer det att innebéra
vattentit grundldggning sé att grundvattennivén inte paverkas. En planbestdmmelse
reglerar lagsta niva for draneringsingrepp. Ytterligare utredningar kommer att
behova goras avseende grundldggning innan byggskedet.

Planbestimmelse
Lagsta nivé for dranerande ingrepp i meter 6ver nollplanet for att grundlaggning och
kallare ej ska paverka grundvattennivan.
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Upplysning
Grundlaggning under angiven niva forutsatter grundkonstruktion som ej paverkar
grundvattennivan.

Kulturmiljo och arkeologi

Da planomradet ar centralt belaget och omges av bebyggelse tillkommen under olika
tidpunkter, med olika karaktar och skiftande kulturhistoriskt varde har en
kulturmiljoutredning tagits fram (Tyréns, 2018-09-28). Syftet med
kulturmiljoutredningen ar att belysa omkringliggande kulturmiljéers varde och dess
kvaliteter samt konsekvenserna av forslaget i samradsskedet. I utredningen beskrivs
vilka virden den omgivande bebyggelsen har, rekommenderat forhéllningssétt vid
utformning av ny bebyggelse samt konsekvenser om samradsforslaget genomfors.

Nedan ges en kortfattad historik for omradet samt en genomgéng av de nirliggande
bebyggelseomradenas karaktérer.

Omradets framvaxt

Djurgéardsgatan ar en av de dldsta vdgarna in till Linkoping och finns omnamnd i
skriftliga killor redan &r 1370. Aldre kartor visar att gatan gjort en krok runt ett
berg/kulle och har darmed under 14ng tid haft en buktning i sin strackning.
Kaserngatan finns med pé en karta fran ar 1914. Det aktuella omradet 1ag lange
utanfor staden och anviandes for dker, dng och betesmarker. Under andra hélften av
1800-talet borjade omradet Karlberg viaxa fram som ett bostadsomrade for arbetare
utanfor den stadsplanelagda staden, ldngs Djurgardsgatans Ostra sida. Bebyggelsen
pé den vistra sidan om gatan tillkom senare, under 1900-tales forsta halft. Da
garnisonen etablerades i staden uppfordes kaserner och ekonomibyggnader for
militdrens behov pa bade 6stra och vistra sidan om Djurgardsgatan. Under mitten av
1900-talet borjade Linkopings stad forvarva mark i Karlsberg for att forbereda for
byggande av nya bostidder. Under 1970-talet planlades en del av omradet for en ny
trafikled — Djurgérdsleden — som skulle leda trafiken s6derifrén mot innerstaden och
Lasarettsgatan (Lasarettsleden). Rivningen av Karlberg genomfordes, Stolplyckan
byggdes men trafikleden byggdes inte, vilket gor att gronomradet utmed Stolplyckan
ar obebyggt.

Djurgardsgatan pa Héradsekonomiska kartan frén andra halvan av 1800-
talet (till véinster) och pa den Ekonomiska kartan fran 1940 (till héger).
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Foreningsgatan genom Karlberg (Stolplyckan) 1969. Djurgardsgatan 1960. Bilden dr tagen i hdjd med det
Gatan hade en stréickning parallelit med ldge dér Foreningsgatan idag ansluter Djurgardsgatan.
Djurgardsgatan. 1 bakgrunden skymtar det héga punkthuset vid Eskadern.

Tva kartbilder éver Stolplyckan (Karlberg). Till vénster ses kvartersbebyggelsen 1954. Till hoger ses ett forslag
fran 1975 pa ny bebyggelse och ny trafikled genom omradet

Bebyggelsekaraktarer

Stolplyckan

Stolplyckans bostadsomrade ligger i direkt anslutning till planomradet. Omradet
bestar idag av nio huvudbyggnader. Stolplyckans kollektivhus bestar av tre
flerbostadshus, vilka 4r ssmmankopplade med korridorer och gemensamhetslokaler.
Byggnadernas hojd ar mellan tre och sex vaningar. Det finns sex flerbostadshus i
form av punkthus, vilka &r mellan fem och sex vAningar hoga. Byggnaderna
uppfordes 1980-81 och ir ritade av arkitektkontoret Hojer & Ljungqvist 1979.

Stolplyckan ar ett tydligt exempel pa 1970-talets stadsbyggnadsideal. Signifikativt ar
kollektivhuset som tillkom genom samarbete mellan tdnkta hyresgéster och
allménnyttan. Aven kommunens socialfdrvaltning var drivande i projektet. Omradet
var for sin tid ett modernt stadsbyggande dir de sociala sambanden och grannskapet
hade stor betydelse. Till exempel integrerades generdsa gemensamhetslokaler for
barn- och dldreomsorg i boendemiljon. Speciellt att notera dr byggnadsvolymernas
anpassning till terrdngen, uppdelningen av volymerna i olika nivaer samt de platta
taken.

Stolplyckan #r i Oversiktsplan for staden Linkdping (2010) utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade.
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Bild. Kollektivhuset i Stolplyckan. Fasaderna har det ursprungliga fasadmaterialet i
tegel.

Bild. Flerbostadshusen i Stolplyckan. Byggnaderna har anpassats till terrdngens
hojdforhallanden. Byggnaderna hade ursprungligen tegel i fasaden men har efter
en renovering putsfasad i olika dova kulérer.

Skyttegatan

De tva ldnga byggnaderna med gula putsfasader utmed Skyttegatan uppfordes dren
1917-22 som underofficersbostidder for Livgrenadjarsregementet tillhérande
garnisonen. Fastigheterna ar utférda i tre viningar med roda tegeltak. Utformningen
ar enkel och symmetrisk, socklarna &r i natursten och entréerna markerade.
Byggnaderna ar delvis synliga d& man kommer frén Kaserngatan och norrifrén pa
Djurgardsgatan. Byggnaderna ar framst framtradande under vinter och vér, under
sommar och host doljs de av uppvuxna trad utmed gatorna. D& byggnaderna
uppfordes var korsningen Djurgardsgatan/Skyttegatan bebyggd av sméskalig
bostadsbebyggelse. Idag ar ytan i korsningen inte bebyggd utan en tridbevuxen
gronyta.

Bostadshuset mitt emot kasernbyggnaderna (Skyttegatan 1) ar ett trevaningshus med
tidstypiskt formsprék fran 1950-talet. Det har en gul putsfasad och valmat rétt
tegeltak. Balkongerna ar fritt hingande. Byggnaden utgor en representant for 1950-
talets arkitektur och byggande.
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Bild. Kasernbyggnaderna utmed Skyttegatans sodra sida uppforda 1917-22 och
bostadshuset fran 1950-talet pd den norra sidan om gatan.

Kvarteret Emiren

Kvarteret Emiren innefattar bebyggelsen i hornet Djurgardsgatan/Lasarettsgatan.
Storre delen av bebyggelsen ar uppford i folkhemmets funktionalistiska stil och
byggdes pd 1940—50-talen. Byggnaderna har tre véningar, ursprungligen putsfasader
och réda tegeltak. Ar 1982 uppfordes Adventskyrkan i gult tegel, ocks den i tre
vaningar.

Bostadshusen ér i sitt utférande tidstypiska med markerade sockelvaningar, bursprak
och butikslokaler i bottenplan. Det ursprungliga uttrycket har bitvis fordndrats pa
grund av renoveringar.

(o

Bild. Bostadshusen i kvarteret Emiren (korsningen
Djurgdrdsgatan/Lasarettsgatan) uppfordes under 1940—50-talen och dar
tidstypiska i sin utformning. Det gula tegelhuset uppfordes pa 1980-talet och nyttjas
som kyrkolokal och for bostdder.

Tridgardsstaden/Tringgatan

Tradgardsstadens omrade avgransas av Djurgardsgatan, Tranggatan och
Kaserngatan. Omrédet ar uppfort enligt stadsbyggnadsidealet tradgardsstaden efter
Gustaf Lindens stadsplan fran &r 1923. I enlighet med planeringsidealet byggdes
husen som friliggande enbostadshus och flerbostadshus i tva till tre véningar.
Karaktédrsdrag som fortfarande &r lasbara ar hur byggnaderna placerades friliggande
och med forgardar och tradgérdar. Det finns en stor enhetlighet i byggnadernas
placering, grundform och symmetriska uppbyggnad, men en variation i kulorer,
detaljer och utforande.
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Bild. Trddgardsstaden pé Djurgdrdsgatans vdstra sida uppfordes efter Gustaf
Lindens stadsplan fran 1923.

Bostadsomradet T1

Sydvist om planomradet ligger bostadsomrédet T1. Sedan Trangregementet
avvecklades har omfattande forandringar skett, regementets byggnader har fatt nya
anviandningar och omradet har fortatats med bostadsbebyggelse uppford i borjan av
1990-talet. Karaktidren p& den nya bebyggelsen praglas av kvartersstaden dar
flerbostadshusen ofta ar uppforda i fyra till sex vadningar. Materialet ar tegel och puts
med inslag av kulorta byggnadsdelar s som balkonger och entréer.
Bostadsbebyggelsen ar tidstypisk, men forstaelsen av omradets ursprungliga
anviandning ar svarlast da relativt liten hansyn har tagits till omradets tidigare
karaktér vid fortatningen.

Bild. Trdngregementet omvandlades och fortdtades under 1990-talet till
bostadsomrade, har bild pa bostadshus mot Drabantbacken.

Rekommenderat forhéllningssatt i forhallande till befintlig

kulturmiljo

I kulturmiljoutredningen redovisas rekommendationer for hur ny bebyggelse inom
det aktuella planomradet kan férhélla sig till den omgivande kulturmiljon.
Planforslaget har efter samradet justerats som en konsekvens av utredningen. Den
sodra bebyggelsen har nu en betydligt lagre byggnadshgjd dn vad som foreslogs i
samradet, den dr indragen fran gatan och har en forgardsmark. Det &r ocksa ett val
tilltaget avstdnd mellan den &ldre bebyggelsen och den nya byggrétten. Platsen i
fonden av Kaserngatan har historiskt inte varit obebyggd utan bostadsbebyggelse var
placerad utmed gatan innan den revs for att ge plats for Stolplyckans bostadshus.

Bebyggelsen i sin helhet inom planomradet har givits en enhetligare form och hgjd
for att pa sé satt forhalla sig till den omgivande befintliga bebyggelsen och den
aktuella platsen. Nar det géller byggnadernas utformning ges ocksa ett antal
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rekommendationer i planbeskrivningen som ¢verensstimmer med det som
framkommit i utredningen (se vidare avsnittet Bebyggelse).

Arkeologi

Det finns inga kinda fornlimningar inom det aktuella omradet. Aldre kartor visar pa
stadsnira landsbygd med &krar och hagmark innan omradet bebyggdes i slutet av
1800-talet. Om fornlamningar skulle pétriffas i samband med exploateringen méste
arbetet avbrytas och anmalan goras till ldnsstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet befinner sig inom stadsdelen Ekkéllan, som &r en relativt central del av
Linkoping och som stracker sig frdn Djurgardsgatan i vaster till Tinnerbécken i oster
samt avgransas i norr och soder av Lasarettsgatan respektive Garnisonsvigen. Inom
stadsdelen Ekkéllan bor knappt 2000 invéanare. I anslutning till planomradet finns
bland annat bostadsomradet Stolplyckan med béade flerbostadshus och
kollektivboende och omradet Eskadern med flerbostadshus. Universitetssjukhuset ar
en stor arbetsplats inom stadsdelen och Garnisonen ar narbeldgen. Det finns god
tillgdng pa gronomraden i omradet med flera stora parker/strak, vilket ger goda
mojligheter till rekreation.

Kommersiella lokaler i planomrédets narhet finns idag fraimst utmed
Djurgérdsgatans norra del men det finns dven nagra butikslokaler utmed gatan soder
om planomradet. Det finns ocksé offentlig service i naromradet, s& som forskola
(Ellipsen), skola (T1), sjukhus och serviceboende. Omradet har med sitt centrala lage
ocksa tillgéng till hela innerstadens serviceutbud. Forslaget innebér att nya
mojligheter ges for offentlig/kommersiell service i byggnadernas bottenvaningar.

Sociala aspekter

Jamstalldhet och mangfald

Fler bostader i omradet med olika storlek och upplételseformer innebar att invanare
med olika bakgrund och forutséttningar kan bo i omrédet. Fler mojligheter till lokaler
i omrédet kan ge ett storre och mer varierat serviceutbud. Bade fler invénare och
okad service kan leda till en dn mer levande stadsdel som blir en del av en utvidgad
innerstad. Omréadet ar ocksa vil forsorjt med gator och strk for olika typer av
transportmedel, sdsom cykel, buss och bil. Narhet mellan stadens olika funktioner
sésom bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for alla att fa
goda forutsattningar for ett vil fungerande vardagsliv.

Barnperspektivet

Djurgardsgatan byggs om sé att det blir gdng- och cykelbanor pé bada sidor om
gatan. Det innebar forbattrade majligheter att forflytta sig for oskyddade trafikanter.
Overgéngsstille kommer att finnas pa tva stillen utmed gatan inom planomradet.
Gérdsmiljon med véxtlighet kan ge ytor och platser som lampar sig for rekreation och
lek. I omradets nirhet finns stora park- och naturmiljoer med saval tillrattalagda
lekplatser som naturliga lekmiljoer.

Trygghet

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan pa upplevd trygghet da den ger
forutsattningar for en mer befolkad gatumiljo. Fler bostader och lokaler innebar att
fler personer kommer att rora sig pa gatan och i omradet. Entréer vands i forsta hand
mot gatan och fonster vinds mot savil gata som gird/utemiljo, vilket leder till att fler
har uppsikt 6ver det som sker pé gata och gard. Bra belysning pa sévil gata som gard
ar viktigt for en tryggare upplevelse.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Nuldge

Djurgérdsgatan i sin helhet ar en huvudgata och ingér i C-ring, vilket innebar att
huvudfunktionen &r att leda trafik mellan olika stadsdelar. Djurgérdsgatan ar ocksa
en infartsgata mot centrum frén de sydvistra delarna av staden samt en gata for
utryckningstrafik. I Utvecklingsplanen for Linkopings innerstad foresls en
omvandling till stadsgata.

Planomrédet omfattar delar av Djurgardsgatan, Skyttegatan och Foreningsgatan. Pa
den vistra sidan om Djurgardsgatan finns idag ett antal in- och utfarter till
fastigheter.

Fordndring

Djurgardsgatan kommer att byggas om. Det innebér att gatan kommer att breddas,
fran idag ca 15 m till en bredd om 19,5 m. Korfalten gors 7 m breda for att ge
mojlighet for framtida kollektivtrafik. Gatan ska ocksa rymma géng- och cykelviagar
péa respektive sida samt en zon for kantstensparkering (avser kort tid) och trad och
planteringar (mobleringszon) pé den Ostra sidan. Intentionen &r att gatan
tillsammans med den nya bebyggelsen ska fordndras till en stadsgata. Det ar viktigt
att trad planteras i/utmed gatan for att ge gatan rumslighet och tillféra gronska till
gaturummet. Trdden utmed gatan kommer att beh6va vara hogt uppstammade
(minst 3 m) for att ge fritt utrymme vid mébleringszonen. Mobleringszonen bor
under markniva vara utformad s att den kan rena och férdréja dagvatten fran gatan.

1
g . I A
b o |
19,5 A

Bild. Gatusektion for den nya Djurgdrdsgatan, gatans totala bredd dr 19,5 m
fordelat pG gdng- och cykelbana samt snoupplag, kérbana (7 m),
mobleringszon/kantparkering/trdd samt gang- och cykelbana.

Gatan kommer fortsatt att vara en gata for utryckningstrafik (se vidare Miljo- och
riskfaktorer, sid 27).

Biltrafikmangder beridknas 0ka jamfort med nuliget beroende pé nya tillkommande
bostidder/verksamheter.

Infart till parkeringsgaraget kommer att ske fran Foreningsgatan. Mellan den
tillkommande och befintliga bebyggelsen (Stolplyckan) kommer en kérbar yta/vig
(angoringsgata) behovas for att na och hantera avfall, angoring och parkering for
funktionshindrade.
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Konsekvenser

Djurgardsgatans funktioner som den har idag bibehélls och forbattringar sker
avseende framkomlighet och sidkerhet for gang- och cykeltrafik. Trafiken kommer att
oka inom det aktuella omradet men Plankontoret bedomer att gatan har kapacitet att
klara denna férandring. Plankontoret har ocksd bedémt att det finns kapacitet pa
Foreningsgatan och i korsningen Djurgardsgatan/Foreningsgatan for att klara
trafiken till parkeringsgaraget. I den bedomningen har ocksa den trafik som kommer
att tillkomma till en ny férskola som héller pa att planlaggas vagts in (Detaljplan i
Ekkaillan for Ellipsen 7 m.fl.). Det bedoms som en betydligt battre 16sning att
anvianda befintliga gator/infarter dn att skapa ytterligare infarter utmed
Djurgérdsgatan till de nya byggnaderna. Kantstensparkeringen och
tradplanteringarna bidrar till att gatan och gaturummet kommer att upplevas som en
innerstadsgata.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge

Djurgérdsgatan ar enligt gallande 6versiktsplan ett huvudcykelstrak. Géng- och
cykelmdjlighet finns utmed bada sidorna om Djurgérdsgatan. Genom planomrédet,
mellan Stolplyckan och kvarteret Emiren, finns ocksé ett gdng- och cykelstrak som
ansluter till Tradgérdsforeningen. Méjlighet att korsa Djurgdrdsgatan for oskyddade
trafikanter (6vergéngsstéllen) inom och i anslutning till planomradet finns pa tva
stillen, dels soder om Foreningsgatan och dels norr om Kaserngatan, diar den
sistndimnda regleras med signaler.

Fordndring

Aven géng- och cykeltrafiken bersiknas 6ka utmed gatan i och med tillkommande
bebyggelse och forandrade transportmonster. Det kommer att finnas géng- och
cykelvigar utmed bada sidorna om Djurgardsgatan. Bredderna pé dessa ar vil
tilltagna (4 m). Utmed Gstra sidan kommer en zon med trad och kantstensparkering
att skilja géng- och cykelvagen fran biltrafiken. Inga nya in- och utfarter tillkommer
enligt forslaget men dér befintliga in- och utfarter korsar gang- och cykelvigen ska
sikten vara god. Dar oskyddade trafikanter eller gang- och cykelvégar korsar bilvag
ska sikerheten beaktas och dar behov finns ska atgérder vidtas, sa som
hastighetsdampande atgarder eller signalreglering. Det kommer fortsatt att finnas tva
6vergéngsstillen for passage 6ver Djurgérdsgatan.

Bild. Forslag till framtida utformning av Djurgdrdsgatan. De gula cirklarna
markerar Gvergdangsstillen. De rdda cirklarna visar upphdéjda passager for gang-
och cykeltrafik.

Konsekvenser

Géng- och cykelvdgarna ar skilda fran biltrafiken vilket gor att det ar mojligt att
forflytta sig som oskyddad trafikant pa ett sdkert sdtt. Gang- och cykelvdagarna
kommer ocksé att vara breda och lattillgangliga pa vardera sidorna om gatan. Pa
véstra sidan om gatan kommer befintliga utfarter att korsa cykelbanan pa samma sétt
som idag. Inga nya in- eller utfarter tillkommer pa Gstra sidan av Djurgardsgatan.
Inom planomradet planeras for tva Gvergéngsstillen.

Djurgardsgatan ar ett huvudeykelstrak med gang- och cykelbanor langs bada sidor
om vagen. Dessa sopsaltas under vintern for att frimja vintercyklande, vilket kan
innebira att saltet kan stdnka pa fasader och parkerade bilar.
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Kollektivtrafik

Djurgardsgatan ar enligt Oversiktsplanen for staden Linképing (antagen 2010) en
gata som ar utpekad att ha krav pé god framkomlighet for kollektivtrafik. Idag ar
gatan dock inte ndgot prioriterat kollektivtrafikstrak. Gatan trafikeras av tva
busslinjer, linje 25 mellan Ekholmen och Tornby samt linje 252, mellan resecentrum
och Lilla Aska. Det finns idag tv& hallplatser (stopphéllplats vid kantsten och en
ficka), en pé vardera sidorna om gatan, bada i narheten av Kaserngatan, inom det
aktuella planomrédet.

Haéllplatserna inom planomradet kommer att tas bort och ersitts inte da det ar fa
pastigande pa de aktuella lagena. Narmsta héllplatser blir d& Eskadern och Elsa
Brandstroms gata. Den foreslagna gatuutformningen ar anpassad for att
kollektivtrafik i form av buss eller sparvagn ska kunna rymmas i framtiden. Fler
busshéllplatser planeras inte tillkomma inom planomradet.

Parkering och angoring

Detaljplanen mojliggor underjordiskt garage under den norra delen av kvarteret med
in- och utfart frin Foreningsgatan. Besoksparkering till bostdderna och
centruméndamal kan 16sas inom parkeringsgaraget (om allmént), utmed
Djurgardsgatan eller i ndrbeldgna parkeringsanldggningar. Utmed Djurgardsgatan
kommer korttidsparkering att anordnas for allmanhetens behov.

Angoring, varumottagning och utfarter

Utfart far endast ske fran Foreningsgatan och Skyttegatan. En angoringsgata
anordnas mellan den nya och befintliga bebyggelsen. Denna ar endast avsedd for
renhallningsfordon, riddningstjanst, transporter for funktionshindrade samt om
behov finns for angoring (in- och utlastning).

Bilparkering - bostiader
Forslaget innebér att ett parkeringsgarage anordnas under en del av byggnaderna.
Boendeparkering sker i garaget och genom frikop i allmidnna parkeringsanldggningar.

Enligt kommunens riktlinje “Parkering i planering och bygglov” anges parkeringstal
for flerbostadshus centralt i staden. I riktlinjen anges parkeringstal 77,2 platser for
boende och 0,8 platser for besokande per 1000 kv BTA. I riktlinjen anges att for
storre, relativt centrala omraden, bor hégst halva bilplatsbehovet anordnas i
killargarage pa den egna fastigheten. Resterande parkeringsbehov anordnas i
gemensamma anldggningar, vilket bedoms tillimpbart i det aktuella omradet.
Omradet har ett centralt 14ge och narhet till kollektivirafik och bilpool. Nirbeldgna
parkeringsanldggningar ar Akilles utmed Drottninggatan och parkeringshuset pa
sjukhusomradet. Avsténdet till dessa anldggningar dr ca 500 m respektive ca 800 m.
Da parkeringen 16ses samordnat och dven via frikop kan parkeringstalet omriaknas
med en faktor 0,85 for bostader. Detta skulle innebéra ett totalt behov av ca 95
parkeringsplatser.

Bostadsgardar ska inte anvindas for bilparkering mer &n for parkering for
funktionshindrade. Parkering for funktionshindrade i den norra delen anordnas i
parkeringsgaraget.

Bilparkering — centrumverksamhet

For centrumverksamhet bor antalet bilplatser baseras pa ett snitt mellan
parkeringstal for handel och kontor. Detta skulle innebéra 10 platser per 1000 kvm
BTA. Om dessa platser frikops inom det allménna parkeringsbesténdet bor siffran
kunna riknas ner med faktor 0,7. For de lokaler som ska finnas enligt planen innebar
det 1-2 bilplatser.

Cykelparkering

Cykelparkering ska finnas inom- och utomhus. Inomhus kan det 16sas i
parkeringsgaraget eller i byggnaderna (killare eller bottenvaningen) och utomhus pa
bostadsgérdarna.
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Det centrala laget och tillgdngen pé bra cykelvagsforbindelser motiverar hog standard
pa parkering for cyklar. Generellt bor det i utrymmen for cyklar ges extra plats for
ladcyklar, elcyklar och liknande. Parkeringstal for bostidder ska vara 30 platser per
1000 kvm BTA, varav tva tredjedelar ska vara inomhus. I detta fall berdknas behovet
till ca 400 platser for hela omrédet vid bostadsdndamal.

For centrumverksamhet bor antalet cykelplatser baseras pé ett snitt mellan
parkeringstal for handel och kontor. Detta innebar 24 platser per 1000 kvm BTA.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hilsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedémning. Bedomningen har
resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men att en
kortare beskrivning av nedanstdende miljoaspekter behovs.

Risk — farligt gods och utryckningstrafik

Djurgardsgatan och den nirbeldgna Lasarettsgatan ingér i det priméara
utryckningsnitet. Utformningen av de gator som ingér i nitet méaste erbjuda god
framkomlighet for utryckningsfordon, exempelvis genom 6verkérningsbara ytor som
gor det mojligt for trafikanter att dka till sidan och sldppa fram utryckningsfordon.
Vid dimensionering och utformning av Djurgérdsgatan har denna forutsittning
funnits med.

Utryckningstrafik bedoms inte hindras pé grund av skyfall. I dagvattenutredningen
som gjorts tas hanteringen av 100-arsregn upp och risken for 6versvimning.
Utredningen anger att varken Djurgardsgatan eller Lasarettsgatan berdknas drabbas
av oversvamningar vid handelse av skyfall. Detta beror pa att gatorna har en sddan
lutning att vattnet berdknas avrinna vidare ner langs Djurgardsgatan och dven in
genom Tradgardsforeningen (Ramboll, 2019-01-24, 3.9 Hantering av 100-arsregn,
sid 26).

Till sjukhusomrédet sker transporter av farligt gods. I samband med
detaljplanearbete for Universitetssjukhuset (US) har en bedomning gjorts om en
fordjupad riskutredning behover tas fram avseende dessa transporter (Tyréns, PM —
riskbedomning avseende transporter med farligt gods, 2019-06-03). Slutsatsen &r att
transporterna av farligt gods till och fran US utgor en risk men merparten av de
dmnen som transporteras ar i begransade volymer, vilket medfor att konsekvenserna
vid en olycka reduceras. Bedomningen ar diarmed att det inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning.

Trafik- och flygbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for foreslagen bebyggelse
tagits fram (Soundcon, 2018-08-22). Bullerberékningen baserar sig pa
samrédsforslagets utformning och har utforts for nuldge och for framtida
trafikmingder (framtidsprognos fran OP staden). Aven om bebyggelseforslaget nu
har forandrats nagot i forhallande till samradsforslaget kan bullerberdkningen
tilldimpas som underlag for bedémning.

Resultaten visar att ljudnivierna blir som hogst pa fasader utmed Djurgardsgatan dar
ekvivalenta ljudnivier uppgar till mellan 60-65 dBA. Ovriga fasader har ekvivalenta
ljudnivaer under riktvirdet 60 dBA.
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Situation OP Staden

Vag ADT Andel tung trafik Hastighet
Djurgardsgatan véster om 12 300 8% 40 km/h
Kaserngatan

Djurgardsgatan éster om 9 800 8% 40 km/h
Kaserngatan

Kaserngatan 9700 7% 40 km/h
Lasarettsgatan 11 400 5% 40 km/h

Bild. Féljande trafikuppgifter ligger till grund for Soundcons berdkningar avseende
trafikbuller.

"Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande”, vilken ska tillimpas
i detta drende, anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
De byggnader som har ljudnivéer 6ver riktviardena har pd den motsatta skyddade
sidan ljudnivéer som dr ldgre d4n 55 dBA. Detta innebir att det mot Djurgardsgatan
kréavs genomgaende lagenheter alternativt smélagenheter, mindre &n 35 kvm, for att
uppfylla férordningen.

Forordningen innehéller dven riktvarden for uteplatser dér den ekvivalenta ljudnivan
inte bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivén 70 dBA. Ljudnivderna mot
gérdssidan ar 1aga och uppfyller dessa ljudnivaer. De bostéder som inte skulle klara
dessa ljudnivéer i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas en
gemensam uteplats med lagre ljudniva.

Plankontoret bedomer ddrmed att forordningens riktvirden kan uppfyllas. En
planbestdmmelse har inforts pa plankartan om att bostader mot Djurgérdsgatan ska
ha hilften av bostadsrummen vianda mot gérd/ljudddmpad sida eller vara mindre &n
35 kvm.

Planbestaimmelse
For ldgenheter storre dn 35 kvm BTA ska minst hélften av bostadsrummen vara
vianda mot gard/ljuddampad sida.

Upplysning

Bostidder utmed Djurgdrdsgatan utsitts for trafikbuller, vilket foranleder
bestimmelse om disposition av bostadsrum i enlighet med "Forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader".

1:29, LINKOPING
Trafikbullerutredning

Situation trafk OP Staden
Dygnsekvivalenta fjudnivaer vid
fasader

v
Kananvisar g sarma som stasvasm,
75 QXkLsvG ot | o RSt fascke.

SOUNDCON

JAPNVAGSGATANG 55315 JONKOPING
03544056 80 WNW SCUNDCONSE
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Karta. Trafikbullerutredning baserat pd samrdadsforslaget, trafikprognos OP
staden, dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasader. Utredningen visar pa ekvivalent
Ljudniva vid fasader mot Djurgdrdsgatan pd 60-65 dBA. Mot gardssidan dr
nivderna under 50 dBA. Bilden visar ett inaktuellt bebyggelseforslag men
utredningens slutsatser dr dndd tillimpbara.

INNERSTADEN 1:29, LINKOPING
Trafikbullerutredning

Situation trafik OP Staden

Maximala fudnivaer vid fasader

ovmar
Karten visa udrivaerna som ffslvarden
s excusve refx | con narmsta fasaden.

Maximal fudniva
L max (@88)

> &
75 80
- 75
es- 70

=85

i [}

SCUNDCON

JARNVAGSCATANG 553 15 JONKOPING
135440 3880 WWW SCUNDCONSE

Karta. Trafikbullerutredning baserat pd samradsforslaget, trafikprognos OP
staden, maximala ljudnivéer vid fasader. Utredningen visar pa maximal ljudniva
vid fasader mot Djurgdrdsgatan pd 60-65 dBA. Mot gardssidan dr nivderna under
65 dBA. Bilden visar ett inaktuellt bebyggelseforslag men utredningens slutsatser ar
dnda tillimpbara.

I anslutning till universitetssjukhuset, 6ster om planomradet, ligger helikopterplattan
for sjukhusomrédet. WSP utforde 2011 en bullerutredning fér den nya
helikopterplattan "Helikopterbuller LinkGpings Universitets sjukhus”. Rapporten
innehéller resultat i form av ljudutbredningskartor for olika in- och utflygningslinjer.
Av resultaten framgar att FBN (Flygbullernivéan) ar 14g vid det studerade
planomrédet men att de maximala ljudnivderna vid in- och utflygningar kan uppgé
till mellan 70 och 75 dBA inom planomradet. Riktvarde om 70 dBA som anges i
bullerférordningen 6verskrids. Forordningen anger dock att om riktvardet anda
6verskrids bor nivan inte 6verskridas mer dn sexton ganger mellan kl. 06.00 och
22.00 samt tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00. I WSP:s rapport anges att det
planeras upp till ca 500 rorelser per ar utan nagra uppgifter om férdelning 6ver
dygnet. Soundcon har i en narliggande bullerutredning (Trafikbullerutredning for
Ellipsen 7 m fl, Soundcon AB daterad 2019-01-31) gjort bedomningen att det torde
vara ytterst ovanligt att det kommer ske mer dn sexton rérelser 6ver planomrédet
mellan kl. 06.00 och 22.00 samt mer &n tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00, vilket
innebar att forordningen kommer att foljas.

Luftfororeningar

Linképings kommun har utfort 6versiktliga berdkningar for koncentrationen av
PM1o, partiklar och kvivedioxid som visar att miljokvalitetsnormen inte kommer att
overskridas. Underlaget baserar sig pa beriiknad trafikmingd enligt Oversiktsplan for
staden Linkoping (antagen 2010) ar 2030. Berdkningarna ar utférda i programvaran
”SIMAIR” och bedomningarna ar gjorda av sakkunnig inom Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Fororenad mark

Miljoprovtagning har genomforts (2016-02-12 av Tekniska verken i Linkoping AB
tillsammans med Suez) for att undersoka forekomst av fororeningar (metaller och
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oljeprodukter), vilken resulterat i bedémningen att det inte finns nigra misstankar
om specifika fororeningskallor eller tidigare fororenande verksamheter. Omréidet
utmed Djurgérdsgatan dr uppfyllt med fyllnadsmassor, fraimst sand och grusig sand
med inslag av trébitar och tegel.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns allménna ledningar for vatten och avlopp, fjarrviarme, el och
datakommunikation. Vissa ledningar ligger utmed/i gatan, men nigra ledningar &r
ocksé forlagda i gronomradet mellan befintliga Stolplyckan och Djurgardsgatan.

Befintliga ledningar som korsar det omréde som ska bebyggas kommer att flyttas till
Djurgédrdsgatan. Ny bebyggelse ska anslutas till dessa. Ledningsreservat (u-omréden)
har avsatts i detaljplanen for att fortsatt kunna férsorja den befintliga bebyggelsen i
Stolplyckan tekniskt.

Vatten och avlopp

Befintliga spill- och dricksvattenledningar finns idag beldgna i Djurgardsgatan samt inom aktuellt
planomréde. Vatten- och spillvattenledningarna i Djurgardsgatan planeras att fornyas i samband
med att gatan byggs om. Befintliga vattenledningar beldgna i den norra delen kommer enligt
forslaget att ligga kvar i ldget utmed befintligt garage. Ledningarna i den s6dra delen bor dven de i
stor utstrackning kunna ligga kvar i sitt nuvarande lage. Planerad bebyggelse ska ansluta till nya och
befintliga ledningar. Kéllarvaningar/garage far inte ansluta till det allménna
spillvattenledningsnitet med sjalvfall.

Vid arbete med ledningar ska hénsyn tas till befintliga trid med stora naturviarden, bdde inom
planomrédet och utanfor, som finns i u-omrédenas niarhet. Hansyn ska tas till rétternas utbredning
och eventuella ingrepp ske pé ett sakkunnigt sétt. Det giller det parontrad som markerats pa
plankartan och dven en stor ask som finns pa intilliggande fastighet (Ellipsen 6) men det kan dven
vara aktuellt for andra trad.

\

Karta. Befintliga vatten- och spillvattenledningar.

Dagvatten

En fortdatning av bebyggelsen i enlighet med planforslaget innebér att en stor del av
dagens grasbevuxna ytor kommer att hardgoras och mangden dagvatten ckar. For att
klara att omhénderta dagvattnet behover dagvattnet fordréjas och renas pa bade
kvartersmark och allman platsmark, vilket innebér att det behovs ytor for &ndamalet.
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Tekniska verken i Link6ping AB har utfort en 6vergripande dagvattenutredning som
visar att det behdvs dtgarder pa befintligt dagvattennét, s som 6kning av kapaciteten
pa ledningarna i Djurgardsgatan och en ny ledning frén Djurgérdsgatan till
Tradgardsforeningen samt ett storre fordrojningsmagasin i Tradgardsforeningen.

De allménna dagvattenledningarna idag &r dimensionerade for ett 2-arsregn med 10
minuters varaktighet. Med ett 2-arsregn avses ett regn som i genomsnitt dterkommer
en gang under en tvaarsperiod. Nir kraftigare regn dn det dimensionerade belastar
ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter att fa vattenskador néar dagvatten stiger
upp i draneringssystemen.

Forutsdttningar

I nuldget ligger dagvattenledningarna utmed Djurgardsgatan och i anslutning till
vatten- och spillvattenledningarna. Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrade,
vilket avleds ner mot Stdngdn. Dagvattenledningarna ar utbyggda p& 1960- och 70-
talen och inte dimensionerade efter dagens floden, vilket gor att kapaciteten ar
begransad. Dagvatten frén planomradet behover fordrojas sa att
dagvattenavledningen frén den planerade markanvandningen inte 6kar jamfort med
dagens forhallanden.

Tekniska verken i Linképing AB utreder kapacitetshdjande atgarder pa
dagvattennétet inom avrinningsomrédet. Ny dagvattenledning ska anldggas fran
Djurgérdsgatan till Lasarettsgatan via Foreningsgatan och ansluta till ett nytt
fordrojningsmagasin i naromradet (Tradgardsforeningen). Det kommer dven
behovas ytterligare forstarkningsatgarder pa dagvattenledningsnatet inom
avrinningsomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Ramboll, 2019-01-24).
Utredningen gar igenom forutsattningarna och foreslar atgarder utifran gallande
dagvattenpolicy for Linképings kommun (beslutad av KF 2017). Vidare har flodes-
och fororeningsberdkningar utforts med utgangspunkt i planforslaget (Ramboll,
2020-01-20). D4 befintliga dagvattenledningar i Djurgirdsgatan &r hért belastade
har det varit viktigt att i utredningen belysa hur dagvattnet kan fordréjas och renas
innan det ansluts till ledningsnatet.

Kéllarvaning/garage far/kan inte anslutas till det allmdnna dagvattenledningsnétet
med sjalvfall.

Fordndringar

I dagvattenutredningen och i flodes- och féroreningsberdkningen ges forslag pa hur
dagvattnet kan hanteras for att inte 6ka flédet och fororeningarna som kommer ut
fran planomradet. Atgirder som foreslas pa kvartersmark ér 6ppet dike, regnbiddar,
rormagasin och kassettmagasin. P kvartersmark visar berdkningen att det framst ar
atgarderna som behovs for flodesutjamning. Pé allméan platsmark, det vill siga utmed
gatan dar vattnet adr som mest fororenat, foresléds vaxtbaddar i de omraden dar traden
planteras. Atgirden med vixtbiddar i gatan visar pa god reningseffekt. Skapas
dagvattenlosningar enligt forslaget bedoms inga riktviarden for féroreningar
6verskridas och kraven pa fordrojning av dagvatten uppfyllas.

Den 16sning som har foreslagits pa kvartersmark ar ca 180 m 6ppet dagvattendike,
regnbaddar (totalt ca 70 kv och 21 kubikmeter), rormagasin (ca 46 kubikmeter) och
ett kassettmagasin (ca 20 kubikmeter). P4 allmén platsmark foreslas vaxtbaddar (ca
265 kvm). Dimensionering ar berdknad for regn med aterkomsttid upp till 20 ar.
Kommunen ansvarar for att omhénderta dagvatten med aterkomsttid upp till 100 ar.
Den foreslagna l6sningen bedéms dven klara 100-arsregn.

Det ar viktigt att mer detaljerade berdkningar av floden och hojdséttning gors i
samband med projektering. Aven andra I6sningar #n den som redovisats ovan kan
vara mojliga. For omrédet finns en hydraulisk dagvattenmodell framtagen dar
planerade dagvattenlosningar och effekten av dessa kan provas och analyseras. For
att dagvattenanldggningen ska halla 6ver lang tid maste fordrojningsytor och
anldggningar underhéllas kontinuerligt for att behélla funktionen, vilket ar
fastighetsidgarens ansvar.
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Aven ytterligare atgirder for att fordroja dagvattnet dr bra da det finns
kapacitetsproblem i omradet. Takvatten kan till exempel avledas Gver grasytor istéllet
for att kopplas direkt till ledning. Ytbeldggningar, sisom grés- eller sedumtak samt
armerat gris kan bidra positivt genom att avrinningen blir trogare.

VAXTBADDAR

TILL DJURGARD

PRINCIPSKISS
DAGVATTENHANTERING
INNERSTADEN 1:29
2019-12-20

RAMBGLL

Karta. Foreslagen princip for dagvattenlosning enligt Flodes- och
fororeningsberdkningen. Pa kvartersmark foreslas oppet dike (morkbla linjer),
regnbdddar (gron streckad yta), rér- och kassettmagasin (gron streckad linje). PG
gatumark foreslas vixtbdddar. Ny dagvattenledning (ljusgron) under
Foreningsgatan ska anliggas. Illustrationen dr principiell. I samband med
projektering behéver noggrannare berdkningar goras. Illustration: Ramboll.

Konsekvenser

Planforslaget med den dagvattenlosning som foreslds innebér att dagvattnet bade
fordrojs och renas pé kvartersmark och pa gatumark innan det nar det allmdnna
ledningsnatet. Det innebar ocksé att dagvattnet synliggors i 6ppet dike och i
regnbiaddar. Det kommer att ta markyta i ansprak pa garden men kan utformas sa att
det blir en tillgang for de boende. De foreslagna atgarderna pé kvartersmarken
bedoms enkla att genomfora och underhalla for markégarna.

Atgirderna pa kvartersmark foreslis 16sas som en gemensamhetsanliggning mellan
fastigheterna.

Forslaget forutsatter att kapacitetshojande atgéarder utfors dven pé det allmdnna
ledningsnitet sa som beskrivits ovan.

Fjarrvarme

En storre fjarrvarmeledning ar forlagd mitt i gronomradet mellan Djurgérdsgatan
och Stolplyckan. Forslaget innebér att denna fjarrvirmeledning kommer att flyttas
till Djurgérdsgatan. Fjarrvarmeledning i omradets s6dra del mellan Djurgérdsgatan
och Stolplyckan bibehalls i sitt nuvarande lage.
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El

Ledningar for el finns dels utmed Djurgardsgatan och dels i gronomradet intill
Stolplyckan. I anslutning till Stolplyckans garage finns en transformatorstation med
betydelse for bostadsomradets elforsorjning.

Forslaget innebar att elledningarna kommer att flyttas till Djurgardsgatan.
Transformatorstationen kommer att behova bytas och utokas for att klara
forsorjningen av omrédet. For att sdkerstilla plats for transformatorn har ett
markomrade reserverats for teknisk anldggning pa plankartan. Angoringsgatan kan
anvandas for att na transformatorstationen med fordon. Ett u-omréade for el-
ledningar har markerats pa plankartan for ledning ovanfor parkeringsgaragets
bjalklag.

-

eningsg.—

For

Karta. Befintliga elledningar, transformatorstationens ldge markerat (svart
punkt). Yta kommer att reserveras pa plankartan for en storre
transformatorstation dn den som finns pd platsen idag.

Tele och opto

Teleledningar och fiber finns forlagt inom planomradet. Fiber ligger i ett strak intill
fjarrvirmeledningen. Forslaget innebar att vissa ledningar kan komma att behova
flyttas.

Skap
€73 0544c280.nar |

Karta. Befintliga ledningar for tele/opto, information frdn Skanova.

Avfall

Byggnadernas avfallshantering kan ske pé olika sitt, till exempel i soprum eller med
sé kallade djupbehéllare (avfallskarl under mark), som lyfts upp och téms av
renhallningsfordon. Avfallshanteringen kan skotas via angoringsgatan. Exploator
behover tillsammans med Tekniska verken i Linkoping AB komma fram till en
fungerande 16sning.

35
Detaljplan i Ekkallan for del av Innerstaden 1:29 m.fl. (intill Stolplyckan)



Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

P4 den mark som tas i ansprak for bebyggelse finns gamla trad, fraimst frukttrad som
har hoga naturvarden. En avviagning har gjorts dar intresset att bygga fler bostader
och lokaler i ett centralt 14ge av staden vager tyngre dn naturvardet. Ett flertal
atgarder ska vidtas for att i niromrédet kompensera de naturvarden som gar
forlorade.

I anslutning till omradet finns byggnader med kulturhistoriska virden, en ny
bebyggelse kommer att forindra vyer och blickfing. Aven Djurgardsgatans strickning
kommer att férdndras. Vid utformning av bebyggelseforslaget har stor hansyn tagits
till omgivningen och konsekvenserna av forslaget har bedomts. Sammantaget gor
Plankontoret bedomningen att intresset att utveckla staden ar storre dn att bevara
omradet s& som det 4r idag och att konsekvenserna for befintlig bebyggelse och
kulturmiljoviarden bedoms som mattliga.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstidndig rdttsverkan utan
utgor en del av planhandlingarna och ska vara vidgledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berédknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan. Tidplanen &r preliminir och kan
fordndras under planarbetets ging som en f6ljd av oférutsedda héndelser.

Samrad Q3 2017

Granskning Q12020

Antagande Q2 2020

Laga kraft, tidigast Q3 2020

Utbyggnad gator Q12021 - Q1 2027
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan dé
dndras eller upphévas utan att fastighetsiagaren har rétt till ersattning for till exempel
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats

Linkdpings kommun dr huvudman for allménna platser inom planomrédet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av dessa
omraden.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna ansvarar pa motsvarande sitt for utbyggnad, drift och underhéll av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Link6ping AB dr huvudman for allménna VA-ledningar,
dagvattennit, fjarrvirmeledningar och elledningar bade inom detaljplan och
omgivande omraden. Tekniska verken i LinkGping AB svarar darmed for utbyggnad,
drift och underhéll fram till anvisad anslutningspunkt.
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Avfall
Tekniska verken i LinkOping AB ansvarar for avfallshanteringen i omradet.

Ekologiska kompensationsatgirder

Kommunens stadsmiljékontor ansvarar for tradval, placering och underhéll av minst
ett 20-tal frukttrad av olika sorter varav nigra adellovtrad i
naromradet/Magistratshagen som kompensationsatgard for trad som kommer att tas
ned.

Kommunens stadsmiljokontor ansvarar for skapande av, placering och underhall av
fem mulmholkar (konstgjorda haltrad) i det narliggande gronstréaket
Magistratshagen-Ryttargardskyrkan som kompensationsétgird for trad som kommer
att tas ned.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats &r 2015 mellan Stdngéstaden AB och Link6pings kommun.
Ramavtalet reglerar parternas dtaganden och kostnadsfordelning inom arbetet med
detaljplanen och principerna for dess genomforande.

Avtal om fastighetsreglering

LinkOpings kommun &r dgare till fastigheterna Innerstaden 1:29 och 1:4.
Stangéstaden AB ar dgare till fastigheten Ellipsen 6. Dessa fastigheter ar berorda av
fastighetsreglering. Avtal om fastighetsreglering tecknas mellan parterna for
genomforande av detaljplanen. Se rubrik Fastighetsbildning nedan.

Kopeavtal

Kopeavtal kommer att tecknas mellan Linkopings kommun och Stingéstaden AB for
genomforande av detaljplanen. Képeavtalet reglerar kop av fastighet 1 och 2, se
rubrik Fastighetsbildning nedan. Képeavtalet innehaller krav pa Stangéstaden AB att
bygga parkeringsgarage.

De tva fastigheterna 3 och 4 enligt rubrik Fastighetsbildning nedan planeras att saljas
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare

Fastigheterna Innerstaden 1:4 och 1:29 dgs av Linkopings kommun. Fastigheterna
Ellipsen 5 och 6 dgs av Stdngastaden AB. Under planarbetet har tanken varit att tre
nya bostadsfastigheter ska bildas inom omrédet samt eventuellt en 3D-fastighet for
garage.
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2

ITIGRANT Y

Karta. Berorda fastigheter.

Befintliga ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Skanova har markupplételseavtal tecknat 2014-03-01 respektive 2014-03-26
omfattande befintliga och nya teleledningar med tillhérande anordningar pa
kommunens mark.

U-omrade, omréde for allmannyttiga ledningar, finns i dagsldget, se karta nedan. U-
omrédet finns kvar i forslaget till ny detaljplan.

Vg
)

Karta. Befintligt u-omrdde.

Nya ledningsratter/servitut

Mojlighet att bilda ledningsritt/servitut anges pa plankartan, markerat "u” och avser
att omradet ar avsett for underjordiska ledningar. Ny ledningsritt/servitut maéjliggors
ocksa for elledningar som behéver forlaggas ovanpa parkeringsgaraget. Omradet ar
markerat ”(u)” pa plankartan.

I Djurgardsgatan laggs ledningar for bland annat VA (vatten och avlopp) och
fjarrvarme. Nya ledningsratter/servitut bildas for att ledningarna ska fa dtkomst till
befintlig anslutningspunkt till Stolplyckan.
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Karta. Omrdaden for allmannyttiga ledningar enligt nya planen dr markerat med
lila firg.

Ny gemensamhetsanlaggning/-ar

Det ar lampligt att bilda en eller flera gemensamhetsanlidggning/-ar dar respektive
fastighet far olika andelstal. Berorda fastigheter dr Ellipsen 6 samt fastighet 1-4 enligt
rubrik Fastighetsbildning nedan.

Gemensamhetsanldggningen/-arna har dessa tre ingdende delar:

Del 1 En gang-/cykelvidg mellan de tva sodra fastigheterna till och fran
befintligt bostadsomréde (Stolplyckan). Angoring till befintligt hus
(Skyttegatan 1-3).

Karta. Rod linje markerar ungefdrligt tdnkt lage for gdng-/cykelvig samt lila linje
angoring till befintligt hus (Skyttegatan 1-3).

Del 2 En angoringsgata pé gardssidan.
Del 3 Diken och magasin/regnbadd for fordr6jning av dagvatten pa
gérdssidan.
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Karta. Grd linje markerar principiellt tinkt omrdde for angoringsgata. I ndra
anslutning till gatan kommer dagvattenhantering att ske.
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Karta. Orange fdarg markerar yta for gemensamhetsanldggningen.

Genomforande av ingdende delar i gemensamhetsanliggningen genomfors av
berorda fastighetsédgare. Gemensamhetsanldggningen genomfors efter ansokan om
anldggningsforrattning som bekostas av fastighetsiagarna.

Fastighetsbildning
Detaljplanens genomforande leder till att tre nya bostadsfastigheter behéver bildas,
samt eventuellt en 3D-fastighet, se karta nedan.

Fastighet 1 Ett markomrade fran Innerstaden 1:4, ett markomréde frén
Innerstaden 1:29 och ett markomrade fran Ellipsen 6 bildar en ny
bostadsfastighet.

Fastighet 2 Ett utrymme av fastigheterna Innerstaden 1:4 och Innerstaden 1:29
bildar en ny 3D-fastighet. 3D-fastigheten utgors av killarplan for
garage.

Fastighet 3 Ett markomrade fran Innerstaden 1:29, samt ett markomrade fran
Ellipsen 6 bildar en ny bostadsfastighet.

Fastighet 4 Ett markomrade fran Innerstaden 1:29, samt ett markomrade fran
Ellipsen 6 bildar en ny bostadsfastighet.
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Karta. Principskiss 6ver de nya fastigheterna. Justeringar kan komma.

Detaljplanens genomforande leder dven till att ett lingsmalt markomrade av
Innerstaden 1:29 kommer att nyttjas som gata (GATA). Markomradet 6verfors fran
Innerstaden 1:29 till Innerstaden 1:4.

Karta. Markoverforing i rosa firg.
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Linkdpings kommun ans6ker om lantmateriforrattning for ovanstaende atgérder,
forutom for fastighet 2. Stangéstaden AB ansoker om lantmaéteriforréattning infor
eventuellt bildande av fastighet 2.

Omrade for transformatorstation, markerat ”E” pa plankartan beror i fastigheterna
Ellipsen 5 och 6. Avtal ska tecknas mellan Tekniska verken Linképing AB och
fastighetsigaren for Ellipsen 5 och 6, Stangastaden AB, for att trygga rattigheten.
Tekniska verken i Linkoping AB tar initiativ till detta.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Linkopings kommun bekostar uppréttande av detaljplanen. Link6pings kommun tar
sedan ut kostnaderna vid forséljning av fastigheterna i planomradet.

Kommunala investeringar och kostnader
Tekniska verken i Linkoping AB bekostar forbattringsarbeten for deras ledningsnat.

Ledningsflytt orsakat av exploateringen samt utbyggnad av allméan plats bekostas av
Linkopings kommun. Linképings kommun tar sedan ut kostnaderna vid férsaljning
av fastigheterna i planomradet for de delar som belastar exploateringsbudgeten.

Overforing av mark

Ersittning for 6verforing av mark fran Stangastaden AB:s fastighet Ellipsen 6 till
kommunens fastighet Innerstaden 1:29 regleras i avtal om fastighetsreglering mellan
de bada parterna. Overforingar mellan kommunens fastigheter kommer att
genomfOras utan erséittning.

Fastighetsbildning m.m.
Stangastaden AB bekostar Lantmiteriets forrattningskostnader for en eventuellt ny
3D-fastighet, se nr 2 under rubriken Fastighetsbildning.

Linkdpings kommun bekostar Lantmaéteriets 6vriga forrattningskostnader for
fastighetsreglering enligt rubriken Fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggning
Andelstal for de berorda fastigheterna asitts i samband med att
gemensamhetsanldaggning bildas.

Berorda av gang-/cykelvig ar de tva nya sodra bostadsfastigheterna och Stolplyckan
(Ellipsen 6). Berord av angoring till befintligt hus (Skyttegatan 1-3) ar Ellipsen 6.

Berorda av angoringsgata ar de tre nya bostadsfastigheterna.

Berorda av dagvattenhantering ar de tre nya bostadsfastigheterna och den eventuella
3D-fastigheten.

Ledningsatgirder och ledningsratt

Kommunen bekostar nodvandig flytt av Skanovas och Tekniska verken i Linkoping
AB:s ledningar enligt gidllande markupplételseavtal mellan parterna i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Tekniska verken i Linkoping AB ska sta for de forrattningskostnader som uppstar i
och med prévning av ledningsratt/servitut.

Ingen erséttning ska utgd mellan ledningshavare och markigare for nybildande av
ledningsritt/servitut.

Kostnader for eventuella flyttningar eller skydd av Skanovas optoledningar pa
kvartersmark bekostas av kommande fastighetségare i samband med exploatering.
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Kommunen kommer i avtal att trygga Skanovas ritt att ha kvar ledningarna i avtal
vid kommande forsiljningar av fastigheterna.

Anslutningsavgifter kommer tas ut enligt gillande taxa.

Ekologiska kompensationsatgarder

Linkopings kommun bekostar ekologiska kompensationsitgarder genom
exploateringsbudget. Det bestar dels av kommunens nyplantering av 20-talet
frukttrad av olika sorter varav ndgra addellovirad i niromradet/Magistratshagen. Det
bestar dven av kommunens skapande av och placering av fem mulmholkar
(konstgjorda haltrad) i det narliggande gronstraket Magistratshagen-
Ryttargérdskyrkan. Linkopings kommun bekostar skotseln av traden och
mulmholkarna genom driftsbudget.

Bygglov, anmalan och planavgift
Fastighetsdgarna star for de kostnader som uppstar i och med bygglovsansékan och
bygganmalan.

Ingen planavgift kommer tas ut eftersom detaljplanens kostnader tas av kommunen i
samband med bygglov.

Tekniska fragor

Allman plats, ledningsomldggning och byggnader
Gator pé allmén platsmark byggs ut i ssamband med Tekniska verken i Linkoping
AB:s ledningsomdragning efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Byggnation av infrastruktur beriknas till perioden Q1 2021 — Q3 2022. Efter att
ledningarna har lagts i Djurgérdsgatan och kopplats in rivs de urkopplade
ledningarna som ir i vigen for byggnation av garage. Direfter kan byggnation av
bostéader inklusive garage ske.

Det ar tréngt att bygga péa platsen. Byggnation pa forsta bostadsfastigheten (norra
delen) inklusive garage berdknas starta Q4 2022. Inflyttning berdknas starta Q4
2024. De andra tva bostadsfastigheterna beriknas ha byggstart Q3 2024 och
slutféras Q4 2026. Direfter kan gatan fardigstéllas, preliminart Q1 2027.

Trad och planteringar (mdbleringszon) pé allmén platsmark ska stimmas av med
ledningsigare s att framtida adtkomst till befintliga och planerade ledningar
sdkerstills.

Raddningsvag

Réaddningsvag och mojlighet for uppstallningsplats for Raiddningstjansten ska vid
behov tillgodoses till de nya bostaderna. Detta forutsatter att framkomligheten
sékerstills enligt de ytkrav och matt som Raddningstjansten anger. Ytan ska hallas fri
fran cykelstill, avfallsbehallare, rabatter, lekredskap och liknande som kan hindra
framkomligheten. Riddningsvagen ska markas ut pa platsen. M6jlighet finns att
anordna raddningsvég och eventuella uppstéllningsplatser pé gardssidan.

Teknisk forsorjning

Dricks-, spill- och dagvatten

Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar for det allmidnna VA-ledningsnitet och
dagvattenledningarna i omrédet och upprattar forbindelsepunkter for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten till de nya bostadsfastigheterna.

Det passerande allmdnna dagvattensystemet genom omrédet ar utbyggt i borjan av
1960-talet. Tekniska verken i LinkGping AB planerar att utféra kapacitetshojande
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atgarder genom att 6ka dimensionen och anldgga en ny dagvattenledning till ett
planerat fordrgjningsmagasin i Tradgérdsforeningen.

Dagvattnet pa kvartersmark omhindertas lokalt. Atgirder vidtas pa kvartersmark s&
att den framtida dagvattenavledningen samt féroreningsméngderna fran
planomrédet inte 6kar jamfort med dagens befintliga markanviandning. Beroende pa
gestaltningen av omradet och behovet av ytor kan olika typer av anlaggningar for
fordréjning och rening komma att anvindas. Se vidare Dagvatten, s. 31-33.

De omraden som dr avsedda for allmanna underjordiska ledningar (sé kallade u-
omréden) kan behova tas i ansprak for gemensamhetsanlaggning (dagvatten och
angoringsgata). Det ar ocksa mojligt att kombinera omrade for underjordiska
ledningar med omréde for gemensamhetsanlaggning for dagvatten och
angoringsgata. Detta forhallningssatt ar avstimt med Tekniska verken i Linképing
AB och som stillt sig positiva till det.

Fjiarrvirme
Ny bebyggelse kan anslutas till Tekniska verken i Linkoping AB:s
fjarrvirmeledningar.

El
Ny bebyggelse kan anslutas till Tekniska verken i Linkoping AB:s allmanna elnat
inom planomradet.

Opto
Utsikt Bredband AB och Skanova har idag ledningar inom planomrédet som gar att
ansluta till. Kunden kan valfritt vilja operator.

Avfall

Hamtning av avfall sker av Tekniska verken i Linkoping AB via angoringsgatan fran
gérdssidan. Avfallsbehallare och utrymmen for soprum/miljorum placeras enligt
géllande regler avseende avstand och tillgénglighet.

Exploator kommer tillsammans med Tekniska verken i Link6ping AB fram till en
fungerande avfallslosning.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts. Byggnader med 6ver fem véningar
kraver preliminart grundlaggning med palar. Vattentat grundlaggning av kallare
behovs for att inte paverka grundvattennivén. Detaljerade geotekniska
undersokningar kravs innan byggskedet.

Nagon radonmaétning har inte gjorts i samband med den geotekniska
undersokningen. Radonhalten ska undersokas och redovisas i samband med det
tekniska samrédet. Byggnaderna ska grundlaggas radonsékert forutsatt att eventuella
framtida matningar inte pavisar nagot annat.

Se vidare rubrik Mark och geoteknik s. 17-18.
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Behovsbedomning — Behov av

miljobedomning

Samlad behovsbedomning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For dessa planer ska bl.a. en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedémning utredas i det enskilda fallet, en s& kallad behovsbedémning.

Som stod for behovsbeddomningen anvinder kommunen en checklista som ingar som
bilaga till behovsbedomningen. Har redovisas i sammanfattande form de slutsatser
som dragits i detta arbete.

Paverkan

Detaljplanens genomforande innebér att stadens karaktdr kommer att forandras
inom planomradet och utmed Djurgirdsgatan. Det innebér att upplevelsen av
stadens successivt tillkomna bebyggelsemiljoer fordndras. Bebyggelsen ger en titare
gatumiljo med fler bostdder och ménniskor med fler sociala kontaktytor. Detta kan ge
en upplevelse av Djurgardsgatan som en tryggare och mer attraktiv gatumiljo.

Exploateringen kommer att skilja Stolplyckan fran gatumiljon. Det innebér att
Stolplyckan far ett mer skyddat lage i forhallande till de storningar som trafiken kan
medfora. Samtidigt blir Stolplyckan som arkitektonisk upplevelse i staden mindre
synlig.

Exploatering pa gronytor inom savil kvartersmark som allmén platsmark innebar
negativ paverkan pa biologiska viarden och i viss man pa rekreationsviarden.
Exploatering pa obebyggd gronyta innebir ocksd minskning av naturlig infiltration av
regnvatten. Detta kraver kapacitetshdjande dtgarder pa dagvattensystemet.

Platsen och planen

Detaljplanen omfattar Djurgirdsgatan mellan Skyttegatan och Foreningsgatan samt
det gronomrade som ar beldget intill gatan utmed denna stricka. Gronomradet har
hoga biologiska viarden knutna till buskage och frukttrad och har ocksé betydelse for
naturlig dagvatteninfiltration.

Detaljplanen innebér att gronomradet tas i ansprak for bebyggelse. Planen reglerar
att tradplantering ska finnas utmed gatan. Planen innehaller ocksé en yta for Teknisk
anldggning med avsikt att ge plats at ett storre fordréjningsmagasin for dagvatten.
Avsikten dr att med dessa regleringar ge forutsittningar for kompensation av
forlorade varden och egenskaper péa platsen.

Slutsatser och stallningstagande
Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopéaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pé ovanstidende behovsbedémning och den
analys som redovisas i bifogad checklista.
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Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap. 34 § PBL behé6ver darfor inte
upprdattas for "Detaljplan for del av Innerstaden 1:29 m.fl.”.

Behovsbedomningen har upprittats i samband med samréadsforslaget, av Erik
Adolfsson, planarkitekt. Darefter har mindre revideringar gjorts vid framtagandet av

granskningshandlingen.

Checklista for behovsbedomningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedoma behovet av en miljobedomning
av detaljplanen. Den anvinds dven for att avgrénsa vilka typer av miljopéverkan som
behover beskrivas i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning. Bedomningarna ar
preliminéra. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebira att bedomningarna i
denna checklista maste omvirderas.

Fragestallning

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och férening med
andra projekt

Detaljplanen omfattar Djurgérdsgatan pé strackan Skyttegatan -
Foreningsgatan samt markomradet mellan Stolplyckan och
Djurgardsgatan. En exploatering och ombyggnad av gatan ar en del av en
oversiktlig ambition att 1ta Linkopings innerstad vixa.

Utnyttjande av mark, vatten
och andra resurser

Biologisk mangfald, djurliv, véxtliv,
mark, vatten, luft, klimatfaktorer,
materiella tillgangar, landskap,
bebyggelse, forn- och
kulturldmningar och annat kulturarv,
rekreation, transporter,
energiférbrukning m.m.

Exploatering medfor att ett gronomrade tas i ansprak for bebyggelse.
Gronomradet har hoga naturvarden och ett visst rekreationsvarde.
Gronomradet dr dock bullerstort och oskyddat och anvinds inte direkt
for rekreation. I omradets narhet finns flera stora parkomraden med
goda forutsattningar for rekreation. Det centrala l1aget och narheten till
gatan gor att byggnation kan motiveras, eftersom det har stor betydelse
for den oversiktliga ambitionen om att skapa en storre och tatare
innerstad.

Alstrande av avfall

Tillkommande hushallsavfall.

Alstrande av féroreningar
och stérningar

Utslapp till luft och vatten, buller,
vibrationer, allergi,
elektromagnetiska fél,
skyddsavstand m.m.

Inga tgirder foreslas som medfor alstrande av stérningar/féroreningar.

En titare bebyggelsestruktur langs en gata med relativt mycket trafik
innebar att fler manniskor kan komma att utséttas fér buller och
luftféroreningar.

Dagvattenutredning har genomforts for att sékerstélla att planens
genomforande inte ska paverka recipienten.

Effekternas omfattning

Geografiskt omrade och
befolkningens storlek, sérskilt om
nationsgréns verskrids

Konsekvenser bedoms framst vara knutna till narmiljon.

Effekternas sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjalpbarhet

Ej aktuellt

milj®

Risker for olyckor med konsekvenser for manniskors halsa eller

Manniskors hélsa eller miljon

Inga risker har identifierats.
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Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse och
komplexitet.

Beakta sérskilt allméanhetens behov
av information.

Det gronomrade som tas i ansprak innebar ur vissa aspekter en forlust.
Detaljplanen ar en del av en 6vergripande stadsutveckling for att vidga
innerstadens utbud och tillgdngen pa bostader utan att stora
markomraden tas i ansprék.

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet

Markens, vattnets och andra
resursers forekomst, kvalitet
och fornyelseférméaga i
omradet

Planomrédet omfattar ett mindre gronomrade med hoga naturvirden.

Nuvarande markanvandning

Den befintliga miljéns (inom och
utom planomradet) kénslighet med
sdrskild uppméarksamhet pa
tatbefolkade omraden

Planomrédet omfattar dels Djurgdrdsgatan som redan ar planlagd fo6r
gatuindamal, samt ett gronomrade mellan gatan och bostadsomradet
Stolplyckan.

Gronomradet ar idag stort av trafikbuller, men har hoga naturvirden
knutna till aldre frukttrad.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Omréden dér MKN éverskrids eller
riskerar att 6verskridas

Utifran berdknade trafikméngder och bebyggelsestruktur bedéms att
MKN for luft och partiklar inte 6verskrids till f61jd av planens
genomforande. Vardena for recipienten for dagvatten bedoms inte fa
forsdmrade varden.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla omréden

Nagot arkeologiskt behov har inte konstaterats.

I anslutning till planomradet finns bebyggelse med kulturhistoriska
varden. Det intilliggande bostadsomradet Stolplyckan har ett
kulturhistoriskt véirde. Aven de f.d. kasernbyggnaderna och
tradgardsstaden pa vistra sidan om gatan har virden. Omradena pa
gatans Ostra sida kommer att bli mindre synliga frén Djurgérdsgatan nir
ny bebyggelse tillkommer. Det finns slapp mellan den nya bebyggelsen
for att mojliggora siktlinjer. Férhallandena mellan vistra och 6stra sidan
kommer att forandras nér gatan byggs om och ny bebyggelse tillkommer.
Gaturummet kommer att bli mer definierat 4n det dr idag med
bebyggelse pa bada sidor, vilket kan vara positivt.

Séardrag i naturen

Stérre opaverkade omraden,
vatmarker, kustomraden, bergs-
och skogsomraden

Ej aktuellt

Skyddade omraden

Riksintressen (3 och 4 kap. MB)
Nationalparker, natur- och
kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 m.fl. (7
kap. MB)

Programomradet ligger inom influensomrédet runt Link6pings flygplats
som ar av riksintresse for kommunikationer. Detaljplanen paverkar inte
riksintresset.

Planens karaktéaristiska egenskaper

Ange forutsattningarna for
verksamheter och atgarder
avseende:

Ej aktuellt
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Plats for, slag av, storlek pa, drift av
samt resurser till. Sérskilt om
planen kan medge verksamheter
enligt bilaga 1 MKB-férordningen
och sannolikheten fér att sadana i
s4 fall etableras.

Har betydelse for andra
planers och programs
miljopaverkan

Kommande DP (genom etappvis
utbyggnad, kumulativa effekter
m.m.) OP/FOP, Avfallsplan,
Energiférsérjningsplan, Riktlinjer for
bostadsférsérjning,
Lénstransportplan m.fl.

Detaljplanens genomforande innebar att staden far en tatare struktur dar
transportbehovet minskar och den tekniska infrastrukturen kan utnyttjas
effektivt.

Detaljplanen stodjer 6versiktliga ambitioner om en téatare och storre
innerstad i Linkoping.

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljdmal

Nationella, regionala, och
kommunala mal

Detaljplanen innebar att attraktiva bostadsmiljoer kan tillskapas och att
transportbehov kan minimeras. Totalt sett innebar detta att uppfyllelsen
av flera miljomal underlittas frdn kommunal till nationell niva.

Forlorade naturvirden kan ha betydelse for miljomél om biologisk
mangfald.

Innebér miljéproblem som &r
relevanta for planen sjalvt

Utnyttjar planen méjligheterna att
minska befintliga och egna
miljéproblem?

Anvénds marken pa bésta sétt ur
miljéhénseende?

En avvigning har skett mellan férdelar med att ta marken i ansprak for
bebyggelse for i forsta hand bostéder och att bevara gronomrédet.
Detaljplanen innebér att staden kan utvecklas i ett centralt 14ge, vilket
innebar ett effektivt mark- och resursutnyttjande.

Samtidigt innebar detaljplanen att hoga naturvirden gar forlorade.

Har betydelse for
mojligheterna att genomféra
EG:s miljélagstiftning

Vattendirektivet

Med tillrackliga atgarder for dagvattenfordréjning ska detaljplanen inte
paverka mojligheterna att folja vattendirektivet.
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Tllustration dagvattenhantering pa kvartersmark, Tengbom, daterad 2019-08-28.

Kulturmiljoutredning, Innerstaden 1:29 infor detaljplaneprévning, Linképings
kommun, Tyréns, daterad 2018-09-28.

Naturvardesinventering vid Stolplyckan, Link6ping, Fennicus Natur, 2016.

PM - riskbedomning avseende transporter med farligt gods, Tyréns, daterad 2019-
06-03.

Trafikbullerutredning, Soundcon AB, daterad 2018-08-22.

Trafik PM for Djurgardsgatan, Miljé och samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterad
2015-11-30.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Arkitekturprogram for Linképings innerstad, antagen av kommunfullméktige 2017.

Linkopings métesplatser — innerstadens parker och torg, antagen av
kommunfullméktige 2019.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad, antagen av kommunfullmiktige 2016.
Oversiktsplan for staden Linképing, antagen av kommunfullmiktige 2010.
Parkering for ett rikare stadsliv, antagen av samhallsbyggnadsndmnden 2012.
Parkering och planering i bygglov, antagen av samhaéllsbyggnadsnimnden 2012.

Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige 2017.
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Medverkande tjansteman

Ylva Bengtsson, planarkitekt: Projektledare for planprocessen - granskningsskedet,
Plankontoret

Erik Adolfsson, planarkitekt: Projektledare for planprocessen - samradsskedet,
Plankontoret

Anna Lilliehjort, exploateringsingenjor: Projektledare for exploateringsprojektet,
Plankontoret

Peter Rexfalk, projektledare, Stadsmiljokontoret

I arbetet har dven fler tjanstemin fran Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
deltagit.

Planhandlingarna har granskats av Erik Adolfsson, planarkitekt, Plankontoret.
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Plankarta:
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DJurgtrdsgatan
7

Gardsb jolklag
ILLUSTRATION - principskiss som askadliggér gardsbjalklagets

hojd i forhallande till omgivande markniva. Snitt genom den nordligaste
byggratten sedd fran norr till séder.

1

\ Garaget ska héjdmassigt anpassas till platsen sa att !
\ gardsbjalklagets ovansida kommer i niva med eller under /
A N intiliggande befintlig markniva. Anpassning ska ocksa ske till angivna
N befintliga marknivaer utmed den Ostra plangrénsen. Syftet &r att 4
N bjalklagets ovansida inte ska sticka upp ovan omgivande mark. 4

/
/
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Planbestammelser:

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

— e— ¢ CE— Planomradesgrans
— — e— Anvéndningsgrans
—— s — Egenskapsgrans

—_— -l- —_— Administrativ grans (galler fram till planomradesgrans)
— -l- — c— Anvéndningsgrans och administrativ grans

RS— + —_—— Egenskapsgréans och administrativ gréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (PBL 4 kap. 55 punkt 2 och 8§ punkt 2)
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PsL 4 kap. 55 punkt 3 och 11§ punkt 2)

Bostader och centrum. Centrum endast i bottenvaningen.
Bostader och centrum. Centrum endast i bottenvaningen. Minst 50 kvm av bottenvaningen ska utgéra
2 centrumandamal.
Bostader, centrum, parkering. Centrum endast i bottenvaningen. Minst 50 kvm av bottenvaningen per
1 egenskapsomrade med byggréatt ska utgéra centrumandamal. Parkering under mark.
III Transformatorstation
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER (psL 4 kap. 58, 8§ och 16§)
+ 0,00 Foreskriven héjd dver nollplanet (e « kap. 55 punkt 2 och 85 punit 2)
: Tradplantering ska finnas utmed Djurgardsgatans Ostra sida. Mark i anslutning till trdden far inte hardgéras.
plantering

(PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. o-14ss och 165 PBL)

Byggnad far inte uppforas (L 4 kap. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)

Garden far byggas under med parkeringsgarage. Komplementbyggnader far uppféras med stérsta
sammanlagda byggnadsarea om 60 kvm. s 4 kap. 11§ punkt 1 och 165 punkc 1)

T+ + F + + T+ Marken far med undantag av komplementbyggnader inte forses med byggnad, storsta sammanlagda
S e e s S byggnadsarea 30 kvm. (e 4 kap. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)

Mark och vegetation

+ 0,00 Foreskriven hojd éver nollplanet st 4 kap. 105)

n, Trad far inte fallas annat &n av sékerhetsmassiga eller naturvardsskal. et 4«ap. 105)

Utfart, stangsel

F—@— B Korbar in-/utfart far inte anordnas s « kap. s5)

Placering

Mot Djurgardsgatan ska byggnad placeras 0,5 meter fran anvandningsgréns eller i egenskapslinje dér sadan anges. s 4 kep. 165 punit 1)
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Planbestammelser:

Byggnaders hojder och utformning

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet. e 4 kap. 115 punkt 1 0ch 165 punit 1)
Hogsta antal vaningar. Entrésolplan och loft, oavsett storlek, réknas som vaning. Indragen takvaning réknas
H som vaning. Kéllare med synlig sockel upp till 1,2 meter far anordnas utdver angivet hégsta antal vaningar.

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)
Utskjutande balkonger far inte anordnas mot Djurgardsgatan. Bursprak mot Djurgardsgatan far anordnas pa vaningsplan ovanfor
bottenvaningen och far skjuta ut maximalt 0,6 m fran fasad. Pa gavlarna vinkelratt mot Djurgardsgatan samt pa fasad mot Foreningsgatan och
Skyttegatan far bursprak skjuta ut maximalt 0,6 m fran fasad och balkonger skjuta ut maximalt 1,4 meter. et kap. 165 punkt 1)

Huvudentréer ska placeras mot gata. Entrédorrar far ej ha en dérrslagning 6ver allman platsmark. Entréer gérs genomgaende fran gata till
gard dar sa ar mojligt. Port och ramp till parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnad. pst 4 kap. 165 punit 1)

Storsta taklutning 38 grader. (pst 4 kap. 11§ punkt 1 och 165 punit 1)
For lagenheter storre an 35 kvm BTA ska minst hélften av bostadsrummen vara vand mot gard/ljuddampad sida. (st 4 kap. 165)

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,5 meter (et 4 kap. 115 punkt 1 och 165 punit 1)

f Byggnadsvolymens sockel och héjd ska avspegla och félja gatans lutning och ha minst tre trappande
byggnadshdjder. Mellan varje byggnadsdel ska det skilja minst 0,5 meter i hojd. Hogsta byggnadshdjd for

den norra delen + 82 meter dver nollplanet och fér den sodra delen + 84 meter Gver nollplanet. st kap. 165 punit 1)

1

Varje trapphusenhet ska uppfattas som en sjalvstandig byggnad. Utformningen ska variera mellan
trapphusenheterna. Bottenvaningen ska utformas sa att den ar tydlig i férhallande till fasaden i 6vrigt. st 4 ke
16§ punkt 1)

fsy Minst 100 kvm av bottenvaningen ska ha en vaningshojd om minst 3,6 meter (avser avstandet mellan
golvplanen i 6ver varandra liggande vaningar). | denna del ska bottenvaningens golvplan ansluta till gatans
niva och fasaden ska ha fonsteréppningar som ger insyn fran gatan. For bottenvaningens resterande del far
sockel mot Djurgardsgatan ej 6verstiga 1,2 meter, avser avstandet mellan bottenvaningens golvplan och
marknivan mot gatan. (st 4 kap. 165 punkt 1)

f, Minst 50 kvm av bottenvaningen ska ha en vaningshéjd om minst 3,6 meter (avser avstandet mellan
golvplanen i 6ver varandra liggande vaningar). | denna del ska bottenvaningens golvplan ansluta till gatans
niva och fasaden ska ha fonsteréppningar som ger insyn fran gatan. For bottenvaningens resterande del far
sockel mot Djurgardsgatan ej 6verstiga 1,2 meter, avser avstandet mellan bottenvaningens golvplan och
marknivan mot gatan. (st 4 kep. 165 punkt 1)

Byggnadsteknik

Lagsta niva for dranerande ingrepp i meter éver nollplanet. e 4 kep. 165 punkt 1)

b. Gardsbjalklaget ska vara planterbart. Minst 30 % av arean ska ha minst 0,5 meter jorddjup. Balkonger och
skarmtak Gver entrédorr far skjuta ut dver omradet. Garaget ska héjdmassigt anpassas till platsen och till
foreskrivna markhojder utmed plangans sa att gardsbjalklagets ovansida kommer i niva eller under
intilliggande befintliga marknivaer, se illustration. esL 4 kap. 16 punkt 1)

1

b, Minst 600 kvadratmeter av marken pa gardssidan far inte hardgoras. (eL 4 kep. 165 punit 1)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 5-8s5, 14-1585, 17-188§ och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats (PBL 4 kap. 7§)

Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av planen kan genomféras
med stdd av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. et skap. 21

Markreservat for allmannyttigt andamal
u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. st 4 kap. s5)

(u) Marken ovanfér bjalklaget ska vara tillgénglig for allmannyttiga ledningar. (s 4 kep. s5)

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
9

Omrade som reserveras for att ge utrymme fér gemensamhetsanlaggning. (et 4 kap. 18 forsta styckety

Andrad lovplikt

Marklov krévs for fallning av trdd markerade med n,. (et 4 kep. 155)
Upplysningar

Slutlig beddmning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan (8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for
bygglovsprovningen.

Dagvatten fordréjs och renas inom planomradet, vilket féranleder bestdmmelser om att mark inte far hardgoras.

Grundlaggning under angiven niva for lagsta dranerande ingrepp forutsatter grundkonstruktion som ej paverkar grundvattennivan.

Bostader utmed Djurgardsgatan utséatts for trafikbuller, vilket féranleder bestdmmelse om disposition av bostadsrum i enlighet med "Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader".

Med trapphusenhet avses den enhet som utgérs av ett trapphus och de lagenheter som betjénas av trapphuset.

Detaljplanen ar upprattad med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 60 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se





