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Bilaga N1 Utkast markanvisningsavtal

MARKANVISNINGSAVTAL

for fastigheterna Linkdping Ellipsen 8 och Linkdping Ellipsen 9
inom stadsdelen Ekkéllan

1. Avtalsparter
Link6pings kommun (org.nr 212000-0449), nedan kallad Kommunen

Exploatoren AB (org. nr XXXXXX-XXXX), nedan kallad Exploatdren

2. Bakgrund

Kommunen har under mars 2023 bjudit in till markanvisningstivling for
byggritter inom fastigheterna Linkdping Ellipsen 8 och Linkoping Ellipsen 9 i
stadsdelen Ekkéllan. For omradet giller Detaljplan i Ekkdllan for del av
Innerstaden 1:29 m.fl. (intill Stolplyckan), som fick laga kraft 2021-04-23.

Inldmnade anbud har utvarderats utifran en sammanvégning av féljande kriterier:

- projektets arkitektoniska kvaliteter samt hur dessa bidrar till att utveckla
Djurgérdsgatan till en attraktiv stadsgata, och ddrmed bidrar till
forldngningen av innerstaden, i enlighet med Detaljplan i Ekkdllan for del
av Innerstaden 1:29 m.fl. (intill Stolplyckan) och Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad

- lamnat markpris

Efter en bedomning av anbuden, utifrdn de forutsattningar, grundldggande krav
och utvirderingskriterier som framgar av prospektet, har Kommunen utsett
Exploatoren till vinnare i markanvisningstdvlingen. Exploatdrens vinnande anbud
redovisas 1 bilaga A.

Fullstdndiga forutsattningar for markanvisningstdvlingen redovisas i Kommunens
markanvisningsprospekt, daterat 2023-03-15 (reviderad 2023-05-16), se bilaga B.

3. Avtalets syfte

Markanvisningsavtalet ger Exploatoren, under en tid av 14 ménader, ensamrétt att
forhandla med Kommunen om &verldtelse av Markomrédet utifrdn forutséttningarna
som anges i detta avtal.

Med Markomrddet avses 1 detta avtal fastigheterna Linkdping Ellipsen 8 och
Linkoping Ellipsen 9. Markomradets avgransning framgér av karta i bilaga C.

Med Detaljplanen avses i detta avtal Detaljplan i Ekkéllan f6r del av Innerstaden 1:29
m.fl. (intill Stolplyckan).



Med Part/Parterna avses 1 detta avtal ndgon av Kommunen eller Exploatdren eller
bada tillsammans

4. Handlingar
Till avtalet bifogas foljande handlingar.

Bilaga A: Exploatorens markanvisningsanbud

Bilaga B: Markanvisningsprospekt, daterat 2023-03-15
Bilaga C: Karta 6ver Markomradet

Bilaga D: PM markd&verlételseavtal

Bilaga E: Plankarta for Detaljplanen.

5. Forutsattningar for byggnation

Exploatdren ska bebygga Markomradet i enlighet med Detaljplanen och de
forutséttningar och grundldggande krav som presenterats i
markanvisningsprospektet (bilaga B). Exploatoren ska genomf6ra sitt projekt i
enlighet med ldmnat markanvisningsanbud (bilaga A), se vidare punkt 6. I
kommande markdverlatelseavtal kommer forutsédttningarna for byggnation inom
Markomradet att preciseras. De huvudsakliga villkoren for markdverlatelse
framgar av bilaga D, se dven vidare under punkt 9.

I den mén det rader konflikt eller tolkningsman mellan anbud, prospekt och detta
avtal d4ger vad som stér 1 detta avtal foretrdde, foljt av prospektet och dérefter
Exploatorens inlamnade anbud.

5.1 Utredningar och undersdkningar

Infor tecknande av detta markanvisningsavtal har Exploatoren tagit del av
markanvisningsprospektet med tillhdrande bilagor.

Under perioden mellan markanvisningsavtal och tecknande av
markoverlatelseavtal kommer Exploatoren, vid forfragan, ges mojlighet att ta del
av de utredningar och undersokningar som har tagits fram for Detaljplanen.
Exploatéren kommer ocksa att ges mojlighet att ta del av de utredningar som har
genomforts i samband med Kommunens projektering och byggnation av allmén
plats.

Under perioden mellan markanvisningsavtal och tecknande av
markodverlatelseavtal har Exploatoren, vid forfragan, mdjlighet att genomfora
undersokningar, inklusive markundersdkningar, inom Markomrédet. Dessa
undersokningar bekostas av Exploatéren. Markomradet ska éterstillas efter
genomford undersokning, om inte annat 6verenskommes mellan Parterna.

Exploatdren ér inforstddd med att resultat eller annan information 1 befintliga,
eller eventuella nya, utredningar inte utgdr grund for reduktion av 1dmnat
markpris.



5.2 Preliminar tid for byggstart

Inom fastigheten Ellipsen 10, norr om Markomradet, ska det kommunala
bostadsbolaget AB Stangédstaden uppfora ca 110 ldgenheter. Stdngastadens
byggstart dr berdknad till kvartal 1 2023 och inflyttning dr berdknad till 2025. Pa
grund av begrinsat utrymme behdver byggnation inom Ellipsen 8 och 9
tidsméssigt anpassas till byggnation inom Ellipsen 10. Preliminért bedéms
stomresningen inom Ellipsen 10 vara avslutad under kvartal 4 2024. Kommunens
ambition ar darfor att byggnation inom Markomradet ska paborjas i januari 2025.

Kommunen kommer i samband med tecknande av markoverlatelseavtal meddela
slutligt datum for Exploatorens tilltrdde till Markomradet, samt senaste tidpunkt
for byggstart, se dven bilaga D for mer information om tilltrdde och
byggnadsskyldighet.

6. Exploatorens markanvisningsanbud

Exploatérens anbud i markanvisningstavlingen bildggs detta markanvisningsavtal,
se bilaga A. Det ir av stor vikt for Kommunen att projektet genomfors i enlighet
med ldmnat anbud samt 1 enlighet med de justeringar som Kommunen efterfragar
infor framtagande av bygglovshandlingar och underlag till markoverlitelseavtal.

Om Exploatoren har 6nskeméal om att &ndra utformning eller utférande inom
projektet ska det skriftligen anmalas till Kommunen som sedan tar stillning till
om dndringen kan godkdnnas. Eventuella fordyringar, exempelvis flyttning av
serviser, som foljer av en sddan fordndring bekostas av Exploatoren.

Om Exploatoren avviker fran sitt markanvisningsanbud i form av lagre
ambitionsniva, bristfalliga resurser eller pa annat sétt avviker fran anbudet och
Kommunen inte godkédnner dndringen har Kommunen ritt att aterta
markanvisningen, se vidare under punkt 10.

6.1 Markpris

Exploatdren har i sitt anbud 1 markanvisningstivlingen redovisat att projektet
kommer att omfatta ca X kvm BTA ovan mark. Exploatoren har i sitt anbud angett
ett markpris om X kr per kvm BTA. Preliminér kopeskilling for Markomrédet,
utifran dessa uppgifter, uppgar till X kr.

Slutlig kopeskilling kommer att faststillas utifrdn hur manga kvm bruttoarea
(BTA) ovan mark som Markomréadet kommer att bebyggas med enligt beviljat

bygglov.

Exploatorens offererade markpris géller vid vardetidpunkten 2023-04-01 och ska
indexregleras fram till tilltrddesdagen. For hyresritter ska fastighetsprisindex for
hela Sverige (som publiceras av SCB) tilldmpas. For bostadsritter ska
indexreglering ske i relation till prisforandringar vid forséljningar av bostadsréitter
pa den 6ppna marknaden, métt genom statistik frdn Svensk Maklarstatistik.
Reglering ska endast ske om prisnivaer for hyresrétter/bostadsrétter gar upp.



6.2 Arkitektonisk idé och projektbeskrivning

I sitt anbud har Exploatdren presenterat projektets arkitektoniska idé¢, presenterat
en konkret projektbeskrivning samt redovisat illustrationer och ritningar dver
foreslagen byggnation.

Det ér av stor vikt for Kommunen att projektet genomfors i enlighet med lamnat
anbud, samt i enlighet med de justeringar som Parterna kommer 6verens om infor
framtagande av bygglovshandlingar och underlag till markoverlitelseavtal.

Exploatdren ska ta fram bygglovshandlingar 1 dialog med Kommunen.
Bygglovshandlingarna ska sedan godkdnnas skriftligen av Kommunen (Mark- och
exploateringsenheten) innan Exploatoren lamnar in bygglovsansokan till
Bygglovsenheten. Infor tecknande av markoverldtelseavtal ska Exploatdren ha
erhéllit bygglov i enlighet med anbudets gestaltningsforslag, med undantag for de
fordndringar som Parterna har enats om i framtagandet av bygglovshandlingar.
Godként bygglov ar en forutséttning for att markdverlatelseavtalet ska tecknas.

Eventuella utfastelser som inte gar att utldsa i det slutliga bebyggelseforslaget
kommer infor tecknande av markdverlatelseavtal att Gversittas till en checklista
som reglerar nir och hur dessa ska genomforas och slutredovisas.

Exploatérens anbud ska enligt punkt 4.1 1 markanvisningsprospektet (bilaga B)
vara forenligt med Detaljplanen. Genom att utse Exploatdren till vinnare i
markanvisningstdvlingen har Kommunen inte ldmnat medgivande till avsteg fran
Detaljplanen i det fall redovisat material, i ndgon del, skulle visa sig strida mot
Detaljplanen.

7. Markanvisningsavgift

Vid detta avtals undertecknande ska Exploatdren erldgga en markanvisningsavgift
pd X KRONOR (10 % av den preliminéra kopeskillingen).
Markanvisningsavgiften ska avriknas kopeskillingen nir kopet fullbordas. Ingen
rénta utgar pa erlagd handpenning.

Markanvisningsavgiften ska betalas in till Kommunens bankgiro 373-3946. Mérk
inbetalningen med 610 215, Markanvisningsavgift.

8. Tecknande av markoverlatelseavtal

Sasom anges i detta avtal ar intentionen att markanvisningsavtalet ska atfoljas av
ett markoverlatelseavtal. Markoverlatelseavtalet fullfoljer markanvisningen och
reglerar markdverlatelse, erséttningar samt 6vriga villkor som ska gilla for
exploatering inom Markomrédet.

Markdoverlatelseavtal ska tecknas efter det att Exploatoren erhallit bygglov enligt
punkt 6.2.

Infor tecknande av markoverlételseavtal ska Exploatoren ha tagit fram foljande
handlingar, vilka skriftligen ska ha godkénts av Kommunen genom Mark- och
exploateringsenheten:



Ritningar och genomarbetade illustrationshandlingar som i detalj visar hur
Exploatoren avser bebygga Markomrédet, utifran markanvisningsanbud och
de justeringar som Parterna har kommit 6verens om infor framtagande av
bygglovshandlingar.

Beviljat bygglov, som har sokts pa handlingar som har godkénts av
Kommunen.

Detaljerad beskrivning och/eller checklista som redovisar hur Exploatoren
avser uppfylla grundkrav och eventuella utfastelser som inte kan utlésas i
ritningar och illustrationer.

Markprojektering inklusive marknivaer, hojdsittning av byggnader samt
redovisning av atgiarder for dagvatten utférd av anlitad dagvattenkonsult.
Markprojekteringen ska dven omfatta den del av gdrden som ska utgora
gemensamhetsanlidggning. Framtagande av handlingar forutsétter samverkan
med AB Stingéstaden, for mer information se punkt 4.3 i
markanvisningsprospektet, bilaga B. Om Kommunen har haft utlagg for
Markomradets andel av kostnaderna for
gemensamhetsanldggningen/anliggningarna ska Exploatoren ersitta
Kommunen for dessa kostnader innan markoverlatelseavtal tecknas.

Undertecknat avtal mellan Exploatéren och AB Stidngéstaden som visar att
Exploatoren har frikdpt det antal parkeringsplatser som kravs enligt bygglov
for Markomradet 1 det garage som Stangédstaden bygger inom fastigheten
Ellipsen 10, samt verifikation som visar att Exploatoren har erlagt avgift for
frikop av dessa platser. Exploatéren ska dven ha tecknat ett blockhyresavtal
med AB Stingéstaden for dessa parkeringsplatser.

Byggaktoren kan frikdpa max 35 parkeringsplatser i garaget inom Ellipsen 10.
Om parkeringsbehovet for Markomradet, enligt bygglov, dverstiger 35 platser
ska Exploatdren dven verifiera att man har frikdpt resterande parkeringsplatser
inom allménna parkeringsanldggningar som drivs av Sankt Kors Fastighets
AB/Dukaten.

For mer information, se punkt 4.2 i markanvisningsprospektet, bilaga B.

Redovisning av vilket system for dokumentation av miljo- och hélsofarliga
dmnen som Exploatdren kommer att anvidnda. For vidare information, se
punkt 4.8 1 markanvisningsprospektet, bilaga B.

Intyg som visar att Exploatoren har erbjudit Kommunen (Social- och
omsorgsforvaltningen) att hyra en volym av ligenheterna inom Markomradet
enligt punkt 4.9 i markanvisningsprospektet, se bilaga B. Giller endast om
lagenheter inom Markomréddet uppfors med upplatelseformen hyresritt.



e Moderbolagsborgen (proprieborgen) som sédkerhet for genomforande av
exploateringen. Giller bolag som Kommunen bedémer besitta otillricklig
ekonomisk kapacitet.

Om markoverlatelseavtal inte har tecknats senast 2024-XX-XX (inom 14 manader
efter tecknat markanvisningsavtal) har Kommunen rétt att aterta markanvisningen
och behalla hela den erlagda markanvisningsavgiften. Om Parterna skriftligen ar
overens kan tidpunkten nar markoverlatelseavtalet ska vara upprittat och
undertecknat av bada Parter flyttas fram. For vidare information om nedldaggning,
se punkt 10.

9. Villkor for markoverlatelseavtal
De huvudsakliga villkoren for markoverlatelse framgar av bilaga D.

Exploatdren ér inforstddd med att villkor som redovisas i bilaga D utgor
utgdngspunkt for markdverlatelseavtalet. Exploatdren dr vidare inforstadd med att
det som redovisas ir ett utkast. Kommunen férbehéller sig darfor rétten att gora de
dndringar och tillagg som krévs for att anpassa avtalet till det enskilda projektet,
eller andra justeringar som Kommunen bedémer som ldmpliga och skiliga.
Exploatdren dr inte beréttigad till nagon ersittning eller reduktion av offererat
markpris till f6ljd av detta.

10.Nedlaggning av markanvisningsavtalet

Om négot av nedanstaende intrdffar innan markoverlatelseavtal har tecknats har
Kommunen ritt att aterta markanvisningen samt behalla hela den erlagda
markanvisningsavgiften.

e Om Exploatoren inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt
eller pa det sétt och med den ambitionsnivd som avsags vid
markanvisningen.

e Om Exploatdren inte ldngre dr beredd att betala det markpris som framgar
av detta markanvisningsavtal.

e Om Parterna inte kan komma 6verens om villkor for markdverlatelse.

e Om Exploatoren lagger ner sitt projekt eller om Exploatoren av annan
anledningen hiver detta markanvisningsavtal eller pa annat sétt bringar
avtalet till upphdrande.

e Om markdverlatelseavtal inte har tecknats inom den tid som anges i detta
avtal.

Om markanvisningsavtalet 1dggs ner av annat skél &n dessa ska Kommunen
aterbetala markanvisningsavgiften.

I samtliga fall ndr Kommunen eller Exploatéren hdver detta markanvisningsavtal
eller projektet ldggs ner av annan anledning géller att Exploatdren inte har rétt till
nagon form av erséttning for skada eller nedlagda kostnader.

Kommunen har efter nedldggning ritt att tilldela marken till annan aktor, oavsett
skal till nedlaggning.



11.Tvist

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av detta avtal ska avgoras av allmén
domstol pA Kommunens hemort.

12.Overlatelse av markanvisning

Detta markanvisningsavtal far inte §verldtas utan Kommunens skriftliga
medgivande. Detta géller dven till bolag inom samma koncern.

13.Sanktion kommande markanvisningar

Om Exploatoren inte fullgor sina ataganden i markanvisningsavtal och
efterfoljande markoverlatelseavtal enligt ovan kan Kommunen komma att beakta
det som belastning i kommande markanvisningar, till exempel som skél for
diskvalificering.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna erhallit var
sitt.

Kommunens underskrift Exploatorens underskrift
Link6ping 2023 - - 2023 - -
For Linkopings kommun 1 enlighet For Exploatoren AB 1 enlighet
med giltig behorighetshandling med giltig behorighetshandling
Andreas Hellstrom Firmatecknare 1 namn
Enhetschef Titel

Mark och exploatering Bolag

Firmatecknare 2 namn
Titel
Bolag
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