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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

e Planbeskrivning

¢ Undersdkning om betydande miljdpaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens boérjan (2023-02-20). Detaljplanen handlaggs med utdkat
férfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminar och kan
foérandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas
synpunkter fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Mars 2019 Feb 2023 Dec 2023 — Juni 2024 Q4 2024 Q4 2024
Jan 2024

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors som offentliga
handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggnation av en ny raddningsstation for
Raddningstjansten i Ostra Gotaland, hadanefter raddningstjansten. Detaljplanen ska
mojliggdra en raddningsstation som uppfyller rdddningstjanstens behov och foérutsattningar
idag samt fér att mota ett framtida utdkat behov.

Lejonfastigheter AB ansvarar for uppférandet av raddningsstationen och ar exploator.
Raddningstjansten ar blivande hyresgast hos Lejonfastigheter AB.

Detaljplanen mojliggér en huvudbyggnad i tva vaningar med upp till fem vagnhallar,
personalutrymmen och en utemiljé som uppfyller réddningstjanstens ytbehov for sin dagliga
verksamhet, parkering och dagvattenhantering m.m.

Planomradet ar ca 18 000 kvadratmeter stort varav ca 8 000 utgérs av kvartersmark och
regleras med anvandningen "U” — Réddningstjanst. Ovrig mark planlaggs som allman plats
NATUR och GATA med syfte att befasta befintlig damm samt majliggéra en utékad
dagvattenhantering, plantering och angoring till kvartersmark.

Detaljplanen handlaggs med uttkat foérfarande da foreslagen markanvandning avviker mot
gallande dversiktsplan.

Genomfdrandetiden ar 5 ar (60 man).

Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljépaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggdéra en raddningsstation i Ljungsbro.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Bilden ovan illustrerar planomradesgrénsen i rott.

Planomradet ligger cirka 2 km s6der om Ljungsbro centrum och planomradet omfattar cirka
1,8 ha. Planomradet ligger intill Blasvadersgatan som ansluter till vag 1123. Aktuellt omrade
ar idag inte planlagt med undantag for grasytorna langs Blasvadersgatans bada sidor samt
delar av Blasvadersgatan. Omradet anvands idag delvis som vall fér grasskord. En station
for ris- och tradgardsavfall och en dagvattendamm finns inom omradet. Séder om
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planomradet passerar en gang- och cykelvag. Stationen for ris- och tradgardsavfall kommer
avvecklas.

Stadsbyggnadsidé

Den nya raddningsstationen kommer att framtrada tydligt i landskapet med god exponering
mot framférallt séder och dster varfér en omsorgsfull gestaltning av den nya
raddningsstationen efterstravas.

Raddningsstationens utformning ska strava efter gora sa liten paverkan pa landskapsbilden
som mojligt utan att géra avkall pa byggnadens funktion och anvandbarhet.

Markplanering av allman plats ska anpassas till befintlig gronstruktur i verksamhetsomradet
genom att maéjliggéra naturlik plantering dster om huvudbyggnaden.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen ska skapa forutsattningar for raddningstjansten att utdka sin verksamhet i
Linkdpings kommun genom att mdjliggdra en funktionell och valfungerande raddningsstation
i ett strategiskt geografiskt lage. For att tillmoétesga raddningstjanstens krav idag och i
framtiden ska raddningsstationen kunna byggas i 2 plan om cirka 1500 kvadratmeter BYA
(byggnadsarea). Fullt utbyggd ska raddningsstationen ha plats fér 5 raddningsfordon och
personal- och teknikutrymmen férdelat pa ca 2 000 kvadratmeter BTA (bruttoarea).
Exploatéren avser att anlagga stéangsel runt kvartersmarken. Stangslet ska vara
genomsiktligt.
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Bilden ovan visar hur rdddningsstationen kan placeras i relation till angéringsvégen via
Blasvédersgatan. Stationen &r placerad for att skapa snabb och effektiv utryckning givet
platsens férutséttningar. Angéring till kvartersmarken fran Blasvddersgatan markerad med
réd pil.

Utformningen av raddningsstationen ska anpassas for att minska paverkan pa
landskapsbilden. Raddningsstationens volym framtrader olika mycket i landskapet beroende

pa varifran du betraktar den. Manga som passerar utmed vag 1123 och langsgaende gang-
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och cykelstrak i vastlig riktning kommer méta raddningsstationen innan man nar omradet
Blasvadret och Ljungsbro. Med anledning av byggnadens lage i Ljungsbros sédra entrémiljo
anses bebyggelsens utformning och gestaltningen av utemiljén som viktig att beakta i
detaljplanen. Med omsorgsfull utformning och fargsattning kan stationen anpassas till
landskapet och samtidigt signalera sin funktion. Huvudbyggnaden féreslas ha en gra till
morkgra huvudkulor pa fasad och en morkgra till svart kulér pa taket. En rod accent foreslas
pa byggnadens entrédel.

Bilden ovan visar féreslagen rdddningsstation fran vag 1123 med passerande gang- och
cykelbana i férgrunden. Féreslagen bebyggelse har en réd accent och entrédel som
signalerar byggnadens funktion (Sweco, 2023-07-03).

For att skapa ett mjukare méte mellan bebyggelse och slattlandskap foreslas
kompletterande gronstruktur dster om raddningsstationen pa marken planlagd for natur.
Foreslagen vegetation ar naturlika planteringar som knyter an till befintliga planteringar runt
verksamhetsomradet. | gallande detaljplan for verksamhetsomradet har intentionerna varit
att skapa en sammanhangande gronstruktur runt hela omradet vilket har realiserats till stora
delar i takt med att omradet byggts ut.

Foreslagen gronstruktur ska anpassas for att inte forsamra siktlinjer for utryckningstrafik och
far inte vaxa hogre an byggnaden eftersom det kan paverka raddningstjanstens
radiokommunikation.
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Bilden ovan illustrerar exempel pa utformning av féreslagen grénstrukturen éster om

rdddningsstationen med vy fran ést.

37

Bilden ovan illustrerar i plan ett exempel pa utformning av féreslagen grénstruktur.
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For att tillgodose byggnadens funktion kravs atgarder pa den statliga vagen 1123 och den
kommunala gatan Blasvadersgatan. Trafiksignaler som stoppar trafiken kravs i bada
riktningar langs vag 1123, i 6stergaende riktning langs Blasvadergatan, i bada riktningar
langs gang- och cykelbanan samt vid anslutande enskildvag séder om vag 1123 for att
skapa fri utryckningsvag for raddningstjansten. Trafiksignalerna séatts endast i bruk vid
utryckning.

Den nya markanvandningen och den 6kning av hardgjorda ytor som markanvandningen
innebar kraver atgarder for att hantera dagvatten och skyfall. De atgarder som foéreslas ska
hantera rening av dagvatten, hantera skyfall och hdga fléden samt sakerstélla god
framkomlighet till och fran raddningsstationen.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga kraft.
En utforlig beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet
Genomférande av detaljplanen. Under genomfdrandetiden har tomtrattsinnehavaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att tomtrattsinnehavaren har ratt till ersattning for t.ex.
férlorad byggratt.

Link6pings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Pa delar av omradet som regleras som allman plats, NATUR, ska tekniska anlaggningar for
dagvattenhantering anlaggas. Ansvar for drift och underhall av dagvattenanlaggningar
fordelas mellan kommunen och Tekniska verken enligt gallande riktlinjer.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas till det &andamal som de ar mest
lampade for. Lagen staller krav pa att olika intressen ska sammanvagas sa att den
foreslagna I6sningen blir godtagbar utifran olika intressen.

Raddningsstationen och raddningstjanstens verksamhet ar ett allmant intresse. Det innebar
att avvagningar i detaljplanen gors allmanna intressen emellan men stalls &ven mot enskilda
intressen.

Detaljplanen innebar att redan befintligt verksamhetsomrade férlangs dster ut och utokas
med en raddningsstation. Féreslagen bebyggelse framtrader i landskapet tack vare det
relativt exponerade laget i sddra Ljungsbro med utblickar mot slattlandskapet, Géta kanal
och Vreta kloster. Géta kanal och Vreta kloster — Knivinge ar bada riksintressen for
kulturmiljévarden.

Omradena ligger ungefar 300 meter fran planomradet. Riksintressenas varden ar delvis

kopplat till landskapsbilden. Kommunens beddémning ar att riksintressena kan paverkas aven
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om planomradet och féreslagen bebyggelse ligger utanfor riksintresset. | bedomningen av
paverkan pa landskapsbilden har befintlig och planerad bebyggelse i verksamhetsomradet
tagits i beaktning. Befintligt omrade ar planlagt sedan 1983 och ar till stora delar utbyggt.
Foreslagen raddningsstation ar anpassad till befintligt verksamhetsomrade och foljer dess
bebyggelsestruktur och kan darmed betraktas som en férlangning av redan befintlig struktur
i landskapet. Detaljplanen begransar framtida bebyggelse i héjd med hansyn till
landskapsbilden. Kommunens bedémning ar att detaljplanens paverkan pa riksintresset ar
liten och att riksintressen for kulturmiljon inte tar skada.

Enskilda intressen som beaktas i detaljplanen ar kopplade till boende i ndromradet.
Paverkan kopplas samman med den visuella paverkan som raddningsstationen kan fa for de
boende samt eventuell omgivningspaverkan fran raddningstjanstens verksamhet.

Den visuella paverkan som raddningsstationen kan fa fér de boende berdr framfoérallt
bostaderna norr om foéreslagen raddningsstation. Det ar fler bostader som kan fa direkt
visuell kontakt med raddningsstationen men utsikten fér de boende norr om planomradet
anses bli paverkad mer an for 6vriga. Hansyn har tagits till omgivande genom att placera
den féreslagna raddningsstationen med behorigt avstand och integrerat i den befintliga
bebyggelsestrukturer som rader i angransande verksamhetsomrade.

Exempel pa omgivningspaverkan fran raddningsstationen ar trafikbuller, ljud- och
ljussignaler, dvningar och fordonskontroller. Efter utvardering av raddningstjanstens
verksamhet och raddningsstationens paverkan anses den befarade omgivningspaverkan
som rimlig och raddningsstationens allmanna intresse anses vaga tyngre an de enskilda i
det avseendet.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillhdrande utredningar en avvagning mellan
det allmanna intresset, att mojliggdéra en raddningsstation, och konsekvenserna det medfor
for andra allmanna och enskilda intressen.

Konsekvenserna som beddéms kunna uppsta kan till stor del minskas eller undvikas genom
medveten utformning eller atgarder. Féreslagen ny markanvandning enligt detaljplanen
bedéms sammantaget darfoér vara en lamplig markanvandning och ett resurseffektivt
utnyttjande av marken.

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns ett odlingsrése som omfattas av generellt biotopskydd. Odlingsroset
ligger direkt 6ster om Blasvadersgatan och nordvast om befintlig dagvattendamm.
Foreslaget lage for ny damm ar direkt intill odlingsréset. Dispensansdkan om atgard pa
odlingsrdset har lamnats in till I1ansstyrelsen och kommunen ar beviljad dispens att flytta
roset. Paverkan pa odlingsréset ar inte faststallt men planerad damm riskerar att hamna i
konflikt med réset. Hur stor paverkan blir och om en flytt kravs kommer att faststallas i
detaljprojekteringen av dammen.
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Kommunen kommer aven ansoka till Trafikverket om en trafikatgard pa vag 1123 enligt 43 §
vaglagen infor detaljplanens genomférande.

Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

NATUR

Syftar till att befasta befintliga strukturer och varden samt sakerstalla att en kommunal yta
finns for dagvattenhantering och eventuell flytt av rose. Naturmarken delas av
Blasvadersgatan och den vastra delen syftar till att fordréja dagvatten vid hoga skyfall och
kompenserar for det vatten som leds bort fran gatan. Naturmarken éster om
huvudbyggnaden ar amnad for planerad grénstruktur.

GATA

Syftar till att sékerstéalla angéring till kvartersmark fran Blasvadersgatan.
Anvandningsgranserna ar anpassad till att omfatta den del av gatan som ar en lagpunkt och
riskerar att dversvammas vid hdga skyfall.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allman platsmark

damm1 - Damm

Reglerar utformning av allman plats i syfte att sakerstalla att damm fér dagvattenhantering
anlaggs vilket kravs for planomradets dagvattenhantering.

+0,0 — Markens hojd over nollplanet
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Anvandningsytan GATA regleras med egenskapsbestammelser for att sakerstalla att en
lagpunkt byggs bort. Markens hojd ar reglerad for att sakerstalla att vatten inte ansamlas vid
angoringen till raddningsstationen vilket syftar till att sakerstalla god tillganglighet till och fran
raddningsstationen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

U - Raddningstjanst

Anvandningsbestdmmelsen syftar till att reglera marken enligt planens syfte och endast
mojliggbéra andamalet raddningstjanst pa kvartersmark.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

h1 15,0 — Hogsta nockhojd angivet i meter
Syftet ar att skapa mdjligheten att bygga en huvudbyggnad i tva plan med sadeltak. Takets
héjd och utformning ar anpassat for att bara solceller med optimerad solexponering.

h226,0 — Hogsta totalhdjd angivet i meter

Syftet med att begransa totalhdjden pa kvartersmark ar att begransa tillaten hojd pa
byggnadsverk utan att aventyra férutsattningarna for raddningstjansten att uppratta den
mast som deras verksamhet kraver.

Utnyttjandegrad
e — Stérsta byggnadsarea ar 1500 m2.

Syftet med bestdmmelsen avseende byggnadsarea ar att begransa hur stor del av
kvartersmarken som kan bebyggas. Angiven byggnadsarea motsvarar cirka 33 procent av
den byggbara ytan pa kvartersmarken.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar att styra var och hur huvudbyggnaden placeras pa kvartersmark. Syftet ar ocksa att
sakerstalla en yta for hantering av dagvatten pa kvartersmark. Ytan ar avsedd for att
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mojliggora ett svackdike som leder mot de kommunala dagvattenanlaggningarna pa
naturmark.

Utforande

b — Marken ska vara genomslapplig

Syftet ar att sékerstalla att marken som inte far férses med byggnad inte heller asfalteras
eller hardgdrs pa annat satt som begransar méjligheten for marken att hantera dagvatten
lokalt inom kvartersmark. Ytan ska inrymma ett svackdike.

Placering

p — Mast ska placeras max 5 meter fran huvudbyggnad

Syftet med placeringsbestammelsen ar att raddningstjanstens kommunikationsmast ska
héllas nara huvudbyggnaden och nara personalutrymmet som inrymmer stationens
ledningscentral. Mastens kapacitet paverkas negativt ju langre fran ledningscentralen den
placeras, vilket innebar att ju langre bort fran huvudbyggnaden den star desto hogre maste
masten vara. Syftet ar ocksa att samla huvudbyggnad och mast tatt inpa varandra for att
lindra mastens paverkan pa landskapsbilden. Syftet ar aven att sékerstalla att masten inte
hamnar for nara fastighetsgrans for att minska paverkan pa grannar.

Andrad lovplikt

a— Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet

Syftet med bestammelsen om utdkad lovplikt ar att sakerstalla att marken i omradet med
prickmark ar genomslapplig. Marklov kan inte ges for atgarder som férsamrar markens
genomslapplighet. Svackdike far anlaggas inom omradet som berdrs av bestammelsen om
marklov.

16

Detaljplan i Ljungsbro fér del av Heda 1:8



Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgérder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrdgorna har ingen sjalvstandig réattsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat forfarande. Planprocessen beraknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan foér detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2023
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 3 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2024

Tidplan for genomforandet
Efter att detaljplanen far laga kraft kommer allman plats att detaljprojekteras och anlaggas.
Allman platsmark inom detaljplanen omfattar gatu- och naturmark.

Utbyggnad av allman plats, sdsom hdjdsattning av gata, ledningar, dagvattenanlaggningar
och avetablering av befintlig tipp for ris- och tradgardsavfall ska vara fardigstalld innan
byggnation pa kvartersmark pabdrjas. Medan andra delar som fardigstallande av gatans
ytskikt och naturmark kommer att ske vid fardigstallandet av allman plats.
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Tidplan fér genomfdérande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 1 2025
Utbyggnad allman plats Kvartal 3 2025
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 2 2026
Fardigstallande allman plats Kvartal 2 2027

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att Linképings kommun
ansvarar for nybyggnad, ombyggnad, drift och underhall av allman platsmark med undantag
for dagvattenanlaggningar. Ansvar for kostnader regleras i avtal om exploatering, se rubrik
Planekonomi.

Tekniska Verken AB ansvarar for hantering av dagvatten upp till 10-arsregn inom allman
platsmark. Darutéver ansvarar Link&pings kommun for hantering av skyfall upp till 100-
arsregn inom allman platsmark och detta finansieras av Lejonfastigheter AB i egenskap av
exploator. Respektive part ansvarar for anlaggning, drift och underhall utifran
ansvarsférdelningen ovan.

De allmanna platserna upplats till allmén anvandning sa snart omradena bebyggts enligt
detaljplanen. Gatan ar idag tillganglig och framkomligheten kommer séakras vid
ombyggnation. Kommunen ager ratten att bestamma lamplig tidplan fér genomférandet av
allman platsmark. Utbyggnad av allman platsmark kommer ske etappvis med hansyn till
utbyggnaden pa kvartersmark, se rubrik Tidplan fé6r genomférandet.

Kvartersmark

Exploatéren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken genom att
blivande fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen. Befintlig anlaggning for ris- och
tradgardsavfall kommer att avvecklas pa platsen innan byggnation pa kvartersmark
paborjas.

Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt. Exploatéren ansvarar for och bekostar all utbyggnad av
ledningsnat inom kvartersmark fran forbindelsepunkterna. Exploatéren ska underratta
ledningsagarna nar anslutning till de allmanna ledningarna ar aktuellt.
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Avtal

Ramavtal

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal med exploatéren vilket férdelar ansvar och innebar
att exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen.

Avtal om exploatering

Ett avtal om exploatering mellan Linkdpings kommun och Lejonfastigheter AB i egenskap av
exploator ska ha tecknats infor detaljplanens antagande. Avtalet kommer reglera
forutsattningar for upplatelse av tomtratt, byggnationens gestaltning med hansyn till
detaljplanen samt parternas ekonomiska atagande, exempelvis kostnader for planprévning,
forrattning, iordningstallande av allman plats m.m..

Tomtréttsavtal

Kvartersmarken kommer att styckas av efter att detaljplanen fatt laga kraft. Ny fastighet
kommer att upplatas med tomtratt till férman for Lejonfastigheter AB. Ett tomtrattsavtal
kommer darfor att tecknas mellan Linkdpings kommun och Lejonfastigheter AB, vilket
reglerar upplatelsen sam.

Sidoavtal till tomtrattsavtal

| samband med att tomtrattsavtalet tecknas kommer ett sidoavtal tecknas som beroér
markupplatelsen. Har regleras ersattningsfragor samt villkor och ansvar for detaljplanens
genomférande.

Ovriga avtal

Avtal fér att reglera ansvars- och kostnadsférdelning av dagvattenanlaggningar ska
upprattas mellan Tekniska verken och Link&pings kommun.

Avtal kommer uppréttas mellan Lejonfastigheter och Linkdpings kommun for servitut for
ledningar i kommunens mark med anledning av trafiksignaler och tillhérande skyltar till
forman for raddningsstationen. Detta bilaggs till sidoavtalet for tomtrattsavtalet.

Ett samverkansavtal kommer tecknas med mellan Link6pings kommun i egenskap av
fastighetsagare eller exploatéren och Trafikverket for atgarder pa statlig vag. Arbete kring
avtalet pagar.

Vagmarken som behdvs med hansyn till raéddningsstationens trafiksignaler kommer
eventuell placeras i andra fastighetsagares mark, om sadant ar fallet kommer servitutsavtal
tecknas med berérda fastighetsagare.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Heda 1:8 — Link6pings kommun

Fastighetsbildning

Kvartersmarken kommer att styckas av och ny fastighet ska bildas efter att detaljplanen fatt
laga kraft. Ny fastighet kommer att upplatas med tomtréatt till forman fér Lejonfastigheter AB
efter att bygglov fatt laga kraft. Kommunen anstéker om fastighetsbildningen och exploatoren
star for de forrattningskostnader som uppstar, vilket regleras i avtal fér exploatering.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna fér upprattande av detaljplan med tillhérande utredningar och atgarder inom
allman platsmark bekostas av exploatéren och regleras i ramavtal samt avtal om
exploatering mellan kommunen och exploatéren. Darmed ska ingen ytterligare planavgift
erlaggas i samband med kommande bygganmalan eller bygglov.

Exploatéren bekostar all byggnation pa kvartersmark i enlighet med detaljplanen. Detta
inkluderar utbyggnad och drift av trafiksignaler som behdvs fér raddningsstationen utanfér
planomradet.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande avses finansieras
genom exploateringsbidrag erlagt av exploatéren.

Drift och underhall av allman platsmark belastar kommunens driftoudget. Drift och underhall
berdrande dagvattenanlaggningarna férdelas mellan kommunens och Tekniska verkens
driftbudget.

Exploatorens investeringar

Exploatéren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.
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Fastighetsbildning mm

De fastighetsbildningsatgarder som behéver genomfdras for att intentionerna med
detaljplanen ska kunna majliggéras, ska bekostas av exploatéren vilket regleras i separat
avtal om exploatering.

Ledningsatgarder

For att ansluta till féreslagna dagvattenanlaggningar pa allman plats kravs utbyggnad av
befintligt dagvattenledningsnat med ny vattenanslutning fran norr. Se rubrik
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter fér teknisk forsérjning erlaggs enligt gallande taxa.
For mer information kontaktas Tekniska Verken.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska anlaggningar

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer byggas ut av Linkdpings kommun. Utbyggnaden pa allman plats
omfattas framst héjdsattning av gata som angor kvartersmarken, dagvattenatgarder pa
naturmark samt en vegetationsrida dster om kvartersmarken.

Parkering

Bil- och cykelparkering l6ses pa kvartersmark. Enligt kommunens gallande parkeringspolicy,
Riktlinjer for parkering (2023). Enligt nuvarande bebyggelseforslag ska exploatéren anlagga
minst 22 bilparkeringsplatser, inklusive en parkeringsplats for rérelsehindrade, och tio
cykelparkeringsplatser.

Parkeringslésningen utifran nuvarande bebyggelseférslag ar tankt att utformas enligt bild
nedan.
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Bilden ovan illustrerar pa méjlig utformning av utemiljén pa kvartersmark och visar bland
annat parkering fér bil och cykel (Sweco, 2024-05-17).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA). En utvidgning
av verksamhetsomradet ska ske infor en utbyggnad efter att planen far laga kraft. Tekniska
verken ar huvudman fér vatten och avlopp. Vatten och avloppsnatet ar utbyggt i omradet och
anslutningspunkt finns i Blasvadersgatan.

For att raddningstjanstens ska fa fullgott vattentryck till sin anlaggning kravs atgarder pa
vattensystemet. Tva alternativ har utretts i samband med planarbetet som bada bedéms
sakerstalla ett tillrackligt vattentryck. Det ena alternativet kraver en ny ledning mot en
ytterligare anslutningspunkt, utéver den i Blasvadersgatan, norr om planomradet. Detta
alternativt skapar rundmatning i vattensystemet och anses vara det mest driftsakra for
raddningstjanstens verksamhet. Om ny vattenledning byggs ut kommer ledningen placeras i
kommunal mark och omfattas av Linkdpings kommuns och Tekniska verkens dvergripande
markupplatelseavtal for va-anlaggningar i kommunal mark.

Det andra alternativet gar ut pa att en ackumulatortank installeras pa raddningsstationen
som fylls via den ordinarie anslutningspunkten i Blasvadersgatan.

Dagvatten

Verksamhetsomradet for VA ska aven omfatta dagvatten. Tekniska verken ar darmed
huvudman for dagvattenhantering i det kommunala dagvattennatet. Dagvatten fran
kvartersmark ska omhandertas av tekniska verken efter lokalt omhandertagande och rening.

Ledningsnat for dagvatten finns i Blasvadersgatan och pa allman plats som ansluter till
befintlig dagvattendamm. Omlaggning och utbyggnad av ledningsnétet kravs for att ansluta
till foreslagna dagvattenatgarder pa allman plats.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna natet for fjarrvarme och fjarrkyla och svarar
for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvarmenatet ar utbyggt i omradet och planerad
verksamhet ska anslutas till fjarrvarmenatet.

El

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna elnatet och svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Raddningsstationen bedéms kunna ansluta till befintlig
transformatorstation pa Blasvadersgatan.
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Tele och opto

Utsikt ar natagare for tele och optoledningar. Ledningsnatet ar utbyggt i omradet.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering. Forutsattningarna for avfallshantering pa
kvartersmark ar goda och ytor ar sakerstallda for transport att vanda pa kvartersmark.

Geoteknik

Exploatéren har latit utféra en detaljerad geoteknisk markundersokning. Undersdkningen
redovisar de geotekniska férutsattningarna for detaljplanelaggning av omradet, se rubriken
Geoteknik under avsnittet Planeringsforutséttningar — Fysisk miljé. Exploatéren ansvarar for
att vidta rekommenderade atgarder.

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningsatgarder som genomférs i enlighet med detaljplanen prévas enligt
fastighetsbildningslagen. Tomrattsupplatelse kommer prévas enligt jordabalken.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser
genomfdrandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3 kap. miljébalken.

Jordbruksmark

Storre delar av planomradet bestar av aldre, obrukad dkermark. Pa senare ar har marken
havdats som vall, enligt uppgift genom slatter av Vreta naturbruksgymnasium.
Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4§ miljébalken. Samma lagstiftning
sager att jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Kommunen bedémer dock att detaljplanen paverkar tva riksintressen for kulturmiljovarden
da féreslagen bebyggelse kommer synas fran respektive riksintresse. Det galler Vreta
Kloster — Knivinge och Géta kanal. Respektive riksintresse motiveras av deras narvaro och
uttryck i landskapet, vilket ar anledningen till att detaljplanen anses paverka dessa aven om
bebyggelsen féreslas pa behorigt avstand fran riksintressenas geografiska avgransning.

Detaljplanen foreslar en bebyggelse med dvervagande gra, morkgra och svarta kulérer for
att lindra paverkan pa landskapsbilden och darmed aven paverkan pa riksintressen for
kulturmiljévarden. Bebyggelsen féreslas aven ha hégt och moérkt sadeltak likt en traditionell
ekonomibyggnad med avsikt att knyta an till odlingslandskapet och darmed battre
harmonisera med landskapsbilden.

Kommun beddémer inte att detaljplanen omfattar atgarder som patagligt skadar riksintressen
for kulturmiljévarden.
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Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger i utkanten av totalférsvarets paverkansomrade for vaderradar som utgoér
riksintresse for totalférsvarets militara del. Planomradet omfattas aven av totalférsvarets
stoppomrade fér héga objekt och totalférsvarets MSA-omrade, vilka bada ar riksintressen
kopplade till en flygplats for totalférsvarets militara del.

Kommunen samrader med forsvarsmakten med anledning av detaljplanens innehall.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljébalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.

Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljdkvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller atgarda miljéproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medfora att miljdkvalitetsnormerna dverskrids. Se vidare kapitel Milj6- och riskfaktorer
och rubrik Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Buller

Detaljplanen innebar att trafikmangden kommer att 6ka marginellt pa Blasvadersgatan och
vag 1123. Trafikbkningen beddéms vara sa liten och bostader bedéms vara pa tillrackligt
behdrigt avstand att nagon vidare bullerutredning inte behdvs. Raddningstjansten utrycker i
forsta hand tyst for att minimera omgivningspaverkan fran bilarnas sirener.

Omgivningspaverkan fran raddningstjansten verksamhet pa bostéder och boende i
naromradet beddms vara liten och paverkan darmed lindrig och férsumbar. Antalet larm ar
svart att uppskatta och bedémningen av omgivningspaverkan ar darfor baserad pa antalet
larm och utrustningsdvningar ar 2022.

Antal larm 2022: 92 st/ar eller ca 1-2 ganger per vecka.
Utrustningsdvningar sker ca 2 ganger per manad och varar ca 2 timmar per gang.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett odlingsrése som kommunen bedémer omfattas av det generella
biotopskyddet fér odlingsrésen. Férordat lage for den nya dammen riskerar att hamna i
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konflikt med rdst. Forordat lage for dammen forhaller sig dock vid sidan av roset men om
roset paverkas har inte gatt att faststalla i samband med detaljplanearbetet.
Dispensansdkan om atgard pa odlingsroset ar lamnat till Iansstyrelsen i forebyggande syfte
och dispens ar beviljad.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersdkning om betydande miljépaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utférlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, en sammanfattning av undersdkningen
beskrivs under rubriken Tidigare kommunala stéllningstaganden.

Dagvatten och vattenforekomster

| samband med framtagandet av detaljplanen har Damningsverket genomfért en
dagvattenutredning (2023-08-28), vars syfte var att kartldagga dagvatten och skyfall inom
planomradet och framféra rekommendationer pa atgarder for att hantering av dagvatten och
skyfall. Malet med utredningen har varit att redogora for skyfallshantering samt redovisa
forslag pa atgarder inom allman plats som férdrojer minst ett 10-arsregn till samma fléde
som uppstar i omradet idag vid ett 10-arsregn. Malet har aven varit att redovisa forslag pa
atgarder inom kvartersmark som férdréjer 10 mm nederbdrd.

Detaljplanen innebar att det blir mer hardgjord yta inom planomradet vilket aven okar
mangden féroreningar som fors med dagvattnet till recipienten. Detaljplanens genomférande
far inte férsamra den ekologiska statusen eller férsamra maojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen (MKN) for recipienten/vattenférekomsten. Mer hardgjord yta innebar att
fléden och vattenvolymer kommer 6ka vid nederbdrd och skyfall.

Recipienten ar i det har fallet grundvattenférekomsten Bergs slussar (ID: WA30190595) och
ytvattenférekomsten Roxen (ID: WA61942536). Grundvattenférekomsten Berg slussar ar en
sedimentar bergférekomst och har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Ytvattenforekomsten Roxen har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

For att rena dagvatten och fordrdja skyfall foreslas tre olika kombinationer av atgarder i
utredningen. Atgarderna omfattar ett svackdike pa kvartersmark, en dagvattendamm och en
utdkad kapacitet pa befintligt braddningsdike, nedstroms befintlig dagvattendamm. For att
uppna basta effekt ska alla tre atgarder genomféras.

For den nya dagvattendammen har tre placeringar prévats i dagvattenutredningen. Av de tre
lokaliseringsalternativen framstar laget direkt norr om befintlig damm som mest Iampligt i
forhallande till flodesriktningar och ledningsnat till och fran dvriga dagvattenanlaggningar.
Detta alternativ bedoéms aven som lampligast med hansyn till avstand till aldre trad och rése
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pa omradet och bidrar aven till att dagvattenlaggningen kan upplevas som mer
sammanhangande och enhetlig.

En mer detaljerad utformning av den nya dammen, svackdiket, braddningsdiket och
oOversvamningsytan ska faststallas i en detaljprojektering i samband med detaljplanens
genomférande.

Den sammanvagda bedémningen ar att detaljplanen inte riskerar att befintlig status MKN
forsamras, eller aventyrar att en battre status MKN kan uppnas i framtiden.

Markmodell med forslag pa
skyfallshantering

Bilden ovan visar féreslaget brdddningsdike (rosa) i férldangningen av den befintliga
dagvattendammen/ (perkolationsdamm, bla). (Ddmningsverket, 2023-08-28)
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1. Ny kompenserande
oversvamningsyta
2. Nytt svackdike
3. Ny damm

4, Beﬁntllg damm

y e L ) s “\..\_‘ .
I bllden ovan visas féreslagen lokalisering av den nya dammen direkt norr om beﬂntllg
dagvattendamm. | bilden syns dven féreslaget svackdike pa kvartersmark, bréddningsdiket
samt 6versvdmningsytan véster om Blasvédersgatan.
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Risk for 6versvamning

Vattnet fran det aktuella planomradet rinner i dagslaget sjalvmant ned till dagvattendammen
samt tillhérande braddningsdike. Detta braddningsdike foreslas utokas i storlek for att
hantera den mangd skyfallsvatten som inte far plats i 6vriga dagvattenhanteringslésningar.

Det finns en befintlig skyfallsproblematik inom planomradets sydvastra delar, utmed
Blasvadersgatan, med vattennivaer som kan orsaka framkomlighetsproblem for
raddningstjansten. Blasvadersgatan ska hojdsattas sa att vattennivan vid 100-arsregn inte
Overstiger 0.2 meter.

Ett enkelt hoéjdsattningsforslag som sakerstaller en lag vattenniva har tagits fram av
Damningsverket och redovisas i dagvattenutredningen. En mer detaljerad hojdsattning
redovisas i forprojekteringen framtagen av Systra. Slutgiltig utformning av Blasvadersgatan
faststalls i kommande detaljprojektering. Gatans hojd regleras i plankartan for att sakerstalla
att lagpunkten byggs bort och att raddningstjansten, och évriga verksamheter langre in i
omradet, har god framkomlighet &ven vid héga skyfall.

Vattendjup
déver 0.2 meter

et Y —
Bilden ovan visar staende vatten och vattendjup i och i anslutning till planomradet vid ett
100-arsregn. Bilden visar en 6versvdmningsproblematik pa Blasvddersgatan som angér

planomradet (Ddmningsverket AB, 2023-08-28)
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Ovan visas delen av Blasvéddersgatan som behéver regleras i gratt. Till vdnster om
Blasvédersgatan syns foreslagen sénka i graset som krévs for att hantera eventuellt skyfall
som annars hade éversvdmmat gatan. Sénkans utformning ér ett typexempel

(Forprojektering, Systra, 2024-04-25).

Fororenad mark

| samband med framtagandet av detaljplanen har Sweco genomfort en éversiktlig
miljoteknisk markundersokning med syfte att kartlagga och analysera eventuella
féroreningar i marken.
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| utredningen bedémer Sweco (2023-09-19) att samtliga halter av analyserade jordprov
forhaller sig under riktvardet for kanslig markanvandning (KM) och bedéms darmed inte
utgdra en risk fér manniskors halsa eller miljén vid planerad markanvandning. Sweco
beddmer att inga riskreducerande atgarder kopplat till férorenad mark kravs for planerad
byggnation.

Jordmassor inom omradet bedéms kunna ateranvandas pa samma plats dar de gravs upp.
Kadmium patraffades 6ver nivahalt fér mindre an ringa risk (MRR), vilket innebara att
ateranvandning av jord pa en annan plats ska anmalas till miljdavdelningen innan arbetet
pabdrjas.

Kommunen delar Swecos bedémning betraffande markféroreningar och jordmassor.

Luftféroreningar
Enligt kommunens évergripande luftkartldggning beréknas halterna av luftféroreningarna
partiklar, PM10 och kvavedioxid, NO2 vara laga inom planomradet.

Detaljplanen bedéms inte paverka luftkvaliteten i den utstrackning att en férdjupad
luftkvalitetberakning behdvs.

Risk for olyckor

Raddningstjanstens verksamhet innebar att trafik for in- och utryckning forekommer pa och i
anslutning till planomradet. For att skapa en trygg trafikmiljé och effektiv utryckning féreslas
stoppsignaler pa vag 1123, langs Blasvadersgatan pa bada sidor om vag 1123 samt i gang-
och cykelbanans bada riktningar.

Foreslagen placering av stoppsignaler har utretts av Systra i en forprojektering i samband
med planarbetet.
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| bilden ovan visas féreslagen placering av stoppsignaler och férvarnande skyltning. Totalt
féreslas 9 stoppsignaler och 6 skyltar.

| dagvattenutredningen uppmarksammas en dversvamningsproblematik som kan innebara
att tillgangligheten till och fran planomradet paverkas negativt. Atgéarder som foreslas i
dagvattenutredningen ar hojdreglering av gata i kombination en sankning av grasytan vaster
om Blasvadersgatan. Lamplig atgard for att sakerstalla god framkomlighet pa
Blasvadersgatan har kartlagts i en forprojektering.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade.
Verksamhetsomradet ar planlagt for smaindustriandamal och omfattar i dagslaget 7
bebyggda fastigheter. Bebyggelsen kdnnetecknas av ett relativt stora och enkla volymer i en
till tva plan i vita, gré och svarta kuldrer. De flesta byggnader har sadeltak med lag lutning
eller pulpettak och ar begransade till en byggnadshojd av 6 meter.

Bilden ovan visar befintlig bebyggelse i angrdnsande verksamhetsomrade och
avfallsstationen for trddgardsavfall till héger i bild.

Foreslagen bebyggelse i detaljplanen fér raddningsstationen ar anpassad till
bebyggelsestruktur i verksamhetsomradet for att pa sa satt integreras i den befintliga
bebyggelsen.

Tillganglighet

Marken pa planomradet ar relativt plan. Planomradets hogsta delar ar i norr och sluttar totalt
ca 4 meter till planomradets sédra delar

Planomradet och angransande delar bedéms ha god tillganglighet med kollektivtrafik, bil,
cykel och genom gangbanor. Vid utryckning kommer stoppsignaler anvandas for att stoppa
trafik pa vag 1123 och Blasvadersgatan, vilkket kommer paverka tillganglighet och mobilitet
negativt. Aven trafik pa angransande gang- och cykelvag kommer att paverkas vid
utryckning. Paverkan bedoms vara lite da antalet utryckningar ar relativt fa. Antal och
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frekvens pa larm och utryckningar ar svart att forutse men under ar 2022 genomférde
raddningstjansten i snitt ca 2 utryckningar i veckan.

Geoteknik

| samband med framtagande av detaljplanen har en detaljerad geoteknisk utredning utférts
av Sweco (2023-09-19). Syftet med utredningen har varit att kartldgga geotekniska
forhallanden och redovisa forslag pa lampliga atgarder for grundlaggning. Utredningen
redovisar endast forslag pa atgarder och det ar exploatérens ansvar att projektera
dimensionering och val av konstruktionslésningar.

Det undersokta omradet ar plant och inga stora uppfylinader eller schakter ar planerade i
dagslaget utéver ny damm. Det beddms gj finnas stabilitetsproblem och ingen
stabilitetsberakning ar darfor utférd. Jorden inom omradet utgors generellt av ej
sattningskanslig sand. En dverslagsmassig sattningsberakning har utférts, baserad pa
utvarderad elasticitetsmodul fran utférda viktsonderingar. En markradonmatning har utforts i
samband med den geotekniska och miljétekniska undersdkningen. Enligt matningen klassas
marken som normalradonmark. Byggnaden rekommenderas att utféras som radonskyddad
konstruktion.

Med radande geotekniska forhallanden kan planerad byggnation grundlaggas ytligt med
platta pa mark. Innan grundlaggning ska all befintlig fylining och organisk jord skiftas ur.
Baserat pa utférda sonderingar uppgar maktigheten av materialet som ska skiftas ut till ca
0,5m. Naturliga variationer kan dock forekomma. Storre stenar och block pa schaktbotten
ska tas bort. Schaktbottenbesiktning ska utféras av sakkunnig geotekniker nar schaktbotten
ar framtagen.

Mer information angaende geoteknik och markmiljé finns i genomféra utredningar.

Natur och parkmiljo

Naturmarken i planomradet bestar framst av en befintlig dagvattendamm, grasmark som
delvis skoéts genom slatter, ett odlingsrése och ett enstaka aldre frukttrad. En
naturvardesinventering har inte bedémts nédvandig att genomféra.

Odlingsroset och det aldre frukttradet avses bevaras men riskerar att hamna i konflikt med
foreslagen damm. | genomférd forprojektering foreslas dammen anldggas bredvid roset men
att roset paverkas vid anlaggande av dammen gar inte att utesluta. | kommande
detaljprojektering av dammen ska réset och det aldre tradet undvikas i méjligaste man.

Om odlingsroset maste flyttas ska det flyttas till en annan plats inom planomradet pa allman
plats men far ej hamna i en lagpunkt. Vid flytt av odlingsroset kan det med fordel delas upp i
tva delar for att skapa battre majligheter for fler habitat att etableras. Kommunen avser att
bevara det aldre frukttradet och har i en forprojektering av allman platsmark faststallt att
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foreslagen ny damm inte paverkar tradet. Atgarder som skadar eller dédar det &ldre
frukttradet ska kompenseras enligt kommunens riktlinjer for ekologisk kompensation.

Grasmarken, framforallt i den Ostra delen, skots enligt uppgift genom arlig slatter. Inga
sarskilda naturvarden har patraffats i grasmarken och pa delar som inte slas vaxer idag sly i
form av bland annat bjork. Grasmarken ar inte klassad som jordbruksmark.

For att battre knyta planforslaget till befintliga struktur i verksamhetsomradet foreslas
vegetation dster om stationsbyggnaden. Vegetationen ska efterlikna den som omgéardar
delar av verksamhetsomradet idag samt knyta an till grénstrukturen nordost om planomradet
i Heda Hage.

Bilden ovan till véanster visar odlingsréset pa planomréadet.

Bilden ovan till héger visar det éldre frukttrddet pa planomradet.
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Bilden ovan visar befintlig dagvattendamm pa planomradet.

Bilden ovan visar grésvallen inom planomradet.
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1. Ny kompenserande
éversvamningsyta
2. Nytt svackdike
3. Ny damm

4, Beﬁntllg damm

Bilden ovan visar en skiss fran férprojekteringen av allmén plats ovan ett flygfoto av
omréadet. Stenrbset gar att se véanster om féreslagen ny damm.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ligger i anslutning till ett 6ppet odlingslandskap med fysik och visuell kontakt
med flera kulturmiljévarden kopplat till odlingslandskapet, Vreta klosters medeltida kyrkby
och Goéta kanal. Direkt 6ster om planomradet gar en grusvag som ar den ursprungliga vagen
till Heda gard. Grusvagen ar ett tydligt historiskt spar i landskapet kopplat till
jordbrukslandskapet som ej bor forvanskas. | historiska kartor gar det att skénja hur
landskapet dster och séder om planomradet ar det samma idag som fér ungefar 150 ar
sedan. Grusvagen paverkas inte av detaljplanen.

Bilden ovan ér ett utsnitt av Haradsekonomiska kartan fran 1868-1877. Till véanster i bild
syns grusvdgen som leder fran vad som idag &ar vdg 1123 upp till Heda gard. Brunnby och
Gota kanal syns till héger i bild.
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En analys av landskapsbilden har genomférts for att utreda byggnadens paverkan pa
landskapet med ett fokus pa angransande riksintressen for kulturmiljovarden. Analysen visar
att féreslagen bebyggelse framst kommer att paverka landskapsbilden fér de boende i norr
men aven utblickarna fran respektive riksintresse Goéta kanal och Vreta kloster. Beroende pa
ljusférhallanden och fargsattning pa byggnaden kommer den att framtrada olika mycket i
landskapet. Féreslagen fargsattning ar anpassad for att byggnaden inte ska kontrastera mot
sin omgivning utan harmonisera med angransande bebyggelse och vegetation i vaster och
norr.

Den féreslagna raddningsstationens arkitektoniska stil och utformning har beaktats med
hansyn till omgivande bebyggelse och landskapsbild. Byggnadens placering och utformning
ar anpassad for att harmonisera med den befintliga miljon och minimera visuell paverkan i
landskapet. Byggnaden ar placerad i liv med 6vriga byggnader langs Blasvadersgatans
norra sida for att pa ett mer naturligt satt uppfattas som en del av den befintliga strukturen i
angransande verksamhetsomrade. Byggnadens gavel ar vand mot vag 1123 for att
huskroppen inte ska bli fér dominant i landskapet betraktat fran norr och séder. Byggnaden
foreslas ha sadeltak vilket bidrar till variation i verksamhetsomradet men knyter samtidigt an
till formspraket av traditionella ekonomibyggnader i jordbrukslandskapet.

Bilden ovan visar féreslagen utformning och fargséttning pa den nya rdddningsstationen i ett
utférande med fem vagnhallar. Byggnadens entrédel féreslas ha en réd accent enligt
raddningstjanstens fargprofil i regionen.

| samband med analysen av landskapsbilden har fyra viktiga utblickar identifierats. Dessa
fyra utblickar har analyserats vidare genom att uppratta fotomontage med féreslagen
bebyggelse.
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® odlingslandskap. Under avlévad period syns tre kyrkor, Linkopings
- ': domkyrka. Vreta Kloster och Kaga kyrka.

---------

4) Utblick fran Gota Kanal
Riksintresse for friluftsliv och kulturmiljoé

3) Utblick fran Vreta Kloster

Betydelsefulla Vyer / utblickar Riksintresse for kuiturmijs |{ ,.

Bilden ovan illustrerar fyra betydelsefulla utblickar i landskapet. Fran vénster till héger i bild,
1) Utblick fran bostader 2) Utblick fran trafikled/gang- och cykelstrak 3) Utblick frén Vreta
kloster 4) Utblick fran Géta kanal.
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Bilden ovan illustrerar féreslagen bebygelse fran utblick 2 (Trafikled).
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Bilden ovan ilustrerar féreslagen bebyggelse fran utblick 4 (Goéta kanal).
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Detaljplanens huvudsakliga ambition i detta avseende ar att lindra paverkan pa
landskapsbilden med hansyn till riksintresset for kulturmiljévarden. For att ytterligare
motverka en negativ paverkan pa landskapsbilden och skapa ett mjukare méte mellan
byggnad och slattlandskap foreslas vegetation dster om raddningsstationen.

Kommunens beddmning ar att riksintresset paverkas av foéreslagen bebyggelse eftersom
motiven bakom respektive riksintresse ar kopplade till landskapsbilden. Kommunens
beddmning ar att detaljplanens paverkan pa landskapsbilden ar lindrig och att den inte utgor
nagon pataglig skada pa respektive riksintresse.

Arkeologi

Inga k&nda fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar berérs av planerad
verksamhet. Inom planomradet har det tidigare funnits en fornlamning, RAA Vreta kloster
238/L2008:437, vilken utgjorde en boplats. Fornlamningen ar borttagen i samband

med arkeologisk undersékning 2011.

Kommunen och lansstyrelsen beddmer, utifran tidigare utférda arkeologiska utredningar och
undersokningar, att sannolikheten for att patraffa ytterligare fornlamningar inom
detaljplaneomradet ar lag. Nagon ytterligare arkeologisk atgard kravs darfor inte.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Planomradet angors fran vag 1123 via Blasvadersgatan. Gatunat och biltrafik kommer
paverkas av planférslaget da stoppsignaler kommer placeras pa vag 1123 och
Blasvadersgatan.

Gang- och cykeltrafik

Ett gang- och cykelstrak passerar sdder om planomradet. Trafik for in- och utryckning maste
passera gang- och cykelstraket. Kommunen bedémer att sikten fran angéringsvagen over
gang- och cykelbanan ar god.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik passerar langs vag 1123 och 1122. Narmsta hallplatslage ligger ca 300 meter
vaster om planomradet.
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Parkering och angoring

Angoring till planomradet sker fran vag 1123 via Blasvadersgatan. Varumottagning och
transport for avfallshantering ska ske pa kvartersmark utan att stéra eventuella utryckningar.
Yta fér transportfordon att vanda finns i anslutning till respektive parkeringsplats i norr och
sydvast pa kvartersmarken. Parkering ska I6sas pa kvartersmark.

Parkeringsbehovet som genereras av verksamheten ar beraknat till 22 bilparkeringsplatser,
inklusive parkering for rérelsehindrade, och 10 cykelparkeringsplatser vilket ar férenligt med
kommunens parkeringspolicy.

Avfallshantering

Tekniska verken ansvarar for avfallshanteringen i omradet idag. Detaljplanen medger ytor
for sopbil att vanda pa kvartersmark.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar fér en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljéer och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Detaljplanen mojliggér for en enskild och specifik anvandning som ar riktad till en specifik
malgrupp. Malgruppen i det har fallet ar anstallda pa raddningstjansten. Delar av
planomradet utgors aven av allman plats dar en bredare allmanhet kan férvantas ta del av
omradet som planlaggs och fler malgrupper bér darmed beaktas. Detaljplanen innebar att
allman plats fér gata och natur planlaggs. Gatumarken utgérs av redan befintliga
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Blasvadersgatan som leder genom
planomradet fram till befintligt
verksamhetsomrade. Naturmarken inom
planomradet ar aven den befintlig men
kommer med anledning av detaljplanen att
bli mindre. Pa naturmarken finns idag en
dagvattendamm som ar instangslad pa
grund av sina branta slanter. En ny damm
planeras inom naturmarken som ska
komplettera den befintliga
dagvattendammen. Den nya dammen avses
att anlaggas med en slantlutning som inte
medfor ett behov av stéangsel. Instangslade omraden pa allman plats ar inte
efterstravansvart da det skapar fysiska barriarer dar allmanheten har ratt att réra sig fritt.
Stangsel skapar inte bara fysiska barriarer utan aven mentala barriarer da det kan upplevas
som otryggt nar allmanhetens tillganglighet och mobilitet pa allman plats begransas.
Stangsel kan aven begransa allemansratten och kan ha en negativ effekt pa det rérliga
friluftslivet. Genom att planlagga naturmark som ej ar planlagd sedan tidigare innebar aven
att naturmarken befasts och allmanhetens tillgang sakras med stéd av plan- och bygglagen.

1%

Daslaktighst

Mojligheterna att rora sig till och fran planomradet ar idag goda men Blasvadersgatan saknar
gangbana och dar delar samtliga trafikanter pa samma yta. Gator och gang- och cykelbanor
ar upplysta och busshallplatser finns inom gangavstand.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar att barns méjlighet att vistas och réra sig pa platsen begransas
eftersom allman plats som tidigare varit allmant tillganglig planlaggs fér ny raddningsstation.

Jamstalldhet

Detaljplanen méjliggér fér Raddningstjansten i Ostra Gétaland att etablera sig i nya lokaler i
ett attraktivt lage fér verksamhetens behov. Nya och val fungerande lokaler bedéms vara en
god férutsattning for att rekrytera nya medarbetare av alla konstillhérigheter.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Foreslagen bebyggelse i detaljplanen ar anpassad till bebyggelsestruktur i angrdnsande
verksamhetsomrade for att pa sa satt integreras i den befintliga strukturen. Foreslagen
bebyggelse ar orienterad for att upplevas som en del av den befintliga strukturen genom att
vanda gavel och entré mot séder och placera byggnaden norr om Blasvadersgatans
férlangning.
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Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska férandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt.

Planomradets geografiska lage i férlangningen av verksamhetsomradet blir Ljungsbro tatorts
yttersta front sydost och utgér darmed en viktig entrémiljé till tatorten. Omradet vid entrén till
en tatort ar ofta det férsta besdkare ser nar de narmar sig staden. Det visuella intrycket
skapar en kansla och en forsta uppfattning av tatorten. Byggnadsutformning, grénomraden
och infrastruktur vid entrén spelar en viktig roll for att skapa en positiv forsta upplevelse.

Sammanfattningsvis spelar omradet vid entrén till en mindre tatort en central roll for att
skapa och forstarka tatortens identitet fran ett samhallsbyggnadsperspektiv. Utformningen
och funktionerna i detta omrade kan paverka manniskors upplevelse och engagemang i
samhallet.

Eftersom platsen ar ett entréomrade till Ljungsbro stélls hogre krav pa omradets gestaltning.
For att skapa en miljé som framjar en positiv upplevelse fér boende, besdkare och
forbipasserande foreslas vegetation dster om raddningsstationen. En vegetationsrida bidrar
till ett mjukare méte mellan bebyggelsen och slattlandskapet och knyter aven an till befintlig
vegetation runt verksamhetsomradet och skapar en enhetlighet.

Halsoframjande miljcer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga gréna och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Genom att planldgga naturmark som ej ar planlagd sedan tidigare innebar att naturmarken
befasts och allmanhetens tillgang sékras med stdd av plan- och bygglagen.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

| samband med att planarbetet startade har information om kommande planarbete skickats
ut till boende i naromradet for att 6ka insyn, delaktighet och kdnnedom for de som direkt
berérs av detaljplanen. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande vilket innebar att
planférslaget tillgangliggors i lokaltidningar. Under samradsskedet arrangerades ett fysiskt
mote och 6ppet hus for att ge allmanheten mdjlighet att méta kommunens projektgrupp
personligen.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med Gversiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan Ljungsbro och Berg (2015). Planomradet &r
angivet som "Annan mark med i princip oférdndrad markanvéndning” i aktuell dversiktsplan.
Vaster om planomradet anger Oversiktsplanen “Befintlig Bebyggelse, mindre fértétning kan
bli aktuell” och éster om planomrédet anges "Grénomrade”.

HBefiniFfi'g mark- och vattenanvandning '
| -
...~ Befintlig bebyggelse, mindre fértatning kan bli aktuell

| Annan mark med i princip oférandrad markanvandning|
G  Gronomraden o - |

Bilden ovan ér ett utsnitt fran géllande éversiktsplan. Ungeférligt lage for detaljplanen &r
markerat med orange cirkel.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen bedéms avvika fran gallande oversiktsplan da den ej ar férenlig med den
markanvandning som anges. Angiven markanvandning i 6versiktsplanen for aktuellt omrade
ar mark som i princip bor forbli oférandrad. Skalen till detaljplanens avvikelser fran
oversiktsplanen grundar sig i kommunens lokaliseringsutredning som genomférts
tillsammans med raddningstjansten. Raddningstjansten har en tydlig kravspecifikation som
ej gar att uppfylla pa samma tillfredstallande satt an i detta geografiska lage.
Raddningstjanstens kravspecifikation och kriterier som har varit ledande i
lokaliseringsutredningen ar féljande:

. En placering som ger mdjlighet till en snabb inryckning, ett krav pa var personal ar 5
min for att vara klara for avfard fran stationen.

. Det ska vara en bra och snabb anslutning till nArmaste stérre vag som har en bra
mojlighet att na eventuella larm i alla vaderstreck. Det bor vara en direkt utfart for att
férkorta ankomsttiden till olycksplatsen/larmplatsen, detta kraver i sin tur att det
installeras roda ljus vid utfarten.

. Idag visar statistik att Ljungsbro station har en jamn férdelning av sina skarpa larm
mellan brand och vag. Vag 34 ar olycksdrabbat men raddningstjansten maste ocksa
na tatorten Berg och Ljungsbro med omnejd pa en bra utryckningstid.

. En mycket viktig faktor nar det galler den geografiska placeringen ar mojligheten for
rekrytering av ny personal i framtiden. En placering mellan Ljungsbro och Berg
gynnar rekrytering av personal da det skapar storre tackning éver befolkade
omraden.

. Med hansyn till skyndsam utryckningsfart vill inte raddningstjansten rycka ut rakt
igenom Ljungsbro de ganger som var narvaro kravs pa vag 34 eller mot motorvagen.
For att undvika stérningar i samhallet bor raddningsstationen lokaliseras med effektiv
anslutning till vag 34.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Aktuellt omrade ar till storsta del inte planlagt idag. Detaljplanen angransar till stadsplan for
del av Brunnby fran 1983, och dverlappar aven denna i sydvastra hérnet dar marken
regleras med allman plats gata och natur. De delar som 6verlappar ersatter befintlig
markanvandning. Markanvandningen blir den samma men granserna justeras och
markanvandningen preciseras aven med egenskapsbestdmmelser.
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/ bildn ovan illustreras planomréadesgrédnsen i férhallande till angrédnsade detaljplan for del
av Brunnby. Planomradesgréansen fér aktuell detaljplan illustreras i rétt.

Planbesked

Fastighetsagaren Linkdpings kommun ansokte 2019-03-20 om planlaggning for del av
fastigheten Heda 1:8 for ny raddningsstation i Ljungsbro. Beslut om positivt planbesked
fattades 2019-10-09 av samhallsbyggnadsnamnden. En bedémning har gjorts i samrad med
Raddningstjansten i Ostra Gétaland dér platsen har pekats ut som lamplig och strategisk
utifran trafiksituation med hansyn till en effektiv in- och utryckning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan togs fram den 29 november 2023.
Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Aspekter som berdr planen sarskilt men anda
beddms utan eller med mycket liten paverkan i Undersokningen ar kulturmiljovard, natur och
dagvatten. Dessa aspekter lyfts mer ingaende under rubriken planeringsférutséttningar och
konsekvenser.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Handlingarna finns tillgangliga p4 kommunens hemsida.

Oversiktsplan Ljungsbro och Berg, antagen av kommunfullméktige, januari 2015.

Handlingar framtagna av konsult

Utredningarna finns tillgangliga eller att bestalla pa kommunens hemsida.
Dagvattenutredning, del av Heda 1:8, Damningsverket, 2023-08-28
Markteknisk undersoékningsrapport Geoteknik, Sweco, 2023-09-19
Markmiljoteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Sweco, 2023-09-19
PM Geoteknik, Sweco, 2023-09-19

Arkeologiska utredningar vid Vreta Kloster, Blasvadret och Stora Sjogestad, RAA, Dnr 421-
1460-2008, 2008

Forprojektering PM och ritningar, Systra, 2024-04-25
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