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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

* Planbeskrivning (detta dokument innehéller &ven genomforandebeskrivning
och undersékning om detaljplanen bedéms medfora betydande miljopaverkan)

*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping pé Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgéngliga p& Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och
Miljobalken (MB 1998:808) enligt lagstiftningarnas lydelser vid planeprévningens
borjan. Startbeslut fattades av chef for detaljplaneavdelningen den 9 april 2020.
Detaljplanens handldggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i
samradskedet. Tidplanen ar preliminir och kan forandras under planarbetets gang.
Under samradet respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berorda.

Planbesked Startbeslut Samrad ) Granskning Antagande Laga kraft
mars 2016 april 2020 ma;g—;lna] Q4 2021 Q2 2022 Q2 2022
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http://www.boverket.se/
http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter p& detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanen avser fastigheten Delfinen 2 som ar beldgen i Linkopings innerstad,
véster om Tradgérdstorget.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av stadskvarteret med bostader,
handel, kontor och hotell. For Delfinpalatset, som &r en av Linkopings mest
representativa och kulturhistoriskt virdefulla byggnader, ska detaljplanen
sdkerstilla ett kulturhistoriskt skydd av byggnaden. Vid underhéll av byggnaden
ska detaljplanen vidare mojliggora att Delfinpalatsets kulturhistoriska viarden kan
bibehéllas och starkas.

Detaljplanen innebdr att stadskirnan tillfors ytterligare funktioner i syfte att berika
stadens attraktivitet. Detaljplanen mojliggor en flexibel markanvindning med
bostidder och centrumidndamal. For den vistra delen av fastigheten foreslas en
fortatning genom tva pabyggnader i ytterligare tre viningar. For Delfinpalatset
foreslas en inredning av byggnadens vindsvaning. For att sikerstilla
Delfinpalatsets kulturhistoriska varden infors rivningsforbud och
varsamhetsbestammelser. Detaljplanen innebér vidare att Delfinpalatsets virden
vid underhall kan aterstillas likt hur byggnadens originalritningar.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010.
Detaljplanen &r ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret

Malin Eriksson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Forfrdgan om planprovning for fastigheten Delfinen 2 inkom den 17 december
2015.

Planforfrigan omfattade forslag om att bygga ca 40 lagenheter. Efter planbesked
har idéer om fortdatning utretts i parallella uppdrag. Fyra arkitektkontor limnade
forslag och forslagen utviarderades under 2016. Det vinnande forslaget har under
andra halvaret 2019 bearbetats, for att provas i detaljplan.

Sambhillsbyggnadsndmnden godkéinde 2016-03-16 att provning av detaljplan tillats
inom fastigheten Delfinen 2 i Innerstaden.

Startbeslut fattades 2020-04-09.

Samradsbeslut fattades 2021-03-17.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av stadskvarteret med bostader,
handel, kontor och hotell. For Delfinpalatset, som ar en av Linkopings mest
representativa och kulturhistoriskt virdefulla byggnader, ska detaljplanen
sdkerstilla ett kulturhistoriskt skydd av byggnaden. Vid underhéll av byggnaden
ska detaljplanen vidare mojliggora att Delfinpalatsets kulturhistoriska varden kan
bibehaéllas och stirkas.

Planens mal

Detaljplanen ska bidra till en attraktiv innerstad genom att moéjliggora for fler
funktioner pa platsen. Ny bebyggelse ska ytterligare stiarka Nygatans funktion samt
bidra till att skapa mer aktivitet for aktuell del av Klostergatan.

Detaljplanen ska ges en flexibel anviandning for verksamheter som bed6ms vara
lampliga att placeras i staden med hénsyn till fastighetens centrala lige.

Den nya bebyggelsen ska ta hansyn till och varna den befintliga bebyggelsen och
platsens kulturmiljo.

Stadsbyggnadsprinciper
De stadsbyggnadsprinciper som har efterstravats och sammanvigts i detta arbete
ar foljande:
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*  Bebyggelsen ska skapa okad orienterbarhet och variation.

» TFastigheten ska ha ett flexibelt och passande centruminnehall.

* Ny bebyggelsen ska kunna utforas kontrasterande och utmérkande

* Befintlig bebyggelses kvaliteter, siktlinjer och kulturviarden ska varnas
* Ny bebyggelse ska stirka gatans funktion och ha entréer mot gata

Plandata

Planomrédet ar beldget centralt i Linkdpings centrum. Planen avgriansas av
Tradgérdstorget i Oster, Nygatan i norr, Klostergatan i véster och Stora Bastugatan
isoder. Planomréadet ar ca 3700 kvm.

Fastigheten Delfinen 2 ir 2184 m2 och #gs av Agruppen Fastigheter AB. Av
plantekniska skél omfattar detaljplanen dven del av Innerstaden 1:2, del av
omgivande gator och Tradgardstorget. Innerstaden 1:2 dgs av Linkopings kommun.

Kartan ovan visar detaljplanens avgrdnsning. Detaljplanens omrdade grdnsar till
Trddgdardstorget i Oster.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for staden Linkdping

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing som antogs 2010.
Delfinen 2 ligger centralt i staden och omfattas av omrédet som dr markerat som
Tat stadsbebyggelse, blandad anvdndning bostdder/kontor/handel”.

I 6versiktsplanen ges forutsattningar for att innerstaden ska kunna vixa och
utvecklas med miljoer som kan bidra till en levande och attraktiv stadsmiljo med
nojesstrak, bredare kulturutbud och centrala och attraktiva laigenheter.

For att né en 6kad attraktivitet inom den befintliga innerstaden beskrivs ett 6kat
utbud och bevarande av kulturmiljon vara centralt. Handel och service ska ges
mojlighet att etableras i bottenvéningar. Vid ny och kompletterande bebyggelse ska
befintliga kvaliteter bevaras och kulturhistoriska viarden hanteras som en tillgang.
Komplettering av bebyggelse ska vidare bidra till att forstirka och utveckla den
karaktir som finns idag.

Stadens gégator och torg ska ges mojlighet att utvecklas och bendmns som stadens
vardagsrum. Upplevelsen av stadens offentliga platser har bedomts vara viktig for
besoksniringen och hela stadens attraktivitet. Kvartershorn samt livliga och hogt
integrerade gator och géngstrak beskrivs dven vara sirskilt viktiga for stadslivet.

Utvecklingsplan for Linkopings stad

I utvecklingsplanen for Linkopings stad, som togs fram som ett tilldgg till
oversiktsplanen ar 2016, betonas blandande funktioner som é&r vil integrerade med
varandra.

Nygatan ar utpekat som ett strategiskt strak som ar viktigt for att férena
innerstadens stadsdelar och betydelsefulla offentliga platser i staden. Straket syftar
vidare till att koncentrera rorelser och aktiviteter for att skapa en upplevelserik
stadsmilj6 och ett battre underlag for verksamheter.

Sankt Larsgatan ar ett hogkvalitativt kollektivirafikstrak.

Klostergatan ar ett huvudstrak for gdng- och cykeltrafik.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad
Arkitekturprogram for Linkopings innerstad fran 2017 ska bidra till att “stadens
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vaxande sker hallbart och med kvalitet” med malsattningen att skapa “intressant
och berorande stadsbebyggelse med arkitektur och landskapsarkitektur av
kvalitet”. Variation av bland annat byggnadshgjder, tathet och uttryck fran olika
tider och historiska skeenden ar en viktig kvalitet att bygga vidare pa. Under
rubriken ”“Stadsbyggnadsprinciper” och "Bebyggelse” beskrivs vilka principer och
kvaliteter som detaljplanen tar hiansyn till.

Trafikplan for Linkopings innerstad

Just nu pagér ett arbete med ett granskningsforslag av Trafikplan for Linkopings
innerstad. I forslaget har fastighetens en betydande roll i Linkopings stadslivsnit.
En viktig strategi for stadslivsnétet ar att tillskapa lokaler i gatuplan, moéjliggora for
uteserveringar samt att utforma stadens gator utan trottoarer for att ge gdende en
hog prioritet vid korsningar och anslutande attraktiva platser.

En maélsittning &ar att utforma Klostergatan med en gemensam yta for trafik, likt
Nygatan, dir samtlig trafik ska anpassa sig till de gdende pa platsen. Klostergatan
ar en viktig entré till staden for cyklister och gatan bedoms i ett framtida perspektiv
bli ett viktigt lokalt cykelstrék i nord — sydlig riktning.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen stimmer med 6versiktsplanen och de tematiska tillaigg som antagits.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For Delfinen 2 giller stadsplan 475 som vann laga kraft 24 januari 1969, se bild pé
nista sida. Delfinen 2 ar planlagd for handelsindamal. Delfinpalatset fir dock
anviandas for bostadsdndamal i den utstrackning som Bygg- och miljondmnden har
provat det lampligt. Delfinpalatset, byggnaden mot Tradgardstorget, far uppforas i
fyra vaningar, och vindsvaningen fér inte inredas. For véstra delen av fastigheten
anges en byggnadsh6jd som motsvarar tva vaningsplan. Fran hornet vid Nygatan
och Klostergatan har byggnaden en h6jd motsvarande 1 %2 vining. Inom kvarteret
finns en 6verbyggd gérd som ar placerad pé andra vaningen.

Stadsplan 475 kommer att ersittas med denna detaljplan.
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Detaljplanen kommer att ersatta del av detaljplan 1087 och stadsplan 475.
Detaljplanen berér omraden som sedan tidigare planlagt som Gata och Torg.
Detaljplanen innebir ingen forandring av dessa ytor, hilften av Stora Badstugatan
och Nygatan tas dock med i syfte att fortsatt sdkerstilla det utfartsforbud som finns
pé fastigheten Delfinen 2. Detaljplanens avgransning har vidare gjorts med hansyn
till hur angransande detaljplaners planomraden ser ut idag.

For kvarteret Delfinen finns en tomtindelning som faststélldes den 15 april 1969,
akt 0580K-45/69. Fastighetsindelningen innebir att kvarteret inte kan delas in i
fler fastigheter. I samband med detaljplanen kommer bestimmelsen om
tomtindelningen att upphora.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

Planen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Detaljplanen ingér i riksintresset Linkopings stadskdrna men forvantas inte
paverka négra miljokvalitetsnormer negativt. Detaljplanen bedéms vara férenlig
med 3, 4 och 5 kapitlen, miljobalken.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Detaljplanen innebér att redan bebyggt innerstadskvarter fortitas genom nya
pébyggda volymer i 2Y2 viningar. Detaljplanen bedoms utifran detta som forenlig
med 3 kap.

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allman synpunkt
god hushéllning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sédan anldggning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

For Linkopings stadskidrna motiveras riksintresset med “Stiftsstad och
residensstad, med dominerande medeltida domkyrka, som i bebyggelse och
planmonster speglar ménga utvecklingsskeden fran medeltiden fram till 1900-talet,
samt en strivan att genom successiva regleringar dstadkomma en regelbunden
rutnitsplan”.

De rekommendationer som ska beaktas ar att:
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» Befintliga gatustrickningar, kvartersindelningar och befintliga kvarterlinjer i
huvudsak bor bibehallas.

* Enny byggnad bor i regel placeras i tomtgrans mot gata. Byggnaden bor inte
vara hogre 4n omgivande bebyggelse. En byggnads proportioner, takform,
taklutning, material och farger bor harmonisera med omgivningen.

*  For befintliga byggnader giller att kulturhistoriskt eller miljoméssigt vardefulla
byggnader inte far forvanskas. Sddana byggnader ska underhallas sa att deras
sdrart bevaras och bor inte heller rivas. (PBL 8 kap § 13, 14, 17)

* Tradgardstorget dr angivet som torg av kulturhistoriskt virde och
Delfinpalatset ar byggnad av kulturhistoriskt eller miljoméssigt varde.

A L

Riksintresset for Linkdpings stadskérna markerad med blé grdns.
Fastighetens lokalisering redovisas med réd markering.

Riksintresset for Linkopings stadskidrna bedoms inte paverkas negativt i samband
med detaljplanen. Delfinpalatsets skyddas genom planbestimmelser i detaljplanen.
Ny bebyggelse har anpassats till den befintliga omgivningen i fréga om
bebyggelsehojder och befintliga gatustrackningar. Genom att reglera den nya
bebyggelsens placering och volymer sékerstiller detaljplanen vidare att
Delfinpalatsets och Tradgéardstorgets kulturhistoriska viarden inte paverkas.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomréadet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Riksintresseomradet for
luftfarten avseende hinderfri h6jd, anges for planomradet till +97,4 meter (RH
2000). Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar +69,5
meter. Hojden &r ldgre &n tillditna granser for hindersfri h6jd och bedoms darfor
inte skada riksintresset.
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4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sirskild stor hansyn méste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anviands forebygga eller
atgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan viantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men inte
av saddan storlek att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft inte paverkas.

Exploateringen bedoms inte medfora 6kade dagvattenméngder dé kvarteret ar helt
bebyggd sedan tidigare. Dagvattenutredningen, som har tagits fram av Aurum
Fastighetsutveckling i Link6ping AB 2020-01-14, sékerstiller att det 4r mgjligt att
genomfora fordrojning och rening s att miljokvalitetsnormen for vatten inte
péverkas.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlen, miljobalken.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Delfinen 2 har en viktig placering centralt i Link6ping precis intill
Tradgardstorget och en av stadens viktigaste handelsstrék, Nygatan. Klostergatan
ar likasa ett viktigt strdk for gdende och cyklister dar manga passerar.

Fastigheten ar helt bebyggd och bestar av tvd byggnadsvolymer fran tvé olika
tidsepoker.

Inom den Ostra delen av fastigheten finns det nyklassicistiska Delfinpalatset fran
1927, som vetter mot Tradgardstorget. Byggnaden ar en av stadens viktiga
karaktéarsbyggnader och ritades av arkitekten Axel V Brunskog. I byggnadens
bottenvaning finns handelsverksamheter, i dagslaget fyra olika butiker. P& 6vriga
vaningsplan finns bostdder, sammanlagt 18 lagenheter.

Delfinpalatset och Trddgdardstorget, sett fran Sankt Larsgatan.

Inom den vistra delen av fastigheten finns ett centrum- och kontorshus som
uppfordes i borjan av 1970-talet och som ersatte den saluhall som brann ner mot
slutet av 1960-talet. Byggnaden har en byggnadsyta pa ca 1100 kvm och innehaller
kontorsverksamhet, en bank och en vardcentral.
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70-tals byggnaden som ersatte saluhallen.

Mellan bebyggelsen finns en anordnad terrass pé ett upphojt bjalklag pé kvarterets
andra vaning. P4 terrassen finns en byggnad som binder samman Delfinpalatset
och 70-talsbyggnaden.

Byggnad som forbinder Delfinpalatset med 70-tals-byggnaden.

Ny bebyggelse
Fastigheten tillfors bostader och ytterligare centrumfunktioner med avsikt att
berika stadens attraktivitet och forstarka omgivande gators funktion och aktivitet.

Fastighetens lage innebir en tillgdng till innerstadens utbud av handel och annan
service. Kvarterets innehéll ska 4ven kunna bidra till detta utbud. Detaljplanen
tilldter bostader och utokar anvindningsomradet fran handel till
centrumfunktioner vilket skapar mojlighet for de flesta innerstadsfunktioner som
ar vanliga i ett centralt lage.
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Fastighetens vistra del fir en utékad byggratt. For Delfinpalatset tillits inredning
av vind och byggnaden kan fortsatt innehalla de funktioner som byggnaden har
idag.

Sammantaget finns moéjlighet att inrymma centruméndamal i kvarterets
bottenvaning pa totalt ca 2100 kvm BTA. Bostadsdelen i Delfinpalatset 4r med
inredd vind totalt ca 2550 kvm BTA. Den vistra delen av fastigheten berdknas
utover bottenvaningen inrymma ca 3450 BTA for bostadsandamal och
centruméndamal.

Ostra delen av fastigheten - Delfinpalatset

Delfinpalatset 4ndras genom att inredning av vind blir méjlig. Vindsplanet
beridknas inrymma ytterligare fem lagenheter med en storlek pa ca 30-53 kvm.
Detaljplanen utékar anvandningsomradet fran handel till centrumfunktioner i
byggnadens bottenvaning. Bostadsindamal tillats och handelsandamaél utgér for
ovriga vaningsplan.
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Delfinpalatsets vdstra fasad, ovan terrassen. Mojlig fordndring av
Delfinpalatsets vdstra takfall till foljd av inredning av vind.
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Bilderna ovan redovisar mdjlig fordndring av Delfinpalatsets gaveltakfall till
foljd av inredning av vind. Till vinster redovisas Delfinpalatset gavel fran
Nygatan. Till hogrer redovisas Delfinpalatsets gavel fréan Stora Badstugatan.

For den anordnade terrassen tas byggritten som forbinder Delfinpalatset och 70-
talsbyggnaden bort. En totalh6jd regleras vid terrassens norra och sodra del i syfte
att reglera skyddsmurens hgjd.

Vistra delen av fastigheten
For den vastra delen av fastigheten féreslas om- och pabyggnationer av den
befintliga 70-tals byggnaden. Detaljplanen innebér att den befintliga byggnaden
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kan byggas pa med tva byggnadsvolymer i ytterligare tre vaningar. Totalt foreslas
den vistra delen av fastigheten bli fem vaningar. Detaljplanen medger
centrumfunktioner och bostider, bostéder tilldts dock inte i byggnadens
bottenvaning.

Fastighetsidgarens intensioner ar att utveckla fastigheten enligt nagot av
nedanstiende tre alternativ.

Alternativ A innebdr att bottenvaningen likt idag innehaller verksamhetsytor
for handel eller dylikt. Den andra véningen foreslés innehélla kontor och de tre
Ovre viningarna foresls innehalla bostader. Totalt bedoms 58 ldgenheter
kunna inrymmas varav 44 ar smaldgenheter pa 23 - 31 kvm och 14 ar
lagenheter dr mellan 32-50 kvm.

Alternativ B innebar att bottenvaningen likt idag innehaller verksamhetsytor
for handel eller dylikt. Andra och tredje vdningen foreslas innehélla kontor och
de tva 6versta viningarna foreslas innehalla bostdder. Totalt bedoms 34
lagenheter kunna inrymmas varav 26 ar smaldgenheter pa 23-31 kvm och 8
lagenheter dr mellan 32-50 kvm.

Alternativ C innebar att delar av de befintliga verksamhetsytorna pa
bottenvaningen forsvinner och att hela den vistra delen av fastigheten anvinds
som hotell. P4 bottenplan ordnas restaurang med bar, lobby, reception och
serviceutrymmen samt en butikslokal. Sammantaget berdknas hotellet kunna
innehélla 126 hotellrum. I en av volymernas takvaning planeras en takbar.

Skiss over ny byggnadsvolym vid Nygatan mot Trddgdrdstorget. Illustration av
Jdgnefeldt Milton Arkitekter.
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Skiss over ny byggnadsvolym vid hornet av Klostergatan och Stora Badstugatan.
Tllustration av Jdgnefeldt Milton Arkitekter

Skiss over ny byggnadsvolym vid Nygatan frén Trddgdrdstorget. Illustration av
Jagnefeldt Milton Arkitekter
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Utformning och gestaltning

Vistra delen av fastigheten

Den nya bebyggelsens placering och hojder har reglerats i syfte att skapa
samverkan med omgivande stadsrum och bebyggelsekaraktirer. Padbyggnaderna
ska placeras i fastighetsgréns likt det befintliga planmdnstret i omrédet och
utformas med avfasade horn for att bygga vidare pa den befintliga byggnadens
anpassning till Delfinpaltsets 20-tals karaktir. Genom att skapa ett tydligt
mellanrum mellan de bada volymerna och Delfinpalatset skapas ett luftigt kvarter
med ett respektavstand till Delfinpalatset. Den nya bebyggelsens horn blir da aven
tydligt markerade i linje med den karaktir och de proportioner som Delfinpalatset
har idag. Att Delfinpalatsets gavelmotiv framhévs har bedomts vara sarskilt viktigt
fran Nygatan, varfor byggratten i den nordvastra delen av fastigheten dr nagot
mindre.

Nedan redovisas ett exempel pd hur bebyggelsens komma att se ut.

I
|J [ ‘ \

Kvarterets fasad i norr. Delfinpalatset redovisas med rosa kulor. Forslag till ny
bebyggelse redovisas i gul kulor.
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Kvarterets fasad i syd, mot Stora Badstugatan. Delfinpalatset redovisas med rosa
kulor. Forslag till ny bebyggelse redovisas i gul kulor.
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Kuvarterets fasad i vist, mot Klostergatan.

Den nya bebyggelsen regleras med en totalhGjd miétt fran nollplanet i syfte att
sdkerstilla att bebyggelsen inte Gverstiger Delfinpalatsets hjd. Det 6versta
vaningsplanet ska utféras med en indragen vaning i syfte att tydligare knyta an till
omgivande bebyggelses hojder. En maximal takfotshdjd har dven reglerats for den
nya bebyggelsen i samma syfte.
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Fasadritning 6ver hur den nya bebyggelsen beaktar Delfinpalatsets roll pa
Trddgdrdstorget.

En ambition &r att den nya bebyggelsen ska visa egen karaktir och kunna bidra
positivt till stadens variation av arkitektoniska uttryck i staden. Det dr samtidigt
viktigt att bebyggelsen tar hansyn till Delfinpalatsets utformning med hansyn till
dess kulturmiljovarde. Ny bebyggelse och visentliga fordndringar av bebyggelsens
exterior ska utformas sé att fasaden samspelar med Delfinpalatsets virdebarande
karaktir som beskrivs under rubriken “Kulturmilj6”. For att uppné Delfinpalatsets
och omgivande bebyggelses karaktirsdrag avseende dess proportioner ska den nya
bebyggelsen utformas med en tydlig sockelvaning.

Kvarterets huvudentréer ska placeras mot allmén platsmark i syfte att skapa
levande fasader och gaturum. Kvarterets horn samt fasad langs Nygatan ar viktiga
for upplevelsen av innerstaden och bor prioriteras for entréer till
centrumfunktioner. Dorrslagningar far inte ske utover fastighetsgrans som
omfattas av utfartsférbud, utitgdende dorrar far dock utforas om de placeras
indragna fran omgivande fasadliv.

Balkonger tillats inte vara utkragade.
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Ostra delen av kvarteret - Delfinpalatset

Detaljplanen ger mojlighet att inreda vindsvéningen i Delfinpalatset inom ramen
for vad byggnaden bedoms klara av. Utformningsbestdmmelser har inforts i syfte
att sdkerstilla att byggnadens exterior inte forvanskas samt for att tydliggora vad
som dr tillatet for att uppfylla de planerade ligenheternas dagsljusintag.

Detaljplanen tilldter nya takfonster, dock inte nya takkupor. Nya fonster kan
anordnas inom de befintliga takkuporna under forutséttning att fonster gestaltas
likt de fonster som takkuporna har pé platsen idag, med fonster i tra och med
mittpost samt vitméalade karmar och bagar. Inga forandringar av taket tillats i fréga
om utformning, material och fargsidttning med undantag for
utformningsbestdmmelsen for inredning av vind ().

Vindsldgenheternas befintliga takkupor med vita, sprojsade trdifonster med
mittpost.

De vindsldgenheter som planeras centralt i byggnaden har mdjlighet till bade
takfonster och takkupor. Vindslagenheterna som planeras i byggnadens gavlar kan
endast forses med takfonster.
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Planritning over mojlig utformning for inredning av vinden i Delfinpalatset.
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Sektion genom vindsldgenhet med takfonster planerad i Delfinpalatsets norra

gavel.
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SEKTION D1 - LGH &

Sektion genom planerad vindsldgenhet med takkupor.

Tillganglighet
En tillgidnglighetsanpassad parkeringsplats ska finnas i parkeringsgaraget.

Byggnaden i den vastra delen av fastigheten planeras med tva trapphus inklusive
hiss, en for respektive pdbyggnad. Den norra pidbyggnaden kan nas fran de
anordnade parkeringsplatserna i garageplanet eller fran gatan med entré fran
Klostergatan. Den s6dra pabyggnaden kan nés via den planerade hissen for den
norra pabyggnaden eller den befintliga hissen i Delfinpalatset via den
gemensamma terrassen pa andra vaningsplanet. Avstandet mellan entréerna pa
terrassen understiger i bada fall 25 meter. Den sddra byggnaden kan dven nas med
hiss via trapphuset med entré fran Stora Badstugatan.

Omfattning av lovplikten

For att sdkerstilla Delfinpalatsets kulturviarden inte gér forlorade finns en
administrativ bestimmelse om utokad bygglovsplikt. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att avviagningar gors mellan formgivning, varsamhet och tekniska krav
vid dndringar och underhéll. Bygglov kravs for underhall av tak, skorstenar,
fonster, fasader, balkongdorrar samt det skarmtak som finns 6ver sockelvaningen.
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Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation
Hela fastigheten ar bebyggd. Inga befintliga natur- eller rekreationsvarden
paverkas av detaljplanen.

Park, lek och aktivitet

Fastigheten har ett innerstadsldge och inom planomradet finns inga lek- eller
rekreationsytor. Inom kvarteret finns en befintlig terrassyta pa ca 370 kvm. Denna
delas idag upp med en byggnad som forbinder Delfinpalatset och 70-
talsbyggnaden.

Norra delen av kvarterets terrass.

Tradgardstorget ligger i direkt anslutning till fastigheten i 6ster och ar en viktig
plats i innerstaden for moten, vistelse och kommunikation. P& torget finns plats for
planerade eller spontana evenemang, uteserveringar, torghandel, konstverk och
installationer. Moéjligheter finns ocksé att stanna till och sla sig ned, och njuta av
solen och torgets folkliv.

Inom ca 100 meter vister om fastigheten finns Hospitaltorget som innehaller plats
for vistelse, dir det dr mojligt att sitta, umgas, leka eller koppla av. Aven Sankt
Larsparken, Stortorget, Stdngén och Tradgardsforeningen finns nira.

Den gemensamma garden for kvarteret planeras vid den befintliga terrassen. Ytan
som avses anges som gard i plankartan. Inom garden ska uteplats och lekyta
anordnas for hela kvarteret. Den byggnad som idag separerar gairden kommer att
tas bort. Detaljplanen ger 4ven majlighet att anordna uteplatser for fastighetens
vastra del pa tredje vAningen mot véster och Gster.
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Mark och geoteknik
Hela fastigheten ar bebyggd. Marknivén i anslutning till fastigheterna faller av fran
nordvastra hornet och ner mot fastighetens sédra sida.

Eftersom det finns bebyggelse pé platsen bedéms ingen geoteknisk utredning vara
nodvindig. Vid byggnation ar det dock viktigt att vara varsam med hénsyn till
Delfinpalatsets kulturmiljovarde.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Delfinpalatset har mycket héga kulturhistoriska virden och bedéms vara en
byggnad som inte far forvanskas enligt 8 kap 138 PBL. Byggnaden &r tidstypiskt och
karaktaristiskt utformad, i nyklassicistisk stil. Den dr stadsbyggnadsmaissigt och
arkitektoniskt gestaltad med utgdngspunkt fran de forutsiattningar som platsen gav
da torgets rektangulédra stadsrum skapades under andra delen av 1920-talet.

Delfinpalatsets fasad mot Trdadgardstorget.

Tva utredningar har gjorts for byggnaden, en antikvarisk forundersékning samt en
kulturmiljoutredning. Delfinpalatset — antikvarisk forundersokning med
konsekvensanalys fran 2017-04-21 togs fram i samband med bygglovsprévning for
inredning med ytterligare vindsldgenheter. Kulturmiljéutredningen (daterad
2019-11-19) har tagits fram i samband med detta planarbete.

Delfinpalatsets kulturmiljovirden

Delfinpalatset dr en murad byggnad uppford i fyra vaningar i typisk 1920-
talsklassicism. Fasaden har ljusrosa puts med dekorativa element i ljust beige puts.
Bottenvaningens fasader mot Gster och norr ar klaidda med senare tillkommen
rodbrun polerad tranasgranit, och har stora fonsteréppningar i runda valvbagar
som bildar ett arkadmotiv. Ursprungligen hade dven denna vaning en putsad fasad,
med markerade omfattningar kring valvbagarna. Mot soder ar bottenvaningen
brunputsad med markerade faltindelningar och saknar arkadbagar. De nedre
fonstren ar i en luft, av skyltfonstermodell medan de 6vre har tva lufter i en
segmentbagsform.

Byggnadens mellanvaningar har fonster med mittpost och tva lufter spréjsade i tre
rutor. Vaning tva, piano nobile, ar utsmyckad med fonsteromfattningar och
25
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symmetriskt placerade franska balkonger med dubbeldérrar. Vaning tre har en
centralt placerad balkong mot Tradgirdstorget och fasaden inat girden har tre
balkonger i trapphusldgen, med fyr-delade lunettfonster 6ver balkongdérrarna. Tva
av dessa balkonger har dven en underliggande balkong. Gavelfasaden mot séder
har smala rundbégiga enluftsfonster i mittaxeln medan fasaden mot norr har en
fransk balkong i vaning tvd. Den Gversta vaningen delas av mot de nedre med en
gordelgesims med meanderbérd, och har tvaluftsfonster med tva rutor. Fasaden
avslutas uppét med en kraftig takgesims med tandsnittslist. Byggnaden har valmat
tak av svart, falsad plat och dven de sju skorstenarna ar inklidda med plat. I taket
finns sex sma takluckor i det Ostra takfallet och tva i gavlarnas takfall. Takfallet at
vaster har tre takkupor och fyra takfonster.

1970-talets ombyggnationer har paverkat fasadens utseende. Den ursprungligen
putsade fasaden i butiksvaningen ersattes dé av en polerad granit och de
rundbégade butiksfonstren fick nya bagar i guldfargad aluminium beslaktade med
det nybyggda kontorshusets skyltfonster. Av den ursprungliga balkong som
strackte sig langs med och markerade hela den férnamsta vaningen, "piano nobile”,
aterstér idag endast ett platklitt sprang, som avskiljer sockelvaning och 6vriga
vaningsplan.

Kulturmiljoutredningen har identifierat féljande kulturvarden av Delfinpalatset:

* En av de yppersta representanterna for 1920-talsklassicismen i Linkoping som
hir nar sin kulmen i palatsets utformning och proportioner

*  Sitter genom sin utformning och utbredning tonen for Tradgérdstorget

*  Kopplingen till torget som ldngvarig handels- och métesplats i staden

* Ritat av Axel Brunskog, Linképings kanske mest framstaende arkitekt vid tiden
och tillsammans med Gustaf Linden en central person i formandet av
Linkopings stadskarna.

* 1920-talsklassicismsen formsprék dar proportioner, symmetri och upprepning
av likartade element tillhorde epokens elementira stildrag och vilka dven
utgjorde grunden i Delfinpalatsets utformning.

* Delfinpalatsets koppling till det sena 1800-talets centralpalats sett till bade
funktion, placering och utformning

» Palatset som viktig symbolbyggnad for Linkoping

Kulturmiljéutredningen har identifierat féljande virdebarande karaktarsdrag:

e Mycket fint exempel pa 20-talsklassicismen i Linkoping

e Tongivande for Tradgérdstorget

* Tydlig fasadindelning som bland annat accentueras av bottenvaningens
arkadmotiv, piano nobile och gordelgesimsen mellan de tvé Gvre
véningsplanen.

* Tidstypisk symmetri

*  Fonster och fonsteromfattningar, som gradvis forenklas uppét i fasaden

* Bottenvaningens arkadlika karaktar med stora rundbégiga fonster6ppningar

*  De varierade balkongmotiven

*  Byggnadens putsfasad och fiargsittning med markerade omfattningar och
tidsenliga fasadelement

* Den tidstypiskt utformade takfoten med tandsnittslist

e Valmat plattak med flacka takfall och rytmiskt placerade skorstenar 6ver
taknock

26
Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 (Delfinpalatset)



Skydd av Delfinpalatset
Ett rivningsférbud (r) infors i syfte att skydda byggnaden och dess stomme.

Ett forvanskningsforbud (q,) infors i syfte att bevara byggnadens autenticitet och
kulturmiljovarde enligt PBL 8 kap 13 §. Exteriora detaljer far inte forvanskas sdsom
byggnadens proportioner, material, kulor och utformning av dekorativa detaljer,
och far inte dndras annat dn for att aterstélla ett ursprungligt utseende samt for att
inreda byggnadens vind. Bestimmelserna avser hela Delfinpalatset, men har
bedomts vara extra viktigt for Delfinpalatsets entréfasad, mot Tradgardstorget, da
framsidan bedoms vara en del av husets néarvaro i ett av stadens viktigaste
offentliga rum.

Delﬁnpalatsc;sad mot Trddgdrdstorget med ﬂert&et ;)drdefulla
ornamentdetaljer.

Byggnaden &r rik pa ornament som ar viktiga att bevara. Ornamentdetaljer far inte
andras eller tas bort, som till exempel takfoten, det putsade fasadbandet mellan
tredje och fjarde vaningen, fonsteromfattningar, smiden pa balkonger och detaljer
pé skorstenarna. Byggnadens putsade gavelfasad i soder har dven bedomts vara
sarskilt karaktaristisk, eftersom den innehéller arkitektens ursprungliga
utformning av sockelvaningen.

Byggnadens trapphus, med viloplan och trappsteg i ursprungliga materiel, ar likasa
vardefulla for byggnadens karaktar och far inte forvanskas.

Utveckling av Delfinpalatsets kulturmiljovirden

Detaljplanen innehaller en utformningsbestammelse (f,) som syftar till att gora det
mojligt att stirka Delfinpalatsets kulturviarde. Forandringen kan bli aktuell pa
langre sikt och forvintas ske forst vid forandringar av byggnadens sockelvaning.

Sockelvaningen ska utforas putsad med grovre putsfilt och slata arkadmotiv likt
Delfinpalatsets vilbevarade sockelvaning pa sodra gaveln, se foto pa nésta sida.
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Delfinpalatsets sédra gavel med vilbevarade grova putsfalt och slita arkadmotiv
1 byggnadens sockelvdning.

Skyltfonster ska utforas rundbagiga, med fonsterkarmar utférda i tré. Inspiration
om detaljer och proportioner kan hamtas frén ursprungliga detaljritningar som
finns i Stadsarkivets Brunskogssamlingar.

ks

Ritning 18 i Stadsarkivets samlingar av Brunskogs ritningar. Snickeriritning G
fonster till byggnad G tomt 47 0 48.

-

Portar ska vara i trd, val anpassade till husets 1920-tals karaktar.

Lopande balkong ska f& smidesracke langs hela fasaden med utformning och
placering likt Axel Brunskogs ursprungliga tanke om gestaltning. I ritning med
dokument ID 46055 i kommunens bygglovsdatabas redovisas hur riacket
ursprungligen var tankt att se ut. I stadsarkivets samlingar av ritningar fran
Brunskog finns arbetsritning 27 som redovisar hur smidesracket ar tankt att se ut i
sektion. Se bilder pé nista sida.
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En jamforelse av Delfinpalatset och ursprunglig ritning av Delfinpalatset. Den
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Sektion fran Brunskogs ursprungliga ritning av smidesrdcket, arbetsritning till
byggnad och tomt no 47 o 48, nummer 27.

For bedomning och inspiration finns féljande ritningar i kommunens
bygglovsdatabas: Dokument ID 46055 (vastra framsidan), 46050 (Ostra
framsidan), 46044 (norra gaveln) och 46043 (s6dra gaveln).

70-tals byggnaden

Byggnaden ar modernistiskt i sitt uttryck och priglad av sin epok men har
samtidigt referenser till Delfinpalatset och 1920-talet. Byggnadens hgjd och volym
liknar den fore detta saluhallen och d4r medvetet underordnad Delfinpalatset. En
anpassning har dven gjorts genom att fasa av byggnadens horn samt att ge fasaden
dekorativa inslag i form av sliatputsade fasadband.

Kulturmiljoutredningen har klassat bygganden som mindre kulturhistoriskt
vardefull. Varden som identifieras i utredningen ar byggnadens héjd- och
volymanpassning till bide Delfinpalatset och den fore detta saluhallen samt
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byggnadens modernistiska utformning med anknytning till Delfinpalatset och
nirliggande bebyggelse i friga om fasadmaterial och fasadutformning.

70-tals byggnaden som ersatte saluhallen.

Detaljplanen ger forutsiattningar for en hogre bebyggelse pé platsen och
mojligheter finns att utveckla byggnadens virden i fraga om fasadmaterial och
fasadutformning, ndgon varsamhetsbestimmelse infors dock inte.

Platsens kulturhistoriskt viktiga siktlinjer

Kulturmiljéutredningen har analyserat platsens kinslighet och télighet avseende
forandringar. Sarskilt kinsliga vyer dr de mot fastigheten fran Nygatan och fran S:t
Larsgatan.

Kidnsliga vyer enligt den Kulturmiljoutredning som tagits fram. De kdnsligaste
vyerna dr markerade med rott.
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De vyer som bedomts vara sérskilt kénsliga, och som markeras i rott ovan, ar vyn
fran Nygatan Osterifran samt vyerna fran S:t Larsgatan.

De vyer som bedomts vara mattligt kiinsliga markeras i orange enligt bilden ovan.
Dessa ar vyn fran Hospitaltorget via Sodra Bastugatan snett vésterifrn, Nygatan
vasterifran, korsningen Klostergatan-Nygatan frdn nordvast samt korsningen
Klostergatan frén séder mot korsningen Stora Badstugatan.

Vyn fran Klostergatan norr- och séderifrdn bedoms ha mindre kénsliga vyer och
markeras med gult i kartan ovan.

Omgivande bebyggelse

Omkring Delfinen 2 finns byggnader av betydande kulturhistoriskt varde och
mindre kulturhistoriskt viarde. I kartan ovan redovisas en kulturviardesklassning
enligt kommunens byggnadsinventering.

1}
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Byggnadsinventering

- EByggnadsinv. Byggnad av uelyaanae Kulturhistoriskt varde
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N Trakt

Omgivande bebyggelses kulturvdrdesklassning enligt byggnadsinventering.

Enligt inventeringen beskrivs den omgivande bebyggelsen enligt f6ljande.

Ekollonet 6 (Sydvist om fastigheten, gron-markerad)

Byggnaden ar uppford som baptistkyrka 1882 av byggmaistarna Anders och Thor
Ohlsson. Redan 1894 revs en del av byggnaden och tillbyggdes under ledning av
byggmistare A Ohlsson. Om- och tillbyggnader utférdes 1912, 1932 samt under
1960-talet och 2000-talet. Baptistkyrkan ar uppford i trakonstruktion. Kyrkan har
spritputsade fasader avfargade i gult och granitsockel, sidorisaliter med gavlar i
avsatser, hoga gronmalade fonster, branta sadeltak kladda med gron plat samt tatt
stillda takkupor.

Drotten 4 (Vaster om fastigheten, gron-markerad)

Byggnaden &r ett bostadshus i fyra viningar som uppfordes 1930 efter ritningar av
Axel Brunskog. I bottenvaningen finns affarslokaler med bevarade skyltfonster med
rundade horn. Byggnaden har sprutad puts avfargad i gulbrunt, en sockel av
slathuggen granit samt ett valmat gront plattackt sadeltak. Butiksfonster och portar
ar forsedda med kalkstenskladda partier. Byggnadens balkonger utférs med fronter
av vit platpanel.

Domaren 15 (Nordvést om fastigheten, rod-markerad)
Snickaren Jakob Lind uppforde byggnaden 1925 efter arkitekt Bjorn Hedvalls
ritningar. Den 1dga delen mot Klostergatan var tidigare forsedd med en dubbeldorr
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som var ingéng till gdrden. Ett bageri var ursprungligen inrymt i delar av
bottenvédningen.

Dickeln 3 (Norr om fastigheten, gul-markerad)

Affarsbyggnad i tva vAningar uppfort 1977 efter ritningar av Lennart Ekenger
Arkitektbyra AB. Skrapputsade fasader avfargade i gult och gulbrunt och med
granitkladd bottenvéning. Storre delen av byggnadens 6vervaning har
enluftsfonster med bruna trabagar och vitputsade omfattningar. Takhuv i gra plat
med vindsvaningsfonster.

Arkeologi

Planomradet ligger inom Fornléimning enligt RAA, Linkoping nr 153:1, alternativ
beteckning ar L 2011:4081 — Stadslager. Hela fastigheten ar bebyggd vilket
sannolikt innebar att mgjliga fornldimningar inom fastigheten har tagits bort sedan
tidigare.

Offentlig och kommersiell service

Fastigheten ligger mitt i innerstaden med nirhet till ett brett utbud av handel och
annan service. Detaljplanen ger d&ven mojlighet for ett bredare utbud inom
innerstaden genom att detaljplanens anvindning dndras frdn handel till
centrumfunktioner. Sammantaget finns mojlighet att inrymma centruméandamal i
kvarterets bottenvéning pé totalt ca 2100 kvim BTA. Den vistra delen av fastigheten
beridknas utover bottenvaningen inrymma ca 3450 BTA for centrumandamal,
denna del kan dock helt eller delvis dven anvandas for bostadsdndamal.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Detaljplanen hanterar en fastighet i innerstaden dar ingen verksamhet planeras
specifikt for barn. Trafiksdkerheten &r en fraga som alltid &r viktig i fysisk planering
och péaverkar barns majlighet att rora sig tryggt och fritt i staden.

Eftersom Linkopings kommun sedan tidigare planerar att bygga om Klostergatan
och Stora Badstugan till en mer trafiksdaker milj6 planeras inga ytterligare
trafikatgirder att genomforas i samband med detaljplanen.

Inom kvarteret finns en befintlig takterrass dar mojlighet finns att anordna mindre
lekyta for barns utevistelse. Parker med majlighet for lek finns dven i stadens
nirbeldgna parker, bland annat Tradgardsforeningen.

Trygghet

Genom att 6ka kvarterets funktioner bedoms omgivningen uppné en 6kad trygghet,
en hogre koncentration av funktioner kan dven verka brottsférebyggande. Fler
verksamheter och bostidder mojliggor for att fler manniskor ror sig runt kvarteret
under dygnets alla timmar i hogre utstriackning. Den sociala kontrollen 6kar i och
med att fler personer kommer att réra sig i omradet samt att fler personer kommer
att kunna iaktta vad som hinder i de offentliga rummen i omgivningen.

Omgivande gator bedéms upplevas mer ombonade och befolkade genom att den
nya bebyggelsen avses fa en tydlig relation till omgivande gator och platser genom
omgestaltning av byggnadens fasad samt anldggandet av fler entréer. Vid

32
Detaljplan i Innerstaden for Delfinen 2 (Delfinpalatset)



utformning av ny bebyggelse bor sarskild vikt 1aggas vid belysning sé att omraden
dar minniskor ror sig och vistas upplevs attraktiva, tillgdngliga och trygga.

Jamstalldhet och mangfald

Planens innehall och utformning bedéms inte péverka kvinnor och mén olika.

Nirheten mellan stadens olika funktioner, sdsom bostéder, arbetsplatser, service

och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda forutsattningar att & ihop ett
fungerande vardagsliv.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet ligger i Linkopings centrum. Norr om fastigheten finns Nygatan och
Oster om finns Tradgardstorget, soder om detaljplanen finns Stora Badstugatan och
iviaster finns Klostergatan. Befintligt garage i kdllarplanet nas fran Stora
Badstugatan dir in- och utfart ar placerad mitt pa fastigheten.

Detaljplanen innebar ingen forandring inom gata och torg. Planomradet omfattar
omgivande allmén platsmark i syfte att sdkerstilla att utfart kan anordnas dar det
bedoms vara lampligt. Utfartsforbud galler runt hela fastigheten, med undantag for
den nedfart som finns till parkeringsgaraget fran Stora Badstugatan.

Berakningar for forslagets forandringar pa antalet personresor har gjort i
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Antalet bilresor forvintas 6ka marginellt i de
fall bostader byggs ut enligt alternativ A. Vid utbyggnaden av bostidder enligt
alternativ A 0kar andelen resor till fots och med kollektivtrafik. Andelen resor med
cykel forvantas bli likvardigt med de resor som kan antas goras till foljd av platsens
anvandning idag. Vid utbyggnad av hotellverksamhet enligt alternativ C minskar
samtliga personresor mot dagens eftersom kontorsverksamheten samt delar av
handelsverksamheten utgar. Fastighetens nyttotrafik kan dock férvintas oka.
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Omrdadets gatundt sam trafikmdngd pa de storre vdgarna i omradet.

Antalet leveranser kan forviantas 6ka i samband med majlighet att anlagga
centrumfunktioner i hela vistra fastigheten. Leveranser till byggnadens
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verksamheter planeras likt idag att ske med stopp vid garageporten till det
underjordiska garaget. D4 trafik inte 6nskas 6ver Tradgérdstorget i 6ster méste
samtliga fordon vanda pé platsen genom att vid backa ut fran garageinfarten enligt
illustrationen nedan. Tillrackliga ytor bedoms finnas for att fordon upp till en
storlek av en l4tt lastbil ska kunna vanda. Detaljplanen forutsétter da att grinden pa
motsvarande sida av Stora Badstugatan flyttas in till gillande fastighetsgréns.

----—---—- VANDRADIE PERSONBIL ENLIGT TYPFORDON P
-----—---— VANDRADIE LATT LASTBILENLIGT TYPFORDON LBEM

Bilden visar méjligheterna att vinda pda Stora Badstugatan med personbil
respektive ldtt lastbil.

For hotellalternativet kan behovet av angoring med taxi forviantas. Eftersom
korviagarna ar begriansade ar stopp med taxi tankt att ske vid Badstuplan alternativt
pa Klostergatan i sodergdende riktning.

Gang- och cykeltrafik

Stora delar av kvarterets narmiljo ar anpassad for gang- och cykeltrafik. Nygatan ar
ett av stadens huvudsakliga handelsstrak, for den stracka som ligger i anslutning
till fastigheten tillats endast gang- och cykeltrafik. For Tradgardstorget, 6ster om
kvarteret, medges endast géngtrafik.

Klostergatan samt Stora Badstugatan, mot Hospitaltorget i nordvast, ar ett
huvudstrék for cykeltrafik. Kommunen har sedan tidigare planer pé att omgestalta
den del av Klostergatan som ligger vister om fastigheten. Gatan ska prioriteras for
gdende och cyklister och ska fa en utformning likt Nygatan.

Kollektivtrafik

De flesta stomlinjebussar och lokalbussar passerar pa S:t Larsgatan och héallplatser
finns vid Ostra sidan av Tradgérdstorget. I framtiden planeras ett
kollektivtrafikstrak med stombussar, alternativt sparvagnar, pa S:t Larsgatan
vidare mot de sddra stadsdelarna. Avsténd fran entré till narmsta busshéllplats ar
ca 30 meter. Detaljplanens genomférande medf6r inga dndringar i
kollektivtrafiksystemet.
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Parkering och angoring

Hela fastigheten ar bebyggd och parkering av bilar och cyklar sker i det
underjordiska garage som finns i killarplanet. Infarten till killaren sker fran Stora
Badstugatan, i mitten av fastighetens sodra sida. Garaget innehaller idag 27
cykelparkeringar och 34 bilparkeringsplatser varav en parkeringsplats ar till for
personer med nedsatt rorelseférmaga. Av de 34 bilparkeringsplatserna ar for
nirvarande tolv platser uthyrda till boende i Delfinpalatset.

Nya byggnadsvolymer och nytt innehéll medfor ett 6kat behov av parkeringsplatser
bade for bilar och cyklar. Parkeringsbehovet har berdknats i en separat utredning
utifran Linkopings parkeringsnorm fran 2012 och baserats pé de planerade
funktionernas bruttoarea utifran fastighetsagarens tre alternativ. Utbyggnaden av
bostader och kontor enligt alternativ A genererar det storsta parkeringsbehovet och
innebar ett behov av sammanlagt 287 cykelplatser och 68 bilplatser.

For samtliga alternativ 10ses parkeringen fortsatt i kvarterets underjordiska garage.
Eftersom garaget har ett begransat utrymme har en prioritering gjorts till behovet
av cykelparkeringar. De bilplatser som inte kan 16sas inom fastigheten ska istéllet
16sas genom parkeringskopta platser. Bland annat finns Detektiven inom ett nira
avstand. Med hanvisning till att fastigheten ar helt bebyggd anordnas behovet av
utomhuscykelplatser for boende och anstillda inomhus, i parkeringsgaraget.
Cykelparkeringar for besokare till kontor och handel foreslés 16sas genom ett
parkeringskop for cyklar da det i detta fall inte har varit mojligt att hitta en
konkurrerande 16sning till dessa besokare, som fortsatt kan forvintas parkera pa de
allméant ordnade cykelparkeringarna i staden.

Sammantaget bedoms 28 bilplatser och 234 cykelplatser kunna ordnas inom det
befintliga parkeringsgaraget i kdllarplanet. For alternativ A innebar detta att 40
bilplatser och 53 cykelplatser for besokande till kontor och handel ska 16sas genom
frikop. Med mobilitetsatgirder kan bilparkeringsbehovet komma att minska med
25 %.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljéaspekter har bedomts behdvas.

Buller

Ett trafik PM har tagits fram som redogor for fastighetens bullersituation. Baserat
pé den laga trafikméngden pa narliggande lokalgata och att de planerade
byggnaderna skyddas mot S:t Larsgatan av befintlig byggnad bedéms husen inte
uppna trafikbullernivaer vid fasad som 6verskrider riktviardet 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. En uteplats som uppfyller riktvirden bor kunna anordnas
mellan de tva huskropparna.

Brand

Ett brandtekniskt PM har tagits har tagits fram som underlag till detaljplanen och
analyserats utifran platsens utveckling likt hotellalternativet. Foreslagna om- och
tillbyggnader med tillhérande hotellverksamhet bedoms inte tillimpa négra
tillkommande brandtekniska krav p& byggnader dn de krav som redovisas i
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gallande lagstiftning. Mgjligheten att uppna de brandtekniska kraven bedéms inte
péverkas om hotell istillet skulle bli bostader.

For att klara utrymningskrav fran Delfinpalatsets vindsvaning kravs att samtliga
lagenheter ansluts till en brandtekniskt avskild korridor som ansluter till tvé eller
flera av varandra oberoende trapphus.

Luft

Stora Badstugatan, Klostergatan och Nygatan har en 1ag andel trafik, och i vissa
delar tillats endast gang- och cykeltrafik. P4 Sankt Larsgatan, p4 andra sidan
Tradgardstorget, stannar en stor del av stadens kollektivtrafik. En métning av
luftkvaliteten har gjorts for Sankt Larsgatan for strackan mellan Vasavigen och
Kungsgatan. Dar bedomdes nivderna inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for
luft.

Med tanke pé tidigare mitning, torgets storlek och projektets inneb6rd bedéms
luftkvaliteten inte vara problematisk. Forandringen av bebyggelsen avser
framforallt den vastra delen av kvarteret som omges av gatorna med laga
trafikmingder. For Delfinpalatset, som vetter mot Tradgérdstorget och Sankt
Larsgatan, tillats endast inredning av vind utéver byggnadens nuvarande
anviandning och fonster tillats inte placeras mot torget med hiansyn till byggnadens
kulturmiljovarde.

Klimatanpassning

Detaljplanen innebir inte att markanvindningen dndras vasentligt, med hansyn till
att fastigheten redan ar bebyggd. Det dagvatten-PM som har genomforts
sikerstiller att det gér att anordna si att fordndringen inte innebar 6kade fléden
eller fororeningar pa recipienten. Takyta pa ny bebyggelse rekommenderas utforas
for del av som vixtbaserat tak for att klara en fordrojning av dagvatten likt idag.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Delfinen 2 dr idag ansluten till det allmdnna va-ledningssystemen for
spillvatten, dricksvatten och dagvatten via befintliga forbindelsepunkter i
anslutning till fastighetsgrans vid husets norra gavel mot Nygatan.

Dagvatten

Fastigheten har en upprittad forbindelsepunkt till det allménna
dagvattenledningssystemet mot Nygatan.

For den vistra delen av fastigheten skapas i dagsliget en viss fordrojning av
dagvattnet genom en grusbadd pa taket. Regnvattnet leds genom en grusbadd
innan det nar de tva takbrunnar som finns i respektive horn pa takets ostra sida.
Vattnet fordelar sig pa de tva brunnarna och leds sedan via invindiga stupror ner
till kdllarvaningen och genom ledningar vidare till kommunens ledningsnit.
Dagvattnet fran fastigheten har en forbindelsepunkt som &r belégen vid huslivet
mot Nygatan. I garaget finns golvavlopp som ar kopplade till kommunens
spillvattenledningar. Om oljeavskiljare inte finns kommer detta att behova
anordnas.

Servisledningen for dagvattnet dr en betongledning med dimension 150 mm. Den
allmidnna dagvattenledningen i Nygatan ar fran ar 1960 och dimensionerad efter de
kriterier som rddde da. Generellt konstateras att det inte finns nagon 6verkapacitet
i dagvattensystemet.
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Ytan av regnvatten som projiceras horisontellt ovanifrén och mot den nya
byggnaderna bedoms vara densamma som for befintlig byggnad. Skillnaden som
kan komma att pdverka dagvattensystemet ar fordrojningen fran grusbidden idag.
Enligt en berdkning beh6ver minst 14 % av den sammanlagda nya takytan besta av
tunna, extensiva, vixtbeklddda tak for att klara att magasinera samma
avrinningsmangd som idag, under en lingre tidsperiod. Nagon planbestimmelse
om att en andel av takytan ska utforas med vixtbeklddda tak har dock inte reglerats
i syfte att inte utesluta andra mgjliga tekniska 16sningar.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Inkommande service for fjirrvarme ligger vid husets norra gavel mot Nygatan och
inkommande service for fjarrkyla ligger i mitten av husets vastra gavel mot
Klostergatan. Langs Nygatan finns markvarme nedlagt.

Den planerade utbyggnaden kraver troligen att fjarrvirmeanslutningen behéver
forstarkas, antingen genom en ny ledning eller ett byte av befintlig servisledning.
Om tillkommande bebyggelse fraimst innehéller bostiader bedoms befintlig ledning
for fjarrkyla troligen vara tillracklig.

Befintliga ledningar inklusive markviarme behover beaktas i byggskedet i samband
med placering av byggkranar och dylikt da ledningarna inte bedoms téla allt for
stora laster.

El

Tekniska verken adr huvudman for elnitet i omgivningen och svarar for drift fram
till anvisad anslutningspunkt. El-servisen kommer in pa norra gaveln mot
Nygatan/Tanneforsgatan. Det ligger idag tva parallella 120 kvadrats kopparkablar
som ér av dldre modell, dessa ar avsakrade med 315A i transformatorstationen och
Tekniska verken bedomer att det finns minst 400A in i fastigheten men att det gar
att sakra upp till 500A. For att fa in upp till 750A som finns att tillga i
transformatorstationen behé6ver det gravas in ytterligare 1st kabel, men d&
rekommenderar Tekniska verken att allt kablage behover bytas.

Slutsats
Befintlig 6verkapacitet dr idag ar ca 230 A och behovet for tillkommande del &r ca
175 A, det bedoms darfor inte krivas ndgon utokning. Det gar att rdkna med att

sdkra upp till 500 A (400 A i berdkning) utan storre atgirder eller 750 A vid byte av
kablage.

Tele och opto

Enligt fiberleverantéren Utsikt sa finns fiber till fastigheten idag men den gér inte
till ndgra av lagenheterna. Vardcentralen som finns i fastigheten har
fiberanslutning fran Utsikt. Dar det inte finns nagot befintligt fastighetsnét, kan
Utsikt hjalpa till att dra det. I méanga fall kan det hinda att det finns kanalisation
som kan anvéindas for att dra fibern i (exempelvis teleledningar, tomma ror som
gér till varje lagenhet). Fastighetsdgaren kan vilja valfritt vem de vill ansluta till.

Ett nytt fastighetsnat kommer att behovas oavsett om tillbyggnad genomfors.
Fibern &r indragen i fastigheten fran sodra gaveln, och dr obegransad
hastighetsmaissigt, och det finns tillrackligt med fiber. Utsikt kan 16sa fiber till sa
maéinga lagenheter som 6nskas, 50-60 stycken tillkommande lagenheter ar
exempelvis majliga.

Slutsats
Inkommande fiber till fastigheten klarar av att férsorja tillkommande
verksamheter utan nagra problem. Att utéka och komplettera fastighetsnitet
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kommer att behovas. Detta kan kunden 16sa sjalv eller ta hjalp av Utsikt som
erbjuder dragning av fastighetsnét vid fiberanslutningar

Avfall

Idag sker sophdmtning vid Stora Badstugatan. Sopkarl for hushallen ar uppstallda i
markplanet, vid borjan av nerfartsrampen till garaget. Butiker och kontor har egna
soprum i killaren, som kors upp nér vid tillfalle for sophdmtning.

Fastighetens sopméngder kommer att 6ka till f6ljd av forslaget. Tillrackligt
utrymme for fler kirl finns i killarplanet. Fastighetsskotare eller de olika
verksamheterna ansvarar fortsatt for att kora upp kérlen till den yta dar
sophimtning sker. Om tomning planeras pa olika dagar for olika verksamheter sa
samlas det inte lika ménga karl vid nedfarten.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Den nya bebyggelsen har anpassats gillande placering, h6jd och volym for att passa
in i den befintliga bebyggelsemiljon samt bevara kulturmiljovirden och
Delfinpalatsets roll pa Tradgérdstorget. Delfinpalatset, som ar av kulturhistoriskt
varde, har dven skyddats i detaljplanen och far inte rivas eller fordndras annat &n i
syfte att inreda byggnadens vind samt &terstélla byggnadens utseende.

Fortsatt arbete

Behov av atgirder pa allman platsmark.

Trafik och angoring ska utvecklas och samordnas.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplanen dr preliminér och kan fériandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Samrad April — Maj 2021
Granskning Kvartal 4 2021
Antagande Kvartal 2 2022

Laga kraft Tidigast kvartal 2 2022

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen omfattar ingen férdandring av allméin platsmark. Kvartersmark
planeras att byggas ut mellan aren 2022 och 2024.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméin plats

Link6pings kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for skotsel av dessa omraden.

Markskotsel allmén plats

Detaljplanen innebar att kommunens driftansvar ar of6randrat eftersom ingen
dndring av allmén plats berors i detaljplanen.
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Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allminna ledningar som finns
inom planomradet.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och Agruppen Fastigheter AB
som reglerar parternas dtaganden och kostnadsfordelning inom arbetet med
detaljplanen och principerna for dess genomforande.

Inom det fortsatta detaljplanearbetet utreds behov av atgérder inom allmén plats i
mer detalj. Infor antagande av detaljplanen kommer dessa kostnadsberdknas och
finansiering av de slutliga atgarderna kommer regleras i exploateringsavtalet som
tecknas infor antagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Mellan Linképings kommun och dgaren till fastigheten Delfinen 2 (exploatoren)
ska ett exploateringsavtal tecknas innan detaljplanen antas. Avtalet ska vara
framforhandlat innan detaljplanens granskningsskede.

Exploateringsavtalet kommer att reglera fragor infér genomforandet av
detaljplanen sa som kostnader for utbyggnad av infrastruktur
(exploateringsbidrag), med mera.

Byggtrafik till och fran kvartersmark ska ske s att storningarna minimeras.
Kommunen upplater inte allmén plats for exempelvis upplagsplats for
schaktmassor eller som parkering under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Fastigheten Delfinen 2 Ags av Agruppen Fastigheter AB och fastigheten
Innerstaden 1:2 dgs av Linkdping kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planens genomforande forutsatter inga nya fastighetsbildningsatgirder. Delfinen 2
berors inte av nigra officialrattigheter.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

For kvarteret Delfinen finns en gammal tomtindelning: “Forslag till tomtindelning
av Kvarteret Delfinen i Linkopings stad.” akt 0580K-45/69 faststilldes den 15 april
1969. Den laser fastighetsgranserna i kvarteret ungefar till de befintliga ldgena.

Da en ny detaljplan vinner laga kraft upphivs automatiskt tomtindelningen inom
planomradet

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och byggaktoren.
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Anslutningsavgifter
Nya anslutningar kommer att finansieras genom att anldggnings- och
anslutningsavgifter tas ut enligt gillande taxa/prislista.

Bygglov, anmélan och planavgift
Avgift for bygglov och anmilan erldggs enligt Linkopings kommuns taxa.

Ingen planavgift tas ut vid bygglov eftersom detaljplanens kostnader regleras
mellan exploatér och kommun i avtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunens kostnader for allmén plats uppstar i samband med att Klostergatan
ska byggas om enligt riktlinjerna for innerstaden. Ombyggnaden &r inte en
forutsattning for genomforandet av planen, men foreslas genomféras i samband
med aterstillning av de skador som uppkommer vid byggnation av
kvartersmarken.

Annan ersattning

Skyddsbestimmelser och rivningsférbud i detaljplaner kan innebéra att sddan
inskrankning i mojligheten att anvianda fastigheten pé avsett sitt ("betydande
skada”) ger fastighetsigaren ritt till ersittning. For att rdknas som betydande
skada ska inskriankningen o6verstiga en kvalifikationsgrans om 15 % av fastighetens
varde for rivningsforbud eller 5 — 10 % for skyddsbestimmelser. For vissa skador
gors dock ett sa kallad toleransavdrag innan ersattningen beridknas.

Tekniska fragor

Parkering

Parkeringsgarage

I dagsldget finns ett parkeringsgarage i kéllarplanet med 34 parkeringsplatser.
En av dessa dr anpassad for rorelsehindrade. 12st ar uthyrda f6r boende, 10st for
kontor, 1st for handel och 11st f6r foretag utanfor fastigheten.

Cykelparkering finns idag i tva cykelrum med ytorna 17 respektive 15 m2 inom
fastighetens killarplan. I dessa rum finns det enligt projektutvecklare sammanlagt
plats att parkera ca 35st cyklar.

En dialog om parkeringskop har inletts med det kommunala parkeringsbolaget, da
primart bebyggelseforslag inte bedoms kunna rymma de parkeringsplatser som
kravs enligt géllande parkeringsnorm.

Eventuell parkeringsutredning for att identifiera mojligheter till reduktion genom
mobilitetsatgarder ska studeras i det fortsatta planarbetet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet badde inom detaljplanen och i omgivande omréden.
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Dagvatten

Linkopings kommun ansvarar for omhéndertagande av dagvatten fran allmén
plats. Fastighetsdgaren ansvarar for omhéndertagande av dagvatten pa
kvartersmark.

Fjarrviarme
Tekniska verken ar huvudman for det allménna fjarrvirmenétet och fjarrkyla, de
svarar for drift fram till anvisade anslutningspunkter.

El

Tekniska verken dr huvudman for elnitet i omgivningen och svarar for drift fram
till anvisad anslutningspunkt.

Tele

Enligt fiberleverantéren Utsikt sa finns fiber till fastigheten idag men den gér inte
till ndgra av lagenheterna. Vardcentralen som finns i fastigheten har
fiberanslutning fran Utsikt. Dir det inte finns nagot befintligt fastighetsnét, kan
Utsikt hjilpa till att dra det. I méanga fall kan det hinda att det finns kanalisation
som kan anvindas for att dra fibern i (exempelvis teleledningar, tomma rér som
gér till varje ldgenhet).

Fastighetsdgaren kan vilja valfritt vem de vill ansluta till.
Ett nytt fastighetsnat kommer att behdvas oavsett tillbyggnaden.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for omhéndertagande av sopor.

Tekniska utredningar
Dagvatten Delfinen 2, Aurum Fastighetsutveckling i Link6ping AB 2020-01-14.

Brandtekniskt utldtande av Brandprojektering i LinkOping AB, daterat 2019-09-12.

Delfinen 2 - Fjarrvarme, VA, El, Fiber av Aurum Fastighetsutveckling i Linkoping
AB 2019-09-24.

Sophantering — Delfinen 2 av Aurum Fastighetsutveckling i Linkoping AB 2020-
01-14.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedomning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behdva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljépaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomradet omfattar ca 3700 kvm mark.

Detaljplanen foreslar en pabyggnad av befintligt byggnad, byggnaden byggs pa med
tva volymer i ytterligare 2 Y2 véning. Delfinpalatset, som dr en kulturhistoriskt
intressant byggnad, regleras med skydds- och forvanskningsbestimmelser i syfte
att bevara och pa sikt aterstilla byggnaden enligt byggnadens original utférande.
Kvarteret foreslds anviandas for centruméandamal, kontor och bostadsandamal,
alternativt hotell.

Slutsats och stillningstagande

Fastigheten ar helt bebyggd och ligger pa en centralt beldgen fastighet intill
Tradgérdstorget och Nygatan, som &r viktiga offentliga platser i staden. I samband
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med att en ny detaljplan tas fram bedoms framforallt riksintresset for kulturmiljo
och Delfinpalatsets och Tradgardstorgets kulturmiljévarde och centrala roll i
staden vara viktiga forutsiattningar som riskerar att paverkas. Den nya bebyggelsen
har anpassats till platsens kulturmiljoviarden genom reglering av héjder och
volymer samt inférande av rivningsférbud och forvanskningsskydd. Paverkan
bedoms darfor bli liten.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas péa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan for Delfinen 2 och del av Innerstaden 1:2”.
Dock skall en begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
goras for kulturmiljon.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade véxt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Pégdende markanvéindning dr Detaljplanen medger en mer Sammantaget bedoms

Mark- Mark- handel och bostader. flexibel anvindning genom att paverkan inte

sind- sindni reglera centruméndamal och innebéra sé stor
ar.lvan anvandning bostadsdndamal. Detaljplanen forandring jamfort
ning och innebdr dven en utdkad byggritt | med idag. Risk for
mark- for fastighetens vistra del. betydande

forhall- miljopaverkan bedoms

anden inte uppsta.

Nagon geoteknisk utredning Byggaktoren ansvarar for att Sammantaget bedoms
Geologi bedoms inte behdvas med markforhéllandena klarar den detaljplanen inte

hénsyn till att fastigheten ar avsedda pabyggnaden. Vid medfora risk for en

bebyggd och sedan tidigare byggnation ar dven det viktigt att | betydande

provats 1amplig. Marknivén i vara varsam for att sékerstilla miljépaverkan.

anslutning till fastigheterna att skador inte riskerar att

faller av frén nordvistra hérnet orsakas p4 intilliggande

och ner mot fastighetens sédra byggnader.

sida.

Inga kdnda markfororeningar Detaljplanen péverkas inte. Sammantaget bedoms
Fororenad finns. paverkan vara
mark oforandrad.

Omréadet ar idag anslutet till det | Ytvatten fran omgivande gator Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och kommunala vatten- och avleds till kommunens paverkan vara

MKN f6r grundvatten avloppsnitet. dagvattenbrunnar. oforandrad.

vatten Dagvatten dr anslutet till det Ytan med singel ersitts med Sammantaget bedoms

Dagvatten kommunala natet. Takytan 6ver | byggnader som har sedumtak for | paverkan vara positiv
véstra delen av fastigheten ar att sikerstilla att dagvattnet och risk for betydande
belagd med singel medan fordrdjs i samma utstrackning miljopaverkan bedoms
flakthus har plattak. som idag. Mojlighet finns att inte uppsta.

hantera dagvattnet i storre
utstrackning &n idag.
P& Sankt Larsgatan, pé andra Forslaget bedomts ge en Sammantaget bedoms

Luft och Luft sidan Tradgérdstorget, stannar marginell pdverkan med hiansyn | péverkan vara

MKN f6r en stor del av stadens till att ombyggnationen bedomts | oférandrad.

kollektivtrafik. Med tanke pa generera en marginell

luft torgets storlek bedoms trafikokning.

luftkvaliteten inte vara
problematisk. En métning av
luftkvaliteten har dven gjorts for
Sankt Larsgatan for strackan
mellan Vasavigen och
Kungsgatan. Diar bedomdes
nivaerna inte dverskrida
miljokvalitetsnormerna for luft.
Ovriga gator runt om kvarteret
har en lag andel trafik, i vissa
delar tillits endast géng- och
cykeltrafik.

Planomrédet ligger inom Planen har utformats med Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | riksintresset “Linkopings hénsyn till riksintresset. Den paverkan vara

omraden stadskdrna”, som utgor forandring som ar aktuell oforandrad.

riksintresse for bedoms inte skada riksintresset

och arter

kulturmiljovéarden.

enligt 3 kap. miljobalken.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inget sérskilt skydd finns inom Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
Omrades- planomrédet. paverkar inte nagot paverkan vara
sky dd vatten, omrédesskydd. oforandrad.
natur och
arter
Det finns inget ytterligare Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
Omrades- omradesskydd for kultur. paverkar inte nagot paverkan vara
sky dd kultur omradesskydd for kultur. oforandrad.
Planomrédet ar helt bebyggt. Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljo Inga naturvirden finns inom paverkar inga naturvirden. paverkan vara
. fastigheten. oforandrad.
virden och

biologisk Planomrédet ar helt bebyggt. Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms

mangfald Gronstruktur, Inga naturvérden, paverkar inte ndgon paverkan vara

rekreation rekreationsvarden eller gronstruktur, rekreation eller oforandrad.
friluftslivsvarden finns inom négot friluftsliv.

och friluftsliv | fstigheten.
Delfinpalatset och omgivningar Delfinpalatset, som dr en sarskilt | Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | &r mycket virdefulla miljGer. kulturhistorisk intressant paverkan vara positiv

viirden och | kulturellt byggnad, har reglerats med oc.h.flsg for betyda?de

. skyddande bestimmelser. Den miljopaverkan bedoms
arkeologi betydelsefulla nya bebyggelsens hojder och inte uppsta.
omréaden eller volymer har anpassats med
byggnader hénvisning till byggnadens roll i
staden. Detaljplanen sikerstéller
att byggnaden restaureras vid
underhall och pa sikt kan &terf&
sitt ursprungliga virde.
Planomradet ligger inom Detaljplanen innebér en Sammantaget bedoms
Forn- fornl'eimningsopréde, fortatning genom pabyggnad, paverkan vara
limningar beteckning RAA nr Linképing vilket medfor att inga oforandrad.
153:1 — Stadslager. kulturlager paverkas.
Fornlamningar inom fastigheten
har dven sannolikt tagits bort i
samband med tidigare
byggnation.
Klimat och Klimat och
klimat-
natur- forindringar
resurser Forekommer inte. Framstillning av bygg och Sammantaget bedoms
Natur-resurser forbrukningsmaterial av paverkan vara
bebyggelsen. oforiindrad.
Planomradet ligger centralt i Fortatning centralt gynnar en Sammantaget bedoms
Energi, Linkoping och med goda okad arllvéin.fini.ng av cykel och paverkan vara
forutsittningar att ta sig tilloch | Kollektiva ldsningar ska oforiandrad.

transporter och
avfall

frén mélpunkter till fots, pa

cykel eller genom kollektivtrafik.

uppmuntras.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Trafiken runt det aktuella Planforslaget bedoms generera Sammantaget bedoms

Risker och Buller kvarteret dr begriansad och S:t en marginell trafikalstring. paverkan vara

o e Larsgatan ligger till stor del oforandrad.
storningar 8 1gger 1 I ett trafik-PM gors
avskiarmad frén ny, planerad bedémni
for . ed6mningen att
bebyggelse i vistra delen av husen inte uppnér
miinniska kvarteret. trafikbullernivéer som
och miljo o . overskrider riktvardet 55 dBA
J RlSl.{ for buller 'f'"lnns vid ekvivalent niva vid
fastighetens gréns mot fasad, baserat pa den ldga
Tradgardstorget med trafikmangden pé nérliggande
busshéllplats. lokalgata och att de planerade
byggnaderna skyddas mot S:t
Larsgatan av befintlig byggnad.
Transport av farligt gods pa vig Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
Transport av och jarnvag forekommer inte paverkar inte transport av farligt | péverkan vara
. o | inom eller i anslutning till gods pé vég och jarnvag. oforandrad.
fi.l.rllg‘t gods pa planomrédet.
vig och
jarnvig
Risk fran verksamhet och flyg Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
Risk fran for manniskor och miljo paverkar inte risk fran paverkan vara
verksamhet forekommer inte inom verksambhet och flyg for oforandrad.
. planomrédet. manniskor och miljo.
och flyg for
manniskor
och miljo
Ovriga risker och storningar for Genomforandet av detaljplanen Sammantaget bedoms
C')vriga risker manniska och miljo forekommer | péverkar inte nigra 6vriga risker | paverkan vara
inte inom planomrédet. och storningar for manniska och | oférédndrad.

och
storningar for
minniska och
miljo

miljs.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstind eller liknande?

Nej

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?

Nej

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?
Ja, detaljplanen innebar fortitning i ett centralt l4ge.

Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?

Nej

Paverkans gransoverskridande art?

Nej
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Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Mojlig uppkommande péverkan till fo6ljd av detaljplanen bedoms framst ske inom
planomradet och i direkt anslutning till planomradet.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjialpbarhet?
Paverkan som kan uppkomma av detaljplanen bedéms ha en sddan sannolikhet,
frekvens och varaktighet som till stor del kan avhjidlpas genom medveten
utformning. Med en gestaltning som tar hansyn till platsens kulturmiljévirden kan
paverkan minimeras. Andra dtgirder som kan minska planens paverkan ar att
lagga stor vikt pé att arbeta vidare med dagvattenhanteringen och
mobilitetsatgarder for 6kat hallbart resande.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Sammantaget bedoms detaljplanen inte ha ndgon betydande paverkan pa miljon.

Paverkar planen mdojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgon miljolagstiftning.

Fortsatt arbete

Underlaget till undersokningen om detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan ar fullstandigt. Detaljplanen bedoms inte behova kompletteras med
utredning efter samrédet.
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Jakob Olingdal, trafikingenjor, Stadsmiljokontoret

Susanne Appelberg, bygglovsarkitekt, Bygglovskontoret
Kerstin Mélefors, bygglovshandlaggare, Bygglovskontoret
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Liselott Blomback, bygglovsantikvarie, Bygglovskontoret
Anna Stina Péledal, miljoplanerare, Plankontoret
Elin Midelf, forrattningslantmétare, Kommunlantmaéteriet.

Julia Appelgren, 6versiktsplanerare, Plankontoret.

Planhandlingarna har granskats av Ylva Bengtsson, planarkitekt, Plankontoret.
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Plankarta
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Observera att detta ar ett urklipp frin originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A2 och i skala 1:500. Kartan finns tillganglig pd Kontakt Linkoping pa
Stadsbiblioteket under samridsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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