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Om omradesbestammelserna

Vad ar omradesbestammelser?

Omréadesbestimmelser &r ett planinstrument som kommunen kan anvénda for en
begransad och 6versiktlig reglering av grunddragen i mark- och vattenanvandningen
for att sikerstilla syftet i 6versiktsplanen. Omradesbestimmelser ger inte nagon ratt
att bygga (sa kallad byggritt), de ger inte kommunen nagon ritt att 16sa in mark, de
reglerar inte fastighetsstorlek dven om fastighetsindelning inte far strida mot
bestimmelsernas syften och de saknar regler om genomférande och
genomforandetid. Las mer pa: http://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/omradesbestammelser/

Planhandlingar

Till omradesbestimmelserna hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek Ao i skala 1: 6 000

e  Planbeskrivning (detta dokument som aven innehéller
genomforandebeskrivning och behovsbedémning — behov av miljobedomning)

*  Primirkarta

*  Fastighetsforteckning *

*  Samrédsredogorelse *

*  Granskningsutlatande nr 1 *

e Granskningsutlatande nr 2 *

Planhandlingarna finns tillgingliga p& kommunens webbplats
www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte p&
webbplatsen pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).

Planprocess och tidplan

Omréadesbestimmelserna har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
i dess lydelse efter 1 och 2 januari 2015 med utokat forfarande. En tidig
medborgardialog genomfordes den 25 januari 2016, d& allméanheten bjods in till ett
mote i Vardsbergs sockenstuga. P4 motet presenterades en dialogskiss i form av en
karta med forslag pd omraden for komplettering av sm&husbebyggelse och méjlighet
gavs att inkomma med synpunkter och forslag pa bebyggelseomraden. Samrad
genomfordes under tiden 18 juni — 10 september 2018. Allmiint samradsméte/Oppet
hus ordnades 27 juni och 27 augusti 2018 i Vardsbergs sockenstuga. Granskning nr 1
genomfordes under tiden 8 februari — 7 mars 2019. Pa grund av vésentliga andringar
av planhandlingarna genomfordes ytterligare ett granskningstillfélle under maj 2019.
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Sammanfattning

Omréidesbestimmelserna for omride Vardsberg stimmer val 6verens med
intentionerna i Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna, antagen av
kommunfullméktige i juni 2014. Vardsberg ar ett av fem omraden som i den antagna
oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna ar utpekat som lampligt for
stadsnira lantligt boende. Omrédesbestimmelserna ar ocksa forenliga med 3, 4 och 5
kap. miljobalken. Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att
omradesbestdmmelserna inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan
(som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av miljobedomningsforordningen
och dess bilaga (SFS 2017:966)).

Syftet med omrédesbestimmelserna &r att, med hénsyn till planomrédets kultur- och
naturmiljévarden, méjliggora nya omraden for friliggande smahusbebyggelse,
forskola och gruppbostad, pa stora tomter av lantlig karaktar. Syftet dr dven att
utgora underlag vid ansokningar om férhandsbesked, bygglov och
detaljplaneldggning inom planomréadet. Dessutom syftar omradesbestimmelserna till
att bevara och skydda kulturhistoriskt virdefulla omraden och byggnader inom
planomradet.

Totalt 13 bebyggelseomraden redovisas dar komplettering med ny friliggande
sméhusbebyggelse kan tilldtas efter allman lamplighetsprévning i samband med
bygglov. Omrédesbestammelserna ger saledes majlighet till byggande av ca 70 nya
smahus inom planomradet samt en eventuell férskola och gruppbostad. Dessutom
redovisas ett fritidshusomréde i Vimarka med 20 smahus som lampligt for
omvandling till permanenta bostadshus. Inom utpekade omraden for ny
sméhusbebyggelse bedoms att forhandsbesked inte behdvs utan att bygglov kan sokas
direkt. For omraden med mer omfattande sammanhéllen bebyggelse eller mer
komplicerade forhéllanden kan dven en detaljplan komma att kravas. For omrade B3,
Vimarka 2:8 m.fl., har samhallsbyggnadsndmnden beslutat att en detaljplan ska tas
fram.

Utanfor utpekade bebyggelseomraden déar komplettering med ny friliggande
smahusbebyggelse dr mojlig ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse.
Endast enstaka kompletteringar med bostadsbebyggelse som provas lamplig kan
tillatas utanfor utpekade bebyggelseomréaden. Tillkommande smaskalig verksamhet
eller offentlig service som provas lamplig kan tilldtas inom planomrédet. Pagaende
markanvandning, sdsom jordbruk och verksamheter inom planomradet, regleras inte
av omradesbestimmelserna och far fortga.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas frén forvanskning genom
utformningsbestimmelser, varsamhetsbestimmelse, skyddsbestimmelse samt
genom rivningslov. For vissa kulturhistoriskt vardefulla byggnader giller &ven
rivningsforbud. Nya byggnader inom kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden
ska gestaltas med hénsyn till virden inom karaktarsomradet och viktiga
karaktarsdrag for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom omréadet. Tillkommande
bebyggelse inom planomrédet ska placeras pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till
pagéende markanvindning, jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och kulturviarden,
omradets karaktir och till ridande bebyggelsemonster.

Plankontoret

Elin Pettersson
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Landsbygden runt Link6éping har ett hogt bebyggelsetryck dd ménga onskar bygga
eget hus i lantlig milj6 ndgra kilometer utanfor Linkopings stad. Antalet forfragningar
om att f bygga villor pa landsbygden kring Linkoping har under de senaste aren varit
omfattande. Inom denna “randzon” runt staden ar det viktigt att behélla en lantlig
miljo for stadens identitet och att vara man om omradets varde for rekreation och
jordbrukets intressen. Oversiktsplanen for landsbygden och smiorterna, antagen av
kommunfullmaiktige i juni 2014, har pekat ut fem omréden inom randzonen som
lampliga for stadsnira lantligt boende. Dessa omraden ar Vardsberg, Kringe,
Landeryd, Gullberg och 6ster om Rystad.

I 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna var avsikten att s& kallade
omrédesprogram skulle upprattas for de fem utpekade omréadena med riktlinjer for
lokalisering av ny bebyggelse utifran landskapets forutséttningar (traditionell
bebyggelselokalisering), byggnaders utformning, vatten- och avloppssamordning
samt ovriga héllbarhetsaspekter som bevarande av jordbruksmark. Omradesprogram
ar dock inte ett planinstrument som &r juridiskt bindande daremot
omradesbestammelser &r ett juridiskt bindande planinstrument enligt Plan- och
bygglagen. Omradesbestammelser kan darmed utgora ett battre underlag vid
ansokningar om forhandsbesked, bygglovsansokningar och detaljplaneldggning.
Darfor har omradesbestammelser tagits fram istillet for omradesprogram.
Samhallsbyggnadsnamnden i Linkopings kommun beslutade 2015-03-25 att arbetet
med upprittande av omradesbestimmelser for Vardsberg fick inledas.

Omradesbestammelser kan uppréttas inom begransade omriden som inte har
detaljplan exempelvis om kommunen vill 6versiktligt reglera grunddragen i mark-
och vattenanvandningen for att sakerstéalla syftet i 6versiktsplanen. Avsikten ar att
astadkomma en Gvergripande reglering som grund for efterkommande prévningar,
sasom bygglovsprovning eller detaljplanelaggning. Det som framforallt skiljer
omradesbestammelser frén detaljplan ar att de inte kan reglera lika mycket, de
saknar regler om genomforande och de ger inte en garanterad byggritt.

Planens syfte

Syftet med omrédesbestimmelserna ar att, med hénsyn till planomrédets kultur- och
naturmiljovarden, majliggora nya omraden for friliggande smahusbebyggelse, forskola
och gruppbostad, pa stora tomter av lantlig karaktir. Syftet ar dven att utgora
underlag vid ans6kningar om forhandsbesked, bygglov och detaljplaneliggning inom
planomrédet. Dessutom syftar omradesbestimmelserna till att bevara och skydda
kulturhistoriskt virdefulla omraden och byggnader inom planomrédet.
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Planens mal

Omradesbestammelserna for omrade Vardsberg bidrar till att skapa mdjlighet for ny
friliggande bebyggelse i form av sméhus, en forskola och en gruppbostad i en
stadsnira lantlig miljé genom att utgora ett underlag for forhandsbesked,
bygglovsansokningar och detaljplaneldggning inom planomrédet. For att bibehélla
attraktiviteten i det lantliga boendet med de obrutna utblickarna 6ver det omgivande
landskapet ska utveckling av ny bebyggelse i omrédet ske i samklang med det
omgivande landskapet. Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska placeras pa
ett sitt som dr lampligt med hénsyn till pdgdende markanvindning, jordbruksdrift,
landskapsbild, kultur- och naturmiljovarden, omradets karaktir och till rddande
bebyggelsemonster.

Plandata

Planomrédet Vardsberg ar beldget 8-9 km dster om Linkopings stad. Planomradet
omfattar cirka 950 hektar mark varav, till stora delar jordbruksmark, till viss del
skogsmark, och till viss del bebyggd mark med bade bostadsbebyggelse och
verksamheter. Omradet striacker sig pa vardera sidan om vag 757 och utefter vag 758
och avgrénsas i soder av riksvag 35. I norddst striacker sig planomradet fram till
griansen for den antagna 6versiktsplanen for Linghem och i nordvist angransar det
till jarnvagen. Samtliga fastigheter inom omrédet ar i privat dgo.

Planomrédet Vardsberg omfattar byarna Vardsberg kyrkby, Vimarka, Ginkelosa,
Frilsegirden, Hovetorp, Anestad och Lillgdirden med omgivande landsbygd. Omréadet
Vérdsberg ar ett omrade dar manniskor har varit bosatta och odlat sedan jarnéldern.
Manga fornlamningar och virdefulla kulturmiljéer finns inom omradet. Omrédet
kring Vardsbergs kyrkby ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Inom planomrédet
finns dven manga vardefulla naturmilj6er och naturobjekt.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
omrdadesbestdmmelserna direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program
och beslut, riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omriade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna,
antagen av kommunfullmaktige i juni 2014. Vardsberg har i 6versiktsplanen utpekats
som ett omrade lampligt for stadsnéra lantligt boende, dar enstaka och smégrupper
av smahus kan byggas. Planomrédet angransar i norr till Linghems tatort, dar
Linghem fordjupning av éversiktsplanen géller som antogs av kommunfullméktige i
juni 2011.

Avvikelser fran oversiktsplanen

I 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna var avsikten att sa kallade
omréidesprogram skulle upprattas fér de fem utpekade omrédena. Omrédesprogram
ar dock inte ett planinstrument som finns i plan- och bygglagen.
Omradesbestammelser ddremot &r ett juridiskt bindande planinstrument enligt Plan-
och bygglagen och kan darmed utgora ett battre underlag vid ansokningar om
forhandsbesked och bygglovsansokningar. Samhillsbyggnadsndmnden i Linképings
kommun beslutade 2015-03-25 att arbetet med upprattande av
omradesbestimmelser for Vardsberg fick inledas.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

I mitten av omradet finns en géllande detaljplan for Vardsbergs golfbana.
Detaljplanen antogs 1998. Syftet med detaljplanen var att mojliggora att en golfbana
kan byggas pad mark som tidigare inte varit planlagd. Avsikten var att anldgga en
enkel 9-héls golfbana for traningsverksamhet pé fastigheten Gammeltorp 1:11
Vérdsberg. Detaljplanen mojliggor omrade for golfindamal samt omrade for
bebyggelse och parkering som tillhor golfbanan. Detaljplanen kommer att fortsatta
att gilla dven efter antagandet av omrédesbestimmelserna och
omrédesbestimmelserna 6verlappar inte den géllande detaljplanen.

Program

Det finns inga géllande detaljplanprogram eller omrédesprogram inom planomrédet.

Kommunala beslut i ovrigt

For omréde B3, Vimarka 2:8 m.fl., dr beslutat av samhallsbyggnadsndmnden att en
detaljplan ska tas fram.
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Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Riksintresse KE 39
Vérdsberg-Landeryd). Riksintresset motivering: Centralbygd med forhistorisk
bosittnings- och brukningskontinuitet med en av landets tétare fornlamningsmiljoer
fran jarnaldern. Uttryck for riksintresset: Ett stort antal gravfalt, varav flera fran
aldre jarnalder och kombinerade med 7,5 km stenstrangar. Gardsgravfilt i anslutning
till byarna. Bebyggelse med dominerande lagen i landskapet. Vardsberg
sockencentrum med medeltida rundkyrka och Vardsbergs siteri. Landeryds
sockencentrum med medeltida kyrka och prastgard fran 1700-talet, Slattefors siteri
med vilbevarad 1800-talsbebyggelse. Riksintresset ska skyddas mot atgarder som
péatagligt kan skada kulturmiljon och hansyn ska visas till platsens kulturhistoriska
varden. Det finns ett statligt krav pa att riksintresset inte far pétagligt skadas.
Kommunen ska i sin planldggning redovisa och skydda kulturellt virdefulla
byggnader inom riksintresset samt bedoma hur riksintresset ska tillgodoses.
Omradesbestammelserna skyddar kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och
byggnader inom riksintresset (Vardsberg-Landeryd KE 39) som &r beldgna inom
omradesbestammelserna genom utformningsbestammelser,
varsamhetsbestimmelser, skyddsbestdmmelser samt rivningslov eller
rivningsforbud. Omrédesbestimmelserna bedoms inte paverka riksintresset for
kulturmiljévarden negativt.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings/Saabs civila flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfarten. Lansstyrelsen har foreslagit att
Linkopings flygplats ska inga i framtida riksintresse for industriell produktion.
Planomrédet paverkas av flygbuller fran Saabs flygplats. Den 3 januari 2019 vann
nytt miljotillstand for Saabs verksamhet, inkl. flygplatsverksamheten, laga kraft. I det
nya miljétillstdndet finns villkor for bl.a. hantering av buller fran
flygplatsverksamheten. Bullermattans utbredning utgér fran det kommande nya laget
for den flyttade start- och landningsbanan. Bullermattans utformning har utgétt frin
en viss specifik fordelning av luftfartygens flygvigar for landning respektive start
utifrn antalet flygrorelser som tillats enligt miljotillstandet. Over planomradet
Vérdsberg planeras flygvéagar for savil landningar och starter. Restriktioner géller for
ny bostadsbebyggelse inom beraknad bullermatta. Hansyn har tagits till bullermattan
genom att ingen ny bostadsbebyggelse tillats inom bullermattan som gar in i
planomrédets sodra delar. Omradesbestammelserna bedoms inte paverka
riksintresset for luftfarten negativt.

Riksintresse for Ostlanken/Gotalandsbanan

Trafikverket har pekat ut korridoren f6r Ostldnken som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Planomrédet angransar i norr till
riksintresset for Ostldnken/Gotalandsbanan. Riksintresseanspréiket omfattar dels
jarnvigen men ocksa de stérnings- och riskzoner som omger de
kommunikationsanlédggningar som &r av riksintresse. Omrédesbestimmelserna
mojliggor ingen ny bebyggelse innanfor detta omrade och bed6ms inte paverka
riksintresset for Ostlanken/Gé6talandsbanan negativt.

Riksintresse kommunikation

Riksvig 35 mellan Linképings kommun och Visterviks kommun passerar langs med
planomrédets s6dra gréans och ar av riksintresse for kommunikationer.
Omradesbestimmelserna majliggor ingen ny bebyggelse inom rekommenderat
skyddsavsténd fran riksvég 35 och bedoms inte paverka riksintresset for riksvig 35
negativt.
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Riksintresse Totalforsvaret

Planomrédet berdrs av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap 9 § Miljobalken,
Stoppomréde for hoga objekt. Omradesbestammelserna mojliggor ingen hog
bebyggelse och bedoms inte péverka riksintresset for totalforsvaret negativt.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de andamaél
som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allméan synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot &tgarder som
péatagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning. Inom och intill planomradet finns riksintresse for kulturmiljévirden
(riksintresse KE 39 Vardsberg-Landeryd), tva riksintressen for kommunikation
(riksintresse for Linkopings flygplats med kringanlaggningar och riksintresse for
riksvag 35) samt riksintresse for totalforsvaret.

4 kap. Sarskilda bestaimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dir sérskild stor hansyn méste tas. Planen
beror inte ndgot sdidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anviands for att forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.
Planens genomforande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omrédet men inte av
sadan storlek att man kan anta att normer for buller och luft 6verskrids. Kommunalt
vatten- och avlopp kommer att byggas ut till delar av omrédet. Genom att en del av
den befintliga och den nya bebyggelsen inom omradet kommer att kunna anslutas till
det kommunala avloppsledningsniatet bedoms statusen inte forsdmras och inte heller
mojligheten att uppné miljokvalitetsnormen for Sviestadsén (Vardsbergsan)
forsamras.

Forordnanden, strandskydd etc.

Strandskydd géller 100 meter pa vardera sidan av Sviestadsan (Vardsbergsén). Inget
omréde for ny bebyggelse foreslas inom strandskyddet.

Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen. Vid patraffande av en
fornlamning, t.ex. i samband med gravarbeten, maste arbetet omedelbart avbrytas
och anmailan goras till lansstyrelsen.

Inom planomrédet finns vissa latt identifierbara smabiotoper som &ar skyddade som
biotopskyddsomraden. Dessa biotoper finns i de flesta fall i jordbrukslandskapet och
har minskat starkt till foljd av rationaliserad markanvindning. De kvarvarande
biotoperna utgor vardefulla livsmiljoer for vaxt- och djurarter i ett i 6vrigt paverkat
landskap. Biotoper som omfattas ar bland annat odlingsrésen, stenmurar,
dkerholmar, vatmarker och andra smévatten i jordbrukslandskapet (inklusive 6ppna
diken) samt tradalléer. Biotopskyddade objekt ska i férsta hand bevaras och dispens
fran Lansstyrelsen for borttagande eller padverkan pé biotopskyddade objekt medges
enbart om det finns sdrskilda skal.
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Omradesbestammelsernas
innebord

I detta kapitel beskrivs omrddesbestimmelsernas forutsdtiningar och fordndringar
samt konsekvenser av dess genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns jordbruksbebyggelse, gardar, bostadshus, fritidshus,
GinkelGsa kvarn, Vardsberg kyrkby och Vardsberg siteri samt dven andra
verksamheter. Intill planomrédet finns ytterligare jordbruksbebyggelse, gardar och
bostadshus. Linghem tatort ligger nordost om planomrédet. Planomradet Vardsberg
omfattar byarna Vardsberg kyrkby, Vimarka, Ginkel6sa, Fralsegarden, Hovetorp,
Anestad och Lillgdrden med omgivande landsbygd.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet redovisas totalt 13 bebyggelseomrdden dar komplettering med ny
friliggande smahusbebyggelse kan tillatas efter allméan lamplighetsprovning i
samband med bygglov. Omradesbestimmelserna ger ingen garanterad byggratt.
Omréadesbestimmelserna ger majlighet till byggande av cirka 70 nya sm&hus inom
planomradet. Tomterna for den nya smahusbebyggelsen bor vara omkring 2 000 kv
stora for att anpassas till befintliga tomtstorlekar. Inom utpekade
bebyggelseomraden dar komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse ar
mojlig bedoms att forhandsbesked inte behovs utan att bygglov kan sokas direkt. For
omraden med mer omfattande sammanhaéllen bebyggelse eller mer komplicerade
forhallanden kan dven en detaljplan komma att kravas. For omrade B3, Vimarka 2:8
m.fl., har samhallsbyggnadsnamnden beslutat att en detaljplan ska tas fram.

Utanfor utpekade bebyggelseomréden dar komplettering med ny friliggande
smahusbebyggelse dr majlig ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse.
Endast enstaka kompletteringar med ny bostadsbebyggelse som provas lamplig kan
tilldtas utanfor utpekade bebyggelseomraden. Enstaka komplettering av
bostadsbebyggelse skulle exempelvis kunna vara for generationsskifte eller genom att
en befintlig bostadsfastighet, som ér tillrackligt stor for att styckas av, bebyggs med
ytterligare bostadshus. Vad som riknas som enstaka komplettering och om det anses
lampligt provas av Bygg- och miljondmnden.

Tillkommande sméaskalig verksamhet eller offentlig service som provas lamplig kan
tilldtas inom planomradet. Smaskalig verksamhet skulle exempelvis kunna innefatta
en gardsbutik eller ett café. Vad som riknas som en smaskalig verksamhet och om
verksamheten anses lamplig provas av Bygg- och miljondmnden. En eventuell ny
forskola och en gruppbostad skulle kunna ligga inom omréde B3 dér en detaljplan
kommer att tas fram. Pagdende markanvindning, sdsom jordbruk och verksamheter
inom planomréadet, regleras inte av omradesbestammelserna och far fortga.
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Karta ddr de 13 bebyggelseomradena dr numrerade och markerade med gul firg.

B1. Omrade pa ca 5 000 kvm pa fastigheten Vimarka 2:22. Omrédet bestar av en
befintlig smahusenhet som &r sé pass stor att ytterligare en tomt kan styckas av och
bebyggas med 1 smdhus. Angoring till tomten bor ske fran vag 758.

N

Karta med forslag pé tomt i omrdde Bi.

B2. Omréde pa ca 8 000 kvm pa fastigheten Vimarka 2:15. Omradet kan bebyggas

med 3 smhus. Angoring till tomterna bor ske fran vag 757 eller 758.
X o

~ “ \§
- Lr e
et 1

Karta med forslag pd tomtindelning i omrdde B2.
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B3. Omréde pé ca 180 000 kvm varav ett omrade om ca 60 000 kv ar obebyggt.
Mitten av omradet utgors av fastigheten Vimarka 2:8 med Vimarka fritidsomréde
som idag ar bebyggt med 20 fritidshus som skulle kunna omvandlas till
permanentboende samt kompletteras med 3-4 sméhus. Den Ostra delen av omrédet
utgors av fastigheten Vimarka 1:8 som dr bebyggd med ett smahus och kan
kompletteras med 1 ytterligare smahus. Den norra delen av omradet utgors av en del
av fastigheten Vimarka 2:19 som ar obebyggd och bestar av ett skogsparti och kan
kompletteras med ca 15-20 sméhus samt en eventuell forskola och en gruppbostad.
En mindre del i s6dra delen av omrédet utgors av en del av fastigheten Gammeltorp
1:1 och kan kompletteras med ca 2-3 smahus. Antalet sm&hus som ar lampligt i
omrédet ska dock provas i en detaljplan. Delen pé fastigheten Gammeltorp 1:1 har
utokats infor granskningen med en del som omfattar en infartsvag till tva tomter
eftersom denna infart kan komma att behdva anvindas for den tillkommande
bebyggelsen. Sammanlagt kan omréadet bebyggas med ytterligare omkring 20-30 nya
smahus samt en eventuell forskola och gruppbostad och gemsamma ytor sdsom vigar
och gronytor. P4 grund av omfattningen av en sammanhallen bebyggelse med
bygglovspliktiga byggnadsverk och forandring av befintlig bebyggelse kravs det enligt
PBL (2010:900) 4 kap. 2 § en detaljplan for detta omrade. Angoring till tomterna bor
ske fran vag 758 och befintliga enskilda infartsvigar men avgors i detaljplanen.

/Q VIMARKA
. 2w
- 1’*‘ \,\>

\ ) & \\\ " ~ l \\\ > Ny °h
o ¢ N/ Ay' S,
A Vi =5 } T TN
N\ ( —1\—\ R ALY RN T2
Karta éver omrdde B3. Inget forslag pd tomtindelning har gjorts i detta omrdde eftersom en
detaljplan ska tas fram ddr detta kommer att undersokas.

B4. Omréde pé ca 8 500 kv pé fastigheten Vimarka 2:28. Omrédet kan bebyggas
med 3 smahus. Angoring till tomterna bor ske frén enskilda vigar antingen nordost
eller nordvist om omréadet.

Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde B4.

B5. Omrade uppdelat i tre omraden pé ca 20 000 + 4 000 + 4 000 kv pé
fastigheterna Vimarka 2:19 och Vimarka 2:6. Omradena kan bebyggas med 8, 2
respektive 2 sm&hus. Angoring till samtliga tomterna bor ske fran befintlig infart fran
vag 758 alternativt att den befintliga infarten flyttas en bit vister ut.
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A
Karta med forslag pd tomtindelning i omrdde Bs.

B6. Omréde pé ca 16 200 kvm p4 fastigheten Ringatorp 1:2. Omradet kan bebyggas
med 8 sméhus. Angoring till tomterna bor ske frdn en gemensam infart fran vag 758 i
anslutning till befintlig vagkorsning.

B7. Omréde pa ca 2 700 kv pé fastigheten Vimarka 3:2. Omrédet kan bebyggas
med 1 smahus. Angoring till tomten bor ske fran viag 758 eller fran den enskilda
vagen nordvist om omradet.

Karta med forslag pé tomter i omrdde B6 och By.

B8. Omrade pé ca 5 000 kv pé fastigheten Ringatorp 1:2. Omradet kan bebyggas
med 2 sméhus. Angoring till tomterna bor ske fran den enskilda vigen Gster om
omradet.

\5, \/f\ ‘\ ) -

Karta med forslag pG tomter i omréde B8.

Bo9. Omréde pé ca 9 400 kv pé fastigheten Vimarka 3:2. Omradet kan bebyggas
med 4 sméhus. Angoring till tomterna bor ske fran den enskilda viagen sydést om
omrédet.
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Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde B9.

B10. Omrade pa ca 7 200 kv pa fastigheten Vardsbergs-Anestad 1:2. Omréadet kan
bebyggas med 3 sméhus. Angoring till tomterna bor ske fran den enskilda viagen
nordvést om omrédet.

o SO

12

Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde B1o.

B11. Omrade pa ca 4 300 kv pa fastigheten Vardsbergs-Anestad 1:2. Omradet kan
bebyggas med 2 sm&hus. Angoring till tomterna bor ske fran den enskilda viagen norr
om omréadet.

N i N\ 5

AR

N Dy N

Tad

Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde Bi1.

B12. Omride pi ca 2 000 kv pé fastigheten Vardsbergs-Anestad 1:4. Omradet kan
bebyggas med 1 smdhus. Angoring till tomten bor ske frén den enskilda vigen séder
om omradet.
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Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde B12.

B13. Omride pa ca 8 200 kvm pé fastigheten Vardsbergs-Anestad 1:4. Omradet kan
bebyggas med 4 sméhus. Angoring till tomterna bor ske fran den enskilda viagen
sydost om omradet pa fastigheten Vardsbergs-Anestad 1:2.

3
1 D
VAR

Karta med forslag pa tomtindelning i omrdde B13.

Utformning och gestaltning

Bebyggelseomréden, diar komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse ar
mojlig, ska ha stora tomter av lantlig karaktar pd omkring 2 000 kv for att anpassas
till befintliga tomter i omréadet. I skriften Lantligt boende i Linkdpings kommun
bilaga till Oversiktsplan for landsbygden och smiorterna redogors rad och
rekommendationer for uppforande av tomter och byggnader pa landsbygden. Stora
tomter rekommenderas for att skapa luftighet mellan husen och for att rymma
naturlig vegetation samt plats for fristdende garage och forrddsbyggnader. Husen ska
anpassas till tomten. Ny bebyggelse bor visa hansyn till befintlig bebyggelse samt
hélla en hog ambitionsniva avseende den arkitektoniska gestaltningen. Gestaltningen
av den nya bebyggelsen bor bara referenser till den 6stgotska traditionen och det
historiska byggnadsarvet vars gemensamma drag ar en underordning till naturen och
en form inspirerad av traditionella huskroppar. Byggnadernas farg ska harmonisera
med landskapet. Falurétt ar en traditionell farg men dven andra farger kan passa in.

Den slutliga bedomningen av byggnaders form-, firg- och materialverkan (8 kap 1§,
pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for bygglovsprévningen da en
bedomning av lamplig gestaltning gors utifran platsens forutsattningar.

Placering

For samtliga tillkommande byggnader inom planomradet giller att dessa ska placeras
pé ett sitt som ar lampligt med hansyn till pdgdende markanvandning,
jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och kulturvarden, omrédets karaktar och till
rddande bebyggelsemonster. (PBL 4 kap 42 § punkt 5).

Utformning

Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och byggnader samt omraden
for ny bebyggelse inom och i vissa fall intill dessa har fatt har fatt bestimmelserna f
och fi. Bestimmelsen finnebar att tillbyggnader och komplementbyggnader ska
underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering och skala samt att de ska
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anpassas i arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 42 § punkt 5). Bestimmelsen f; innebar
att nya byggnader och visentliga dndringar av befintliga byggnaders exteritr ska
gestaltas med hénsyn till virden inom karaktarsomrédet och viktiga karaktéarsdrag
for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom omradet som beskrivs i
planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljo”. (PBL 4 kap 42 § punkt 5).

Tillganglighet

Omréadesbestimmelserna mojliggor byggande av en forskola och en gruppbostad som
ska vara tillgdnglighetsanpassade for alla samhallsgrupper. Omradesbestimmelserna
mojliggor ny sméhusbebyggelse i bade kuperade och mer flacka markomraden.
Mojlighet finns darmed att klara tillganglighetskraven, enligt BBR 3:12 som reglerar
tillgdnglighet och anvindbarhet av tomter, for vissa av de nya bostaderna.

Omfattning av lovplikten

Inom omraden betecknade med g och k giller allmént rivningslov (4 kap 42 § p 4).

Marklov kravs for atgérder pa eller fallning av, med n; markerade, trad. (PBL 4 kap
42 § punkt 4).

Anmalningsplikt

Vid underhéll av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader krévs anmélan. (PBF
6 kap 5 § punkt 7). Flera underhallsatgarder kan redogdras i en och samma anmaélan
och dessa kan utforas inom tvé ar frén startbesked.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Inom planomrédet finns mojligheter for rekreation i naturomréden. Tillkommande
byggnader ska placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till bland annat
jordbruksdrift, landskapsbild och natur- och kulturvarden. I vissa foreslagna
omréden for ny smahusbebyggelse forekommer skyddsvarda trad med
naturmiljovarden och dessa ska bevaras som en naturlig del av tomtmarken. Dessa
skyddsvarda trad har fatt planbestimmelsen n; (PBL 4 kap 42 § punkt 5) som
innebér att de inte far fillas annat &n av sdkerhetsmaissiga eller biologiska skal.
Atgirder som kan skada tradet/traden far inte vidtas. Marklov kravs for atgirder pa
eller fallning av, med n; markerade, trad. (PBL 4 kap 42 § punkt 4).

Landskapskaraktir

Landskapet oster om Linkoping dr ett utpriglat slattlandskap som kénnetecknas av
en extensiv uppodling med en ling kontinuitet av bosattning och jordbruk. Inom
planomrédet varierar karaktiren fran 6ppen och flack till mer kuperad och
uppbruten. Betydande landskapselement ar moranvallar, bergshéjder, mindre
skogspartier och dkerholmar som tillsammans med den bitvis béljande
landskapsformen ger en varierad karaktéar. Dar landskapet ar 6ppet och fran
hojdlagen finns langa siktlinjer med utblickar 6ver odlingsmarker och bebyggelse.
Dar det 4r mer uppbrutet finns randzoner i form av vegetation och hgjdryggar som
skapar avgriansade rumsligheter i kontrast mot de 6ppna akerytorna.

Jordbruksmarken ar i huvudsak praglad av laga skifte och darefter foljande
jordbruksrationaliseringar. Det finns dven i mindre utstrickning inslag av
stengardesgardar och odlingsrosen, ofta i randzoner mellan jordbruksmark och
hojdlagen. Karaktiristiskt och d&terkommande inom planomrédet dr betesmarker som
framforallt ar beldgna pé och vid héjdlagen. De marker som nyttjas for bete idag ar
ofta beldgna pa dldre utmarker och ar beviaxta med stora ekar och andra lovtrad.

Jordbruksmark

Huvudinriktningen ar att jordbruksmark inte ska tas i ansprak i omrédet men viss
ianspréktagande av jordbruksmark sker i omrédesbestimmelserna. Detta
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ianspraktagande dr dock i en mycket liten omfattning, sarskilt om man jAmfor med
den omfattning av jordbruksmark som finns i omrédet. Skogsomréden, betesmarker
samt smé akerskiften har pekats ut for ny bebyggelse snarare &n stora
brukningsvérda dkermarker. Ianspraktagandet géller val avgransade omraden som
inte stor landskapsbilden i ngon storre utstrickning med bra anslutning till
infrastruktur och intill befintlig bebyggelse. Dessa bebyggelseomraden bedoms inte i
nagon storre utstrackning fragmentera eller omajliggora fortsatt jordbruk pa
intilliggande marker. Att en liten del jordbruksmark tas i ansprak i omréadet
motiveras dven av att det kan ses som ett vasentligt samhallsintresse och av de
sammanhang som kan stirkas, alternativt skapas, i Vardsberg. Forutsattningarna for
jordbrukets bedrivande far inte forsdmras genom olamplig lokalisering av
bostadsbebyggelse. I arbetet med omradesbestammelserna har hansyn darfor tagits
till jordbruksnéringen vid lokalisering av nya bebyggelseomraden.

Vardefull natur

For planomradet har en forstudie infor naturvardsinventering for Vardsberg tagits
fram av Calluna under &r 2015 pa uppdrag av Linkopings kommun. Underlag for
Forstudie infor naturvdrdesinventering (NVI), Vardsberg Linkopings kommun var
bland annat kommunens naturvardsprogram med ett antal vardefulla naturobjekt i
omrédet. Forstudien visar pa ytterligare ett antal potentiella naturvarden spridda
over hela planomradet som bestér av flera olika biotoptyper. Den mest frekventa
naturtypen ir betesmarker som forekommer spritt i stora delar av planomradet. Aven
inslag av adellovskog och triviallovskog ar vanliga biotoper. Vid gardsmiljéer
forekommer skyddsvirda trad bitvis rikligt, som vid Vardsbergs gard och Vimarka.
Stora delar av planomradets yta bestar av akermark.

Forstudiens utdrag frdn Artportalen (Artdatabankens verktyg och plattform for
registrering och visning av arters forekomst i Sverige) visar bland annat pé férekomst
av den, enligt artskyddsforordningen, strikt skyddade uttern i Sviestadsan
(Vardsbergséan). Denna art och dess livsmiljo dr det av stor vikt att inte paverka vid
bebyggande i omrédet. Naturvardsarten gulirla ar en art knuten till
jordbrukslandskapet och strandnira omraden och den férekommer sannolikt i
omrédet tillsammans med andra figelarter knutna till jordbrukslandskap och det
smébrutna och varierande landskapet. Det ar av vikt for fagellivet att landskapets
karaktir bevaras. Ekmiljoer ar vanliga i omradet och det finns inrapporterat flera
naturvérdsarter som ar knutna till dessa. Det ar viktigt for den biologiska mangfalden
och landskapsbilden att bevara ek/16vtradsmiljoerna. Med avseende pa den
begransade totala arealen som har klassats som potentiella naturvarden finns
tamligen goda mojligheter for utokad bebyggelse. Denna bor dock vara i sidan skala
att landskapets karaktar, naturvardena och moéjligheterna till spridning for
organismer i landskapet inte forsamras.
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Karta over inventerade naturvdrden inom utredningsomrddet fran Forstudie infor
naturvdrdesinventering,( NVI), Véirdsberg Linkdpings kommun, 2015.

En naturvirdesinventering for Vardsberg med omnejd i Linképings kommun har
darefter tagits fram av Calluna under 2016 pa uppdrag av Linkpings kommun dér
féltbesok har genomforts. Eftersom ytterligare omréden for ny bebyggelse har
tillkommit efter att naturvardesinventeringen genomfordes har en komplettering
med inventering genomforts under viren 2018 av Calluna dven i dessa omraden.
Naturvardesinventeringen med komplettering beskriver och virderar naturmiljoer av
betydelse for biologisk mangfald inom omraden foreslagna for ny sméhusbebyggelse.
Vid inventeringen har 20 objekt avgransats och bedomts ha naturvirden. De klassade
omradena &r bade hela och delar av de omréden for ny bebyggelse som har
inventerats infér omradesbestimmelserna. Inom planomradet finns dven
biotopsskyddade objekt. Biotopskyddade objekt ska i forsta hand bevaras och dispens
fran Lansstyrelsen for borttagande eller pdverkan pé biotopskyddade objekt medges
enbart om det finns sérskilda skil. Vid inventeringen bedomdes om de féreslagna
omrédena for ny bebyggelse dr lampliga att bebygga ur ett naturvirdesperspektiv.
Tvé av de inventerade omradena bedémdes som oldmpliga och tvd som mindre
lampliga att bebygga och har darfor utgatt. Nedan beskrivs bedomningen for varje
omrdde som foreslés for ny bebyggelse. Omrédenas numrering har dndrats efter
inventeringen eftersom vissa av omradena har utgétt av olika skil. Nedan beskrivs
bedémningen for varje omrade utifran deras nuvarande numrering.
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B1. Omradet bedoms i stora delar vara lampligt att bebygga ur naturviardessynpunkt.
I omradet finns ganska ung och gallrad bjorkskog. Tvé ekar i omradet ar
naturvirdesklassade och ska bevaras som en naturlig del av tomtmarken. Dessa far
inte féllas annat dn av sikerhetsskal eller naturvardsskal, marklov kravs for fallning.

Bz2. Vid inventeringen identifierades ett naturomréde med &ldre ekar med
naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde. Ytterligare inventering har sedan
genomforts av kommunekolog och en bedomning och avvigning kring vilka trad som
kan bevaras och skyddas pa tomterna har gjorts. Sex dldre ekar i omradet har
bedomts som vardefulla och ska bevaras som en naturlig del av tomtmarken, tvd av
dem star i fastighetsgransen. Dessa ekar far inte fillas annat &n av sdkerhetsskail eller
naturvardsskél, marklov kravs for fallning. Doda grenar pa ekarna far avlagsnas av
sakerhetsskal.

B3. Omrédet bedoms i stora delar vara lampligt att bebygga ur naturvardessynpunkt.
En betydande del av omradet ar redan idag bebyggt. Omradet domineras av tomter
och blandskog som ofta ar trivial. Tre mindre omréaden har patagligt naturvarde,
naturvirdesklass 3, tva i Oster och ett 1 véister. I den Ostra delen finns tva
naturvirdesobjekt bestdende av dldre tallar pa fastigheten Vimarka 1:8 och i den
vastra finns ett mindre naturvirdesobjekt som ingar i ett storre blockrikt bete som
aven innehaller mer naringsrika delar. Omrédet har minskats ned négot i den vistra
delen efter att inventeringen genomférdes och innefattar darfor inte langre
naturvardet i den vastra delen. Ytterligare inventering har sedan genomforts av
kommunekolog och en bedémning och avvagning kring vilka trdd som kan bevaras
och skyddas har gjorts. 12 dldre tallar har bedomts som virdefulla och ska beaktas i
samband med detaljplaneldggning. Traden far inte fillas annat &n av sdkerhetsskal
eller naturvérdsskal, marklov kravs for fallning.

b By 3

B . : B e : S
Karta som visar omrdde Bi1-3, dess landskapskaraktdar samt skyddsvdrda trdd inom gron linje
och grona cirklar.

B4. Omrédet dr uppdelat i tvd omréden och dessa bestar mestadels av akermark och
dkermark i trida. Traden mitt emellan de tvd omrédena har naturvardesklass 3,
péatagligt naturvarde. Ytterligare inventering och bedomning kring lampligheten av
att inkludera dessa trad pa de framtida tomterna har gjorts infor granskningen av

20

Omradesbestdimmelser fér omrade Vardsberg



omradesbestdmmelserna. Trdden i den stra och sydostra delen (framst asp och silg)
bor inte ingé pé nagon tomt eftersom tridden ar ganska skruttiga, med kullfallna trad
och stubbar och déda partier i stdende trad. Den déda veden &r biologiskt vardefull
och maste vara kvar for att naturvirdena ska besté. Triden i den vistra delen bestar
framst av lite grovre ekar, ca 100 ar gamla, och de kommer att sté kvar lange och
fungerar béttre att std pd en kommande tomt. Eventuellt kan man tillata att ta bort
doda grenar i kronan pa ekarna for att pa s satt minska risken for skador. Dessa ekar
kommer dock inte att kunna ingd som en del av tomterna eftersom de andra traden ar
beldgna emellan. Omrade 4 har darfor delats upp i tvd omraden dar traden ar
placerade mellan dessa. Traden ar skyddsvérda och far inte fallas annat d4n av
sdkerhetsskal eller naturvardsskal, marklov kréavs for fallning.

Karta som visar omrdde B4, dess landskapskaraktir samt skyddsvérda trdd inom grén linje.

B5. Omradet ar uppdelat i tre omraden. Det stérre omrédet bestar av 16vskog som ar
varierat gles och tatbevuxen med inslag av gamla bjorkar och bedéms som lampligt
att bebygga ur naturviardessynpunkt. Nordvast om omradet finns en stenmur i
jordbruksmark. Stenmuren &r biotopskyddad. Vister om det storre omradet intill
vagen finns ett omrdde med naturvardesklass 3, patagligt naturvéarde, dar foreslas
darfor inte ny bebyggelse.

Det s6dra omradet har inventerats i samband med kompletteringen under varen
2018. Det s6dra omradet bedoms i stora delar vara lampliga att bebygga ur
naturvardessynpunkt. I omradet finns ett omréde med sex ekar som &r upp till 80 &r
gamla. Lite ldngre mot sydost stér ytterligare en ek av ungefdar samma &lder. Dessa
ekar ska bevaras som en naturlig del av tomtmarken och far inte fillas annat &n av
sdkerhetsskail eller naturvardsskil, marklov kréavs for fallning.

Det 6stra omradet har inventerats i samband med kompletteringen under hosten
2018. Omradet bestar av tomter bebyggda med fritidshus. De tva dldre asparna i
norra delen och de tvé ekarna i den nordvistra delen i tomtgréns och intill omradet
ska bevaras och far inte fallas annat dn av sdkerhetsskal eller naturvardsskal, marklov
kravs for fallning.
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Karta som visar omrade Bs, dess landskapskaraktdr samt skyddsvdrda trdad inom gron linje
och grona cirklar.

B6. Omrédet bedoms lampligt att bebygga ur naturviardessynpunkt eftersom hela
omradet bestar av ett tidigare hastbete med starkt naringspaverkad grasmark utan
naturvirden.

B7. Stora delar av omrédet bedéms som lampliga att bebygga ur
naturvardessynpunkt. Intill omradet finns det en tall med tallticka, en rédlistad art. I
anslutning till denna tall star ytterligare ett par tallar av samma alder, ca 100 &r.
Tallen med tallsticka ska bevaras och fér inte fdllas annat dn av sikerhetsskal eller
naturvérdsskil, marklov kréavs for fallning. Intill den s6dra kanten av omrédet finns
ett ldngstrackt odlingsrose i dkermarken. Odlingsroset dr biotopskyddat.

B8. Omradet bedoms lampligt att bebygga ur naturviardessynpunkt. Den gamla,
ihéliga bjorken med sprangticka ska bevaras och far inte fillas annat an av
sikerhetsskal eller naturvardsskal, marklov kravs for fallning. Bjorken vixer strax
utanfor inventeringsomradet men kan komma att paverkas i samband med byggtrafik
pd vigen in mot Ginkeldsa.

33 T €

e

Karta som visar omrddena B6, By och B8, dess landskapskaraktc'ir samt skyddsvdrda trdd
inom grona cirklar.
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B9. Omradet bestar av produktionsskog av gran och yngre 16vskog. En dldre tall i den
Ostra delen har naturvirdesklass 3, patagligt naturvarde. Tallen ska bevaras som en
naturlig del av tomtmarken och far inte féllas annat &n av sdkerhetsskail eller
naturvérdsskil, marklov kréavs for fallning. Omradet bedoms ddrmed som i stora
delar lampligt att bebygga ur naturviardessynpunkt.

VSN
Karta som visar omrdde B9, dess landskapskaraktdr samt skyddsvdrt trdd inom gron cirkel.

B10. Omradet bestér av skog utan nigra hogre naturvirden och bedoms som
lampligt att bebygga. Vister om omrédet finns ett odlingsrose i jordbruksmark,
smévatten, gol i jordbruksmark samt ett omrdde med naturvardesklass 3, patagligt
naturvirde och en gammal ek med hégt naturviarde som hansyn bor tas till.
Odlingsroset

och smévatten, gol i jordbruksmark ar biotopskyddade.

,-

Karta som visar omrdde B10, dess landskapskaraktdr samt skyddsvdrt trdd inom groén cirkel.

B11. Omradet samt intilliggande omréde &r klassat som naturvirdesklass 3, patagligt
naturvarde och bestar av dngs- och betesmark och bedémdes i inventeringen som
mindre ldmpligt att bebygga. Vid filtbesok av kommunekologen kunde dock
konstateras att beteshavden har upphort i omradet sedan ménga ar tillbaka och en
mindre del ndrmast vigen bedéms darmed som lamplig att bebygga och forslas
darfor for ny bebyggelse.

Karta som visar omrade B11 och dess landskapskaraktdr.

B12. Omradet utgors mestadels av akermark och en mindre del i norr bestér av yngre
16vskog. Omradet bedéms som ldmpligt att bebygga ur naturvirdessynpunkt. Oster
om omradet finns ett omrade med naturvardesklass 3, patagligt naturvirde, som
hansyn ska tas till.
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Karta som visar omrédde B12 och dess landskapskaraktdr.

B13. Omradet utgors av dkermark som delvis ansluter till impediment, varav en del
ar bevuxna med buskage och skog. Omradet bedéms som ldmpligt att bebygga ur
naturviardessynpunkt. Buskmarken mot sydvast ar vardefull om den far vara intakt
och bor darfor bevaras som en naturlig del av tomtmarken.

Karta som visar omrdde B13 och dess landskapskaraktdr.

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns Vardsbergs Golfklubb med en niohalsgolfbana som passar
nyborjare och andra golfare. Markagarna for Vardsbergs Golfklubb har dock
indikerat att golfbanan kan komma att avvecklas under de kommande &ren. Inom
planomrédet finns dven majligheter for lek och rekreation i naturomréden. Mindre
skogspartier har ett lokalt intresse for svamp- och barplockning.

Mark och geoteknik

De odlade markomrédena inom planomradet bestar av halvfast finsediment silt/lera.
Omréiden med fastare finsediment silt/lera finns efter vig 758 samt vid Vimarka,
Frilsegarden, Humpen, Anestad och séder om Hovetorp. I dessa omraden
forekommer vissa inslag av berg i dagen eller ytligt berg. Ett omride med 16sa eller
halvfasta finsediment finns 6ster om Vardsbergs kyrkby och dven i mindre omraden
efter viag 758.

P& uppdrag av Linkdpings kommun, Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, har
Tekniska verken, Geoteknik, under augusti 2018 utfort en geoteknisk forstudie for
omréidesbestimmelser for omrade Vardsberg, Dnr 1604:1. Syftet med férstudien har
varit att utifran kart- och arkivmaterial bedéma 17 omrédens lamplighet for
bebyggelse med smahus samt eventuella behov av geotekniska undersékningar. Den
geotekniska forstudien kompletterades infor granskningen med ytterligare tre
omraden och reviderades under oktober 2018, Dnr 1604:1 (rev A). Tekniska verken,
Geoteknik, har dven under 2018 utfort en geoteknisk besiktning av slanter och berg i
tvd av omradena och har sammanstallt resultatet av detta i PM Besiktning av slénter
och berg, Dnr 1604. Ett omride bedémdes ha daliga forutséttningar for avledning av
dagvatten och bedomdes kréava vidare utredning och atgirder kring avledning av
dagvatten. Detta omride har darfor utgétt. I de omrdden som foreslas har bedomts
att geoteknisk undersokning i detta skede (omradesbestimmelser) inte dr nédviandig.
Geoteknisk undersokning behover utforas i detaljplaneskedet for omrédde B3 samt i
bygglovsskedet for resterande omraden. Infér granskningen av
omréadesbestaimmelserna har omradenas numrering dndrats eftersom vissa av
omradena har utgétt. Nedan beskrivs omradena utifran deras nuvarande numrering.
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Omrade B1 (Fastighet Vimarka 2:22, B3 i forstudien)
Omrédet utgors till ca 2/3-delar av svallsediment av grus och till ca 1/3-del av moran.
Relativt enkla grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omréade B2 (Fastighet Vimarka 2:15, B4 i forstudien)
Omradet utgors av fastmark pa sandig morén. Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r smé&hus.

Omréade B3 (Fastighet Vimarka 2:8 m.fl., B5 i forstudien)

Den s6dra delen av Vimarka 1:8 utgors av karrtorv. I 6vrigt i huvudsak ett
fastmarksomréde av moran med lokalt berg i dagen. Lokala "6ar" av silt finns ocksa
inom omrédet. Oversiktlig geoteknisk undersokning behover utforas i
detaljplaneskedet varvid sarskilt ska klarldggas om omrédet med kirrtorv ar lampligt
for bebyggelse.

Omréade B4 (Fastighet Vimarka 2:28, B7 i forstudien)
Omradet som i vaster gransar till ett fastmarksparti utgors av glacial lera. Sannolikt
méttliga jorddjup. Medelsvara grundldggningsforhallanden for sméhus.

Omréade Bj5 (Fastighet Vimarka 2:19 och 2:6, B8a och B8b i forstudien)

Det storre omradet och det sodra omradet (8a i forstudien) utgors av isdlvsmaterial
(sand/grus) samt lokalt berg i dagen. Relativt enkla grundlaggningsforhéllanden for
smahus. Det sydostra omradet (8b i forstudien) utgors av silt pé glacial lera.
Medelsvara grundlaggningsforhéllanden for smahus.

Omréade B6 (Fastighet Ringatorp 1:2, Bob i forstudien)
Omrédet utgors av isdlvsmaterial (sand/grus). Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r smé&hus.

Omréade B (Fastighet Vimarka 3:2, Boa i forstudien)
Omrédet utgors av isdlvsmaterial (sand/grus). Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r smé&hus.

Omréade B8 (Fastighet Ringatorp 1:2, Bgc i férstudien)
Omrédet utgors av isdlvsmaterial (sand/grus). Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r sméhus.

Omréade B9 (Fastighet Vimarka 3:2, B12 i forstudien)
Omrédet utgors av fastmark pé sandig moran. Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r smé&hus.

Omrade B1o (Fastighet Vardsbergs-Anestad 1:2, B14 i férstudien)
Omrédet utgors av fastmark pé sandig moran. Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r sméhus.

Omrade B11 (Fastighet Vardsbergs-Anestad 1:2, B15 i forstudien)
Omrédet utgors av fastmark av moran med lokala partier med berg i dagen. Relativt
enkla grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omriade B12 (Fastighet Vardsbergs-Anestad 1:4, B16 i forstudien)

Omradet som ar beldget nedanfor ett fastmarksomrade av storblockig morén utgors
av en overgdngszon mellan morén och glacial lera. Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden f6r sm&hus. En geoteknisk besiktning av slanter och
berg bedomdes behova utforas som redovisar eventuell risk for att block eller delar av
dessa kan komma i rorelse respektive falla ned. En geoteknisk besiktning har darfor
utforts som visade att det finns en sand- grustikt i den nordvastra delen med branta
slanter som i dagslagen inte utgor ett problem men kraver atgiarder om den
forandras. Den nordvistra delen av omradet bedoms darfor olampligt for
exploatering. Denna del av omradet har darfor utgatt infor granskningen av
omradesbestaimmelserna.

Omrade B13 (Fastighet Vardsbergs-Anestad 1:4, B17 i forstudien)

Omradet som ar beldget nedanfor ett fastmarksomrade av storblockig morén utgors
av en 6vergangszon mellan morén och glacial lera. Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden for smahus. En geoteknisk besiktning av slanter och
berg bedémdes behova utforas som redovisar eventuell risk for att block eller delar av
dessa kan komma i rorelse respektive falla ned. En geoteknisk besiktning har darfor
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utforts som visade att omradet framst bestér av en sldnt med sten och block men ar
relativt flack och hég ut mot naturmarken. Ingen atgard anses darfor nodvandig i
detta omréde.

Vattenomraden

Genom planomradet rinner Sviestadsan eller Vardsbergsan som den dven kallas, i
anslutning till tomtmarker och dkermark. Sviestadsan rinner slutligen ut till Roxen. I
vissa delar har den kvar sitt ursprungliga meandrande (slingrande) lopp. Ingen ny
bebyggelse foreslas inom 100 meter fran an.

Vattendraget ar paverkat av jordbruksdriften. Idag har delar av den befintliga
bebyggelsen bristfalliga vatten- och avloppslosningar vilket dven paverkar
vattenkvalitén i Sviestadsdn. Omradesbestimmelserna innebér att viss befintlig och
tillkommande bebyggelse kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsledningsnit. Omradesbestimmelserna innebir saledes att vattenkvalitén pa
sikt kan komma att forbattras.

Kulturmiljo

Tyréns har pd uppdrag av Linképings kommun upprattat Kulturmiljounderlag for
Vardsberg, Linkdping 2016 da de inventerade kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelseomraden och byggnader inom och dven delvis utanfor planomradet.
Kulturmiljounderlaget kompletterades under 2018 med en byggnadsinventering av
ytterligare vardefulla byggnader.

I kulturmiljéunderlaget dr bedomningarna av byggnadernas kulturhistoriska varden
gjorda oversiktligt pa fastighets- eller gdrdsniva och utifrdn byggnadernas exterior.
Vid framtagandet av omrédesbestammelserna har sedan en avvigning mellan
enskilda och allménna intressen gjorts samt ytterligare platsbesok och en bedémning
pé byggnadsniva istillet for fastighets- eller gdrdsniva. Detta har medfort att
rekommendationerna i kulturmiljéunderlaget inte alltid stimmer 6verens med de
bestimmelser som kulturhistoriskt vardefulla byggnader har fatt i
omrédesbestimmelserna. Avviagningen mellan enskilda och allmidnna intressen samt
bedomningen pa byggnadsniva har resulterat i att vissa kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har uteslutits fran kulturmiljobestimmelser och att ett flertal byggnader
istallet for skyddsbestammelsen g har fatt varsamhetsbestaimmelsen k alternativt k
kombinerat med r (rivningsférbud).

Vardefulla omraden och byggnader

Planomrédet har delats in i sex karaktdrsomraden med karaktarsdrag och varden att
forhalla sig till. Inom dessa finns fyra sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomraden samt ett flertal byggnader som bedéms vara kulturhistoriskt
vardefulla. Dessa omraden Gverensstimmer till stor del med omrédesindelningen i
Kulturmiljéunderlag for Vardsberg, Linkoping. Vissa av omrédena ar dock mindre i
omfattning eftersom omradesbestimmelserna inte omfattar hela omradet som
inventerades i kulturmiljounderlaget. Kulturmiljounderlaget ligger till grund for de
beskrivande texterna for respektive karaktarsomrade och bebyggelsen och mer kan
lasas om dessa i Kulturmiljounderlag for Vardsberg, Linkoping.
kulturmiljounderlaget finns dven foton pa den inventerade bebyggelsen.

Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och byggnader samt omraden
for ny bebyggelse inom och i vissa fall intill dessa har fatt bestimmelserna f och f:.
Bestammelsen finnebar att tillbyggnader och komplementbyggnader ska
underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering och skala samt att de ska
anpassas i arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 42 § punkt 5). Bestimmelsen f; innebar
att nya byggnader och visentliga dndringar av befintliga byggnaders exterior ska
gestaltas med hansyn till virden inom karaktarsomrédet och viktiga karaktiarsdrag
for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom omréadet som beskrivs i
planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljo”.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skyddas genom varsamhetsbestimmelsen k
eller skyddsbestammelsen g. Krav pa rivningslov infors for kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, 14s under rubriken Omfattning av lovplikten. For vissa kulturhistoriskt
vardefulla byggnader géller bestimmelsen r som innebér rivningsférbud. En
skyddsbestimmelse (g) reglerar att vissa virden eller karaktarsdrag for bebyggelsen,
sésom ett befintligt material eller byggnadsdetaljer, ska bevaras och inte far
forandras samt staller krav pa underhall for att bevara dessa varden eller
karaktirsdrag. En varsamhetsbestimmelse (k) tydliggor i stillet vilka varden eller
karaktirsdrag for bebyggelsen som ska viarnas och bibehallas till sin utformning men
dessa kan vara majliga att ersitta om de ges samma utformning. Vilka byggnader
dessa bestimmelser giller for samt byggnadernas viktiga karaktarsdrag framgar av
beskrivningen langre ned under varje karaktirsomrade. Nedan beskrivs inneborden
av dessa bestammelser.

k — Byggnad av allméant kulturhistoriskt virde som omfattas av PBL 8 kap 17 §.
Underhéll och dndringar ska utfoéras varsamt och ta hénsyn till byggnadens
karaktirsdrag och kulturhistoriska varden. De viktiga karaktarsdrag som angivits for
byggnaden i planbeskrivningen under avsnitt "Kulturmilj6”, ska tas tillvara vid
underhall och dndring och bibehallas till sin utformning. (PBL 4 kap 42 § punkt 5 och
andra stycket). Allmént rivningslov géller, 14s under rubriken "Omfattning av
lovplikten”.

q — Sarskilt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som omfattas av 8 kap 13 § PBL. De
viktiga karaktarsdrag som angivits for byggnadens exterior i planbeskrivningen
avsnitt "Kulturmiljo", ska bevaras och far inte forvanskas. (PBL 4 kap. 42§ punkt 5
och andra stycket). Allméant rivningslov géller, las under rubriken "Omfattning av
lovplikten”. Vid underhall av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader kravs
anmalan. (PBF 6 kap 5 § punkt 7).

r - Byggnaden far inte rivas. (PBL 4 kap 42 § punkt 4).

Upplysningar

Underhéll definieras i PBL 1 kap 4 § som en eller flera tgidrder som vidtas i syfte att
bibehaélla eller aterstilla en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssatt,
utseende eller kulturhistoriska varde.

En antikvarisk forundersokning kan behova goras i samband med bygglovsprovning
och anmilan inom omraden med sarskilt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med
bestimmelsen q. En mer detaljerad bedomning av viktiga karaktarsdrag kan da
behova goras.

Enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4d § far tgiarder som avses i PBL 9 kap 4 a-4 ¢ §§
inte vidtas utan bygglov pé sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader som
omfattas av 8 kap. 13 §, vilka i omradesbestimmelserna ar bebyggelse med
bestimmelsen q. Dessa atgarder avser sé kallade Attefallsatgarder vilket omfattar
komplementbyggnad med en byggnadsarea om max 25 kvm, tillbyggnad med en
bruttoarea om max 15 kvim, hogst tva takkupor samt inredning av ytterligare en
bostad i byggnaden.
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Ginkelosa

Ginkel6sa och
. Vimarka

Vimarka,/
utmarker
//,Humpen

untorp

Vérdsbergs by

Vardsberg

Jdensberg Vetterstad

Karta over karaktdrsomrdden i Vardsberg.

....

WA, Y ia ) : -
Karta med kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomrdden markerade med ljusrod firg och
omraden med kulturhistoriskt vardefulla byggnader markerade med mérkrad firg, se dven i

plankartan.
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Karaktirsomrade Vardsbergs by

Karaktdromradet avgransning foljer i stort Vardsbergs bys ursprungliga marker, vilka
omger byn i samtliga viderstreck. Karaktarsomradet omfattar kyrkbyns bebyggelse,
prastgadrden, Vardsbergs hallplats och garden Ringatorp som uppbéar hoga
kulturhistoriska varden. Byn och prastgirden utgor tillsammans sarskilt vardefullt
bebyggelseomréde dar dven héllplatsen ingdr. Omradet kring Vardsbergs kyrkby ar
av riksintresse for kulturmiljovard.

&

ré

i - P o W

Vy dver Vardsbergs by med omgivningar fran nordost, foto fran Kulturmiljéunderlag for
Véardsberg, Linkoping 2016.

Att varna:

« Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i byn; kyrkan, siteriet och det gamla
sockencentrat. Ovrig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse; den utflyttade
prastgarden, Vardsbergs hallplats och garden Ringatorp.

« Oppet landskap kring byn och girdarna, Kyrkan som landmirke.

« Akerholmar, dldre utmarker/betesmarker och fornlimningar norr om Sviestads&n
(Véardsbergsan).

« Landskapets strukturer generellt; skogsbryn, h6jdlagen och dldre végar.
Virdefulla bebyggelseomraden och bebyggelse

Inom karaktdrsomradet finns tvd omraden som har bedomts som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomréden som darfor har fatt bestaimmelserna f
och fi.

Inom karaktdrsomradet och inom riksintresset for kulturmiljovard och ett av dessa
vardefulla bebyggelseomraden finns sarskilt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
som darfor har fatt bestimmelserna f och fi samt q och r. Dessa ar:

¢ Vardsbergs kyrka. Fastighet Linkoping Vardsberg 10:1. Viktiga karaktarsdrag:
Kyrkobyggnaden som helhet, interior och exterior, samt dess upphdjda och fria
lage i landskapet. Kyrkogarden som helhet. Kyrkan bestér av langhus,
korsarmar, kor och ett torn. Kyrkan ar putsad med undantag av rundkyrkans
norra sida som ar frilagd med bland annat rundbégefris och lisener. Takfallen ar
tackta med kyrkspéan.
Byggnad med bestimmelserna f, fi, q och r:
Vérdsberg kyrka

¢ Sockenadministrativ bebyggelse. Fastighet Linkoping Véardsberg 10:1 och
2:13. Viktiga karaktiarsdrag: Sockenstugan fran ar 1801 med stensockel,
locklistpanel malad med rod slamfirg, sadeltak med enkupigt lertegel, sprojsade
fonster med karm och bégar i tra. Kyrkskolan, fran ar 1866, och sméskolan, fran
ar 1876 med trastomme, reveterade fasader i ljust gul puts med vita, sldtputsade
knutar, sadeltak med lertegel, dldre trafonster och dorrar, forstukvist med
snickargladje. Byggnadsvolymernas storlek och inbordes lige. Nyare
skolbyggnad fran 1950-talet, 2 véningar, sadeltak i tegel, ljusgul putsad fasad,
50-talsfonster. Ett tidigare dlderdomshem fran 1924 vister om sockenstugan,
falur6d locklistpanel, sprojsade fonster, sadeltak med tegel. I bycentrum finns
aven ett kyrkstall, faluréd locklistpanel, sadeltak med tegel, det nuvarande
utseendet harstammar fran en ombyggnad 1948 till bisattningsrum efter
ritningar av arkitekt Erik Lundberg.
Byggnader med bestimmelserna f, fi, q och r:
Sockenstugan
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Kyrkskolan
Smaskolan
Alderdomshem
Kyrkstallet

Nyare skolbyggnad

Vardsbergs siteri. Fastighet Link6ping Vardsberg 3:4. Viktiga karaktarsdrag:
Aldre gardsmiljo i sitt ursprungliga lige med omgivande park och tridgérd.
Mangards- och flygelbyggnader som helhet med symmetri och proportioner
samt med sina putsade fasader, avfargade i gult, ursprungliga fonster och dorrar.
Mangardsbyggnaden frén &r 1744 i 1 V2 vaning med forhéjt vaggliv, grona
fonsterbédgar och en artikulerad takfot samt frontespis fran borjan av 1800-talet
med tre fonsteraxlar och lunettfonster i frontonen. Flygelbyggnaderna i 2
vaningar med halvvalmat plattak tillkom senare. Magasinet i sten med
gulputsade fasader, jairnkramlor och smé fonster uppkom ar 1920. Ladugérd och
loge i falurétt, vita sprojsade ursprungliga fonster, traportar med gamla beslag,
véllingklocka, uppforda omkring 1900. Byggnadsvolymernas storlek och
inbordes lage.

Byggnader med bestimmelserna f, fi, q och r:

Mangardsbyggnad

Flygelbyggnader

Magasin

Ladugard och loge

Vardsbergs hallplats. Fastighet Linkoping Vardsberg 3:3. Viktiga
karaktédrsdrag: Bostadshus Vardsbergs tidigare hallplats fran borjan av 1900-
talet samt uthus med liggande trapanel, faluréd fargsattning med vita snickerier.
Byggnadsvolymernas storlek och inbérdes liage. Hallplatsskylt "VARDSBERG”.
Bevarad sparstrackning.

Byggnader med bestéimmelserna f, fi, q och r:

Bostadshus, Vardsbergs tidigare héallplats

Uthus

Pristgarden. Fastighet Linkoping Vardsbergs Prastgard 1:1. Viktiga
karaktirsdrag: Mangardsbyggnad i 1 V2 plan, frdn 1800-talets borjan, flyttad vid
laga skifte. Gardsfasadens symmetri och proportioner, frontespis, 6ppen
forbyggnad med balkong, ljus fargsittning. Den samlade gérdsbilden med de
manga vélbevarade byggnaderna; flygelbyggnad, storre loge, magasin samt uthus
i falurétt, vita sprojsade fonster, traluckor och portar.

Byggnader med bestéimmelserna f, fi, g och r:

Mangardsbyggnad

Flygelbyggnad

Loge

Magasin

Uthus

Véardsbergs sdteri, en av byggnaderna inom karaktdrsomradet som har fatt bestimmelserna
£, fi q och r foto fran Kulturmiljoéunderlag for Vérdsberg, Linkoping 2016.

Inom karaktdrsomradet och inom ett av dessa viardefulla bebyggelseomréden finns
sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och byggnader av allmant
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kulturhistoriskt virde som darfor har fatt bestimmelserna f och f: samt q eller k och
vissa dven r. Dessa ir:

¢ Ringatorp. Fastighet Linkoping Ringatorp 1:3. Viktiga karaktirsdrag: Den
samlade gardsbilden med mangérdsbyggnad fran 1870-talet i vit, reveterade
trdstomme i tvé viningar och tegeltdckta sadeltak. Den norra och sodra flygeln
béada inredda bostidder frin 1800-talet, med réda fasader med vita knutar,
fonster med vita foder och sprdjs och tegeltickta sadeltak. Ekonomibyggnader
och uthus i form av stall frén 1800-talet, magasin frdn 1800-talet, smedja, skjul
och garage med faluréda fasader och tegeltdckta sadeltak.
Byggnader med bestimmelserna f, fi, k och r:
Mangardsbyggnad
Den sodra flygeln
Den norra flygeln
Ekonomibyggnad, stall
Magasin
Byggnader med bestimmelserna f, fi: och k:
Uthus, forrad/smedja
Uthus, forrad/skjul
Garage

Inom karaktdrsomradet men utanfor de virdefulla bebyggelseomridena finns
byggnader av allmént kulturhistoriskt virde som darfor har fatt bestimmelsen k.
Dessa ar:

¢ Brostugan vid Ringatorp. Fastighet: Linkoping Ringatorp 1:2. Viktiga
karaktirsdrag: Brostugan rodmalad lockpanel, vita knut- och foderbrédor,
sadeltak, bursprak.
Byggnad med bestéimmelsen k:
Bostadshus, Brostugan

e  Muntorp. Fastighet: Muntorp 1:4. Viktiga karaktarsdrag: Mangardsbyggnad
frén forra sekelskiftet, rodmélad trafasad med vita knut- och foderbréador,
sadeltak.

Byggnad med bestimmelsen k:
Mangardsbyggnaden, Muntorp

Karaktirsomrade Hojdrygg norr om Vardsbergs by

Karaktaromradet utgors av tidigare utmarker samt dkermark tillhérande Hovetorp
och i dess mitt 16per vig 758 som bitvis foljer en dldre vagstrackning. Utmed vagen
praglas omgivningarna av bebyggelse av varierad alder, framst villor och
sommarstugor frén 1900-talets andra halft. Daribland Vimarka fritidshusomréde.
Inom omradet finns vissa inslag av dldre och vilbevarad bebyggelse, bland annat torp
och gérdsbebyggelse. Kulturmiljovardena som helhet ar begrdnsade inom
karaktarsomradet men Hovetorps gard och marker utgor emellertid ett undantag, dar
finns uppbrutna marker och de strukturer och element som till stor del ar
kannetecknande for planomrédet i 6vrigt.

Hovetorps gard och marker, foto fran Kulturmiljounderlag for Vardsberg, Linkoping 2016.
Att virna:
« Det 6ppna landskapet med siktlinjer mot Vardsbergs by i omradets vistra delar.

« Inslag av vilbevarad bebyggelse med objektsviarden.
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« Jordbrukslandskapet i 6ster med girdsbebyggelse och element i landskapet som
dkerholmar och solitira trad.

« Den varierade bebyggelsestrukturen med uppvuxna och lummiga tradgérdar.
Virdefulla bebyggelseomriden och bebyggelse

Inom karaktidrsomradet finns ett omrdde som har bedomts som ett sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade som darfor har fatt bestimmelserna f
och fi.

Inom karaktarsomradet och inom detta viardefulla bebyggelseomrade finns sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt byggnader av allmént kulturhistoriskt
varde som darfor har fatt bestimmelserna f och fi samt q eller k och vissa dven r.
Dessa ar:

e Hagaberg. Fastighet: Linképing Vimarka 6:1. Viktiga karaktarsdrag: Soldattorp
i form av enkelstuga i 1 2 plan med traditionell husform med locklistpanel
malad med falurédfirg, tegeltackt sadeltak, spréjsade fonster, skorsten och
veranda med snickargladje.

Byggnad med bestimmelserna f, fi, q och r:
Soldattorpet Hagaberg

e Hovetorps gard. Fastighet: Linkoping Vardsbergs-Hovetorp 1:6. Viktiga
karaktédrsdrag: Mangérdsbyggnad i 1 72 plan med frontespis och veranda,
tegeltackt sadeltak, rodfargad panel med vita knutar och fonsteromsittningar.
Rodfargad flygelbyggnad med gula dorrar. Ekonomibyggnad samt tre
uthusbyggnader, rodfargade.

Byggnad med bestéimmelserna f, fi, k och r:
Mangardsbyggnad

Byggnader med bestimmelserna f, f; och k:
Flygelbyggnad

Ekonomibyggnad

Uthusbyggnader

Hagaberg, en av byggnaderna inom karaktdrsomrddet som har fétt bestammelsernaff, fi, q
och r, foto fran Kulturmiljounderlag for Vardsberg, Linképing 2016.

Karaktirsomrade Ginkeldsa och Vimarka

Karaktdromradet omfattar byarna Ginkelosa och Vimarka. I anslutning till byn
Ginkelosa finns dven Ginkel6sa kvarn som ligger vid platsen for ett dldre kvarnlage
med anor frén 1500-talet. I byn Vimarka ligger Killgarden med kallarvalv som ar av
stort kulturhistoriskt intresse genom att det ror sig om bevarade strukturer frén en
medeltida profanbyggnad.

oo fp R , s -
V 6ve iarka by, foto fran Kulturmiljéunderlag r Vc‘irdsbe, Linké6ping 2016.
Att virna:
« Det 6ppna landskapet med siktlinjer mellan byarna.
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« Bystrukturen i Vimarka by dér gardarna &r placerade pa rad.

« Vélbevarad bebyggelse, framst kvarnen och girdsbebyggelse. Byggnader av hogt
objektsvirde.

» Hivdade betesmarker.
Virdefulla bebyggelseomriden och bebyggelse

Inom karaktarsomradet finns ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrade och har darfor fatt bestaimmelserna f och fi.

Inom karaktarsomradet och inom eller intill det vardefulla bebyggelseomrédet finns
sarskilt kulturhistoriskt viardefulla byggnader samt byggnader av allmant
kulturhistoriskt virde som darfor har fatt bestaimmelserna f och f; samt q eller k och
vissa dven r. Dessa ir:

¢ Ginkelosa kvarn. Fastighet: Linképing Ringatorp 1:2. Viktiga karaktarsdrag:
Kvarnbyggnad frén forra sekelskiftet i 2 Y2 plan i suterrdng med faluréd
timmerkonstruktion, delvis locklistpanel, tradorrar, trafonster med sprojs,
sadeltak. Vilbevarad vattenrdnna.
Byggnad med bestimmelserna f, f; och q och r:
Ginkel6sa kvarn

¢ Granebo/Brostugan. Fastighet Linképing Ringatorp 1:2. Viktiga
karaktirsdrag: Brostugan, fran forra sekelskiftet, arbetarbostad till kvarnen, med
dess traditionella form i en ldnga i 1 vaning med tegeltackt sadeltak, reveterade
vita fasader samt forstukvist. Bostadshus intill kvarnen, fran forra sekelskiftet,
med tripanel, sadeltak och fonster med sprdjs. Rodmaélat uthus. Rodmaélad
ekonomibyggnad fran forra sekelskiftet i form av vagnverkstad/garage med
sprojsade fonster, vadringsluckor, vitmalade tradetaljer.
Byggnad med bestimmelserna f, fi, k och r:
Bostadshus, Brostugan
Byggnad med bestiimmelserna f, f; och k:
Bostadshus, intill kvarnen
Uthus
Ekonomibyggnad, vagnverkstad/garage

e Ginkelosa Mellangard. Fastighet: Linkoping Ginkelosa 5:1. Viktiga
karaktirsdrag: Aldre mangardsbyggnad i form av enkelstuga i 2 plan, faluréd
panel, tegeltdckt sadeltak, utskjutande stensockel och rejéla vindskivor. Uppford
iborjan av 1800-talet. Vistbod/magasin fran 1700-talet eller dldre i falurott tra,
tegeltickt sadeltak, nyare tillbyggnad &r inte vardebarande eller
rivningsskyddad. Brygghus fran borjan av 1800-talet i falurott tra, tegeltackt
sadeltak, gula tradorrar. Uthus i form av tidigare svinhus/honshus, rédmalad,
tegeltdckt sadeltak.

Byggnad med bestimmelserna f, f; och q och r:
Vistbod/magasin

Aldre mangrdsbyggnad

Brygghus

Byggnad med bestéimmelserna f, f; och k:
Uthus, svinhus/honshus

¢ Ginkelosa Berget. Fastighet: Linkoping Ginkeldsa 1:2. Viktiga karaktarsdrag:
Mangardsbyggnad i form av dldre bostadshus frdn omkring 1850-talet eller
tidigare i 2 plan med framskjutande mittparti med inbyggda verandor pa bada
planen som byggdes omkring ar 1920, sadeltak med tegel och plat, falurod
locklistpanel och vita trafonster med sprojs. Tillbyggt skafferi utanfor
sidoingéngen frén omkring ar 1950 &r inte vardebdrande och inte
rivningsskyddat. Nyare bostadshus fran ar 19271 1 ¥2 plan ligger som en flygel
till det &ldre, rodmaélade trafasader och vita fonster med spréjs. Timrat magasin
fran 1870-talet, rodmalad, timrad och locklistpanel, vita fénster med sprojs,
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svarta fonsterfoder, gulmélade tradorrar med vita foder, vidringsluckor.
Ladugard frén 1870-talet, rodmalad, timrad locklistpanel, vita sprojsade fonster,
sadeltak. Jordkéllare med timrad 6verbyggnad.

Byggnader med bestéimmelserna f, f; och k och r:

Mangéardsbyggnad, dldre bostadshus

Flygel, nyare bostadshus

Timrat magasin

Byggnader med bestiimmelserna f, f; och k:

Ladugard

Jordkillare

Frositter och Vallsitter. Fastighet: Linkoping Ginkelosa 1:3. Viktiga
karaktirsdrag: Tva torpstugor fran 1800-talet i form av enkelstugor med
rodmaélad panel, tegeltackta sadeltak, vita snickerier och spréjsade fonster.
Tillhorande rodmalat uthus.

Byggnader med bestéimmelserna f, f; och k och r:

Torpet Frosatter

Torpet Vallsitter

Byggnad med bestiimmelserna f, fi och k:

Uthus

Ginkelosa Storgard. Fastighet: Linkoping Ginkelosa 1:3. Viktiga
karaktarsdrag: Mangardsbyggnad frén ar 1872 i 1¥2 plan med trifasad, tegelklatt
sadeltak och sprdjsade fonster med vita foder. Tva uthus frén omkring ar 1872
ligger som flyglar till boningshuset i form av ett svinhus/vedskjul samt ett
magasin/brygghus. Aven ett uthus i form av ett honshus. Samtliga med
rodfiargade trafasader, tegelkladda sadeltak, sprojsade fonster med vita foder
samt vissa med gulmélade triadorrar. Ladugérd fran &r omkring ar 1872 timrad
och panel, rédmalad med vita knutar och omfattningar, spréjsade fonster.
Byggnad med bestéimmelserna f, fi och k och r:

Mangardsbyggnad

Flygel/Uthus, svinhus och vedskjul

Flygel/Uthus, magasin och brygghus

Byggnad med bestiimmelserna f, fi och k:

Uthus, honshus

Ladugard

Ginkelosa Lillgard. Fastighet: Linképing Ginkelosa 2:5. Viktiga
karaktirsdrag: Mangardsbyggnad uppford ar 1876 i 1 /2 plan med dubbla
skorstenar, rodmalad liggande stockpanel, tegelbelagda sadeltak, sprojsade
vitmélade fonster samt forstukvist.

Byggnader med bestiimmelserna f, f; och k och r:
Mangardsbyggnad

Vimarka Pilgard. Fastighet: Linkoping Vimarka 2:19. Viktiga karaktirsdrag:
En samlad, traditionell gardsbild i en traditionell bystruktur. Mangérdsbyggnad
fran borjan av 1800-talet i tva vdningar med tripanel, vita snickerier och
tegelbelagt sadeltak. Ombyggnader och renoverat under 1930- talet och 1960-
talet, nya fonster ar inte virdebarande. Ekonomibyggnad fran ar 1906 i form av
ladugérd med rédmaélad trafasad samt dldre rodmalat, timrat garage med vita
snickerier och traportar. Rodmalat uthus frén sekelskiftet i form av brygghus.
Byggnader med bestimmelserna f, fi och k och r:

Mangardsbyggnad

Garage, dldre timrat

Byggnader med bestimmelserna f, fi: och k:

Ekonomibyggnad, ladugérd

Uthus, brygghus
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Vimarka Killargard. Fastighet: Linkoping Vimarka 3:2. Viktiga
karaktiarsdrag: Mangardsbyggnaden med tegelbelagt sadeltak och frontespis.
Uppford under 1800-talet, renoverad och moderniserad vid flertalet tillfallen.
Flygelbyggnad frén ar 1925, drangbostad fram till 1956, rédmalad, tegelbelagt
sadeltak, vita knutar, tradorr. Ekonomibyggnad i form av ladugérd fran 1899,
rodmalad, renoverad och tillbyggd ar 1999, tillbyggnad ar inte virdebarande.
Uthus fran forra sekelskiftet i form av vedskjul samt uthus for traktor frén ar
1937, rodmalade.

Byggnader med bestimmelserna f, f; och k och r:

Flygelbyggnad

Byggnad med bestiimmelserna f, fi och k:

Mangardsbyggnad

Ekonomibyggnad/ladugard

Uthus, vedskjul

Uthus for traktor

Vimarka Ostergard. Fastighet: Linkoping Vimarka 3:2. Viktiga karaktirsdrag:
Uthus i form av brygghus fran 1800-talets borjan och ekonomibyggnad i form av
ladugédrd och verkstad, rédmélade. Jordkallare, frén ar 1915.

Byggnader med bestimmelserna f, fi: och k:

Uthus, brygghus

Ekonomibyggnad, ladugérd och verkstad

Jordkéllare

Vimarka Brianngard. Fastighet: Linkping Vimarka 2:27. Viktiga
karaktirsdrag: Mangardsbyggnad frén ar 1814, renoverad pa 1980-talet,
tegelbelagt sadeltak, sprojsade fonster, vita snickerier och frontespis.
Flygelbyggnad fran omkring 1890-talet, rodmaélad, vita snickerier, timrad fasad,
tegelbelagt sadeltak, sprdjsade fonster, pardorr och portar i tra.
Ekonomibyggnad frén forra sekelskiftet i form av ladugérd och verkstad,
rodmaélad, vitmé&lade sprojsade fonster. Uthus i form av tidigare honshus fran
forra sekelskiftet, rédmalad.

Byggnad med bestéimmelserna f, f;: och q och r:

Flygelbyggnad

Byggnader med bestimmelserna f, f; och k och r:

Mangardsbyggnad

Ekonomibyggnad, ladugard och verkstad

Byggnader med bestiimmelserna f, f: och k:

Uthus, tidigare honshus

Olivelund. Fastighet: Vimarka 2:20. Viktiga karaktarsdrag:
Mangardsbyggnaden frén omkring ar 1860, ombyggd och renoverad 1934, med
mansardtak, locklistpanel och pardorrar.

Byggnad med bestiimmelserna f, fi och k och r:

Mangardsbyggnad

Ginkelosa Krokgard. Fastighet: Linkoping Ginkelosa 4:2 och 4:3. Viktiga
karaktirsdrag: Gardens tva boningshus, frén forsta halvan av 1900-talet, det
véstra i 172 plan med panel och brutet tegeltak samt det stra i 1%/2 plan med
lockpanel och tegelklatt sadeltak. Ladugard och loge fran omkring 1880-talet
med rodmalad stdende panel. Uthus fran slutet av 1800-talet, rédmalat.
Byggnader med bestimmelserna f, fi: och k:

Bostadshus, vistra

Bostadshus, stra

Ladugérd och loge

Uthus

Bebyggelsen sydost om kvarnen. Objekt: Linkoping Ginkel6sa 1:15. Viktiga
karaktirsdrag: Soldattorpets bevarade utformning, rodmélad enkelstuga med
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tegeltak, forstukvist, vita knutar och fonsteromfattning.
Byggnad med bestéimmelserna f, f: och k:
Soldattorpet

Ginkelosa kvarn, en av byggnaderna inom karaktdrsomradet som har fatt bestimmelserna f
och fi, q och r, foto fran Kulturmiljounderlag for Vardsberg, Linképing 2016.

Karaktiromrade Vimarka utmarker

Karaktaromradet har under historisk tid utgjort utmarker till Vimarka by. Pa
utmarkerna har ocksa legat torpstallen. Under 1800-talets senare del fanns dven
enskilt belagna gardar och delar av utmarkerna har blivit uppodlade. Forhistoriska
ldmningar i hojdlagena vittnar emellertid om tidigare boséttning och jordbruk.

Vy over den 6stra delen av Vimarka utmarker.

Att varna:
« Forhistoriska lamningar i héjdlagena.

« Akermark uppbruten av dkerholmar och odlingsrésen, omgivna av kantzoner med
bete och 16vtradsvegetation.

Virdefull bebyggelse

Inom karaktirsomradet finns byggnader av allmént kulturhistoriskt virde som darfor
har fatt bestimmelserna k och vissa aven r. Dessa ar:

¢ Rosenlund. Fastighet: Linképing Vimarka 1:7. Viktiga karaktarsdrag:
Mangardsbyggnad fran 1870-talet med tegeltak och reveterad puts med knutar
och fonsteromfattningar slatputsade i vitt. Flygelbyggnad och ekonomibyggnad
fran ar 1884, béda rédfargade.
Byggnader med bestéimmelserna k och r.
Mangardsbyggnad
Flygelbyggnad
Ekonomibyggnad

e  Humpen. Fastighet: Linkoping Vardsberg 1:2. Viktiga karaktérsdrag:
Mangéardsbyggnad, fran 1800-talet, ombyggd ar 1914, i 2 plan samt uthus bada
med sadeltak, rodmalade med vita knutar och foder.

Byggnader med bestimmelsen k:
Mangardsbyggnad
Uthus
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Rosenlund gard inom karaktdrsomradet som har fatt bestimmelserna k och r, foto fran
Kulturmiljéunderlag for Vardsberg, Linkiping 2016.

Karaktiromrade Jippestad

Inom karaktdromrédet finns garden Jappestad Vistergard. Garden ar véilbevarad i
meningen att dess gardsbild praglas av man- och ekonomibyggnader tillkomna f6re
ar 1950.

Vy over den norr delens uppbrutna och béljande landskap, foto fran Kulturmiljounderlag for
Vérdsberg, Linkoping 2016.

Att virna:
« Kantzoner och bryn med 16vtrad och betesmark.

« Enskilt placerade gardar med vilbevarad gardsbild samt 6ppna marker i anslutning
till dessa.

« Av bebyggelse obrutna siktlinjer i den 6ppna jordbruksmarken med element som
dkerholmar, odlingsrosen, stengiardesgirdar med mera.

Virdefull bebyggelse

Inom karaktdrsomradet finns sarskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
byggnader av allmént kulturhistoriskt varde som darfor har fatt bestimmelserna f
och f; samt q eller k och vissa dven r. Dessa ir:

e Jiappestad Vistergard. Fastighet: Linkoping Jappestad 4:4. Viktiga
karaktirsdrag: Mangardsbyggnad frén omkring ar 1750 men modifierad 1948,
flygelbyggnad frén omkring ar 1850, ladugéard och uthusbyggnader fran omkring
&r 1894 i form av svinhus, sidesmagasin samt ett som anvinds som ved-,
redskapsbod och garage. Samtliga med faluréd panel, vita snickerier, spréjsade
fonster och tegeltackta sadeltak. Forstukvist med snickarglddje pé
flygelbyggnaden. Traportar pa uthusbyggnader.

Byggnad med bestéimmelserna q och r:
Flygelbyggnad

Byggnader med bestéimmelserna k och r:
Mangardsbyggnad

Uthus, vedbod, redskapsbod och garage

Uthus, sdédesmagasin

Byggnader med bestimmelsen k:
Ladugard

Uthus, svinhus

Jdppestad Vistergard, gard inom karaktdrsomrddet som har fétt bestimmelserna q eller k
och vissa dven r, foto fran Kulturmiljéunderlag for Vardsberg, Linkoping 2016.
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Karaktiromrade Anestad

Karaktiromradet utgdrs av Anestads marker. Bebyggelsen inom omradet bestar av
jordbruksbebyggelse inom Anestads by men #ven friliggande gardar som Lillgarden i
norr. Villabebyggelse fran senare tider aterfinns pa nigra platser inom omrédet. I
omrédet uppbar byarna, gdrdarna och torplagena kulturhistoriska varden.
Jordbruksbebyggelsen avspeglar tillsammans med omrédets fornlamningar en
kontinuitet av bosattning och jordbruk pé platsen.

Vy over gardsbebyggelse i hojdldgen omgiven av 6ppen dkermark, foto fran
Kulturmiljéunderlag for Vardsberg, Linkoping 2016.

Att varna:

« Jordbruksbebyggelse beldgen pé ursprungliga bytomter eller pa gardar med lang
kontinuitet pa platsen.

« Omgivningarna bestdende av vilhdvdad och 6ppen dkermark.

« Fornlamningar.

« Landskap i soder med dkerholmar, betesmark och en ekbeteshage.
Virdefull bebyggelse

Inom karaktdrsomradet finns byggnader av allmént kulturhistoriskt virde som darfor
har fatt bestaimmelsen k. Dessa &r:

¢ Anestad Lillgard. Fastighet: Linképing Vardsbergs-Anestad 2:1. Viktiga
karaktirsdrag: Mangardsbyggnaden fran omkring &r 1895, ombyggd och
renoverad under 1960—70-talet, men med en viardebarande karaktar som ar
anpassad till omgivningen framforallt genom dess placering, betonade entré och
tegelbelagda sadeltak. Flygelbyggnad fran omkring 1850, ombyggd och
renoverad under 1960—70-talet, men med en vardebarande karaktar som ar
anpassad till omgivningen framforallt genom dess placering, trifasad och
tegelbelagda sadeltak. Uthus i form av brygghus samt ekonomibyggnad i form av
ladugérd fran borjan av 1900-talet, bidda rodmalade med vita knutar.
Byggnader med bestimmelsen k:
Mangéardsbyggnad
Flygelbyggnad (observera att bestaimmelsen k har upphavts for
Jlygelbyggnaden av Mark- och miljodomstolen enligt beslut 2020-
08-28)
Uthus, brygghus/forrad
Ekonomibyggnad, ladugard

¢ Anestad gard. Fastighet: Linkoping Vardsbergs-Anestad 1:23. Viktiga
karaktiarsdrag: Mangardsbyggnad med brutet, halvvalmat tegeltak och
frontespis. Moderniserad och tillbyggd.
Byggnad med bestéimmelsen k:
Mangéardsbyggnad

e Nydala. Fastighet: Linkoping Vardsbergs-Anestad 1:6. Viktiga karaktirsdrag:
Soldattorp i 1 ¥2 plan, brutet tegeltak, rodfirgad panel och vita knutar.
Moderniserat under 1900-talet.

Byggnad med bestimmelsen k:
Torp
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Arkeologi

En arkeologisk forstudie i Virdsberg har tagits fram av Arkeologerna 2015, PM AU
Linkoping 2015:7. En arkeologisk specialinventering togs darefter fram av
Arkeologerna 2016, PM 2016:2. En komplettering av den arkeologiska
specialinventeringen togs fram av Statens historiska museer, Arkeologerna under
varen 2018, PM 2018:1, i och med att ytterligare forslag pad omraden for ny
bebyggelse tillkom. Ytterligare en komplettering av den arkeologiska
specialinventeringen togs fram av Statens historiska museer, Arkeologerna under
hosten 2018, PM 2018:8, i och med att ytterligare férslag pd omréden for ny
bebyggelse tillkom. Inom omraden med kinda fornlamningar redovisas inga
omréden for ny bebyggelse.

Den arkeologiska forstudien, PM AU Link6ping 2015:7, omfattar ett ndrmare 477
hektar stort omrade. I den arkeologiska forstudien gjordes en genomgang och
sammanstillning av den kénda fornlamningsférekomsten, utforda arkeologiska
undersokningar och analyser av historiskt kartmaterial. Den aldre bebyggelsen utgors
av gardar och byar med skriftliga beldgg fran medeltiden och 1500-talet. Flera av dem
existerade redan under vikingatid och yngre jarnalder. Fornlamningsbilden tyder pa
att omradet har hyst en permanent agrarbebyggelse d&tminstone sedan bronsaldern
for ca 3 500 &r sedan. Vissa delar av forstudieomradet dr mer fornlamningsrika an
andra. Sarskilt tat ar forekomsten i 6stra delarna av Vimarka med en fortsattning in
pé Hovetorps och Jappestads dgor. Ett annat fortatat omréde finns i norra delarna av
Anestads marker och ytterligare ett annat i anslutning till Gammeltorp.
Huvudsakligen torde dessa fornlaimningsmiljoer vara frén den dldre jarnaldern (500 f
Kr-550 e Kr). Betydligt yngre ar de torp som med borjan under sent 1600-tal
uppfordes utmed vagen mellan Hjulsbro och Linghem. Vissa av dessa torpstillen &r
fortfarande bebyggda, medan andra har rivits.

I den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och de tvi kompletteringarna
PM 2018:1 och PM 2018:8 gjordes en antikvarisk bedomning om de foreslagna
omradena for ny smahusbebyggelse ar lampliga ur fornlamningssynpunkt och om
eventuell fornlamning dold under mark kan komma att paverkas av nybyggnation.
Avsikten ar att forstudien tillsammans med specialinventeringen och dess
kompletteringar ska motsvara en arkeologisk utredning, etapp 1, enligt
Kulturmilj6lagen (KML).

I de fall exploatering kommer att berdra fornlamningsomréden, presumtiva
boplatsomraden samt fossila akrar och 6vergivna torp éldre dn frén ar 1850 kravs
tillstand enligt Kulturminneslagen (KML). Det ar forbjudet att utan Lansstyrelsens
tillstdnd rubba, ta bort, gréva ut, tdcka over eller pd annat sitt skada en fast
fornlamning. Vid planering av arbeten pa eller i anslutning till en kénd fornlamning
maste darfor ansokas om tillstdnd. Ans6kan om tillstdnd lamnas till Lansstyrelsen
Ostergotland, Kultur och samhillsbyggnadsenheten. Ansokan ar kostnadsfri, men om
ansoOkan leder till att arkeologiska utredningar méste genomforas aligger kostnaden
for dessa exploatoren. Kostnaden for de arkeologiska arbetena varierar beroende pa
typ av fornlimning.

Vissa av de foreslagna omradena for ny bebyggelse ar beldgna i naromradet till kinda
fornldmningar och inom omradena B5, B8, B12 och B13 bedéms att det finns risk for
forekomst av fornlamningar. Infér en markexploatering inom dessa omraden
behover fastighetsdgaren ddrmed ansoka om tillsténd till Lansstyrelsen. Inom dessa
omraden bedémer Lansstyrelsen att utredning, etapp 2, med sokschakt kommer att
behova genomforas i syfte att faststilla om fornlamning kommer att beroras.

Omradenas numrering har fordndrats efter inventeringen. Vissa omraden ar inte
langre foreslagna for ny bebyggelse och vissa omrédens utbredning har forandrats
dels pa grund av fornlaimningar men i vissa fall beroende pa annat sdsom geotekniska
forhallanden eller naturviarden. Den antikvariska bedéomningen och &tgardsforslagen
for de 13 omridena sammanfattas nedan:
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B1. Omréde B1 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
bendmns dir som omrade 7. I omrédets sodra del finns en igenvuxen dkermark som
kan hirledas till 1940-talets Ekonomiska karta. I kanten av den fore detta kern
ligger ett 5%6 meter stort rojningsrose innehallande grova stenar och &ven
sprangsten. Inga indikationer pa fornlamningar kunde iakttas inom omradet.

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 6ver omrddet B1, i dess
omfattning vid inventeringen.

B2. Omréde 2 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benamns dir som en del av omrade 6. Omradet utgors av slyskog i markant
sydsluttning dir inga forn- eller kulturlamningar kunde iakttas. Omradet har
minskats ned négot efter inventeringen pé grund av buller fran vag 757 och
naturvarden.

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 6ver omrddet B2, i dess
omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i nérheten.

B3. Omréde B3 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benamns dir som omrade 8. Vid inventeringen inom omradet patraffades flera
lamningar efter den historiska markanviandningen. Enligt haradsekonomiska kartan
frdn 1868—77 fanns ett torp, Stenkullen, belaget i anslutning till omradets nordostra
grans. I anslutning till torpet, som idag ar borta, lokaliserades en jordkallare. Torpet
Stenkullen med de intilliggande fossila dkrarna finns belagt fran tiden 1868—77, men
det ar svért att genom tillgangligt arkivmaterial avgéra om den bakre tidsgriansen
harror fran tiden fore &r 1850. P4 platsen for torpet Stenkullen fanns en lada med
intilliggande &kermark markerad pa den karta som uppréttades ar 1808 6ver
Vimarka. Till denna torpbebyggelse kan kopplas ett sammanhéangande omrédde med
sex-sju rojningsrosen, rojstensvallar, intilliggande odlad dker samt ytterligare en
jordkillare, belfigna ca 100—150 meter sydvist om torpet. Aven en stenmur syddst om
platsen for torpet Stenkullen tillhor denna tid. Flera rojningsrosen och odlade ytor
finns inom omradet, och 4nnu en jordkallare samt en vattenkalla patraffades i vastra
delen av omrédet. Rojningsrosena och vallarna med rojsten inom omrédet har
sentida karaktir, med stenstorlekar mellan 0,30—1,50 meter. Inom det pa kartan
randiga omradet finns risk for fornlimningar. Omradet har minskats ned och
omfattar inte langre det randiga omrédet och inom omradet bedoms darfor att det
inte finns risk for fornlamningar.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 jver omrdde B3 i dess
omfattning vid inventeringen, inom skrafferat omrade finns risk for forekomst av
fornldmningar.

B4. Omrade B4 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benamns diar som omrade 10. I hagmarken i omradets vastra del finns impediment
med rojningssten och dven sprangsten fran senare tid som inte uppfyller kriterierna
for att utgora fornlamning. Akermarken i omradets dstra del utgér en svag
nordostsluttning frdn en mordnhdjd dar en grav i form av en stenséttning ar belagen,
Vardsberg RAA 115:1. Vid inventeringen bedémdes att fornlimningsomradet
tillhorande stenséttningen inte stracker sig in i omradet, som utgors av flack mark
och nordostsluttning. Omradet utgor inte heller ndgot presumtivt boplatsldge. Inga
indikationer pa fornlamningar kunde iakttas inom omradet. Omradets utbredning
har justerats infor granskningen sé att det battre stimmer 6verens med det omrade
som ar undersokt i den arkeologiska specialinventeringen. I samrad med
Lansstyrelsen har darefter en ny bedomning gjorts att omradet nu inte omfattar
kanda fornlamningar eller risk for fornlamningar och en ansokan om tillstdnd samt
arkeologisk utredning etapp 2 som Lansstyrelsen forst rekommenderade kravs inte
ldngre.

Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 jver omrdde B4 1 dess
omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i nérheten.

B5. Den storsta delen av omréde B5 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen,
PM 2016:2, och bendmns diar som omrade 16. Utmed omradets norra grians finns en
stenmur som f6ljer gransen mellan skogsmarken och den intilliggande akermarken. I
anslutning till muren finns dven rojningssten. Rojningsstenen bedoms hora samman
med det samtida dkerbruket i odlingsmarken nordvist om stenmuren. Stenmuren ar
biotopskyddad. Inga indikationer pé fornlamningar finns inom omradet.

Omradet har ut6kats med ett omrade soder om det inventerade omrédet. Det s6dra
omradet har inventerats i arkeologisk specialinventering komplettering, PM 2018:1,
och bendmns dir som omréade 20. Pa sydvistra sidan av vig 758 finns ett registrerat
gravfalt fran jarnélder (Vardsberg 116:1), beldget pd en morénrygg. Topografiskt sett
fortsdtter mordnryggen at norr och nordost, pa andra sidan av vdgen. Det tillkomna
omradet ligger dirmed inom fornlimningsomradet for RAA 116:1 (Vardsberg). Det
som aterges i Fornsoks fornminnesinformationssystem (FMIS) ar endast de ovan
mark synliga anldggningarna, i det hir fallet fyra stensittningar och en rest sten. De
synliga gravarna indikerar att det finns fler gravar som &r dolda under markytan. Det
ar dairmed majligt att gravfaltets utbredning stracker sig in i det tillkomna omréadet,
pa moranryggens fortsattning. Innan exploatering i det tillkomna omradet, bedomer
Lansstyrelsen att det krévs tillstdnd fran Lansstyrelsen och en arkeologisk utredning
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etapp 2, alternativt att en arkeologisk forundersokning behover goras. Detta for att
faststilla om det finns lagskyddade lamningar i omradet.

Omréadet har infor granskningen utdkats med ytterligare ett omréde sydost om det
inventerade omradet. Det sydostra omrédet har inventerats i arkeologisk
specialinventering komplettering II, PM 2018:8, och bendmns déar som omréde 24.
Omradet ar idag bebyggt med fritidshus men tillhérde Vimarka under historisk tid
och utgjordes da av skogs- och betesmark. Inga fornlamningar ar kinda inom
omrédet. Inga indikationer pé férekomst av fornlamningar dolda under mark finns
inom det aktuella omréadet.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen komplettering PM 2018:1 av dver den sédra
delen av omrade Bj i dess omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i
ndrheten. Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornlimningar.

Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen komplettering II PM 2018:8 6ver den
sydostra delen av omrdde B5 i dess omfattning vid inventeringen, med kdnda fornlamningar i
ndrheten.

B6. Omréde B6 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen komplettering II,
PM 2018:8, och bendmns dir som omrade 25. Omradet utgors av hagmark och ligger
pé vastra sidan av vig 758, i anslutning till infarten till Ginkelésa. Omradet har
tillhort Ringatorps dgor under historisk tid och har bestatt av hag- och skogsmark.
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet. Narmast vigen bildas en
plataliknande avsats och véster ddrom sluttar terrdngen &t vister och mot
Vérdsbergsén. I omradet finns enstaka block och i sédra delen finns mindre, sentida
stentippar. Kartstudierna av Haradsekonomiska kartan visar att den plataliknande
avsatsen utgor vagbanken till den dldre landsvigen, innan den ratades ut till dagens
strackning. Inga indikationer pa forekomst av fornldmningar finns inom det aktuella
omrédet.
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RINGATORP

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen komplettering II PM 2018:8 6ver omrdde
B6 i dess omfattning vid inventeringen.

B7. Omrade B7 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen komplettering, PM
2018:1, och bendmns dar som omréde 21. Inga registrerade fornlamningar finns inom
omrédet. Narmaste fornlimning ar den gérds- eller bytomt, Lilla Viange, som funnits
pé norra sidan av Vardsbergsan samt Ginkelosa gamla kvarnstille (Vardsberg 318).
Vid inventeringen iakttogs inga indikationer pa lagskyddade fornlamningar.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen komplettering PM 2018:1 6ver omrdde By i
dess omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i nérheten.

B8. Omrade B8 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen komplettering II,
PM 2018:8, och bendmns dar som omrade 26. Omréadet ligger vid infarten till
GinkelGsa som &r en by med jordbruksbebyggelse men dven med villabebyggelse.
Infarten ar en dlderdomlig vagstriackning som bildar en hélviagsliknande forsankning
som leder fram till Ginkel6sa kvarn, Virdsberg RAA 318. Omradet ir beléiget pa det
markomrade som ansluter till "halvagen”. Omradet bestar idag av skogsplantering
narmast vag 758, och for 6vrigt blomsterodling vid inventeringstillfallet. P4 en
historisk karta 6éver Ringatorp (akt 05-vab-72) fran ar 1841 finns ett flertal byggnader
markerade soder om, och i anslutning till, Ginkel6sa kvarn. Byggnaderna, som
tillhort kvarngarden, ligger till viss del inom omrédet. Kulturmildlagen, anger bland
annat att varaktigt 6vergivna byggnader som tillkommit fore ar 1850 utgor
fornlamning. Innan exploatering i omrédet, bedomer Lansstyrelsen att det kravs
tillstand fran Lansstyrelsen och en arkeologisk utredning etapp 2 behover goras for
att faststélla om det finns lagskyddade lamningar kvar efter bebyggelsen.
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Karta fran den arkeologiska specialinventeringen komplettering II PM 2018:8 6ver omrdde
B8 1 dess omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i ndrheten. Inom skrafferat
omrade finns en risk for forekomst av fornlamningar.

B9g. Omrade B9 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benamns diar som omrade 11. I nordvistra och syddstra delen av omradet finns
sentida stentippar. Inga indikationer pa fornlamningar kunde iakttas inom omréadet.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 jver omrdde B9 1 dess
omfattning vid inventeringen.

B10. Omréde B10 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benédmns dir som omrade 5. Norr och nord6st om omrédet finns ett komplex av
fornlamningar fran béde dldre och yngre jarnélder i anslutning till fastigheten
Nydala; gravfilt Bankekind RAA 211:1 och 44:1, stenstringar bl a RAA 45:2. Nirmast
omradet finns sju stenséttningar beldgna pé avsatser i nordsluttningen frén hgjden,
RAA 85:1—7. Den bergiga och blockrika topografin inom omradet skiljer sig tydligt
frén fornldmningsmiljon som ar beldgen pé andra sidan av moréanhdjden i anslutning
till Nydala. En sentida jordkéllare lokaliserades i nira anslutning till bebyggelsen i
Nydala. Sydvést om omradet finns ett odlingsrése och smavatten som &ar
biotopskyddade, vilket framgar i kartan 6ver biotopskyddade omraden fran
naturvardesinventeringen. Inga indikationer pa fornlimningar kunde iaktas inom
omréadet. Omradet har minskats ned efter inventeringen pa grund av viardefull natur
och ogynnsam topografi.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 jver omrdde B10 i dess
omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i nérheten.

B11. Omrade B11 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och

benimns dir som omrade 3. Oster om omradet finns ett stenstréingssytem, Virdsberg
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RAA 215:1, som i nordvist ansluter till ett igenvuxet vattenhal. Stenstréingssytemet
riktar sig dven Gsterut, mot mer laglént terrang. Topografin inom omradet ar
ogynnsam for fornlimningar som skulle kunna relateras till stenstréangssystemet. Det
mojliga bebyggelseomradet kommer inte att berdra Anestads historiska bytomt. Inga
indikationer p& fornlamningar kunde iaktas inom omrédet. Omradet har minskats
ned efter inventeringen pé grund av vardefull natur och ogynnsam topografi.

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 6ver omrdde Bi1 i dess
omfattning vid inventeringen, med kdnda fornldmningar i ndrheten.

B12. Omréde B12 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2016:2, och
benimns dir som omrade 4b. Oster om omradet finns registrerade fornlimningar;
ett grav- och boplatsomrade och en stenstring Vardsberg RAA 91:1—2, samt en
skalgropsforekomst RAA 219:1. Grav- och boplatsomradet breder ut sig pa kronet och
sydsluttningen av en morénrygg. Sydsluttningen har sin forlangning i §kermarken
med en platdliknande avsats. Fornlamningsomradets boplats bedéms troligen breda
ut sig i sydsluttningen och pé platén i §kermarken. Att det inte finns nigra synliga
lamningar beror pi att det ligger i dkermark. I anslutning till &kermarken finns
skalgropsforekomsten. Omrédet har minskats ned mot vad som foreslogs vid
inventeringen och innefattar diarfor inga registrerade fornldmningar men inom
omradet bedoms boplatsomradet breda ut sig och det finns darmed en risk f6r
fornldmningar. Innan exploatering i omradet, bedomer Lansstyrelsen att det kravs
tillstdnd fran Lansstyrelsen och en arkeologisk utredning etapp 2 behover goras for

att faststélla om det finns lagskyddade lamningar inom omrédet.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2016:2 jver omrdde B12, i dess
omfattning vid inventeringen, med kdnda fornlamningar i ndrheten. Inom skrafferat omrdade
finns en risk for forekomst av fornlimningar.

B13. Omréde B13 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen komplettering,
PM 2018:1, och bendmns dir som omrade 18. Omradet ar beldget i ett storre,
sammanhingande omrade med fornldmningar frén bade brons- och jarnalder. Inga
registrerade fornlamningar finns inom omradet, men pa h6jdpartierna i
omgivningarna finns ett flertal. Ungefdr 100 meter norr om omrédet finns tre
skérvstenshogar (Vardsberg 93:1 - 2, 210:1) beldgna pa forldngningen av den
héjdstrackning som skjuter in i omradet. Mellan 50 — 120 meter at séder och sydvist
finns gravar i form av stenséttningar, skirvstenshdgar samt ett boplatsomrade
(Vardsberg 89:1 - 3, 90:1, 91:1). Platsen bedoms utgéra ett presumtivt boplatsomréde
fran brons- eller jarnélder med hénvisning till omgivande fornlimningar, den litta
jordarten och de topografiska forutsattningarna. Nérheten till fornlimningarna gor
att Lansstyrelsen bedomer att tillstdnd krévs frén Linsstyrelsen samt att en
arkeologisk utredning etapp 2 kommer behova goras innan exploatering i omradet
for att faststilla om det finns lagskyddade lamningar i omrédet.
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Karta frdn kompletteringen av den arkeologiska specialinventeringen komplettering PM
2018:1 dver omrdde B13, med kdnda fornldmningar i nérheten, inom skrafferat omrdde finns
en risk for forekomst av fornlimningar.

Offentlig och kommersiell service

Omradesbestammelserna innebar ett 6kat antal boende inom planomréadet, och
diarmed dven ett 6kat behov av platser inom skola, forskola och dldreomsorg samt av
skolskjuts.

Tillgang till skolskjuts finns inom planomradet. Skolskjuts erbjuds om f6ljande
avstandskriterier uppfylls; forskoleklass-arskurs 3: 2 km, arskurs 4-6: 3 km samt
arskurs 7-9: 4 km. Ratten till skolskjuts avgors beroende pa om barnet gér pé sin
skolskjutsskola eller viljer att ga pa en annan skola. For barn boende inom
planomrédet for Vardsberg ar det Linghemsskolan som &r skolskjutsskola for arskurs
7-9. Skolskjutsskola fran forskoleklass varierar i omradet, se karta. Inom morkblatt
omréde pé kartan dr Bankekinds skola skolskjutsskola for forskoleklass upp till
arskurs 3 och Askeby skola skolskjutsskola for arskurs 4-6. Inom gratt omréde pa
kartan ar Himnaskolan skolskjutsskola for forskoleklass upp till arskurs 6. Inom gult
omrade pé kartan ar Askeby skola skolskjutsskola for forskoleklass upp till arskurs 6.
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Karta som visar vilka omrdden som tillhor olika skolskjutsskolor.

Fore detta Vardsbergs skola anvénds idag som forskola for barn i &ldrarna 1-5 ar och
har idag omkring 25 barn. Forskolan har kapacitet for ca 37 barn, dock ar det inte
sékert att den kan ta emot s pass ménga barn, det beror pa vilka &ldrar barnen ar i
och dessutom ar byggnaden i tva plan med trappor till entrén och inte
tillgdnglighetsanpassad. Lejonfastigheter undersoker for tillfallet méjligheten att
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utoka kapaciteten for forskolan till ca 50 barn. Men om detta inte dr mjoligt kan det
pa sikt finnas behov av en ny forskola i Vardsberg som i sddant fall skulle kunna ligga
inom omrade B3 som &r utpekat som lampligt fér ny bebyggelse och dir en detaljplan
kommer att tas fram.

Aldreomsorg finns i Linghem och Linkdping. Omsorgsforvaltningen har patalat
behovet av en gruppbostad inom planomradet. Gruppbostaden skulle vara i ett plan
om cirka 400 kvim och rymma 6 lagenheter med plats for personalboende och
personallokaler. Tomten behover vara cirka 2 000 kvim. Denna skulle kunna ligga
inom omrade B3 som &r utpekat som lampligt for ny bebyggelse och dir en detaljplan
kommer att tas fram.

I Vardsbergs kyrkby finns Vardsbergs kyrka och ett forsamlingshem (sockenstugan).

Det finns ett antal smaforetag inom planomradet. I Vardsbergs kyrkby finns ett
foretag inom griv- och maskinbranschen. Vid Humpen finns ett foretag som saljer
begagnade traktordelar. Pa Anestad Lillgard i Vardsberg finns ett ekologiskt jordbruk
och vixthusodling av ekologiska tomater. I Ginkelosa finns ett foretag inom akeri och
entreprenad. I Hogsatter finns ett hundpensionat. Efter vag 758 finns Vardsbergs
golfklubb med sin niohélsbana.

I 6vrigt saknas samhéllsservice i Vardsberg och boende hanvisas till service i
Linghem och Linkoping.

Sociala aspekter

I dag finns cirka 140 bostadshus inom planomradet med i snitt 1,9 boende per
lagenhet vilket innebédr omkring 260 invanare. En utbyggnad enligt
omrédesbestaimmelserna innebar en 6kning av andelen invanare i omradet
Viardsberg. Okningen kan p4 sikt bli omkring 200 invénare, beroende p antal
boende per lagenhet.

Omréadesbestimmelserna ger majlighet till ett stadsnira lantligt boende dar de
boende har narhet till bdde centrala Linképings och Linghems service. I omrédet
finns tillgéng till kollektivtrafik och pa sikt en ny gang- och cykelvig langs med
strackningen mellan Vardsbergskors och Hackefors. Inom planomrédet finns en hel
del gronytor och strévomréden dar allmanheten kan vistas vilket frimjar moten,
samtal och fysisk aktivitet. Allt detta underlattar for att samtliga invinare ska ha goda
forutsattningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv.

Jamstalldhet och mangfald

Planprocessen rymmer aktiviteter s att kvinnor och mén har likvardiga moéjligheter
att delta och paverka lokalisering, innehall och kvalitéer i bebyggelseomréden.
Omradesbestammelserna majliggor stadsnira lantligt boende och offentlig service
som riktar sig till bade flickor och pojkar och mén och kvinnor och som underlattar
for att alla ska ha goda férutséattningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv.

Barnperspektivet

Inom planomrédet finns mojligheter for lek och rekreation i naturomréden. Den
befintliga och den eventuella nya forskolan bidrar till att barn far sin barnomsorg i
naromradet och att fordldrar kan nyttja forskoleverksamheten for att forvarvsarbeta
alternativt studera.

Gator och trafik
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Gatunat och biltrafik

Omréadesbestimmelserna innebar en viss 6kning av biltrafiken inom samt till och
fran planomradet men inte av sddan storlek att man kan anta att normer for luft och
buller 6verskrids. Totalt berdknas de nya bostdderna alstra ca 500 bilresor per dygn
inklusive servicetrafik med generella alstringstal pa 6-7 bilresor per dygn och bostad.
Den storsta 6kningen genereras av bostdderna inom omréde B3 inklusive en ny
forskola.

Trafiken okar p& bada ldnsviagarna 757 och 758 och med den hogsta 6kningen i antal
fordon pa den sodra delen av Linsvig 757. Okningen motsvarar ca 5 % och beddms ge
marginell paverkan pa framkomligheten for trafiken langs vagen.

Trafik som ska kora ut frin anslutningsvigen i soder (mot Overby) p4 linsvig 757
kommer att fa vanta lite langre under rusningstid. Trafikméngderna pé lansvag 758
ar lagre jamfort med lansvag 757. Den tillkommande trafiken fran bland annat
omrade B3 bedoms inte medfor nagra problem med framkomligheten for trafik langs
med vagen.

Nedanstdende kartbild visar antal fordon/dygn pé tre stéllen langs med vag 757 och
758, inom gula rutor. Det 6vre virdet avser senaste trafikrakningen och det nedre
visar berdknad trafikmangd alstrad av den planerade byggnationen. Bilden visar
ocksé den beriknade trafikokningen alstrad av byggnationen inom vita rutor.
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Karta éver antal fordon/dygn i dagsldget jamfort med berdknad trafikmdngd alstrad av den
planerade byggnationen samt den berdknade trafikokningen alstrad av byggnationen.
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Karta 6ver de storre vigarna inom och intill planomrddet.

Riksvig 35

Riksvag 35 mellan Linkopings kommun och Vasterviks kommun passerar langs med
planomradets sodra grans. Vagen ar lika viktig for arbetspendling och
godstransporter som for fritidspendling mellan Linképing och kusten. Trafikverket
arbetar for att forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten och bidrar till att
stiarka kollektivtrafiken. Till f6ljd av att Linkoping City Airports start- och
landningsbanan ska flyttas soderut ska en ombyggnation ske av riksvig 35. En
arbetsplan upprattades 2013-01-31 och reviderades 2016-02-05. Arbetsplanen
delades upp i tva etapper:

« Sandtorpet-Vardsbergs kors
« Vardsbergs kors-Hackefors

Trafikverket planerar for att forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten pa
riksvag 35 mellan Sandtorpet och Vardsbergs kors. Arbetsplanen vann laga kraft
sommaren 2017. Arbetsplanen omfattar en striacka pa cirka 6 km och innebar
ombyggnad av riksvig 35 genom breddning och mittseparering med riacke. Genom
ombyggnaden méjliggors trafik i tre korfalt. Atta vindoglor kommer att anliggas och
ett antal korsningar kommer att anpassas. Arbetsplanen innebéar dven mindre
justeringar i vagens lage i plan eller profil pa kortare strackor. Syftet med projektet ar
bland annat att forbattra trafiksédkerheten pa strackan samt forbattra
framkomligheten, framst for arbetspendling med kollektivtrafik och bil.
Trafiksdkerheten bedoms 6ka markant for saval korsande och svingande trafik som
for pendlartrafiken.

Vigplanen for strackan Vardsbergs kors - Hackefors vann laga kraft den 14 juni,
2018. Projektet innebir att strackan byggs om till métesfri landsvag med omvaxlande
2+1 striackor. Fran Vardsbergs kors och cirka 2 km vasterut ligger vagen kvar i
befintlig strackning for att darefter dras i nystrackning pa dkermarken séder om
befintlig vig. Lings med hela den 4.8 km langa strackan kommer en géng- och
cykelvig att byggas och en 6versyn och utviardering av busshallplatser goras.

Vig 757 Vardsbergskors-Linghem

Vig 757 striacker sig fran Vardsbergskors till Linghem, dér den ansluts till gamla
Norrkopingsvagen. Trafikverket ar vighallare. Skyltad hastighet pa vag 757 ar 70
km/h med sénkning till 50 km/h vid korsningen mellan linsvigarna. Vagen har en
relativt 1g standard och dr bade smal och krokig. Det finns ett flertal anslutande
végar och ett antal direktutfarter fran fastigheter. Vagen nyttjas av trafikanter fran
sodra och sydostra delar av LinkOpings tatort som har resmaél i bl.a. Linghem och
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Norrkoping. Vagen anviands for arbetspendling med tydliga toppar pd morgonen och
eftermiddagen. Det forekommer dven att en del tunga transporter trafikerar vigen.
Andelen tung trafik ligger pé ca 8 %.

Sedan 1970-talet har en ombyggnad av vigen diskuterats. Trafikverket tog fram en
vagutredning 2002 med forslag pé vagkorridor dir en ny strackning samt forlangning
av vagen norrut med anslutning till E4an foreslogs. Trafikverket har dock inte
upprattat en arbetsplan for ombyggnaden av vagen, och enligt Trafikverket ar en
ombyggnad inte aktuell inom 6verskadlig tid. Trafikverket hinvisar till att Ostra
lanken mellan Atvidaberg och Link6ping istillet har byggts som innebir en
avlastning av trafiken pa vag 757.

[—
400 m

Forslag pa vdgkorridor fran Trafikverkets vdgutredning 2002.

Linkopings kommuns forhéllningssétt till vag 757, vilket framgar av 6versiktsplanen
for landsbygden och smaorterna, ar att den pa sikt bor byggas om enligt tidigare
planer. Reservatet/korridoren for vigens ombyggnad behalls darfér i kommunens
planer och ny bebyggelse foreslas inte inom vagens naromréde i
omradesbestammelserna.

For avsnittet forbi Linghem ska végen fa en ny strackning. I den férdjupade
oversiktsplanen for Linghem fran 2011 presenterades en grov, ungefarlig strackning
for vag 757. Genom en vagplan arbetar Trafikverket under &r 2018 med att utreda
vagstrackningens mer exakta lage.

Vig 758 Hovetorp-Beatelund

Vig 758 stracker sig fran anslutningen med vig 757 norr om Hovetorp till Beatelund
dar den ansluts till gamla Norrképingsvagen. Trafikverket ar vighéllare. Pé véag 758
ar hastigheten 50 km/h pa huvuddelen av striackan inom planomradet. Vagen har
relativt 1dg standard, dr smal och krokig med ménga anslutande végar och
direktutfarter fran fastigheter. Vagen anvinds for arbetspendling med tydliga toppar
pa morgonen och eftermiddagen. Végen trafikeras av boende i omrédet, av bestkare
till Vardsbergs golfbana, men &ven av trafik som anvénder vagen som en genvag till
E4an. Andelen tung trafik ligger pa ca 8 %.

Vig 761 Vardsbergskors-Askeby
Vig 761 gar fran Vardsbergskors till Askeby och vidare mot Ortomta, Ringstorp och
Bjorsiter. Trafikverket ar vighéallare. Vagen trafikeras i forsta hand av arbetspendlare
och for serviceresor in till Linkoping.
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Vig 716 Vardsbergskors — Hjulsbro

Vig 716 gar fran Hjulsbro till Vardsbergskors har en forhallandevis hog standard och
ar relativt bred och rak. Trafikverket ar vighéllare. Vagen har flera anslutande vigar
och direktutfarter frén fastigheter. Vagen trafikeras av arbetspendlare och av
serviceresor med destinationer i sodra delen av LinkOpings tétort.

Jarnvag

Stambanan passerar nordvast om planomrédet. Planomradet angrénsar till
korridoren for Ostlanken.

Gang- och cykeltrafik
Vid utbyggnaden av de foreslagna bebyggelseomradena i omradesbestimmelserna
kommer ett utokat behov av gdng- och cykelvagar uppsta.

Cykelplan for Linképing 2008-2028 antagen 2008 patalar behovet av cykelvigar
langs med vissa strackor dar Trafikverket dr vighallare. Behov inom och intill
planomréadet finns efter riksvig 35 ldngs med strackorna Sandtorpet -
Vérdsbergskors samt Vardsbergskors - Hackefors. Langs med strackan Vardsbergs
kors — Hackefors planerar Trafikverket utbyggnad av en gang- och cykelvag i
samband med ombyggnad av riksvig 35. Behov finns dven efter vag 761 fran Askeby
till Vardsbergskors och efter vig 716 fran Hjulsbro till Vardsbergskors. Inom den
foreslagna vagkorridoren for vag 757 kommer troligen behovet av en cykelvag att 6ka
for att mojliggora atkomst for cyklister till Linghem med dess service och
pendeltagsstation samt for att ansluta till den kommande cykelvagen langs med
riksvég 35 och dess busshallplatser. Det finns ingen budget eller planering for
utbyggnad av dessa cykelviagar men behovet framférs for att maojliggora en sddan
planering i framtiden.

Kollektivtrafik

Region Ostergotland ansvarar for kollektivtrafikforsorjningen. Kollektivtrafik finns
efter riksvig 35. Vagarna 757, 716 och 758 trafikeras inte av kollektivtrafik. Langs
med riksvig 35 strackan Vardsbergs kors — Hackefors planerar Trafikverket en
6versyn och utviardering av busshallplatser i samband med vagplanen. Foljande
busslinjer finns inom planomradet:

Expressbuss 30 Atvidaberg-Linkoping via Vardsbergskors.
Linje 530 Atvidaberg-Linkdping via Vardsbergskors.
Linje 539 Bjorsiter-Linkoping via Askeby och Véardsbergskors.

Strackan Sandtorpet - Vardsbergskors trafikeras av busslinje 30 och 530, varav
expressbuss (linje 30) endast stannar vid Bankekinds viagkors pa strackan.

Strackan Vardsbergskors — Hackefors trafikeras av busslinje 30, 530 och 539.
Expressbuss (linje 30) stannar inte pé strackan.

Parkering

Parkering l6ses enskilt pé respektive fastighet. I 6versiktsplanen for landsbygden och
smaorterna foreslés en pendlarparkering for cykel och bil i anslutning till
omstigningshéllplatsen vid Vardsbergs kors samt en planskild passage for fotgdngare
och cyklister under riksvigen. En pendlarparkering vid Vardsbergskors skulle
innebira att boende i planomrédet skulle kunna ldmna cykeln eller bilen vid
pendlarparkeringen och &ka kollektivt in till Linképing.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som omradesbestimmelsernas genomférande
bedéms medfora pd miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedémning — behov av
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miljobedomning. Behovsbedomningen har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedan stiende miljbaspekter har bedomts behovas.

Forandrat klimat

Enligt 2 kap. 3§ plan- och bygglagen ska planering bland annat fraimja en god miljo,
dels genom att den anpassas till klimatférandringar, dels genom att den bidrar till
minskad péverkan pa klimatet.

I omradesbestimmelserna handlar anpassning till framtida klimatférandringar
framforallt om att ta hand om 6kade mangder dagvatten, d& drsmedelnederborden
vantas 6ka med 10-20 % och andelen skyfall 6ka. En utredning om hur dagvattnet ska
16sas inom den mest tatbebyggda delen omkring Vimarka fritidshusomrade behover
goras i samband med att en detaljplan tas fram for detta omréde. For 6vriga omraden
bedoms att dagvatten frén befintlig och tillkommande bebyggelse kommer att kunna
tas om hand lokalt.

Oversvimning, ras och skred
Ingen risk fér 6versvimning, ras eller skred foreligger inom planomrédet.

Buller och farligt gods

Planomrédet paverkas av flygbuller frn Saabs flygplats. Den 3 januari 2019 vann
nytt miljétillstdnd for Saabs verksamhet, inkl. flygplatsverksamheten, laga kraft. I det
nya miljétillstandet finns villkor for bl.a. hantering av buller fran
flygplatsverksamheten. Bullermattans utbredning utgér fran det kommande nya laget
for den flyttade start- och landningsbanan. Bullermattans utformning har utgatt fran
en viss specifik fordelning av luftfartygens flygvigar for landning respektive start
utifrén antalet flygrorelser som tillits enligt miljtillstandet. Over planomradet
Vérdsberg planeras flygvagar for savil landningar och starter. Restriktioner géller for
ny bostadsbebyggelse inom beridknad bullermatta, se karta nedan. Hansyn har tagits
till bullermattan och ingen ny bostadsbebyggelse foreslas inom flygbullermattan som
gar in i planomradets sddra delar.
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Karta med tidigare gdllande ﬂygbﬁilérmﬁtta \r\narkerad med bla linje och ny flygbullermatta
markerad med gron linje.

Planomrédet angransar i norr till riksintresset for Ostldnken/Gotalandsbanan.
Riksintresseanspraket omfattar dels jairnvdgen men ocksa de stérnings- och riskzoner
som omger de kommunikationsanldggningar som ar av riksintresse. Den planerade
Ostlanken kommer att gora avtryck i landskapet béde visuellt och som en barriar.
Omradesbestammelserna mojliggor ingen ny bebyggelse inom riksintresset. Med
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nuvarande kunskap kommer omréde B6, B7 och B8 péverkas av buller fran
Ostlénken.

Utefter riksvag 35 ar omréden narmast vigen ej lampliga for ny bostadsbebyggelse pa
grund av trafikbuller samt pa grund av att en del av strdckan ar transportled for
farligt god. Denna stracka har darfor ett observationsavstind om minst 100 meter till
bostader och 200 meter till skolor och fritidsanlédggningar. Inga nya omraden for
friliggande smahusbebyggelse foreslas inom dessa avstdnd.

Vad géller den norra striackan av vag 757 som ska dras om kommer Trafikverket
diskutera frégan angdende skyddsavstand mellan nya dragningen av vag 757 och
bostader samt andra fastigheter under projekteringen tillsammans med Linkopings
kommun. Det forekommer mycket sannolikt till viss del farligt gods och tung trafik
pé vag 757 1 och med att det hander att vig 757 anviands som genvag mellan viag 210
och 35. Inga omraden for ny bebyggelse har foreslagits inom den tidigare foreslagna
vagkorridoren for vag 757 och darmed inte heller inom rekommenderat
skyddsavstand. Ingen ny foreslagen bebyggelse bor placeras narmare an 30 meter
fran de storre vagarna 757, 758 och 761 med héansyn till sikerhet och trafikbuller.
Riktvarden for trafikbuller och eventuella risker vid transport av farligt gods kommer
att beaktas i samband med bygglovsprovning eller detaljplanelaggning.

En trafikbullerberdkning har genomforts for att undersoka om den totala
utbyggnaden av smahus inom planomrédet medfor 6kat trafikbuller som kan bli
storande. I tabellen nedan visas avstdndet mellan vag och husfasad som behovs for
att klara 60 dBA ekvivalentnivén (riktvardet vid fasad).

Berdknat avstand (m)

Dagsliget Utbyggt
Lv 757 soder 41,2 43,2
Lv 757 norr 25.6 25.8
Lv 758 5,6 5,9

Skillnaden i bullernivan och avstand ar liten och utbyggnaden av sm&hus bedoms
diarmed inte innebara ndgon markbar forandring av trafikbuller.

Radon

Markradonundersokning utférd av SGI 1988 visar att det inom vissa av de foreslagna
omrédena for ny bebyggelse finns en risk for markradon. Inom omréde B5, B7 och B8
finns en hog risk for markradon. Inom omréde B6 finns en hog risk for markradon i
en mindre del samt 1ag risk fér markradon inom resterande delar. I samband med
bygglovsprévningen kommer krav pa radonsikert byggande att stillas. Ansvaret for
att bedéma den eventuella radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsatgarder aligger byggherren. Inom hogriskomraden stalls sarskilda krav pa
konstruktion och utférande av nya byggnader, t.ex. genom utférande av tita kabel-
och rorgenomforningar samt vl fungerande ventilationssystem.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Sviestadsén, eller Vardsbergsan som den ocksa kallas, har méttlig ekologisk status
och uppnér inte god kemisk status enligt aktuell statusklassning, faststilld av
Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt. An har problem med
overgodning péd grund av 6verbelastning med niringsamnen, miljogifter samt
morfologiska forandringar och kontinuitet. Miljokvalitetsnormen for &n &r att den
ska uppné god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.
Péverkanskéllor med betydande paverkan for vattenforekomsten anges vara
jordbruk, enskilda avlopp, atmosfarisk deposition samt férandring av konnektivitet
genom dammar, barriarer och slussar. Vattenmyndigheten har foreslagit en rad
mojliga atgarder, daribland VA-planering. Vid ny exploatering far inte statusen

53

Omradesbestimmelser fér omrade Vérdsberg



forsdmras och inte heller majligheten att uppna miljokvalitetsnormen. Genom att
kommunalt vatten- och avlopp kommer att byggas ut och genom att en del av den
befintliga och nya bebyggelsen inom omrédet kommer att kunna anslutas till det
kommunala avloppsledningsnétet bedoms statusen inte férsamras och inte heller
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Planens genomforande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omrédet men inte av
sédan storlek att man kan anta att normer for buller eller luft 6verskrids.

Lantbruk och verksamheter

Inom planomrédet finns ett antal lantbruk, varav vissa med djurhéllning, samt andra
verksamheter med omgivningspéverkan. Verksamheterna kan medfora olagenhet for
manniskors hélsa eller miljon. I Link6pings kommun tillimpas observationsavstind
nar ny eller forandrad markanvandning planeras i narheten av riskfylld verksamhet.
Syftet med observationsavstandet ar att uppméarksamma att det finns en anldggning
eller verksamhet forknippad med omgivningspéverkan eller risk i narheten som
behover utredas vidare, som exempelvis utslapp av amnen, buller eller lukt. Storre
djurhéllningsverksamheter som uppfyller nivén for att klassas som en miljofarlig
verksamhet, far ett observationsavstind. For att utgora en sddan storre
anmalningspliktig verksamhet kravs till exempel 100 — 400 djurenheter, exempelvis
mjolkkor. Fler an 400 djurenheter kraver tillstdnd enligt
Miljéprévningsforordningen. Aven om lantbruk och djur r ett naturligt och viktigt
inslag kan ett visst skyddsavstand kréavas for nytillkomna bostader. Hinsyn behover
tas till att forutsattningarna ar olika for djurhallning i eller invid tatorten jamfort med
landsbygden, dar lantbruk ar dominerande markanviandning.

Vid utredning av omraden lampliga for ny smahusbebyggelse har en 6versiktlig
kartlaggning och bedomning gjorts dar hansyn har tagits till pAgaende lantbruk och
verksamheter och deras lokalisering i forhallande till planerad bostadsbebyggelse och
forskola. Bland annat har inga omréden for ny bebyggelse foreslagits i narheten av
stall och ladugérdar dar storningar for boende kan vara stora. Samtliga foreslagna
omraden for ny smahusbebyggelse ar darmed lokaliserade med hénsyn till befintliga
lantbruk och verksambheter. I det fortsatta arbetet med detaljplan och/eller
bygglovsprovning ska rimliga skyddsavstand faststallas dar sa ar nodvandigt. I
samband med framtagande av detaljplan och/eller bygglovsprovning for den nya
bebyggelsen ska lantbruk och verksamheter i narheten som kan péverka manniskors
hilsa eller miljon beaktas och tas hansyn till, sdsom vid reglering av den nya
bebyggelsens utformning och placering pa tomten. Hiansyn behover dven tas till
lantbrukens och verksamheternas framtida utvecklingsmojligheter samt till den
pagaende markanvindningen i anslutning till omradena for ny smahusbebyggelse.
Exempelvis akermark och betesmark i anslutning till omrédena.

Nedan beskrivs vilka lantbruk och verksamheter som har observationsavsténd och
som finns inom planomradet samt deras lokalisering i forhallande till féreslagna
omraden for ny smahusbebyggelse.

e  Lantbruk med djurhéllning pé fastigheten Vimarka 3:2 har ett
observationsavstdnd om 500 meter. Omréde B5 ligger delvis inom detta
observationsavstind men pa ett avstdnd om cirka 300 meter.

e Lantbruk med djurhéllning pé fastigheten Ringatorp 1:3 har ett
observationsavstdnd om 200 meter. Omrade B6 ligger i ndrheten av lantbruket
men utanfor observationsavsténdet.

e Lantbruk med djurhallning p4 fastigheten Vardsbergs-Hovetorp 1:6 har ett
observationsavstdnd om 200 meter. Omrade B2 och B13 ligger i nérheten av
lantbruket men utanfor observationsavsténdet.

e  Ginkelosa marktjanst pa fastigheten Ginkelosa 1:3 har ett observationsavstdnd
om 200 meter. Inget foreslaget omrade for ny sméhusbebyggelse ligger i
nirheten eller inom observationsavstandet till verksamheten som ligger i den
nordvistra delen av planomrédet.
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e  Vardsberg golfklubb pa fastigheten Gammeltorp 1:1 har ett observationsavstind
om 100 meter. Omréde B3 ligger delvis inom detta observationsavstind.

e Tk:s Begagnade Traktordelar AB pa fastigheten Vardsberg 1:7 med uttjanta
motordrivna fordon har ett observationsavstdnd om 400 meter. Inget foreslaget
omréde for ny smahusbebyggelse ligger i narheten eller inom
observationsavstandet till verksamheten som ligger i mitten av planomrédet.

¢ Anstinga Lantbruk och handelstradgard pa fastigheten Vardsbergs-Anestad 2:1
har ett observationsavstind om 200 meter. Omréde B1o ligger soder om
verksamheten men utanfor observationsavsténdet.

e Limeko AB pé fastigheten Degeryd 4:2 med maskinell metallbearbetning har ett
observationsavstind om 100 meter. Inget foreslaget omrade for ny
smahusbebyggelse ligger i narheten eller inom observationsavstandet till
verksamheten som ligger i den s6dra delen av planomradet norr om
vérdsbergsrondellen.

e Airwave AB pa fastigheten Vimarka 2:27 har ett observationsavstdnd om 100
meter. Inget foreslaget omrade for ny sméhusbebyggelse ligger i narheten eller
inom observationsavsténdet till verksamheten som ligger i den véstra delen av
planomradet.

e  Vardsbergs Earth Energy AB Vérdsberg pé fastigheten Vardsberg 3:4 med
jordbruk och odling har ett observationsavstdnd om 100 meter. Verksamheten
ligger pé fastigheten Vardsberg 3:4 inom Vardsberg kyrkby. Inget foreslaget
omrade for ny smahusbebyggelse ligger i narheten eller inom
observationsavstindet till verksamheten.
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Karta med ungefirlig placering av lantbruk och miljofarliga verksamheter, markerade med
rod prick, i forhdllande till bebyggelseomrdden.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns kinda omréden med férorenad mark. Inga omréden for ny
sméhusbebyggelse foreslds inom eller i narheten av dessa omréden. Vid uppforande
av ny bebyggelse i narheten av dessa omréaden maste samréd ske med kommunens
miljokontor for att diskutera eventuella atgarder. Vid uppforande av ny bebyggelse i
nirheten av omrdden OID 38 bor provtagning ske och att omradet avgransas.
Identifierade omréden behover fa en riskklassning i det framtida arbetet med
detaljplan eller bygglov for att i ett tidigt skede sikerstilla att framtida boende inte
utsétts for halsorisker.

De fororenade omrédena ar foljande:
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e  OID 38 Deponi I Ginkelosa, (lantbruksdeponi) som omfattar ca 5900 kvm.
Omrédet har undersokts och ar klassat till riskklass 3 (méttlig risk).
Undersdkning har inte visat nagra forhéjda virden men vid eventuell ny
bostadsbebyggelse i narheten bor provtagning ske och omrédet avgransas.

e  OID 39 Deponi II Ginkel6sa, (lantbruksdeponi) som omfattar ca 2300 kvm.
Omradet har undersokts och ar klassat till riskklass 4 (1&g risk). Undersokning
har visat att det inte behovs restriktioner. Vissa restféroreningar kan finnas efter
att man har deponerat skrot pa platsen.

e  OID 40 Airwave i Linképing AB (mekanisk verkstad). Omrédet har EBH-stodet,
“branschklass 3, identifierat inte inventerat”. Fororeningar kan forekomma, men
omradet ar inte undersokt.

e  OID 41 TK:s Begagnade Traktordelar AB. Omrédet dr endast identifierat,
branschklass 3 (liten risk). Fororeningar kan forekomma, men omradet &r inte
undersokt.

e  OID 49 AB Limeko (metallbearbetning). Omréadet ar endast identifierat,
branschklass 3 (liten risk). Fororeningar kan forekomma, men omradet &r inte
undersokt.
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Karta med ungefirlig placering av omrdden med fororenad mark, markerade med réd prick, @
forhallande till bebyggelseomraden.

Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns elektromagnetiska falt fran kraftledningar som kréaver
skyddsavsténd. Vattenfall Eldistribution AB har en kraftledning som ingar i det
regionala elnitet. Luftledningen har en spanning pa 145 kV. Denna kraver ett
skyddsavstind om upp till ca 70 meter. I plankartan finns denna kraftledning men
dess strackning och ldge ar inte sdkert att det stimmer exakt. Kraftledningen har tvé
ledningsritter, den ena tillhor Tekniska verken AB och den andra tillhér Vattenfall
Eldistribution AB. Inga omréden for ny bebyggelse foreslas inom skyddsavsténdet till
denna kraftledning.

Det finns dven ett antal mindre kraftledningar i form av férdelningsledningar om 3-
20 kV som kriver ett skyddsavstdnd om upp till ca 30 meter om de ar beldgna ovan
mark. Tekniska Verken AB har en sddan kraftledning ovan mark som gar genom
omréade B6 och B8. Denna ska dock Tekniska verken AB flytta och grava ned i
samband med att Utsikt Bredband AB ska anldgga fiberledningar i omradet. Omrade
B6 och B8 far inte exploateras forrdan detta ar genomfort och skyddsavstandet kan
hallas.
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Inom omrade B10 har E.ON en 20 kV luftledning som passerar, ledningen innehar
ledningsritt 0590-90/18. For att detta omrade ska vara mojligt att exploatera krivs
att exploatoren bekostar en flytt/ombyggnation av denna luftledning sé att
skyddsavsténdet om ca 30 meter kan héllas till ledningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmdnna VA-ledningar for dricksvatten och spillvatten fran Bankekind
finns sydviast om planomradet och foljer Rv3s5 och ansluter till ledningsnit i
Hackefors. Norr om planomrédet finns allmdnna vatten- och spillvattenledningar
fran Linghem som ansluter till ledningsnat i Malmskogen. Vardsbergs kyrkby samt
bebyggelsegrupperna narmast Rv3s ar anslutna till det allmédnna vatten- och
spillvattenledningsnitet. Befintlig spillvattenpumpstation finns i anslutning till
bebyggelsegruppen Viskeryd. Inom Ginkelosa och Vimarka finns ett 30-tal fastigheter
som ar anslutna till de allméanna vatten- och spillvattenledningarna som UVO-kunder
(utanfor verksamhetsomrade). 10 fastigheter har anslutning till spillvatten eller
spillvatten och vatten. Resterande ar endast anslutna till vattennétet.

Mojlighet for ytterligare VA-anslutning

Fastigheter i sodra Vimarka samt fastigheter pa strackan Vimarka-Viskeryd bedoms
kunna ansluta till planerat spillvattennit med sjlvfall. Ovriga fastigheter kommer att
behova pumpa spillvatten via ett LTA-system (litt tryckavlopp). Det innebér att varje
fastighet har en egen liten spillvattenpumpstation som pumpar via tryckledningar till
det allminna spillvattennétet. Inom verksamhetsomréde tillhandahalls, 4gs och
underhalls pumpstationen av Tekniska verken, men det &ligger fastighetsdgaren att
montera pumpstationen samt sté for elforsorjning.

Omrédet runt Vimarka ar utpekat som ett omrade med vatten- och avloppsproblem. I
"Riktlinjer for vatten- och avloppsplanering, antaget av samhéllsbyggnadsnimnden
2017-04- 19 finns VA-utbyggnadsplan 2017-2035 dar Vimarka/Vardsberg ingéar.
Enligt denna har ber#dknats att en allmén vatten- och avloppsutbyggnad skulle kunna
ske i Vimarka/Vardsberg under 2017-2018. Utbyggnaden har dock inte startat under
2018 men beriknas paborjas till viss del nar omradesbestimmelserna har vunnit laga
kraft. Resterande delar byggs ut efter det att detaljplanen for Vimarka 2:8 med flera
har vunnit laga kratft.

Det &vilar kommunen att besluta om verksamhetsomrade, det vill sdga avgora for
vilka fastigheter och tomter som det kommunala ansvaret giller. Fastigheter och
tomter som ligger inom verksamhetsomradet kommer erhélla en forbindelsepunkt
for vatten och avlopp frin kommunens VA-huvudman (Tekniska verken i Linkoping
AB). Forbindelsepunktens ldge beslutas i samrad med fastighetsdgaren. Nir sddan ar
upprattad och kommunicerad med fastighetsdgaren kommer VA-huvudmannen
fakturera ut en anslutningsavgift och servisavgift.

Avgransningen for verksamhetsomrade baseras pé géllande praxis i lagen om
allménna vattentjanster. Kommunen bedémer att bebyggelsegruppen vid Vimarka ar
av sddan storlek och tithet att den faller under det kommunala ansvaret for
utbyggnad av allmént vatten och avlopp (§ 6 Lag (2006:412) om allmdnna
vattentjinster). Avgransningen for verksamhetsomradet foreslas vara enligt
nedanstiende karta och omfattar dirmed bebyggelseomridena B1, B2 och B3. Beslut
om verksamhetsomrade fattas separat av Kommunfullméktige. Beroende pa
detaljplanens omfattning kan avgransningen for verksamhetsomrade komma att
justeras for anpassning till detaljplanen.

Kommunen gor bedomningen att bebyggelse utanfor det foreslagna
verksamhetsomradet kan forsorjas med vatten och avlopp i enskild regi. VA-
huvudmannen bedomer dock att det finns kapacitet att erbjuda
anslutningsmojligheter till det allmdnna nétet dven for den bebyggelse som ligger
utanfor det foreslagna verksamhetsomradet, men d& som avtalskunder. Kommunen
ser givetvis positivt pa att s ménga fastigheter som majligt ansluter till allmant
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vatten och avlopp pa detta sétt. For att gora detta pé ett effektivt sitt bor det ske
genom gemensamma ledningar for s& ménga fastigheter som majligt i en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for vatten och avlopp. Kommunen har sedan ett par ar
tillbaka en VA-radgivare. Ett av syftena med denna tjénst ar att hjélpa fastighetsidgare
att g samman och ansluta sig till det allménna nitet. Kommunens VA-radgivare
kommer verka for att sddana 16sningar utfors.

Inom omrédena B4, Bs, B6, B9, B10 och B13 bed6ms att det kréavs bildande av
gemensamhetsanlaggningar for vatten och avlopp for att omrédena ska vara lampliga
att bebygga med det antal tomter som foresls. Dessa gemensamhetsanldggningar for
vatten och avlopp kan antingen best& av gemensamma anlaggningar med enskilt
vatten och avlopp eller av gemensamma ledningar som ansluter till det allmanna
vatten- och avloppsnitet som avtalskunder utanfor verksamhetsomradet. Inom dessa
bebyggelseomraden ar det ddrmed inte lampligt att varje fastighet ordnar var sitt eget
enskilt avlopp.
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Forslag till verksamhetsomrdde for allmdnt vatten och avlopp i Vimarka inom det réda
omrddet pa kartan.

Dagvatten

Dagvatten rinner till Sviestadsan (Vardsbergsan). En utredning kring hur dagvattnet
ska 16sas inom den mest tatbebyggda delen omkring fritidshusomrédet i Vimarka
behover goras i samband med att en detaljplan tas fram for detta omrade. For 6vriga
omréden bedoms det inte foreligga ndgon kommunal skyldighet att bygga ut allmant
dagvattennét. Dagvatten frén befintlig och tillkommande bebyggelse i 6vriga
omraden kommer att tas om hand lokalt.

Inom planomrédet for omradesbestammelserna finns
markavvattningsforetag/dikningsforetag. Dessa bedoms inte beroras d& dagvatten
fran befintlig och tillkommande bebyggelse kommer att tas om hand lokalt. Inget
markavvattningsforetag/dikningsforetag finns intill omrédet som ska
detaljplanelaggas.
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Fjarrvarme/fjarrkyla
Tekniska verken Linkoping ABs har inte fjirrvirmeledningar i omrédet.
Tillkommande bebyggelse kommer att ha egna uppvarmningssystem.

El

Tekniska verken Linkoping AB dr huvudman for allmidnna elledningar inom
planomrédet med bra kapacitet och goda utbyggnadsmdjligheter. Aven E.ON har
ledningar inom planomradet.

Tele
Skanova AB, IP-Only och Telenor Sverige AB har ledningar i omrédet.

Opto
Utsikt Bredband AB, Skanova AB, IP-Only och Telenor Sverige AB har ledningar i
omradet.

Avfall

Tekniska verken Linkoping AB ansvarar for omhéndertagande av hushallsavfall.

Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

Motstaende intressen i samband med omrédesbestimmelserna kan handla om
motsittningen mellan det enskilda intresset frén eventuella fastighetsigare som inte
onskar ny bebyggelse pa eller intill sin fastighet och det allmidnna intresset att fraimja
bostadsbyggande.

Avvagningar mellan det enskilda intresset att bygga bostader i omradet och det
allméanna intresset att bevara och skydda vardefulla kultur- och naturmiljéer samt
jordbruksdrift har gjorts. Detta har gjorts genom att omraden for ny bebyggelse
mojliggors med hansyn till natur- och kulturviarden, pdgdende markanvandning och
jordbruksdrift.

En avviagning mellan det enskilda intresset av att kunna underhalla sin fastighet utan
forvanskningsforbud och utan att en anmaélan kravs har viagts mot det allménna
intresset av att bevara och skydda vardefulla kulturmiljoer och byggnader. Denna
avvagning har resulterat i att vissa kulturhistoriskt vardefulla byggnader har
uteslutits fran kulturmiljobestammelser och att ett flertal byggnader istillet for
skyddsbestimmelsen g har fitt varsamhetsbestammelsen k alternativt k kombinerat
med r (rivningsforbud).
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Genomforande av
omradesbestammelserna

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsriittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande
av omrddesbestimmelserna. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av omrddesbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan. Tidplanen &r preliminar och kan
fordandras under planarbetets gdng som en foljd av oférutsedda héndelser.

Samrad Sommaren/hosten 2018

Granskning nr 1 och nr 2 Vintern och viren 2019

Antagande Sommaren 2019

Laga kraft, tidigast Sommaren 2019
Genomforandetid

Omradesbestimmelser saknar, till skillnad mot detaljplaner, regler om
genomforande och har darfor ingen genomforandetid utan géller tills de dndras eller
upphévs.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats
Planomrédet omfattar ingen allmén plats.

Kvartersmark/mark for bebyggelseomraden
Det ar upp till respektive fastighetsigare att avgora om avstyckning och forsiljning av
tomter for ny bebyggelse ska genomforas.

Bygglov, marklov och rivningslov soks av respektive fastighetsagare hos kommunens
bygglovskontor. Omradesbestammelserna medfor ingen byggratt pa det sitt som en
detaljplan gor. Krav sdsom trafikforsorjning, vatten- och avlopp, buller med mera
provas i bygglovsskedet och inte i omradesbestammelserna. Bygglov méiste
overensstimma med omradesbestammelserna.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de befintliga och planerade
allmédnna ledningarna inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Samtliga fastigheter och dess fastighetsagare framgar av fastighetsforteckningen som
tillhor planhandlingarna.

Fastighetsbildning
Det ar upp till respektive fastighetsigare att ansoka om fastighetsbildning och
avstyckning av tomter till lantmateriet.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan, servitut
Omradesbestammelser reglerar inte gemensamhetsanldggningar, samfalligheter,
eller servitut. Nya gemensamhetsanlidggningar, samfalligheter, eller servitut kan dock
behova bildas for nya ledningar och vigar till den foreslagna nya bebyggelsen.
Befintliga gemensamhetsanldggningar, samfilligheter, eller servitut kan behdva
omprdévas om nya anlaggningar eller fastigheter ska tas in i dessa. Nar ett flertal
fastighetsigare har andel i en gemensamhetsanliggning eller samfillighet
rekommenderas att en samfallighetsforening bildas. For ansokan om bildande eller
omprovning av gemensamhetsanldggningar, samfalligheter, eller servitut ansvarar
berorda fastighetsdgare genom ansokan till Lantmaéteriet.

Nér nya fastigheter styckas av pa landsbygden sa maste dessa fa tillgang till vag for
att fungera for sitt indamal som bostadsfastigheter. Det dr upp till lantmétaren som
bildar den nya fastigheten att 16sa réttighet for vig fram till fastigheten, vanligtvis
genom servitut som bildas i 6verenskommelse med de fastighetsdgare dir vigen
kommer bli beldgen. Ett servitut kan aldrig medfora att den belastade fastighetens
agare ska utfora eller bekosta nigon atgird for vigens uppforande eller drift.
Daremot kan den belastade fastighetens dgare fa ersittning for upplatelsen av
servitutet. Den virderingen gor lantmaiteriet om fastighetsigarna sjilva inte kan
komma 6verens om hur servitutet ska bildas och huruvida ersittning ska utga eller
inte.

Eventuellt kan berord vig/vignit vara inrdttad som en gemensamhetsanldggning,
som vanligtvis forvaltas av en samfillighetsforening. Om den nya fastigheten beho6ver
anslutas till en befintlig gemensamhetsanlaggning s kan detta ske pé tre olika sitt.

- Genom Anlaggningslagens 42 § som sédger att om en fastighet bildas si kan
stamfastighetens andelar férdelas sé att den nya fastigheten erhéller del av
stamfastighetens andelar. Detta gors av lantmaétaren i en lamplighet och
skilighetsbedomning. Eftersom det blir samma totala antal andelar i ga:n som forut,
bara att de ar fordelade pé ett nytt sétt, sd behover inte den nya fastigheten betala
ersattning till ga:n annat an det betalningsansvar den har gentemot de andelar som
erhéllits.

- Genom Anlaggningslagens 42a § som sdger att om en ny fastighet bildas s kan den
anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning och lantméataren bestaimmer da vilka
andelar som den nya fastigheten ska fa utifran en skilighetsbedomning. Den nya
fastigheten ska da betala en intridesersittning till ga:n utifran en vardering som
Lantmateriet gor baserat pa vagens skick, standard och élder. Den nya fastigheten far
ocksa betalningsansvar utifrdn det andelstal som lantmaétaren ger den.

- Genom Anlédggningslagens 43 § som séger att en fastighet kan intrdda i en
gemensamhetsanldggning genom en 6verenskommelse mellan fastighetségaren och
samfillighetsforeningen, om dverenskommelse godkidnns av Lantmateriet.

Om det inte finns gemensamhetsanliggning for viag i det omrade dar den nya
fastigheten bildas sa kan det bli lampligt att bilda en gemensamhetsanldggning om
det &r tre eller flera fastigheter som anviander samma vig. De kostnader som kan
uppsté da for de redan boende ar sjilva forrattningskostnaden for lantmaéteriets
bildande av gemensamhetsanlaggningen, om de behover anslutas till
gemensamhetsanldggningen utifran bedomning av lantmaétaren. De redan boendes
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fastigheter far da ett betalningsansvar utifrdn de andelstal som tilldelas dem vid
forrattningen.

Ledningsratter samt ovriga rattigheter
For bildande av eventuella ledningsratter ansvarar berérda ledningsigare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Pris for tomterna for ny bebyggelse bestams av fastighetsidgarna eller exploatorer.
Kostnader for utredningar som kravs innan byggnation bekostas av fastighetsigarna
eller exploatorer. Kostnader for teknisk forsorjning till den nya bebyggelsen bekostas
av fastighetsdgarna. For VA-utbyggnad inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten bekostar Tekniska verken ledningsutbyggnad fram till forbindelsepunkt, i
anslutning till tomtgrans. VA-utbyggnad utanfor verksamhetsomréde bekostar
fastighetsigarna eller exploatorer. Nya infartsvagar bekostas av fastighetségarna eller
exploatorer och eventuell upprustning av befintliga vigar bekostas gemensamt av
fastighetsigarna eller exploatorer och dgare till de fastigheter som redan idag
anvander vigen, alternativt annan fordelning som beroérda parter kommer 6verens
om.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnader for framtagandet av planhandlingarna stdr kommunen for.
Omréidesbestimmelserna innebar inga andra kommunala kostnader eller
investeringar.

Ersattning for enskild

Om omradesbestammelser innehaller ett rivningsférbud eller om ett rivningslov
vagras enligt 9 kap. 34 § PBL, har fastighetens #dgare ratt till ersattning av kommunen
for den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor enligt 14
kap. 7 § PBL. Ritten till ersattning galler dock endast om den skada som
rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande i forhallande till
vardet av den berorda delen av fastigheten. Kommunens bedomning &r att den skada
som rivningsférbudet eller ett eventuellt vigrade av rivningslov medfor for de
berorda byggnaderna i omradesbestimmelserna inte ar betydande i forhallande till
vardet av den berorda delen av fastigheten.

Om kommunen i omrédesbestimmelser infor en skyddsbestdmmelse som avses i 4
kap. 42 § andra stycket PBL, har den som #ger en fastighet som berors av
bestammelsen ritt till ersattning av kommunen for den skada som bestimmelsen
medfor enligt 14 kap. 10 § PBL. Rétten till ersattning galler dock endast om
bestammelsen innebar att padgdende markanvandning avsevart forsvaras inom berdrd
del av fastigheten. Kommunens bedomning ar att skyddsbestimmelsen q i
omradesbestammelserna for sarskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnader inom
planomréadet inte kan anses ge upphov till avsevard forsvarad pagiende
markanvandning d& markanvindningen inte regleras i omradesbestimmelserna och
diarmed dr densamma fore som efter beslut om omradesbestammelserna.

Den som &ger en fastighet som berors av nagon av dessa bestammelser har majlighet
att anmala ansprak om ersattning for uppkommen skada. Anspraket ska goras till
Linkoépings kommun inom tva ar fran det att omradesbestimmelserna har vunnit
laga kraft.

Fastighetsbildning
Respektive fastighetsigare bekostar fastighetsbildning.
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Ledningsatgiarder
Ledningsarbete pa tomtmark och kostnader for detta ansvarar respektive
fastighetsigare for.

Skanova AB har flera markforlagda teleanldggningar inom planomradet som gar
igenom omradena B1, B3, B5, B6, B8 och B11. Tekniska Verken AB har markférlagda
elanldggningar som gar igenom omrédena B1, B3, B5 och B8. E.ON har markforlagda
lagspanningsledningar om 0,4 kV som gar igenom omréde B11. Dessa ledningar kan
komma att behdva flyttas eller byggas om i samband med en exploatering av
omrédena vilket i sddant fall fastighetsagaren/exploatéren som initierar atgarden
behover bekosta.

E.ON har en 20 kV kraftledning ovan mark som gir igenom omrade B10, ledningen
innehar ledningsritt 0590-90/18. For att detta omrade ska vara moéjligt att
exploatera kravs att fastighetsdgaren/exploatoren bekostar en flytt/ombyggnation av
denna luftledning s& att skyddsavstédndet om ca 30 meter kan héllas till ledningen.

Tekniska Verken AB har en 3-20 kV kraftledning ovan mark som gér genom omrade
B6 och B8. Denna ska dock Tekniska verken AB flytta och grava ned i samband med
att Utsikt Bredband AB ska anldgga fiberledningar i omrédet. Omrade B6 och B8 far
inte exploateras forran detta ar genomfort och skyddsavstdndet kan héllas.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt géllande prislistor/taxor. Respektive
fastighetsigare bekostar eventuella anslutningsavgifter. Kostnaden for
anslutningsavgift for vatten och spillvatten kommer att utredas for att se om avgifter
kommer tas ut enligt normaltaxa eller om det kan bli forho6jd taxa, s.k. sirtaxa.

Bygglov, anmalan och planavgift
Respektive fastighetsdgare bekostar bygglov och anmalan.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 12 kap 9 § fir bygg- och miljéndmnden ta ut
en planavgift for att tdcka kostnader for atgarder som behovs for att uppritta
omradesbestdammelser, om ndmnden ger bygglov fér nybyggnad eller dndring av en
byggnad, och den fastighet som bygglovet avser har nytta av
omrédesbestaimmelserna. Taxan for planavgifter dr faststilld av kommunfullmaktige.

Tekniska fragor

Parkering
Parkering anordnas pa respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av vatten- och
spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt f6r de tomter som kommer att
ingé i verksamhetsomréde for vatten och spillvatten. For utbyggnad till de tomter
som kommer att kunna anslutas som UVO-kunder (utanfor verksamhetsomrade)
kommer respektive fastighetsidgare att ansvara for och bekosta. Detta bor ske genom
gemensamma ledningar for sd ménga fastigheter som méjligt i en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for vatten och avlopp. Inom omradena B4, B5, B6, Bo,
B10 och B13 bedoms att det kravs bildande av gemensamhetsanlidggningar for vatten
och avlopp for att omréddena ska vara lampliga att bebygga med det antal tomter som
foreslas. Dessa gemensamhetsanlaggningar for vatten och avlopp kan antingen besta
av gemensamma anlaggningar med enskilt vatten och avlopp eller av gemensamma
ledningar som ansluter till det allmédnna vatten- och avloppsnatet som avtalskunder
utanfor verksamhetsomrédet.

63

Omradesbestimmelser fér omrade Vérdsberg



For anldggande av enskild 16sning for vatten- och avlopp kommer respektive
fastighetsidgare att ansvara for och bekosta. Anlaggande av enskild 16sning for avlopp
kraver tillstand fran Bygg- och miljondmnden och ska ske i samrad med
Miljokontoret pd Linképings kommun.

Dagvatten

Dagvatten fran befintliga och tillkommande bebyggelseomraden kommer att tas om
hand lokalt. En utredning om hur dagvattnet ska 16sas inom omréde B3 behver
goras i samband med att en detaljplan tas fram f6r detta omréde.

Vagar

For anldggande av nya infartsvagar kommer fastighetsdgarna eller exploatorer
ansvara for och bekosta. Eventuell upprustning av befintliga vigar bekostas
gemensamt av fastighetsigarna eller exploatorer och dgare till de fastigheter som
redan idag anvander vigen, alternativt annan férdelning som berorda parter kommer
overens om.

Fjarrvarme
Tekniska verken Linkoping ABs har inte fjarrvairmeledningar i omradet.
Tillkommande bebyggelse kommer att ha egna uppviarmningssystem.

El
Ny bebyggelse bor kunna anslutas till Tekniska verken Linkoping ABs ledningsnat
eller till E.ONs nit.

Tele
Ny bebyggelse bor kunna anslutas till Skanova AB, IP-Only eller Telenor Sverige AB
ledningsnit.

Opto
Ny bebyggelse bor kunna anslutas till Utsikt Bredband ABs, Skanova AB, IP-Only
eller Telenor Sverige AB ledningsniit.

Avfall

Ny bebyggelse kommer att kunna anslutas till Tekniska verken Linkoping ABs
avfallshamtning.

Geoteknik

Tekniska verken, Geoteknik, har under 2018 utfort en geoteknisk forstudie for
omrade Vardsberg. Enligt forstudien bedoms inte geoteknisk undersokning for de
nuvarande foreslagna omrédena fér ny smahusbebyggelse som nédvindig i detta
skede. Geoteknisk undersokning behover dock utforas i detaljplaneskedet for omride
B3 samt i bygglovsskedet for resterande omraden. Respektive fastighetsiagare eller
exploator initierar och bekostar detta.
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Behovsbedomning — Behov av

miljobedomning

Vad ar en behovsbedomning? Vad ar betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till detaljplaner och
omrédesbestaimmelser som bedoms medfora en betydande miljopduerkan pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan och omradesbestimmelser ska det
darfor goras en behovsbedomning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
eller omrédesbestammelserna kan antas paverka s pass mycket att en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34

8).

Om detaljplanen eller omréddesbestimmelserna inte bedoms medfora betydande
miljopaverkan racker redovisningen av konsekvenser under rubrikerna
Omrdadesbestammelsernas innebord och Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om
en detaljplan eller omrédesbestammelserna har betydande miljiopaverkan eller inte
styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvigning av de sammantagna
inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Dessa omradesbestimmelsers behovsbedomning redovisas nedan under rubrik
Slutsats och stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista.
Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behdva omvarderas om ny
kunskap tillfors omrédesbestimmelserna.

Slutsats och stallningstagande

Omradesbestammelserna mojliggoér komplettering med ny friliggande bebyggelse
inom totalt 13 bebyggelseomriden och ger siledes majlighet till byggande av ca 70
nya smahus, samt en eventuell férskola och en gruppbostad inom planomrédet. Ny
bebyggelse majliggors med hiansyn till planomradets kultur- och naturmiljévarden
och kulturhistoriskt virdefulla byggnader skyddas genom varsamhetsbestimmelser
och skyddsbestimmelser samt rivningslov eller rivningsforbud. Ingen ny bebyggelse
mojliggors inom rekommenderade skyddsavsténd frén vagar. En anslutning till
kommunalt vatten- och avlopp till ett flertal av bostadshusen skulle paverka den
lokala miljon positivt.

Omradesbestimmelserna ger ingen garanterad byggratt utan lampligheten att bygga
inom de utpekade omrddena kommer att prévas i samband med bygglov samt for det
omrade dir detaljplan kréavs provas lampligheten i samband med framtagandet av
detaljplanen. Krav ssom trafikforsorjning, vatten- och avlopp, buller med mera
provas diarmed i bygglovsskedet respektive detaljplaneskedet. Bygglov méste
overensstimma med omradesbestimmelserna.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att innebéra en viss 6kning av bilpendling
och skjutsning av skolelever in till Linkoping vilket bidrar till koldioxidutsldapp. Den
planerade cykelviagen fran Vardsbergs kors in till Hackefors kommer att ge mojlighet
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till en trafiksdker cykelpendling in till Linkoping, vilket kan minska bilpendlingen
nagot, tminstone under sommarhalvéret.

Paverkans omfattning av exploateringarna bedéms bli ringa d& omfattningen av den
foreslagna bebyggelsen ar relativt liten. Pdverkans totaleffekt bedéms bli ringa.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att omrédesbestimmelserna inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa den analys som redovisas i miljochecklistan samt

aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nigon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte
upprattas for "Omradesbestimmelserna for omréde Vardsberg”.

Dock gors en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
under rubrikerna Omrddesbestimmelsernas innebérd och Miljo- och riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den inverkan
som omrédesbestimmelsernas genomférande medfor p& miljon, halsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksé
visa om lokaliseringen dr lamplig med héinsyn till faktorer i omgivningen. Observera
att bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvérderas om ny kunskap tillfors
omréadesbestimmelserna.

Orientering
Planomrédet omfattar cirka 950 hektar mark varav, till stora delar jordbruksmark,
till viss del skogsmark, och till viss del bebyggd mark med béde bostadsbebyggelse
och verksamheter.

Parameter

Har redovisas alla
intressen som &r
berorda enligt bilaga 2
och 4 i MKB-
forordningen

Platsen

Har beskrivs parameterns
véarden/ och eller brister,
miljopaverkan pa platsen i
dag. Omgivningens betydelse
och sérbarhet.

Péaverkan

Hur paverkas respektive
parameter av att planen
genomfors?

+ 0 -

Hir antyds om
paverkan ar
positiv,
obetydlig eller
negativ for
aktuell aspekt

BMP

Vid
risk/mojlig
betydande
miljopaverkan
kryssas denna
ruta

1. Markanvandning och markférhallanden

Markanvindning

Planomréadet omfattar ca 950
ha, varav, till stora delar
jordbruksmark, till viss del
skogsmark, och till viss del
bebyggd mark med bade
bostadsbebyggelse och
verksambheter.

Pégdende markanvéindning ska
fortsétta men dven nya omraden
for friliggande sméhusbebyggelse
foreslas som mojliggor omkring 70
nya smahus samt en eventuell
forskola och en gruppbostad inom
planomrédet. Ny bebyggelse
foreslas endast dir det ar lampligt
med hansyn till padgdende
markanvindning, jordbruksdrift,
landskapsbild, natur- och
kulturviarden, omradets karaktar
och till radande
bebyggelsemonster. P& sa satt
innebir ett genomforande av
omréadesbestimmelserna en
overvagande positiv paverkan.
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Geologi

De odlade markomradena
inom planomradet bestar av
halvfasta finsediment silt/lera.
Omraden med fastare
finsediment silt/lera finns
efter vig 758 samt vid
Vimarka, Fralsegérden,
Humpen, Anestad och séder
om Hovetorp. I dessa omraden
forekommer vissa inslag av
berg i dagen eller ytligt berg.
Ett omrade med l6sa eller
halvfasta finsediment finns
Oster om Vardsbergs kyrkby
och dven i mindre omraden
efter vag 758.

En geoteknisk forstudie av de
foreslagna omrédena for ny
smahusbebyggelse har
genomforts av Tekniska
verken, Geoteknik.

Markradonundersokning
utford av SGI 1988 visar att
det inom omréde Bs, B7 och
B8 finns en hog risk for
markradon. Inom omréde B6
finns en hog risk for
markradon i en mindre del
samt 14g risk for markradon
inom resterande delar.

Enligt forstudien bedoms inte
geoteknisk undersokning for de
nuvarande foreslagna omrédena
for ny smahusbebyggelse som
nodvindig i detta skede
(omradesbestimmelser).
Geoteknisk undersokning behover
dock utforas i detaljplaneskedet
for omrade B3 samt i
bygglovsskedet for resterande
omréden.

I samband med
bygglovsprovningen kommer krav
pa radonsikert byggande att
stéllas. Ansvaret for att bedéma
markradonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder dligger
byggherren. Inom hogriskomréden
stélls sérskilda krav pa
konstruktion och utférande av nya
byggnader, t.ex. genom utforande
av tita kabel- och
rorgenomforningar samt val
fungerande ventilationssystem.

Fororenad mark

Inom planomradet finns fem
kédnda omraden med
markfororeningar, 14s mer
under rubriken Milj6- och
riskfaktorer.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom
eller intill dessa omréden.

2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och
grundvatten

Sviestadsén (Vardsbergsan)
rinner genom planomrédet
och strandskydd géller 100
meter fran an.

Sviestadsén har méttlig
ekologisk status och uppnér
inte heller god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen for &n ar
att den ska uppna god
ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus till ar
2027.

Ingen ny bebyggelse foreslds inom
strandskyddet.

Vid ny exploatering far inte
statusen forsdmras och inte heller
majligheten att uppna
miljokvalitetsnormen. Genom att
kommunalt vatten- och avlopp
kommer att byggas ut till en del av
den befintliga och tillkommande
bebyggelsen i omradet som idag
ofta har enskilda vatten- och
avloppslosningar med lag standard
kommer paverkan pé Sviestadsan
fran denna bebyggelse att minska.
Vissa av de tillkommande
omradena for bebyggelse kommer
dock att fa enskilda vatten- och
avloppslosningar, vilket pa sikt
kan ge negativ paverkan pa
Sviestadsén och Roxen. Den
tillkommande bebyggelsen som
maste ha enskild 16sning for
avlopp behover anséka om
tillstand hos Bygg- och
miljéndmnden. Dessa dr dock
betydligt farre 4n de som kommer
att ingd i verksamhetsomradet for
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vatten och avlopp men de bor dnda
beaktas och dess kvalité bor
sakerstallas. Darmed 6kar and&
chansen for att
miljokvalitetsnormen kan uppnas.

Dagvatten

I dagsliget tas dagvatten om
hand lokalt i omradet och
rinner ut i Sviestadsan.

En utredning om hur dagvattnet
ska 16sas inom den mest
tatbebyggda delen omkring
Vimarka fritidshusomrade
behover goras i samband med att
en detaljplan tas fram for detta
omrade. For 6vriga omréden
bedoms det inte foreligga ndgon
kommunal skyldighet att bygga ut
allmént dagvattennit. Dagvatten
fran befintlig och tillkommande
bebyggelse i 6vriga omraden
kommer att tas om hand lokalt.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Luftféroreningar inom
planomrédet bedéms inte
uppgé till de nivaer som anges
i faststillda
miljokvalitetsnormer.

Planens genomforande kan vintas
medfora viss 6kad biltrafik i
omridet men inte av sddan storlek
att man kan anta att normer for
luft 6verskrids.

4. Skyddade omraden och arter

Omradet kring Vardsberg
kyrkby med omgivningar ingér

Ingen ny bebyggelse foreslas inom
riksintressena och

Riksintressen i riksintresse for omradesbestimmelserna bedoms
kulturmiljévard (Riksintresse inte péverka riksintressena
KE 39 Vardsberg-Landeryd). negativt.
Planomrédet ligger i ndrheten | Kulturhistoriskt virdefulla
av Linkopings flygplats med bebyggelseomraden och byggnader
kringanldggningar som ar av inom riksintresset for
riksintresse for luftfart. kulturmiljévérden skyddas och
. . . omraden for ny bebyggelse
Planomrédet angransar i norr foreslas endast dar det &r lampligt
till riksintresset for SRR PUg
. " med hansyn till riksintressena.
Ostlanken/Gotalandsbanan.
Riksvig 35 mellan Linkopings
kommun och Vésterviks
kommun passerar ldngs med
planomrédets sddra grans och
ar av riksintresse for
kommunikationer.
Inom planomradet finns vissa | Ny bebyggelse foreslds endast dar
l4tt identifierbara sméabiotoper | det dr ldmpligt med hénsyn till
Omrédesskydd som ir skyddade som smabiotoper.

vatten, natur och
arter

biotopskyddsomréden.

Omradet kring Vardsberg
kyrkby med omgivningar ingér

Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader inom riksintresset

Omrédesskydd i riksintresse for skyddas genom
kultur kulturmiljévard (Riksintresse | skyddsbestimmelser och
KE 39 Vardsberg-Landeryd). rivningsforbud.
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5. Naturvarden och biologisk méngfald

Naturviardena i omrédet har
utretts av Calluna som visar pa

Omréadesbestimmelserna innebar
att virdefulla naturmiljéer och

lokalt intresse for svamp- och
béarplockning.

Naturmiljo flera vardefulla naturmiljoer jordbruksmark till stor del bevaras
och naturobjekt inom och endast till en mycket liten del
planomrédet och som bestér kan bebyggas med ny bebyggelse.
av flera olika biotoptyper. Virdefulla trad som finns inom

foreslagna omréden ska bevaras
som en del av tomtmarken.
Genom att viss befintlig och
tillkommande bebyggelse ansluts
till det kommunala vatten- och
avloppsnitet kan vattenkvaliten i
Sviestadsén pa sikt komma att
forbéttras, vilket skulle gynna djur
och vixtlivet i &n.
Inom planomradet finns Omréaden for rekreation och

. Vardsbergs Golfklubb med en | friluftsliv behélls med undantag

Gronstruktur, niohélsgolfbana som passar for vissa skogspartier dir ny

rekreation och nyborjare och andra golfare. bebyggelse foreslés.

friluftsliv Mindre skogspartier har ett

6. Kulturvarden och arkeologi

Ett kulturmiljounderlag och en
bebyggelseinventering har

Omrédesbestimmelserna skyddar
kulturhistoriskt vardefulla

och en arkeologisk
specialinventering samt en
komplettering av denna har
gjorts av Statens historiska
museer och Arkeologerna for
planomrédet. Dessa visar pa
risk for fornlamningar inom
vissa av de foreslagna
omradena for ny bebyggelse.

Historiskt och tagits fram av Tyréns i byggnader genom
kulturellt samband med upprittande av | utformningsbestimmelserna f och
betydelsefulla omradesbestimmelserna. fi, varsamhetsbestimmelsen k,
omraden eller . skyddsbestimmelserna q och r
Fyra befintliga samt genom rivningslov.
byggnader bebyggelseomraden samt ett 8 &
flertal byggnader bedoms vara | Omrédesbestimmelserna skyddar
kulturhistoriskt vardefulla och | kulturhistoriskt virdefulla
skyddas i bebyggelseomraden genom
omradesbestammelserna. utformningsbestimmelserna f och
fi
Aven omraden for ny bebyggelse
inom vardefulla
bebyggelseomraden har fatt
utformningsbestimmelser.
Kéanda fornldmningar finns Inom vissa av de foreslagna
. . inom planomrédet. omradena for ny bebyggelse finns
Fornldmningar Arkeologisk forundersékning risk for fornlamningar. Inom dessa

kravs anmalan till Lansstyrelsen
samt ytterligare utredningar innan
exploatering.

7. Klimat och naturresurser

Klimat och
klimat-
forandringar

Ingen risk for 6versvimning,
ras eller skred foreligger inom
planomrédet.

Ingen risk for 6versvimning, ras
eller skred bedéms uppsté inom
planomrédet.
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Inom planomrédet finns en hel
del skogspartier samt

Inom vissa skogspartier och pé en
mindre del jordbruksmark foreslés

Naturresurser jordbruksmark. ny bebyggelse som innebér att en
del skog behover avverkas och att
en mindre del jordbruksmark inte
kan brukas.

Tillgang till kollektivtrafik Eftersom kollektivtrafik saknas i
. finns i den s6dra delen av delar av planomradet kan en viss
Energi, planomradet samt nirmast i okning av biltrafiken intriffa. En

transporter och
avfall

Linghem.

viss utbyggnad av géng- och
cykelvigar samt ett eventuellt
anlaggande av en
pendlarparkeringsplats vid riksvag
35 kan motverka detta.

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Planomrédet péverkas av
flygbuller fran Saabs flygplats
och restriktioner géller for ny
bostadsbebyggelse inom
berdknad bullermatta.

Trafikbuller forekommer efter
riksvég 35 och i viss mén efter
vagarna 757, 758 och 761.

Ingen ny bostadsbebyggelse tillits
inom flygbullermattan som gér in i
planomrédets sodra delar.

Tillkommande bostadsbebyggelse
efter véag 758, som redovisas i
omridesbestimmelserna, ska
placeras och utformas s att
géllande riktvarden for trafikbuller
inte overskrids, vilket sikerstalls i
samband med bygglov.

Ingen ny foreslagen bebyggelse
bor placeras narmare dn 30 meter
fran de storre vdgarna 757, 758 och
761 med hansyn till sakerhet och
trafikbuller. Tillkommande
bostadsbebyggelse ska placeras
och utformas s att gallande
riktvdrden for trafikbuller inte
overskrids.

Transport av
farligt gods pa
vig och jirnvag

En del av strickan pé riksvéig
35 ar transportled for farligt
gods. Denna striacka har darfor
ett observationsavstdnd om
minst 100 meter till bostédder
och 200 meter till skolor och
fritidsanlaggningar.

Inga nya omréden for
smahusbebyggelse foreslas inom
dessa avsténd.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
méinniskor och
miljo

Inom planomrédet finns tre
lantbruk med djurhallning
samt verksamheter som
klassas som miljofarliga och
som har fatt
observationsavsténd.

Planomrédet péverkas av
flygbuller fran Saabs flygplats
och restriktioner géller for ny
bostadsbebyggelse inom
berdknad bullermatta.

Omréden for ny bebyggelse
foreslas inte inom
observationsavstand till lantbruk
och verksamheter eller inom
flygbullermattan fo6r Saabs
flygplats. Detta med undantag fran
ett foreslaget omréde for ny
bebyggelse som ligger inom ett
observationsavstand fran ett
lantbruk med djurhallning och dér
ett skyddsavstand ska faststallas i
samband med bygglov.

Ovriga risker
storningar for
ménniska och
miljo

Inga Ovriga risker eller
storningar finns inom
planomrédet.

Inga Ovriga risker eller storningar
bedoms uppsta.
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9. Planen

Planen Ja/Nej | Kommentar

Medger planen forutsittningar Nej

for verksamheter och atgirder

med tillstand eller liknande?

Har planen betydelse for andra Nej

planers och programs

miljopaverkan?
Omradesbestimmelserna majliggor ny bebyggelse dar det dr lampligt

. 5 med hénsyn till pagdende markanvandning, jordbruksdrift,

Har planen betydelse for att a landskapsbild, natur- och kulturvirden, omridets karaktir och till

frimja hallbar utveckling, radande bebyggelsemonster vilket framjar en hallbar utveckling pa

integrering av miljoaspekter, landsbygden och tillgodoser behovet av bostdder. En vatten- och

miljomal och hallbar utveckling? avloppsutbyggnad till ett flertal av bostadshusen péverkar dven miljon
positivt. Dock bidrar omrédesbestimmelserna med en viss 6kning av
bilpendling och skjutsning av skolelever in till Linkoping vilket bidrar
till koldioxidutslapp.

Innebéir miljoproblem som ir Nej

relevanta for planen sjalv?

Paverkans grinsoverskridande Nej

art?

10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Péverkans omfattning av exploateringarna bedoms bli ringa dd omfattningen av den
foreslagna bebyggelsen ar relativt liten.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjilpbarhet?

Paverkan bed6ms framforallt uppsté under byggtiden.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Paverkans totaleffekt bedoms bli ringa.

Paverkar planen mojligheten att
fullfélja miljolagstiftningen?

Ne;j.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar

Arkeologisk forstudie, Vardsberg, Linkopings kommun, Vardsberg socken, Vardsberg
1:1 mfl.. Statens historiska museer, arkeologiska uppdragsverksamheten. PM AU
Linkoping 2015:7.

Arkeologisk specialinventering, Omrade Vardsberg, Infor framtagning av
omréadesbestimmelser for Vardsberg. Arkeologerna, Statens historiska museer. PM
2016:2.

Arkeologisk specialinventering, komplettering, Omrade Véardsberg, Infor framtagning
av omradesbestdmmelser for Vardsberg. Arkeologerna, Statens historiska museer.
PM 2018:1

Arkeologisk specialinventering, komplettering IT, Omrade Vardsberg, Infor
framtagning av omradesbestammelser for Vardsberg. Arkeologerna, Statens
historiska museer. PM 2018:8.

Besiktning av slanter och berg, omradesbestammelser for omrade Vardsberg,
Linkopings kommun. Tekniska verken, Geoteknik 2018. Dnr 1604.

Forstudie infor naturviardesinventering (NVI), Vardsberg Linkopings kommun.
Calluna AB 2015.

Geoteknisk forstudie, omradesbestammelser for omrade Vardsberg, Linképings
kommun. Tekniska verken, Geoteknik 2018. Dnr 1604:1 (rev A).

Kulturmiljéunderlag for Vardsberg, Linkoping - Landskapskaraktirsanalys och
forslag till omradesbestammelser. Tyréns 2016 och bifogad Byggnadsinventering
komplettering. Tyréns 2018.

Naturvirdesinventering Vardsberg med omnejd Linkopings kommun 2016, med
komplettering genomford véren 2018 och hosten 2018. Calluna AB 2018.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for landsbygden och sméorterna. Linkopings kommun (antagen 2014).

Medverkande tjansteman

Elin Pettersson, planarkitekt/projektledare, Plankontoret (frin augusti 2017)
Caroline Gyllemark, planarkitekt/projektledare, Plankontoret (fram till juni 2017)
Jonathan Turner, 6versiktsplanerare, bitradande projektledare, Konsult

Ricard Carlenius, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret
Alexandru Babos, stadsantikvarie, Plankontoret

Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Plankontoret
Peter Arnesson, miljoskyddsinspektor, Miljokontoret

Planhandlingarna har granskats av Lisa Setterdahl, planarkitekt, Plankontoret.
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Planbestammelser
Omradesbestammelser for omrade Vardsberg

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestémmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK

Inom planomradet utanfér utpekade bebyggelseomraden ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse. Endast enstaka kompletteringar
med ny bostadsbebyggelse som prévas lamplig kan tillatas utanfor utpekade bebyggelseomraden, se exempel i planbeskrivningen avsnitt "Ny
bebyggelse”. Tillkommande smaskalig verksamhet eller offentlig service som prévas lamplig kan tillatas. Ingen garanterad byggratt.

Bebyggelseomrade dér komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse kan tillatas efter allman
| B | lamplighetsprévning i samband med bygglov. Uppréattande av detaljplan kan komma att kravas. Ingen
garanterad byggratt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER 4 kap. 425 paL)
Mark och vegetation

Tréadet/traden far inte fallas annat &n av sikerhetsskal eller naturvardsskal. Atgarder som kan skada
tradet/traden far ej vidtas (sL 4 kap. 425 punkt 5)

Byggnaders placering, utformning och utférande

n,

Tillkommande byggnader ska placeras pa ett sétt som ar Iampligt med hansyn till pAgaende markanvéndning, jordbruksdrift, landskapsbild,
natur- och kulturvérden, omradets karaktar och till radande bebyggelsemdnster. PBL 4 kap 42 § punkt 5.

Tillbyggnader och komplementbyggnader ska underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering

f och skala samt ska anpassas i arkitektoniskt uttryck. s 4 kap. 425 punk 5)
Nya byggnader och vésentliga andringar av befintliga byggnaders exteriér ska gestaltas med hansyn till
f varden inom karaktarsomradet och viktiga karaktarsdrag for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
1

sarskilt kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade som har angivits i planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljo".
(PBL 4 kap. 42§ punkt 5)

Vardefulla byggnader och omraden

Varsamhetsbestammelse

Byggnad av allmént kulturhistoriskt varde som omfattas av PBL 8 kap 17 §. Underhall och &ndringar ska
utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. De viktiga
karaktarsdrag som angivits for byggnaden i planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljé", ska tas tillvara vid

k underhall och andring och bibehallas till sin utformning. (psL 4 kep. 425 punkt 5 och ancra stycken. Allmant rivningslov galler,
se rubriken administrativa bestdammelser. Observera att bestammelsen har upphévts for
flygelbyggnaden pa fastigheten Vardsbergs-Anestad 2:1 enligt beslut fran Mark- och miljédomstolen

2020-08-28.
Skyddsbestammelser
Sarskilt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som omfattas av PBL 8 kap 13 §. De viktiga karaktérsdrag som
q angivits for byggnadens exteriér i planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljé”, ska bevaras och far inte
férvanskas. (psL 4 kap. 425 punkt 5 och ancra stycket). Allmént rivningslov géller, se rubriken "administrativa bestdammelser”.
Vid underhall av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader krévs anmalan. (esr 6 kap. 5§ punkt 7).
r Byggnaden far inte rivas (peL 4 kap. 425 punk: 4)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 428, 9 kap. 8§ PBL)

Andrad lovplikt

Inom omraden betecknade med q och k gaéller allmént rivningslov (L 4 kap. 425 punit 4)

Marklov krévs for atgarder pa eller fallning av, med n, markerade, tréd. (et kap. 42§ punkt4)

UPPLYSNINGAR

@ Ungefarligt omrade dar risk for forekomst av fornlamningar finns. Innan exploatering inom omrade utpekat
som lampligt for komplettering med ny smahusbebyggelse kravs tillstand fran Lansstyrelsen.

@ Ungefarligt omrade for biotopskyddat objekt, sdésom stenmur eller odlingsrése, som ska bevaras.
Borttagande eller paverkan pa biotopskyddade objekt kréver dispens fran Lansstyrelsen.

Slutlig bedémning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan (PBL 8 kap 1§, punkt 2) kommer ske inom ramen fér bygglovsprévningen.

Inom omraden betecknade med q kan antikvarisk férundersokning behdva goras i samband med bygglovsprévning och anmalan.

En atgard som avses i PBL 9 kap 4 a-4 c §§ far inte vidtas utan bygglov pa sarskilt kulturhistoriskt véardefulla byggnader som omfattas av PBL 8
kap 13 § inom omraden betecknade med q. (PBL 9 kap 4d§).

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov om den fastighet som bygglovet avser har nytta av omradesbestdmmelserna.

Omradesbestdmmelserna ar uppréttade med utékat férfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
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