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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedé6ms medféra
betydande miljopaverkan)

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

* Samrédsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens bdrjan (2020-01-22). Detaljplanen har
handlagts med standardférfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanen ger forutsiattningar for ny stadsbebyggelse for bostdder och
centrumverksamhet utmed Djurgardsgatan. Planen medger bebyggelse i fyra till sju
vaningar. Bilgarage mojliggors i bottenvaningen och i killarplan. Djurgardsgatan
byggs om for att ge mer plats till oskyddade trafikanter, tradplantering och
parkering och for att ges karaktiren av en stadsgata.

Detaljplanen har foregétts av Detaljplaneprogram i Ekkéllan for del av Innerstaden
1:29 m.fl. (Djurgardsgatan) som omfattar ett storre omrade langs Djurgardsgatan,
som godkéndes av samhillsbyggnadsndmnden i juni 2015. Denna detaljplan utgar
frdn den 6vergripande strukturen i programmet.

Detaljplanen ir forenlig med gillande Oversiktsplan for staden Linkoping fran
2010 och med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljcbedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966)).
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Andringar av planhandlingarna efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre vasentliga for
planens sakfragor redovisas inte. Dessa dndringar dr smé och strider inte mot
detaljplanens syfte och grundidé.

Plankarta

* Placeringen av plushdjderna (+00,0) pd allmdn plats har justerats.

¢ Bestimmelsen f; om hornavskdrning har fortydligats.

*  Bestammelsen f, om ldgenhetsstorlek och buller har fortydligats.

* Den generella bestimmelsen om balkonger och bursprak har fortydligats.

¢ Den generella bestimmelsen om golvnivdan i bostadsldgenheter i
bottenvaningen har fortydligats

* Bestimmelsen om att dagvatten frdn parkering och trafikytor ska avledas till
biofilteranldggningar/vaxtbaddar har utgatt.

*  Bestimmelsen n; om att parkering inte far anordnas har utvecklats for
mojliggora parkering for rorelsehindrade.

Planbeskrivning
I planbeskrivningen har mindre justeringar gjorts i syfte att tydliggora
planforslaget.

Stadsplaneringsavdelningen

Lisa Setterdahl
Planarkitekt/projektledare

4
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Innehallsforteckning

OmM detaljPlanen.....cccceverirreerienerietenienertetesesestessessesessessessessssssessessessasssenses 2
SAMMANTATINING ...eevverviriiierienerteteresest ettt ettt essesbesae s s e sessesssessessas 3
INIEANINEG ..eeveviriiiieierereetertenest ettt ste sttt s st e st e sae s e ssaesbesaesssessassessssssensan 6
Tidigare kommunala stiallningstaganden........c..cocceeeververveenienenienneenenenieeneenns 9
Forenlighet med miljobalken ........cccoevvervirrienieniinnienienenieteseneee e sie e 12
Detaljplanens iNNEDOT .......cccevervevieniereriienienenieeteseneseetestesreseeseesseseesssessenee 14
Genomforande av detaljplanen .........cceceeceerverereereenienenieeneenenenieeseesesesseessens 52

Undersokning om detaljplanen antas medféra betydande miljopéverkan ....61

OVTIZE 1ottt ettt ettt st e st st e st e st st e st e st e st e st e st esatesanesaeesaeennes 71

Plankarta (utdrag ur plankartan).........ceceeeereereersennensensensesseesieesee e eseeens 73

PlanbeStAmMMELSET ......cccvvieirieecrieecie ettt eete e e e reeeereeeree e rae e beeeraeenae s 74
5

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Inledning

Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Stangastaden inkom 2017-06-09 med begéran om ny
detaljplan for del av sin fastighet Idrottsfoéreningen 1 samt del av den kommunala
fastigheten Valla 1:6 for att mojliggora byggnation av bostader.
Samhaillsbyggnadsnidmnden fattade 2017-12-14 beslut om positivt planbesked och
tog startbeslut 2020-01-22.

Foreslagen byggnation forutsatter att Stangastaden koper del av kommunens
fastighet Valla 1:6. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade att ge
Stadsplaneringsavdelningen rétt att anvisa mark/byggratt till Stangastaden i
samband med startbeslutet. Direktanvisningen till Stingastaden begrinsas till del
av fastigheten Valla 1:6 som ar beldgen mellan fastigheten Idrottsforeningen 1 och
Djurgardsgatan.

I Detaljplaneprogram i Ekkdllan for del av Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgardsgatan), som godkéndes av samhillsbyggnadsndmnden i maj 2015,
pekas omradet kring Djurgardsgatan ut for fortdtning av stadsbebyggelse. Denna
detaljplan utgar ifran den 6vergripande inriktningen i programmet.

Djurgardsgatan ar en av de viktigare entrégatorna till Linkopings innerstad. I och
med utbyggnaden av andra stadsdelar sd som Djurgérden och Vallastaden kommer
gatan att 6ka i betydelse och bli ett &n mer centralt strak. Samtidigt vaxer
innerstaden béde till yta och tithet vilket gor Djurgardsgatan till ett innerstadsnéra
omrade som ocksd kommer att bli en del av en utvidgad innerstad.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortidtning i den utvidgade innerstaden med
bostader i fyra till sju vdningar utmed Djurgardsgatan och centrumverksamheter i
bottenvaningen. Vidare ar syftet att mojliggora ett parkeringsgarage i
bottenvaningen och i killarplan for att tillgodose behovet av parkeringsplatser for
tillkommande bebyggelse och for att ersitta befintliga parkeringsplatser inom
planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet ska stodja Djurgardsgatans utveckling till
stadsgata, forlanga innerstaden och skapa en ny entré till innerstaden frén
korsningen Djurgirdsgatan-Garnisonsvagen. Bebyggelsen ska darfor ha ett tydligt
ramverk som anknyter till traditionell stadsbebyggelse. Placering, byggnadshojd,
totalh6jd och storsta takvinkel regleras darfor. Bostadsentréerna ska vindas mot
gatan och i bottenvaningen ska nagra lokaler finnas for att centrumverksamheter
ska kunna etablera sig.

Mot korsningen ar det sarskilt viktigt med en uttrycksfull arkitektur med hog
kvalitet. Utformningen av bottenvaningar och fasader ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dar olika material, farg och formspréak anviands. Byggnadernas
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fasader ska utformas utan storre utskjutande delar mot gatan och bottenvéningen
ska utformas s att den ar tydlig i forhéllande till fasaden i Gvrigt.

Planens mal

Malet ar att planen ska bidra till att tillgodose kommunens behov av bostader,
vidare dr malet att realisera visionen av den utvidgade innerstaden i enlighet med
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad genom att skapa en entré till
innerstaden frén soder genom ny stadsbebyggelse utmed Djurgérdsgatan. Vidare ar
madlet att bidra till att uppné Linkopings kommuns mél om en titare och mer
sammanhallen stad. Planen ska bidra till att &stadkomma en attraktiv stadsmiljo,
en vil gestaltad gatumiljo och goda boendemiljéer.

Planen ska dven bidra till Djurgardsgatans omvandling till stadsgata med lokaler i
bottenvaning som bidrar till liv och rorelse lings med gatan. Omvandlingen till
stadsgata kommer ocksa att forbattra forutsattningarna for gdende och cyklister.

Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

Planomréadets 6vergripande stadsbyggnadsidé utgér fran ambitionen att skapa en
utvidgning av innerstadens bebyggelse och en entré till innerstaden genom
stadsbebyggelse 1angs med Djurgardsgatan.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och ska sammanvigas i detta arbete ar:

e Enutvidgad innerstad, mer och béttre innerstad.

¢ Byggnader placeras lings med gatan.

¢ Entréer vinds mot gatan.

¢ Lokaler for verksamheter i bottenvaningarna.

*  Husens hojd star i relation till gatans bredd.

e Gérdar utformas for socialt liv.

*  Bebyggelsen ska skapa 6kad orienterbarhet och variation.

* Kontrasterande och utmirkande ny bebyggelse.

* Virna om nérliggande befintlig bebyggelses kvaliteter, gardar, uteplatser och
kulturvirden.

Plandata

Planomradet ir beldget i Ostra Valla drygt 1 km fran Linkdpings centrum och
omfattar del av fastigheten Idrottsféreningen 1 och del av fastigheten Valla 1:6.
Planomradet avgransas i dster av Djurgardsgatans mitt, av Trumslagaregatan i
soder, av befintlig bostadsbebyggelse i vister samt fastighetsgransen for
Idrottsféreningen 1 i norr. Planomradet ar ca 0,75 ha stort. Fastigheten
Idrottsforeningen 1 dgs av AB Stangastaden och fastigheten Valla 1:6 dgs av
Link6pings kommun.
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Oversiktskarta som visar planomrédet markerat med réd linje.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping
Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkiping (2010) och i

denna anges markanviandningen "Bostidder med inslag av verksamheter. Fortiatning
kan bli aktuell”.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Planomradet omfattas dven av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016)
som 4r ett tillagg till Oversiktsplan for staden Linképing och som anger att
omrédet kring Djurgardsgatan star infor “strukturell fornyelse av gator och
byggnader”. Ambitionen i utvecklingsplanen ar att en utvidgad innerstad ska ge
mojlighet till boende for 50 000 invanare och for att mojliggora detta behover fler
stadsdelar integreras i innerstaden. Utvecklingen ska enligt 6versiktsplanen goras
med ambitionen att utveckla befintliga innerstadskvaliteter och tillféra nya for att
pa sa sétt bidra till mer och béttre innerstad.

Djurgardsgatan ar utpekat som strategiskt strak i utvecklingsplanen och lings med
dessa strak ska utvecklingen av innerstaden koncentreras. Dessa strék kan stiarkas
genom att de forses med exempelvis malpunkter, verksamheter och ny bebyggelse.
Aktivitet och rorelse ska samlas utmed straken och ge béttre underlag for butiker,
caféer och andra verksamheter. Djurgardsgatans karaktir foreslds omvandlas till
en stadsgata genom att sektionen dndras och att ytor intill gatan anvands for
kompletterande bebyggelse.

Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad

Planomrédet omfattas dven av Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (2022)
som ir ett tilligg till Oversiktsplan for staden Linkoping och som anger att denna
del av Djurgirdsgatan ingdr i ett sa kallat urbant strak. Inriktningen for urbana
strak ar bland annat att de successivt ska omvandlas till stadsgator och att
tillkommande bebyggelse ska ha hogre tithet &n omgivningen och ska bidra till att
skapa attraktiva och sammanldnkande stads- och gaturum. En blandad
stadsbebyggelse och tydliga inslag av nirservice, kontor och andra lokaler
efterstravas kring noder, korsningspunkter och andra strategiska lagen langs med
de urbana straken.
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Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

I tillagget till 6versiktsplanen, Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017)
anges att vikten av hallbart stadsbyggande samt att detaljplaneprojekt i
innerstaden ska utga fran tio stadsbyggnadsprinciper samt f6ljande tre strategier:

e Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
* Varje projekt ska samspela med sin narmaste omgivning.
* Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

Trafikplan for Linképings innerstad

Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) ar ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplan for staden Linképing och beskriver hur trafiksystemet bor utvecklas
nar innerstaden vixer enligt intentionerna i Utvecklingsplan for Linkopings
innerstad. Syftet med Trafikplan for Linképings innerstad ar att ange inriktningen
for den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem. Vidare ar syftet att na
maélet om en hallbar fardmedelsfordelning enligt Link6pings trafikstrategi (2010).
Trafikplan for Linkopings innerstad har f6ljande inriktningar:

e  Gatunitet ar kontinuerligt.

¢ Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

¢ Innerstaden ar nbar for alla.

*  Gatunitet utgdr fran gatukaraktirerna Tempo Géng, Tempo Cykel och Tempo
30/4o0.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.

Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg

I tillagget till 6versiktsplanen, Linkopings métesplatser — innerstadens parker och
torg (2019) anges inriktningar och strategier for den fortsatta utvecklingen av
stadens offentliga motesplatser i form av innerstadens parker och torg. Som en del i
arbetet med att skapa mer och battre innerstad foreslas fler och béttre parker och
torg. I planen redovisas tva narliggande parker, Tunvallaparken (23) och
Grenadjarparken (28) som viktiga att fortsatt utveckla som stadsdelspark
respektive nirpark.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens Gversiktsplan.

Detaljplaner

For planomradet géller DP 908, Detaljplan STG 2124B M FL (T1-omrddet,
planetapp 3) som vann laga kraft den 4 december 1991. Kvartersmarken ar
planlagd for bostéder och skola inklusive forrad och garage. Ett u-omrade dar
marken ska vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar gar genom
omradet. Den allménna platsmarken ar reglerad for bullerskydd i form av
vall/plank dar busk- och tradplantering ska finnas samt for gdng- och cykelvig och
gata som ingar i huvudnaétet.

Program

Planomrédet omfattas av Detaljplaneprogram for Innerstaden 1:29 m.f1.

(Djurgardsgatan) som godkiandes av samhillsbyggnadsndamnden 2015-06-10.

Detaljplaneprogrammet omfattar Djurgardsgatan med omgivningar fran

Garnisonsviagen i soder till Lasarettsgatan i norr och visar pa hur hela omradet kan

fortiatas och var bebyggelsekompletteringar kan vara lampliga. I programmet ges

en vagledning for fortsatt detaljplanering, inriktning f6r framtida markanvéndning
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och viktiga grundprinciper i foreslagen stadsutveckling. Tillkommande bebyggelse
ska bidra till att stirka innerstadskaraktirens kontinuitet. Lokaler i gatuplanet och
ett tydligt definierat gaturum ar grundlidggande egenskaper for att uppné
stadskvalitéer. Ny bebyggelse bor orienteras ut mot gatan och bidra till att bilda ett
tydligt entrémotiv for trafikanter som niarmar sig staden fran séder. Detta bidrar
till en tydlig signal om att detta dr en stadsmiljo och kan dven bidra till ett lugnare
trafiktempo dir oskyddade trafikanter har en naturlig plats.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning. Den féreslagna anvindningen av marken i detaljplanen bedoms
lamplig utifran hushallningen med marken d& den kommer bidra till en utveckling
av innerstaden och att omradet kommer att nyttjas mer effektivt genom att det
bebyggs.

Riksintresse for luftfarten

Link&pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre dn den tillitna gransen for hindersfri
hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréde. Ingen bebyggelse medges som 6verskrider flyghinderh6jden.
Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Malmen flottiljflygplats
med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom
planomradet. Planforslaget forhéller sig till riksintresset for totalforsvaret genom
att ingen del av den nya foreslagna bebyggelsen dr hogre 4dn cirka 24 meter.
Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for totalférsvaret.

Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse hdvdas for den planerade Gotalandsbanan. Planomrédet ligger i
utkanten av utredningsomradet for Gétalandsbanans korridor. Planférslaget
bedoms inte skada riksintresset for kommunikation.
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4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) r ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens innebord och rubrik Buller, Luft och
Dagvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Planomradet beror varken direkt eller indirekt Natura 2000, naturreservat,
naturminne, artskyddsforordning, fridlysning, natur- och kulturreservat, skydd for
enskild biotop, skogliga biotopskyddsomréde, strandskydd eller
vattenskyddsomréde.

Planomradet omfattar delar av en allé utmed Trumslagaregatans norra sida. Allén
omfattas av det generella biotopskyddet enligt forordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken. Trdden bedoms inte beroras av detaljplanens
genomforande. Lds mer under avsnittet Detaljplanen innebérd och rubriken
Natur- och parkmiljo.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Idrottsforeningen 1 omfattar 16 befintliga hus i 2-3 véningar med 61
hyreslagenheter i form av flerbostadshus och radhus. Direkt vaster om
planomradet finns radhusléangor i 2 vaningar. Sydvast om planomrédet och
Trumslagaregatan finns villabebyggelse i 1,5-2 vaningar.

Inom planomréadet pé fastigheten Idrottsforeningen 1 finns tva garageldngor
tillhorande den befintliga bostadsbebyggelsen, varav den ena lingan dven
innehéller utrymmen for avfallshantering. Garagelangorna kommer att rivas i
samband med detaljplanens genomforande. Befintliga parkeringsplatser och
avfallsutrymmena kommer att ersittas inom planomrédet. Nordvist om
planomradet inom fastigheten Idrottsforeningen 1 finns en gemensamhetslokal,
den paverkas inte av planforslaget.

Planomrédets markanvindning bestar i 6vrigt av markparkeringar, en lekplats och
gronytor avsedda for de boende inom fastigheten samt en kommunal géng- och
cykelvag.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet planeras for bebyggelse i tva byggnadskroppar. Den s6dra
byggnadskroppen far innehélla bostader och centrumverksamhet varav minst 100
m?2 av entrévaningen ska utgéra centrumandamal. Den norra byggnadskroppen far
innehalla bostader samt parkeringsgarage i byggnadens bottenvaning och i
kallarplan.

Den sodra och vastra delen av planomréadets kvartersmark far
markanvindningen BC, (Bostdder och centrum. Centrum endast i
bottenvaningen. Minst 100 kvm BTA av bottenvdningen som vetter mot
korsningen Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan ska utgora
centrumdndamal.).

Den nordostra delen av planomrédets kvartersmark far markanvindningen BP,
(Bostdder och parkering. Parkering i bottenvdningen samt under mark.).

Inom planomrédet planeras aven for en eltransformatorstation vilket planlaggs
med markanvandning E, (Teknisk anldggning, eltransformatorstation).

Planforslaget omfattar cirka 11 600 m2 bruttoarea (BTA) bostidder, parkering och
centrumverksamhet varav parkeringsgaraget omfattar cirka 2000 m2 BTA och
varav minst 100 m2 BTA ska avsittas for centrumverksamhet. Centrumverksamhet
innebir verksamheter sdsom handel, service, samlingslokal och andra
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verksamheter som har behov av att placeras centralt. Byggnaderna foreslas
innehalla cirka 120 hyresldgenheter fordelat mellan 1 till 4 rum och kok.
Lagenheterna foreslas placeras grupperade kring fyra trapphus. I entréplan mot
gata och gérd foreslés lokaler, cykelrum, miljorum samt bostadskomplement. P&
respektive bostadsgard far komplementbyggnader uppforas.

Illustrationsplan som visar hur bebyggelsen kan placeras inom planomrddet och
forslag pa hur utemiljon och bostadsgardarna kan gestaltas och disponeras.
Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2022, pd uppdrag av AB Stdngdstaden.

Utformning och gestaltning

Byggnadsvolym och hojd

Bebyggelsen inom planomradet utgor tillsammans med planerad bebyggelse pa
Ostra sidan om Djurgardsgatan en ny entré till Link6pings innerstad soderifran.
Sarskilda krav stills darfor pa bebyggelsens gestaltning, framforallt mot
korsningen Djurgérdsgatan-Trumslagaregatan. Bebyggelsen hojd regleras med
bestimmelsen byggnadshojd (Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet.)
och bestimmelsen totalhojd (Hogsta total hojd i meter 6ver nollplanet.).

I planomréadets sodra del mot Djurgérdsgatan och mot korsningen tilléts
bebyggelsen vara upp till sju vaningar for att markera korsningen och entrén till
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innerstaden. Denna del regleras i detaljplanen med hogsta byggnadshojd 95 meter
over nollplanet samt hogsta totalh6jd 97,3 meter 6ver nollplanet. Totalhjden
regleras till 97,3 meter 6ver nollplanet eftersom hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar
+97,4 meter 6ver nollplanet inom aktuellt omride. Da marken sluttar at vister mot
bostadsgéardarna blir bebyggelsen en vaning ldgre mot Djurgardsgatan. Den hogre
byggnadsvolymen i sju viningar accentueras i kontrast mot en lagre byggnadsdel i
fyra till fem vaningar mot vist langs med Trumslagaregatan samt tva lagre
byggnadsdelar i fem till sex vAningar mot norr lings med Djurgardsgatan.

Dessa delar av bebyggelsen regleras i detaljplanen med hogsta byggnadshéjd +90
respektive +92 meter 6ver nollplanet. Féreslagna byggnadshéjder och skala med
nedtrappning i vaster och norr tar hinsyn till intilliggande befintlig bebyggelse, till
planerad bebyggelse 6ster om Djurgérdsgatan, till den grona representationsmiljon
med kopplingar till det militdra kulturarvet samt till Hagalunds parkmiljo och dess
vardefulla trad.

Bostadslagenheter i bottenvaningen som vetter mot Djurgérdsgatan och
Trumslagaregatan ska ha en golvniva 6ver markens niva. Detta bidrar till att
minska insyn samt att skapa en sockel som upplevs stadsmaissig. Detta regleras
med en generell bestimmelse “Bostadsldgenheter i bottenvdningen mot Oster
och soder ska ha en golvniva o,5-1,5 meter éver intilliggande fardig markniva.”.

Bostadsgarden i norr placeras ovan garaget och regleras med bestimmelsen h,
(Hogsta hojd for gardsbjdlklagets ovansida dr +76,5 meter over nollplanet.
Darutover far marktdackningsmaterial, vixter, plank, staket, méblemang och
komplementbyggnader finnas. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 35 kvm. Hogsta byggnadshdojd for
komplementbyggnader dr 3,5 meter.). Bestimmelsen reglerar hogsta hojd for
gardsbjalklagets ovansida, att marktackningsmaterial, véxter, plank, staket,
moblemang med mera far finnas samt att komplementbyggnader far finnas.

Den sddra bostadsgirden omfattas av bestimmelsen korsmark (Marken far
med undantag for komplementbyggnader inte forses med byggnad. Storsta
sammanlagda byggnadsarea dr 35 kvm. Hogsta byggnadshdjd dr 3,5 meter.)
samt bestimmelsen n, (Parkeringsplats far inte anordnas. Undantag far vid
behov géras for parkeringsplats for rorelsehindrad samt yta for tillfdllig
angoring.).

De tva planerade byggnadskropparna skiljs av en 6ppning som ger majlighet till in-
och utblickar och medfor att gavlarna blir en viktig del av gatubilden. Oppningen
mellan husen och delar av garden i vister far inte bebyggas vilket regleras med
bestimmelsen prickmark (Marken far inte forses med byggnad.).

Fasad

Da man kommer att rora sig niara husens fasader ar utformningen av
bottenvaningar och fasader mycket betydelsefulla och de ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dar olika material, farg och formsprak anvands. Detaljplanen
reglerar detta med en generell bestimmelse “"Utformningen av byggnadernas
fasadkulor och/eller fasadmaterial ska variera mellan trapphusenheterna.
Bottenvdningen ska utformas sa att den dr tydlig i forhdllande till fasaden i
ovrigt.”.

Fasadmaterial och farger ska ta inspiration i stadens uttryck. Fasadmaterial bor
vara sten, tegel eller puts, vilket dr vanligt i stadsmiljon och med kulorer i jordnéra
farger. Bottenvaningarna bor ha robusta taliga material av hog kvalitet som aldras
vackert. Bottenvéningen med hogre vaningshéjd som vander sig mot
Djurgérdsgatan och Trumslagaregatan foreslas ges sarskild arkitektonisk omsorg
genom generosa glaspartier bade till lokaler, cykelrum och bostadsentréer.
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For att skapa ett stadsméssigt gaturum med tydliga gatufasader regleras att
utskjutande balkonger inte fir anordnas mot Djurgardsgatan och
Trumslagaregatan. Vidare far inte bursprédk mot Djurgardsgatan och
Trumslagaregatan anordnas lagre &dn 5 meter 6ver fardig markniva for att skapa ett
stadsmassigt gaturum. Utskjutande balkonger far inte heller anordnas i
gardsOppningar med breddmétt mindre dn 12 meter. Detta regleras for att minska
insyn och klara dagljusforhéllandena i gdrdsoppningarna.

Balkonger och bursprék enligt ovan reglas med en generell bestimmelse
“Balkonger far skjuta ut 2,0 meter fran fasad och bursprdk far skjuta ut 0,6 meter
fran fasad om inget annat anges. Utskjutande balkonger far inte anordnas mot
Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan eller i gardsoppningar med breddmatt
mindre dn 12 meter. Bursprak mot Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan far
inte anordnas ldgre dn 5 meter éver fardig marknivd.”.

I detta fall avser lydelsen "mot Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan”i
bestimmelsen ovan de fasader som dr markerade i bilden nedan. Pa 6vriga fasader
far balkonger skjuta ut 2 meter fran fasad (med undantag f6r gards6ppningen) och
bursprak fir anordnas lagre dn 5 meter.

Urklipp fran Illustrationsplanen, Reflex Arkitekter AB 2022, som visar vilka
fasader som omfattas av lydelsen "mot Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan”i
den generella bestimmelsen som reglerar balkonger och bursprak.
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Entréer ska placeras mot gata och gors genomgaende fran gata till gard vilket
regleras med en generell bestimmelse "Entréer ska placeras mot gata. Entréer
gors genomgdende fran gata till gard.”. Detta skapar mer liv och rorelse langs
med gatan och okar tillgingligheten. Entréerna ska vara tydliga och markerade i
fasaden. Forgardsmark langs Djurgardsgatan om 1 meter bidrar till att entrédorrar
inte slar upp pa allméan platsmark/gata. Forgardsmarken ska ha avvikande
markbeldggning jamfort med den kommunal gang- och cykelbanan som planeras
intill forgdrdsmarken, detta regleras med en generell bestimmelse
“Forgdardsmarken mot Djurgdrdsgatan ska utformas med avvikande
markbeldggning mot allmdn plats.”.

Byggnadernas horn mot Djurgardsgatan ska utforas indragna i bottenvaningen.
Detta regleras med bestimmelsen f1 (Fri hojd ska vara minst 3,2 meter 6ver
fardig marknivd. Pelare far finnas.). Detta regleras for att skapa fri sikt for géng-
och cykeltrafik som fardas langsmed intilliggande gang- och cykelvégar.

Bebyggelsens placering utmed gatan

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen placeras ldngs med Djurgardsgatan med en 1
meter bred forgardsmark vilket regleras med en generell bestimmelse "Mot
Djurgdrdsgatan ska byggnad placeras i egenskapsgrdns.”. Byggnadernas
placering utmed gatan motiveras av stadsbyggnadsprinciperna samt att utrymmet
mellan gatan och befintlig bebyggelse dr begransat och behovs for att gdrdarna ska
bli s& stora som méjligt. Mellan de tva byggnadskropparna foreslas ett slapp dar
garden ansluts till Djurgardsgatan genom en trappa. Forgadrdsmark i avvikande
markbeldggning jamfort med den intilliggande gdng- och cykelviagen regleras for
att skapa ett tryggt avstand och en tydlig avgransning mellan kvartersmarken och
den allménna platsmarken vilket regleras med en generell bestimmelse
“Forgardsmarken mot Djurgdrdsgatan ska utformas med avvikande
markbeldggning mot allmdn plats.”.

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamhet i den s6dra byggnadens
bottenvaning. Lokaler i gatuplanet dr grundldggande for att uppna stadskvalitéer.
Detaljplanen reglerar att minst 100 kvm BTA av bottenvaningen som vetter mot
korsningen Djurgardsgatan-Trumslagaregatan ska utgora centrumandamal. Tva
lokaler for centruméandamal foreslds anldggas har.

Det ar viktigt att lokalerna &r tillgdngliga och synliga fran gatan. Lokalernas golv
behover ansluta till intilliggande markniva och fasaderna behéver ha stora
fonsteréppningar som ger insyn fran gatan.

Tak

Taken foreslas vara sammanhallet utformade med sadeltak forutom den hogsta och
den lagsta delen av bebyggelsen som foreslas utformas med kuverttak som ger
tornet samma uttryck fran flera hall samt ger en lagre takutformning mot den lagre
befintliga bebyggelsen. Alla installationer kan rymmas under taken och integreras i
takgestaltningen. Vindsvaningarna rymmer teknikrum och férrad. Takvinkeln
reglas med bestiimmelsen taklutning (Storsta taklutning i grader.) Den storsta
tillditna taklutningen som medges &r 27 grader.

Tak pa komplementbyggnader kan med fordel beldggas med gras/sedumtak eller
annat material som bidrar till minskad avrinning samt 6kad rening av dagvattnet
och som ddrmed kan minska dagvattenflodet vid kraftiga regn.
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Elevation mot Djurgardsgatan
Hus 1

Hllustrationsskiss éver hur bebyggelsen inom planomradet kan komma att
utformas och gestaltas mot Djurgdrdsgatan. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd
uppdrag av AB Stangdstaden.

)
=
b
>3

MAXHOD +87.40 TH1 +

h 4

oo
gooooo
ooooo
ooooo

+7] D D
47140
X
! I Il ]
F T T
GARAGE LAGDEL TH1
Tegel Fasad: puts Fasad: tegel
Sockel: tegel Sockel: tegel

Elevation mot soder
Hus 1

Hllustrationsskiss éver hur bebyggelsen inom planomradet kan komma att
utformas och gestaltas mot Trumslagaregatan. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021,
pé uppdrag av AB Stdngastaden.
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Hllustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen kan komma att utformas. Vyn dr fran
Djurgardsgatan i den norra delen av planomradet. Kdlla: Reflex Arkitekter AB,
2021, pd uppdrag av AB Stangdstaden.

[
— ] B —
| B por =
L = BBh — | .
I’ N et L TR
1 | B ¥ . S
~ : IE LT LT
|! [ L "'— LN TR TR
= i ILIL
n : Lol e T Bl bl
l[ [ | 1] 1 r’]l I

Hllustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen och del av bostadsgdrden inom
planomrdadet kan komma att utformas. Vyn dr fran befintlig gédng- och cykelvdg
norr om planomrddet ddr del av befintligt flerbostadshus syns till hoger. Kdlla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngastaden.
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Hllustrationsskiss dver hur bebyggelsen inom planomradet kan komma att
utformas. Vyn dr fran korsningen Djurgardsgatan-Trumslagaregatan. Kdlla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stangdstaden.
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Illustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomrdadet kan komma att
utformas. Vyn ar fran villakvarteret pd andra sidan av Trumslagaregatan med
del av en befintlig villa i forgrunden. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd
uppdrag av AB Stangdstaden.

Solstudie

En solstudie har tagits fram under planarbetet for att analysera hur skuggpaverkan
skiftar 6ver dygnet och under aret. Solstudien redovisar nar den foreslagna
bebyggelsen kommer att skugga omgivande befintlig bebyggelse.

Av solstudien kan konstateras att den féreslagna bebyggelsen kommer skugga
bebyggelsen vister om planomréadet inom fastigheten Idrottsforeningen 1 under
morgonen och till viss del under formiddagen under vinterhalvaret fran
hostdagjamningen till vardagjamningen.

Av solstudien kan dven konstateras att ndgra villor vaster om planomrédet pa
andra sidan om Trumslagaregatan kommer att skuggas av den foreslagna
bebyggelsen kl. 08.00 mellan september och mars.
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Hllustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 6 januari kl. 8,
9, 10, 11, 12 och 15. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, p uppdrag av AB
Stangastaden.
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Hllustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 6 februari kl. 8,
9, 10, 11, 12 och 15. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB
Stangastaden.
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Illustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 21 mars kl. 8, 9,
10, 11, 12 och 15. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB
Stdngdstaden.

Illustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 6 maj kl. 8, 9, 10,
12, 15 och 18. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngdstaden.

23
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Hllustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 21 juni kl. 8, 9,
10, 12, 15 och 18. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pG uppdrag av AB
Stangastaden.
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Hllustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 21 december kl.
8,9, 10, 11, 12 och 15. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB
Stdngdstaden.
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Konsekvenser av planforslaget

Planomrédet ingar i ett omrade som i Oversiktsplan for staden Linkoping (2010)
har pekats ut som lampligt for fortatning. Planomradet ar beldget intill innerstaden
och ska bli en del av den utvidgade innerstaden i enlighet med Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad (2016). Denna del av Djurgardsgatan ar dven utpekad i
Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad (2022) som ett urbant strak som
successivt ska omvandlas till stadsgata dar tillkommande bebyggelse ska ha hogre
tathet 4n omgivningen och besté av en blandad stadsbebyggelse. Planomradet
omfattas dven av ett detaljplaneprogram for Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgardsgatan) som bl.a. anger att tillkommande bebyggelse 1angs med gatan ska
bidra till att starka innerstadskaraktdrens kontinuitet och till att bilda ett tydligt
entrémotiv fran soder. Darmed finns anledning att rakna med en fortiatning i
omrédet. Fortatning i centrala delar av titorter, som innebér bl.a. skymd sikt,
skuggning och insyn, ar ofta ndgot som narboende har att forvanta sig.

Bebyggelsen som foreslas pa bada sidorna om Djurgardsgatan ska stodja
Djurgérdsgatans utveckling till stadsgata, férlinga innerstaden och skapa en ny
entré till innerstaden soderifran, i enlighet med kommunens 6versiktsplan och
detaljplaneprogram. Sarskilda krav stills darfor pa den foreslagna bebyggelsens
gestaltning, framforallt mot korsningen Djurgirdsgatan/Trumslagaregatan. I den
sodra delen mot Djurgardsgatan och mot korsningen foreslas bebyggelsen vara upp
till sju vaningar for att markera korsningen och entrén till innerstaden.
Véaningshojden har trappats ner mot befintlig bebyggelse i vaster och i norr for att
anpassas till omgivningen. Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet bestar
av en blandad bebyggelse med villor i 1,5-2 vAningar samt radhus och
flerbostadshus i 2-3 vdningar.

Planforslaget innebér att bostader och centrumverksamheter tillskapas pa mark
som idag anviands framforallt till parkering, bullervall och gronytor. Ur ett
resursperspektiv utnyttjas marken mer effektivt i och med exploateringen, och
bidrar till att fler kan bo och f& nérservice i ett innerstadsnira lige.

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL) far inte planldggning av markomraden
samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk ske s att den
avsedda anviandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa
omgivningen som innebar fara for minniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt. Vid bedomningen av om en byggnad eller dess avsedda
anvandning medfor betydande oldgenheter for omgivningen ska bland annat
omrédets karaktar och forhallandena pa orten beaktas samt oldgenheter sdsom
skuggning och insyn.

Den nya foreslagna bebyggelsen innebar férandrade vyer fran befintlig
intilliggande bebyggelse, en 6kad insyn i befintlig intilliggande bebyggelse och
tridgardar samt viss skuggning av bebyggelsen vister om planomradet under
morgonen och till viss del under formiddagen under vinterhalvaret.

Den nya bebyggelsen foreslés placeras intill Djurgérdsgatan och Trumslagaregatan
med bostadsgardar mellan ny och befintlig bebyggelse. Avstandet mellan befintlig
intilliggande bebyggelse och den nya foreslagna bebyggelsen varierar.

Avstandet mellan ny foreslagen bebyggelse och befintlig bebyggelse viaster om
planomradet inom fastigheten Idrottsforeningen 1 varierar och dr som minst 20
meter. Avstanden mellan ny foreslagen bebyggelse och befintlig villabebyggelse,
sydviast om Trumslagaregatan varierar och dr som minst 35 meter. Avstandet till
niarmsta villafastighetsgrians ar 25 meter. Se karta nedan med avstdnd.
Kommunens bedé6mning &r att avstdndet kan anses som ett godtagbart avstand
mellan nya och befintliga bostdder med hénsyn till bland annat insyn.
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Karta visar avstdnd mellan ny bebyggelse och befintlig
bebyggelse/fastighetsgrdns/tomtgrdns. Rosa pilar visar avstandet mellan ny
bebyggelse och befintlig bebyggelse. Bla pilar visar avstdndet mellan ny
bebyggelse och befintlig fastighetsgrdns/tomtgrdans.

Detaljplanen tillater inga utskjutande balkonger eller bursprik mot Djurgérdsgatan
och Trumslagaregatan vilket innebér att endast indragna eller franska balkonger
tilléts att placeras dar. Detta bidrar till att minska insynen fran den nya
bebyggelsen till narliggande befintlig bebyggelse. I 6vrigt mojliggor detaljplanen en
flexibilitet i placeringen av balkonger. Léds mer om detta under rubriken Ny
bebyggelse/Utformning och gestaltning/Fasad.

En dronarflygning har genomforts under planarbetet for att se siktlinjer, utsikt och
insyn fran olika hojder och platser fran den nya foreslagna bebyggelsen. Av
fotografierna fran dronarflygningen kan konstateras att fran de 6versta viningarna
blir siktlinjerna och utsikten langre. Vidare 6kar avstandet mellan befintlig
bebyggelse och planerad bebyggelse ju hgre upp man kommer och darmed
minskar insynen frdn den nya bebyggelsen.

Solstudien som tagits fram i samband med planarbetet visar hur den nya
foreslagna bebyggelsen kommer skugga befintlig bebyggelse. Av solstudien kan
konstateras att den foreslagna bebyggelsen kommer skugga bebyggelsen vister om
planomradet inom fastigheten Idrottsforeningen 1 under morgonen och till viss del
under formiddagen under vinterhalvaret frin hostdagjamningen till
vardagjamningen. Néagra villor vister om planomradet pd andra sidan om
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Trumslagaregatan kommer att skuggas av den féreslagna bebyggelsen pa
morgonen mellan september till mars.

Vid utformning av bebyggelseforslaget har hiansyn tagits till omgivningen och
konsekvenserna av forslaget har bedomts. Den 6kade insynen, skuggningen och
forandrade vyer som planforslaget medfor for befintlig bebyggelse bedoms som
méttliga och bedoms inte medféra en betydande omgivningspaverkan.

Tillganglighet

Omradet sluttar ndgot mot vist men det bedoms dnda finnas goda forutsattningar
att utforma bostads- och utemiljoer med god tillgdnglighet. Det s6dra
flerbostadshuset kommer att ha en gard i markplan och det norra flerbostadshuset
kommer att ha en upphd6jd gard ovanpé garagebyggnaden som inifran byggnaden
kan angoras pa ett tillgdngligt sdtt. Entréerna ar genomgaende fran gata till gard
via trappor och hiss. Det norra flerbostadshusets bada trapphus nés frén en entré i
den s6dra fasaden och en gang som forbinder de bada trapphusen.

Omrédet fir en logisk och lattorienterad struktur da byggnaderna placeras utmed
gatan och entréerna vinds mot gatan. Angoring sker pa gardssidan via
kvartersgatan/angoringsgatan. Parkering for funktionshindrade 16ses i
parkeringsgaraget eller pa gardssidan och nés via kvartersgatan.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Forekommande naturviarden och paverkan pa dessa har bedémts av kommunen
och beskrivs nedan tillsammans med hur kommunen avser ta hansyn till dessa och
kompensera for de virden som forsvinner. Nagon sirskild naturvardesinventering
har inte gjorts.

Narmaste naturomréde ar Vallaskogens naturreservat som ligger vaster om
planomradet. Naturreservatet med dess naturviarden och djurliv bedoms inte
paverkas av foreslagen bebyggelse inom planomradet. Nordést om planomradet
finns Grenadjarparken dar det forekommer skyddade arter, fladdermoss och faglar.
Djurlivet i Grenadjiarparken bedéms inte i ndgon storre utstrackning paverkas av
foreslagen bebyggelse inom planomradet. Vaxt- och djurlivet i Tunvallaparken,
nordvist om planomradet, bedoms inte heller i ndgon storre utstriackning paverkas
av foreslagen bebyggelse inom planomréadet.

Inom planomradet finns idag grona miljoer bade pa allmén platsmark och
kvartersmark i form av buskage, mindre triad, grasytor och en bullervall med
brynvegetation som har ett visst naturviarde och rekreativt varde. Inom
planomradet finns flera olika arter daribland naverlonn, hagg, nyponros, flider,
mabar, fagelbar och hagtorn. De blommande hoga buskarna och mindre triden,
bedoms ha virden for framfor allt fagellivet och pollinerande insekter.
Brynvegetationen med blommande buskar och mindre trad har en god ekologisk
funktion och en nyckelfunktion for de arter som lever dar, sdsom smakryp och
insekter.

De triad som finns inom planomradet planterades troligen i samband med eller
strax efter byggnationen av befintlig bebyggelse vars nybyggnadsar ar 1993. Traden
som ar planterade i rad ldngs med Trumslagaregatan ar under 20 cm i diameter,
utom ett som dr precis 20 cm. De ar dock troligen 6ver 30 ar gamla och ddrmed
bedoms de omfattas av det generella biotopskyddet enligt forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. De andra triden som stér i rad
inom planomrédet bedoms inte vara biotopskyddade da de star inne i en buskrad,
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snarare for att markera griansen till gronomradet/grasmattan dn att markera gang-
och cykelvagen och inte heller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Traden utmed
Trumslagaregatan bedoms inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen och
dispens fran biotopskyddet bedoms inte behovas.

Foto dir en del av brynvegetationen pa bullervallen syns till vinster samt ndgra
trad och buskage pa fastigheten Idrottsforeningen 1 syns till hoger.

I Oversiktsplan for staden Linképing redogérs for den Gvergripande
gronstrukturen i staden och virdefulla grona strék. Ett gront strék ar en
sammanlankad stricka av naturmiljoer dir man utan storre avbrott och barriarer
kan ta sig mellan olika omraden. Ambitionen &r att striken ska bibehéllas och
utvecklas i syfte att forbattra framkomlighet, tillgdnglighet och biologiska samband.
Ett sddant viardefullt strék stracker sig langs den 6stra sidan av Djurgardsgatan och

leder in till innerstaden.

|
|

= “s‘wv

. Stratomtav.

etsy——

V & sitr,
Master Mamas

Universi,

4
0
X 'Sn“ﬁﬁ‘ snel0

Teckenforklaring
Mycket vérdefulla park- och
naturomraden

Gréna Lankar

Nya park- och naturomréden
Nya rekreationsstrak
Vérdefulla grona strak

2% &‘a(e‘)’

1 “gebowily

500 m pre \

© copyright: L%kopmgs kt{nmun 2021, Lammeﬁel H>21<-

Rz i

28
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Utdrag ur karta frdn Oversiktsplan for staden Linképing som visar den
overgripande gronstrukturen i staden, daribland vdrdefulla gréna strak.
Planomradet markerat med svart ellips.

Aven om planomradet inte ingar i det utpekade virdefulla grona straket si utgor
planomradets gronstruktur 4nda en smal korridor som lankar mellan
adellovsmiljoer i soder och innerstaden. Grona lankar sammanbinder biologiskt
vardefulla miljéer som fysiskt inte hanger ihop och i dessa ldnkar bibehélls
mojligheten for spridning genom att avstdndet mellan de vardefulla miljéerna inte
ar for langt. Norr om planomradet finns dven skyddsvarda trad som ingér i
vardekarnor. Omrédet ar saledes kansligt for paverkan utifrén kontaktvagar och
spridningsmoéjligheter langs grona strak i staden.

Planforslaget innebar att mark med gronytor i form av buskage, mindre trad,
grasytor och en bullervall med brynvegetation till stor del kommer att exploateras
dven om vissa gronytor kan bevaras. Ett 20-tal mindre 16vtrad av olika sorter
kommer att behova tas ner eller flyttas inom fastigheten Idrottsforeningen 1.
Brynvegetationen med buskar och mindre trad inom fastigheten Valla 1:6 kommer
ocksé behova tas ner. Enstaka befintliga trad pa bostadsgarden kommer troligen
kunna sté kvar.

Den nya bebyggelsen kommer att utgora ett avbrick i en gron miljo, dar inte allt
kan kompenseras inom planomrédet. Detta innebéar att den grona infrastrukturen
kommer att paverkas genom att det blir ett avbrott i de grona
lankarna/kopplingarna. For att minska paverkan och aterskapa grona
lankar/kopplingar foreslds kompensationsétgéarder bade inom och utanfor
planomradet.

Mellan den nya och befintliga bebyggelsen foreslas gardsmiljoer med olika typer av
vaxtlighet som delvis kommer att kompensera for den gronstruktur som forsvinner.
Nya blommande buskar, liknande de som finns idag, ska planteras (forslagsvis i
ytterkant kring lekytor och pé den blivande sluttningen upp mot det nya garaget).
Planteringarna syftar till att kompensera for de buskar som tas bort d& dessa ar
vardefulla for bland annat fagellivet och pollinerande insekter. Minst 10 stycken
nya 16vtrad av liknande arter som finns idag ska planteras pa innergardarna vilket
pa sikt bidrar till ekosystemtjanster sdsom skuggning, upptag av dagvatten,
bullerdampare och luftféroreningsfilter. Innergdrdarna kommer dven besté av
gronytor och lekytor vilket bidrar till ekosystemtjéanster i form av rekreation,
vilbefinnande och folkhilsa. Forslag pa placering av nya trid samt utformning av
innergardarna framgar i illustrationsplanen pé sida 15.

Langs med Djurgirdsgatan kommer triadrader att planteras inom sidoomrédena pa
béda sidor av gatan intill ging- och cykelviagarna. Dessa tradrader pa
Djurgardsgatan, tillsammans med vixtligheten pd innergdrdarna kommer pa sikt
bidra till att bibehalla en gron koppling och spridningsmgjligheter mellan
adellovsmiljoer i soder och innerstaden och de skyddsvérda traden norr om
planomradet. Triden kommer pa sikt dven att bidra till ekosystemtjinster sisom
skuggning, upptag av dagvatten, bullerddmpare och luftféroreningsfilter.
Tradplanteringen utmed Djurgérdsgatan regleras med bestimmelsen
plantering (Trddplantering ska finnas utmed Djurgardsgatans vdstra sida.).

Befintlig brynvegetation med buskar och trad kommer att kompenseras genom
aterskapande av en ny brynvegetation soder om planomradet i ndiromradet kring
Garnisonsrondellen, inom det grona straket. Den aterskapade brynvegetationen
ska besté av liknande arter av buskar och trid som finns i befintlig brynvegetation,
framst blommande buskar och trid for pollinerande insekter. Aven sandb#ddar ska
anléggas for att skapa platser for pollinerande insekter.
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For att bostadsgarden ovan garaget ska vara majlig att plantera med vixter och
trad omfattas bostadsgirden med bestaimmelsen b, (Gdardsbjdlklaget ska
dimensioneras sa att minst 40 % av gdardsbjdlklagets yta ska kunna planteras och
denna yta ska ha minst 450 mm rottillgdngligt substrat. Utéver detta ska
gdrdsbjdlklaget dimensioneras sd att minst 8 % av gardsbjdlklagets yta ska
kunna planteras med 4 trdd och denna yta ska ha minst 800 mm rottillgdngligt
substrat.).

De kompensationsatgiarder som foreslés i detaljplanen regleras i exploateringsavtal
mellan exploatéren och kommunen.

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns idag en lekplats. Lekplatsen kommer att ersattas med en
ny norr om befintlig lekplats. Intill den befintliga lekplatsen kommer det fortsatt
att finnas en grésyta men denna foreslas att utformas som en sluttning upp mot
den upphdjda bostadsgérden ovan garaget och doljer pé sé satt garaget och dess
nedfart. For att tillgodose behovet av platser for lek, rekreation och utevistelse
foreslas lekytor, skyddade uteplatser samt platser for rekreation och vaxtlighet pa
de tva nya bostadsgardarna. Illustrationsplanen pa sidan 15 redovisar exempel pa
utformning av bostadsgardarna och mojliga platser for samvaro och lekytor med
beteckningen LEK.

I ndromradet finns parkerna Tunvallaparken och Grenadjarparken.
Tunvallaparken dr beldgen nordvist om planomréadet och ar en stadsdelspark som
utgdrs av en stor grisyta, en lekplats, en kulle och ett dagvattenstrak.
Grenadjarparken ar en narpark med koppling till regementsomradet som
inrymmer varierande vegetation, en dubbel tradallé och en ankdamm. Parken har
nyligen rustats upp. Grenadjarparken ingar i ett gront strak mellan
Tradgardsforeningen och Eklandskapet i séder. Norr om planomradet finns dven
Hagalunds parkmiljo med vardefulla trad.

Mark och geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersokning och radonmaétning inom det aktuella planomrédet.
Undersokningen ar en vigledning for att indikera omradets byggbarhet. Innan
byggskedet kommer det att kravas detaljerad geoteknisk undersokning for att
avgora lampligt grundlaggningssatt.

Undersokningsomradet ar fran geoteknisk synpunkt relativt likartat, med undantag
fran bullerskyddsvallen (fyllning) lings med Djurgardsgatan. Jordlagerfoljden har
darfor generaliserats enligt f6ljande. Under cirka 1 meter fyllning av lera och silt
bestar jorden av torrskorpelera ner till cirka 2 meter djup under markytan.
Dérunder f6ljer, om jorddjupet medger, morén ned till mellan 2 och 4 meter djup.
Berg har péatraffats inom 1-3,5 meter djup under markytan.

Grundvattennivan har uppmatts att ligga pa nivan ca +70,9 meter 6ver nollplanet
(cirka 2,5 meter under markytan).

Radonmatningar indikerar sammanfattningsvis hogradonmark. Byggnaders
grundkonstruktion ska darfor utforas radonsiker sévida inte métningar i
respektive husldge visar att lagre grad av radonskydd ar tillrackligt.

I byggskedet krivs detaljerad geoteknisk undersokning i aktuella husliagen.
Foéljande bedomningar ar viagledande i planskedet. Vid grundldggning av
byggnader med 4-5 viningar bor byggnadslasterna nedforas till moran med
plintar/sulor alternativt urgravning av lera som ersitts av packad fyllning av
bergkrossmaterial i erforderlig omfattning. For byggnader med mer dn 5 vAningar
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ar det sannolikt gynnsammast att grundldgga pa berg/packad sprangbottten
alternativt borrade pélar till berg.

Grundlaggning far inte ske pa befintlig fyllning som darfor ska bortschaktas och vid
behov ersittas med packad fyllning av friktionsjord. Vid ett utférande med killare
behover dven grundvattennivan beaktas varvid draneringsnivan inte bor ligga lagre
an +71 meter over nollplanet med hinsyn till trad, infrastruktur och bebyggelse.
Grundvattennivan far inte fordndras da detta kan paverka omgivande bebyggelse.
Om killare ska byggas s kommer det att krdva vattentit grundlédggning si att
grundvattennivan inte paverkas. Detta regleras med en generell bestimmelse
(Ldgsta nivd for dranerande ingrepp dar +71 meter over nollplanet. Vattentdta
konstruktioner ska anordnas under +71 meter 6ver nollplanet.).

Grundlaggning djupare an 2 till 3 meter under markytan kan kréva bergschakt.
Lokalt kan bergschakt kravas dven vid mindre schaktdjup.

Konsekvenser av forslaget

Planforslaget innebar att mark med gronytor i form av en bullervall med
brynvegetation samt buskage, mindre trad, grasytor och annan véxtlighet till stor
del kommer att exploateras. Inom planomradet kommer dock nya gronytor, trad,
buskar och platser for lek, rekreation och utevistelse att skapas. Séder om
planomradet i naromrédet kring Garnisonsrondellen kommer en brynvegetation
med trad och buskar att anldggas. Planomréadet ligger i ndra anslutning till
parkerna Tunvallaparken och Grenadjarparken och dessa bedéms inte direkt
paverkas av exploateringen, men kommer troligen att fa fler besokare och okat
slitage nar fler manniskor bor och ror sig i omrédet. Detta forstarker och motiverar
behovet av att fortsatt utveckla dessa som stadsdelspark respektive narpark i
enlighet med intentionerna i Linkdpings motesplatser — innerstaden torg och
parker (2019).

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo
Inom planomrédet finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljéer
varfor ndgon kulturmiljoutredning inte har tagits fram.

Djurgardsgatan har en 14ng historia som vég in till staden, slottet och domkyrkan
och finns omnamnd i skriftliga kéllor redan ar 1370. Av dldre kartmaterial framgér
att landsvagens strackning har medeltida anor och déarfor innebir ett stort
kulturhistoriskt varde i sig.

Planomréadet ligger inom T1-omradets sddra del och ingick under stérre delen av
1900-talet i ett militart 6vningsomrade, Svea Trangregemente (T1), efter att
garnisonen etablerades i staden. Inom och intill planomradet fanns da baracker
samt en skjutbana. I niromradet finns byggnader och miljoer frin den militara
tiden bevarade, tillhérande T1 (Triangkaren) och Garnisonen. Dessa ingir i en
representationsmiljo for det militdra kulturarvet som karaktériseras av allén mot
Garnisonen och ledningsstabens etablering langs Djurgardsgatan. Grenadjarparken
och omradet kring Ryttargardskyrkan gransar till planomrédet i 6ster och ar en del
av Linkopings militara historia. Byggnaden dar livsmedelsbutiken Lagerhyddan
ligger har karaktaristiska drag som vittnar om den militara tiden.

Hagalunds vardboende och tillhérande parkmiljo angransar till planomrédet i norr.
Innan Hagalunds virdboende byggdes fanns en gérdsbebyggelse pa platsen som
under 1900-talet togs i ansprak av militdren. Gardsbebyggelsen i form av ett dldre
bostadshus och tillhérande uthus revs 1994 och istéllet byggdes Hagalunds
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vardboende pa platsen. De tva flygelbyggnaderna framfér Hagalunds vardboende
bevarades dock och dr utpekade som kulturhistoriskt sarskilt viardefulla.
Flygelbyggnaderna ar skyddade i gdllande detaljplan med skyddsbestimmelsen q
som innebir att byggnaderna inte fir rivas samt att byggnadernas egenart ska
behallas.

T1-omradet karaktériseras av postmodernistisk bebyggelse som har tillkommit i
etapper. Sedan Trangregementet avvecklades har omfattande forandringar skett,
regementets byggnader har fitt nya anvandningar, en arkitekttavling genomfordes
och omradet har darefter fortatats med bostadsbebyggelse uppford i borjan av
1990-talet. T1-omrédet blev en ny stadsdel och karaktaren pa den nya bebyggelsen
praglas av kvartersstaden dar flerbostadshusen ofta ar uppforda i fyra till sex
vaningar. Byggnaderna karaktariseras av en modern stil i postmodern tolkning
med smaskalig bebyggelse med tegel, puts och trafasader, varma farger, sadeltak
och valmade tak, tydliga bak- och framsidor, tydligt markerade sockelvaningar,
portar genom byggnaderna samt inslag av kulorta byggnadsdelar s som balkonger,
bursprék och entréer. Bostadsbebyggelsen ar tidstypisk, men forstielsen av
omrédets ursprungliga anviandning ar svarlast da relativt liten hansyn har tagits till
omradets tidigare karaktar vid fortdtningen.

Den foreslagna nya bebyggelsens byggnadshdjd och skala i aktuell detaljplan tar
hiansyn till skalan pa intilliggande bebyggelse och till den grona
representationsmiljon och dess koppling till det militdara kulturarvet genom
avtrappningar av byggnadshojden mot intilliggande befintlig bebyggelse samt
Hagalunds parkmiljo och dess vardefulla trad.

Arkeologi

Det finns inga kénda fornlamningar inom det aktuella planomradet och omradet ar
till stor del exploaterat eller paverkat av tidigare exploatering i dess omedelbara
niromrade.

Det har tidigare gjorts en arkeologisk utredning 6ster om planomradets sodra del
av Arkeologerna, rapport 2017:62, rorande Grenadjirsparken och
Ryttargardskyrkan. Vid denna framkom inget av arkeologiskt intresse 4ven om spar
av underofficerarnas odlingsland patraffades, detta bedoms dock inte utgora
fornlamning,.

Linsstyrelsen i Ostergétland bedémer utifrn den kéinda fornlimningsmiljon,
miljons beskaffenhet samt de arkeologiska utredningar som gjorts i niromradet att
det inte behover goras en arkeologisk utredning inom det aktuella planomradet.

Om en fornlamning patraffas och blir kdnd forst under gréavning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas till den del dar fornlimningen berors. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmaila forhallandet hos lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Kommersiella verksamheter i planomrédets nirhet finns idag fraimst utmed
Djurgérdsgatans norra delar. Norr om planomrédet finns en matbutik och s6der
om planomradet finns en bensinmack samt gatukok. Planomradet ligger dven nara
innerstadens serviceutbud.

Det finns offentlig service i naromradet, s som férskolor vid Ryttargardskyrkan
samt Ellipsen, skola (T1), sjukhus och serviceboende. Universitetssjukhuset och
Garnisonen ar niarbeldgna och stora arbetsplatser.

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamhet i det sodra husets
bottenvaning. Lokaler i gatuplan ar grundlaggande for att uppné stadskvalitéer. I
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den s6dra byggnadskroppen ska minst 100 m2 av bottenvaningen utgora
centruméandamaél. Tva lokaler for centrumandamal foreslas anldggas i den s6dra
delen mot korsningen Djurgardsgatan-Trumslagaregatan.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen bedéms ge upphov till forskole- och
skolplatser. Antalet beror av slutgiltig lagenhetsfordelning och lagenhetsstorlek. I
dag ar det brist pé séval forskoleplatser som skolplatser i de centrala delarna av
staden. Planomréadets storlek och form gor det inte mojligt att ordna forskola eller
skola i enligt med kommunens krav. For att tillgodose behovet av forskoleplatser
for bland annat tillkommande bebyggelse inom planomrédet har kommunen tagit
fram en detaljplan for Ellipsen 7 m.fl. (omrade vaster om Tradgéardsféreningen)
som medger en forskola for ca 120 barn. I det pagdende planarbetet for Smedstad
1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan) foreslas dven att den befintliga forskolan ersitts med
en ny och storre forskola.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Djurgérdsgatan byggs om med géng- och cykelbanor pd béda sidor om gatan och
sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler passager 6ver
Djurgérdsgatan for gdende och cyklister. Detta innebar forbattrade mojligheter for
oskyddade trafikanter att forflytta sig.

De nya gardsmiljéerna inom kvartersmark majliggor platser med véxtlighet och
ytor for lek, rekreation och utevistelse, bade for barn som bor inom Sténgastadens
befintliga bebyggelse och for de barn som kommer att flytta in i omradet.

Befintlig lekplats ersétt med en ny norr om den befintliga. Ytterligare ytor for lek
kommer att tillskapas pa gardsmiljoerna, se d4ven beskrivning under rubriken Park,
lek och aktivitet. I omrédets nirhet finns park- och naturmiljéer pa kommunal
mark med savil tillrattalagda lekplatser som naturliga lekmiljoer.

Trygghet

For att 0ka tryggheten for de som vistas pa innergardarna kan avgransningar mot
kvartersgatan/angoringsgatan goras med hjilp av staket, vegetation eller annat
kring ytor for lek och rekreation. Exploatoren behover dven se till att det ar god sikt
ide lagen dar kvartersgatan behover korsas och kan vid behov behova gora en
bedomning kring eventuellt behov av hastighetsdampande atgarder.

Planomradets och Djurgardsgatans karaktar kommer att forandras till mer
innerstadsstruktur med bebyggelse i gatuliv och lokaler och 6ppna ytor i
bottenvaningen. Entréer vinds mot gatan och fonster vinds mot savil gata som
gard/utemiljo, vilket leder till att fler har uppsikt 6ver det som sker pa gatan och
girdarna. Bra belysning pa savil gata som gard ar viktigt for en tryggare
upplevelse. Gatumiljon blir ett mer innehéllsrikt strdk med fler sociala kontaktytor.
Fler bostiader och lokaler innebér att fler personer kommer att rora sig pa gatan och
iomrédet.

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten da den ger
forutsittningar for en mer befolkad gatumiljo och kan ge en upplevelse av
Djurgérdsgatan som en tryggare och mer attraktiv stadsmiljo jamfort med idag.

Jamstalldhet och mangfald
Fler bostader i flerfamiljshus i omradet med olika ldgenhetsstorlek innebar att
invanare med olika bakgrund och forutsattningar kan bo i omradet. Fler
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mojligheter till lokaler for centrumverksamhet i omradet kan ge ett stérre och mer
varierat serviceutbud. Bade fler invinare och 6kad service kan leda till en &n mer
levande stadsdel som blir en del av den utvidgade innerstaden. Omradet ar ocksa
val forsorjt med gator och strék for olika typer av transportmedel, sdsom cykel,
buss och bil. Ombyggnaden av Djurgérdsgatan kommer att forbéattra mojligheter
for oskyddade trafikanter att forflytta sig. Narheten mellan stadens olika funktioner
sdsom bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for alla att fa
goda forutsattningar for ett val fungerande vardagsliv.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomradet ligger intill Djurgirdsgatan och Trumslagaregatan. Idag finns tva
befintliga in- och utfarter till planomradet frén Trumslagaregatan. En ny in- och
utfart kommer anldggas i ungefar samma lage som den sédra in- och utfarten och
ersitta de tva befintliga.

Djurgardsgatan ar en infartsgata for de sydviastra delarna av staden och anviands
for angoring till malpunkter och bostdder. Gatan ar viktig for angoringen till
Universitetssjukhuset och Garnisonsomradet. Riddningstjansten, ambulans och
polisen anvinder Djurgardsgatan som utryckningsvig. Djurgardsgatan trafikeras i
nulédget av ca 15 000 fordon/dygn pé strackan mellan Garnisonsvéigen och
Kaserngatan och hastighetsgransen ar 40 km/h. Majoriteten av trafiken har inte
Djurgérdsgatan som malpunkt utan gatan anvénds i stor utstrackning for
genomfartstrafik. Kapacitetsproblem uppstar pa gatan vid rusningstid morgon och
eftermiddag medan trafiken flyter pa bra under 6vriga tider pa dygnet.

I Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) ar Djurgardsgatan utpekad som en
del i huvudbilvignatet. Trafikplanen anger att innerstadens huvudgator bor i
normalfallet utformas med 1+1 korfalt utan svingfalt for att minska biltrafikens
utrymmesbehov pa striackan och i korsningar. Huvudbilvignitets gator utformas
for antingen 30 eller 40 km/timmen. Dessa dtgiarder bedoms leda till minskad
genomfartstrafik i innerstaden och leda till mindre buller och utsldpp av
luftfororeningar. Innerstadens bilvignat ska framst utformas for angoringstrafik
till innerstaden i 1aga hastigheter vilket gor yttre ringled till ett attraktivare och
snabbare val for genomfartstrafiken.

Kommunens ambition ar att Djurgardsgatans karaktir successivt ska omvandlas
till en stadsgata. Detta ska ske genom att gatans sektion dndras och ytor intill gatan
anvands for kompletterande bebyggelse och ytor skapas for oskyddade trafikanter,
tradplanteringar och kantstensangoring.

I samband med planarbetet for denna och narliggande detaljplaner lings
Djurgérdsgatan har darfor analyser och utredningar gjorts for att studera hur gatan
kan utformas och vilka &tgarder som kravs samt hur det paverkar trafiksituationen.
I samband med detta togs en férprojektering for Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen fram av Tyréns pa uppdrag av Linkopings kommun ar 2017.
Forprojekteringen uppdaterades under 2021 av MVG Ostergotland AB pa uppdrag
av Linkopings kommun. Ett PM trafik for detaljplaner kring Djurgdrdsgatan
(2021-05-28) har tagits fram av Linkopings kommun som redogor for slutsatser av
analyser och utredningar samt forslag pa utformning av Djurgdrdsgatan.

For att omvandla Djurgardsgatan till en stadsgata och tydliggora entré till
innerstaden foreslas flera atgirder, se kartan nedan. Antalet genomgaende korfalt
pé strackan precis norr om korsningen med Garnisonsvagen minskas till ett i
sodergdende riktning och till ett i norrgdende riktning. P4 den 6stra sidan av
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Djurgardsgatan anldggs angoringsparkeringar. Nya géng- och cykelviagar samt
passager for gdende och cyklister foreslés dven, s mer om detta under rubriken
Gang och cykeltrafik nedan. Inom sidoomréden intill gdng- och cykelvigarna
anlaggs tradplanteringar.

~ g Ny gang- och cykelvag, bredd
5 meter bred dar det &r mdjligt
(Cykellanken standard)

Tradplantering pa bada
sidor om Djurgardsgatan

1 Ny cykeltverfart med
Bvergangsstalle

Ny gang- och cykelvag
/| Bredd 4 meter
. e

i

e - i L
. Nytt 6vergangs- | o MDY
| stélle

= e

1 Angéringsparkering
T Gk

- tre till tva i s6dergaende
_ riktning och fran tva till
4...!‘““?,\ . . .
i ett i norrgaende riktning.

N Overgangsstallen
tas bort, fri hégersvéng

Ny cykeléverfart med
bvergangsstalle

Karta som schematiskt visar foreslagna atgdrder pa Djurgardsgatan och
Garnisonsvdgen. Slutlig utformning kommer att studeras i detalj i samband med
projektering av gatorna. Kartan dr framtagen av MVG Ostergotland AB.
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For att analysera effekterna av tillkommande trafik pd Djurgérdsgatan har en
trafiksimuleringsmodell skapats. Modellen skapas utifrdn nuldget och jamfors med
ett framtidsscenario dar modellen tar hiansyn till en situation nér de aktuella
detaljplanerna utmed Djurgardsgatan har genomforts inkl. en generell
resandedkning pa grund av 6kad befolkning i staden samt med de olika &tgirderna
pé Djurgéirdsgatan.

Enligt modellen uppstar vissa framkomlighetsproblem f6r biltrafiken pa
Djurgérdsgatan norr om Garnisonsvigen vid rusningstid under morgon och
eftermiddag, dock inte virre dn i nuldget. P4 Djurgardsgatan soder om
Garnisonsviagen mot Garnisonsrondellen och yttre ring uppstar inga
framkomlighetsproblem.

Atgirderna pa Djurgardsgatan medfor en viss fordrojning for biltrafiken att passera
det aktuella avsnittet jamfort med nuliget vilket sannolikt leder till en viss
omfordelning av trafiken till andra gator eller till andra firdmedel. Atgirderna
bedoms darfor bidra till att begransa trafikokningen pé gatan.

Flera dtgirder bedoms tillsammans minska de framtida trafikméangderna pa
Djurgérdsgatan dar ombyggnation av Djurgdrdsgatan och andra huvudgator i
innerstaden till stadsgator med 1 + 1 korfalt och en 1ag hastighetsbegransning &r en
del. Aven okat hallbart resande och smart mobilitet ir andra atgirder som bedéms
bidra till att minska de framtida trafikmangderna pa Djurgardsgatan och leda till
mindre buller och utslapp av luftféroreningar trots tatare bebyggelse. Linkopings
kommun har som l&ngsiktigt mal att till senast 4r 2030 ha minskat antalet bilresor
istaden med en tredjedel.

Utryckningstrafik

Djurgardsgatan ar ett mycket viktigt strak for utryckningstrafik, sarskilt for polis
och ambulans, och dr utpekad som en primér utryckningsvag i tillagget till
oversiktsplanen, Miljo- och riskfaktorer. Utformningen av priméara
utryckningsvigar behover vara anpassad for utryckningsfordon som gor det mojligt
for trafikanter att slippa fram utryckningsfordon.

Framkomligheten for utryckningstrafiken kommer att vara tillrackligt god pa
Djurgérdsgatan under tidpunkter med hog trafik under forutsiattning att atgarder
for att sdkerstélla framkomligheten genomférs. Vid utryckning ska 6vrig trafik
ldmna fri vag for utryckningsfordon.

For att sdkerstilla framkomligheten for utryckningsfordon foreslas en
overkorningsbar refug mellan Djurgardsgatans korfalt norr om korsningen med
Garnisonsvagen och fram till Korpralsgatan som kan anvéndas vid utryckning.
Under majoriteten av dygnets timmar ar dock trafiken ldgre och da ar
framkomligheten for utryckningstrafiken hogre.

Inga in- och utfarter tilldts mot Djurgardsgatan vilket regleras med en
bestimmelse som anger att "Korbar in- och utfart far inte anordnas”.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns idag en gang- och cykelviag utmed Djurgardsgatan intill
bullervallen. En ny ging- och cykelvig kommer ersitta befintlig men anldggas intill
Djurgardsgatan i samband med ombyggnation av gatan. Gang- och cykelviagen
kommer att ha samma standard som den sa kallade cykellanken vilket innebar att
den kommer att vara extra bred, gdng- och cykelbanan separeras, att den blir bra
belyst och far sarskilt hog standard pa underhéll sdsom sopning och saltning. En ny
bred gang- och cykelviag anliaggs dven pa den Ostra sidan av Djurgardsgatan. Inom
sidoomraden intill gdng- och cykelvigarna anlédggs tradplanteringar.

36
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Korsningen Djurgérdsgatan — Garnisonsvagen foreslas ha signalreglerade
overgédngsstillen i den norra och vistra tillfarten, se kartan ovan som visar
foreslagna atgdrder pd Djurgardsgatan. Den vistra och den norra tillfarten
bedoms ha storst behov av 6vergéngsstillen med tanke pa de floden som kommer
att skapas efter att omradet ar utbyggt med bebyggelse pa bada sidor av
Djurgérdsgatan norr om korsningen. Vid Korpralsgatan skapas en mojligt for
giende och cyklande att passera Djurgardsgatan. Korsningen Djurgardsgatan-
Vibelgatan fordndras inte utan har samma utformning som idag. Passagerna over
Djurgardsgatan och den nya gang- och cykelvigen med cykellinkstandard kommer
att forbattra framkomligheten och 6ka tryggheten for gdende och cyklister.

Kollektivtrafik

Djurgardsgatan trafikeras av busslinje 18 mellan Gamla Linkoping och Linkopings
resecentrum och stannar narmast pa héllplats Eskadern mellan Korpralsgatan och
Vibelgatan i narheten av Coop Lagerhyddan. Avstand fran den nya bebyggelsen till
héllplatsen ar cirka 150 meter.

I Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) foreslas ett kollektivtrafikstrak
mellan Djurgardsgatan och Rekrytgatan/Westmansgatan (utanfér planomrédet)
och redovisas-som “framtida viktigt strék for kollektivtrafiken”.

I samband med planarbetet for aktuell detaljplan har Linkdpings kommun
oversiktligt utrett ett reservat for en bussgata. Ytterligare utredningar kommer att
kravas for att bedéma dess lamplighet. Detaljplanen har anpassats i norr for att
mojliggora en eventuell framtida bussgata.

Reservatet angransar till planomradet i den norra delen mellan fastigheterna
Idrottsforeningen 1 och Idrottsplatsen 1 och gar forbi Tunvallaparken. En mindre
del av reservatet beror fastigheten Idrottsforeningen 1 inom planomrédet och
regleras som allmin platsmark med markanvandningen PARK (Anlagd park).
Detta regleras for att denna del av reservatet ska foras over till den kommunala
fastigheten Valla 1:6 som idag bestar av parkmark.

Djurgérdsgatan foreslagna utformning bedoms inte paverka framkomligheten for
befintlig kollektivtrafik pa gatan jamfort med idag.

Parkering och angoring

In- och utfart till planomrédet kommer ske fran Trumslagaregatan. En ny
kvartersgata/angoringsgata anordnas fran in- och utfarten och vidare mellan den
nya och befintliga bebyggelsen och fram till det planerade parkeringsgaraget i den
norra delen av planomradet. Denna kvartersgata ar avsedd for all angoring,
inklusive renhéllningsfordon, raddningstjénst, transporter for funktionshindrade
samt vid behov vid i- och urlastning.

Inga in- och utfarter tilldits mot Djurgardsgatan vilket regleras med en
bestimmelse som anger att ’Korbar in- och utfart far inte anordnas”.

Bilparkering
Idag finns 37 befintliga parkeringsplatser inom planomradet som ska ersittas.

En sarskild parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet som har lett till
projektspecifika parkeringstal med utgangspunkt i planomradets forutsattningar.
For nya bostaderna ar parkeringstalet 77 platser per 1000 m2 BTA, med undantag
for sméldgenheter dér parkeringstalet dr 3 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA.
Definitionen av en smaldgenhet dr lagenheter mindre d4n 50 m2 (faktisk
lagenhetsstorlek, inte BTA). Bilparkering for besokare ingér i parkeringstalen och
ska utgora 10 % av det totala parkeringsbehovet. Bilparkering for rorelsehindrade
ingdr ocksa i parkeringstalen och ska utgora minst 5 % av det totala
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parkeringsbehovet, dock minst en bilplats. Totalt berdknas bebyggelsen omfatta
124 lagenheter varav 99 av dessa bedoms utgoras av sméldgenheter under 50 mz2.

For centrumverksamheterna har antalet bilplatser baserats pé ett snitt mellan
parkeringstal f6r mindre bilberoende handel och f6r kontor. Detta innebar
parkeringstalet 10 bilplatser per 1000 m2 BTA. For den lokalyta om minst
sammanlagt 100 m? som ska finnas enligt planen innebir det minst 1 bilplats per
lokal. Det behov som Sténgastaden ser for de tva foreslagna lokalerna for
centruméndamal ar tva bilparkeringar per lokal, det vill sdga totalt 4 bilplatser.
Dessa 4 bilplatser ar féreslagna som markparkeringar intill kvartersgatan.

Detaljplanen mojliggor ett parkeringsgarage i den norra byggnadens bottenvaning
och i killarplan. Garaget i kéllarplan nés via port och ramp. Parkeringsgaraget
rymmer 67 bilplatser. Vidare mojliggors 5 bilplatser som markparkeringar for
centrumverksamheterna i soder samt for rorelsehindrade. Totalt mojliggors 72
bilplatser inom planomradet. De befintliga 37 parkeringsplatserna som finns inom
planomradet idag kan erséttas i parkeringsgaraget. Besoksparkering for bostaderna
kan l6sas i parkeringsgaraget. Besoksparkering till centrumverksamheterna 16ses
genom markparkeringar intill kvartersgatan inom kvarteret.

Bostadsgarden ska inte anviandas for bilparkering mer dn for parkering for
rorelsehindrade. Parkering for rorelsehindrade som bor i omradet anordnas i
parkeringsgaraget samt i den sodra delen genom markparkeringar.

Framfor de féreslagna lokalerna for centrumverksamheter i den sodra delen av
planomradet foreslés cykelparkering for angoring till dessa verksamheter.
Angoring, parkering med bil samt varumottagning till verksamheterna foreslas
istéllet ske fran kvartersgatan.

Detaljplanen reglerar var parkering far och inte far ske. Vissa ytor omfattas darfor
av bestimmelsen n, (Parkeringsplats fér inte anordnas. Undantag féar vid
behov goras for parkeringsplats for rorelsehindrad samt yta for tillfdllig
angoring.). Forslag pa placering av markparkeringar framgér av
illustrationsplanen under rubriken Ny bebyggelse.

For att klara parkeringsbehovet utifran de projektspecifika parkeringstalen och det
antal lagenheter som bebyggelsen beriknas omfatta kravs, forutom de
parkeringsplatser som ordnas i garaget och markparkeringarna, att 4ven en sa
kallad mobilitetstjdnst i form av en bilpool anliggs. Exploatoren ska ordna en
bilpool inom fastigheten Idrottsféreningen 1 som ska omfatta minst 2 bilar och som
ska vara tillgdnglig for boende i kvarteret.

Cykelparkering
Idag finns 10 cykelparkeringar inom planomréadet som ska erséttas.

Gallande cykelparkeringstal ar minst 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA for
flerbostadshus och minst 40 cykelplatser per 1000 m2 BTA f6r smélagenheter. Tva
tredjedelar av platserna ska vara inomhus. I detta fall beriknas behovet for
bostidderna till 278 cykelplatser inklusive de 10 platser som ska ersittas.

For centrumverksamhet bor antalet cykelplatser baseras pé cykelparkeringstalet for
handel och kontor vilket innebar 25 cykelplatser per 1000 m2 BTA. I detta fall
berdknas behovet for centrumverksamheterna till 4 cykelplatser.

Det centrala ldget och tillgdngen pé bra cykelvagsforbindelser motiverar hog
standard pa parkering for cyklar. Cykelparkering ska finnas bdde utomhus inom 25
meter till bostadens entré samt inomhus i anslutning till bostaden. I utrymmen f6r
cyklar bor det ges extra plats for 1adcyklar och andra utrymmeskravande
cykelfordon.

38
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



I bebyggelseforslaget mojliggors for 290 cykelplatser varav 235 inomhus i killare
och i bottenvéning och 55 utomhus pé bostadsgarden. I skissforslaget ar sex
cykelforrad planerade i bottenvaningarna med entréer frdn Djurgardsgatan samt
fran bostadsgérden.

Cykelparkering ska inte anordnas pé forgdrdsmarken mot Djurgérdsgatan med
hansyn till att cyklarna riskerar att hamna ute i gdng- och cykelbanan lings gatan.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstaende miljoaspekter har bedomts behévas.

Farligt gods

Lambohovsleden séder om planomrédet ar sekundér transportled for farligt gods.
Inom 150 meter kravs en konsekvensbedémning av riskkallor dit farligt gods
transporteras. Riskkillorna i anslutning till planomradet ar Linkopings universitet,
Universitetssjukhuset och drivmedelsstation. Skyddsavstindet fran
Lambohovsleden for normalkénslig markanviandning (daribland bostdder och
handel) 4r 30 meter métt frén vigkanten. Planomrédet ar beldget utanfor
skyddsavsténdet och cirka 150 meter fran Lambohovsleden.

Till sjukhusomradet sker transporter av farligt gods. I samband med
detaljplanearbete for Universitetssjukhuset (US) har en riskbed6mning gjorts om
en fordjupad riskutredning behover tas fram avseende dessa transporter (Tyréns
AB, PM - riskbedémning avseende transporter med farligt gods, 2019-06-03).
Slutsatsen ar att transporterna av farligt gods till och fran US utgoér en risk men
merparten av de &mnen som transporteras ar i begransade volymer och med
begriansad frekvens, vilket medfor att konsekvenserna vid en olycka bedéms bli
mindre omfattande. Bedomningen dr darmed att det inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning for att utreda riskerna med transporterna av farligt gods
till och fran US vidare. Detta utifrn avvigningen att de transporter som sker pa
gatorna inte ar av den méangden eller typen som skulle ge utslag i en berdkning.

Planomrédet ar beldget cirka 70 meter frin drivmedelsstationen Cirkel K. En
drivmedelsstation/bensinmack behdver, enligt "Bensinstationshandboken” utgiven
av MSB, ha ett skyddsavstdnd om 25 meter till bostdder. Avstindet baseras pa det
skyddsavsténd som &r acceptabelt mot exempelvis bostidder vid etablering av
tankstationer, eller vid kontroll nir en sddan soker fortsatt drifttillstand, och
riknas fran pafyllningsplatsen till nedgrévda cisternerna. Ingen riskanalys bedoms
darmed behova goras.

Fororenad mark

I samband med den geotekniska undersokningen infor detaljplanelaggning togs
markprover i fem provtagningspunkter med syfte att undersoka eventuell
forekomst av fororeningar. Suez Recycling AB (2020) har skrivit ett utldtande
angdende miljoprovtagning inom planomradet. Det finns inga misstankar om
nagon tidigare fororenande verksamhet pa platsen, men marken bestér av
fyllnadsmassor. Undersokningen omfattar analyser av de féroreningar som
generellt bedoms vara de vanligast férekommande i stadsmiljo; metaller och
oljeprodukter.
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Markproverna visar generellt pa 14g forekomst av metaller, alifater, aromater,
BTEX och PAH:er. I samtliga prover lag halterna av alifater, aromater, BTEX och
PAH:er under detektionsgrinserna for respektive parameter. Halterna har jamforts
med Naturvardsverkets generella riktvarden for bidde mindre kanslig
markanvindning (MKM) och kinslig markanviandning (KM). Samtliga uppmatta
halter 1ag under riktvardena for KM, med undantag for en kobolthalt pa 16 mg/kg
TS, dar riktvardet ligger pa 15 mg/kg TS.

Pé flera andra omraden i kommunen har Linképings kommun sett att kobolt ar
vanligt forekommande i leran, vilket har kopplats till naturlig forekomst, da det i
maénga fall inte gér att harleda de forh6jda halterna till ndgon miljofarlig
verksambhet. I det hér fallet skulle det kunna vara likadant eftersom kobolthalten
Okar med djupet. Uppmadtt halt ligger pa 1,5 meter djup. Nar fyllnadsmassor
schaktas ur av byggnadstekniska skil i samband med byggnation kommer &ven
denna provpunkt att schaktas bort fran omradet. Kobolthalten tangerar riktvirdet
for kanslig markanviandning endast i en punkt och i 6vrigt underskred samtliga
uppmatta halter riktvirdena for kidnslig markanvandning, dar av bedémer
Linkopings kommun att det inte 4r motiverat att sanera.

Pa Ekonomiska kartan fran 1940-talet finns uppgifter om att Forsvarsmakten har
haft ndgon form av byggnader lings med den vistra sidan av motsvarigheten till
Djurgardsgatan, det vill siga inom planomradet. Det ar inte ként vilken typ av
verksamhet som har bedrivits i dessa byggnader. For att utesluta att
Forsvarsmakten nyttjat byggnaderna for brandévningar eller hanterat
skumsldckmedel har WSP (2021) fatt i uppdrag av Linkopings kommun att
genomfora en miljoteknisk markundersokning for att underséka forekomsten av
fororeningen PFAS.

Baserat pa foreliggande undersokning sa finns det inte ndgot som tyder pé att
Forsvarsmaktens verksamhet har gett upphov till fororeningar i berérda delar av
planomradet. Det gar inte att utesluta att det forekommer dmnen i punkter som
inte provtagits eller att det forekommer d&mnen som inte analyserats for. Eftersom
provpunkter har valts dar risken for fororening varit storst utifran information om
historisk verksamhet och branschpraxis gor WSP bedomningen att det inte finns
négot behov av ytterligare provtagning avseende PFAS. Marken bedoms utifran
utforda undersokningar lamplig for bostadsindamal eller annan kénslig
markanvandning.

Buller

Trafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for foreslagen bebyggelse
tagits fram (Akustikkonsulten, 2021-04-14). Utforda berdkningar avser vagtrafik
som antas dominera framtida ljudmilj6 vid planerade bostader inom planomradet.
Bullerberdkningen baserar sig pa skissmaterial som togs fram infér samradet.
Dessa skisser har sedan justerats bland annat pa grund av resultatet av
trafikbullerutredningen och dessa reviderade skisser utgér nu underlag for
detaljplanen. Berikningen har utforts for nuldge och for framtida trafikmangder.
Berdkningen tar hansyn till prognosticerad vagtrafik for Djurgérdsgatan
Garnisonsvigen samt Trumslagaregatan motsvarande ar 2025. Berdkningarna tar
aven hansyn till planerad bebyggelse pa andra sidan Djurgardsgatan, inom
angransande detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan).
Ovriga vigar och gator i nirheten bedoms ha si 1ag bullerpaverkan att de inte tagits
med i berdkningen. Berdkningarna avgransas till att bara ta hansyn till buller fran
vagtrafik.
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Inom detaljplanen finns forutsiattningar for att klara riktvarden enligt
trafikbullerforordningen (SFS 2015:216) for nya bostdder men planering av
planlésning och i vissa fall bullerskyddsatgarder behovs for att uppfylla
riktvirdena.

Beridknade ljudnivaer vid fasad 6verskrider 60 dBA pé flera stillen och har behover
bostader (>35 m2) planeras sa att minst héilften av bostadsrummen far tillgang till
ljudddmpad fasad om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva nattetid.

Tillgang till bullerdimpad fasad galler inte bostader som ar mindre &dn 35 m2,
eftersom riktvardet hogst 65 dBA tillimpas i dessa fall, vilket klaras for hela
planomradet.

For planomradets bostader behover en gemensam uteplats anldggas pa minst ett
stille dar berdknade ljudnivéer blir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70
dBA maximal ljudniva.

I sodra huset planeras for lokaler i bottenvéningen. Det finns inga nationella eller
regionala riktvarden for trafikbuller utomhus vid lokaler. Istillet foreslar
utredningen projektmal med ambitionen att skapa acceptabel ljudmiljé dven for
lokaler utomhus. Beriknade ljudnivaer vid s6dra husets stdra fasad varierar
mellan 55-61 dBA ekvivalent ljudniva. Lokalerna utsitts for berdknade ljudnivaer
om hogst 64 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 80 dBA maximal ljudniva.
Diarmed klaras projektmalen.

For trafikbuller inomhus finns riktlinjer enligt BBR och Folkhédlsomyndigheten.
Med lampliga val av ytterviggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan Boverkets
byggregler och riktvarden enligt Folkhdlsomyndigheten klaras inomhus for
bostader och lokaler. Det finns dirmed mojligheter att klara god ljudmiljo
inomhus.

Med anledning av den foreslagna bebyggelsen forvintas trafiken pa
Trumslagaregatan oka jaimfort med idag. Vid jaimforelse mellan berdknade
ljudnivéer fore och efter utbyggnad konstateras att 6kningen av trafik pa
Trumslagaregatan medfor endast marginell (hogst 1 dBA) 6kning av trafikbullret
vid befintliga bostader langs Trumslagaregatan. Om riktviarden (hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva) enligt trafikbullerforordningen tillampas for befintliga
bostader sa finns en marginal om minst 8 dB till riktvardet.

Kommunen bedomer sammanfattningsvis att forordningens riktviarden kan
uppfyllas. Bullervirdena mot soder och 6ster ar dock sa hoga att for lagenheter
storre dn 35 kvm ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddampad
sida. Detta regleras i detaljplanen med bestimmelsen f, "For ldgenheter storre
dn 35 kvm som vetter mot Djurgdrdsgatan och Trumslagaregatan ska minst
hdalften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida.”.

Med Jjuddampad sida avses det som anges i 4 § i trafikbullerférordningen. Dar star:
Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 4nda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Buller fran utryckningsfordon

Bade sjukhuset och polisen anvinder Garnisonsviagen som huvudsaklig
utryckningsvég. Buller frén utryckningsfordonens ljudanordningar kommer
sannolikt forekomma inom planomrédet. Bullret fran ljudanordningarna ar
kortvarigt men kan ha betydande bidrag till maximala ljudnivéer.
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Enligt praxis klassas ljudanordningarna fran utryckningsfordon inte som
trafikbuller och darmed utfors i detta detaljplaneskede ingen jamférelse av buller
fran utryckningsfordon med riktviarden for trafikbuller utomhus vid bostadsfasad
enligt SFS 2015:216.

Folkhilsomyndigheten ger allminna rad och riktvirden (FoOHMFS2014:13) for
maximala ljudnivaer inomhus. Vid ett framtida tillsynsarende kan
Folkhilsomyndighetens allmédnna rad och riktvarden, for buller inomhus
bostadsrum om hogst 45 dBA maximal ljudnivi, eventuellt 6verskridas om inte
fasadens ljudisolering dimensioneras pa ratt satt. Med syfte att minimera upplevda
storningar, som utryckningsfordonen kan komma att medfora vid nya bostader,
bor fasadens ljudisolering (bl.a. viggar och fonster) utformas med stérre marginal
till vad som normalt hade antagits. Tillagg pa ljudkrav f6r fasader ut mot
utryckningsstrék (t.ex. fonster, vigg och ventiler) redovisas och rekommenderas for
bostider i bullerutredningen.

Flygbuller

Universitetssjukhuset i Link6ping ligger strax nordost om planomradet. Bullrande
sjukhushelikoptrar trafikerar sjukhusets helikopterplatta, som ligger drygt 700
meter frin narmaste planerade bostdder inom aktuellt planomrédde. WSP utforde
2011 en berdkning av buller fran helikoptertrafiken i bullerutredningen
“Helikopterbuller Linkopings Universitets sjukhus”.

I rapporten redovisas berdkningsresultat for maximala ljudnivéers utbredning for
naromradet, vilket bl.a. omfattar aktuellt planomréde. I flygbullerutredningen
ingar redovisning av berdaknade ljudnivaer vid fyra befintliga bostader, som alla
ligger ndrmare sjukhuset dn planerade bostader inom aktuellt planomrade.

I flygbullerutredningen redovisas att flygbullernivan (FBN) inte 6verskrider
riktvardet FBN 55 dBA vid de fyra befintliga bostdderna. Helikoptertrafiken ar
begrinsad till 500 rorelser per ar, vilket blir ca 1,4 rorelser per genomsnittsdygn.
Enligt flygbullerutredningen bedéms inga befintliga bostdder utséttas for buller
over riktvardet pa hogst FBN 55 dBA. Flygbuller avtar med avsténd till ljudkallan.
De befintliga bostdaderna i flygbullerutredningen ligger narmare helikopterbullret
jamfort med de planerade nya bostdderna inom aktuellt planomréade.
Bedomningen ar darfor att riktvardet hogst FBN 55 dBA klaras dven for nya
planerade bostidder inom aktuellt planomrade.

Samlad bedomning av bullerpaverkan

I framtiden forvéntas att nya bostdder och lokaler utsitts for buller frén olika
ljudkallor, t.ex. vagtrafikbuller, buller fran sjukhushelikopter och buller fran
utryckningsfordon. Detta dr normalt i stadsmiljé. Inom planomradet forvintas att
framtida [judmiljo domineras av vagtrafikbuller frén Djurgirdsgatan, vilket ger
storst bidrag till ekvivalenta ljudnivaer i omradet. Vid enstaka och kortvariga
tillfallen kommer buller fran utryckningsfordon eller sjukhushelikoptern att bidra
till maximala ljudnivaer.

Buller under byggtiden

Naturvardsverket har tagit fram allminna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. I vigledningen finns riktvirden och allmdnna rad om buller fran
byggplatser. Ljudnivan fran en byggarbetsplats beror pa vilka arbeten som utfors
och vilka maskiner som anviands. Byggentreprenorer bor forhéallas sig till dessa
riktvarden.

Luftmiljo - luftfororeningar

SMHI har pé& uppdrag av Linkopings kommun utfort luftkvalitetsberakningar, med

modellsystemet SIMAIR, med anledning av pidgdende arbeten med detaljplaner pa
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bagge sidor om Djurgérdsgatan. Detaljplanerna innebiar byggnation pa bagge sidor
av Djurgirdsgatan, varvid ett gaturum skapas som medfor forsdmrad utventilation
av fordonsavgaser som skapas av trafiken pa Djurgardsgatan. Syftet med
utredningen har varit att utreda hur luftkvaliteten inom planomradena péverkas av
foreslagen bebyggelse och forandring av gatuutformningen.

Berakningar har utforts for tvé scenarier:

1. Nuvarande trafikbelastning och bebyggelse.

2. Ar2025/2030, med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse och ombyggd
gata 2030. Den nya bebyggelsen pa bida sidorna av Djurgardsgatan i Scenario
2 planeras att vara i olika véningshojder langs med olika delar av gatan och
antas i berdkningarna vara av medelh6jderna 16 meter pa den vastra sidan och
19 meter pa den Ostra. Scenariot innebar med storsta sannolikhet en
overskattning av halterna.

I scenario 1 for nuvarande trafikbelastning och bebyggelse underskrids savil
miljokvalitetsnormer och utviarderingstrosklar som miljomal for partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2).

Den betydligt mer instdngda gatumiljon i scenario 2 medfor grovt sett en
fordubbling av de berdknade halterna for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2).
Vardena for 98-percentil av timmedelhalter for kvavedioxid 6verskrider
miljokvalitetsnormen, som stadgar 90 pug/m3 som gransvirde.

Det finns dock flera faktorer som medverkar till att halterna f6r Scenario 2 mycket
sannolikt dr 6verskattade. En rimlig bedomning &r att de beriaknade halterna, med
de givna planeringsforutsattningarna, inte hade 6verskridit miljokvalitetsnormen
om beridkningarna hade kunnat ta hinsyn till dessa faktorer. Scenario 2 far ses som
ett "varsta-fallet”-scenario, som alltsi med storsta sannolikhet innebar en
overskattning av halterna.

Foljande ar de bidragande faktorerna till 6verskattning:

e Scenariots uppligg enligt ovan med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse
och ombyggd gata 2030. Prognosir 2025 beridknas av Linkopings kommun
vara det &r som trafikmiangderna pa Djurgardsgatan uppnar ett max-viarde och
darefter berdknas trafikméingderna minska. Kommunen har som langsiktigt
mal att till senast ar 2030 ha minskat antalet bilresor i staden med en
tredjedel. Linkopings kommun bedémer vidare att ombyggnaden av
Djurgardsgatan kommer att bidra till att begrinsa trafikokningen pa gatan.
Den nya bebyggelsen och ombyggnaden av Djurgardsgatan bedoms inte vara
slutligt genomforda till ar 2025, vilket innebar att trafiken i scenariot sannolikt
ar hogre satt dn vad som kommer att vara samtida med fardiguppford ny
bebyggelse. Upplagget att 4nda utga fran prognostiserad trafik for 2025 ar i
linje med att man i luftféroreningssammanhang hellre 6verskattar dn riskerar
att underskatta halterna.

¢ SIMAIR-modellen forutsatter ett kvarter med en sammanhingande enhetlig
husfasad. Angriansande 6ppnare ytor utan bebyggelse och ett "slapp" mellan
byggnaderna pé vistra sidan samt ett torg mellan byggnaderna pa 6stra sidan
av gatan ger i verkligheten en lite battre utventilation &n i berdkningarna.
Vidare planeras hushéjderna variera langs gatan och berdakningarna har utforts
for den del av kvarteret dar gaturummet ar négot trangre 4n i 6vrigt. Det finns
darigenom andra delar av kvarteret som kan forvintas ha en ndgot biattre
utventilation dn vad berdkningarna avser.
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e Berdkningarna ar av modellskil utférda med samma haltbakgrund och
emissionsfaktorer som Scenario 1. Det finns idag inte i SIMAIR négot relevant
och trovirdigt framtidsscenario. Genom att anvidnda Basar 2019 dven for
Scenario 2 undgér man den uppenbara risken for underskattning, som det
hade varit att anvinda det 2030-scenario som tidigare fanns i SIMAIR.

* Beridkningarna tar inte hansyn till eldrift hos fordonen. Andelen fordon som
inte bidrar till kvivedioxidhalten kommer i sjdlva verket att 6ka under aren
som kommer. En innebord av detta ar att det i forsta hand ar
kvavedioxidhalten som hogst sannolikt dr 6verskattad i berdkningarna for
Scenario 2. Nir det giller partiklar &r bilden annorlunda; elfordon bidrar ju till
stoftuppvirvling pa samma sétt som brénsledrivna fordon.

SMHI bedomer alltsa att de beraknade halterna i scenario 2 ar 6verskattade,
halterna skulle med storsta sannolikhet underskrida miljokvalitetsnormen om
modellberikningarna hade kunnat ta hiansyn till de nimnda faktorerna till
overskattning. SMHI bedomer darfor att reglerna kring miljokvalitetsnormer inte
innebar ett tvingande hinder for ett genomforande av planerna. Det ar inte heller
nodvindigt att forandra hushdjder eller gaturumsbredd med hénsyn till normen.
Samtidigt ser SMHI det som ett viktigt inslag i kommunens framtidsplanering att
man avser dstadkomma en reducering av trafikméngderna. P& det sattet kan
marginalen till miljokvalitetsnormens gransvarde 6kas, med ett lampligt sikte mot
det nationella miljokvalitetsmalet.

Linkopings kommun har som langsiktigt mal att minska antalet bilresor i staden
och mal om en férandrad och hallbar firdmedelsfordelning. Fortdtning ar ett satt
att pa sikt minska trafiken. En hog befolkningstithet samt en bra blandning mellan
bostidder och verksamheter ar de viktigaste forutsittningarna for skapandet av mer
stadskvaliteter och ett 6kat serviceutbud. En hog befolkningstéthet bidrar ocksa till
att gora staden mer langsiktigt hallbar d det innebér att den gemensamma
infrastrukturen kan utnyttjas effektivare och att behovet av resor inom staden
minskar.

Link&pings kommun har olika planerade atgarder for att bade minska méngden
genomfartstrafik i innerstaden och minska andelen trafik in till innerstaden och
darmed dven pa Djurgardsgatan. Dessa atgarder beskrivs i Trafikplan for
Linkopings innerstad (2022) och i Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad
(2022). Innerstadens bilvignit ska framst utformas for angoringstrafik till
innerstaden i ldga hastigheter vilket gor yttre ringled till ett attraktivare och
snabbare val for genomfartstrafiken. Ett utokat antal ga- och cykelgator innebér
lagre hastigheter i stadens centrala delar och att det dirmed blir mindre attraktivt
att ka bil till mélpunkter dar. Det ska erbjudas mdjlighet att enkelt byta firdslag
under resan liksom ett stort utbud av alternativa transportmedel. Genom att samla
angoring och parkering for olika transportmedel vid gemensamma bytespunkter
underlittas byten och fler resmojligheter erbjuds. Det flexibla resandet bedéms 6ka
andelen héllbara resor i innerstaden och minska andelen biltrafik.

Flera dtgiarder bedoms minska de framtida trafikméngderna p& Djurgardsgatan dar
ombyggnation av Djurgardsgatan och andra huvudgator i innerstaden till
stadsgator med 1 + 1 korfilt och en 13g hastighetsbegrinsning ir en del. Aven dkat
héllbart resande och smart mobilitet 4r andra dtgirder som bedoms bidra till att
minska de framtida trafikméngderna pa Djurgardsgatan och leda till mindre buller
och utslapp av luftféroreningar trots titare bebyggelse.

I innerstaden sker en kontinuerlig 6vervakning och genomférande av atgarder for
att minska de skadliga konsekvenserna av bade luftféroreningar och buller. Arbetet
sker fraimst genom framtagande och uppfoljning av de atgardsprogram och
handlingsplaner for luftkvalitet och buller som regelbundet uppdateras. Framtida
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atgirder enligt Trafikplanen kommer f6ljas upp pé detta sitt. Trafiken pa
Djurgérdsgatan kommer dven att foljas upp genom trafikmatningar.

Med hénsyn till luftmiljon ska tilluftdon till bebyggelsen inte placeras mot
Djurgérdsgatan. Detta regleras med en generell bestimmelse “Friskluftsintag
far inte placeras i fasad liings Djurgardsgatan.”.

Raddningstjanst
Utrymning i hdndelse av brand planeras ske via brandsédkra trapphus (TR2-
trapphus) for den nya bostadsbebyggelsen.

Utryckningsfordon nir kvarteret via omgivande allménna gator samt via
kvartersgatan pa bostadsgarden. Atkomst till byggnadernas trapphusuppgangar
nés inom 50 meter fran en plats dar ett slackfordon kan stanna.

Klimatanpassning
En viktig 6vergripande miljo- och riskfaktor ar de klimatférandringar virlden stér
infor, till foljd av 6kade utslapp av vaxthusgaser.

En 6kad mangd hérdgjorda ytor inom planomradet kan leda till 6kad risk for
overupphettning och 6versvimningar.

For att fordroja och rena dagvatten pa bostadsgardarna foreslds exempelvis att det
anliggs biofilteranldggning/vaxtbadd och/eller trad i regnbadd och skelettjord eller
annat substrat som kan férdréja dagvatten pa bostadsgarden. Vidare foreslas att
parkeringsplatser anldggs med grasarmering med ett lager av makadam under for
att fordroja dagvattnet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan behéva undantas
fran detta for att klara kraven om tillganglighet.

For att fordroja och rena dagvatten fran den del av Djurgérdsgatan som ingar i
detaljplan foreslas biofilteranlaggningar/vaxtbaddar som kan anliggas samordnat
med tradplanteringar lings gatan.

Nya triad ska planteras pa bostadsgérdarna vilket regleras i exploateringsavtal
mellan exploatéren och kommunen. Vidare ska tridplantering ske lings med
Djurgérdsgatan vilka kommer att fungera som klimatutjamnare nir det géller vind,
vatten och temperatur. Triaden och annan vixtlighet inom planomradet kommer pa
sikt bidra till ekosystemtjanster sdsom skuggning, upptag av dagvatten,
bullerdampare och luftféroreningsfilter.

Tak p&4 komplementbyggnader kan med férdel beldggas med gris/sedumtak som
bidrar till minskad avrinning samt 6kad rening av dagvattnet och som darmed kan
minska dagvattenflodet vid kraftiga regn.

Allmén platsmark och garagenedfart ska hojdsattas med syfte att sdkerstilla att
vatten, vid t.ex. intensiv nederbord, rinner undan och inte blir stidende i anslutning
till bebyggelsen och nedfarten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Idrottsféreningen 1 ingar i verksamhetsomrade for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten och ar idag ansluten till det allminna dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattennaitet via upprattade férbindelsepunkter vaster om
planomradet intill Trumslagaregatan. Fran upprattade forbindelsepunkter finns ett
internt vatten- och spillvattenledningsnit utbyggt inom fastigheten som férsorjer
all byggnation inom fastigheten. Den nya bebyggelsen kommer att inga i

45
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



fastigheten Idrottsforeningen 1. I samband med detaljprojekteringen kommer
Sténgéstaden att utreda om det finns kapacitet pa det interna vatten- och
spillvattennitet for den nya bebyggelsen. Om det inte finns kapacitet kommer den
nya bebyggelsen att anslutas med nya ledningar i dialog med Tekniska verken i
Link6ping AB.

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning. En
striacka pa ca 55 meter av denna huvudvattenledning kommer att behova laggas om
med anledning av exploateringen inom detaljplanen.

Dagvatten

Inom planomrédet finns en befintlig allmén dagvattenledning med dimension
1000 mm. Ledningen ska vara kvar i befintligt ldge i den vastra delen av
planomradet. I detaljplanen finns ett markreservat for ledningen vilket regleras
med bestammelsen u (Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar).

Kommunfullméktige antog 2017 en dagvattenpolicy fér Linkopings kommun.
Dagvattenpolicyn anger att dagvatten ska hanteras sa lokalt och nira kéllan som
mojligt, i forsta hand pa den egna fastigheten, genom lokalt omhidndertagande. Om
det inte dr mojligt med fullstdndigt lokalt omhindertagande ska fordrdjning i
oppen dagvattenlosning nira killan viljas. Om inte heller detta ar mojligt behover
dagvatten fran storre omrédden samlas till 6ppna dagvattenlosningar, exempelvis
dammar. Om forutsattningarna inte tilliter ndgot av ovanstiende alternativ ska
dagvatten avledas i dagvattenledningar. Férandrad markanvandning far inte
medfora att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster inte uppnaés eller
riskerar att inte uppnés. Policyn har konkretiserats i en dagvattenstrategi.

Dagvatten frén planomradet avrinner till Tinnerbacken (SE 647116-148929) och
sedan direkt till Stingan. Vattenférekomsten Stingan (SE 647682-148987) bedéms
vara en mer relevant recipient for detaljplanen da dagvatten fran planomradet i
princip inte kommer ha ndgon péverkan alls pé vattenkvalitén i Tinnerbacken.
Sténgéns ekologiska status bedomdes 2019-07-02 vara mattlig. Stdngan uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus enligt klassning frin 2020-03-27. De 4mnen som inte
uppnér god status ar kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade
difenyletrar. Dessa amnen bedoms overskrida gransvirdet i samtliga svenska
ytvatten. Den kemiska statusen utan 6verallt 6verskridande &mnen ar inte klassad.
Nir dagvattenutredningen togs fram var aktuell miljokvalitetsnorm den som
beslutades 2017-02-23 och statusen var God kemisk ytvattenstatus med undantag i
form av mindre strangt krav for kvicksilver och bromerade difenyleter.

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk status dé gransvirdet for
PFOS i ytvatten overskrids. Utsldppsforebyggande atgarder behover genomforas
for att minska utsldppet sa att god status kan nas 2027. Vattenférekomstens
aterhamtning tar tid och &tgérder bor darfor sittas in sa snart som majligt for att
na malet om en god kemisk status till 2027.

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Linkopings kommun tagit fram en
dagvattenutredning och skyfallskartering for aktuell detaljplan. Utredningen tar
dven ett helhetsgrepp om kommande exploatering langs Djurgardsgatan och
omfattar flera narliggande detaljplaner.

Den generella 16sningen for dagvattenhantering inom och i anslutning till aktuella
detaljplaner ska leda till att flodet ut fran respektive planomrade inte ska 6ka efter
exploatering vid ett regn med en aterkomsttid pa upp till 20 ar.

Sammanfattningsvis bedoms det mgjligt att skapa en hallbar dagvattenhantering
for kommande exploatering med tillracklig fordrojning. Forutsatt att féreslagna
dagvattenétgarder pa kvartersmark och allmén platsmark med rening av
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dagvattnet och fordrojning av flodet genomforas bedoms recipienten, Stingan, inte
péverkas negativt av planens genomforande och darmed inte forsdmra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for Stangan. Med
foreslagna losningar bedoms inte dagvattenflodet till befintligt ledningssystem 6ka
efter exploatering.

Kvartersmark

Inom detaljplanen for Idrottsforeningen 1 m.fl. féreslar dagvattenutredningen att
ett underjordiskt makadammagasin anldggas i den nordvistra delen av
planomradet. I magasinet kan dagvattnet fordréjas och renas innan vidare
avledning till befintlig dagvattenledning norr om planomrédet. Till magasinet kan
takvatten fran planerad bebyggelse samt frén 6vriga delar av planomradet avledas.

Dagvattenutredningen foreslar vidare att det anlaggs
biofilteranlaggningar/vixtbaddar pa bostadsgarden. Dit avleds lampligen
dagvatten fran parkeringar och trafikytor pa bostadsgirden och om mdjligt viss del
av takvattnet. De foreslagna biofilteranldggningarna/vaxtbdddarna kan avleda
dagvattnet vidare till makadammagasinet via en ny dagvattenledning. Vidare
foreslas att dagvatten fran parkering samt trafikytor kan avledas till
vaxtbaddar/biofilteranlaggningar.

Parkeringsplatser kan dven anldggas med grasarmering med ett lager av makadam
under for att fordroja dagvattnet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan behova
undantas fran detta for att klara kraven om tillganglighet.

Kartan nedan visar omfattningen av de dagvattenanlaggningar som, enligt
dagvattenutredningen, erfordras inom olika delar av planomradet f6r att klara av
rening och fordréjning av dagvattnet.
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Karta fran dagvattenutredningen som visar forslag pa placering av nya
ledningar (gréna streckade linjer) och dagvattenanldaggningar (bla ytor).
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Allmén plats och kommunala gator

Dagvatten fran den del av Djurgardsgatan som ingér i detaljplanen behover
framforallt renas innan vidare avledning till det allménna ledningsnétet. For att
mojliggora detta kan biofilteranlaggningar/viaxtbaddar anldggas dar dagvattnet kan
renas och fordréjas innan vidare avledning. Biofilteranldggningarna/viaxtbiaddarna
kan anldggas samordnat med tradplanteringar lings gatan.

Omfattningen och funktionen hos befintliga dagvattenledningar i korsningen
Djurgérdsgatan/Garnisonsvigen ar i nuldget okdnd. I den man det ar mojligt
foreslas att dagvatten fran Djurgardsgatan efter fordréjning och rening ansluts till
befintliga dagvattenledningar i gatan for vidare avledning.

Dagvattenatgirder skyfall

En gemensam skyfallskartering har gjorts som dven omfattade tva narliggande
detaljplaner och en karta fran skyfallskarteringen kan ses nedan. Risk for
oversvamningar som skadar planerad eller befintlig bebyggelse i samband med
skyfall bedoms som liten. Storre skyfall (100-arsregn) som dagvattenledningar och
andra underjordiska anldggningar inte har kapacitet att avleda maste hanteras
ytligt. Kartan fran skyfallskarteringen visar var dagvatten riskerar att bli stdende pa
marken vid hindelse av ett 100-arsregn. Det 100-drsregn som anvénts i den har
utredningen har en varaktighet pa 6 timmar. Till regnets intensitet har en
klimatfaktor pa 1,2 anvints.

Hojdséattning av allméin platsmark pé Djurgardsgatan i anslutning till planomradet
har gjorts i samband med forprojektering (Tyréns) och strategiska plushojder har
inforts pa plankartan. Detta regleras med bestimmelsen +00,0 (Foreskriven
hajd 1 meter over nollplanet.). Vid utford skyfallskartering har befintliga
markhojder anvéants i kombination med forprojekterade hojder langs
Djurgérdsgatan och Garnisonsvigen.

Kartan fran skyfallskarteringen visar att ett antal omrdden med instdngt dagvatten
uppstéar i anslutning till planomradet, dessa ar inringade med blatt.

For att planerade byggnader, inom och i anslutning till planomradet, inte ska
riskera att skadas vid skyfall méste ny h6jdsattning av intilliggande mark planeras
noga for att sakerstilla marklutningar bort frdn byggnader utan att ligpunkter
skapas. Med vil planerad hojdsattning bedoms lagpunkter med instangt dagvatten
kunna byggas bort utan att det leder till 6kad risk for 6versvimningar for befintliga
byggnader nedstroms. Féreslagen bebyggelse och forprojekterade gator bedoms
inte Oka risken for 6versvimningar i narliggande omréden.

Hojdséttning inom de instangda omradena bor stréava efter att leda ut
skyfallsregnen mot Djurgardsgatan for fortsatt avledning vidare mot
Garnisonsrondellen. Dar ar dagvattnet redan idag instdngt men det finns inga
byggnader som riskerar att ta skada av 6versvimningarna som uppstar dar. D&
marken inom utredningsomradet inte maéjliggor avrinning till ndgot naturligt
vattendrag eller i ndgon annan riktning bedoms detta vara det basta alternativet vid
en skyfallssituation.

Ilagpunkten i den norddstra delen av korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvigen
kan det vid ett skyfall (100-&rsregn) samlas upp till 15 cm vattendjup pa en mycket
liten yta och resterande yta upp till 10 cm vattendjup. Raddningstjansten har
konsulterats angdende detta och ser inte detta som ett hinder for dem att ta sig
fram. Utryckningsfordon kan ta sig fram genom 18 cm vattendjup.
Utryckningsfordon kommer att antingen kunna kéra runt vattensamlingen vid
korsningen eller igenom den i hiandelse av ett skyfall.

Funktion och utformning av befintliga ledningar samt dimension och placering av
nya ledningar och brunnar i gatan kommer att utredas i samband med fortsatt
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projektering av Djurgardsgatan for att sdkerstélla den framtida avledningen av
vagvattnet.

Nedfarten till det inom planomradet planerade garaget i kéllaren behdver skyddas i
héndelse av skyfall genom att nedfarten ges en nivé 6ver nollplanet s att vatten
inte kan tringa in.

Bversvimningadjup (m) |
100-arsregn i
C<o.oa
—o05-0.1
1 EHo,1-015
| M 015-02
) | loz-04
| lo4-13

S )
& R

Karta fran skyfallskarteringen som visar var dagvatten riskerar att bli stdende
pd marken vid héndelse av ett 100-drsregn.

Fjarrvarme

Tekniska verken Linkoping AB har en fjirrvirmeledning norr om planomradet i
vast-ostlig riktning. Det finns god fjarrvirmekapacitet i omradet och den nya
bebyggelsen kan anslutas till ledningarna norr om Idrottsféreningen 1.

El

Befintliga byggnader inom fastigheten Idrottsféreningen 1 ar sedan tidigare
anslutna till Tekniska verken i Link6ping AB:s elnét. En allmin
hogspanningskabel/starkstromsledning samt belysningskabel och
belysningsstolpar gér 1angs med befintlig ging- och cykelviag genom planomrédet.
Aven lings med Djurgérdsgatan finns belysningskabel och belysningsstolpar.
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I samband med genomférande kommer starkstromsledningen behéva flyttas till
den nya ging- och cykelvdgen lings med Djurgirdsgatan och befintlig
belysningskabel och belysningsstolpar kommer tas bort. Aven lings med
Djurgérdsgatan finns belysningskabel och belysningsstolpar som kommer att
flyttas ndr Djurgardsgatan byggs om.

I den norra delen av planomradet planeras for en ny transformatorstation vilket
planliggs med markanvandning E, (Teknisk anldggning, eltransformatorstation).

Tele och opto

Utsikt bredband, Tekniska verken Linképing AB har en optoledning nordvast om
planomradet och den nya bebyggelsen kan forsorjas med fiber fran kanalisationen
darifran.

Avfall

Inom planomrédet finns idag ett miljorum for avfallshantering tillhérande de
befintliga bostdderna inom Idrottsforeningen 1. Miljorummet kommer att ersattas
och ett nytt miljérum for avfallshantering och kéllsortering/atervinning kommer
att anldggas i den sddra byggnaden for bade befintliga bostader och nya bostéader.
Miljorummet nés i slaippet mellan byggnadskropparna. Avfallshantering for
hushallsavfall kommer ske frén bostadsgarden dér det kommer att anordnas
underjordsbehéllare samt en avfallslokal. Kommunens riktlinjer angdende
avfallshantering ska foljas.

De nirmaste atervinningsstationerna finns pa Bergdalsgatan samt pa
Malmslittsviagen vid Folkets Park Kupolen.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomréden anvandas till det indamal de ar
mest lampade for. Foretrade ska ges it sddan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushéllning. Lagen stiller krav p4 att olika intressen ska
beaktas och att kommunen gor en avvagning mellan olika enskilda och allménna
intressen.

Kommunen har, i 6versiktsplan och ett godkant planprogram, tydliggjort en
prioritering av det allminna intresset att, med en tatare bebyggelse och forandrad
trafikmiljo, 14ta Djurgardsgatan bli en mer naturlig del av innerstadsmiljon.

Detaljplanen mojliggor en effektivare hushéllning med marken med titare
bostadsbebyggelse, som bidrar till en utvidgning av innerstaden i enlighet med
géllande 6versiktsplan.

Detaljplanens genomforande innebar ocksa en ombyggnad av Djurgardsgatan for
att skapa en mer attraktiv gatumiljo. Framkomlighet, trygghet och trivsel for
gdende och cyklister prioriteras.

Planens utformning ar ett resultat av flera avvdagningar. En hogre och titare
bebyggelse ar dels ett enskilt intresse fran markagaren, men ocksa négot som
kommunen identifierat som en god hushéllning med marken och en ur allmin
synpunkt 6nskvird tatortsutveckling. Det finns samtidigt ett allmént intresse att
skydda de naturvirden som ar knutna till vegetationen pa bullervallen utmed
gatan. I avvigningen har ocksa nya foreslagna bebyggelsevolymers paverkan pa
befintlig bebyggelse beaktats. Tillkommande bebyggelse kan paverka omgivningen
genom viss skuggning, insyn och férandrade omgivningsvyer.

Kommunen har gjort bedomningen att intresset att tillskapa mer och titare
bebyggelse ar ett totalt sett starkare intresse 4n att bevara naturvirdena knutna till
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bullervallen. Bebyggelseutvecklingen och omdaningen av gatumiljon har ocksa
bedomts viga tyngre dn de enskilda intressen fran narboende om att inte fa ny
bebyggelse som kan ge 6kad insyn och skuggning. Denna bedomning kan motiveras
med att Djurgdrdsgatan ar en central och strategiskt viktig gata dar kommunen
tidigare tydliggjort att en stadsutveckling ar 6nskvard. I ett s& centralt lage dar
efterfragan pa bostéder, service och annat utbud ar stort anser kommunen att viss
okad insyn &r en rimlig konsekvens av stadens kontinuerliga utveckling. I
bedomningen har kommunen ocksa végt in att den tillkommande bebyggelsen
lokaliseras Oster om de befintliga bostdderna och darmed har relativt liten
skuggningspaverkan, i synnerhet under dag, eftermiddag och kvillstid. Den nya
foreslagna bebyggelsen ger dessutom en forbattrad ljudmiljo i och med att den
bildar en isolerande skdrm mellan befintlig intilliggande bebyggelse och
trafikmiljon pa Djurgardsgatan. Lis vidare kring den nya foreslagna bebyggelsens
konsekvenser och avvigningar under rubriken Konsekvenser av forslaget, under
kapitlet Utformning och gestaltning.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan.

Tidplanen dr preliminér och kan fériandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Sommaren 2021
Granskning Véren 2022
Antagande Vinter 2023
Laga kraft, tidigast Véren 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kommer kommunen att paborja arbete med att
bygga om Djurgidrdsgatan. Ombyggnationen kommer att ske pé en striacka fran ett
lage soder om korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvigen till ett 1dge norr om
korsningen Djurgardsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen syftar till att
mojliggora husbyggnation pa badda sidor om gatan samt att ge Djurgardsgatan
karaktiren av en stadsgata med plats for oskyddade trafikanter, tridplantering och
parkering. I samband med ombyggnationen av Djurgardsgatan kommer Tekniska
verken att ligga om de ledningar som behover flyttas med anledning av denna och
intilliggande exploateringar. Kommunen kommer ocksa att genomfora
ombyggnation av Trumslagaregatan for att anpassa gatan med en ny infart till den
foreslagna bebyggelsen. I samband med genomférande av denna detaljplan och
Detaljplan i Ekkillan fo6r Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan) kommer
kommunen ocksa att genomfora ombyggnation av del av Garnisonsvigen.

Nar ombyggnationen av Djurgardsgatan/Garnisonsvigen och Trumslagaregatan ar
fardig kan byggnation av bostdder inom planomradet paborjas.

Nér bostidderna ar fardigbyggda kommer kommunen att genomféra slutliga
atgarder for att fardigstélla allmén plats sdsom tradplantering m.m.
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Genomforandet av detaljplanen berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende
tidplan. Tidplanen ar preliminir och kan komma att forandras.

Tidplan for genomforande av detaljplanen

Utbyggnad allmén plats- (inklusive Véren 2023 — sommaren 2025
projektering)

Utbyggnad kvartersmark Sommaren 2025 — sommaren 2028
Slutforande allméan plats Hosten 2028 — viren 2029
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Link6pings kommun &r huvudman f6r allmanna platser inom planomrédet. Det
innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dessa
omraden.

Kvartersmark

AB Stangéstaden ansvarar pid motsvarande sétt for utbyggnad och skoétsel av
kvartersmark inom planomradet (med undantag av kvartersmark for teknisk
anldggning for transformatorstation, som Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar
for).

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for allménna VA-ledningar,
dagvattennit, fjarrvirmeledningar och elledningar bade inom detaljplanens
omréde och omgivande omraden. Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar
darmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad anslutningspunkt.

Avtal

Ramavtal

Med anledning av detaljplanearbetet har ett ramavtal tecknats mellan AB
Sténgéstaden och Linkopings kommun. Ramavtalets syfte ar att ldgga fast
forutsattningar for planlaggning och exploatering samt att reglera parternas
dtagande och ansvar i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Infor antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
Link6pings kommun och AB Stangéstaden. Exploateringsavtalet reglerar villkor
och ansvar for detaljplanens genomforande samt parternas slutliga ekonomiska
ataganden.
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AB Stangéastaden ska utfora och bekosta erforderliga anlaggningar inom
kvartersmark. Kommunen kommer att utfora alla erforderliga anldggningar inom
allmén plats inom detaljplaneomradet.

AB Sténgastaden kommer, via exploateringsbidrag, att betala del av kommunens
anlaggnings- och administrationskostnader for iordningstillande av allmén plats.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Detaljplanens genomforande forutsitter att AB Stangastaden forvarvar ett
markomrade av fastigheten Valla 1:6, som #gs av Linképings kommun, samt att
Link6pings kommun forvarvar ett markomréade av fastigheten Idrottsféreningen 1
som &dgs av AB Stangastaden. En 6verenskommelse om fastighetsreglering, som ska
ligga till grund for en lantmateriforrattning, ska tecknas mellan parterna infor
detaljplanens antagande. Se rubriken Fastighetsrittsliga frigor och konsekvenser
for en mer utforlig beskrivning av markomréden som ska 6verforas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Idrottsforeningen 1 4gs av AB Stangastaden och fastigheten Valla 1:6
dgs av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fastighetsbildning

Idrottsforeningen 1

Detaljplanens genomférande innebar att fastigheten Idrottsforeningen 1 utokas
med ett omréde pa ca 1700 m2, som genom fastighetsreglering 6verfors fran den
kommunégda fastigheten Valla 1:6. De byggritter som tillskapas inom detaljplanen
kommer att hamna inom den utokade fastigheten Idrottsforeningen 1, vilket
bedoms medféra en vardeokning for fastigheten. Ett omrade om ca 20 m2 inom
fastigheten Idrottsforeningen 1 planldggs som allmin plats med beteckningen
PARK. Detta omrdde kommer genom fastighetsreglering att foras 6ver till den
kommunégda fastigheten Valla 1:6.

Valla 1:6

Ett markomrade pa ca 1700 m2av fastigheten Valla 1:6 kommer genom
fastighetsreglering att foras over till fastigheten Idrottsforeningen 1. Detta
markomréade planldggs som kvartersmark med beteckningarna BC, och BP;.
Fastigheten Valla 1:6 kommer genom fastighetsreglering att tillforas ett
markomréade pa ca 20 m2 fran fastigheten Idrottsforeningen 1. Detta omrade, som
ingdr i ett reservat for en framtida gatustriackning for kollektivtrafik, gdende och
cyklister, planldggs som allmin platsmark med beteckningen PARK. Resterande
del av fastigheten Valla 1:6 som ingar i detaljplanen kommer att planliggas som
allmén plats med beteckningen GATA.

Kartan nedan visar de markomraden som ska foras 6ver mellan fastigheterna Valla
1:6 och Idrottsféreningen 1.
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Karta som visar planomrddet med réd kantlinje. Det markomrdde som ska foras
over fran fastigheten Valla 1:6 till fastigheten Idrottsféreningen 1 dr markerat
med bla kantlinje. Det markomrdde som ska foras over fran fastigheten
Idrottsforeningen 1 till fastigheten Valla 1:6 dr markerat med gron kantlinje.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar berors av planliaggningen.
Planldggningen bedoms inte medféra nagot behov av att bilda nya
gemensamhetsanliggningar.

Servitut
Inga befintliga servitut paverkas av planlaggningen.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

I planomradets vastra del finns en ledningsratt (0580K-87/91.2), till férmén for
Tekniska verken i Link6ping AB, som belastar fastigheten Idrottsforeningen 1.
Ledningsritten ger Tekniska verken i Linkoping AB tilltrade till omradet for
utforande, tillsyn, reparation och ombyggnad av underjordiska dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anordningar. I nuldget finns
en allmén dagvattenledning med dimension 1000 mm inom ledningsrattsomradet.
Dagvattenledningen ska ligga kvar i befintligt ldge dven efter planldggning.
Omrédet som berors av ledningsritten planldggs som ett markreservat (u-omrade).
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom planlidggningen beror bade fastigheten Idrottsforeningen 1 (som &dgs av
AB Stangéastaden) och fastigheten Valla 1:6 (som dgs av Linkopings kommun) ska
kostnaderna for framtagande av detaljplanen fordelas mellan AB Stangastaden och
kommunen. Kostnaderna for framtagande av detaljplanen regleras i det ramavtal
som har tecknats mellan parterna samt i det exploateringsavtal som ska tecknas
mellan parterna infor detaljplanens antagande.

Kommunala investeringar och kostnader
I samband med detaljplanens genomforande ska kommunen bland annat
genomfora foljande atgarder inom allmén plats:

¢ Ombyggnation av Djurgardsgatan pa en striacka fran ett lage soder om
korsningen Djurgérdsgatan/Garnisonsvagen till ett 14ge norr om korsningen
Djurgardsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen ar en forutsattning for att
exploatering inom detaljplanen ska kunna genomforas och innebar att
Djurgardsgatan far karaktaren av en stadsgata med plats f6r oskyddade
trafikanter, tradplantering och angoringsparkering.

*  Ombyggnation av Trumslagaregatan. Ombyggnationen ar en forutsittning for
att exploatering inom detaljplanen ska kunna genomforas och innebéar bland
annat att tva befintliga infarter till fastigheten Idrottsféreningen 1 ersitts med
en infart.

AB Sténgéastaden ska betala ett exploateringsbidrag till kommunen for de atgarder
som ska genomforas inom allmén plats. Exploateringsbidragets storlek regleras i
det exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna infor detaljplanens
antagande.

De atgarder som genomfors inom allmén plats bedoms inte medfora nigra
forandrade kostnader for kommunen vad géller drift/skotsel och underhall.

Exploatorens investeringar

Exploatoren bekostar de dtgirder, inom kvartersmark for bostader,
centruméandamal och parkering som ar forknippade med genomférandet av
detaljplanen.

Ekologiska kompensationsatgarder

Genomforande av detaljplanen innebar att mark med gronytor i form av buskage,
mindre trad, grasytor och en bullervall med brynvegetation till stor del kommer att
exploateras. Det medfor att den grona infrastrukturen kommer att paverkas genom
att det blir ett avbrott i de grona ldnkarna/kopplingarna (se dven avsnittet Natur-
och parkmiljo). For att minska paverkan och for att aterskapa grona
lankar/kopplingar ska kompensationsatgiarder genomforas bade inom och utanfor
planomradet.

Vid anlaggande av bostadsgardar kommer AB Stangéstaden att plantera
blommande trad (minst 10 stycken) och buskar av olika arter for att kompensera
for den gronstruktur som forsvinner i och med exploateringen. Langs med
Djurgardsgatan kommer kommunen att plantera tradrader inom sidoomrédena pa
bada sidor av gatan intill gdng- och cykelvdgarna. De kompensationsétgiarder som
genomfors inom planomradet bedoms dock inte vara tillrackliga for att
kompensera for den gronstruktur som forsvinner i samband med exploateringen.
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Kommunen ska darfor anldgga en brynmiljo utanfor planomréadet (inom
kommunal mark séder om planomréadet) som bestar av trad- och buskarter
motsvarande dem som finns i befintlig brynvegetation. Aven sandbiddar ska
anliggas for att skapa platser for pollinerande insekter.

Kostnaderna for de ekologiska kompensationséatgarder som ska genomforas
utanfor planomradet ska fordelas mellan kommunen och AB Stingastaden, och
regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna infér antagande
av detaljplanen.

Fastighetsbildning mm

AB Stangéastaden ska forvirva den mark inom fastigheten Valla 1:6 som planlaggs
som kvartersmark med bendmningen BC, och BP,. Kommunen ska forvirva det
markomréade inom fastigheten Idrottsforeningen 1 som planliaggs som allmén plats
med bendmningen PARK. Ersittning for markéverforingarna, samt kostnader for
den lantmateriforrattning som kravs for markoverforingarna, regleras i det
exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna infoér detaljplanens antagande.

Ledningsatgiarder

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning. En
stricka pa ca 55 meter av denna huvudvattenledning kommer att behova laggas om
med anledning av exploatering inom detaljplan i Ostra Valla for Idrottsforeningen 1
och del av Valla 1:6. Ytterligare en stricka av huvudvattenledningen kommer att
behova laggas om med anledning av exploatering inom detaljplan i Ekkallan for
Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan). Omléggning av ledningen planeras att
genomforas i samband med ombyggnation av Djurgirdsgatan, och en samordning
mellan exploateringsprojekten kommer att behova ske. Kostnaden for
omliggningarna hanteras inom respektive exploateringsprojekt och regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och respektive exploator.

Langs med befintlig gdng- och cykelvig Oster om den nuvarande fastigheten
Idrottsféreningen 1 finns en starkstromsledning som kommer att behova flyttas till
den nya géng- och cykelvig som planeras langs med Djurgardsgatan. I anslutning
till starkstromsledningen finns ocksa en belysningskabel och belysningsstolpar som
behover tas bort i samband med exploateringen. Befintlig belysning, med
tillhérande kabel, 1angs med Djurgardsgatan kommer att behova flyttas i samband
med ombyggnation av Djurgardsgatan. Tekniska verken i Link6ping AB kommer
att ombesorja flytt av ledningar och belysningsstolpar. Kostnaden for flytten
bekostas av exploateringsprojektet och regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och AB Sténgastaden.

Anslutningsavgifter
Tekniska verken i Link6ping AB kommer att ta ut anslutningsavgifter for el,
fjarrvirme och VA enligt gidllande taxa/prislista.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmailan enligt gillande taxa. Ingen
planavgift tas ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

57
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Tekniska fragor

Allman plats

Nir detaljplanen har fitt laga kraft kommer kommunen att paborja arbete med att
bygga om Djurgardsgatan. Ombyggnationen kommer att ske pé en striacka fran ett
lage soder om korsningen Djurgérdsgatan/Garnisonsvigen till ett 1age norr om
korsningen Djurgérdsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen syftar till att
mojliggora husbyggnation pé béda sidor om gatan samt att ge Djurgdrdsgatan
karaktiren av en stadsgata med plats for oskyddade trafikanter, tridplantering och
parkering. I samband med ombyggnationen av Djurgardsgatan kommer Tekniska
verken att lagga om de ledningar som behover flyttas med anledning av
exploateringen. Kommunen kommer ocksi att genomféra en ombyggnation av
Trumslagaregatan for att anpassa gatan med en ny infart till den féreslagna
bebyggelsen. I samband med genomforande av denna detaljplan och Detaljplan i
Ekkillan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan) kommer kommunen ocksa
att genomfoéra ombyggnation av del av Garnisonsvéagen.

Parkering

Parkeringsgarage

Detaljplanen mojliggor ett parkeringsgarage i den norra byggnadens bottenvaning
och i killarplan. Parkeringsgaraget tillgodoser behovet av parkeringsplatser for
tillkommande bebyggelse och ersétter de befintliga parkeringsplatserna inom
planomradet. Besoksparkering till lokaler for centruméandamal 16ses genom
markparkeringar intill lokalgatan inom kvarteret. Parkering for rorelsehindrade
anordnas i den norra delen av planomradet i parkeringsgaraget och i den s6dra
delen av planomréadet genom markparkering.

Parkeringsnorm

En sirskild parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet som har lett till
projektspecifika parkeringstal med utgdngspunkt i planomradets forutsattningar.
For bostdderna ar parkeringstalet 7 platser per 1000 m2 BTA, med undantag for
sméldagenheter dir parkeringstalet ar 3 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA.

For att klara parkeringsbehovet utifrén de projektspecifika parkeringstalen och det
antal lagenheter som bebyggelsen beriknas omfatta kravs, forutom de
parkeringsplatser som ordnas i garaget och markparkeringarna, dven att en sé
kallad mobilitetstjanst i form av en bilpool inrittas. AB Stingédstaden ansvarar for
att en bilpool med minst tvé bilar, som ska vara tillganglig for de boende inom
kvarteret, inrdttas inom fastigheten Idrottsféreningen 1.

Parkering under byggtiden

Det finns behov av att ordna provisoriska bilparkeringsplatser under byggtiden.
Mojlighet finns att tillfalligt ersdtta befintliga bilparkeringar inom planomradet
genom att AB Stangastaden tecknar abonnemang i parkeringshuset Vaveriet i
Ebbepark som ar beldget cirka 300 meter fran planomradet. Besokare kan under
byggtiden hanvisas till de befintliga bescksparkeringarna inom fastigheten
Idrottsforeningen 1 alternativt kan dven besokare hianvisas till parkeringshuset
Viveriet i Ebbepark under byggtiden.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Idrottsféreningen 1 dr idag ansluten till det allmédnna dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattennitet via upprattade férbindelsepunkter vaster om
planomradet intill Trumslagaregatan. Fran uppraittade forbindelsepunkter finns ett
internt vatten- och spillvattenledningsnit utbyggt inom fastigheten som foérsorjer
all byggnation inom fastigheten. Den nya bebyggelsen kommer att inga i
fastigheten Idrottsforeningen 1. I samband med detaljprojekteringen av projektet
kommer AB Stangastaden att utreda om det finns kapacitet pa det interna vatten-
och spillvattennétet for den nya bebyggelsen och om det inte finns kapacitet
kommer den nya bebyggelsen att anslutas med nya ledningar i dialog med Tekniska
verken i Linképing AB.

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning. En
striacka pa ca 55 meter av huvudvattenledningen kommer att behova laggas om
med anledning av exploatering inom detaljplanen. Flytt av ledningen planeras att
genomforas av Tekniska verken i Linkdping AB i samband med ombyggnation av
Djurgardsgatan.

Dagvatten
Link6pings kommun ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten frin dessa ytor.

Tekniska verken i Linképing AB dr huvudman for det allmanna
dagvattenledningsnitet och ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

For att hantera dagvatten frén kvartersmark inom planomradet ska exploatoren, i
enlighet med framtagen dagvattenutredning, anlagga
biofilteranldggningar/viaxtbaddar pa bostadsgarden samt ett underjordiskt
makadammagasin i den nordvéstra delen av planomradet. I magasinet ska
dagvattnet fordrgjas och renas innan vidare avledning till befintlig
dagvattenledning (dim 1000 mm). Till magasinet ska takvatten fran planerad
bebyggelse avledas samt dagvatten fran 6vriga delar av kvartersmarken inom
planomradet. Till biofilteranlaggningarna/vaxtbdddarna ska dagvatten fran
parkeringar och trafikytor pa bostadsgarden och om mdjligt viss del takvatten
avledas. Fran biofilteranldggningarna/viaxtbaddarna avleds dagvattnet vidare till
makadammagasinet via en ny dagvattenledning.

Dagvatten fran den del av Djurgardsgatan som ingéar i detaljplan for
Idrottsforeningen 1 m.fl. behover framforallt renas innan vidare avledning till det
allménna ledningsnitet. For att méjliggora detta kan
biofilteranlaggningar/vixtbaddar anldggas av kommunen dir dagvattnet kan renas
och fordrgjas innan vidare avledning. Biofilteranldggningarna/viaxtbaddarna kan
anlaggas i samordning med triadplanteringar langs gatan.

Fjarrviarme

Tekniska verken i Linkoping AB har en fjarrvirmeledning norr om planomréadet i
vast-0Ostlig riktning. Det finns god fjarrvirmekapacitet i omradet och den nya
bebyggelsen kan anslutas till ledningarna norr om Idrottsforeningen 1.

El

Befintliga byggnader inom fastigheten Idrottsforeningen 1 ar sedan tidigare
anslutna till Tekniska verken i Linképing AB:s elnit. En allmén
hogspanningskabel/starkstromsledning samt belysningskabel och
belysningsstolpar gar 1angs med befintlig gang- och cykelvig genom planomradet
Oster om den nuvarande fastigheten Idrottsforeningen 1. I samband med
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exploatering inom omradet kommer starkstromsledningen behéva flyttas till den
nya géng- och cykelvigen langs med Djurgédrdsgatan och befintlig belysningskabel
och belysningsstolpar kommer tas bort. Aven lings med Djurgirdsgatan finns
belysningskabel och belysningsstolpar som kommer att flyttas nar Djurgardsgatan
byggs om. Tekniska verken i Linképing AB ombesorjer flytt av dessa ledningar.

En ny transformatorstation ar planerad inom detaljplanen i Ekkillan for Smedstad
1:18 m.fl (Ryttargardskyrkan). Denna transformatorstation bedéms kunna forsorja
den sodra delen av den nya byggnationen inom Idrottsforeningen 1. For att forsorja
resterande delar av byggnationen inom denna detaljplan och for att klara framtida
lastokningar i form av elbilsladdare med mera finns behov av att anldgga en
transformatorstation i den norra delen av planomrédet. I detaljplanen har ett
markomrade med bestimmelse E1 avsatts for en transformatorstation. Intentionen
ar att AB Stangastaden ska upplata detta markomrade med ledningsrétt till
Tekniska verken i Linképing AB.

Tele/Opto
Utsikt bredband har en optoledning nordvist om planomradet och den nya
bebyggelsen kan forsorjas med fiber fran kanalisationen dérifran.

Avfall

Inom planomradet finns idag ett miljérum for avfallshantering som tillhor de
befintliga bostdderna. Miljorummet kommer att erséttas och ett nytt miljérum for
avfallshantering och kéllsortering/atervinning kommer att anldggas i den sédra
byggnaden for bade befintliga bostdder och nya bostader. Miljorummet nés i
slappet mellan byggnadskropparna. Avfallshantering for hushallsavfall kommer ske
fran bostadsgarden dar det kommer att anordnas underjordsbehéllare samt en
avfallslokal. Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

Geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersokning och radonmaétning av det aktuella planomradet.
Undersokningen ar en vigledning for att indikera omradets byggbarhet. Innan
byggskedet kommer det att kravas detaljerad geoteknisk undersokning for att
avgora lampligt grundldggningssitt, vilket exploatoren ansvarar for.

Tekniska utredningar
De tekniska utredningar som har utférts under detaljplanearbetet redovisas under
rubriken “Referenser” nedan.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedé6mning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tog av planchef i samband med beslut om
detaljplanens samrad. Beslut om betydande miljopaverkan tas i
samhillsbyggnadsndmnden samtidigt som beslut om detaljplanens granskning.

Platsen och planen

Planomréadet ir ca 0,75 ha stort och omfattar del av fastigheten Idrottsforeningen 1
och del av fastigheten Valla 1:6. Inom planomradet finns idag tva garageldangor, en
bostadsgéard med en lekplats, mindre trad, vaxtlighet och grasytor samt en
bullervall med mindre trad och buskage.

Detaljplanen ger forutsiattningar for ny stadsbebyggelse utmed Djurgérdsgatan.
Utmed gatan mojliggors bostader och centrumverksamhet. Planen medger
bebyggelse i fyra till sju vaningar placerade utmed Djurgardsgatan. Bilgarage
mojliggors i bottenvaningen och i kéllarplan. Djurgardsgatan byggs om for att ge
mer plats till oskyddade trafikanter och for att ges karaktiren av en stadsgata.
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Slutsats och stillningstagande

Detaljplanens genomforande innebir att stadens karaktar och upplevelsen av
staden kommer att fordndras inom och i anslutning till planomradet och utmed
Djurgardsgatan. Bebyggelsen ger en titare gatumiljo med fler bostader och
manniskor med fler sociala kontaktytor. Detta kan ge en upplevelse av
Djurgardsgatan som en tryggare och mer attraktiv gatumiljo.

Den nya bebyggelsen ska utformas sé att gillande riktlinjer for buller inte
overskrids och dess placering kommer att skilja befintliga flerbostadshus fran
gatumiljon. Det innebar att de befintliga bostdderna vister om planomrédet far ett
mer skyddat lage i forhéllande till de storningar som trafiken pa Djurgardsgatan
kan medfora.

Exploatering p& gronytor inom savil kvartersmark som allmén platsmark innebar
negativ paverkan pa biologiska viarden och i viss man péa rekreationsvarden.
Exploatering pa obebyggd gronyta innebar ocksa minskning av naturlig infiltration
av regnvatten. Detta kraver att dagvattenatgarder med rening av dagvattnet och
fordrojning av flodet genomfors.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedémningsforordningen SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 behéver
dirfor inte upprittas for "Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och
del av Valla 1:6”.

Under avsnittet Detaljplanens innebord och rubrikerna Miljo- och riskfaktorer och
Teknisk forsorjning har en begriansad beskrivning och bedémning av planens
inverkan pa miljon gjorts for fororenad mark, buller, luftmiljo, dagvatten och
klimatanpassning.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grund i undersokningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan dr ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.
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I kolumn 3, Platsens nulige beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sirbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns idag tvd | Detaljplanen foreslar bostader Sammantaget bedoms

Mark- Mark- garagelangor, markparkering, en | och centrumverksamhet. paverkan vara positiv

. . . bostadsgard med en lekplats, Centrumverksamhet innebar och risk for betydande
anvand- anvindning . a1 o . g "
. mindre triad, grasytor och annan | verksamheter sa som exempelvis | miljopaverkan bedoms
ning och vixtlighet samt en bullervall handel, service eller inte uppsta.
mark- med mindre trid och buskage. samlingslokal. Planen medger
forhall- bebyggelse i fyra till sju vaningar
placerade utmed gatan.
anden Bil silieodrs i
ilgarage mojliggors i
bottenvaningen och i kéllarplan.
Nya bostadsgardar med
vaxtlighet och mgjlighet till
rekreation mojliggors.
Den geotekniska utredningen Vid grundlaggning av byggnader | Sammantaget bedoms
Geologi visar att under cirka 1 meter med 4-5 vaningar bor paverkan vara
fyllning av lera och silt bestar byggnadslasterna nedforas till obetydlig och risk for
jorden av torrskorpelera ner till morén med plintar/sulor betydande
cirka 2 meter djup under alternativt urgravning av lera miljopaverkan bedoms

markytan. Darunder f6ljer, om
jorddjupet medger, morin ned
till mellan 2 och 4 meter djup.
Berg har patriffats inom 1-3,5
meter djup under markytan.

Dréneringsnivin, med hansyn
till befintliga byggnader, bor inte
ligga lagre dn +71 m.

Radonmétningar indikerar
sammanfattningsvis
hogradonmark.

som ersatts av packad fyllning av
bergkrossmaterial i erforderlig
omfattning. For byggnader med
mer &n 5 vaningar dr det
sannolikt gynnsammast att
grundlédgga pé berg/packad
sprangbottten alternativt
borrade pélar till berg.

I samband med
bygglovsprovning och
byggnation kommer detaljerad
geoteknisk undersokning att
genomforas.

En planbestdmmelse reglerar
lagsta niva for
draneringsingrepp.

Byggnaders grundkonstruktion
ska utforas radonsiker savida
inte matningar i respektive
huslage visar att lagre grad av
radonskydd ar tillrackligt.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Det finns inga misstankar om Kobolthalten tangerar riktvirdet | Sammantaget bedoms
Fororenad nagon tidigare fororenande for kdnslig markanvandning paverkan vara positiv
k verksamhet pé platsen, men endast i en punkt och i 6vrigt och risk for betydande
mar marken bestér av underskred samtliga uppmaétta miljépaverkan bedéms
fyllnadsmassor. halter riktviardena for kénslig inte uppsta.
markanvandning, dar a
I samband med den geotekniska Lanvancaing v
o e bedomer Linkopings kommun
undersokningen infor det inte & .
detaljplaneliggning togs att det inte &r motiverat att
J ; sanera. Nar fyllnadsmassor
markprover i fem .
) schaktas ur av byggnadstekniska
provtagningspunkter med syfte sy s .
. skil i samband med byggnation
att undersoka eventuell ..
forek & . kommer &ven denna provpunkt
orekomst av ororeningar. . | attschaktas bort fran omradet.
Markproverna visar generellt pa
lag forekomst av metaller, Baserat pa foreliggande
alifater, aromater, BTEX och undersokning kring forekomsten
PAH:er. Samtliga uppmitta av PFAS sa finns det inte ndgot
halter 1ag under riktviardena for som tyder pa att
KM, med undantag for en Forsvarsmaktens verksamhet
kobolthalt pa 16 mg/kg TS, dir givit upphov till féroreningar i
riktvéardet ligger pa 15 mg/kg TS. | berdrda delar av planomrédet.
. . R Marken bedéms utifran utforda
Pa Ekonomiska kartan fran s e
. undersokningar lamplig for
1940-talet finns uppgifter om att .. o
4 . bostadsiandamal eller annan
Forsvarsmakten har haft ndgon - .
. kinslig markanvandning.
form av byggnader lings med
den vistra sidan av
motsvarigheten till
Djurgardsgatan, det vill sdga
inom planomrédet. Det r inte
kant vilken typ av verksamhet
som har bedrivits i dessa
byggnader. For att utesluta att
Forsvarsmakten nyttjat
byggnaderna for brandévningar
eller hanterat skumslackmedel
har WSP fatt i uppdrag av
Link6pings kommun att
genomfora en miljoteknisk
markundersokning for att
undersoka forekomsten av
fororeningen PFAS.
Stangan har méttlig ekologiskt Forutsatt att foreslagna Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och status men uppnér inte god dagvattenatgirder med rening paverkan vara

KN £6 kemisk ytvattenstatus. av dagvattnet och fordrojning av | obetydlig och risk for

M for grundvatten Detaljplanen far inte bidra till att | flédet implementeras bedoms betydande

vatten oOka belastningen till Stdngn vattenforekomsten Stdngén inte | miljopaverkan bedéms

och ddrmed forsvara
mojligheten att uppfylla
vattendragets/
vattenforekomstens
miljokvalitetsnormer (MKN).

Grundvattennivan far inte
forandras dé detta kan paverka
omgivande bebyggelse.

paverkas negativt av planernas
genomforande och diarmed inte
forsamra majligheterna att
uppna miljokvalitetsnormer
(MKN).

Om kéllare ska byggas s&
kommer det att kriva vattentit
grundlaggning sa att
grundvattennivan inte péverkas.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Det finns en befintlig allmén I och med att det planeras forny | Sammantaget bedoms
Dagvatten dagvattenledning med bebyggelse pd mark som idag paverkan vara

dimension 1000 mm som ska bestar av griasyta kommer obetydlig och risk for

ligga kvar i befintligt lige genom | avrinningen fran den marken betydande

den vistra delen av oka i framtiden. miljopéverkan bedoms

planomridet. Genomford dagvattenutredning inte uppsta.

Detaljplanen ligger langt visar att det 4r majligt att skapa

uppstroms i det tekniska en héllbar dagvattenhantering

avrinningsomradet. Det for kommande exploatering med

forekommer alltsd inga tillracklig fordrojning och

avrinningsomraden som leder rening.

sitt dagvatten in mot de aktuella

detaljplanerna. Istillet sker bara

avrinningen frén detaljplanen

mot avrinningsomraden

nedstroms.

I dagslaget med nuvarande I framtagen luftutredning Sammantaget bedoms

Luft och Luft trafikbelastning och bebyggelse bedoms de berdknade halterna paverkan vara negativ,

MKN for underskrids sévil utifran foreslagen bebyggelse men inte si pass stor

miljokvalitetsnormer och inom aktuellt och intilliggande att betydande

luft utvarderingstrosklar som planomréde vara 6verskattade miljopaverkan

miljomal. med hénsyn till ett flertal foreligger.
faktorer. En rimlig bedomning
ar att de berdaknade halterna,
med de givna
planeringsforutsittningarna,
inte hade 6verskridit
miljokvalitetsnormen om
beridkningarna hade kunnat ta
hénsyn till dessa faktorer.
Kommunen bedomer darfor att
detaljplanen inte medfor att
miljokvalitetsnormen for luft
overskrids.
Planomrédet ligger inom Den maximala héjden p& Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | influensomrédet for Linkdpings foreslagen bebyggelse i paverkan vara

omraden flygplats med kringanlaggningar, | detaljplanen &r ldgre dn den obetydlig och risk for

till exempel in- och tilldtna gransen for hindersfri betydande

och arter utflygningsomriden, som drav | hojd. miljopéverkan bedoms

riksintresse for luftfart.

Hela planomradet berors av
riksintresse for totalforsvaret.
Malmen flottiljflygplats med
kringanlaggningar, till exempel
in- och utflygningsomraden &r
av riksintresse for totalforsvaret.
Inga sé kallade hga objekt 6ver
45 meter tillts inom
planomradet.

Planomrédet ligger i utkanten av
utredningsomradet for
Gotalandsbanans korridor som
ar av riksintresse for
kommunikationer.

Kommunen bedomer att aktuell
detaljplan inte paverkar
riksintresset for luftfarten.

Kommunen bedomer att aktuell
detaljplan inte paverkar
riksintresset for totalforsvaret.

Kommunen bedomer att aktuell
detaljplan inte paverkar
riksintresset for
kommunikation.

inte uppsta.

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6

66




Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet omfattar inga Traden i allén bedoms inte Sammantaget bedoms
Omrades- omradesskydd for vatten, natur paverkas vid ett genomforande paverkan vara
och arter. Planomrédet omfattar | av detaljplanen. obetydlig och risk for
Skydd vatten, delar av en allé som omfattas det betydande
natur och generella biotopskyddet. miljépaverkan bedoms
arter inte uppsta.
Planomradet omfattar inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Omrades- omrédesskydd for kultur. paverkan vara
obetydlig och risk for
skydd kultur betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
I omrédet finns tit vegetation av | Hela omradet med téit och hdgre | Sammantaget bedéms

Natur- Naturmiljo hoga buskar och mindre tréd, buskvegetation vid bullervallen paverkan vara negativ,

srd h som bedéms ha virden for och dven andra buskar och men inte si pass stor

Vi.il‘ er.l oc framfor allt fagellivet och mindre trad forsvinner. att betydande

biologisk pollinerande insekter. Plantering av nya trid och miljépaverkan

mangfald annan vixtlighet mojliggors pa foreligger.
gérdsmiljéerna som delvis
kommer att kompensera for den
naturmiljo som forsvinner. Nya
blommande buskar
rekommenderas planteras for att
kompensera for de som tas bort
da dessa &r virdefulla for bland
annat fagellivet och pollinerande
insekter. Inom sidoomréden
intill gdng- och cykelvdgarna
léngs med Djurgardsgatan
anldggs tradplanteringar.
En brynvegetation med buskar
och trad kommer att
kompenseras genom
dterskapande av en
brynvegetation s6der om
planomradet i ndromradet kring
Garnisonsrondellen, inom det
grona straket. Den dterskapade
brynvegetationen ska besta av
liknande arter av buskar och
trad som finns i befintlig
brynvegetation, framst
blommande buskar och trad for
pollinerande insekter. Aven
sandbéddar ska anliggas for att
skapa platser for pollinerande
insekter.
Planomréadet omfattar en Mellan den nya och befintliga Sammantaget bedoms
Gronstruktur, lekplats, mindre trad, grasytor bebyggelsen foreslas det bli paverkan vara negativ,
. och annan vaxtlighet samt en gardsmiljoer med olika typer av men inte sa pass stor
rekreation bullervall med b tationi | viixtlighet samt plats for lek tth
ullervall med brynvegetation i vixtlighet samt plats for lek, att betydande
och friluftsliv | form av buskage och mindre rekreation och uteliv som delvis | miljopaverkan
trad. kommer att kompensera for den | foreligger.

gronstruktur som forsvinner.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet omfattar inga Den foreslagna bebyggelsens Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | historiskt eller kulturellt byggnadshéjd och skalaidenna | paverkan vara

. betydelsefulla omraden eller detaljplan tar hénsyn till skalan obetydlig och risk for
virden O?h kulturellt byggnaden men detta finns i pa intilliggande befintlig betydande
arkeologi betydelsefulla | ;;iromridet. bebyggelse och till den grona miljopaverkan bedoms
omraden eller representationsmiljon och dess | inte uppsti.
byggnader koppling till det militara
kulturarvet genom
avtrappningar av
byggnadshdjden mot
intilliggande befintlig bebyggelse
samt Hagalund parkmiljé och
dess virdefulla trad.
Det finns inga kdnda Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Forn- fornldmningar inom det aktuella paverkan vara
limningar planomrédet. obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Klimatforandringar med 6kad Dagvattenutredningen bedémer | Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och nederbord kan leda till tillfalliga | att med vil planerad paverkan vara
. Oversvimningar inom hojdséttning bygga bort obetydlig och risk for
natur- k'l.lr.1.1at- . planomrédet. ldgpunkter med insténgt vatten betydande
resurser forindringar for att befintliga och foreslagna miljépaverkan bedoms
byggnader inte ska riskera att inte uppsta.
skadas vid skyfall.
Foreslagen bebyggelse och
forprojekterade gator bedoms
inte 6ka risken for
oversvamningar i narliggande
omraden.
Inom planomradet finns inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Natur- naturresurser. paverkan vara
resurser obetydlig och risk for
betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
I ndrheten av planomrédet finns | En fortitning av staden med Sammantaget bedoms
Energi, utbyggd infrastruktur och god bostader innebir ett effektivare paverkan vara positiv
tillgdng till kollektivtrafik. utnyttjande av mark, och risk for betydande
transporter infrastruktur och kollektivtrafik, | miljopaverkan bedoms
och avfall vilket ger underlag for minskade | inte uppsta.
transporter och ett bittre klimat.
Planomrédet ligger intill En bullerberédkning har gjorts Sammantaget bedoms
Risker och Buller Djurgérdsgatan, en killa till som visar att det inom paverkan vara negativ,
stérningar trafikbuller. detaljplanen finns men inte sa pass stor
. forutsattningar att klara att betydande

for riktvirden enligt SFS 2015:216 miljopaverkan

méanniska for nya bostider. foreligger.

och miljo

Planbestammelse sikerstiller
planens efterlevnad av
bullerférordningens riktvirden.
Planerade bostdder kommer
ocksé skdarma av befintliga
bostader fran trafikbuller som
alstras frén Djurgérdsgatan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Lambohovsleden ar sekundar Skyddsavstandet fran Sammantaget bedoms
Transport av transportled for farligt gods. Lambohovsleden for paverkan vara
. 2 A o normalkinslig markanvindning | obetydlig och risk for

f{l'rhgt gOdS pa | Til smkhusom;‘ac}.et Skeg (daribland bostader och handel) | betydande
vig och transporter av farligt gods. 4ir 30 meter miitt frin miljopaverkan bedoms
jarnvig viigkanten. Planomrédet &r inte uppsta.

beldget utanfor skyddsavsténdet

och cirka 150 meter frén

Lambohovsleden. Bedomningen

ar ddrmed att det inte finns ett

behov av en fordjupad

riskutredning.

Vidare dr bedomningen att det

inte finns ett behov av en

fordjupad riskutredning for att

utreda riskerna med

transporterna av farligt gods till

och frén US vidare for aktuell

detaljplan.

Planomrédet dr beldget cirka 70 | En drivmedelsstation behover ha | Sammantaget bedéms
Risk fran meter fran drivmedelsstationen ett skyddsavstdnd om 25 meter paverkan vara
verksamhet Cirkel K. frén bostédder. Avstindet mellan | obetydlig och risk for
. Helik cflveni 21 US h drivmedelstationen och de betydande

och flyg for . ?]1 opte yent gg u n ar planerade bostiderna ér ca 70 miljépéverkan bedoms
méinniskor mntiygmngsomraden oc meter. Ingen riskanalys bedoms | inte uppsta.

och miljo

flyghinderhojder.

Planomrédet ligger inom
influensomréde for Linkopings
flygplats/SAAB:s flygfilt.
Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt
ar +97,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom aktuellt omréde.

didrmed behova goras.

Helikopterflygning har utretts i
samband med detaljplanen for
US. Planomréadet ber6rs inte av
inflygningsomréden och
flyghinderhdjder for helikopter.

Den maximala hjden pa
foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen &r ldgre dn den
tilldtna griansen for hindersfri
hojd.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker och
storningar.

Ingen péverkan.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsiattningar for verksamheter och atgiarder med

tillstind eller liknande?

Nej. Detaljplanen ger inte mgjlighet till verksamheter som kraver miljotillstdnd

eller liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Ja. Detaljplanen stodjer 6versiktliga ambitioner om en tédtare och utvidgad

innerstad i Link6ping. Detaljplanen ar en del av en storre fortatning som pagar
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langs med Djurgardsgatan, dar flera detaljplaner dr under framtagande. Denna
detaljplan och detaljplanen pa andra sidan Djurgérdsgatan for Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan) inverkar pa varandras miljopaverkan avseende
koncentrationen av luftfororeningar och buller vid Djurgardsgatan. Samverkan har
darfor skett vid framtagandet av detaljplanerna och utformningen av
bebyggelseforslagen for att pa olika satt minska deras miljopéaverkan.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?

Ja. Detaljplanen innebar att attraktiva bostadsmiljoer kan tillskapas i ett centralt
lage och att goda férutsattningar finns for att anvianda kollektivtrafik och cykel
vilket bidrar till att transportbehov kan minimeras. Totalt sett innebar detta att
uppfyllelsen av flera miljomal underlattas frain kommunal till nationell niva.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen innebar att staden kan utvecklas i ett centralt 14ge, vilket innebar
ett effektivt mark- och resursutnyttjande.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges granser.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Den péaverkan som uppkommer till f6ljd av detaljplanens genomférande bedoms
framst ske lokalt, inom och i direkt anslutning till planomradet samt pa andra
sidan Djurgardsgatan inom detaljplanen for Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan).

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sammantaget bedoms den paverkan som kan uppkomma till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen ha sddan sannolikhet, frekvens och varaktighet att
den genom #ndamalsenliga &tgirder kan avhjilpas och reduceras. Atgirder for att
minska paverkan kan handla om omhéndertagande av dagvatten, h6jdsittning av
marken for att hantera extrema vattenmangder, kompensation for reducering av
gronstruktur samt utformning av bebyggelsen for att minska trafikbuller,
skuggning och koncentration av luftféroreningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Detaljplanens genomforande innebar att staden far en tétare struktur dar
transportbehovet minskar och den tekniska infrastrukturen kan utnyttjas effektivt.
Detaljplanen innebir ett effektivt utnyttjande av markens resurser. Sammantaget
bedoms paverkans totaleffekt vara relativt begransad.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Medverkande tjansteman

Lisa Setterdahl, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen, efter granskning och
infor antagande

Elisabeth Frostklinga, planarkitekt (konsult), efter samrad och infor granskning
Elin Mdller, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen, fran start till samrad
Stefan Samuelsson, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen
Erik Bjaresten, projektledare allméin plats, Investeringsprojekt

Peter Rexfalk, projektledare allmén plats, Investeringsprojekt

Julia Appelgren, 6versiktsplanerare, Stadsplaneringsavdelningen

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Stadsplaneringsavdelningen

Madeleine Askel6f, kommunekolog, Stadsplaneringsavdelningen

Anna-Stina Péledal, miljoplanerare, Miljoavdelningen

Malin Johansson, miljéskyddsinspektor, Miljoavdelningen

Linda Mostrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen

Liselott Johansson, stadstradgirdsmaistare, Stadsmiljoavdelningen

Carl Eriksson, driftingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Mikael Strindemo, trafikingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Kerstin Malefors, bygglovshandldggare, Byggavdelningen

Planhandlingarna har granskats av Asa Westergren, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen och av Anna Tunemar, mark- och
exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen.
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Plankarta (utdrag ur plankartan)
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med ngdansléende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning dr tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
—  — — Anvandningsgrans
— — ¢ — Egenskapsgrans

Administrativ grans

—+
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (P8L 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

‘ GATA | Gata med malpunkter och in/utfarter 1angs med strackan.

\ PARK | Actaga parkc

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (st 4 kap 55 punki 3 och 11§ punkt 2)

BC Bostader och centrum. Centrum endast i bottenvaningen. Minst 100 kvm BTA av b_orlenvénmgen som vetter
1 mot korsningen Djurgardsgatan och Trumslagaregatan ska utgéra centrumandamal.
‘ BF1’ | Bostader och parkering. Parkering i bottenvaningen samt under mark
‘ E1 | Teknisk anlaggning, eltransformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (ps4kap 55, 85 och 16§)

+ 00,0 Foreskriven hojd | meter Gver nollplanet. s, kap. s5 purkt 2 0on 85 purt 2

plantering Tradplantering ska finnas utmed Djurgdrdsgatans vistra sida. e, k. 55 punat 20on b5 it 2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. o-14s5 och 165 PEL)
Begransning av markens uthyttjande

‘ | Marken far inte forses med byggnad. eews s 115 pust 1 oo 165 pune 1)

+ + + + + + + + Marken far med undantag av komplementbyggnader inte forses med byggnad. Storsta sammanlagda
+ + + + + + + + + byggnadsarea ar 35 kvm. Hogsta byggnadshdjd &r 3,5 meter. eecskap. 115 punst 1 0o 165 punkt 1)

Placering

Mot Djurgérdsgatan ska byggnad placeras | egenskapsgrans. (s k. 1 punit 1)
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Byggnaders héjder och utformning
Hagsta byggnadshajd | meter Gver nollplanet. =ec s ks, 115 sunis 1 2an 185 punie 11

Hagsta totalhdjd i meter dver nollplanet. re e 115z 1 2en 188 pammr )

Storsta taklutning i grader. irec+xae. 115 punkt 1 oen 125 zarst 4

Hogsta hjd for gardsbjalklagets ovansida &r +76,5 meter dver nollplanet. Darutdver far
marktackningsmaterial, vaxter, plank, staket, méblemang och komplementbyggnader finnas. Storsta

by sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnader ar 35 kvm. Hégsta byggnadshéjd far
komplementbyggnader &r 3.5 meter. e s s, 155 pume
f, Fri hojd ska vara minst 3,2 meter over fardig markniva. Pelare far finnas. rev v 1sgpum 1
§ Fér lagenheter storre &n 35 kvm som vetter mot Djurgardsgatan eller Trumslagaregatan ska minst hilften av
2

bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. escsnae. seg pune 1y

Balkonger far skjuta ut 2,0 meter fran fasad och bursprak far skjuta ut 0,6 meter fran fasad om inget annat anges. Utskjutande balkonger far inte
anordnas mot Djurgardsgatan och Trumslagaregatan eller i gardséppningar med breddmatt mindre &n 12 meter. Bursprak mot Djurgardsgatan
och Trumslagaregatan far inte anordnas lagre an 5 meter dver fardig markniva. e s v, 155 oume

Utformningen av byggnademas fasadkulér och/eller fasadmaterial ska variera mellan trapphusenheterna. Bottenvaningen ska utformas s att
den &r tydlig i forhallande till fasaden i 6vrigh. wex < ras. 155 punw 1

Entréer ska placeras mot gata. Entréer gérs genomgaende fran gata till gard. rec s 1s5pmm 1
Bostadslagenheter i bottenvaningen mot dster och séder ska ha en golvniva 0,5-1,5 meter 6ver intilliggande fardig markniva. es. 2 ssp. 155 penet )

Férgardsmarken mot Djurgardsgatan ska utformas med avvikande markbel3ggning mot allman plats. e s ssp. 165 punst 1)

Utférande

Gardsbjilklaget ska dimensioneras sa att minst 40 % av gardsbjilklagets yta ska kunna planteras och denna
b yta ska ha minst 450 mm rottillgangligt substrat. Utover detta ska gardsbjalklaget dimensioneras sa att minst
1 8 % av gardsbjilklagets yta ska kunna planteras med 4 trdd och denna yta ska ha minst 800 mm
rottillgangligt substrat. s < can. 15 pune 1)

Lagsta niva for dranerande ingrepp ar +71 meter aver nollplanet. Vattentita konstruktioner ska anordnas under +71 meter over nollplanet. s«

kap. 155 puniks 1)

Markens anordnande och vegetation

Parkeringsplats far inte anordnas. Undantag far vid behov géras fér parkeningsplats for rérelsehindrad samt
yta for tillfallig angaring. e s xa. 10 cen13s

Stangsel och utfart

P—G— - —s— Kérbar in- och utfart far inte anordnas. e asae =5

Skydd maot stérningar

Friskluftsintag far inte placeras i fasad mot Djurgardsgatan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap 5885, 14-1585, 17-1885 och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. essrme.m

Genomférandetid

Genomfirandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av planen kan genomféras
med stod av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. recs e 21m

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. re.swe.ss

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedémning av byggnademas form-, farg- och materialverkan (8 kap 18, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for
bygglovsprovningen.
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Linkopings kommun
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet
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