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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek Al i skala 1:400

* Planbeskrivning (detta dokument som &ven innehaller
genomférandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedéms medféra
betydande miljopéaverkan)

e Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns tillgangliga hos Kontakt Linkdping pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgangliga pa Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens bdrjan (2019-01-30). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under planarbetets gdng. Under samradet respektive
granskningen inhamtas synpunkter fran berorda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
jan 2019 mars 2019 nov 2020 dec 2021 maj 2022 jun 2022
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Fragor och synpunkter
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhéllsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra innerstadsbebyggelse fér bostader och
centrumfunktioner inom den privatagda fastigheten Krigaren 1 och del av den
kommunagda fastigheten Tannefors 1:1. Syfte ar &ven att méjliggora att
byggnaderna far sinsemellan individuella fasaduttryck och ett modernt formsprak,
dar farg, form och materialkvaliteter haller en sarskilt hdg arkitektonisk niva.
Ytterligare syften ar att vanda entréer mot allmén plats, tillskapa lokaler for
verksamheter i bottenvaningarna och att utforma bostadsgarden for socialt liv.
Planen syftar &ven till att utveckla de offentliga miljéerna genom en fortsattning av
Britta Holmstréms torg, forbattrade kopplingar mellan torg, Drottninggatan och
ner mot Brunnspromenaden och a- rummet.

Detaljplanen mojliggor for ca 70 bostadslagenheter samt lokalytor ut mot torgytan.
Det foreslagna kvarteret bestar av tva byggratter samt en fristaende byggnad pé en
vaning som fungerar som en lank mellan huskropparna. Den norra byggrétten
foreslas utformas med en lagre byggnadskropp pa sex vaningar mot Nya
Tanneforsvagen och en hogre byggnadskropp pa atta vaningar mot Stdngan. Den
sodra byggratten foreslas bli atta vaningar. Byggnadernas bottenvaningar mot
torget ska innehalla lokaler for publikt andamal. Ett offentligt torg planeras for ytor
for utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stdngan och kopplar an till
Brunnspromenaden och a-rummet. Ett underjordiskt parkeringsgarage med 27
parkeringsplatser for bilar och 112 platser for cyklar foreslds anordnas i en vaning
under den norra byggréatten och bostadsgarden.

Med detaljplanen for Krigaren 1 m.fl. fortsatter Linkdpings innerstad att vaxa éver
&n mot Tannefors. Detaljplanen stammer val med Oversiktsplan for staden
Linkoping fran 2010 och beddms inte paverka riksintressen negativt. Detaljplanen
ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Nagon betydande miljopaverkan
beddms inte uppsta som en f6ljd av planen. Kommunen gor den sammanvéagda
bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljébedémningsférordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Plankontoret

Hanna Svensson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Fastighetségaren JM AB har i oktober ar 2018 inkommit med begaran om ny
detaljplan for privatagda fastigheten Krigaren 1 samt del av kommunagda
fastigheten Tannefors 1:1. Exploatéren énskar uppfora bostéder i flerbostadshus.

Omradet har tidigare studerats inom ett detaljplaneprogram for kvarteret Konsuln
och Krigaren. Detaljplaneprogrammet togs enbart till samradsskede och var pa
samrad under 2009. For del av kvarteret Konsuln och Krigaren startades sedan ett
detaljplanearbete. Efter utstéllningsskedet uteslots kvarteret Krigaren ur
detaljplanen och planarbetet fortsatte for enbart kvarteret Konsuln. Detaljplanen
for kvarteret Konsuln har vunnit laga kraft och genomférandet av detaljplanen
pagar. Foreslagen bostadsbebyggelse blir en fortsattning av den bebyggelse som
nyligen planerats och genomforts p& Konsuln 2 m.fl., norr om det aktuella omradet.

Detaljplanen stammer vl med Oversiktsplan for staden Linkdping (antagen 2010).
Oversiktsplanen foreslar en vasentlig utveckling av Linképings innerstad ster om
Stadngan med tat stadsbebyggelse med blandade anvandningar sa som bostader,
kontor, handel, offentlig och kommersiell service. Oversiktsplanen anger ocksa att
det ska finnas bra gang- och cykelvagar langs Stangan.

Detaljplanen stammer &ven med Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (2016).
Utvecklingsplanen foreslar tatare bebyggelsestruktur for att mojliggéra en utvidgad
stadskarna som stracker sig 6ver Stangan. Bebyggelsen ska bidra till 6kad
orienterbarhet och variation i staden.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 2019-01-30 § SBN 2018-641 om
planbesked och startbeslut av prévning av Detaljplan for Krigaren 1 m.fl.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra innerstadsbebyggelse fér bostader och
centrumfunktioner inom Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1. Syftet ar aven att
mojliggora att byggnaderna far sinsemellan individuella fasaduttryck och ett
modernt formsprak, dar farg, form och materialkvaliteter haller en sarskilt hog
arkitektonisk niva. Ytterligare syften ar att vanda entréer mot allméan plats, ha
lokaler for verksamheter i bottenvaningarna och att utforma bostadsgarden for
socialt liv. Planen syftar aven till att utveckla de offentliga miljéerna med ett torg
utformat for utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stangan och
kopplar an till Brunnspromenaden och a-rummet.
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Planens mal

Planen bidrar till att knyta ihop innerstaden med ny bostadsbebyggelse och publika
lokaler i Tannefors, samt skapa ett mer levande och attraktivt strak langs med
Stangan genom att utveckla fortsattningen av Britta Holmstroms torg samt skapa
ett flertal kopplingar ner mot Brunnspromenaden och Stangarummet

Stadsbyggnadsidé

Projektet har en stadsbyggnadsidé som grundas i Linkdpings kommuns
arkitekturprogram (2017). For att bidra till att uppna malet uppsatt i
arkitekturprogrammet - intressant och berdrande stadsbebyggelse med arkitektur
och landskapsarkitektur av kvalitet - ska stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs i
programmet ligga till grund for utformningen av bebyggelsen. Stadsbyggnadsidén
for planomradet handlar om att skapa en fortsattning p& Linkopings innerstad dar
stadsrummet utvecklas till en trivsam, spannande och rik stadsmiljé med koppling
till bade Stangarummets gronska och den tata innerstadens kvaliteter. Arkitekturen
ses som identitetsskapande och ny bebyggelse ska halla hog arkitektonisk kvalitet. |
Linkoping, framforallt inom planomradet, ar gronskan en del av stadens centrala
kvaliteter och karaktarsdrag. Stangan ger vattenkontakt och planférslaget nyttjar
Stangan som ett vardefullt element i stadsmiljon och bidrar till att 6ka den
upplevda narheten till vattenkontakt i Link&ping.

I arbetet med detaljplanen har sju principer utarbetats som utgér grundpelare for
hur omrédet ska utformas. Principer som ska efterstravas och vara vagledande vid
bygglovsprovning, byggnation och framtida forandringar inom planomradet.

1. Bebyggelsen ska bidra till att Linkpings innerstad vaxer éver Stdngan
genom att tillféra innerstadskvaliteter i form av hog arkitektonisk kvalitet
och utférande.

2. Torget ska utformas for att inbjuda till samvaro och ska utformas sa att
géende har foretrade framfor transporter pa torget. Bebyggelsen ska
placeras och utformas sa att torget blir tillgangligt bade fran
Drottninggatan likval som fran Klovergatan/kvarteret Konsuln

3. Bebyggelsen och torget ska utformas for att skapa tydlighet mellan privata
och offentliga miljoer, genom tydliga granser mellan privata gardar och
offentliga platser.

4. Bebyggelsen och torget ska placeras och utformas pa ett satt som
samspelar med omgivningen och som inte negativt paverkar intilliggande
riksintressen.

5. Bostadsentréer for den norra byggratten vands mot Klévergatan for ett
levande gatuliv.

6. Lokaler for verksamheter i bottenvaningar placeras och vands mot Stangan
och i hérnet mot Drottninggatan.

7. Gardar utformas for socialt liv.

Plandata

Planomradet &r belaget i Tannefors ca 800 m fran Stora torget i Linkdpings
centrum. Planomradet avgransas av Klovergatan i nordvast, Stangastraket och
Stangan/Kinda kanal i sydvast och Drottninggatan i soder. Nordost avgréansas
planomradet av fastigheterna Krigaren 3 och Krigaren 4 som &gs av tva olika HSB
bostadsrattsféreningar. Planomradet &r ca 0,3 ha stort. Planomradet omfattar
fastigheten Krigaren 1 och del av fastigheten Tannefors 1:1. Fastigheten Tannerfors
1:1 & kommuné&gd och fastigheten Krigaren 1 dgs av JM AB.
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»

Planomradet med ungefarlig planomradesgrans i rod markering.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sasom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Detaljplanen 6verensstammer med den utveckling som beskrivs for omradet i
Oversiktsplan for staden Linkdping 2010. | 6versiktsplanen 4r omradet markerat
som ett omrade med "tat stadsbebyggelse, blandad anvandning bostader/kontor/
handel”. Oversiktsplanen for staden har en tydlig inriktning pé fértatning i
befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak. Oversiktsplanen foreslar en vasentlig
utveckling av Link6pings innerstad 6ster om Stangan. Drottninggatan ar utpekat
som ett strék for hogkvalitativ kollektivtrafik utmed vilken fortatning ar énskvéard.
Planen anger ocksa att det ska finnas bra gang- och cykelvagar langs Stangan.
Omradet tillhor utvecklingsomradet for Norra Tannefors — Kallerstad som
uppskattas kunna utvecklas med tat blandad stadsbebyggelse och ge cirka 4000-
5000 nya bostader och 10 000-15 000 arbetsplatser.

For planomradet finns idag en géllande fordjupad 6versiktsplan fran 2016,
Kallerstad och nytt resecentrum — dversiktsplan. Den fordjupade 6versiktsplanen
redogor for nya forutsattningar som Ostlanken och nytt resecentrum och vad dessa
innebar for utvidgningen av Link6pings innerstad.

En ny fordjupad 6versiktsplan for Stangebro har pabdrjats och kommer att ersatta
den gallande fordjupade 6versiktsplanen for Kallerstad vid ett antagande.
Detaljplanomradet omfattas av den nya fordjupade 6versiktsplanen men bedéms
inte paverka mojligheterna till att ta fram en detaljplan fér omradet da
inriktningarna fér den aktuella platsen ar definierade i andra planeringsunderlag.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For fastigheten Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1 géller stadsplan SPL44 som
vann laga kraft 1943. Planen tillater mark for bostadsandamal i tva vaningar for
fastigheten Krigaren 1. For Tannefors 1:1 anges allman plats (park och plantering).
For del av fastigheten Tannefors 1:1 galler &ven stadsplan SPL58 som vann laga
kraft 1944 och anger allman plats fér park.
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Bild. Kartan visar ett utdrag fran gallande stadsplaner/detaljplaner for omradet.
Planomradet &r inringat i rott.

Program

Omradet har tidigare behandlats i ett detaljplaneprogramarbete, Planprogram kv.
Konsuln och kv. Krigaren, samradshandling 2009-01-26, dnr Tsn 2005.0348.
Darefter har en ny planprocess paborijats for den aktuella detaljplanen.
Detaljplanen for kvarteret Konsuln vann laga kraft 2015-05-22. Planprogrammet
foreslar att omradet utvecklas med ett nytt innehall och en hagre exploatering. Den
framtida markanvandningen foreslas bli 6vervagande handel och kontor i norr,
mot Storgatans forldangning och dvervégande bostéader i soder. Inom fastigheten
Krigaren 1 foreslas framst bostader. Bebyggelsen bor ha hdg arkitektonisk kvalitet
och spegla det centrala laget.

Kommunala beslut i dvrigt

Planomradet &r belaget inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for Linkopings
innerstad (2016) som ar ett tillagg till kommunens 6versiktsplan. Ny bebyggelse
ska i mojligaste man bidra till "mer och béattre innerstad”. Kvarteret ligger ocksa
utmed Drottninggatan och Nya Tanneforsvéagen som &r utpekade som strategiska
strak i samma plan. Inriktningen &r att samla aktiviteter och rorelser till dessa strak
som da kan fungera som motorer for utvecklingen. Det stéller extra krav pa
utformningen av och innehallet i bottenvaningen i aktuellt projekt. Det innebar att
det &r i forsta hand till dessa strak som verksamhetslokaler ska lokaliseras for att
stodja stadslivet.
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Bild. Karta ur Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad (2016).

Kommunens strategiska dokument Linkdpings motesplatser - innerstadens parker
och torg identifierar befintliga - samt féreslar nya - offentliga motesplatser i arbetet
med att utveckla Link6pings innerstad med fler och battre parker och torg.
Dokumentet introducerar fyra perspektiv fran vilka utvecklingen av Linkopings
offentliga motesplatser ska utga:

* Kuvalitet - Offentliga motesplatser ar kvalitativa miljoer som berikar en
attraktiv, tat och sammanhallen stad.

» Tillgang - Offentliga moétesplatser ar viktiga byggstenar i en attraktiv, tat och
sammanhallen stad.

* Nabarhet - Offentliga métesplatser ar nara och tillgangliga.

* Tillhorighet - Offentliga motesplatser ar platser dar alla kdnner sig valkomna.
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Forenlighet med miljobalken

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sdsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sadan anlaggning. Planforslaget bedéms inte innebéra negativ paverkan pa
riksintressen. Planforslaget bedoms aven hushalla med mark- och vattenomraden
for det eller de &ndamal som omradet &r mest lampat for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov och att marken ges en sddan anvandning att det
medfor god hushallning. Planomradet ligger centralt i innerstaden med god
tillgang till olika samhallsfunktioner och kollektivtrafik. Planforslaget innebar en
fortatning med bostadsbebyggelse pa framférallt redan hardgjord mark med asfalt
och grusplan. Att utnyttja och bebygga planomradet for bostader &r darfor en
naturlig komplettering till befintlig stadsstruktur och bedéms vara god hushéllning
med mark.

Riksintresse for kulturmiljovarden

En del av fastigheten Tannefors 1:1 omfattas av riksintresse for kulturmiljovard for
Kinda kanal. Motiveringen till riksintresset & kommunikationsmiljon med en
intressant och oférandrad kanal fran 1800-talet utmed Stangans sjosystem.

Planforslaget beddms inte paverka riksintressets funktion som en farled och
beddéms inte ha en paverkan pa nagra av de utpekade uttrycken for riksintresset
sasom tekniska anlaggningar eller funktioner kopplade till kanalverksamheten.

Planforslaget kommer daremot att vara synligt fran kanalen vid vissa passager.
Beddmningen ar att denna paverkan inte skadar riksintresset utan istéllet ar positiv
genom att markera en ny del av historien med attraktiva boende- och
rekreationsmiljoéer utmed kanalen centralt i staden. Planforslaget bedéms inte
paverka kulturmiljon negativt.

Riksintressen for friluftslivet

Planomradet ligger inom riksintresseomréade friluftsliv Stdngan och Kinda kanal.
Enligt Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad (2016) ska friluftslivets intressen
tillgodoses genom att bibehalla och utveckla majligheterna att réra sig utmed
stranderna (till exempel genom stadspromenaderna) och tillgodoses i samband
med utbygganden av staden. | planarbetet sakras allmanhetens tillganglighet till
Stangan och vistelsevardena forstarks med ett allmént torg narmast kanalstraket.
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Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfarten. Planomradet ligger inom
influensomradet for Linkopings flygplats/Saabs flygfalt. Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen &r lagre den tilldtna gransen for hindersfri
hojd. Hinderfrihet for Saabs flygfalt &r +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréade.

Riksintresse for totalférsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger inom
forsvarsmaktens definierade stoppomrade for hoga objekt for Malmen. For hdga
objekt galler att samtliga objekt hogre an 45 meter inom sammanhallande
bebyggelse kan utgora flygsakerhetsrisk och begrénsa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen ar lagre den tillatna gransen for hoga objekt.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten foér vissa omraden

| 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag miljokvalitetsnormer for
buller, luft och vatten. Planens genomférande kan véantas medféra att normerna for
buller och luft 6verskrids. Planforslaget bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Se vidare kapitel Detaljplanens inneboérd
och rubrik Vattenomréaden och Miljé- och riskfaktorer.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Utanfor planomradets sodra grans mot Drottninggatan star fem I6nntrad
(blodlénn) i en enkel rad och bildar en allé. Allén &r skyddad av miljobalken for
generellt biotopskydd (kap. 7 §11). Detta innebar att det far "inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada naturmiljon” inom
biotopskyddsomradet. Ett genomforande av detaljplanen enligt forslaget
forutsatter en dispens fran biotopskyddet och en ansdkan om dispens fran det
generella biotopskyddet gors till lansstyrelsen i samband med samrad for
detaljplan.

Se vidare kapitel Detaljplanens innebdrd och rubriken Natur- och parkmiljo.

Strandskydd
Delar av planomradet omfattas av strandskydd 100 m fran strandlinjen.
Strandskyddet maste darmed upphévas for hela Krigaren 1 och del av fastigheten
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Tannefors 1:1, samt den gatumark som tas i ansprak for kvartersmark. Se vidare
kapitel Detaljplanens innebdrd och rubriken Natur- och parkmiljé.
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Detaljplanens innebdrd

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsattningar och féréandringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Omgivande fastigheter ar bebyggda med flerbostadshus.
Krigaren 3 och 4 ar bebyggda med var sitt flerbostadshus i tre vaningar. Kvarteret
Konsuln, pa andra sidan Kl6vergatan, ar nastintill fardigstallt och endast
anlaggning av gata och allmén plats vid torget aterstar. Inom kvarteret Konsuln
byggs flerbostadshus om 5-8 vaningar som bildar slutna kvarter i riktning mot Nya
Tanneforsvagen och Kldvergatan, men lamnar 6ppningar i riktning mot
Stangan/Kinda kanal.

Bild. Befintlig bebyggelse inom kvarteret Krigaren fran Drottningrondellen.
Kalla: Google Street view, 2019.

bl

Bild. Planomradet. Krigaren 3 ses till vanster i bild och tidigare bollplan till
hoger. Bilden ar tagen innan saneringsatgarder och etableringsyta till kvarteret
Konsuln. Kalla: Google Street view, 2014.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen innehéller forslag till bostadsbebyggelse samt lokaler for
centrumandamal. Mot Stangan foreslas ett allméant torg. Det planerade torget blir
en forlangning av Britta Holmstréms torg som ar under anlaggande i anslutning till
kvarteret i norr. Byggnadernas bottenvaningar mot torget foreslas innehalla lokaler
for publikt andamal. Bostadsbyggnaderna kan komma att innehalla cirka 70
bostadslagenheter. Den ena byggrétten och bostadsgarden underbyggs med
underjordiskt garage i en vaning.

L

Bild. Volymskiss 6ver bebyggelseforslaget. (JM, AIX Arkitekter, 2020-09-25).
Markanvandning

B — Bostéader

Markanvandningen majliggor flerbostadshus inom planomradet.
Planbestammelsen bostader (B) inrymmer exempelvis vanliga bostader,
studentbostader och trygghetsboende for aldre. Planomradet innehéller tva
separata byggréatter. JIM kommer att uppféra byggratten narmast Klévergatan och
den sddra byggratten kommer att markanvisas. JM avser uppféra bostadsratter.
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Bild. Skiss dver vy fran Klévergatan for hur den norra byggratten kan komma att se ut

med en higre del mot Stdngan. Detta ar forslag pa utformning som kan komma att &ndras
(IM, AIX Arkitekter, 2020-09-25).

B:- Bostadskomplement

Lankbyggnaden mellan de tva huskropparna syftar till att skapa en tydlig
uppdelning mellan kvartersmark och allmén platsmark pa torgytan for att skapa
hogre kvaliteter bade for den privata innergarden och det offentliga torget.
Lankbyggnadens funktion och innehall behover utredas vidare under planarbetet.
Byggnaden skulle kunna delas i en bakre del som inrymmer gemensamma nyttor
for de bada byggratterna exempelvis cykelrum, arbetsytor for diverse sysslor for de
boende i omradet (cykelmek, arbetsbank osv.) samt en framre del som ar
tillgangligt for allméanheten genom exempelvis mindre lokal, sittplatser och dylikt.
Lankbyggnads arkitektur ska ha en sarskilt hog arkitektonisk niva och genomtankt
uttryck som bidrar till att skapa en helhet pa platsen. Byggnadens exakta
utbredning p& marken ska ocksa studeras vidare i planarbetet, en férutsattning ar
att nodvandiga funktioner tillgodoses sdsom passage till innergarden och
avrinningsvagar fran kvartersmark vid stora vattenmangder.

Lankbyggnaden kan innehéalla bostadskomplement till nytta for bada byggréatterna
och detaljplanen mdojliggér for inréttande av en gemensamhetsanlaggning genom
planbestammelse g - Omréade eller utrymme som reserveras for att ge utrymme for
gemensamhetsanlaggning.

Ci— Centrumverksamhet i bottenvaning

Markanvandningen mojliggdr centrumfunktioner i markplan mot det foreslagna
torget for att framja liv och rérelse utmed Stangéstraket. | bottenvéning till den
sddra byggréatten ska lokalen utformas for att &ven adressera riktningen mot
Drottninggatan, exempelvis genom att entréer placeras bade mot Drottninggatan
och in mot torget. Exempel p& vad som kan rymmas inom planbestammelsen
centrumfunktioner ar butiker, féreningsverksamhet, service, bibliotek, kaféer och
restauranger.

Torg

| forslaget har en 8500 m? stor yta avsatts for ett allmant torg mot Stangan och
Drottninggatan. Ytan tilldelas markanvandningen TORG pa plankartan. Torgytan
planlaggs for gang- och cykeltrafik, handel och publik verksamhet. Den planerade
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torgytan ar en fortsattning pa befintlig torgyta samt ansluter i flera punkter till
miljéerna omkring Stangastraket och Brunnspromenaden. Forslaget skapar goda
forutsattningar for att uppna en helhet mellan befintliga parkmiljoer, barande strak
i staden och torgmiljon i omradet. Placeringen ar vand mot sydvést och ytan blir
darfor val solbelyst eftermiddagar och kvéllar. Miljén lampar sig val for
restauranger, kaféer eller annan publik verksamhet i markplanet pa de planerade
byggnaderna.

Pa det planerade torget far angoringstrafik for raddningstjanst, fardtjanst och taxi
till bostader, sophantering samt leveranstrafik till handel och centrumverksamhet
finnas. Detta ska ske underordnat funktionen for gang- och cykeltrafik.
Bilparkering far inte ske pa torget.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet ska bidra till en utvidgning av innerstaden 6ver
Stadngan och Kinda kanal. Kvarteret har ett centralt och exponerat lage utmed
vattnet vilket stéller hoga arkitektoniska krav pa bebyggelsens utformning.
Aspekter som individuella fasaduttryck, modernt formsprék utifran farg, form och
materialkvaliteter samt projektets klimatanpassning kommer att behandlas vidare i
planarbetet.

Bebyggelsens placering
Norra byggratten

Placeringen av den norra byggréatten placeras i linje med Klévergatan och speglar
till viss del bebyggelsen pa andra sidan gatan. Placeringen bidrar till den befintliga
kvartersstrukturen inom kvarteret Krigaren med bebyggelse placerad ut mot
gaturummen och innergardar in mot kvarteret. Mot Klévergatan placeras
byggnaden med en 4 meter bred forgardsmark. Férgardsmarken har tillforts for att
skapa ett tillrackligt brett gaturum pa Klovergatan utifran aspekter som ljusinslapp
och insyn. Placeringen ger ett avstand mellan fasaderna pa 17 meter. Bursprak och
balkonger tillats i viss omfattning mot Klévergatan och regleras genom
bestammelse f1 -Bursprak och balkonger far tillsammans uppta maximalt 40 % av
fasadlangden per vaningsplan.

Forgardsmarken ska utformas for att bidra till ett levande gaturum genom
planteringar, eventuell uteplats for bostad och cykelparkering. Forgardsmarken
kan aven inrymma djupbehallare for hushallsavfall for en gemensam
avfallshantering mellan byggratterna.

e

Bild. Skiss over
vy fran
Klévergatan foér
hur den norra
byggrattens
forgardsmark
kan komma att se
ut. Detta ar
forslag pa
utformning som
kan komma att
andras (JM, AIX
Arkitekter, 2020-
09-25).
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Byggratten placeras i fastighetsgrans mot Krigaren 4. Genom att placera byggréatten
i fastighetsgrans ges en kontinuitet i gaturummet pa vardera sida gatan. Mot
Stangan begréansas byggratten i samma linje som tidigare bebyggelse direkt norr
om planomradet. Placeringen ger en tydlighet till att torget breder ut sig at bada
riktningar samt ger tillrackligt utrymme for de transporter som behover ta sig in pa
torgytan.

Sodra byggratten

Den sbdra byggréatten placeras i ett indraget laget jamfoért med bebyggelselinje for
Krigaren 3. Det indragna laget kravs for att inrymma de funktioner som behovs pa
platsen sdsom en entré in pa torgytan fran Drottninggatan, raddningsvag och
uppstallningsplats for raddningsfordon och anslutningsvag for gang- och cykel till
Brunnspromenaden.

Genom att placeringen forflyttas in pa torgytan tas aven hansyn till den befintliga
bebyggelsen pa Krigaren 3 vars gavel mot bebyggelsen bibehaller utblickar mot
soder for de fonster och den balkong som finns pa gavelsidan. Likasa ger den
indragna byggratten en fortsatt 6ppen och bred utblick i riktning mot Stangastraket
och innerstaden sett fran Drottninggatan fran Tanneforshallet, se beskrivning
siktlinjer under Kulturmiljo och arkeologi. Placeringen innebar ocksé att utrymme
lamnas mot Drottninggatan i anslutningen mot Drottningbron vilket gor att

projektet inte hindrar en framtida ombyggnad av gaturum samt ny bro.

Bild. lllustrationsplan dver planforslaget. (Tyréns, 2020-10-14)

Placeringen mot Stangan har i planforslaget tillatits att skjuta fram nagot mot
Stangan jamfort med den andra byggratten. Den framskjutna placeringen syftar
dels till att halla avstand till befintlig bebyggelse pa Krigaren 3, men bidrar ocksa
till en rumslighet pa torgytan. Forslaget innebar att bebyggelsen placeras ca 5
meter fran fastighetsgrans till Krigaren 3. | avvagningen av den framskjutna
placeringen har en bedémning gjorts av placeringens paverkan pa a-rummet och
riksintresse for kulturmiljévarden och friluftslivet. Framtagen forslagshandling for
utformning av torget (Tyréns 2020-10-14) visar pa behovet av torgytans utbredning
mot Stadngan for att inrymma de funktioner som foreslas utan att ga for langt ut i
parkrummet.
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Den framskjutna placeringen skiljer sig fran den bebyggelselinje som skapats
genom den nyligen uppférda bebyggelsen i norr, som I6per langs hela Britta
Holmstréms torg. Placeringen gor att bebyggelsen sticker fram nagot i torgytan
vilket skapar en rumslighet pa torget. Torgytan fortsatter vidare och ansluter till
gang- och cykelvag langs Drottninggatan. Flodet av gdende och cyklister mojliggors
bade 6ver torgytan och genom kopplingar till Brunnspromenaden vilket ger en
levande miljo med rorelse och ytor att vistas pa.

For att inte uppleva att byggelsen avslutar flédet vid den sédra byggratten har
utformningsforslag sdsom pelarlésningar med indragen vaning eller utskjutande
ovre vaningsplan studerats. Vid sddana atgarder ar det viktigt att bottenvaningen
far ett forhojt bjalklag motsvarande minst 1,5 — 2 vaningar eller pa annat satt
sékerstalla att utformningsforslaget inte innebar att ytan upplevs sluten eller trang.
Detta kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet infér och efter
markanvisningen som genomfors efter samradet.

Byggnadsvolym och hojd

Planforslaget omfattar tva byggratter for flerbostadshus som varierar i hojd mellan
sex och atta vaningar samt en fristdende byggnad pa en hog vaning som fungerar
som en lank mellan byggnaderna. Byggratten langs Klovergatan foreslas uppforas
som ett lamellhus med en lagre byggnadsdel pa sex vaningar mot Krigaren 4 och en
hogre byggnadsdel pa &tta vaningar mot Stangan. Byggratten narmast
Drottninggatan foreslas uppforas som ett punkthus om atta vaningar.

Vaningsantalen avspeglar en fortatning av denna del av staden i linje med
Oversiktsplanen och tillagg samt férdjupningar av 6versiktsplanen. Planforslaget ar
en fortsattning pa den omvandling som pabérjats inom kvarteret Konsuln, norr och
planomradet. Planférslaget medger samma hojder pa bebyggelsen som i den
nérmast angransande bebyggelsen norr om Klévergatan. Mdtet mot den befintliga
bebyggelsen inom kvarteret som har ett betydligt lagre vaningsantal, 3 vaningar,
innebér stora hojdskillnader. Denna aspekt har beaktats framforallt utifran
placering, se stycke ovan, men aven utifran byggratternas volym och framférallt
bredd pa kortsidorna som mater befintlig bebyggelse.

ELEVATION A-A

I S A

Bild. Elevation mote Stdngan och befintlig bebyggelse. (Tyréns, 2020-10-14)

For att undersoka bebyggelseforslagets skuggningseffekt pa befintlig bebyggelse
har en skuggstudie tagits fram som jamfor ett befintligt l1age (utan bebyggelse) med
bebyggelseforslaget vid midsommar och var-/hdstdagjamning. Vid midsommar
uppstar skuggningseffekter pa befintlig bebyggelse inom kvarteret framst pa
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eftermiddag/kvall. En stor del av skuggningen kommer dock fran bebyggelse norr
om planomradet och delvis &ven den hdgre byggnaden pa andra sidan Stangan.

For var-/hostdagjamning har den nya bebyggelse en mindre paverkan da
eftermiddag/kvallssolen star lagre och redan i dagslaget ar begransad inne i
kvarteret utifran omgivande bebyggelse, se kartor nedan.

Delar av byggnaden pa Krigaren 4 paverkas av den norra byggratten pa
eftermiddagen. FOr bebyggelse norr om planomrédet ar paverkan storst pa
formiddagen/ lunchtid framforallt for bebyggelsen pa de lagre vaningsplanen
under var-/hostdagjamning. Pa eftermiddagen star solen mer i vaster och denna
bebyggelse paverkas inte av skuggningseffekter fran planomradet.

Bebyggelseforslagets paverkan pa befintlig bebyggelse utifran skuggningseffekter
bedoms inte paverka tillgangen till antalet soltimmar pa ett betydande satt. Ingen
del av omgivande bebyggelse paverkas heller konstant av planforslaget utifran
skuggningspaverkan. Studierna visar att placeringen av den sodra byggratten
utifran skuggningspaverkan ar mindre i planfoérslaget mot om byggnaden placeras
narmare Drottninggatan. Studierna visar att gaturummet och framférallt
riktningen pa Klovergatan ocksa gor att bebyggelsen norr om planomradet fortsatt
far solljus mitt pa dagen och eftermiddagen.
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Alternativ 1B - 17 m mellan fasader VAr- och histdagjimning SOLSTUDIER

]

o NIX
Bild. Skuggstudien visar skuggutbredningen med bebyggelseférslaget och utan.
(AIX 2020-09-25)

Bebyggelsens innehall och omfattning

Den norra byggratten omfattar cirka 4500 m2 bruttoarea (BTA) ovan mark, vilket
omfattar cirka 50 bostadslédgenheter. Den sddra byggratten omfattar cirka 2350 m2
BTA, vilket omfattar cirka 16 bostadslagenheter. Antalet lagenheter som tillskapas
beror pa lagenheterna storlek.

Planbestammelsen reglerar att byggnadernas bottenvaningar ska innehélla lokaler
for centrumverksambhet i den del som vetter mot torget. Byggnadernas
bottenvaningar uppskattas omfatta totalt cirka 250 m2 lokaler, detta kommer att
studeras vidare i planarbetet. Lokalernas entréer ska riktas mot torget och Stangan.
I bottenvéning till den sédra byggratten ska lokalen utformas for att dven vanda sig
mot Drottninggatan, exempelvis genom att entréer placeras bade mot
Drottninggatan och in mot torget.
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Planbestammelsen medger att ett underjordiskt parkeringsgarage far anordnas
under den norra byggratten och bostadsgarden. Nedfart till parkeringsgaraget ska
ske fran Klovergatan. Parkeringsgaraget avser enbart att tacka det behov som finns
av parkeringsplatser for den norra byggratten.

Gard och dagvattenhantering

Garden ska utformas for att innehalla framforallt lekytor for mindre barn, ytor for
samvaro och planteringar. Cykelparkering far anordnas pa bostadsgard, men det
ska ske underordnat tidigare namnda funktioner. Gardsytan ar till stérsta del
underbyggd med en garagevaning vilket gor att gardshojden ar ca 0,9 meter 6ver
kringliggande markniva. Det underbyggda garaget stréacker sig inte anda fram mot
fastighetsgrans mot Krigaren 3, utan lamnar ett strak om cirka 4 meters bredd. Pa
denna yta finns goda mojligheter att hantera dagvatten fran kvartersmarken och
ytan far inte hardgoras.

Den underbyggda delen av garden ska anlaggas med planteringsbart bjalklag som
mojliggor for plantering av trad och vaxtlighet pa garden. Ytan regleras genom
planbestammelse b: - Bostadsgarden ska utformas med planterbart bjalklag.
Uppbyggnad av planteringsytor med storre jorddjup far goras for att mojliggora
planering av trad. Fardig markhojd pa innergarden far dock maximalt vara 1.0
meter 6ver angivet nollplan i de delar som vetter mot
fastighetsgrans/egenskapsgréans i sydost.

Utformning av gardsmiljon i riktning mot Krigaren 3 och 4 ska utformas sa att den
bidrar till upplevelsen av ett ssammanhangande kvarter inom Krigaren. Utformning
av gardsmiljon kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Till

granskningsskedet kommer planbestammelserna att preciseras kopplat till gardens
utformning.

‘Skyddfade rumsligheter kan skapas med en
pergala

Zon for yig vaxtlighet och dagvattenhantering. ej undar-
bygad

Bild. lllustrationsforslag 6ver gardsmiljo. AIX Arkitekter, 2020-05-13.

Britta Holmstréoms torg

Torgytans utformning och gestaltning ska utgdra en férlangning av den forsta delen
av Britta Holmstréms torg vilket ska vara vagledande i aspekter som materialval
och funktioner. Torget ska utformas for att skapa vistelseytor i form av exempelvis
uteserveringar och sittplatser, men ska ocksa rymma ytor for de transporter som
maste kunna ske pa torget. Ytor som behover vara framkomliga for viss
fordonstrafik utformas med en annan markbelaggning. Torgytan ska dven rymma
tradplanteringar, belysning med mera. Gestaltningsférslag for torgytan kommer att
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utvecklas infor granskningsskedet i projektet. | det fortsatta arbetet med
gestaltning av torgytan behdover forutsattningarna gallande en ny dragning for
dricksvattenledning faststallas vilket kan paverka placering av exempelvis trad.

I framtagen forslagshandling fran Tyréns (2020-10-14) foreslas en hojdsattning av
torgytan som ansluter till befintliga hdjder mot Klévergatan i nordvast och
cykelvagen mot Drottninggatan i soder. Hojdsattningen ger forslag pa hur de
befintliga hdjdskillnaderna kan hanteras inom torgytan.

En lagpunktslinje I6per fran fastigheten Krigaren 3 och in pa Krigaren 1, pa den
sOdra byggrattens ostra sida. Lagpunktslinjen ligger pa en ca 60 cm lagre niva

an entréytan till byggnaden, se elevation nedan. Lagpunktslinjen svanger sedan
90 grader Gver torgytan ner mot Stangan. De foreslagna lagpunktslinjerna kravs for
att inte skapa ett instangt omrade inom Krigaren 3 utifran flodesvagar for vatten.

s P 2 il E e A
R - : . o ol ) o

Bild. lllustrationen visar féreslagen héjdsattning runt den sédra byggratten samt de
lagpunktslinjer som behéver anlaggas for att leda ut vatten fran kvartersmarken vid stora
vattenmangder. (Tyréns, 2020-10-14)

Tillganglighet

All tillkommande bebyggelse ska utformas utifran aktuella riktlinjer och
lagstiftning avseende tillganglighet. | samband med férnyelse av
markbehandlingen i omradet ska god tillganglighet till entréer sékerstallas och
framkomlighet for alla tryggas. Utgangspunkten ar att alla entréer ska nas i
gatuniva utan trappsteg eller separata ramplosningar.

Kommunens tillganglighetspolicy ska tillampas vid projektering av allménna
platser. Hojdsattning av allméan plats ska ske sa att lutningar inte 6verstiger
gallande tillganglighetsnormer. Granskningen av hur tillgangligheten tillgodoses
inom bostadskvarteret sker vid bygglovsprévning.
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Gard kommer att underbyggas med garageanldggning med en ovansida belagen
cirka 0,9 meter ovan omgivande mark.

Den sodra byggréatten skjuts in mot torget fran Drottninggatan for att ge plats for
en cykelvag ner till Stangastraket fran Drottninggatan. Cykelvagen ar belagen
utanfor planomradet. Utifran hojdskillnaderna pa platsen riskerar den nya
dragningen av cykelvagens overskrida 5 % lutning. For att minska lutningen har
strackningen anpassats och ett vilplan foreslas halvvags ner langs cykelvagen.
Strackningen ingar inte i kommunens skyltade eller lokala cykelstrak och
alternativa kopplingar med hégre tillganglighet finns.

Omfattning av lovplikten

Detaljplanen innehéller andrade villkor for lov for att sakerstalla att
markfororeningar ar avhjalpa innan genomfdrandet av detaljplanen. Bygglov ska
foregas av sanering av markfororeningar till halter innehallande kanslig
markanvéndning (KM) och ska godkadnnas av kommunens miljomyndighet.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfdra pa bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under rubriken
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan.
Beddmningen har resulterat i att ingen utférlig miljokonsekvensbeskrivning
behdver tas fram, men en kortare beskrivning och bedomning av paverkan pa natur
och rekreation ska géras under denna rubrik.

I omradet har ett saneringsarbete av perfluoroktansulfonat (PFOS) gjort att flera
trad inom planomradet och i ndra angransning till omradet har behovts tas ner.

Vaxtteknik PS Konsult AB (2020-08-10) har gjort en tradinventering for
planomradet pa uppdrag av kommunen. Inventeringen har konstaterat att vid
planomradets sddra grans mot Drottninggatan star fem blodlénnar i en enkel rad
och bildar en allé. Lénntraden har uppmatts till stamdiametrar om éver 20 cm i
brosthéjd och biotopskydd foreligger. Fyra av de fem 16nntraden bedéms vara av
dalig vitalitet och en beddms vara av mattlig vitalitet. Tre bedoms ha mattliga
skador och tvd som ar av dalig vitalitet bedéms ha lindriga skador.

Lonntraden kommer behova tas ned som foljd av exploateringsforslaget, framst pa
grund av omlokaliseringar av ledningar samt flytt av gang- och cykelvagen.
Kommunen avser ans6ka om dispens fran generellt biotopskydd under
samradstiden for detaljplanen.

For att kompensera for de fem traden inom allén ska nya trad planteras inom
samma yta mellan Drottninggatan och planomradet. Antalet trad uppskattas vara
mellan 3-5 stycken, beroende pa tradart och plats kan antalet variera.
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Bild. Tradallé l1angs Drottninggatan.

Ytterligare plantering av trad kommer att ske pa torgytan och i parkomradet. | det
fortsatta arbetet ska en lista pa kompensationsatgarder tas fram, framfor allt
gallande nyplantering av trad. Platser for dessa atgarder behover studeras vidare.

Utanfor planomradets norra grans, inom fastigheten Krigaren 4, star en storre
hastkastanj, se bild. Tradet star ca 2 meter fran fastighetsgrans mot Krigaren 1 och
3 meter till fastighetsgrans mot Klévergatan. Tradets krona stracker sig éver
fastighetsgrans mot framfdrallt Krigaren 1 och &ven tradets rotter stracker sig med
stor sannolikhet dver fastighetsgransen. Hastkastanjen har en stamdiameter om
over 80 cm i brosthojd men uppnar inte kriterier for sarskilt skyddsvarda trad
enligt Naturvardsverkets bedémningskriterier. Dess vitalitet bedoms som méttlig
och den har inga eller lindriga skador. | tradinventeringen bedéms att trédet har
goda forutsattningar att leva manga ar till utifran

befintliga forhallanden.

Bebyggelsen foreslas placeras i fastighetsgrans
mot Krigaren 4 och underbyggs med en
garagevaning. Den foreslagna bebyggelsen
beddéms dock innebara en stor paverkan pa
tradet. Paverkan pa tradet gor att bedémningen i
projektet ar att trédet kommer att behéva tas
ned.

I vaster gransar planomradet till parkmiljon
utmed Stangan, som &r en av stadens viktigaste
natur- och rekreationsmiljoer. Detta
naturomrade ar utpekat av lansstyrelsen som ett
viktigt omréde for den biologiska mangfalden,
ekosystemtjanster och som en vardekarna for
adellovtrad. Planforslaget bedoms inte paverka
naturen utmed Stangan i och med att
byggnaderna placeras en bit in fran parken och
angransas narmast av ett offentligt torg som ska
sammanbindas med astraket. Parkmiljon
narmast Stangan bevaras i sin helhet. En
naturvardesinventering har gjorts for Stangan,
se vidare rubriken Vattenomraden.

Bild. Hastkastanj pa Krigaren 4. Kalla:
Cyclomedia, 2017.
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Bilder. Brunnspromenaden langs med Stangan/Kinda kanal.

Park, lek och aktivitet

Mojligheterna till rekreation for boende ar goda i naromradet, med de parkstrak for
promenad och cykling med mera som finns pa béda sidor om Stangén. Den
narbelagna sportanlaggningen pa Stangebrofaltet erbjuder majlighet till idrott. Vid
Hamngatan finns ocksa sporthall och simhall.
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Bild. Gestaltningsforslag for del av Brunnspromenaden i anslutning till planomréadet.
Norra delen av Brunnspromenaden, Linkdping, Férslagshandling Tyréns 2018-05-02.

Planférslaget skapar goda forutsattningar till utevistelse, lek och aktivitet inom
planomradet. Det planerade torget vander mot Stangan och skapar forutsattningar
for utevistelse och moten. Den planerade bostadsgarden foreslas innehalla ytor for
lek, samvaro, plantering och dagvattenhantering. Garden ska utféras med varierad
véxtlighet och planteringar. En planbestammelse har inforts om att gard ovan
garage ska vara planterad gronyta till minst 40 % av innergardens yta.

Mark och geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Linkdpings kommun tagit fram
en geoteknisk undersokning for omradet. Rapporten bygger pa tidigare framtagna
underlag och provtagningar i omradet vilket bedomts vara tillrackligt omfattande
for detaljplaneskedet. | byggskedet kravs detaljerade geotekniska undersékningar i
aktuella huslagen.

Jorden bestar dverst av 1-1,5 meter fyllning av i huvudsak lera och sand. Under det
finns torrskorpelera och fast lera ner till 3-5 meter djup under markytan. Darunder
indikerar sonderingsresultaten halvfast skiktad lera och silt ned till 9-10 meters
djup under markytan. Under det foljer fastare bottenlager av friktionsjord,
sannolikt av moran. Djupet till berg har inte narmare undersokts.

Stabiliteten bedéms vara tillfredsstéllande fér den planerade bebyggelsen inom
planomradet under forutsattning att byggnaderna grundlaggs med pélar.

Grundvattennivan varierar inom omradet med lagre nivaer narmast Stangan
(korresponderar med Stangans niva, +36,3 m) och hdgre bakom slantkronet, ca
37,5 meter dver nollplanet. Vid ett utférande med kallare behéver
grundvattennivan beaktas varvid draneringsnivan med hansyn till omgivande aldre
bebyggelse, befintliga trad etc. inte bor ligga lagre an +37,5 m 6ver nollplanet.

Radonnivaer har inte matts i samband med utredningen men forhallandena ska
klargoras infor byggskedet.

Om byggratten utnyttjas mojliggor det for en bebyggelse om 6-8 vaningar, delvis
med kéllare. Grundvattennivan far inte forandras da detta kan paverka omgivande
bebyggelse. Palning, spontning m.m. kréver att en riskanalys betraffande risk for
skador pa omgivande bebyggelse utfors innan schaktning- och
grundléggningsarbeten startar. Den behdver omfatta exempelvis besiktning av
befintliga byggnader i omgivningen samt en statusbedémning av Drottningbron
och dess grundlaggning. Behov av vibrationsmatningars omfattning behéver
utredas vidare.

Planbestammelse om grundlaggning laggs till plankartan: lagsta niva for
dranerande ingrepp ar +37,5 meter dver nollplanet fér att grundlaggning och
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kéllare ej ska paverka grundvattennivan. Plankartan forses aven med en upplysning
om att grundlaggning under angiven niva forutsatter grundkonstruktion som ej
paverkar grundvattennivan.

Strandskydd

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet som géller 100 meter fran
strandkanten bade pa land och i vatten. Strandskyddet syftar till att trygga
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtliv. Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphavs eller
ersatts (7 kap 18 g § miljobalken). Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphava
strandskydd i en detaljplan om ett eller flera sarskilda skél foreligger enligt 7 kap 18
8§ Miljobalken. Om ett nytt detaljplaneforslag forutsatter ett upphévande av
strandskyddet sker en prévning inom ramen for planprocessen om det &r motiverat
utifran de sarskilda skalen. For atgarder inom strandskyddade omraden déar
strandskyddet inte upphéavs kan strandskyddsdispens behdvas.

For att planen ska bli genomfdrbar avser kommunen att upphéva strandskyddet
inom planomradet. Planforslaget innebar att strandskyddet upphévs for att
mojliggora tva nya bostadshus och ett torg inom planomradet. Plankontoret
bedomer att planforslaget inte paverkar strandskyddets syften negativt. Planen
bevarar och forbattrar forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och
tillgangligheten till Stdngan forsamras inte av planerad bebyggelse.

Det sarskilda skal som dberopas ar punkt 1. enligt 7 kap 18 ¢ § vilket innebar att
omradet som upphavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Storre delen av planomradet ar
redan planlagt for bostadsandamal och évriga delen ar planlagd som gatumark och
park. Redan under 1950-talet uppfordes ett flerbostadshus pa planomradet. Detta
hus ar idag rivet.

Som sarskilt skal enligt 7 kap 18c § miljobalken for att upphava strandskyddet for
det omrade som i nu gallande detaljplan ar parkmark aberopas att marken behover
tas i ansprak for ett angelaget samhallsintresse, namligen bostadsbebyggelse och
allmén platsmark for torg. Storre delen av den mark som &r planlagd som park
anvandes under en langre tid som en grusad bollplan. Denna var tydligt avskarmat
mot an med hackar och stangsel. Bollplanen ar idag borttagen pa grund av ett
marksaneringsarbete och det finns inga planer pa att aterstalla den.

Kommunen bedomer att planomrédet saknar betydelse for strandskyddets syften
samt att bostéder och torgyta ar ett samhallsintresse. Planférslaget kommer éven
att bidra till att gora platsen mer tillganglig fér allménheten genom torget som
mojliggor for vistelse och flera anslutningar till Brunnspromenaden langs med
Stangan. Omradet bor darfor kunna tas i ansprak och strandskyddet bor kunna
upphévas i enlighet med punkt 1. enligt 7 kap 18 c § miljobalken.
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Bild. Satellitfoto fran 1960-talet visar att det stod ett bostadshus inom
planomradet som detaljplanen foreslar att bebygga med ett flerbostadshus
(Eniro.se).

Bild. Satellitfoto fran 2017 visar att det bostadshus som uppforts under 1950-talet
ar rivet och att platsen fungerar som en parkeringsplats at bostadshus (Eniro.se).

Vattenomraden

En samlad beddémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfdra pa bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under rubriken
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan.
Beddmningen har resulterat i att ingen utférlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas
fram, men en kortare beskrivning och bedémning av just paverkan pa
vattenomraden gors under denna rubrik.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Cirka 30 meter vaster om planomradet ligger Stdngan som ar en av
Vattenmyndigheterna utpekad vattenférekomst. For Sveriges alla
vattenforekomster (sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten) har
miljokvalitetsnormer (MKN) faststéllts med syftet att sékra Sveriges vattenkvalitet.
Miljokvalitetsnormen beskriver den kvalitet som en viss vattenforekomst, i detta
fall Stdngan, ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och god kemisk status. Den senaste
statusklassificeringen anger att Stdngan har mattlig ekologisk status och att god
kemisk status inte uppnas. Vattenforekomsten har fatt tidsfrist till ar 2021 for att
uppna miljokvalitetsnormen god status vilket innebar att atgarder som riskerar att
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forsamra statusen inte ar tillatna. Det innebar saledes att denna detaljplan inte far
forsamra maojligheten att uppna god vattenstatus for Stangan till ar 2021.

Utbyggnaden av detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna MKN for
Stangan. Foreningsberdkningarna i framtagen dagvattenutredning
(Damningsverket 2020-09-21) visar att med foreslagen renings- och
fordréjningslosning minskar samtliga totala méngder féroreningar till recipienten
(undantaget kvicksilver och kvave) vilket leder till en minska belastning pa
Stangan. Darmed forsamrar den nya exploateringen inte méjligheten att uppné god
ekologisk och kemisk status inom ramarna for MKN. Se vidare rubrik Teknisk
forsorjning.

Naturvarden i vatten

En stor andel av vattenarealen i Stangan har bedémts ha patagligt naturvarde
enligt en naturvardesinventering (NV1) i Stangan (Calluna 2016-03-08) som togs
fram som underlag infor utvecklingen av ny stadsdel i Stangebroomradet. Det ar
framforallt fynden av rodlistad bandnate och akta malarmussla som ger ett
artvarde, men aven det stora antalet arter av makrofyter och den stora spridningen
av stormusslor ar vardefulla. Bade musslor och vaxter bidrar till upptag av
néringsamnen och renar vattnet, samtidigt som de bidrar till en hogre biologisk
mangfald.

Naturvardesobjekt i Stdngan. Radlistad bandnate och pilblad har observerats
inom objekt nummer 041 och objekt nummer 041 innehéller artrik
undervattenvegetation, (Naturvardesinventering, Calluna 2016-03-08).

Kulturmilj6 och arkeologi

Planomradet innefattar inte nagra kanda kulturlamningar eller fornlamningar.

Kinda kanal &r av riksintresse for kulturmiljévarden. Detaljplanen berér inte
Stangan/Kinda kanal och innebar ingen péverkan pd omraden i dess omedelbara
narhet eller pa anlaggningar med koppling till kanalen. Fornlamningsomradet vid
Stangebro tullhus (RAA 501) berors inte. Linkopings innerstad ar av riksintresse
for kulturmiljévarden. Riksintresset ar framforallt belaget vaster om Stangan, men
stracker sig en bit 6ver an och innefattar promenadstraket utmed vattnet.
Detaljplaneomradet ar belaget intill riksintresset, men bedoms inte paverka
riksintresset negativt.
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Bild. Kinda kanal ar av riksintresse for kulturmiljévarden.

Inom ramen for den férdjupande dversiktsplanen for Stangebro i Linkdping togs
det fram en kulturmiljéutredning och landskapsanalys (WSP 2019). Utredningen
beskriver Norra Tannefors som en bebyggelse bestdende av smalhus och punkthus,
framst i ett monster av “hus i park” men ocksa i mer halvslutna kvartersformer.
Stadsplanen utgar ifrdn 1920-talets tradgardsstadsplan, men uppdaterades pa
1940-talet under ledning av stadsarkitekten Sten Westholm. Bebyggelsen ar
generellt uppford i tre vaningar med gronska och luft mellan husen.

Vardebéarande karaktéarer ar enligt utredningen:

* Den bevarade helheten i stadsmiljon med tydlig 1940-talskaraktér.
Sammanhanget med bostader, gator, park och skolan. 1920-talets
tradgardsstad i 6ster med skala och villornas placering i mitten av tomterna.

e Bebyggelsens uttryck och skala fran 1940-tal med lamellhus i tre vaningar.

* Gronskan i stadsmiljon som gor att stadsdelen upplevs luftig, ppen och gron.

* Gatunatet med Drottningbron och Drottningrondellen.

Planomradet ar ocksa belagen inom ett omrade som utredningen bedémer vara
taligt for forandring som inte paverkar utpekade vardebarande karaktarer.

Anders !
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E Karaktérsomridesgrans . i
o tillhor
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen befintlig offentlig eller kommersiell service, men
ligger nara innerstadens serviceutbud. Detaljplanen féreskriver lokaler for
centrumfunktioner i markplan mot det planerade allménna torget som vander sig
mot Stdngan. Detta ger majligheter pa sikt att bredda serviceutbudet i Tannefors
och utmed &straket.

Den narmaste grundskolan ar Kungsbergsskolan vid Drottningrondellen. Férskolor
finns pé andra sidan Drottningbron men &ven inom Tannefors. Detaljplanen finns
medraknat for det langsiktiga behovet av skolor och forskolor i Linképing. Det
Okade behovet av service som planen ger upphov till bedéms kunna hanteras inom
kapacitet tillgangligt i Tannefors. For Kungsbergsskolan som ligger i kvarteret
bredvid Krigaren pagar ett planarbete for att mojliggora en utbyggnad av
grundskola alternativt en grundskola och en gymnasieskola.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planforslaget beddms i sin helhet vara positivt for barn och unga. Detaljplanen
innebar inga forsamringar avseende tillganglighet, trygghet och sakerhet ur barns
perspektiv jamfort med idag. Inom omradet har det tidigare funnits en inhagnad
mindre grusplan men som idag ar borttagen pa grund av marksanering. Det har
inte funnits planer pa att aterstalla den utifran kommunens évergripande planer
for omradet med utveckling av innerstadsmiljGer.

Planforslaget tillsammans med pagaende utveckling av Brunnspromenaden sakrar
allmanhetens tillganglighet till promenad- och cykelstraket utmed Stangan, som
utgor ett tryggt nordsydligt strak som sammankopplar malpunkter inom sport, lek
och rekreation. | omgivningen finns flera bokningsbara fotbollsplaner som nas
langs gang- och cykelstréket. Detaljplanen foreslar dven att bostadsgarden ska
utformas med ytor for lek. Dessa ska helst utformas med smébarnslek i dtanke och
ar framst avsedda for boende inom fastigheten. Torget framfér bostadsbebyggelsen
kan bli en intressant lekmiljo for barn och unga. Det &r téankt att utformas med
trappor och slanter som tar upp de naturliga nivaskillnaderna i terrangen.

Trygghet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att fler manniskor ges mojlighet att bo
och verka i Tannefors och inom den utvidgade stadskarnan. Planforslaget ersétter
en obebyggd grusad yta med ett offentligt torg och bostadsbyggnader med lokaler i
bottenvaning. Detaljplanen innebér en utdkning av stadens innehall och
forbattrade forutsattningar for ett 6kat stadsliv och tryggare offentliga utemiljéer.
Kvarters- och gatumiljoer som har varierat innehall och ar befolkade en stor del av
dygnet brukar oftast upplevas som tryggare an 6dsliga miljéer. Genom att
verksamhetslokalerna vander sig mot Stangan och torget skapas mojligheter for liv
och rorelse pa platsen. Torgytan med sitt l4ge vid vattnet och det intilliggande a-
straket har forutsattningar for att bli en samlande métes- och vistelseplats inte bara
for de boende utan for hela naromradet. For att skapa en trygg och trivsam miljo
mot Stdngan och péa torget bor sarskild vikt laggas vid utformning av belysning sa
att omraden dar méanniskor ror sig och vistas blir attraktiva, tillgangliga och trygga.
Planforslaget har aven utformats sa att en trygg bostadsgard skapas for de boende i
de planerade husen. Den norra byggrattens huvudentréer ska vara vanda mot
Klovergatan eller det féreslagna torget och Stangan. Den sddra byggrattens entré
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kan daremot behéva lokalisera mot bostadsgarden. Pa sa satt forses bostadshusen
med trygga och offentliga ingangar. Genom att entréer vands mot lokalgatan och
torget blir gaturummen mer anvénda an om huvudentréerna skulle vdndas mot
garden. Detta framjar mer rorelse i de allménna rummen och gatorna, vilket dven
ger battre forutsattningar for affarsverksamheter i byggnadernas bottenvaningar
mot torget.

Jamstalldhet och mangfald

Nya bostader inom planomradet planeras upplatas som bostadsratter och foreslas
utforas i olika storlekar. Detta kompletterar det befintliga bostadsutbudet i
Tannefors som huvudsakligen bestar av hyresratter. Kompletteringen bedoms
bidra till att manniskor med olika férutsattningar kan bo i stadsdelen. Torg och
lokaler for service och handel inryms i bebyggelsens bottenvaning och bidrar till
stadsliv i omradet. For att uppmuntra till méten utformas garden fér samvaro och
utevistelse.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet avgransas av Drottninggatan och Klévergatan samt ligger nara Nya
Tanneforsgatan i nordost. Klévergatan ingick i planomradet for kvarteret Konsuln
och anlaggningen pabdrjas under hosten 2020. Gatusektionen bestar av en
kérbana om 5, 2 meter med kantstensparkering varvat med tradplantering pa den
norra sidan. Gangbana anlaggs pa vardera sida gatan, se bild nedan.

Bild, Sektion Klévergatan. | bilden ligger kvarteret Konsuln norr om gatan och
Krigaren (planomradet) séder om gatan. (AF, 2019-05-09)

Drottninggatan star infor en planerad omgestaltning i enlighet med bland annat
Trafikplan for Linkdpings Innerstad (samradsdokument 2017). Utformningen &r
inte beslutad men utifran platsens lage inom den utvidgade stadskarnan ska gatans
utformning anpassas till detta. Drottningbron kommer pa sikt att behdva ersattas
med en ny bro. Inga formella beslut har fattats om brons placering, storlek och
utformning. Det aktuella bebyggelseforslaget bedéms inte forsvéara det kommande
arbetet med en ny bro da bebyggelsen placeras inom befintliga strukturer.

Trafiken p& Drottninggatan/Drottningbron uppgick ar 2015 till ca 8700 fordon per
arsmedeldygn. Framtidsprognos till ar 2030 visar pa trafikmangder runt 10 200
fordon per arsmedeldygn.

Nya Tanneforsvégen &r en viktig gata i stadens trafiknat och planeras enligt
Trafikplan for Linkdpings innerstad (2017) att utvecklas till en del av
stadslivsnéatet. Det innebdr att stadslivspotential ska framjas och understddjas
genom lokaler i gatuplan, yteffektiv gronska, uteserveringar, hog prioritet for
gaende i korsningar och anslutande attraktiva platser.
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Trafiken pa Nya Tanneforsvagen utmed planomradet uppgick ar 2015 till ca 10 500
fordon per arsmedeldygn. Framtidsprognos visar pa trafikmangder runt 12 100
fordon per arsmedeldygn ar 2030.

Den Gkade trafikmangden pa Nya Tanneforsvagen och Drottninggatan till foljd av
detaljplanens genomférande beddms bli liten. Trafikmangden pa Nya
Tanneforsvagen 6kar dock vasentligt i framtiden av andra skél som inte har med
detaljplanen att g6ra, framst pa grund av att stadskarnans grans sd smaningom
flyttas ut fran sitt nuvarande lage pa Hamngatan till Drottninggatan - Nya
Tanneforsvagen - Gamla Tanneforsvagen och placering av nytt resecentrum péa
Ostra sidan om Stangan.

Hastigheten pa gatorna runt planomradet ar begransad till 40 km/tim. Det
forekommer ingen anmérkningsvard kobildning vid Drottningrondellen eller vid
korsningen Nya och Gamla Tanneforsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Nétet av gang- och cykelvagar hanger ihop pa ett funktionellt satt i omradet. Gang-
och cykelvéagar finns utmed Nya Tanneforsvagen och langs Drottninggatan dver
Drottningbron. Det sammanhangande gang- och cykelstraket langs Stangan och
Kinda kanal i anslutning till planomradet ar mycket valanvant med tat cykeltrafik i
samband med cykelpendling. Denna tathet kan ocksa forvantas 6ka med en ny
jarnvagsstation pa ostra sidan av an.

Kl6vergatan binder ihop gang- och cykelvagar i Brandmannagatan och Nya
Tanneforsvagen. Den foreslagna torgytan ansluter till gdng- och cykelvag utmed
Stangan. Detaljplanen foreslar en ny cykelvagkoppling mellan Drottninggatan och
straket langs Stangan.

Kollektivtrafik

Ostgotatrafikens bussar trafikerar Drottninggatan och Nya Tanneforsviagen samt
Gamla Tanneforsvagen. Hallplatslagen finns inom kort gdngavstand langs dessa
gator. Detaljplanens genomférande medfor inga &ndringar i
kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

Parkeringsgarage planeras i ett plan med in- och utfart fran Klévergatan. Garaget
stracker sig under byggratten utmed Klovergatan och under bostadsgarden. Ett
avstand om cirka 4 meter for garagets utbredning halls mot Krigaren 3.
Parkeringsgaraget kommer endast att tillgodose behovet av parkeringsplatser for
byggratten pa JM:s fastighet Krigaren 1. Parkeringsgaraget ska aven tacka behovet
av parkering for verksamhet i denna byggréatt. Matt och vaningshojder i garaget
kommer att géra det olampligt att anordna varuhantering for handel via garage.

Parkering for bostaderna och verksamhet i den sddra byggratten ska ordnas genom
parkeringsfrikop. Byggratten ligger cirka 300 meter fran parkeringsytan
Pelargonian och 350 meter fran parkeringshuset Druvan dar mojlighet finns for
frikop av parkeringsplats.
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Bild. Karta 6ver narbelagna allménna parkeringsplatser/hus.

I det fortsatta arbetet for de bada byggratterna ska mobilitetstjanster sdsom
tillgang till ladcykel, god tillgang till cykelparkering, "cykelkok”, osv. utvecklas.
Platsens centrala lage i staden ger en nérhet till stadens utbud i form av
vistelsemiljoer, handel och tjanster samt kommunikationer for bade kortare och
langre resor. | det fortsatta arbetet ska parkeringsbehovet dven studeras utifran
tillgdngen till mobilitetstjanster.
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Bild. Sektion genom lagenheter, garage och bostadsgard (JM, AlX Arkitekter
2020-09-25).
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Parkeringsbehov

Antal parkeringsplatser for bostader och centrumfunktioner har studerats utifran
gallande parkeringsnorm. Arbetet med mobilitetstjanster kommer att fordjupas
efter samradsskedet vilket innebér att behovet av parkeringsplatser kommer att ses
Over ytterligare.

Gallande bilparkeringstal for flerbostadshus i Linkdpings innerstad ar 7,2 bilplatser
per 1000 m2 BTA for boende och 0,8 bilplatser per 1000 m2 BTA for besokande.
Planforslaget innehaller 27 parkeringsplatser for bilar i garage for boende.
Uppskattad BTA for den norra byggréatten om 4350 mz2 skulle ge ett
parkeringsbehov om 31 platser. Parkering for besokande ryms inte i
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parkeringsgaraget utan hanvisas till allmanna parkeringshus/parkeringsytor eller
parkeringsfickor i Klévergatan.

For den stédra byggratten behdver hela behovet av parkeringsplatser 16sas genom
parkeringsfrikop. Utifran uppskattas BTA om 2200 m? skulle det innebara cirka 16
parkeringsplatser.

For centrumanlaggningar ar parkeringstalet for bilar minst 12 bilplatser per 1000
m2BTA. Det ger for den vastra verksamhetslokalen ett behov om cirka 1
parkeringsplats vilket kan mojliggdras inom parkeringsgarage. For
verksamhetslokalen i den s6dra byggratten uppskattas parkeringsbehovet ocksa
vara 1 parkeringsplats. Detta foreslas I6sas genom parkering i nagon av narbelagna
parkeringsanlaggningarna. Utifran god tillgang till kollektivtrafik och
cykelparkering bedéms en stor del av resor for personal kunna ske pa annat satt an
bil.

For flerbostadshus i Link6pings innerstad &r parkeringstalet for cykelparkering
minst 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA. Planforslaget innehaller 88
cykelparkeringsplatser i cykelrum inomhus och 51 cykelplatser utomhus fér boende
tillhérande den norra byggréatten. For den sédra byggratten bedéms cykelparkering
kunna ordnas genom cykelrum inomhus och cykelstéll utomhus framst i nordost
(fran torget).

Parkering for personer med funktionshinder ska l6sas i garage under kvarteret for
den norra byggratten. For den sédra byggréatten ska en plats i anslutning till
byggratten iordningstéllas vid behov.

Parkering ovan mark inom kvartersmark kommer inte att vara mojligt annat &n
marginellt inom det omrade som exploateras. Bostadsgarden inom den nya
bebyggelsen ska inte anvandas for bilparkering. Parkeringsplatser pa allman
platsmark langs Klévergatan i form av parkeringsfickor finns idag.

Angoéring

Kldvergatan kommer att anvandas for bostadsangoring och servicetrafik samt for
infart till parkeringsgarage. Angoring fér personer med funktionshinder ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
bostadshus. Planbestammelsen for angéring har inforts pa den allmanna
platsmarken reglerad som TORG. Detta i syfte att tillata servicetrafik, taxiangoring,
fardtjanst, utryckningsfordon och dylikt till bostader och lokaler som vetter mot
vattnet. En del enstaka lastbilstrafik kommer alltsa att ske pa torgytan under korta
perioder, men ska ske underordnat funktionen for gang- och cykeltrafik.

Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfoéra pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Understkningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedanstaende miljoaspekter har bedomts behévas.

Klimatanpassning

Det finns ménga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig dvergripande faktor ar de klimatférandringar varlden star infor, till foljd av
Okade utslapp av vaxthusgaser. Pa grund av klimatférandringar forvantas fler och
storre skyfall.
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En enkel skyfallsmodellering har tagits fram av Damningsverket
(Dagvattenutredning 2020-11-13). Modelleringen visar att ytliga floden leds genom
omréadet fran nordost till sydvéast ned till Stdngan. For att inte tillskapa ett stangt
omrade har darfor hojdsattning av torgytan och mojlighet till flodesvagar genom
bebyggelsen sékerstallts. Vid framtida detaljprojektering av dagvattenlésningar ar
det viktigt att floden och férdrdjningsvolymer inarbetas i utformningen av de

tekniska l6sningarna.

Uppskattad storlek pa det
avrinningsomrade som kan bidra
med avrinnings genom
detaljplaneomradet vid extrema
skyfall. Ca 2 hektar.

Modellen visar att ytliga floden
kan ledas genom omradet vid
extrema skyfall.

Bild. Bilden visar ytlig avrinning for omradet. Modellen visar flodesvagar vid
stora regn. Gula pilar visar riktningen pa floden déver mark i narheten av
planomradet. Vit streckad linje visar planomradets avrinningsomrade vid
skyfall. (Damningsverket)

Fororenad mark

Pa eller i narheten av omradet har tidigare verksamheter som omfattar bl.a.
brandstation/brandévningsplats, drivmedelsanlaggning/drivmedelshantering och
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel bedrivits.

Tannefors 1:1

I samband med tidigare miljotekniska markunderstkningar genomférda ar 2018
och 2019 pa fastigheten Tannefors 1:1 konstaterades markfororeningar i omrédet.
Sanering av perfluoroktansulfonat (PFOS) till halter motsvarande riktvarden for
kanslig markanvandning (KM) pagar under 2020. Ramboll (2020-08-21) har utfort
miljokontroll i samband med schaktsanering av den fore detta grusplanen pa
fastigheten Tannefors 1:1 pd uppdrag av kommunen. Omkring 30 schaktvéaggs- och
schaktbottenprover har tagits I6pande under saneringen. Analyser i jord har utforts
avseende poly- och perfluorerade alkylsubstanser (PFAS), metaller och
petroleumrelaterade féroreningar. | analysen har UCLM95-halter (6vre
konfidensgréns for medelhalten) valts som representativ halt for att bedéma risker
avseende manniskors hélsa. Representativa halter i form av medelhalter har
anvants for att bedoma risker avseende skydd av markmiljoé samt spridningsrisker.

Schaktvaggarna runt schaktet pa fotbollsplanen 6verskrider framraknade
UCLM95-halter (mindre k&nslig markanvandning, MKM) och medelhalter. | de
schaktvaggar langs med Kldvergatan dar PFOS dverskrider KM och MKM bedémer
Ramboll att det inte finns nagra risker for hélsa eller miljé om fororeningarna som
lamnas kvar avgransas med geotextil alternativt membran fram tills entreprendren
vid ett senare tillfalle fortsatter med saneringen. | schaktvaggen mot Stangan dar
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PFOS lamnas kvar bedoms inte heller nagra risker for halsa eller milj6 finnas da
fororeningarna som lamnats kvar avgransats med membran.

Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH), bly, kvicksilver, kobolt och barium i
schaktvaggar overskrider fotbollsplanens framraknade UCLM95-halter (KM). Inga
medelhalter dverskrider KM for dessa @mnen. Inga framraknade UCLM95-halter
overskrider de enskilda exponeringsvagarna. Halterna av kobolt, kvicksilver, bly
och PAH bedtms inte kunna innebédra oacceptabla risker fér manniskors halsa och
miljon vid planerad markanvandning. For barium och kobolt bedéms halterna vara
naturligt forhojda nivaer i orord mark. Halterna kvicksilver, PAH och bly ar
belagna vid murar och trappor i parkomradet och bedéms inte utgora risk for
manniskors hélsa eller miljon da parkmark generellt inte bedéms som KM-
andamal.

Schaktbotten i schaktet p& grusplanen éverskrider framraknade UCLM95-halter
(KM) med avseende pa barium och kobolt. Omradets medelhalter 6verskrider inget
tillampbart riktvarde. Inga framraknade UCLM95-halter éverskrider dock de
enskilda exponeringsvagarna. Bedomningen &r att halterna barium och kobolt inte
kan innebdra oacceptabla risker fér manniskors halsa och miljon vid planerad
markanvandning. Denna bedomning gors da halterna bedéms vara naturligt
forhojda nivaer pa ordérd mark.

Sammantaget beddémer Ramboll att uppmatta féroreningshalter av metaller, PAH
och PFAS pa Groningen inte kan innebéra oacceptabla risker for manniskors hélsa
eller miljon vid planerad markanvandning. Om de schaktvaggar som dverskrider
MKM schaktas bort framéver och tas bort fran berakningen av UCLM95-halter
ligger PAH-H, bly och kvicksilver under KM. De schaktvaggar som éverskrider KM
respektive MKM vid tradet respektive 1angs med Kldvergatan kommer att fortsatta
schaktas med avseende pa den restférorening som finns kvar. Om dessa tas bort
fran berakningen av UCLM95-halter sa ligger PFOS péa 4,9 mg/kg for omradets
schaktvéggar.

Schaktvaggen mot Stangan som har PFOS éver KM ligger egentligen pé& bedémd
parkmark, dar atgardsmalet ar MKM. Med hansyn till det och att membran lagts
over fororeningen bedémer Rambdll att det inte innebar oacceptabla risker for
héalsa eller miljé.

Krigaren 1

Ramboll har pa uppdrag av JM AB dven utfort en miljoteknisk mark- och
grundvattenundersokning pa fastighet Krigaren 1. Pa Krigaren 1 bedéms
fororenade fyllnadsmassor férekomma inom stérre delen av
undersokningsomradet. Fororeningarna bedoms framst utgoras av olika metaller
och PAH-H som har uppmatts i halter dverskridande KM och MKM. Det
forekommer aven PAH-M, alifater och PFOS i halter 6verskridande KM i enstaka
provpunkter. Féroreningarna ar inte avgransande i yt- eller djupled, men bedéms
framst forekomma i fylinadsmassorna. Ramboll rekommenderar ett antal atgarder
for att sdkerstélla att inga oacceptabla risker foreligger.

Generellt

Detaljplanen innehaller &ndrade villkor for lov for att sakerstalla att
markféroreningar ar avhjalpta innan genomférandet av detaljplanen. Startbesked
ska foregas av sanering av markfororeningar till halter innehallande KM och ska
godkannas av kommunens miljomyndighet.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer i miljobalken reglerar vilken luftkvalitet som ska uppnas eller
efterstravas for halter av olika luftféroreningar. Som framgétt ovan forvantas

detaljplanen i sig medfora en endast mattlig 6kning av trafiken pa omgivande
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trafiknat. Den nu aktuella detaljplanen vantas darfor inte bidra till att ndgon
miljokvalitetsnorm for luftféroreningar dverskrids.

Planomrédet vetter i nordvast mot Klévergatan som har ett nagot smalare gaturum,
trafikmangden pa denna gata &r dock liten och bedéms inte 6verskrida
luftkvalitetsnormen. | véster gransar planomradet mot det 6ppna park och a-
stréket dar det inte bedoms vara risk for luftfororeningar. Planomradet ligger dock
i anslutning till gator med en hogre trafikméngd genom Nya Tanneforsvagen samt
Drottninggatan. For bade Nya Tanneforsvagen och Drottninggatan har berakningar
av luftkvaliteten gjorts vid tidigare tillfallen. Fér Drottninggatan har
miljokvalitetsnormen 6éverskridits vid en plats ndrmare innerstaden. For Nya
Tanneforsvagen har berédkningarna inte visat att miljokvalitetsnormen éverskrids.

Ett PM om luftkvaliteten och partikelhalter kommer tas fram under planprocessen.

Buller

Vagtrafikbuller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 med
andring SFS 2017:359) bor buller fran spartrafik och véagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostdder om hogst 35 m2 géller att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad inte bor dverskrida 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bér en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
halften av bostadsrummen viandas mot den skyddade sidan. Aven hér galler hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 — 22.00.

En bullerberakning har utforts av Efterklang pa uppdrag av JM AB, 2020-10-15.
Berakningarna har gjorts for ekvivalent samt maximal bullerniva utifran den
prognostiserade trafikmangden for ar 2030.

For bullernivderna vid fasad far samtliga fasader lagre an 60 dBA ekvivalent
ljudniva vilket innebér att bostaderna uppfyller trafikbullerférordningens
riktvarden for trafikbuller vid fasad. Bostaderna kan saledes utformas utan hansyn
till trafikbuller avseende ljudnivaer vid fasad. Varst utsatta fasad &r den narmast
Drottninggatan som beraknas fa som hogst 59 dBA ekvivalent ljudniva. Fasader
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Bild. Ekvivalent ljudniva vid fasad (Efterklang).
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mot nordost och sydvast far som mest 57 respektive 56 dBA. Fasad mot nordvast
far lagre an 55 dBA.

Avseende de maximala bullernivaerna ar aven dar vérst utsatta fasad den narmast
Drottninggatan dar hela fasaden beraknas 6verskriva 70 dBA. Bullernivan beraknas
fa som hogst 73 dBA. Fasader mot nordost och sydvast far som mest 72 dBA. Den
del av fasaden som &ar langst ifrdn Drottninggatan har nivaer under 70 dBA. Fasad
mot nordvast far lagre &n 70 dBA.

[ > 400dB
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Bild. Maximal ljudniva vid fasad (Efterklang).

En gemensam uteplats mellan byggratterna skulle kunna anordnas pa JM AB:s
fastighet. Om bostaderna har tillgang till en uteplats dar riktvarden uppfylls utgor
riktvarden for buller inget hinder mot att &ven anlégga ytterligare uteplatser i form
av enskilda uteplatser eller balkonger. Utgangspunkt i projektet ar att respektive
byggratt kommer att utformas for att tillgodose uteplats/balkong som uppnar
riktvarden for buller inom den egna fastigheten. Detta kommer att studeras vidare
med den exploatdr som inkluderas i planarbetet efter markanvisningen.

Flygbuller

Trafikbullerférordningen innebar att buller fran civilt flyg inte bor éverskrida 55
dBA FBN och att 70 dBA maximal ljudniva inte bor 6verskridas mer an 16 ganger
mellan kl. 06.00 och 22.00 och tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Miljctillstandet for Saabs flygplatsverksamhet med militara och civila flygplan samt
helikoptrar omfattar hogst 30 500 flygrorelser per ar, varav 3 000 med JAS Gripen.
Miljctillstand for Saabs flygverksamhet och den civila flygverksamheten vid
Linkoping flygplats vann under 2019 laga kraft. Miljétillstandet ger Saab majlighet
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att fortsatta sin flygplanstillverkning och att forflytta start- och landningsbanan
600 meter i sydostlig riktning nar riksvag 35 har byggts om. Flytten innebar att
bullerstdrningarna fér Linkdpings tatort kommer att minska genom éndrade
flygvégar.

Inom detaljplaneomréadet Gverstiger bullernivaerna inte riktvardet FBN 55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad.

Risk

Farligt gods

Enligt Lansstyrelsen ska risker analyseras vid planering av ny bebyggelse inom 150
meter fran vag med transport av farligt gods. Planomradet &r belaget cirka 250
meter fran Sodra stambanan, som har jarnvagstransporter av farligt gods.

Linkdpings flygplats och Saabs flygfalt

Linkopings flygplats och Saabs flygfalt &r lokaliserad omkring 1.5 km sydost
(fagelvag) fran planomradet. En riskanalys togs fram av COWI (2019-12-13) inom
ramen for FOP Stangebro for att bland annat analysera effekter av en planerad flytt
av flygplatsens bantroskel. Planomradet hamnar inom riskomrade G2 som bedéms
innehalla en mycket lag risk och innebar inga skyddsrestriktioner for bebyggelse
eller anvandning.

Raddningstjanst

Tillrackliga ytor for uppstallningsplats for utryckningsfordon finns pa torgytan och
langs med den sédra byggrattens fasad. Raddningsvag for raddningstjansten fran
Drottninggatan har markerats i plankartan som en illustrationslinje.
lordningstallande av raddningsvagen kraver vissa atgarder vid infart frén
Drottninggatan vid befintlig busshallplats. Se forslag pa raddningsvag pa bild
under rubrik Avfall.

Brandvattenforsorjningen ska sakerstéllas i omradet. Avstandet mellan brandpost
och uppstéllningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75 meter. Byggaktor ska
redovisa att brandvattenforsérjningen ar sakerstélld i samband med
bygglovsansdkan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmanna va-ledningar finns utbyggda i omradet och befintlig bebyggelse
ar ansluten till de allménna néten for VA.

Befintliga spillvatten-, dricksvatten- och dagvattenledningar finns i
Brandmannagatan och dess forlangning sdderut samt i Klévergatan. Mellan
Klovergatan och Drottninggatan, mitt i den fd grusplanen, finns en stérre
spillvattenledning dimension 800 mm) och dricksvattenledningen (dimension 150
mm). Spillvattenledningen &r en sjélvfallsledning och avleder spillvatten fran stora
delar av Tannefors och delar av Saabs industriomrade. Ledningarna kommer troligt
att behova laggas om utifran foreslagen bebyggelse. En ny strackning for
ledningarna har bedémts vara méjlig men kommer att studeras vidare i
detaljplaneprocessen. Aven servisledningen till Krigaren 3 kan komma att behova
fa en ny strackning.

Garage/kallarvaningar far inte anslutas till det allmanna spillvatten- och
dagvattennatet med sjalvfall.

42

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Dagvatten
Damningsverket (2020-11-13) har pa uppdrag av kommunen tagit fram en
dagvattenutredning for omradet.

Oversiktliga geotekniska data fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) samt
den geotekniska undersokningen visar att omradet inte har gynnsamma
egenskaper for lokal naturlig infiltration av dagvattnet.

Inom omréadet har i samband med utveckling av Brunnspromenaden upptéckts
markfororeningar i form av PFAS. Marksanering och atgarder har vidtagits under
2020, och ytterligare sanering kommer att kravas for Krigaren 1, beddmningen som
gors utifran fororeningarna ar att omradet kan exploateras givet vissa atgarder, se
vidare Fororenad mark.

Eftersom PFAS &r svart att helt sanera fran mark, samt eftersom det kan finnas
PFAS i omgivande mark som inte har upptéckts i dagslaget bedéms det i
dagvattenutredningen vara olampligt att infiltrera dagvatten inom planomradet.
Dagvattenatgarder foreslas darfor utforas med tat botten for att forhindra detta och
istéllet ledas till befintligt dagvattennat.

Da marksaneringarna ar nyligen genomférda samt till viss del aterstar har
planerade efterkontroll i grundvattnet &nnu inte genomfdérts. Dessa planeras ske
under varen och hosten 2021. Beroende pa vad proverna visar om kvarvarande
PFAS-halter ska beslut tas om dagvattenhanteringen behover ske i tata Iésningar
eller inte.

Fordréjningsberakningen visar att erforderlig férdrojning ar totalt 11 m3 vid
fordrojning av ett 10-arsregn. Foreslagen fordréjning i denna plan ar ett 10-
arsregn.

Total hardgjord yta okar jamfort med befintlig situation. Eftersom
dagvattenflédena da 6kar blir konsekvensen att fororeningsbelastningen okar till
recipienten om dagvattnet inte renas. Ett forslag pd dagvattenhantering
innehallande enklare svackdiken/skalade grénytor, kassettmagasin och
skelettjordar har tagits fram. Vid framtida detaljprojektering av dessa lésningar ar
det viktigt att floden och férdrdjningsvolymer inarbetas i utformningen av de
tekniska lésningarna.

Utredningen konstaterar att dagvattenfléden 6kar vid ett 10-arsregn fran ca 17 I/s
till ca 51 I/s exkl. klimatfaktor. Inkl. klimatfaktor +25 % 6kar flédet vid ett 10-
arsregn till ca 63 I/s.

Fororeningsberékningarna visar att det sker 6kning av fororeningsbelastningen om
inga reningsatgarder vidtas. Med féreslagen renings- och fordrojningslosning
minskar samtliga totala méngder féroreningar till recipienten - féorutom kvicksilver
och kvave - vilket bidrar till en forbattrad vattenkvalitet i recipienten. Planférslaget
forhindrar inte mojligheten att uppna god kemisk och ekologisk status inom
ramarna for MKN.

Sammanfattningsvis bedéms det finnas mojligheter att bade fordréja och rena
dagvattnet inom planomradets granser och bedémningen ar att detaljplaneomradet
ar lampligt att bebygga ur ett dagvatten-, skyfalls- och 6versvamningsperspektiv.

Planbestammelser som berér hantering av dagvatten pa kvartersmark.
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e Markytan ska utformas genomslapplig for infiltration av dagvatten (PBL 4
kap. 108).

e Plantering ska finnas pd minst 40% av innergardens yta. Lagenheters
uteplatser inrdknas i ytan (PBL 4 kap. 108).

e Garden far byggas under med planterbart bjalklag. Endast
komplementbyggnader far placeras pa garden (PBL 4 kap. 118 punkt 1 och
168 punkt 1).

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet, korsande Klévergatan med
forgreningar till anslutningspunkter for de befintliga bostadshusen. Den planerade
bebyggelsen kan anslutas till dessa. Fjarrvarmeledningar finns ocksa i Nya
Tanneforsvagen och Drottninggatan, utanfor planomradet. Anslutning till dessa
ledningar &r mdjlig vid nybyggnation. Fjarrkyla finns inte.

El

Allmanna elledningar finns i anslutning till planomradet. En betydelsefull
elledning (130 kV) l6per langs Brandmannagatan. Elledningar finns ocksa i
Klovergatan. Fran Klovergatan finns ocksa ledningar till anslutningspunkter for
bostadshuset i fastighet Krigaren 3. Detaljplanen bedéms inte generera ett behov
av ny elnatstation.

Optoledningar
Optofiberledningar finns i Brandmannagatan och Klévergatan. Ny bebyggelse kan
anslutas till befintliga ledningar.

Avfall
Ny bebyggelse ska utformas med erforderliga soprum och utrymmen for
kéallsortering. Kommunens riktlinjer angaende avfallshantering ska féljas.

I planarbetet har flera I6sningar for sophantering undersokts utifran malsattningen
att minimera antalet trafikrorelser pa torget. For bostadslagenheterna foreslas
avfallshanteringen att losas gemensamt genom djupbehallare for hushallssopor och
gemensamt soprum for atervinning.

Foreslagen I6sning utgar fran att avstand till avfallsanlaggning for hushallssopor
inte bor dverstiga 50 meter for boende enligt allmant rad i BBR. Genom att
hushallssopor kan slangas i djupbehallare som kan placeras pa forgardsmark i
nedre delen av Klovergatan uppnas en god tillganglighet till avfallsanlaggningen.
For atervinningsavfall sdsom exempelvis glas och kartong, bedoms att ett nagot
langre avstand kan godtas. Placering for gemensamt soprum skulle kunna placeras
i den norra byggratten nagot hdgre upp pa Kldvergatan. Avfallshantering ska inte
l6sas i lankbyggnaden.

Avfallstransporter till verksamheten i s6der behover ske éver torgytan. Tillracklig
plats finns for att klara en backvandning pa torgytan enligt de krav som finns, se
bild nedan. Avfallshantering for verksamhet i bottenvaning for den norra
byggratten kan ske fran Klévergatan.

Handel och andra centrumfunktioner inom planomradet ska sjalva losa sina
avfallsfragor. Exponerade upplag av returgods, emballage, eller sopkarl utomhus ar
inte acceptabelt i en innerstadsmiljo av hog arkitektonisk kvalitet. Rum for
ankommande varor samt rum foér sop- och returhantering ska byggas i erforderlig
utstrackning for handelsetableringarna. Tekniska installationer, avfall- och
inlastningsanordningar ska integreras i byggnadsvolymer.
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Avfallshantering for verksamhetslokaler i bottenvaning for den sédra byggratten
far ske pa torg. Bilden visar korspar for lastbil, 12 meter samt fran
Drottninggatan uppstallningsplats och vag for raddningsfordon. (Tyréns, 2020-
09-22).

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Planforslaget har utformats utifran 6vervaganden mellan enskilda och allmanna
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

I planarbetet har platsens naturvarden och rekreativa varden végt tungt. Den
foreslagna bebyggelsen har placerats p& markytor som idag framst varit oanvanda
och tydliga kopplingar skapas till det allméanna straket langs Stangan fran torget
inom planomradet. Allén med blodlénnarna har bedémts befogad att ta ned pa
grund av tradens daliga vitalitet och for att tillskapa yta for en cykelvagskoppling
mellan Drottninggatan och Stangastraket.

Bebyggelseforslaget ar en fortsattning av den hogre och tatare bebyggelse norr om
planomradet vilket innebér en stor hojdskillnad mot befintlig bebyggelse inom
kvarteret och viss aldre bebyggelse i stadsdelen. Omvandlingen &r i linje med den
inriktning som pekats ut for platsen i kommunens dversiktsplaner och
fordjupningar for innerstaden. | placeringen av byggratterna har paverkan pa
omgivande bebyggelse beaktats utifran bland annat skuggning och siktlinjer. Den
foreslagna placeringen pa verksamhetslokaler har gjorts utifrdn malet att skapa
trygga offentliga platser och for att skapa incitament for ytterligare rérelse och
aktivitet pa offentliga platser.

45

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Fortsatt arbete

Foljande fragor och utredningar ar under framtagande och presenteras till
plangranskning:

Utformning och gestaltning allmén plats

Utformning och gestaltning kvartersmark sasom bebyggelseforslag,
lankbyggnad och gardsmiljo.

Underlag om vilka atgarder som ska vidtas for ekologisk kompensation
Anstdkan om dispens for det generella biotopskyddet hos Lansstyrelsen for
nedtagning av trad.

Omléggning av dricks- och spillvattenledningar inom planomréadet. Aven
servisledningen till Krigaren 3 kan komma att behéva fa en ny strackning.
PM luftkvalitet.
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Genomfdorande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgér en del av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat forfarande. Planprocessen beréknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under planarbetets gdng som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad November-januari 2020
Granskning Arsskiftet 2021/2022
Antagande Varen 2022

Laga kraft, tidigast Sommar 2022

Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande
Tidplan fér genomfdrande av detaljplanen

Start utbyggnad allmén plats Tidigast hdsten 2022
Start utbyggnad kvartersmark Under 2023
Fardigstéallande allman platsmark 2024-2025

Kommunen genom Milj6é- och samhallsbyggnadsférvaltningens Stadsmiljokontor
ansvarar for projektering och utbyggnad av gator och ledningar. Arbetet med att
fardigstalla allméan platsmark delas oftast upp i tva etapper dar den forsta etappen
avser nedlaggning av ledningar och anldggande av gata/torg med enklare
belaggning som kan anvandas av byggtrafiken till de olika kvarteren. Nar sedan
byggnationen inom kvarteren narmar sig fardigstéllande kan gatan fardigstallas
med sina slutliga ytskikt inklusive plantering av trad m.m.

Genomférandetid
Planens genomfarandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats
Linkopings kommun &r huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Markskotsel allman plats

Omfattningen av allméan platsmark férandras genom den nya detaljplanen.
Detaljplanen innebar att kommunens driftansvar minskar eftersom att det i
detaljplanen foreslas att del av nuvarande allméan plats 6verfors till kvartersmark.

Kvartersmark
Fastighetségare ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken
genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare a&r huvudman for de allmanna ledningar som
forekommer inom planomradet (primarsystemet). De svarar for byggande, skotsel
och underhall av de allmanna ledningarna inom den allmanna platsmarken fram
till anvisade férbindelsepunkter.

Fastighetsagare ansvarar for och bekostar all utbyggnad av sekundarsystemet inom
kvartersmarken fran forbindelsepunkter anvisade av ledningséagarna till
primérsystemet. Fastighetsagarna ska underréatta ledningsagarna nar anslutning
till de allmanna ledningarna ar aktuellt.

Eventuella nddvandiga omlaggningar och andra ingrepp i allménna ledningar som
kravs for att genomfora detaljplanen ska ske i samrdd med respektive
ledningségare och bekostas av fastighetségarna.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och JM AB som reglerar
parternas ataganden och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och
principerna for dess genomférande.

Exploateringsavtal

Infor granskning av detaljplanen uppréattas exploateringsavtal mellan Linkdpings
kommun och JM AB. | exploateringsavtal regleras utéver markdverlatelse aven
villkor och ansvar for detaljplanens genomférande samt parternas ekonomiska
atagande, exempelvis kostnader for planprévning, iordningstéllande av allméan
plats m.m.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal kommer att tecknas mellan Linkdépings kommun och den
byggaktdr som utses som vinnare efter anbudsférfarande avseende byggratten
narmast Drottninggatan. Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i samband
med bygglov, kommer ett markoverlatelseavtal tecknas med utsedd byggaktor.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetséagare
Fastigheten Krigaren 1 4gs av JM AB. Fastigheten Tannefors 1:1 &gs av Link&pings
kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen leder till fastighetsbildningsatgarder, i syfte att kunna inrymma de
onskade verksamheterna pa platsen, samt att fa en mer andamalsenlig och effektiv
markanvandning.

Genom fastighetsreglering overfors en del av fastigheten Tannefors 1:1 (figur A),
som enligt detaljplanen ska utgéra kvartersmark, till fastigheten Krigaren 1 (JM
AB).

Genom avstyckning avskiljs en del av fastigheten Tannefors 1:1 (figur B), som enligt
detaljplanen ska utgora kvartersmark, till en egen fastighet vilken ska 6verlatas till
den byggaktor som erhaller markanvisning.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Da en ny detaljplan vinner laga kraft upphavs automatiskt tomtindelningen inom
planomradet. Gallande fastighetsindelningsbestammelse, tomtindelning 0580K-
527:1, faststalld 1943-05-05, ska upphora att galla for fastigheten Krigaren 1.
Tomtindelningen ligger kvar for évriga fastigheter utanfor planomradesgrans.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for den byggnad i ett plan som ar belagen
mitt i omradet mot det nya torget. Deldgande fastigheter ar Krigaren 1 och den
fastighet som avses avstyckas fran Tannefors 1:1 narmast Drottninggatan.
Andamalet &r bla cykelparkering och cykelkok.
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Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Befintliga allmanna ledningar inom planomradet ar upplatna med nyttjanderatt till
respektive ledningséagare.

Inom nuvarande Brandmannagatan och Klovergatan finns befintliga allménna
dricks- och spillvattenledningar. Ledningarna kommer att ligga pa allméan
platsmark, men deras lagen kommer att behéva justeras. Aven servisledningen till
Krigaren 3 kan komma att behéva fa en ny strackning. Omlaggningen av
ledningarna studeras vidare inom planprocessen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for upprattande av detaljplan med tillhérande utredningar kommer
att regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och nuvarande fastighetsagare.
Déarmed ska ingen ytterligare planavgift erldggas i samband med kommande
bygganmalan eller bygglov. Aven fordelning av kostnader for utbyggnad av
allménna anlaggningar ska regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Fastighetsdgare bekostar detaljplanens genomférande inom kvartersmark.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen ar beldget i befintlig stadsstruktur med direkt koppling till gata, park,
ledningar m.m. Kommunens investeringskostnader fér alilman platsmark utgors
framst av den nya torgytan mellan foreslagen ny bebyggelse och Stdngan samt
omradet mot Drottninggatan dar befintlig gang- och cykelvag behdver laggas om.

Efter detaljplanens genomfdrande utgor allmanplatsmark ytmassigt en mindre
andel &n innan. Men da park omvandlas till gata/torg innebéar detta att drifts-,
skotsel- och underhallskostnaderna bedéms 6ka nagot.

Tekniska verken i Linkdping AB bekostar forbattringsarbeten for deras
ledningsnat.

Ledningsflytt orsakat av exploateringen samt utbyggnad av allmén plats bekostas
av Linkdpings kommun. Link6épings kommun tar sedan ut kostnaderna vid
forsaljning av mark i planomradet eller genom exploateringsbidrag vilket regleras i
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning mm

JM AB bekostar Lantmateriets forrattningskostnader avseende den
fastighetsreglering som foreslas till Krigaren 1 fran Tannefors 1:1, samt ev servitut
som kan komma att bildas berdrande Krigaren 1. JM AB bekostar sin del i
forrattningskostnaden for bildandet av angiven gemensamhetsanlaggning.

Linkdpings kommun bekostar fastighetsbildning for byggratten narmast
Drottninggatan samt i den man rattigheter behover skapas eller omprévas i denna
del.

Forrattningskostnaden for inrattande av gemensamhetsanlaggning fordelas enligt
andelstal.

Anslutningsavgifter
Ledningsagare ar huvudman fér allménna vatten- och avloppsledningar inom
planomradet och tar ut anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

50

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Ny bebyggelse kommer att anslutas till de allménna naten for el, tele och
fjarrvarme. Anlaggnings- och anslutningsavgifter erlaggs av fastighetsagaren enligt
gallande taxor.

Bygglov, anmélan och planavgift
Fastighetsagarna star for de kostnader som uppstar i och med bygglovsansékan och
bygganmélan.

Ingen planavgift tas ut vid bygglov eftersom detaljplanens kostnader regleras
mellan exploatdr och kommun i avtal.

Ekologiska kompensationsatgarder

Detaljplanen innebér att naturmark tas i ansprak for byggnation. De naturvarden
som forloras ska kompenseras och kommer utredas vidare i det fortsatta
planarbetet. Kostnader for atgarderna ska fordelas mellan kommunen och
byggaktdrerna.

Tekniska fragor

Allman plats

Den allmanna platsmarken byggs ut i samband med eventuella
ledningsomlaggningar som behdver ske av Tekniska verkens ledningar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Preliminar tidplan anges under Organisatoriska
fragor ovan.

Parkering
Parkering for Krigaren 1 16ses i forsta hand i underjordiskt garage inom den
utdkade fastigheten Krigaren 1.

Parkering for byggratten mot Drottninggatan l6ses genom parkeringsfrikop fran St
Kors Fastigheter som ansvarar for de allmanna parkeringshusen och
parkeringsytorna i Linkdpings kommun.

| det fortsatta planarbetet kommer mobilitetstjanster utredas och anvandas for att
minska behovet av parkeringsplatser for bil kopplat till féreslagna byggratter.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken &r huvudman for det allménna vatten-, avliopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omréden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvattnet pa kvartersmark omhéndertas lokalt. Atgarder vidtas pa kvartersmark
sa att den framtida dagvattenavledningen samt féroreningsmangden fran
planomradet inte 6kar jamfort med dagens befintliga markanvandning. Se vidare
Dagvatten s. 41.

Fjarrvarme
Tekniska verken &r huvudman for det allméanna fjarrvarmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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El
Tekniska verken ar huvudman for det allméanna elnatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Opto
Utsikt Bredband AB och Skanova har idag ledningar i anslutning till planomradet
som gar att ansluta till. Kunden kan valfritt valja operator.

Avfall

Hamtning av avfall sker av Tekniska verken i Linkdping AB via Klévergatan och
over foreslagen torgyta. Avfallshantering for boende 16ses gemensamt vid
Klévergatan for byggratterna och for verksamheterna separat vid respektive
byggratts lokal.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning av omradet har gjorts. Féreslagna byggnadshojder
kraver preliminart grundlaggning med palar. Vattentat grundlaggning av kéllare
kan komma att behdvas for att inte paverka grundvattennivan. Detaljerade
geotekniska undersékningar kravs innan byggskedet.

Nagon radonmétning har inte gjorts i samband med den geotekniska
undersdkningen. Radonhalten ska undersdkas och redovisas i samband med det
tekniska samradet. Byggnaderna ska grundlaggas radonsékert forutsatt eventuella
framtida méatningar inte pavisar ndgot annat. Se vidare Mark och geoteknik, s. 25.

Tekniska utredningar
Tradinventering och bedémning av paverkan pa trad, Vaxtteknik PS Konsult AB,
daterad 2020-04-15, rev. 2020-08-10.

PM Geoteknisk undersékning, Tekniska verken, daterad 2020-08-10.
Dagvattenutredning, Damningsverket AB, daterad 2020-11-13.
Miljoteknisk markundersdkning, Rambdll, daterad 2020-08-21.

52

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Undersokning om detaljplanen
antas medfdra betydande
miljopaverkan

Vad innebér betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medféra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser aven genomforas en strategisk miljobedémning
genom att det uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje
detaljplan ska det darfor goras en undersokning for att avgdra och ta stéllning till
om detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk
miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och
bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljépéaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Detaljplanen foreslar byggnation av tva flerbostadshus, en lankbyggnad,
parkeringsgarage under bostadshus och gard samt ett offentligt torg inom
fastigheten Krigaren 1 och del av fastigheten Tannefors 1:1.

Slutsats och stallningstagande

Planforslaget innebar exploatering av bostader inom ett relativt begransat omrade
inom en stadsdel som &ar utpekad i dversiktsplanen som en del av den utvidgade
innerstaden. Planomradet eller delar av planomradet omfattas av foljande
riksintressen: riksintresseomréade friluftsliv Stangan och Kinda kanal, riksintresse
for kulturmiljévard for Kinda kanal, riksintresse for luftfarten samt riksintresse for
totalférsvaret. | utformningen av exploateringsforslaget har friluftsvarden samt
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kulturhistoriska vardena beaktats i utformningen. Planforslaget moter Stangans
kulturella och rekreativa rum med ett offentligt torg. Allménhetens tillganglighet
till Stdngan och vistelsevardena bedoms forstarkas med ett allmént torg narmast a-
strédket. Den maximala hojden péa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre an
den tillatna gransen for hoga objekt enligt riksintresset for totalforsvaret.
Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Detaljplanens bebyggelse har forlagts med hansyn till forvantade
trafikfloden/bullernivaer. Bullerutredningen visar att riktvarden klaras for ny
bostadsbebyggelse.

Detaljplanen omfattar inte ndgon verksamhet eller nagot innehall som kan véntas
storande eller ge upphov till fororeningar. Dagvattenldsningar foreslas inom plan-
omradet som fordrojer och renar dagvatten pa ett sddant satt att fororenings-
mangderna som leds ut i Stdngan inte beddms paverka vattendraget negativt.

Fem Iénnar som bildar en enkelsidig allé och en hastkastanj kommer behdéva tas
ned som foljd av exploateringsforslaget, framst pa grund av ledningsdragningar och
flytt av gang- och cykelvagen. Inom planomrédet finns plats for att uppfora nya
trad. Ovriga eventuella ekologiska kompensationsétgarder bedéms svéra att tillfora
inom platsen. Sociala kompensationsvarden tillskapas pa platsen i form av ett
allmant torg med stora utevistelsevarden i anslutning till Brunnsparken och a-
straket.

Sammantaget beddms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad.
Detaljplanens paverkan ar inte mer komplex dn att den kan beskrivas och
informeras om i samband med lagstadgade krav om samrad och granskning enligt
PBL.

Kommunen gér den sammanvéagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljébeddmningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i
miljéchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behdver darfor inte uppréattas
for detaljplanen.
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Miljéchecklista

Miljochecklistan nedan utgdr grunden i undersékningen om genomfdrandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad beddémning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedéms medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 28) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att beddmningarna ar preliminéra och kan behéva
omvérderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berdrda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-foérordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pé platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomférs?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjalva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvagd bedémning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuléage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Nuvarande markanvandning ar Detaljplanen foreslar Sammantaget bedéms

Mark- Mark- framforallt bostadsandamal, till bostadsandamal och paverkan vara positiv

And- andnin viss del park och parkering. centrumandamal (kvartersmark) | och risk for betydande
a':“/an anvan g Planomrédet ar obebyggt men och torg (allman plats). miljopaverkan bedéms
ning och ianspréktagen av en tidigare inte uppsta.

mark- fotbollsplan, grasyta och

forhall- markparkering.

anden

| den geotekniska Oversikten ar Oversiktlig geoteknisk utredning | Sammantaget bedéms
Geologi omradet markerat som: gors for att bedéma paverkan vara
Halvfasta finsediment silt/lera. grundlaggning och risker. obetydlig och risk for
Begrénsade uppfyllnader. En Geotekniska forutsattningarna betydande
geoteknisk undersokning utreds vidare under miljopaverkan bedéms
genomfordes i samband med att | detaljplanearbetet. inte uppsta.
kv. Konsuln byggdes. . L . X
Utredningen indikerar att Inga st?_rre forfindnrjgar '
marken kan bebyggas. markhdojd behover goras.
Marken inom planomrédet ar
relativt flack. | grans mot parken
och Stangén sluttar marken
kraftigare nerat mot Stangan.
Pa Krigaren 1 bedéms Ytterligare undersoékningar och Planforslaget bedéms
Férorenad fororenade fyllnadsmassor utredningar kommer krévas for ha en positiv paverkan
K féorekomma inom storre delen av | att utesluta att det forekommer utifran
mar understkningsomradet. PFAS och dels for att avgransa markféroreningar da
Fororeningarna beddéms framst konstaterad fororening. ett genomférande av
utgodras av olika metaller och Utredning tas fram inom detaljplanen medfér
PAH-H som har uppmétts i planprocessen. att sanering av
halter 6verskridande KM och fororeningar
MKM. Det forekommer aven genomfors. For
PAH-M, alifater och PFOS i sanering av PFAS &r
halter éverskridande KM i detta positivt d&
enstaka provpunkter. spridningen av PFAS
. . till grundvattnet kan
Pa grannfastigheterna, kv. minskas/minimeras.
Konsuln och Tannefors 1:1
forekom/och férekommer bl.a.
PFAS-fororening fran
brandskum.
Recipient ar Stdngan. Planens genomférande vantas Sammantaget bedéms
Vatten och Yt- och inte paverka forutsattningar for paverkan vara
.. att klara gallande obetydlig och risk for
MIt<tN for grundvatten miljokvalitetsnormer. betydande
vatten Innebér 6kad andel hardgjord m;giﬁ;’:&faﬂ bedoms
mark.
Planomrédet ligger i narheten Dagvattenutredning, inklusive Sammantaget bedéms
Dagvatten till Stdngan. Forslaget bor inte bedémd paverkan p& MKN for paverkan vara

forsamra kvaliteten i Stangan.
Uppfyllelse av statusklassning
enligt miljokvalitetsnorm foér
Stangan far ej forsamras.

vattendrag Stangan tas fram
under planprocessen. Planens
genomférande bedéms inte
péverka forutsattningar for att
klara gallande
miljokvalitetsnormer.

obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuléage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Ingen 6verskridande av MKN for | Oversiktlig utredning/ PM Sammantaget bedéms

Luft och Luft luftmiljon bedéms idag kommer att genomféras inom paverkan vara

.. féorekomma inom eller i ramen for detaljplanen. Gransen | obetydlig och risk for
MKN for S . A )
anslutning till planomradet. for miljokvalitetsnormer for betydande
luft partiklar beddéms inte miljopaverkan bedéms
Overskridas till foljd av inte uppsta.
detaljplanen.
Riksintresse for luftfarten, Den maximala hojden pa Sammantaget bedéms

Skyddade Riksintressen Linkopings flygplats. befintlig bebyggelse &r lagre den paverkan vara

o Planomréadet ligger inom tillatna granser for hindersfri obetydlig och risk for

omraden ) g

influensomrade for Linkdpings hojd. betydande

och arter flygplats/SAAB:s flygfalt. . L miljopaverkan bedoms

Planen utformas for att stodja inte uppsté for

Riksintresse fgr_totalforsvaret fr.!qutsllvetomefi bl.a. ett torg riksintresset for

Malmens flotn[;flygplats,- narmast Stangan. luftfarten eller

stoppomrade for hoga objekt. Planforslaget bedéms inte totalforsvaret.

Rit<sin°tresse f§r friluftsliv péverka néqot av Qe utpekade Paverkan pa

Stangan och Kinda kanal. uttrycken for riksintresset. oo .

o . Omradets lage i direkt r|!<smtrfasset for
lesmtr@ﬁe :‘or . anslutning till riksintresset gor frlluftsh\-/(_ag th
kulturmiljovarden, Kinda kanal. | .~ o foreslagna bebyggelsen kult_l_erl_Ijovarden

. o . beddms inte vara
bliren fjel av omglyn!ngen vilket betydande.
har taglt_s hansyn till . Planférslaget kommet
utformningen av planférslaget. dock att innebara en
utveckling av miljon i
direkt anslutning till
riksintresset.
Planforslaget bedéms
innebdra en positiv
utveckling av platsen
genom att skapa en ny
tidsmarkering i
stadens utveckling.
Strandskydd for Stangan berors. | Strandskyddet kommer Sammantaget bedéms
Omrades- upphavas. Aberopade sarskilda paverkan vara
skal &r att omradet som obetydlig och risk for
Skydd vatten, upphavandet avser har redan betydande
natur och tagits i ansprak pa ett satt som miljopaverkan bedoms
arter gor att det saknar betydelse for inte uppsta.

strandskyddets syften. Platsen ar
ocksa tydligt avgransad av
héckar och stangsel mot
Stangan; och av sarskilt skal att
marken behdver tas i ansprak for
ett angelaget samhéllsintresse,
namligen bostadsbebyggelse och
allmén platsmark for torg.
Planforslaget bedéms inte
paverka allméanhetens tillgang
till naturupplevelse och rorligt
friluftsliv langs Stangan.
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Kategori Parameter Platsens nuléage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inget omradesskydd berors. Ingen péverkan. Sammantaget bedéms
Omrades- paverkan vara
obetydlig och risk for
skydd kultur betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
Allé med fem blodlénnar star Plankartan reglerar inte skydd Sammantaget bedéms

Natur- Naturmi |j6 nérmast Drottninggatan och en av befintliga trad. Dispens fran paverkan vara negativ,

" forutsattning for planférslaget ar | biotopskydd planeras att men inte sa pass stor
v:_:1rder_1 och att dessa kan tas bort. D& de ansokas. Traden kan komma att | att betydande
biologisk bedéms omfattas av det behéva tas ned for uppférande miljopaverkan
méngfald generella biotopskyddet ska en av byggrétt intill Drottninggatan. | foreligger.

dispensansokan goras. X o

Kompensationsatgard

Inom planomréadet har flera er for nedtagna ska

utpekat vardefulla trad tagits ner utredas vidare i

som en féljd av nddvandiga planarbetet.

marksaneringsétgarder

Modjligheterna till rekreation for Planforslaget tillfor méjlighet till | Sammantaget bedéms
Gronstruktur, boende inom planomradet &r utevistelse pé& bostadsgard som paverkan vara positiv

. goda, med de parkstrak for planeras att innehalla platser fér | och risk for betydande

rekrea_ltlon i promenad och cykling med mera | samvaro och lek. Tillférsel av miljopaverkan bedéms
och friluftsliv | som finns pa 6mse sidor om torg mot parken tillfér ny inte uppsta.

Stdngan. Den narbelagna malpunkt utmed

sportanlaggningen pa promenadstraket langs Stangan.

Stangebrofaltet erbjuder Pa det stora hela forsamrar inte

mojlighet till idrott. Vid planférslaget mojlighet till

Hamngatan finns ocksa rekreation och friluftsliv utmed

sporthall och simhall. En Stangan.

grusplan har tagits bort i

samband med

saneringsatgarderna innan

planarbetes borjan.

Planomradet ar inkluderat i ett Bebyggelsens utformning syftar Sammantaget bedéms

Kultur- Historiskt och kulturellt omrade som bedéms till att bidra till att innerstaden paverkan inte vara

. vara ett karaktarsomrade for véxer 6ver Stangan vilket betydande och risk for
varden O?h kulturellt Norra delen av Tannefors 1940- innebar en hogre betydande
arkeologi betydelsefulla | taisstrukturar. exploateringsgrad &n de &ldre miljopéverkan beddms

omraden eller

Kulturmiljéanalys bedémer

delarna av omgivningen.

inte uppsta..

byggnader planomradet vara taligt for Explooateringen arilinje med
forandring och att forandringar den pabdrjade omvandlingen av
inom planomradet inte paverkar | straket norrut pa kvarteret
utpekade vardebarande Konsuln. Planférslaget har
karaktérer. utformats for att bidra till en
helhet inom kvarteret och
samtidigt visa hénsyn till den
aldre bebyggelsen i kvarteret
genom bebyggelsens placering.
Planomrédet innefattar inte Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Forn- nagra kanda forn- eller paverkan vara
" . kulturlamningar. obetydlig och risk for
ldamningar

betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuléage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Befintlig ldgpunkt inom Lagpunkten planeras byggas Sammantaget bedéms

Klimat och Klimat och fastigheten Krigaren 1, som &r bort med allmén yta for torg. paverkan vara

B idag obebyggd grasyta. Marken kommer luta nerat mot obetydlig och risk for
natur- klimat- . Stangaparken. Ytan kommer att | betydande
resurser forandringar projekteras under planprocessen | miljépaverkan beddéms
for att sékerstélla hantering av inte uppsta.
ytvatten klaras av vid skyfall.
Obebyggd grasyta med Befintlig grasyta bedéms inte Sammantaget bedéms
Natur- fotbollsplan och markparkering innehalla naturvarden. paverkan vara
tas i ansprak for ny bebyggelse. obetydlig och risk for
resurser betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
Befintliga anslutningspunkter Ledningsomlaggning kommer Sammantaget bedéms
Energi , till VA, el och fjarrvarme finns. behovas. paverkan vara
2 « « . obetydlig och risk for
transporter Planomrédet &r belaget centralt i betydande
och avfall I__inkt')ping_och har god Eillge"mg miljspaverkan bedsms
till koI.I-ektlvtraflk och gang- och inte uppsta.
cykelvéagar.
Planomrédet kan vara paverkat Bullerutredningen visar att Sammantaget bedéms

Risker och Buller av trafikbuller. planférslaget klarar de paverkan vara negativ,

. ekvivalenta riktvardena enligt men inte sé& pass stor
s.t_ornmgar trafikbullerférordningen. For att betydande

for maximala bullernivaer ar miljopaverkan

manniska planforslaget delvis mycket foreligger.

och mi |j(j péverkat med 6verskridande

bullernivder. | det fortsatta
planarbetet kommer
bullerfragan att utredas vidare
utifran bland annat
uteplats/balkonger.

Planférslaget bedéms inte
innebara 6kade bullernivaer da
exploateringen endast medfor en
liten trafikokning.

Transport av
farligt gods pa

Inget farligt gods transporteras i
omradet.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedéms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande

vag och miljopéverkan bedéms
jarnvag inte uppsta.
Aktuellt planomradet hamnar Inga risker fran verksamheter Sammantaget bedéms
Risk fran inom riskomrade G2 for bed6éms finnas i omradet. paverkan vara
Linkdpings flygplats/Saabs obetydlig och risk for
verksam h_Et flygfalt, bedéms innehalla en betydande
och flyg for mycket I3g risk och innebér inga miljopaverkan bedoms
méanniskor skyddsrestriktioner for inte uppsta.
och miljt') bebyggelse eller anvandning.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker beddms
finnas.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedéms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan bedéms
inte uppsta.
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Planen

Medger planen forutsattningar for verksamheter och atgarder med
tillstadnd eller liknande?

Nej. Detaljplanen medger bostader, centrumandamal, parkeringsgarage under
bostadshus/gard, allmant torg.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Detaljplanen bedoms inte paverka andra projekt och planer inom innerstaden.

Har planen betydelse for att framja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Detaljplanen tar i ansprak tidigare obebyggd och icke hardgjord mark. Som
kompensation planerar planférslaget utformas med reglering avseende
planteringar, lekplats och att plats for utevistelse och samvaro ska finnas pa
bostadsgarden. Dispens fran biotopskydd for allé kommer att sokas. Enkelsidig allé
bestaende av blodlénn kan komma péverkas av foreslagen byggratt narmast
Drottninggatan.

Innebar miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen bedéms inte innebéra nagra miljoproblem for planen.

Paverkas gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfér ingen paverkan.

Sammanvagd bedémning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms planen ha en begransad paverkan pa omgivningen da planen
foreslar bostadshus inom ett omrade dar det redan pagar en fortatning med
bebyggelse for bostader och centrumverksamhet. Planforslaget &r i enlighet med
Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad och éversiktsplanen som beskriver en
utveckling av tatare bebyggelsestruktur i Tannefors for att méjliggéra en utvidgad
stadskarna som stracker sig 6ver Stangan.

Storst paverkan sker pa biotopskyddad allé narmast Drottninggatan. Blodlonnarna
kan komma att behéva tas ned pa grund av uppférande av ett bostadshus inom
fastigheten Tannefors 1:1 ndrmast Drottninggatan.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjalpbarhet?
Planen bedoms tillféra positiva effekter till omradet genom att mojliggora for fler
motesplatser utmed Stangastraket. Det foreslagna torget tillgangliggor
promenadstraket for fler i och med att funktionen kan verka for en tryggare plats
med fler besokare.

Planen innebar ett hardgorande av idag obebyggd plats och genomtranglig mark.
Dagvattenhanteringen ger forslag pa infiltrations och reningsatgarder for att kunna
hantera det dagvatten som uppstar.

Fem Iénnar som bildar en enkelsidig allé forsvinner i och med att ett nedtagande av
traden beddéms trolig for att kunna uppféra byggratten ndrmast Drottninggatan.
Kompensationsatgarder bedoms kunna tillféras inom ytan men beroende pa
tradart kan antalet trad variera. Sociala kompensationsvarden tillskapas pa platsen
i form av ett allméant torg med stora utevistelsevarden i anslutning till a-straket.

Vagtrafikbuller kan vid behov avhjélpas med tekniska atgarder.
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Omradet innehaller markfororeningar, men har goda méjligheter att avhjalpas sa
att effekter inte uppstér pa omkringliggande mark och miljo.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad, d& den
enbart omfattar ett begransat omrade inom en stadsdel som utvecklas till en del av
innerstaden. Planen innebar ocksa enbart en fortatning i och i anslutning till ett
kvarter med befintlig bostadsbebyggelse. Darmed beddms detaljplanens paverkan
inte vara mer komplex &n att de kan beskrivas och informeras om i samband med
lagstadgade krav om samrad och granskning enligt PBL.

Paverkar planen maojligheten att fullfolja miljolagstiftningen?
Nej.

61

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Tradinventering och bedémning av paverkan pa trad, Vaxtteknik PS Konsult AB,
daterad 2020-04-15, rev. 2020-08-10.

PM Geoteknisk undersékning, Tekniska verken, daterad 2020-08-10.
Dagvattenutredning, Ddmningsverket AB, daterad 2020-11-13.

Miljéteknisk markundersékning Tannefors 1:1, Ramboll, daterad 2020-08-21.
Miljéteknisk markundersdkning Krigaren 1, Ramboll, daterad 2020-10-02.
Skuggstudie Kv Krigaren, AIX Arkitekter, daterad 2020-09-25.
Trafikbullerutredning, Efterklang, daterad 2020-10-15.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Oversiktsplan for Kallerstad (Stdng) och nytt resecentrum m.m. (antagen 2016)
Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad (antagen 2016)

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (antagen 2017)

Linkopings motesplatser — innerstadens torg och parker (antagen 2019)
Trafikplan for Linkdpings innerstad (utstallningshandling 2019)

Parkering for ett rikare stadsliv (antagen 2012)

Parkering och planering i bygglov (antagen 2012)

Dagvattenpolicy (antagen 2017)

Kulturmiljéutredning och landskapsanalys, Stangebro, WSP daterad 2018-12-21
rev. 2019-03-12

Kulturmiljéutredning och landskapsanalys, Tannefors, WSP daterad 2018-12-21
rev. 2019-03-25

PM kulturmiljo for Brunnspromenaden, daterad 2017-11-17
Stangéans kajer, Antikvarisk utredning, daterad 2016-06-01
Riskanalys FOP Stangebro, COWI daterad 2019-12-13

62

Detaljplan i Tannefors for Krigaren 1 m.fl.



Medverkande tjansteman
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deras arkitekt fran AIX Arkitekter.
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Plankarta

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet Al och i skala 1:400. Kartan finns tillganglig pad Kontakt Linkoping pa
Stadsbiblioteket under samrads- och granskningsskedet. Handlingarna finns
dessutom pa kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan i Tannefors fér Krigaren 1 m fl.
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Link6pings kommun
Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Plankontoret

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet


https://linkoping.se

