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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

o Kompletterande planbeskrivning pa grund av éndring av detaljplan (detta dokument)

e Underliggande detaljplan: Detaljplan i Sédra Hjulsbro for del av ULLSTAMMA 5:8
m.fl. (Skogsvallen) Planbeskrivning & behovsbeddmning

e Undersokning om betydande miljdpaverkan i samband med andring av detaljplan

o Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplaneéndring?

En andring av en detaljplan kan omfatta férandringar, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade. En andring av en detaljplan kan aven
innebéra upphavande av en geografisk del av en detaljplan. En &ndring av en detaljplan kan
anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och hélla den aktuell. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen.

Las mer om andring av detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprovningens borjan (2025-06-18). Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som
medborgare mojlighet att [lAmna idéer och synpunkter.

Startbeslut Granskning Antagande Laga kraft
juni 2025 dec 2025 mars 2025 mars 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid frégor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplane&andringen syftar till att skapa en mer flexibel byggratt genom att andra gallande
detaljplan och ta bort kravet pa lokal inom del av fastigheten Naringen 1. Enligt planforslaget
mojliggors fortsatt att en lokal for centrumandamal kan uppforas i bottenvaningen.

Detaljplaneéandringen innebar inte ndgon ny eller utékad byggratt.
Beskrivning av andringarna lases tillsammans med planhandlingarna fér gallande detaljplan.

| arbetet med att ta fram en andring av detaljplanen tillampas standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Detaljplanens genomfoérandetid &ar 5 ar.

Plandndringen &r forenlig med underliggande detaljplan och dversiktsplanen och kommunen
gor den sammanvagda bedémningen att detaljplaneandringen inte bedéms kunna ge upphov
till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och 6vergripande intentioner.

Syfte och mal

Syftet med detaljplaneandringen ar att skapa en mer flexibel byggratt genom att dndra
gallande detaljplan och ta bort kravet pa lokal inom del av fastigheten Naringen 1.

Planandringens mal ar att mojliggora att utbyggnaden av Skogsvallen kan fardigstéllas
genom en mer flexibel byggratt som battre moter marknadens behov och férutsattningar.
Planandringen bedéms sarskilt uppfylla samhallsbyggnadsnamndens mal att méta behoven
for ett vaxande Linkdping.

Varfor andring av detaljplan valts

For att en andring av detaljplan ska vara genomforbar maste andringen rymmas inom syftet
med den ursprungliga detaljplanen, i annat fall ska en helt ny detaljplan tas fram.

Planandringen bedtms vara férenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte.

Andringen bestar i att andra krav pa lokal till mojliggérande av lokal. Andringen ar nédvandig
for att kunna exploatera fastigheten och bedéms inte innebéara nagra olagenheter. D&
andringen ryms inom den ursprungliga detaljplanens syfte bedéms andring av detaljplan som
ett lampligt tillvagagangssatt.

Denna beskrivning av andring hanterar endast de fragor som prévas i andringen. Den
kompletterar gallande planbeskrivning och ska darfér lasas och tolkas tillsammans med
tidigare framtagen planbeskrivning.

Planomrade

Planomradet ar belaget i Hjulsbro (Skogsvallen) cirka sex kilometer fran Linkdpings centrum
och ar cirka 700 kvadratmeter stort. Skogsvallen &ar ett nybyggnadsomrade under pagaende
utbyggnad och ar delvis exploaterat. Planomradet omfattar en del av fastigheten Naringen 1,
fastigheten ar annu inte bebyggd.
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Detaljplaneandringens avgrénsning

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linkdpings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Forslaget till planandring beddms inte medfora ett behov av att bedoma nagra allmanna
intressen mot det enskilda intresset av att ta bort kravet pa lokal inom del av fastigheten
Naringen 1. Nagra motstadende enskilda intressen uppstar inte heller till foljd av foreslagen
andring av gallande detaljplan.

Detaljplanen mojliggor fortsatt for centrumandamal inom den aktuella byggratten. | det fall en
lokal inte uppfors i anslutning till det planerade torget kan det innebéara en paverkan pa livet
pa torget och den upplevda tryggheten. Denna paverkan bedoms vara begransad och det
forvantas fortsatt finnas forutsattningar for liv och rorelse kring torgytan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestaémmelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Sakerstaller att bostader mojliggors inom aktuell del av planomradet.
Centrumandamal (C)

Séakerstaller att centrumandamal majliggors inom aktuell del av planomradet.

Egenskapsbestammelser

Byggnaders anvandning
s;- Centrumandamal far endast finnas i bottenvaningen

Syftet ar att mojliggora for centrumandamal, enbart i bottenvaningen.

Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for andring av detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen beréknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av
ofdrutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad aug/sept 2025
Granskning dec 2025
Antagande mars 2026

Laga kraft, tidigast mars 2026

Tidplan for genomférandet

Detaljplaneandringen far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har
tillk&nnagetts. Darefter kan genomférandet i enlighet med planandringen genomfoéras.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Linképing kommun &r huvudman for allménna platser i omrédet. Andringen av detaljplanen
innefattar inga forandringar av allmén plats.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark med anvandningen bostader och centrumandamal.
Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Ansvar teknisk forsorjning

Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningar som finns i
planomradet.

Avtal
Markanvisningsavtal

Kommunen kommer att finansiera utbyggnaden av planomradet genom forséljning av den
planlagda marken. Intékter i samband med planen och plangenomférande regleras i
separata markanvisnings- och markoverlatelseavtal som tecknas med varje
byggherre/exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Planomradet omfattas av del av fastigheten Naringen 1 som &ags av Linkdpings kommun.
Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga férandringar

Detaljplaneandringen omfattar enbart kvartersmark och del av fastigheten Naringen 1. Syftet
med andringen ar att ta bort kravet pa lokal. Andringen innebér inte nagra nya eller utokade
byggratter och har darmed inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Detaljplaneandringen innebar inget behov av fastighetsrattsliga férandringar kopplat till
fastighetens granser, rattigheter mm.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Det finns inga markreservat for gemensamhetsanlaggningar men om behov av
gemensamhetsanlaggningar uppstar finns det majlighet att bilda sadana i enlighet med den
befintliga planen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen kommer anvanda sig av markanvisningsférfarande dar markanvisnings- samt
markoverlatelseavtal kommer att tecknas med exploat6r. Framtagandet av planandringen
kommer att finansieras genom intakten som uppstar genom tecknande av
markoverlatelseavtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplaneandringen omfattar ingen allman plats. Andringen medfor inga kommunala
investeringar eller forandringar av drift och underhall av allman plats.
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Exploatdrens investeringar
Exploatéren ansvarar for och bekostar alla investeringar inom kvartersmark.
Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el etc. ska betalas av fastighetsédgarna enligt
géllande taxor.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutsattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.

Avsikten med andringen

Andringen av detaljplan syftar till att préva lampligheten att &ndra den tillatna
markanvandningen fran krav pa lokal till att mojliggora lokal i bottenvaningen.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse berérs av planférslaget eftersom fastigheten &nnu inte ar
bebyggd. Omradet Skogsvallen &r under utbyggnad och har ett antal bebyggelsestrukturer
pa plats i nulaget, bland annat flerbostadshus, parhus, radhus och friliggande villor. |
anslutning till berord fastighet, 6ster om planomradet, har flerbostadshus uppforts.

Tillganglighet

Planandringen paverkar inte fastighetens tillganglighet.

Offentlig och kommersiell service

Andringen av detaljplanen innebér att kravet p& lokal &ndras till att enbart faststélla méjlighet
till lokal. Andringen kan darmed begransa méjligheten till offentlig och kommersiell service i
omradet. Sammantaget skapar andringen en mer flexibel byggrétt vilket anses vara
nodvandigt for att fardigstalla utbyggnaden av fastigheten. Darmed anses nyttan av helheten
vaga hogre an intresset av att det maste vara lokal i fastigheten.

Buller

For underliggande detaljplan genomférdes en bullerutredning. Utredningen visade héga
bullernivaer i norra delen av Skogsvallen, i anslutning till detaljplaneandringens planomrade.
Planandringen medger att en 6kad andel bostader kan uppféras i bottenvaning. Atgarder i
underliggande detaljplan for bostader anses vara tillrackliga for att klara bullernivaerna for
plan&ndringen.

Detaljplaneandringen beddéms inte férsamra bullervarden.

Geoteknik

Omradets geotekniska forutsattningar har utretts och presenteras i gallande detaljplan
(Detaljplan i Sodra Hjulsbro for del av ULLSTAMMA 5:8 m.fl. (Skogsvallen)).
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Natur och parkmiljo

Planandringen beror inte nagra natur- och parkmiljéer.

Arkeologi

Inga kanda spar av fornlamningar forekommer inom planomradet.

Vattenomraden

Planandringen beror inga vattenomraden.

Trafik och angoring

Andringen av detaljplanen fdljer den byggnads- och gatunatsstruktur som har tagits fram i
underliggande detaljplan. Andringen medfor ingen storre effekt pa en dkad andel fordon i
omradet och paverkar inte kollektivtrafiken.

Parkering och angdring

Parkering skots gemensamt pa kvartersmark, och andringen medfor att det kan byggas fler
lagenheter, vilket kan ha en marginell paverkan pa parkering, i form av ett minskat behov.
For flerbostadshus behdvs 9.5 bilparkeringar per 1000 kvadratmeter BTA, medan fér handel
(ej bilorienterad) anges 14 bilparkeringar per 1000 kvadratmeter BTA.

Plandndringen kan medféra ett minskat behov av parkering och angéring.

Avfallshantering

Planandringen bedoms inte paverka avfallshanteringen i omradet.

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhallningen. Uppsamling av
hushallsavfall ska I6sas inom kvartersmark.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala frdgorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behover miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Delaktighet

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla k&nner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Plandndringen bedtms tillgodose en plats for alla.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad &ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Planandringen innebar att kravet pa lokal andras till mojliggérande av lokal, vilket medfor att
det eventuellt kan bli bostader i hela fastigheten. Detta skulle innebéra att en malpunkt inte
skapas, men bedoms inte paverka en sammanhallen stad i stérre utstrackning.

Moten och samspel

I en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva motesplatser och
trivsamma miljoer som kan mojliggéra méten mellan méanniskor fran olika sociala grupper.

Planandringen innebér att kravet pa lokal andras till méjliggérande av lokal, vilket medfor att
det eventuellt kan bli bostader i hela fastigheten. Detta skulle innebéara att en métesplats inte
skapas, men beddéms inte paverka méten och samspel i storre utstrackning.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat séatt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.

Aktiva bottenvaningar forvéantas i underliggande detaljplan bidra till att generera folkliv och
trygghet i och med andringen av detaljplanen kan innebéra att en aktiv bottenplan inte byggs.
Andringen bedoms inte paverka identiteten i storre utstrackning.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhéallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.
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Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljdbalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som &r
mest lampade. Anvandning som medfér en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan anlaggning.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3 kap. miljébalken.
Riksintresse for kommunikationer
Riksintresse for luftfarten

Omardet berors av riksintresse for kommunikation, luftfart for Linkoping City Aiport.
Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkopings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hdjden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gransen for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Planandringen medfor ingen paverkan pa
riksintresse for luftfart/kommunikation.

Riksintresse for naturvard
Hela planomréadet ligger inom riksintresse for naturvard: Eklandskapet Linkdping-Atvidaberg.
Planandringen medfor ingen paverkan pa riksintresse for naturvard.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omrade.

Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Projektet bedoms vara i 6verensstammelse med Oversiktsplanens intentioner, bade for
Oversiktsplanen for staden och tillagget for ytterstaden.

Planprogram

Enligt den underliggande detaljplanen Detaljplan i Sodra Hjulsbro for del av Ullstdmma 5:8
m.fl (Skogsvallen) ar aktuellt omrade forenligt med detaljplaneprogram i Hjulsbro for
ULLSTAMMA 5:8 m.fl. (M6jetorp) (antagen av kommunfullmaktige 2011-03-25).

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Fastigheten Naringen 1 omfattas av detaljplan DP 1579 fran 2018. Inom aktuell del (som
omfattas av andringen) av fastigheten Naringen 1, galler DP 1579, se bilder nedan.
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Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram. Kommunen gor den
sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stéllningstagandet grundas pa den analys som redovisas i
miljochecklistan i undersokning om betydande miljopaverkan. Planandringen bedoms vara
av begransad karaktar och andrar inte patagligt underliggande detaljplans anvandning.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348, behdver darfor inte
upprattas for ’Andring av detaljplan i Hjulsbro fér del av Naringen 1 (Skogsvallen)”.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvants i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan for staden (2010)

Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad - ett tillagg till dversiktsplanen (2022)
Riktlinjer for parkering (2023)

Detaljplaneprogram i Hjulsbro for ULLSTAMMA 5:8 m.fl. (Mojetorp) (2011)

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har tagits fram av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
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Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse i sédra Hjulsbro. Planforslaget
mojliggor ca 350 nya bostader fordelat pa rad-, par-, och kedjehus, friliggande villor
och flerbostadshus. Forslaget innehaller dven en ny férskola for 100 barn samt ett fatal
nya verksamhetslokaler. Stadsbyggnadsidén dr en "modern tradgardsstad” och hus i
natur”. Utbyggnad enligt planforslaget innebér att skogsmark och rekreationsmark i
form av fotbollsplaner ianspraktas. Fotbollsplanerna flyttas till Harvestad.
Planférslaget motiveras med att nya bostader for olika malgrupper prioriteras i bra
kollektivtrafiklage samt att det mojliggér en utveckling av sddra Linkdping genom
Okat underlag for service och miljovanligt resande.

Planen 6verensstammer med géllande dversiktsplan och med uppréttat planprogram
samt ar forenlig med 3, 4 och 5 kap i miljébalken och bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan.

PLANKONTORET

Peter Tomtlund
Planarkitekt/Projektledare

Handlingar & planprocessen

Planhandlingarna bestar av:

o Detaljplanekarta med bestammelser, e  Fastighetsforteckning

i skala 1:1000 o .
e  Programsamradsredogorelse

e  Planbeskrivning inklusive behovsbedémning Samridsredogorelse

Grundkarta . .
* e  Granskningsutlatande

Planarbetet sker i en process dar berérda far mojlighet att lamna synpunkter pa planforslagen. Figuren
illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet ar just nu. I figuren finns ocksa en
uppskattad tidplan. Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt PBL (2010:900).

PLANSAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

m - Preliminart forslag f-\ - Slutligt forslag ‘ - Plan LAGA KRAFT
-/ u - Tre veckor »

efter antagande
T / kungjorts

Synpunkter inhdmtas fran berérda
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Planens bakgrund och syfte

Det finns ett stort behov av nya bostéder i Linkdpings tatort. FOr att mota
efterfragan pa bostader i samband med att Link6pings kommuns invanare
blir fler och staden véxer behover staden bli tatare och mer sammanhallen.
Detta mojliggors bland annat genom kompletterande bebyggelse och goda
forutsattningar for gang- cykel- och kollektivtrafik. Aktuellt omrade ar
belaget cirka sex kilometer fran centrum utmed storre gang-, cykel-, och
bilstrak. Fortatning och komplettering i aktuellt omrade utgar fran det
planprogram som antogs 2011-03-25 och har stod i versiktsplanerna
Fordjupad dversiktsplan for Ullstdamma, Mojetorp och norra Sturefors (2006)
och Oversiktsplan for staden LinkGping (2010).

Det dvergripande syftet med projektet ar att:

Majliggora ca 350 nya bostader sa att Linkdping kan fortsétta att vaxa i
invanarantal.

Skapa forutsattningar for att minska social segregation genom en blandad
bostadsbebyggelse av laghus, smahus och flerbostadshus.

Bidra till att framja gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Planforslag
Stadsbyggnadsidé

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén dr "modern tradgérdsstad” i dster och
“hus 1 natur” i vister, inramat med en markerad, offentlig omradesentré som
har aktiva fasader i bottenvaningen. Stadsbyggnadsidén utgar fran plan-
programmets intentioner samt fran syftet att planera for en blandad
bostadsbebyggelse. | det foljande beskrivs delomradesvis hur stads-
byggnadsidén har konkretiserats och motiven till planbestammelserna.

LVERGUEERN ~ o~ & Y 2 L AN o R ” A7TR
R N %' S e T B DES, (S
) - g n - ‘R - 3 Pl
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”Modern traddgardsstad” i Oster, hus i natur” i véster och flerfamiljshus mot
Vardsbergsvigen
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Byggnadsanvéandningskarta

Beskrivning av delomraden

Delomrade 1: Har planeras for sammanbyggda eller osammanbyggda
grupphus, med mojlighet till parhus. Tomterna blir sma, dock ej mindre an
300 m2, och relativt hogexploaterade med en tillaten exploateringsgrad
(andel av marken som féar bebyggas) pa upp till 35%. Maxbegransningen pa
185 m2 (130 m2 enligt detaljplanen samt 55 m2 enligt PBL 9 kap. 48
(“friggebod” (15 m2), “attefallshus” (25 m2), tillbyggnad (15 m2)
sammanlagd bebyggelsearea infors for att premiera tomtstorlekar pa mindre
an 500 m2 vilket ar en nddvandig komponent for att uppna karaktaren
”modern tradgéardsstad”.

\

Delomradesindelningen som beskrivningen hanvisar till
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Nagon allmant faststalld definition av tradgardsstad finns inte. Inspiration
for valet av karaktar har hamtats fran b.la. Tullinge tradgardsstad i Botkyrka
kommun samt Bollstands i Upplands-Vasby kommun. De framsta
identitetsskapande karaktéarsdragen i dessa omraden ar framfor allt en
variation i uttryckssatt mellan angransande byggnader samt hur
byggnaderna moter gatan.

.........

A7 o= T SERRI

>

Grupphus med varierad fasadkulor i tva plan med sadeltak och ca 6 meters indrag fran
gata. Fran Ringbomsvagen i Upplands-Vasby. Bild fran Google Maps.

Grupphus med fasader i liggande trapanel och gemensam forgardslinje mot gata.
Karaktaren ar ordnad men inte steril. Fran Petunievagen i Tullinge. Bild fran Google
Maps.

For att styra gestaltningen mot ett variationsrikt uttryck som haller en
sammanhallen front mot gatan och sékerstaller bade viss rumslighet och
gronska langs gatan sa har planbestammelsen p1 inforts pa kartan.
Bestammelsen pl begransar infartens bredd till 3,5 meter for att undvika
breda, hardgjorda ytor pa tomtmark For att sakerstalla genomslappligheten
(att kunna se mellan byggnaderna fran gatan) sa foreskrivs 3,5 meter fri
passage till tomtens baksida och att byggnadens kortsida ska vandas mot
gatan.

Delomrade 2: Mot Vardsbergsvagen ges en byggratt som mojliggor
sammanlagt sex byggnader, samt ytterligare tva mot entrétorget. Samtliga
byggnader begransas till hogst fem vaningar, med indragen takvaning. Av
bullermiljoskal kravs genomgaende lagenheter i alla byggnader, alternativt
med inslag av enkelsidiga lagenheter mot innergarden. Mot entrétorget
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sakerstalls aktiva bottenvaningar och liv pa torget med bestammelserna BC
och BH ( >140 m2 centrum/handel ska finnas i bottenvaning). Aktiva
bottenvaningar i kombination med de relativt generdsa byggratterna skanker
en viss urbanitet till omradet som forvantas generera folkliv och trygghet.

Delomrade 3: Pa hojden i sydvast (omrade 3) planeras for en
flerbostadsbebyggelse i 3-6 vaningar. Omradet nas via en anslutningsgata
fran norr och de lagre husen (3-4 vaningar) ligger pa 6stra sidan utmed den
enkelsidigt utnyttjade gatan. P4 gatans véstra sida sparas ett naturomrade
med bl.a. tva storre ekar.

Uppe pa hojdpartiet mojliggor 7-8 hus som kan variera fran 4-5 vaningar i
hojd. Den tillatna hushéjden motsvara ungefar de omgivande tradens hojd. |
en illustration visas en bebyggelse dar husen organiseras runt ett 6ppet
centralomrade med en allmén gata som majliggor rundkérning och angéring
till samtliga hus. Huskropparna foreslas uppdelade och sidforskjutna sa att
gavelfasader (indt respektive utat) ges ett smackrare uttryck. Byggnaderna
avslutas i hojd med variation av de dversta vaningarna. For hus med fler &n
fyra vaningar kan byggnadens bredd mot gata dras in. Darigenom fas ett
mer varierat och livfullt uttryck av husens skala.

Foreslagen utbyggnad av delomrade 3, illustration M5 Arkitektur

Parkering forlaggs dels i kallare/suterrangplan mellan nagra av
huskropparna och dels som markparkering i det centrala partiet. Entréerna
till parkeringsgaragen ska gestaltas pa ett tilltalande satt och smalta in i
omgivningen.

Fran tillfartsgatan och via omradets centrala del planeras en
gangvagsforbindelse som soderut leder vidare till Ullstamma
handelsomrade. Den gangvégen ska vara allmant tillganglig.
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Exempel pa byggnation som tagit tillvara pa skogens karaktar.

Delomrade 4: For att uppmuntra till variation inte bara i uttryckssétt utan
ocksa i byggnadstyp sa forskrivs radhus norr om huvudgatan i omradet.
Gestaltningsbestammelserna liknar grupphusen i delomrade 1, med krav pa
varierad fargsattning och markerad grans mot gata. Planen tar sikte pa
gestaltningen av radhusen liknande de i Tullinge tradgardsstad.

Till vanster: Radhus med ca 3 meter indrag fran
gata i tra och med sadeltak. Gatan ges
rumslighet och grénserna mellan allmént och
privat ar tydliga. Fran Paronvagen i Tullinge.
Bild frdn Google Maps.

Nedan: Radhus i tomtgrans fran
Tinnebacksgrans i Linképing. Bild fran Google
Maps.
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Delomrade 5: Allra langst i sydvast inryms cirka fem tomter for friliggande
villor i en mer fri form, pa storre tomter och med mer luftighet.
Utnyttjandegrad och utformning styrs mindre rigitt &n de angransande
grupphus- och radhusomradena och byggratten och byggratten gors mer
generds. En bestammelse laggs dock in om att tomterna ska markeras mot
gatan pa samma satt som grupphusen, med syftet att sékerstélla en enhetlig
granslinje mellan gata (allmén plats) och tomter (kvartersmark - privat)

Delomrade 5: Tomten omedelbart séder om entrétorget reserveras for
forskola. | planen forskrivs dock bara skola for att skapa flexibilitet for
framtiden ifall ndgon annan form av skola behdvs pa tomten. Forskolan
begransas endast i friga om exploateringsgrad (800 m? byggnadsarea) och
vaningsantal (2 vaningar). Bottenvaningen som vetter mot torget bor ges en
sarskilt hog ambitionsniva i fraga om gestaltning.

Tillganglighet

Tillgénglighetskraven sakerstalls genom ett lattorienterat gatunat med
mojlighet till parkeringsplats vid alla offentliga ytor, vilket dven inkluderar
en angoringsgata for varutransporter el. dylikt samt parkeringsplatser for
rorelsehindrade vid lokalerna pa den vastra sidan av torget. Huvudgatan i
omradet anlaggs med separat gang- och cykelbana och antalet behdvliga
korsningar av gatan minimeras.

Natur, park och rekreation

De grona omraden som avses som allman plats och som idag &r
skogsbekldadda (hogdelen, pa berget) utldggs pa plankartan som “natur” och
omraden som idag ar friyta (lagdelen, vid fotbollsplanerna) utlaggs som
park. Skogsmarken soder om planomradet avses vara obebyggd aven i
framtiden och kommer att fungera som strovomrade for boende i
planomradet och fran Harvestad i séder. Denna skogsmark planlaggs inte da
skotselkraven som en planlaggning medfor inte &r nédvéandigal detta
omraden &r anpassning till naturvarden och topografi av hogsta vikt, b.la.
med strategin hus i skog”.

Skogsomradet sdder om Tallholmsvéagen har redan idag sarskilda rekreativa
varden for de narboende och ldmnas orérd. Vid gatuanslutningen till
Tallholmsvdgen anldggs en mindre park som bor gestaltas framforallt med
avseende pa forbipasserande pa gang- och cykelbanan.

Entrétorget ska ges sarskild uppméarksamhet i fraga om gestaltning. Det ar
viktigt att bryta ned upplevelsen av torget till en ménsklig skala for att
motverka kontrasten mellan torgets storlek (ca 1500 m2) och de omgivande
byggnadernas hojd (3-5 vaningar). En medveten utplacering kravs av trad
som ramar in och delar in torget samt av aktivitetsytor som vitaliserar torget.
Forutsattningarna for folkliv ges genom kravet pa centrum/handel i
bottenvaningarna pa de flankerande byggnaderna.
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Aktivitetsytor

En viktig fraga for livskvaliteten och omradets sociala hallbarhet ar fragan
om frilufts- och fritidsaktiviteter. Det &r av yttersta vikt att den sociala
blandning som efterfragas i omradet stodjs av motsvarande planering for de
olika gruppernas behov av en meningsfull fritid. Planomradet maste dock
ses i ett storre sammanhang dar vissa aktiviteter ska finnas inom
planomradet, ett storre spektrum inom bekvamt cykelavstand, framfor allt i
Harvestad, och ett fulltackande utbud pa stadsniva. Den behandlas inte i
detaljplanen utan pa 6versiktsplaneniva. For de andra tva nivaerna planeras
for foljande:

Lokal niva: Inom planomradet planeras for tva iordningsstallda
aktivitetsytor pa allman mark: Entrétorget och parken i kvarteret sydost om
entretorget. Entrétorget ska ges en tilltalande gestaltning och ges
ekonomiska medel for en hogre standard an brukligt. Har foreslas en
kombination av reguljara bekvamligheter sdsom béankar, rabatter, ev. fontan
och gronska med aktivitetsinslag for bade vuxna och barn. | parken foreslas
en lokallekplats med gungor, gungbréda, rutschkana med torn m.m.

Omradesniva (cykelavstand): Fotbollsplanerna flyttas till PEMA area i
Harvestad dar ett aktivitetsomrade koncentreras for de lite storre barnen. Pa
angen rakt dster om planomradet finns forutsattningar for ett mer
omfattande rekreationsomrade som kan understddja den skogsbeldgna
rekreationen.

Drift och skotsel

En skotselplan for naturmarken inom planomradet och for angransande
naturmark har utarbetats under varen och sommaren 2017. Syftet med
skotselplanen &r att den ska foresla skotselatgarder som bidrar till att bevara
och utveckla omradets naturvarden och omradets varden for bostadsnéra
rekreation och friluftsliv. Skotselatgarderna ska ocksa bidra till att bevara
och forstarka omradets funktion som spridningsomrade for eklandskapets
véxter och djur. Har &r bland annat skotsel av brynmiljéer en viktig
bestandsdel.

| skétselplanen delas naturmarken in i lampliga skotselomraden. For varje
skotselomrade ska det att finnas en kort beskrivning av omradet med dess
varden for naturvard och friluftsliv. For varje omrade ska det ocksa finnas
en malbild som styr skotselinsatserna. Vidare ska det for varje omrade
finnas forslag pa skotselatgarder i form av initiala atgarder och lopande
skotselatgarder. For att sakerstalla att skotselplanen foljs kommer planens
beskrivningar, malbilder och foreslagna atgérder att arbetas in i kommunens
skogsskotselplan. Skogsskotselplanen &r det operativa verktyget som
anvands for att planera, genomfdra och dokumentera skotselatgarder pa den
kommuné&gda naturmarken.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Gatunétet ges en bdljande karaktar med fa raka linjer, vilket ar en av
hornpelarna i stadsbyggnadsidén om modern tradgardsstad. Huvudgatan
anlaggs med separat gang- och cykelbana pa ena sidan samt gangbana pa
andra sidan. Ovriga gator anlaggs med separat gangbana/trottoar men utan
cykelbana. | 6st ansluts gatunatet till Tallholmsvagen med syftet att ge de
boende vid sodra delen en alternativ utfart. | nordost ansluts inte gatan till
Tallholmsvagen men planlaggs som park for att mojliggora en framtida
anslutning om behov uppstar.

Separata gang- och cykelvagar (orangestreckade linjer) samt gangvagar (gulstreckade
linjer)

& fastighetsgrins

F ¢ fastighetsgrins

g3ngbana

2500 3000

14000

Sektion huvudgata: A — A, 14 m bredd med 5,5 meter kdrbana, 3 m separat gc-vég och 2,5
m géangbana (trottoar)
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F ¢ fastighetsgrins

dubbelriktad gingbana
gata

3000

8000

Sektion lokalgata: B — B, 8 m bredd med 5,5 m kérbana och 2,5 m gangbana (trottoar)

Kollektivtrafik

Planforslaget ger underlag for en battre kollektivtrafik fran sodra Linkoping
mot centrum. Hallplats Lovsbergsvagen i dstergaende riktning flyttas ca 100
meter Osterut, till ett 1age strax dster om entrétorget.

Parkering, varumottagning, utfarter

Grupphusen/parhusen och de friliggande villorna planeras for parkering pa
egen tomt. Radhusen och flerfamiljshusen langs Vardsbergsvégen far dela
det utrymme for parkering som utlagts i planen pa kvartersmark. For
flerfamiljshusen i den sydvastra delen av planomradet saknas tillrackliga
ytor ovan mark for att 16sa parkeringsbehovet. Istallet mojliggors
underjordiska parkeringsgarage pa kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet kan anslutas till det allménna va-ledningsnatet.

Befintliga spill- och dricksvattenledningar finns utbyggda norr om
Vardsbergsvégen i Lovsbergsvagen. Fran dessa ledningar kan en utbyggnad
ske till det planerade omradet. Utbyggnaden av nya va-ledningar kommer
huvudsakligen att ske i planerade lokalgator. H6jdséttningen av gatorna och
omraden for bebyggelse maste anpassas till planerade sjalvfallsledningar for
spillvatten och dagvatten. Endast kéllarlos bebyggelse kan anslutas med
sjalvfall till det allménna spill- och dagvattennatet. For planerad byggnation
inom de hogst beldgna delarna kan en tryckhéjning av dricksvattnet
erfordras inom enskild fastighet. Planerad fastighetsindelning ar avgérande
for hur mycket allménna va-ledningar som behdver byggas ut inom
prickmarksomrade markerade med u (marken skall vara tillganglig for
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allmanna underjordiska ledningar). Hojdsattning av aktuellt omradet maste
ske i samrad med va-huvudmannen.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar finns utbyggda norr om Vardsbergsvégen i
Lovsbergsvéagen. Kapaciteten i det befintliga dagvattennéatet ar begrénsad
och dagvatten fran planomradet maste fordrojas. Ett 6ppet
fordrojningsmagasin planeras utanfor planomradet i gronytan norr om
Vardsbergsvéagen, mellan Brokindsleden och bullervallen utmed
Lovsbergsvagen. Hit kommer dagvattnet fran planomradet avledas med
sjalvfallsledningar. Fordréjningsmagasinet kan sedan via ett strypt utlopp
och en ny ledning anslutas till befintlig dagvattenkulvert beldgen ca 400 m
norrut.

Dagvatten skall omhandertas lokalt och/eller fordrojas inom kvarters- och
tomtmark. De allménna dagvattenledningarna ar dimensionerade for ett 2-
arsregn med 10 minuters varaktighet. Med ett 2-arsregn avses ett regn som i
genomsnitt aterkommer en gang under en tvaarsperiod. Draneringsledningar
fran eventuella kallarvaningar far inte med sjalvfall anslutas till allmanna
dagvattenledningar. Uppfyllnader pa ca 1 m kravs for lokalgatorna i de lagst
beldgna delarna inom omradet. Golvhojder for planerad byggnation bor
ligga minst 30 cm Gver gatunivan vid fastigheten.

Kvartersgatan i det nordvastra omradet skall hojdsattas sa att ytavledning
sker at Oster.

Varme

Fjarrvarmeanslutning sker fran ledningar langs Vardsbergsvagen. Mark for
fjarrvarmecentral har reserverats

E-omrade for denna finns uttaget i den sydostra delen i detaljplanen

El

Omradet kan forsorjas med el genom uppférande av tva stycken
transformatorstationer.

E-omraden for dessa finns uttagna i detaljplanen

Avfall

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhallningen.
Uppsamling av hushallsavfall ska losas inom kvartersmark.
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Detaljplan i Sédra Hjulsbro fér del av Ullstamma 5:8 m.fl.
(Skogsvallen)

Atgarder for att forebygga olyckor, storningar,

fororeningar m.m.

Oversvamning

En skyfallskartering har genomforts (DHI, maj 2017) som pavisar viss risk
for 6versvamning i form av stillastdende vatten vid ett 100-arsregn framst
vid entrétorget (6versvamningsdjup mer an 50 cm) men &ven vid infarten till
flerbostadskvarteret dster darom (6versvamningsdjup 20 cm). En
planbestammelse om lagsta schaktningsniva har inforts for de angransande
byggnader som kan tdnkas ta skada av vattnet for att sékra hojdsattningen av
byggnaderna. Berédknad dversvamningsutbredning stimmer val 6verens med
planerad funktion for skyfallshantering inom omradet. Vid ett kraftigt
skyfall &r inte avledningskapaciteten norr om torget tillrackligt och en
dammande effekt uppstar. Avledningskapaciteten ska losas vid
projekteringen av entrétorget for att kunna anvanda torget som en tillfallig
skyfallsmagasinering vid 100-arsregn. Pa plankartan infors en bestaimmelse
om att lagsta niva pa +66,8 m for fardigt golv vid byggnader som vetter mot
torget. Detta sakerstaller att 6versvamning inte sker vid maximalt vattendjup
i samband med ett 100-arsregn.

Vid exploatering uppstar ocksa en 6kad dversvamning av de sydvéstra
delarna av Tallholmsvégen. Fran exploateringsomradet sker ingen avledning
mot befintlig bebyggelse. Anledningen till den dkade éversvamningen beror
pa att marken for tidigare idrottsplatsen hojs i och med exploatering.
Idrottsplatsen utgjorde en lagpunkt i terrangen till vilken vatten avleddes
fran Tallholmsvagen. Vid exploatering forsvinner denna ytavledning och
vattenvolymen blir kvar inom befintlig kvarter. Vilket féranleder en stigning
av den maximala vattennivan med upp till 4 cm.
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S Detaljplan i Sédra Hjulsbro for del av Ullstamma 5:8 m.fl.

(Skogsvallen)
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Detaljplan i Sédra Hjulsbro fér del av Ullstamma 5:8 m.fl.
(Skogsvallen)

Buller

En bullerutredning (Soundcon, 2017) har genomforts for de foreslagna
bostadshusen narmast Vardsbergsvagen. Resultaten visar att ljudnivaerna
inom det aktuella omradet blir som hogst i norr dar de ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till som hogst 63 dBA. Det ar endast byggnaderna i
norr med fasader mot Vardsbergsvagen som har ekvivalenta ljudnivaer 6ver
det nya riktvéardet 60 dBA. Ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dBA erhalls dven
pa vissa fasader mot vaster som exponeras mot Brokindsleden.
Forordningen om trafikbuller anger att om riktvardet pa 60 dBA (65 dBA
for bostader mindre an 35 kvm) ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en skyddad sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden. Av resultaten framgar att de byggnader som har ljudnivaer 6ver
riktvardet har pa den motsatta skyddade sidan ljudnivaer som uppfyller detta
krav. Saledes bér man med genomgaende lagenheter och korrekta
planlésningar kunna uppfylla férordningen for samtliga bostader.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta
ljudnivan ej bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Vid
smahusen i vaster infors en planbestammelse v2 om att bullerskyddad
uteplats skall anordnas pa varje tomt. Det kan t.ex. anordnas genom att
huvudbyggnaden byggs i vinkel, eller att langsidan av huvudbyggnaden
placeras mot gatan och byggs ihop med garaget. Alternativt kan plank
uppforas pa tomtens baksida, mot skogen.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens framkomlighet ska beaktas vid utformningen av
omradet. Uppstallningsplats for raddningsfordon till angreppspunkt i
byggnaden ska inte 6verstiga 50 meter. Vid utformningen av bostadshus ska
mojligheten till utrymning beaktas. Bebyggelsen ska kunna nas med
hojdfordon (stegbil) fran alla hall. Alternativt kan utrymning sékerstallas
med byggnadstekniska brandskydd. Detta sékerstalls i bygglovsprévning.

Flygséakerhet

Planomradet berors av krav pa hinderfrihet runt Linkopings City Airport
som ar av riksintresse for kommunikationer. Den hinderfria h6jden ar + 97,4
meter over havet. De planerade husen inom planomradet 6verstiger inte den
flyghinderfria héjden runt Linkdpings flygplats.
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Detaljplan i Sédra Hjulsbro fér del av Ullstamma 5:8 m.fl.
(Skogsvallen)

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Link6pings kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet.
Det innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa
omraden. Fastighetsdgarna/exploatorerna ansvarar pa motsvarande satt for
utbyggnad och skotsel av kvartersmark. Natbolagen ansvarar for utbyggnad
och skotsel av de allmanna ledningar som finns i planomradet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt
att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsagaren
har ratt till ersattning for t.ex. forlorad byggrétt.

Omfattning av lovplikten

I de lagen dér skogskaraktaren ar sarskilt viktig, ofta lagen mitt i
blickfanget, foreskrivs att marklov kravs for fallning av trad annat an granar
med en stamdiameter pd minst 0,3 meter. En restriktiv beddmning av om
marklov kan ges for att falla sidana trad ska goras och beviljande far bara
ges om fastighetsagaren kan pavisa att alternativa lagen for onskad atgérd ar
omojliga eller direkt olampliga.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

I kvarteren med flerbostadshus har reservat for gemensamhetsanlaggning
lagts ut. Avsikten dr att parkeringsytorna ska vara gemensamma for
flerbostadshusen och radhusen inom samma kvarter, samt radhuslangan
precis 0ster om det Gstra kvarteret med flerbostadshus.

Fastigheterna Neonlampan 96-115 har idag del i Neonlampan ga:2, sektion
4, for utfart. Denna I6sning ar olamplig ur trafiksakerhetssynpunkt, da utfart
sker genom bostadsomradet norr om fastigheterna. En ny anslutning till
lokalgata vaster om omradet skapas i detaljplanen dar Neonlampan ga:3
ansluter direkt till allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Samfallighetsféreningarna, alternativt fastighetségarna, ansdker om och
bekostar lantméteriforrattning for omprévning av och uttrade ur
gemensamhetsanlaggningen.
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Detaljplan i Sédra Hjulsbro fér del av Ullstamma 5:8 m.fl.
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Planens genomforande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.

av planens genomforande

Fornlamningar finns pa flera platser omedelbart séder om planomradet i
form av boplatser och gravfalt fran yngre jarnalder enligt uppgifter fran
Léansstyrelsen och Riksantikvariedmbetet. En forundersokning ska
genomforas under varen 2017 for att avgransa fornlamningsomradet med
anledning av den byggnation som foreslas i planen samt ev. framtida gang-
och cykelbana.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplaneforslaget Gverensstaimmer med Linkdping kommuns
oversiktsplan (OP) och med fordjupningen av OP for Ullstamma, Mojetorp
och Norra Sturefors (antagen av kommunfullméktige 2006-12-11 § 238).

Jamstalldhet och trygghet

Gatustrukturen i omradet skapar en kansla av trygghet. Blandade
verksamheter vid omradesentrén garanterar att manniskor ror sig i omradet
under dygnets alla timmar. Nérheten till natur skapar en kénsla av
trivsamhet och en ett med naturen-kénsla som utgor en sérskild kvalitet till
rekreation for aldre och barn. Mdjligheterna till en god kollektivtrafik, som
sérskilt gagnar kvinnor, aldre och barn, starks genom att fortata runt
befintligt kollektivtrafiklage. Linkdpings funktionshinderspolitiska program
(antaget av kommunfullmaktige 2008-12-09, reviderat 2017-01-24) ska
anvands vid planeringen och projekteringen av omradet. Den nationella
handlingsplanens intentioner och den lagstiftning betréffande yttre/inre
miljo/tillganglighet uppfylls.

Fastighetsrattsliga och ekonomiska

konsekvenser

Marké&gare inom detaljplaneomradet

Planomradet omfattas av fastigheterna Ullstamma 5:8 som dgs av Botrygg
Ullstdamma 5:8 AB och del av Ullstimma 5:1, del av Ekholmen 2:1,
Ullstdimma 5:9, del av Hjulsbro 3:1 som &gs av Linkdpings kommun samt
Neonlampan 5 som dgs av samféllighetsforeningen Neonlampan 5.

Fastighetsregleringar

Som ett forsta steg i fastighetsbildningen inom detaljplaneomradet ska de
kommunala fastigheterna del av Ekholmen 2:1 och Ullstdmma 5:9 reglera
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till Ullstdmma 5:1. | nasta steg sker fastighetsregleringarna mellan

Ullstdmma 5:8 och Ullstimma 5:1.

S — e S

—
——

1

Omrade | Avstar mark Erhaller mark Andamal Ca Areal
(m2)

Ekholmen 2:1 Ullstamma 5:1 Genomford! 22000

B Ullstamma 5:9 Ullstamma 5:1 Genomford! 16700

C Ullstamma 5:8 Ullstamma 5:1 NATUR 3700

GATA

D Ullstamma 5:1 Ullstamma 5:8 BOSTAD 700

E Ullstamma 5:8 Ullstamma 5:1 NATUR 4000

F Ullstdmma 5:8 Ullstdmma 5:1 SKOLA 168

G Ullstdmma 5:1 Ullstdmma 5:8 BOSTAD 1500

H Neonlampan 5 Ullstdmma 5:1 GC-VAG 54

Fastighetsregleringar for upphdvande av servitut sker ocksa i samband med
denna fastighetsbildning.

Kostnader for lantmateriforrattningen bekostas av exploatéren och

kommunen. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Bildande av nya fastigheter

Mellan 10-15 storre fastigheter for bostadsandamal kommer att styckas av
fran Ullstamma 5:1. Kommunen anséker om och bekostar
fastighetsbildningen. Kostnaderna for fastighetshildningen laggs sedan pa
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exploatdrerna som kdper marken. Ytterligare fastighetsbildningar inom
bostadskvarteren bekostar och ansoker exploattrerna om.

En fastighet for skolandamal kommer att styckas av fran Ullstimma 5:1

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Blivande exploatdrer ansoker om och bekostar bildande av
gemensamhetsanléaggning enligt anldggningslagen for de nyttigheter som
ska vara gemensamma inom kvartersmark, sa som parkeringsplatser,
angoringsgator m.m.

| samband med att gemensamhetsanldggningen bildas, fastlaggs vilka
fastigheter som ska vara deldgare samt vilket andelstal respektive fastighet
ska ha i anlaggningens utférande och drift.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter

Det finns idag ett servitut for utfart till forman for Ullstdimma 5:8, som
belastar Ullstamma 5:1. Detta servitut ska upphavas, da fastigheten kommer
att f angoring via kommunala gator. Ans6kan om upphéavande av servitutet
ska goras i samband ans6kan om dvriga fastighetsbildningsatgéarder mellan
fastigheterna. Kommunen lamnar in ansékan om fastighetsbildning.

En ledningsréatt avseende vatten, avlopp och fjarrvarme, till forman for
Tekniska Verken belastar Ullstimma 5:1. Behovet av reservat for ledningen
stracker sig in pa nuvarande del av Ekholmen 2:1. Ett u-omrade har
reserverats i planen.

Respektive ledningshavare ansvarar for upprattande av avtal och ansékan
om ledningsrétt, alternativt servitut/nyttjanderétt for att trygga rattigheten att
nedldgga, bibehalla och underhalla allménna ledningar inom planomradet.

Arrenden

Hjulsbro IK har tidigare arrenderat fotbollsplanerna vid Skogsvallen. Detta
arrende ar nu uppsagt och har upphért. Klubbens verksamhet ska i
fortsattningen bedrivas vid PEMA arena. Klubben disponerar ytorna utan
avtal tills kommunen meddelar att marken ska tas i ansprak for byggnation.

Inl6sen, ersattning

Overenskommelser om markoverlatelse forutsatts pa frivillig vag kunna
tréffas mellan berérda parter.

Planekonomi

Markanvisning/Markanvisningsavtal

Kommunen kommer genomfora markanvisningstavlingar dar exploatorer
far visa sitt intresse for byggnation i omradet genom att lamna in forslag pa
tankt byggnation samt betalningsvilja. Genomférandeavtal kommer
upprattas mellan Linkdpings kommun och de exploat6rer som lamnar in
bésta forslag gentemot kommunens uppsatta kriterier i respektive
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markanvisningstavling. Genomférandeavtalen har till syfte att ge riktlinjer
och lagga fast de forutsattningar som géller for att exploatdren ska tilldelas
mark for exploatering. | genomférandeavtalen kommer dven
markoverlatelsen regleras samt nar tilltrade till marken ska ske. Tilltrade till
marken kommer kunna ske nér gator och végar ar utbyggda inom
planomradet.

Plankostnader
Planarbetet bekostas av Linképings kommun och Botrygg Bygg AB.
Plankostnaderna regleras i avtal mellan kommunen och byggherren.

Kommunen kommer att finansiera utbyggnaden av planomradet genom
forséljning av den planlagda marken. Intékter i samband med planen och
plangenomforande regleras i separata markanvisnings- och kopeavtal som
tecknas med varje byggherre/exploator.

Exploateringsekonomi & anslutningsavgifter

Privatagd mark

Exploateringsavtal tecknas innan planens antagande mellan Linkdpings
kommun och exploatdren. Exploateringsavtalet ska reglera villkor och
ansvar for planens genomférande samt de slutliga ekonomiska atagandena.

Exploattren utfor och bekostar erforderliga anlaggningar inom
kvartersmark.

Kommunen utfor alla erforderliga anlaggningar pa allman plats inom
detaljplaneomradet och i anslutning till detaljplaneomradet. Exploatdren
bekostar sin andel av kommunens anlédggnings- och
administrationskostnader for detta.

De anlaggningar som avses ar i dagslaget:
e Gata och torg

e Ombyggnad av Vardsbergsvagen inklusive tunnel, gang- och
cykelvég, flodessvacka for avrinning vid extremnederbérd,
busshallplats och flytt av befintlig infart och av ledningar (opto).

e Lekplats

Kommunal mark

Kostnader

Kommunen bekostar fastighetsbildningsatgarder inom allméan platsmark.
Framtida byggherrar bekostar de fastighetsbildningsatgarder som
uppkommer for genomfdrande av detaljplanen inom respektive
kvartersmark/omrade.

Respektive byggherre/exploator ska underratta ledningségarna da anslutning
av de allménna ledningarna ar aktuella. Anldggnings- och
anslutningsavgifter for nya anslutningar kommer tas ut enligt gallande taxor
och erlaggas av respektive byggherre/fastighetségare.

Ledningsrattsatgarder bekostas av respektive ledningsagare.
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Utbyggnad av allmén plats bekostas av Linkdpings kommun och ingar i det
markpris som byggherrarna/exploatorerna erlagger i samband med
tecknande av markanvisnings- och kopeavtal.

Utbyggnaden av kvartersmark regleras i separata markanvisnings- och
kdpeavtal som tecknas med varje byggherre/exploatér, aven
forrattningskostnader hanteras i dessa avtal.

Intakter
Intékter i samband med planen och plangenomférande regleras i separata
markanvisnings- och kdpeavtal som tecknas med varje byggherre/exploator.

Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet &r belaget i sodra delen av LinkOpings tatort, omedelbart
sydost om Ullstammarondellen dér Vardsbergsvagen och Brokindsleden
korsas. Omradet &r ca 11 hektar stort och bestéar av fem fastigheter:
Ullstamma 5:1, Ullstdmma 5:8, Ullstamma 5:9 samt Ekholmen 2:1 och en
marginell del av Hjulsbro 3:1 Ullstdamma 5:8 &r privatagd medan de andra
fyra ags av Linkdpings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| fordjupningen av éversiktsplanen for Ullstamma, Mdjetorp och Norra
Sturefors (antagen av kommunfullméktige 2006-12-11 § 238) anges
planomridet som “utredningsomrade for eventuell komplettering av
bostadsbebyggelse”

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplan 1118 (antagen 1996-06-19) omfattar Ullstdammarondellen samt
del av Vardsbergsvagen och kommer delvis att ersattas av foreliggande
detaljplan. Av detaljplan 1375 (antagen 2006-06-07) ersétts ca 400 m2 i det
nordvastra hornet av foreliggande detaljplan. I 6vrigt finns géllande
detaljplaner i angransande omraden i norr, séder och nordost (se bild) som
kommer att fortsatta gélla och saledes inte ersétts.
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Detaljplanegrans i gultl med géallande detaljplaner runt om.

Detaljplaneprogram

| planprogrammet (2011) anges att nuvarande fotbollsplaner (Skogsvallen)
ska flyttas och erattas med en blandning av bostadstyper, dock framst rad-
och kedjehus. For skogsmarken anges en blandning av framfor allt
flerbostadshus och villor, att eklandskapets vardekarnor bevaras samt att ett
funktionellt och vl utbyggt gang- och cykelvagnatet anlaggs. Bebyggelsen i
skogsomradet ska anpassas till skogens och topografins karaktar.
Foreliggande detaljplaneforslag ar i allt vasentligt i 6verensstammelse med
planprogrammet, med den huvudsakliga skillnaden att flerbostadshus till
viss del ersatt idén om rad- och kedjehus i bebyggelseraden nédrmast
Vardsbergsvagen.

Riksintressen

Hela planomradet ligger inom riksintresse for naturvard: Eklandskapet
Linkdping-Atvidaberg som &r av internationellt varde som norra Europas
storsta sammanhangande eklandsskap.

Natur

Mark, vegetation och naturmiljo

Planomradet kan ur natursynpunkt grovt indelas i tva delar: lagdelen i
nordvast samt skogsdelen. Pa lagdelen finns idag tva fotbollsplaner
(Skogsvallen) som ska flyttas till Harvestad ca 2 km sdderut samt en
grusplan. Marken saknar naturvérden. Skogsdelen kan i sin tur grovt indelas
i en l6vskogsdominerad del i nordvést angrdnsandes grusplanen och en smal
remsa narmast tomterna pa Tallholmsvégen, samt en barrskogsdominerad
del. En naturvérdesinventering genomfdrdes av Hamrakonsult i maj-juni
2009 pa uppdrag av Linkdpings kommun. Inventeringen mynnar bland
annat ut i en naturvérdesklassning av naturmark med naturvérden Gver det
normala. | klassificeringen ingar A-omraden (hogsta naturvérde) och B-
omraden (hogt naturvarde). A-omraden saknas i planomradet och dess
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omedelbara omgivning medan B-omraden forekommer pa ett antal platser.
Samtliga B-omraden, med ett undantag kommer dock att planlaggas som
naturmark och darmed skyddas. Det enda undantaget bestar av utpekat
omrade "N1b” i naturvirdesinventeringen, karta 3, som till viss del tas i
ansprak for bostadsmark.

Park, lek och rekreation

Ovan namnda skogsmark innehaller rekreationsomraden, framst i sydost och
pa skogsmarken narmast Tallholmsvagen. Stiger forekommer dock frekvent
inom hela skogsomradet. Marken forvantas dock fa 6kade rekreationsvarden
nar planforslaget realiserats.

Tillgangen pa parkmark och allmanna lekplatser ar idag undermalig och
narmaste lekplats ligger i sodra Hjulsbro, ca 800 m fagelavstand Gsterut.
lordningsstalld parkmark finns i grannomradena men denna parkmark
forvantas inte serva de boende i planomradet i ndgon namnvérd
utstrackning. | Boverkets Bostadsnara natur rekommenderas att avstandet
till en lekplats inte bor vara storre an att ett barn i skolaldern sjalv ska kunna
ta sig till denna. Ett rimligt avstand till narmsta lekplats ar 500 meter.

Geotekniska forhallanden, fororenad mark och radon

En geoteknisk undersokning genomfdrdes under 2015 av Tekniska Verken
Driftum AB och en ytterligare detaljerad undersokning fér omrade ”B”
genomfordes 2017. Denna pavisar att omradets nordvastra och sodra delar
utgors av med skog bevuxna fastmarkspartier med delvis berg i dagen. Den
nordostra delen anvénds idag som idrottsplats med fotbollsplaner pa laglant
mark av lera. Den geotekniska undersokningen har indelat marken i fyra
delomraden: A, B, C och D.
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Omradesindelning ur geoteknisk synpunkt enligt den genomforda geotekniska
undersdkningen. Inom omrade B och C galler fyllning max 1 meter fér envaningshus, max
0.5 meter for 2-vaningshus om inte palning ska ske. 3-vaningshus maste palas.
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Delomrade A: Berg i dagen iakttas relativt frekvent. Merparten av omradet
tacks dock av moran som, enligt SGU:s geologiska kartblad, ar blockrik och
storblockig vilket 6verensstammer med de iakttagelser som okulért kan
goras pa plats. Moranens maktighet ar i delomradets centrala delar
begransad till 1 & 2 m. | de yttre delarna ar moranen tackt av torrskorpelera.
Berggrunden bestar, enligt SGU:s berggrundskarta, av grovporfyrisk granit.

Radon: Omrade A utgors av hogradonmark vilket kraver radonsékert
byggande. Grundkonstruktionen ska utforas radonsakert.

Delomrade B: Under ca 0,6 m fyllning av mullhaltig lera bestar jorden av
torrskorpelera och fast lera ned till ca 2 m djup namnder foljer halvfast lera
ned till 2,5- 3 m under markytan. Darunder foljer 16s lera ned till mellan 6
och 10 m djup varvid den l6sa lerans méaktighet &r som storst i omradet
loing mittfalten pa nuvarande fotbollsplaner. Under den losa leran indike-rar
sonderingsresultaten skiktad lera och silt (med 6kande inslag av silt mot
djupet) med varierande méktighet. Sonderingarna har avslutats i fastare
bottenlager (sannolikt morén) inom 8-14 m djup. Djupet till berg har inte
narmare undersokts. Grundvattennivan har uppmatts att i huvudsak ligga pa
nivan ca +65,7 m (ca 0,5 m under markytan) saledes i niva med den
ursprungliga markytan. Torrskorpan och leran ned till ca 2 m djup é&r fast
och déarunder, mellan 2 och 3 m djup, halvfast.

Radon: Omrade B utgors av normalradonmark vilket kraver
radonskyddande grundkonstruktion.

Delomrade C: ar en 6vergangszon mellan omrade A och B. Under ca 0,5 m
fyllning av mullhaltig silt och lera bestar jorden av torrskorpelera och fast
lera ned till mellan 2 och 3 m djup varunder foljer halvfast lera ned till 3 3 4
m djup under markytan. Darunder foljer friktionsjord av silt/sand.
Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager (sannolikt moréan) inom 4-8
m djup. Djupet till berg har inte ndrmare undersokits.

Radon: Omrade C utgdrs av hogradonmark och normalradonmark.
Grundkonstruktionen ska utforas radonsakert savida inte radomatningar i de
aktuella huslégena visar att radonskyddad grundkonstruktion ar tillracklig.

Delomrade D: Under ca 0,2 m mullhaltig lera bestar jorden av
torrskorpelera ned till ca 1 m djup under markytan. Torrskorpan vilar pa
moran som inledningsvis &r lerig och sedan mot djupet far ett 6kat inslag
sand och gms. Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager (sannolikt
moran) oftast inom 2-4 m djup. Djupet till berg har i nagra undersoknings-
punkter patraffats inom ca 1 m djup, i 6vrigt har djupet till berg inte narmare
undersokts. Grundvattennivan har uppmatts att ligga ca 2 m under

markytan.

Radon: Omrade B utgdrs av normalradonmark vilket kraver
radonskyddande grundkonstruktion.
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Grundvatten, sattningsrisk och vibrationer

En riskanalys med avseende pa séttningar har genomférts av AF (juni,
2017) med anledning av de sattningsskador som uppkom pa narliggande
bebyggelse vid utbyggnaden av den befintliga gang- och
cykelbanan/bullervallen i planomradets dstra del, mot sédra delen av
Tallholmsvagen. En vibrationsutredning genomfordes av AF (oktober,
2017) med anvisningar till byggnationsskedet for att undvika
vibrationsskador pa intilliggande byggnader.

Fornlamningar och kulturmiljéer

Ar 2009 genomforde Riksantikvarieambetet en sammanstallning av
fornlamningar och arkeologiska arbeten. Enligt denna visar aldre
kartmaterial dver Ullstamma fran ar 1697 att omradet nyttjats som betes-
och angsmark. Ingen bebyggelse fanns i omradet under denna tid, inte heller
ar 1766 nar storskifteskartan upprattades. Samma forhallanden gallde vid
tiden for laga skifte ar 1841. Foljande registrerade fornlamningar inom eller
i anslutning till planomradet:

Landeryd 16:1 — Gravfalt (foremal for arkeologisk forundersokning 2017)
RAA | 6: 1-3 - Gravfalt, stenstrang samt eventuellt ett boplatsomréde
RAA 17:1 - Gravfalt omfattande atta fornlamningar

RAA 25 5: 1 - En stenstréang

RAA 256:I - Troligen en rund stenséttning samt ett réjningsrose

RAA 284: 1 - En rund stenséattning

Direkt vaster om Brokindsleden finns:

RAA 257: 1-2 - Boplats samt &lvkvarnsforekomst

I sydostra delen tangeras programomradet av:

RAA 306:1 - En halvag
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Bruna omraden visar kinda fornlamningar och gul linje ar plangréns.

Pa forvaren 2017, i samband med planarbetet, utférdes en arkeologisk
forundersokning ca 10-40 m V och NV om gravféltet. Vaster om gravféltet
patraffades en stenansamling med odlingssten som troligen utgor resterna
efter ett utpldjt rojningsrose. Anldggningen undersoktes och borttogs. |
ovrigt inget av antikvariskt intresse. Den foreslagna gang- och cykelbanan
kommer att anpassas efter de arkeologiska forutsattningarna. Foreslagen
byggnation paverkas inte.

Befintlig bebyggelse

Bostader, arbetsplatser och service

Bostader i planomradets narhet finns pa Tallholmsvagen angransandes
planomradet i Gster, pd Lovsbergsvagen pa andra sidan Vardsbergsvagen i
norr samt i Harvestad i soder. Arbetsplatser samt viss kommersiell service
finns i sydvast, langs Brokindsleden. | Sydvéstra delen av planomradet har
det tidigare legat en minkfarm.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Gator saknas inom planomradet. Angransande bostadsomraden i alla
vaderstrack samt langs Vistvagen vasterut utgors av utifranmatade
bostadsenklaver med tydligt separerade nét for bil, gang, och cykel.
Vardsbergsvéagen kan korsas i plan fran Tallholmsvéagen och norrut samt vid
Lovsbergsvagens utfart. Bada dvergangsstallena har mittrefug.
Korsningsspunkter saknas mellan Lovbergsvégen och Ullstimmarondellen.
Vardsbergsvagen flankeras av gang- och cykelbana pa émse sidor, i
vastgaende riktning till Lovsbergsvagen som ingar i cykelstraket mot
Ekholmen och Linkdpings centrum.
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Kollektivtrafik

Fran hallplats Lovsbergsvagen tar det 26 minuter till Linkdpings
resecentrum med linje 14/16 (lokaltrafik). Fran hallplats Sodra Ullstamma,
ca 400 meter sydvast om planomradet langs Brokindsleden, tar det 20
minuter till Link6pings resecentrum med linje 565/566 (landsbygdstrafik).
Avstandet med bil fran hallplats Lovsbergsvégen till resecentrum ar 7,2 km.
Det ger en genomsnittshastighet for bussen (linje 14/16) pa ca 16,6 km/h,
dvs. ungeféar normal cykelhastighet.

Storningar

Ca 250 m soder om narmast planerade bostadshus aterfinns Tekniska
Verkens panncentral for fjarrvarmeproduktion (HVC 70). Anlaggningen ar i
forsta hand avsedd for att fungera som reserv och/eller spetslastproduktion
under kalla vinterdagar. HVC 70 bestar av en oljepanna som eldas med
eldningsolja. Rokgasen avleds genom en 49 m hdg skorsten och oljan lagras
i en cistern med volymen 1000 m3. Inom anlédggningen finns dven en
tryckstegningspump for fjarrvarmeledningen mot Sturefors.

Panncentralens avstand till planomradet bedéms med handledning av
Boverkets allménna rdd 1995:5 “Bittre plats for arbete” vara tillrackligt for
att onodiggora forebyggande skyddsatgarder i fraga om buller, lukt och
visuell paverkan.

380 m soder om planerad bebyggelse ligger Ullstamma atervinningscentral.
I Boverkets allménna rad 1995:5 “Bittre plats for arbete” rekommenderas
riktvarden for skyddsavstand mellan olika typer av industrianlaggningar och
bostadsbebyggelse for att minimera olika typer av stérningar.
Skyddsavstandet mellan en atervinningsstation och bostadsbebyggelse bor
enligt raden vara 50 m och fran mellanlager for farligt avfall till bostader
200 m. Atervinningscentralens verksamhet passar inte helt in under ndgon
av dessa verksamheter. Paverkan &r storre an en atervinningsstation men
mindre an for ett mellanlager for farligt avfall. Da dessa avstand med rage
underskrider 380 m sa bedoms atervinningscentralen inte paverka
planomradet.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur saknas nastan helt inom planomradet. Daremot ar
angransande bostadsomrade vid Tallholmsvégen anslutet till det kommunala
vatten- och avloppsnatet, elnatet samt fjarrvarmenétet.

Bilagor/referenser

Hamrakonsult, 2009-05, Naturvardesinventering av omrade vid Mojetorp
Soundcon, 2017-08-14, Bullerutredning vid Vardsbergsvagen
Tekniska Verken, 2016-12-28 Dagvattenutredning
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Asa Westergren, planarkitekt: Projektledare for planprocessen (till och med
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Bill Eriksson mark- och exploateringsingenjor (fran 2017-08-14),
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upprattat av Ludmilla Larsson, arkitekt, (Brunnberg&Forshed)
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Behov av miljobedomning

Samlad behovsbedtmning

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedémas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Fér
detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbeddémning. Som stéd for behovsbedémningen anvénder
kommunen en checklista som ingar som bilaga till behovsbedémningen. Har
redovisas i sammanfattande form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan

Paverkan bedoms bli en marginell 6kning av trafikmangderna med ca 1500
fordon/dygn, en forandrad landskapsbild men med det uttalade syftet att
skogskaraktaren ska behallas, samt en viss forsamring i fraga om kvantitet
av rekreationsomraden da mark tas i ansprak for bebyggelse. Sammantaget
ar denna paverkan liten och planen medfér ingen betydande forsamring av
miljon fran nagon synpunkt.

Platsen

Planomradet &r tydligt uppdelat i en lagdel och en bergsdel. Pa lagdelen
finns idag fotbollsplaner som saknar naturvérden. Bergsdelen déaremot har
betydande naturvarden vilket ocksa belysts i den naturvardesinventering
som genomforts (Hamrakonsult, 2009). Hela planomradet ligger ocksa inom
riksintresse eklandskapet. Omgivande omraden &r idag planlagda och
exploaterade (exploatering av Harvestad i soder pagar).

Planen

Planen foljer fordjupningen av oversiktsplanen for Ullstimma, Mojetorp
och norra Sturefors (antagen av kommunfullmaktige 2016-12-11 §238) samt
det planprogram som godkéndes av samhallsbyggnadsndmnden 2011-03-05.
Den foreslagna exploateringsgraden motsvarar den forvantade och
strategierna fran planprogrammet kvarstar i allt vasentligt.

Slutsatser och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedémning
och den analys som redovisas i bifogad checklista. Skalen till att kommunen
g6r bedémningen att detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan &r att planforslaget inte ur nagon aspekt medfér nagon
betydande forsamring och fran vissa aspekter snarare en forbattring.

30



Detaljplan i Sédra Hjulsbro fér del av Ullstamma 5:8 m.fl.
(Skogsvallen)

En/Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behdver
dérfor inte uppréttas for ”Detaljplan 1 S6dra Hjulsbro for del av Ullstimma
5:8 m.f1.”.

Behovsbeddmningen har uppréttats av Peter Tomtlund, planarkitekt/
projektledare
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Checklista for behovsbeddmningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att beddma behovet av en
miljobeddmning av detaljplanen. Den anvénds dven for att avgrénsa vilka
typer av miljopaverkan som behdver beskrivas i en ev.
miljokonsekvensbeskrivning. Beddomningarna ar preliminédra. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna checklista
maste omvarderas.

Fragestallning

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och
férening med andra
projekt

Planforslaget ska i huvudsak gé i linje med de utbyggnadsidéer och
forutsattningar som anges i planprogrammet (godkant av
samhallsbyggnadsnamnden 2011-03-05) vilket i sin tur grundar sig pa
fordjupningen av kommunens oversiktsplan for Ullstdmma, Mojetorp
och norra Sturefors (antagen av kommunfullmaktige 2016-12-11 8238).

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

Biologisk méangfald, djurliv
véxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella
tillgéngar, landskap,
bebyggelse, forn- och
kulturlamningar och annat
kulturarv, rekreation,
transporter, energiférbrukning
m.m.

Fornlamningar

Fornlamningar finns pa flera platser omedelbart séder om planomradet i
form av boplatser och gravfalt fran yngre jarnalder enligt uppgifter fran
Lansstyrelsen och Riksantikvariedmbetet. En forundersdkning har
genomforts under varen 2017. Resultatet paverkar inte foreslagen
byggnation men foreslar en ungefarlig strackning av gang- och
cykelbanan séderut genom Landeryd 16:1.

Landskapet

Planomradet &r av naturen tydligt uppdelat i en lagdel och en bergsdel.
Malsattningen ar att i exploateringen minimera markingrepp, dels pga de
kansliga geotekniska forhallandena men ocksa for att bibehalla de
karaktéristiska landskapsdragen. Detta inkluderar konceptet med “hus i
natur” i bergsdelen och gronska, slingrande gator samt en exponerad och
valdefinierad bergssluttning mellan de bada omradesdelarna.

Grundvatten

Grundvattenytan ligger inom delar av planomradet ca 0,5 m under
markniva. Det ar viktigt att forhindra lackage av fororenat dagvatten till
grundvattnet.

Luft

Vardshergsvigen har mattliga trafikméangder vilket inte bedéms kunna
leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

I planomrédet planeras for en 1ag och ej sluten bebyggelse som ger goda
forutsattningar for utvéadring av luftféroreningar.

Rekreation

Idag har framst skogsomréadena narmast befintlig bebyggelse det higsta
anvandandet och darmed de hdgsta rekreationsomradena. Efter en
utbyggnad av omradet kommer dock hela bergsdelen med
skogsomraden att hamna inom gangavstand fran narmaste bostader och
det kommer ocksa att 6ka anvandningen. Fokus i planeringen ligger pa
bevarande da ett ingrepp och iordningsstallande av skogsmarken med
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skogsfaciliteter inte beddms I&mpligt och dérmed inte heller behandlas i
denna plan.

Alstrande av avfall

Alstrande av
féroreningar och
storningar

Utsldpp till luft och vatten,
buller, vibrationer, allergi,

elektromagnetiska fél,
skyddsavstand m.m.

Trafik

I och med en planerad utbyggnad kommer det ske en trafikokning vilket
paverkar bullervarden och ev. vibrationer. Ambitionen &r att motverka
en trafikokning genom:

- Tat bebyggelsestruktur

- Hallbara trafiklésningar

- Prioriterad gang-, och cykeltrafik

- Oka méjligheten till att verka lokalt genom skola/férskola,
handel, verksamheter, rekreation och fritidsaktiveter inom
gang- och cykelavstand.

En viss trafikokning genom en utbyggnad i stadsperiferin ar dock
oundviklig. En full utbyggnad véntas alstra ca 1500 fordon/dygn vilket
beddms som dverkomligt.

Effekternas
omfattning
Geografiskt omrade och

befolkningens storlek, sérskilt
om nationsgréns 6verskrids

Endast lokal omgivningspaverkan.

Effekternas
sannolikhet, frekvens,
varaktighet och
avhjalpbarhet

Utslapp till foljd av 6kad fordonstrafik i samband med planerad
utbyggnad kan antas 6ka i frekvens och varaktighet. De ackumulerade
méngderna bedéms dock som i sammanhanget ringa.

Risker for olyckor med konsekvenser for

Méanniskors hélsa
eller miljon

Forsumbara.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Beakta sérskilt allmédnhetens
behov av information.

Paverkans totaleffekt ar forsumbar.

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet
och fornyelseférmaga
i omradet

Léagdelen av planomradet bestar idag av fotbollsplaner och saknar i sig
sarskilda ekologiska eller sociala kvaliteter. Hogdelen bestar av
skogsmark med varierande, hogresta granbestand med I6vinslag samt
talldominerade partier av mer mager karaktar dar ek utgor ett viktigt
inslag men blandat med ektata omraden som skyddas i planen.
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Nuvarande
markanvandning

Den befintliga miljéns (inom-
och utom planomradet)
kénslighet med sérskild
uppméarksamhet pa tatbefolkade
omréden

Kommunen &ger fastigheterna Ekholmen 2:1, Ullstdmma 5:1 och
Ullstdmma 5:9. Ullstdmma 5:8 &r privatagd.

Pa del av fastighet Ullstamma 5:1 har tidigare legat en minkfarm

380 m sdder om planerad bebyggelse ligger Ullstimma
atervinningscentral. I Boverkets allmédnna rad 1995:5 ”Bittre plats for
arbete” rekommenderas riktvarden for skyddsavstand mellan olika typer
av (industri)anlaggningar och bostadsbebyggelse for att minimera olika
typer av storningar. Skyddsavstandet mellan en atervinningsstation

och bostadshebyggelse bor enligt raden vara 50 m. Rekommenderat
skyddsavstand for mellanlager for farligt avfall ar 200 m.
Atervinningscentralens verksamhet passar inte helt in under négon av
dessa verksamheter. Paverkan &r storre an en atervinningsstation men
mindre &n for ett mellanlager for farligt avfall. Da dessa avstand med
rage underskrider 380 m sa bedéms &tervinningscentralen inte paverka
planomradet.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Omraden dar MKN éverskrids
eller riskerar att 6verskridas

For narvarande finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. D&
vattendrag inte forekommer i omradet ar MKN fér utomhusluft och
omgivningsbuller de relevanta for projektet.

Buller

Nar det galler buller sa &r den primara bullerkallan Vardshergsvagen och
da i forsta hand for bostaderna narmast intill denna. Att uppfylla de krav
pa trafikbuller som anges i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) beddms som tillrackligt. Dessa krav klaras
med hjalp av tyst sida och genomgaende entréer.

Utomhusluft

Risken for att 6verskrida MKN beddms som férsumbar.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla
omréaden

Arkeologi

Inom planomradet férekommer inga kanda spar av fornlamningar eller
misstake om spar annat . Strax sydvast om planomradet finns ett
fornlamningskomplex med stenstriangar, gravar och boplatser fran aldre
jarnaldern.

Foljande registrerade fornlamningar finns omedelbart utanfor
planomradet:

RAA | 6: 1-3 - Gravfilt, stenstrang samt eventuellt ett boplatsomréde
RAA 17:I - Gravfalt omfattande atta fornlamningar

RAA 25 5: 1 - En stenstrang

RAA 256:1 - Troligen en rund stensittning samt ett rojningsrose
RAA 284: 1 - En rund stensittning

Direkt vaster om Brokindsleden finns:

RAA 257: 1-2 - Boplats samt alvkvarnsférekomst
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I sydostra delen tangeras programomradet av:
RAA 306:1 - En halvig

Sardrag i naturen

Stbrre opaverkade omraden,
vatmarker, kustomraden, bergs-
och skogsomraden

Tidigare namnt skogsomrade i vaster kommer att exploateras som hus i
natur”. Samma skogsomréde i sdder kommer att ldmnas opaverkat.

Skyddade omraden

Riksintressen (MB 3 & 4 kap.)
Nationalparker, natur- och
kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 m.fl.
(MB 7 kap.)

Riksintresse for naturvarden (eklandskapet Linkdping-Atvidaberg)
omfattar hela planomradet.

Planens karaktdristiska egenskaper:

Anger
forutsattningarna for
verksamheter och
atgarder avseende:

Plats fér, slag av, storlek pa,
drift av samt resurser till.
Sérskilt om planen kan medge
verksamheter enligt bilaga 3,
MKB-férordningen och
sannolikheten for att sddana i
s4 fall etableras.

Verksamheter enligt MKB-forordningen bilaga 3 ar inte aktuella i
omrédet.

Har betydelse for
andra planers och
programs
miljopaverkan

Kommande DP (genom
etappvis utbyggnad, kumulativa
effekter m.m.) OP/FOP,
Avfallsplan,
Energiférsériningsplan, Riktlinjer
fér bostadsférsérjning,
Lénstransportplan m.fl.

Efter aktuell utbyggnad och planlaggning finns begrénsat utrymme for
ytterligare utbyggnad i naromradet. | norr begransar Vardshergvagen, i
vaster begransar Brokindsleden, i dster ar de geotekniska forhallandena
alltfor daliga for vidare exploatering och i soder begransar arkeologi,
topografi, geologi och naturvirden. Da planlaggning och utbyggnad
redan skett i de omgivande omraden som har forutsattning for det s kan
foreliggande detaljplan ses som ett fullbordande av bebyggelse i
Harvestad/UlIstimma. En av strategierna ar att ansluta omradena med
varandra genom lokalgator for att motverka enklavbildande. Detta
paverkar dock inte huvudgatunétet och i mycket ringa omfattning annan
infrastruktur.

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljomal
Nationella, regionala, och
kommunala mal

Av de sexton nationella miljomal som finns ar det fyra som &r av
sérskild betydelse for Ullstimma:

e Begransad klimatpaverkan
o Tat bebyggelsestruktur i omrade som har potential for
god kollektivtrafik
o Befintlig infrastruktur anvénds och kompletteras.
o Laget gynnar kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik.
e  Frisk luft
o En utbyggnad medfor en viss utglesning av staden och
Okad biltrafik vilket leder till 6kade utslapp i luften.
o Ambition att minska bilanvandandet med ett val
utbyggt gang- och cykelnét samt med en tat
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bebyggelsestruktur som kan ge underlag for en god
kollektivtrafik.

o Trafikflodena pa Vardsbergsvagen &r relativt sma

e Grundvatten

o Vattenkvalitén pa storre grundvattenforekomster ska
inte forsamras. Grundvattennivan ar idag kanslig for
forandringar.

e God bebyggd miljo

o Varierat bostadsutbud (flerfamiljshus, radhus, parhus,
kedjehus och friliggande villor) inom planomradet
inklusive ny forskola samt iordningsstallda park- och
naturomraden med trivselvarden som dven kommer
narliggande omréden i nordost till nytta.

o | den véstra delen integreras bebyggelsen i naturen
och bildar "’hus i natur” vilket &r en ovanlig stadstyp i
staden. I den norra och 6stra delen dér det idag &r platt
mark avses det planteras rikligt med gronska som i
kombination med den laga och smaskaliga
bebyggelsen och de slingrande gatorna kommer att
utgora en karaktar av klassisk tradgardsstad.

o Bullerskydd i form av skdrm placeras mellan
byggnadskropparna intill VVardsbergsvagen for att
klara géllande riktvérden for trafikbuller. Samtliga
byggnader far en tyst sida samt innergard som klarar
bullervardena.

Innebar miljoproblem
som ar relevanta for
planen sjalvt

Utnyttjar planen mdjligheterna
att minska befintliga och egna
miliéproblem?

Anvénds marken pa bésta sétt
ur miljdhdnseende?

Detaljplanen innebar inga miljéproblem som ar relevanta for planen
sjalvt. Marken exploateras med optimal resurshushéllning genom att de
delar med laga ekologiska varden exploateras med hig
exploateringsgrad (e-tal 0,8 i norra delen och 0,2-0,3 i sédra delen) och
de delar med héga ekologiska varden lamnas opaverkan.

Har betydelse for
mojligheterna att
genomfora EG:s

milj6lagstiftning

Vattendirektivet

Nej planen paverkar inte majligheten att genomfora EG:s
miljolagstiftning.

Underlag for behovsbeddmningen

Beddmningarna ovan grundar sig pa inventeringar som Linkopings kommun

har tillgang till, allman information som framkommit under planarbetets

gang, beddomning av forutsattningarna pa platsen, samt Linkdpings

kommuns miljomal.
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Adress:

E-post:
Telefon:
Hemsida:

Kontaktuppgifter

Linkopings kommun,

Plankontoret, 581 81 Linkdping
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se
013-20 64 00

www.linkoping.se/detaljplanering

Link6pings kommun
Milj6 och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Plankontoret

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet
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