Samradsmote for detaljplan Roxenbaden

VALKOMNA!

2018-02-07 kI 18:00 — 20:00 och 20:00 — 22:00 Link rgrlk::hget

! Dir idéer bli




Narvarande tjansteman och fortroendevalda

Tiansteman fran Linkopings kommun

Peter Tomtlund, Projektledare detaljplan/ Planarkitekt

Ricard Carlenius, Projektledare genomférande/ Exploateringsingenjor
Alexandru Babos, Stadsantikvarie

Peter Arnesson, Miljéskyddsinspektor

Pauline Green, Planarkitekt (skriver minnesanteckningar)

Tiansteman fran Tekniska Verken

Mats Johansson, Chef Ledningsnat VA
Lars Skoog, Projektsamordnare VA
Lennart Kedeborn, Kundtjanst VA

Pernilla Mattsson, Kundtjanst VA

Fortroendevalda

UIf Lindh, Kommunfullméktiges geografiska utskott Narrad Vreta Kloster (S)

Susanne Andersson, Kommunfullméktiges geografiska utskott Narrad Vreta Kloster (M)

Kenneth Perdal, Kommunfullméktiges geografiska utskott Narrad Vreta Kloster (direktvald medborgare)

Conny Delerud, Samhallsbyggnadsnamnden (S)

Petter Mattsson, Samhallsbyggnadsnamnden (MP N~ I
Y99 (MP) Link6ping

Dar idéer blir verklighet

Johan Bergstedt, Samhallsbyggnadsnamnden (MP)



Kvallens halltider

Boende norr om lansvagen

18:00 — 19:00 Introduktion & presentation av planforslaget
19:00 — 19:30 Fragor & Svar
19:30 — 20:00 Fika och mingel (enskilda fragor)

Boende sdder om lansvagen

20:00 — 20:10 Fika

20:10 — 21:10 Introduktion & presentation av planforslaget
21:10 — 21:40 Fragor & Svar

21:40 — 22:00 Mingel (enskilda fragor)

= —=Y) . s ]
Linkdping
MUBNIT Dar idéer blir verklighet



Presentation av planforslaget - schema

[Tl [Representerar __|Tid ______

Introduktion Peter Tomtlund Linkopings kommun 10 min
Miljolagstiftning/ Peter Arnesson LinkOpings kommun 7 min
kommunens VA-

plan

VA Roxenbaden  Mats Johansson Tekniska Verken 10 min
Detaljplan Peter Tomtlund Linkdpings kommun 5 min
Roxenbaden

Kulturmiljo i Alexandru Babos Linkopings kommun 7 min
Roxenbaden

Detaljplan Peter Tomtlund Linkdpings kommun 5 min
Roxenbaden

(byggrétter)

Genomfdrande Ricard Carlenius  Linkopings kommun 10 min
av planforslaget

Hur gar vi Peter Tomtlund Linkdpings kommun 5 min

vidare?
a 5 - am -
.ﬂ! Link6ping
w Dér idéer blir verklighet



Bakgrund

2007 - 2008
April 2008

Maj 2009
Maj 2010

Sep 2011
Dec 2011
Jan 2012
Aug 2012
Okt 2016
Dec, 2017
Jan 2018

7 Feb 2018

Utredning av sj6ledning, lokalt reningsverk och landledning

Beslut om att bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden,
Sandvik och Bolnorp far provas i en detaljplan.
Inlamnande av Miljoansdkan for sj6ledning

Beslut om programsamrad

Beslut att ta fram en detaljplan for ROXENBADEN
utifran detaljplaneprogrammet och med hansyn till de
synpunkter som kommit in under samradet.

Plansamrad

Planarbetet avbryts i vantan pa beslut om vatten och avliopp
Dom i mark- och miljddomstolen, sjoledningen godkand

Dom i mark- och milj6dverdomstolen

Planarbetet aterupptas

Samradshandlingarna for detaljplan klara

Beslut i Samhallsbyggnadsnamnden om samrad for detaljplan

S
=X Linkoping
‘ Dar idéer blir verklighet

Samradsmotet



Vad ar en detaljplan?

« Att ange tillaten mark- och vattenanvandning
« Att ange tillaten bebyggelse
e Ligger till grund for bygglov

PLANPROCESSEN Laga kraft

Planbesked/ Handlaggning Samrad Granskning Antagande ... -
startbeslut
Bearbetnlng Justering

Ev.6verklagan Ev. avslag
av plan

Linkdping

Dar idéer blir verklighet




Detaljplan | Stjarnorp for Roxenbaden

T TECKENFORKLARING

GRUNDKARTA dver del av
ROXENBADEN m. f1,

artin b ritind ach
artraieryd 8F 1473141

Linkdping

Dar idéer blir verklighet




Syfte med samradet

« Att visa upp oss och visa projektets status

« Att fa respons fran sakagare, myndigheter och allméanhet
o Attta ett steg narmare antagande

« Att informera enat (kommunen och tekniska verken)

Dar idéer blir verklighet

Link6ping



Syfte med projektet

» FOrbattra vattenkvaliteten i Roxen

« Att I6sa VA-utbyggnaden i omradet pa ett hallbart satt
 Tillata mer och storre bebyggelse

« Bevara omradeskaraktaren

Dar idéer blir verklighet

Link6ping
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Peter Arnesson



Vatten och avlopp i omvandlingsomraden

« Omvandlingsomrade = Alltfler hus nyttjas for
permanent boende eller fritidshus aret om.

 Vid provning av enskilda avlopp maste alltid hansyn
tas till vad konsekvensen blir vid generell
tillstandsgivning av sokt atgard inom hela omradet.
Dvs om alla far tillstand till detta, ar det bra for
miljon/halsa?

« Roxenbaden ar sa pass stor bebyggelsegrupp att det
inte ar langsiktigt hallbart med enskilda avlopp och
enskilda vattentakter pa varje tomt/fastighet.

« Det finns héalsoskal och miljoskal for att fa till en
samlad gemensam VA-IGsning.

N

¢&s.9) Linkopin
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Ramdirektivet for vatten

Nytt atgardsprogram
antaget december 2016.

Galler 2016-2021

Finns flera viktiga punkter
med baring pa omraden
typ Roxenbaden,
exempelvis

Atgard 6. Kommuner
ska genomfora
oversikts- och
detaljplanering samt
provning enligt plan- och
bygglagen sa att den
bidrar till att MKN for
vatten ska kunna foljas.
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Visa i stora kartan
Statusklassning Las mer om statusklassningen
- Ekologisk status Otilifredsstallande
- Kemisk status Uppnar ej god
- Kemisk status utan dverallt Gverskridande dmnen | Uppnar ej god
Miljoproblem L&s mer om miljoproblemen
(Overgddning p.o.a. belastning av naringsémnen Ja
Syrefattiga forhallanden p.g.a. belastning av organiska Nej
amnen
Miliagifter Ja
Férsuming Nej
Flodesfirandringar
Morfologiska fordndringar och kontinuitet Ja
Annat betydande miljdproblem w Ja

TR Linképin
W Dar idéer bllrgrkllghget



VA-plan for LinkOpings kommun

| samband med framtagande av OP f6r landsbygden
togs en VA-plan fram

» Fokus pa bebyggelsegrupper som idag helt saknar
allmant VA, men borde ha.

* 9 st bebyggelsegrupper

 Roxenbaden den storsta bebyggelsegruppen och den
som ar hogst prioriterad.

« Ovriga; Satra fyra, Fjalla, Undn mfl.

o Samtliga bebyggelsegrupper ar prioriterade och
tidsatta

.7 Linkoping
Wy Dar idéer blir verklighet




Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster
LAV

* Reglerar Kn skyldigheter och rattigheter, men aven
fastighetsagarnas rattigheter och skyldigheter

« Duvs, var och nar maste kommunen bygga ut allmant
VA (Spillvatten, Dricksvatten och Dagvatten)

o Miljoskal eller halsoskal och det behdver losas i ett
storre sammanhang.

« Praxis; 20-30 hus som ligger hyfsat tatt da ar
rekvisiten uppfyllda.

o LAV ar svart/vit, pa/av!

.7 Linkoping
Wy Dar idéer blir verklighet




Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster
LAV

Kommunen beslutar om omradet som ska omfattas,
det sa kallade Verksamhetsomradet

VA-utbyggnaden ska vara sjalvfinansierande

Alla som ligger inom Verksamhetsomradet &r skyldiga
att betala anslutningsavgiften

Om man har en enskild anlaggning kan man soka
ersattning for den. Det ar respektive fastighetsagare
som sjalv far féra sin talan mot VA-huvudmannen.

OBS! Maste vara en anlaggning som ar legalt
tillkommen. Praxis visar pa snabb avskrivningstid,
10 ar.

Lmkopmg

WHRI Dar idéer blir verklighet
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Mats Johansson



verken

Tekniska verken

Deltagare

Mats Johansson, chef ledningsnat
vatten&avlopp

Lars Skoog, projektsamordnare VA

Lennart Kedeborn, VA-Iingenjor,
Vatten Kund

Pernilla Mattsson, VA-radgivare,
Vatten Kund



Tekniska

verken

Avgifter

Beslut om att anslutningsavgifter tas ut
enligt normaltaxa. Ingen sartaxa. Star fel
text 1 samradshandlingen pa sidan 40.

Anlaggningsavgift for vatten- och spillvatten
i 2018 ars taxa for villafastighet ar 112 915
kr inkl momes.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft, ledningar
byggts ut, verksamhetsomrade beslutats och
forbmdelsepunkt upprattats for fastighet
kommer anslutningsavgift att debiteras
enligt da gallande taxa.




verken

Bakgrund

VA-utredningar | samband med
tidigare planarbete

Landat 1 beslut om teknisk losning

Forbindelseledningar, sjoledningar,
till Berg fran Sandvik.

Bade vatten och avlopp byggs ut.

Tillstand fran Mark- och
miljodomstolen har erhallits och
galler till 2021.



Tekniska
verken
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verken

Teknisk losning

| Sandvik blir det en
spillvattenpumpstation som pumpar
aviopp till Berg.

Byggs aven en tryckstegringsstation
och reservoar |1 Sandvik for vatten.

Inom Roxenbaden byggs ett
tryckavloppssystem samt
vattenledningsnat ut.

FOr samtliga fastigheter upprattas en
forbindelsepunkt (anslutningspunkt)






verken

L TA-system

Latt Tryckavloppssystem

Trycksatt avloppssystem som kraver
en enskild pumpstation for varje
fastighet.

Pumpenhet tillhandahalls och &ags av
Tekniska verken

Fastighetsagaren ansvarar for
gravning och installation av
pumpenheten samt elanslutning och
elférbrukning (cirka 200 kr/ar)



verken

Tidplan

VA-utbyggnad paborjas nar
detaljplan vunnit laga kraft

Forbindelseledningarna byggs ut
forst.

Etappvis utbyggnad inom
Roxenbaden under cirka 3 ar.

Ytterligare informationsmoten om
utbyggnaden av va-ledningarna
kommer att hallas i samband att
projekteringsarbetena paborjas
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Peter Tomtlund



Planforslaget — en dversikt

Ca 170 befintliga bostader.
Samtliga far storre formell
byggratt

Maijlighet till exploatering av ca
60 nya tomter varav 9 pa
kommunagd mark

Nya tomter minst 2000 m”2
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Allmanna principer for planlaggning

o Skapa forutsattningar for permanentboende VS bevara
omradeskaraktaren

o Skydda kulturmiljén

« Rattvisa och skaliga byggratter

« Sakra allmanhetens tilltrade till viktiga omraden

« Stddja campingen

« Tanka langsiktigt — planen ska halla i 50 ar eller mer!

Dar idéer blir verklighet

Link6ping
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Alexandru Babos



Kulturmiljo

en definition

Kulturmiljo betecknar den miljo som paverkats och
formats av mansklig aktivitet och som darigenom berattar

om manniskors liv. (kalla: RAA)

v

MUBNIT Dar idéer blir verklighet

Linkdping



Fokus inom kulturmiljoarbete

' Linképing
Dar idéer blir verklighet



Kulturmiljoutredningar

. 2009: Historik, vardering och urval

Kulturhistorisk utredning
Anna Lindgvist 2009

. 2017: Landskapsvardering och vardebarande
beskrivningar pa fastighetsniva. Aktualisering.

Sommarvillan — ett vardefullt kulturary

Roxenbaden ‘
Stiarmorps socken

Link&pings kommun
Ostergotiands lan ‘

OSTERGAOTLANDS LANSMUSEUM ‘ N ‘ ' L
Raoul Wollenbergs plats * Box 232 » 581 02 Linkeping * Tel 013230300 » Fax 013-14 05 62 KULTURMILOUNDERLAG FOR ROXENBADEN, LINKOPING N
i s I T—— " LANDSKAPSKARAKTARSANALYS OCH FORSLAG TILL OMRADESBESTAMMELSER oo

Linkdping

Dar idéer blir verklighet




Skyddsbestammelser | detaljplan for

Roxenbaden

g
gl
K
k1

f1

forvanskningsforbud
rivningsskydd
varsamshetskrav
miljovarde

hansynskrav, galler nya tomter

.7 Linkoping
Wy Dar idéer blir verklighet



Rivningsskydd

e Byggnaden fdr inte rivas
e Byggnaden ska bevaras

e Sarskilt vardefull byggnad

e Kraver komplettering med
skyddsbestammelser

e Underhallsskyldighet

e Rivning kan vagras av
kulturhistoriska skal dven utan att
det finns rivningsforbud i plan
(PBL 9:34)

e Ratt till ersattning

¢ Anmalningsplikt utanfor plan,
rivning gar da ej att stoppa med
stod av PBL

i

: — e e e
Carl Mérners hus, 1747 Llnkoplng

Dar idéer blir verklighet




FOrvanskningsforbud

PBL 8:13 gdiller sdirskilt virdefull
kulturmiljo

PBL 8:14 anpassad underhdllsplikt
PBF 6:5 anmdlningspliktigt underhdll
"Ska”

gdller oavsett lovplikt eller inte

bdde interiért och exteriort

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt far inte
férvanskas. (PBL)

Galler dven bebyggelseomraden

Linkdping

Dar idéer blir verklighet




varsamhetskrav

Gamla brandstationen 1915

PBL 8:17 gdiller alla
“bér”

gdller oavsett om plan finns eller
lovplikt

gdller alla éndringar, oberoende
dlder

skyddar positiva karaktarsdrag, t
ex: exterior, interior, material,
proportioner, farg

tillvaratar bevarandesvarda
egenskaper, t ex: tekniska,
historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga
varden

Linkdping

Dar idéer blir verklighet




hansynsbestammelse
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Gamla folkskoleseminariet 1869 och kontorsbyggnad 2002

* Baseras pd PBL4:16
* Tilldelas ny bebyggelse som ska
anpassas till befintligt

¢ bestammer utseende och

utférande, t ex fasadmaterial,
taktackning, fargsattning

' Linképing
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Ratt till ekonomisk ersattning pga
g-bestammelser

« Skydd av byggnader ger ratt till ersattning i tva ar efter
detaljplanantagande om restriktioner for bevarande
Infors 1 detaljplan, dvs rivningsskydd (g1) och
forvanskningsforbud (g), om dessa medfor
vardeminskning pa fastighet.

e LinkOpings kommun gor bedomningen att
fastigheterna kommer Oka I varde efter antagande av
detaljplan, och da blir ersattning inte aktuell.

.7 Linkoping
Wy Dar idéer blir verklighet




i riskt

[T ———
B i e
Wirdatull miljs

samranin

it

| S

iR G}k i T

ROAFEHBAN

Linképing

Dar idéer blir verklighet



T @® |inkopin
s

Dar idéer blir verklighet

Peter Tomtlund



Principer for tilldelning av byggratter

» Klassificering av alla byggnader i 5 grupper.
1.100 + 30 m2
2.125 + 50 m2
3. 150 + 60 m2
4.200 + 60 m2

5. X m2 (ingen utokning av huvudbyggnaden) — galler hus som idag
ar > 200 m2

* Ju storre tomt — desto storre byggratt

« Ju storre avstand till grannar — desto storre byggratt

« Undvika stora skillnader i byggratt mellan tva grannar
« Alla nya tomter i grupp 2-4.

Link6ping

Dar idéer blir verklighet
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Ricard Carlenius



Allméan plats — Huvudmannaskap

"Med allman plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov. En
allméan plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas fér en enskild verksamhet. En allman plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park.” (Boverket)

Huvudmannaskap for allmanna platser kan vara allméant eller enskilt

Allméant huvudmannaskap = Kommunen ansvarar for allmanna platser inom planomradet.

Enskilt huvudmannaskap = "Nagon annan” &n kommunen ansvarar for allmanna platser inom
planomradet.

T @® |inkopin
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Roxenbaden — Kommunen avser att besluta om enskilt huvudmannaskap

« "Pa platser med enskilt huvudmannaskap ar det normalt en samfallighetsférening,
oftast bestaende av fastighetsagarna inom detaljplanen, som ar huvudman och som
avgor hur den allmanna platsen ordnas, upplats och underhalls.” (Boverket)

« Ansvaret for de allmanna platserna avilar fastighetsagarna inom planomradet
gemensamt. Oftast inrattas en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samfallighetsforening.

« Kommunen kan med st6d av Plan och bygglagen ( 4 kap 33 §) bestamma hur de
allméanna platserna ska anvandas och utformas. Detta sker genom
anvandningsbestammelser respektive egenskapsbestammelser i detaljplan.

T @® |inkopin
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Genomforande av detaljplanens allménna platser

« Krav pa att de allmanna platserna ar utbyggda innan reglerna om utokade byggratter
kommer att borja tillampas.

« Kommunen kommer att definiera i planbeskrivningen vad som behdéver vara gjort for att
de allmanna platserna ska anses vara utbyggda:

- Vagar: breddas pa angivna stéllen, stérre vandplatser pa angivna stélle,
motesplatser pa vissa stallen. Krav pa barighet (sopbil, raddningstjanst).

- Naturomraden: Inlésen/ianspraktagande av allman platsmark. Kan ske genom
forrattning hos lantmaéteriet enligt anlaggningslagen.

T @® |inkopin
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- Vagar: breddas pa angivna stéllen, storre vandplatser pa angivna stalle, motesplatser
pa vissa stallen. Krav pa barighet och bredd (sopbil, raddningstjanst).

GRUNDKARTA dver del av
ROXENBADEN m. f1,

| logmiogn

wHE |

artin b ritind ach
artraieryd 8F 1473141
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- Naturomraden: Inl6sen/ianspraktagande av allman platsmark. Kan ske genom
forrattning hos lantmateriet enligt anlaggningslagen.

GRUNDKARTA dver del av
ROXENBADEN m. f1,

artin b ritind ach
artraieryd 8F 1473141
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Utbyggnad av allmanna platser

« FOr att underlatta genomforandet av detaljplanen har kommunen i planbeskrivningen
foreslagit att de befintliga samfallighetsféreningarna slas ihop till en.

« Det ar dock endast samfallighetsféreningarna sjalva som kan ta sadana beslut.
» En samféllighetsférening kan forvalta en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

« Efter ansdkan hos lantmateriet genomfdrs forrattning enligt anlaggningslagen
(1973:1149). Det kan innebara att gemensamhetsanlaggningarna inom planomradet
omprovas.

« Gemensamhetsanlaggningarnas omraden kan forandras och fastigheternas andelstal
kan andras.

T @® |inkopin
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Utbyggnad av allmanna platser

« Den enskilde huvudmannen (samfallighetsféreningen) bor ta stallning till vilka atgarder
som kravs for att de allmanna platserna ska kunna byggas ut.

 Det ar den enskilde huvudmannan (samfallighetsféreningen) som bestéller och betalar
de arbeten som kravs.

« En samféllighetsforening kan debitera ut sina kostnader pa deltagande fastigheter
enligt den av samféllighetsféreningen faststallda debiteringslangden.

«  Viktigt att samfallighetsforeningen pa ett tidigt stadie samarbetar med Tekniska verken
vad det géller utbyggnad av vagar!

T @® |inkopin
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Vad hander om de allmanna platserna inte
byggs ut?

« De utbkade byggratterna inom planomradet far inte
utnyttjas. Bygglov kommer att beviljas enligt vad som
gallde innan den nya detaljplanen fanns, fram tills det
att de allmanna platserna ar fardigbyggda.

« Kommunen har under vissa omstandigheter mojlighet
att gora en ansokan hos lantmateriet om att
gemensamhetsanlaggningarna inom omradet ska
omprdvas. Det kan tvinga fram forutsattningarna for
samfallighetsféreningen att kunna bygga ut de
allmanna platserna. Sjalva arbetena skots dock av
samfallighetsféreningen pa egen hand.

.7 Linkoping
Wy Dar idéer blir verklighet
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Peter Tomtlund



Hur gar vi vidare?

Mars 2018

Sep 2018
Dec 2018

2019

Samradstiden gar ut

Granskning av planférslaget "ett andra samrad”™

Antagande av detaljplanen

Detaljplanen kan vinna laga kraft™ ™

* Vid granskningen ska planforslaget vara i princip fardigt

*

* Inom 3 veckor om ej overklagat. Inom 9-12 manader om 6verklagat.
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Kontakt

Privatpersoner Skriftliga synpunkter

Mark synpunkterna med ”Detaljplan
Roxenbaden” och skicka dem till:

Peter Tomtlund
Linkdpings kommun,

peter.tomtlund@linkoping.se Samhillsbyggnadsniamndens diarium
Plankontoret, 581 81 Linkdping

Eller med E-post till:
samhallsbyggnadsnamnden@Ilinkoping.se

Samfallighetsforeningar

Du kan ocksa lamna dina synpunkter pa
kommunens hemsida

_ ) www.linkoping.se/detaljplan
Ricard Carlenius

Samradstid: 25 januari — 7 mars

ricard.carlenius@linkoping.se

Vatten och avlopp

Lars Skoog
lars.skoog@tekniskaverken.se

T @® |inkopin
o

Dar idéer blir verklighet
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