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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedé6ms medféra
betydande miljopaverkan)

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkping péd Stadsbiblioteket
under samrédsskedet.

Handlingarna finns dessutom tillgéngliga pa Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens bérjan (2020-01-22). Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande. Planen befinner sig i samrédskedet. Tidplanen
ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet
respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berorda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
dec 2017 jan 2020 jun-jul 2021 jan 2022 maj 2022

Laga kraft
jun 2022

>
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter p& detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanen ger forutsiattningar for ny stadsbebyggelse for bostdder och
centrumverksamhet utmed Djurgardsgatan. Planen medger bebyggelse i fyra till sju
vaningar. Bilgarage mojliggors i markniva och i killarplan. Djurgérdsgatan byggs
om fOr att ge mer plats till oskyddade trafikanter, tradplantering och parkering och
for att ges karaktaren av en stadsgata.

Detaljplanen har foregétts av ett detaljplaneprogram i Ekkillan for del av
Innerstaden 1:29 m.fl. (Djurgdrdsgatan) som omfattar ett stérre omrade langs
Djurgérdsgatan, som godkandes av samhallsbyggnadsnamnden i juni 2015. Denna
detaljplan utgar fran den overgripande strukturen i programmet.

Detaljplanen #r forenlig med gillande Oversiktsplan for staden Linkoping fran
2010 och med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret

Elin Mdller
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

Bakgrund

Fastighetsdgaren Stingastaden AB inkom 2017-06-09 med begéran om ny
detaljplan for del av sin fastighet Idrottsfoéreningen 1 samt del av den kommunala
fastigheten Valla 1:6 for att mojliggora byggnation av bostader.
Samhaillsbyggnadsnidmnden fattade 2017-12-14 beslut om positivt planbesked och
tog startbeslut 2020-01-22.

Foreslagen byggnation forutsatter att Stdngastaden koper del av kommunens
fastighet Valla 1:6. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade att ge Plankontoret ratt
att anvisa mark/byggratt till Stangastaden i samband med startbeslutet.
Direktanvisningen till Stangistaden begrinsas till del av fastigheten Valla 1:6 som
ar belagen mellan fastigheten Idrottsforeningen 1 och Djurgérdsgatan.

Det finns ett detaljplaneprogram i Ekkillan for del av Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgardsgatan) som godkandes av samhillsbyggnadsnamnden i maj 2015 dar
omrédet kring Djurgardsgatan ar utpekat for fortdtning av stadsbebyggelse. Denna
detaljplan utgér ifrdn den 6vergripande inriktningen i programmet.

Djurgérdsgatan &r en av de viktigare entrégatorna till Linképings innerstad. I och
med utbyggnaden av andra stadsdelar s som Djurgarden och Vallastaden kommer
gatan att 6ka i betydelse och bli ett 4n mer centralt strik. Samtidigt vixer
innerstaden bade till yta och tithet vilket gor Djurgardsgatan till ett innerstadsnéra
omréde som ocksd kommer att bli en del av en utvidgad innerstad.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning i den utvidgade innerstaden med
bostéader i fyra till sju viningar utmed Djurgdrdsgatan och centrumverksamheter i
bottenvaningen. Vidare ar syftet att mojliggora ett parkeringsgarage i
bottenvaningen och i killarplan for att tillgodose behovet av parkeringsplatser for
tillkommande bebyggelse och for att ersitta befintliga parkeringsplatser inom
planomradet.

Bebyggelsen inom planomrédet ska stédja Djurgardsgatans utveckling till
stadsgata, forlinga innerstaden och skapa en ny entré till innerstaden fran
korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvigen. Bebyggelsen ska darfor ha ett tydligt
ramverk som anknyter till traditionell stadsbebyggelse. Placering, byggnadshojd,
totalhojd och storsta takvinkel regleras darfor. Bostadsentréerna ska vindas mot
gatan och i bottenvaningen ska nagra lokaler finnas for att centrumverksamheter
ska kunna etablera sig.

Mot korsningen ar det sarskilt viktigt med en uttrycksfull arkitektur med hog
kvalitet. Utformningen av bottenvéningar och fasader ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dir olika material, fairg och formsprék anvinds. Byggnadernas
fasader ska utformas utan stérre utskjutande delar mot gatan och bottenvaningen
ska utformas sa att den ar tydlig i forhallande till fasaden i Gvrigt.
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Planens mal

Malet ar att planen ska bidra till att tillgodose kommunens behov av bostader,
Vidare dr malet att realisera visionen av den utvidgade innerstaden i enlighet med
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad genom att skapa en entré till
innerstaden frén soder genom ny stadsbebyggelse utmed Djurgérdsgatan. Vidare ar
maélet att bidra till att uppné Linkopings kommuns mél om en titare och mer
sammanhallen stad. Planen ska bidra till att &stadkomma en attraktiv stadsmiljo,
en vil gestaltad gatumiljo och goda boendemiljéer.

Planen ska @ven bidra till Djurgardsgatans omvandling till stadsgata med lokaler i
bottenvaning som bidrar till liv och rorelse lings med gatan. Omvandlingen till
stadsgata kommer ocksé att forbattra forutsattningarna for gdende och cyklister.

Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

Planomréadets 6vergripande stadsbyggnadsidé utgér fran ambitionen att skapa en
utvidgning av innerstadens bebyggelse och en entré till staden genom
stadsbebyggelse 1angs med Djurgardsgatan.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och ska sammanvigas i detta arbete ar:

* Enutvidgad innerstad, mer och béttre innerstad

* Byggnader placeras lings med gatan

* Entréer vinds mot gatan

* Lokaler for verksamheter i bottenvéningarna

e Husens hojd star i relation till gatans bredd

e  Gérdar utformas for socialt liv

* Bebyggelsen ska skapa 6kad orienterbarhet och variation.

* Kontrasterande och utmirkande ny bebyggelse.

* Virna om nérliggande befintlig bebyggelses kvaliteter, gardar, uteplatser och
kulturvarden.

Plandata

Planomradet ir beldget i Ostra Valla drygt 1 km fran Linkdpings centrum och
omfattar del av fastigheten Idrottsféreningen 1 och del av fastigheten Valla 1:6.
Planomradet avgransas i dster av Djurgardsgatans mitt, av Trumslagaregatan i
soder, av befintlig bostadsbebyggelse i vister samt fastighetsgriansen for
Idrottsféreningen 1 i norr. Planomradet ar ca 0,6 ha stort. Fastigheten
Idrottsforeningen 1 dgs av Stdngéstaden AB och fastigheten Valla 1:6 dgs av
Link6pings kommun.
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Oversiktskarta som visar planomrédet markerat med réd linje.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping
Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkiping (2010) och i

denna anges markanviandningen "Bostidder med inslag av verksamheter. Fortiatning
kan bli aktuell”.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Planomrédet omfattas dven av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016)
som anger att omradet kring Djurgardsgatan stir infor “strukturell fornyelse av
gator och byggnader”. Ambitionen i utvecklingsplanen &r att en utvidgad innerstad
ska ge mojlighet till boende f6r 50 000 invanare och for att majliggora detta
behover fler stadsdelar integreras i innerstaden. Utvecklingen ska enligt
oversiktsplanen goras med ambitionen att utveckla befintliga innerstadskvaliteter
och tillféra nya for att pa sa satt bidra till mer och battre innerstad.

Djurgérdsgatan ar utpekat som strategiskt strak i utvecklingsplanen och lings med
dessa strak ska utvecklingen av innerstaden koncentreras. Dessa strak kan stiarkas
genom att de forses med exempelvis malpunkter, verksamheter och ny bebyggelse.
Aktivitet och rorelse ska samlas utmed straken och ge béttre underlag for butiker,
caféer och andra verksamheter. Djurgardsgatans karaktar foreslds omvandlas till
en stadsgata genom att sektionen @ndras och att ytor intill gatan anvands for
kompletterande bebyggelse.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

I tillagget till 6versiktsplanen, Arkitekturprogram fér Linkopings innerstad (2017)
anges att vikten av hallbart stadsbyggande samt att detaljplaneprojekt i
innerstaden ska utga fran tio stadsbyggnadsprinciper samt f6ljande tre strategier:

e Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
* Varje projekt ska samspela med sin narmaste omgivning.
*  Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.
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Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg (antagen

2019)

I tillagget till 6versiktsplanen, Link6pings métesplatser — innerstadens parker och
torg (2019) anges inriktningar och strategier for den fortsatta utvecklingen av
stadens offentliga motesplatser i form av innerstadens parker och torg. Som en del i
arbetet med att skapa mer och battre innerstad foreslas fler och battre parker och
torg. I planen redovisas tva narliggande parker, Tunvallaparken (23) och
Grenadjiarparken (28) som viktiga att fortsatt utveckla som stadsdelspark
respektive nirpark.

Detaljplaner

For planomradet giller DP 908, Detaljplan STG 2124B M FL (T1-omradet,
planetapp 3) som vann laga kraft den 4 december 1991. Kvartersmarken ar
planlagd for bostdder och skola inklusive forrad och garage. Ett u-omrade dar
marken ska vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar gar genom
omradet. Den allménna platsmarken ar reglerad for bullerskydd i form av
vall/plank dir busk- och tradplantering ska finnas samt for gdng- och cykelvig och
gata som ingar i huvudnaétet.

Program

Planomrédet omfattas av ett detaljplaneprogram for Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgérdsgatan) som godkiandes av samhallsbyggnadsndmnden 2015-06-10.
Detaljplaneprogrammet omfattar Djurgardsgatan med omgivningar fran
Garnisonsvagen i soder till Lasarettsgatan i norr och visar pa hur hela omréadet kan
fortitas och var bebyggelsekompletteringar kan vara lampliga. I programmet ges
en vagledning for fortsatt detaljplanering, inriktning for framtida markanvindning
och viktiga grundprinciper i foreslagen stadsutveckling. Tillkommande bebyggelse
ska bidra till att stiarka innerstadskaraktirens kontinuitet. Lokaler i gatuplanet och
ett tydligt definierat gaturum &r grundlaggande egenskaper for att uppna
stadskvalitéer. Ny bebyggelse bor orienteras ut mot gatan och bidra till att bilda ett
tydligt entrémotiv for trafikanter som narmar sig staden fran séder. Detta bidrar
till en tydlig signal om att detta dr en stadsmiljo och kan dven bidra till ett lugnare
trafiktempo dar oskyddade trafikanter har en naturlig plats.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allman synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning. Den féreslagna anvindningen av marken i detaljplanen bedoms
lamplig utifran hushallningen med marken d& den kommer bidra till en utveckling
av innerstaden och att omradet kommer att nyttjas mer effektivt genom att det
bebyggs.

Riksintresse for luftfarten

Link&pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre dn den tillditna gransen for hindersfri
hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréde. Ingen bebyggelse medges som 6verskrider flyghinderh6jden.
Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Malmen flottiljflygplats
med kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomraden ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom
planomradet. Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for totalforsvaret.

Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse hdvdas for den planerade G6talandsbanan. Planomrédet ligger i
utkanten av utredningsomradet for Gétalandsbanans korridor. Planférslaget
bedoms inte skada riksintresset for kommunikation.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.
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5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Daguvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Planomradet beror varken direkt eller indirekt Natura 2000, naturreservat,
naturminne, artskyddsférordning, fridlysning, natur- och kulturreservat, generellt
biotopskydd, skydd for enskild biotop, skogliga biotopskyddsomréde, strandskydd
eller vattenskyddsomrade.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Idrottsféreningen 1 omfattar 16 befintliga flerbostadshus i 2-2,5
vaningar med 61 hyresliagenheter. Nordvast om planomréadet pa fastigheten
Idrottsforeningen 1 finns en gemensamhetslokal. Inom planomrédet pa fastigheten
Idrottsféreningen 1 finns tva garageldngor tillhorande de befintliga
flerbostadshusen, varav den ena langan dven innehéller utrymmen for
avfallshantering. Garageldngorna kommer att rivas i samband med att
detaljplanens genomforande. Befintliga parkeringsplatser och avfallsutrymmena
kommer att erséttas inom planomrédet.

Planomradets markanvandning bestar i 6vrigt av markparkeringar, en lekplats och
gronytor avsedda for de boende inom fastigheten samt en kommunal géng- och
cykelvag.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet planeras for bebyggelse i tva byggnadskroppar. Den s6dra
byggnadskroppen far innehélla bostader och centrumverksamhet varav minst 100
m?2 av bottenvéningen ska utgora centruméandamal. Den norra byggnadskroppen
far innehélla bostader samt parkeringsgarage i byggnadens bottenvéning och i
kallarplan. Inom planomrédet planeras dven for tekniska anlaggningar i form av en
eltransformatorstation och teknisk anldggning under mark for dagvatten.

Den sodra och vistra delen av planomradets kvartersmark far markanvéandningen
BC,E. (Bostider, centrum och teknisk anldggning). Centrum endast i
bottenvdningen. Minst 100 m2 BTA av bottenvaningen som vetter mot korsningen
Djurgardsgatan och Trumslagaregatan ska utgora centrumandamal. Teknisk
anlaggning for fordréjning och rening av dagvatten under mark. Den nordéstra
delen av planomrédets kvartersmark far markanviandningen BP, (Bostidder och
parkering). Parkering i bottenvaningen samt under mark.

Planforslaget omfattar cirka 11 600 m2 bruttoarea (BTA) bostidder, parkering och
centrumverksamhet varav parkeringsgaraget omfattar cirka 2000 m2 BTA och
varav minst 100 m2 BTA ska avsittas for centrumverksamhet. Centrumverksamhet
innebir verksamheter sd som handel, service, samlingslokal och andra
verksamheter som har behov av att placeras centralt. Byggnaderna foreslas
innehélla cirka 124 hyreslagenheter fordelat mellan 1 till 4 rum och kok.
Lagenheterna foreslas placeras grupperade kring fyra trapphus. I entréplan mot
gata och gérd foreslas lokaler, cykelrum, miljorum samt bostadskomplement. Pa
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respektive bostadsgard far komplementbyggnader med en sammanlagd storsta
byggnadsarea om 35 m2 samt hogsta byggnadshojd 3,5 meter uppforas.

A
I = ‘ 'ﬁ_—_&‘;—‘:———_‘ .. - | 7

Situationsplan som visar hur bebyggelsen kan placeras inom planomrddet och
forslag pa hur utemiljon och bostadsgardarna kan gestaltas och disponeras.
Killa: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stangdstaden.
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Utformning och gestaltning

Byggnadsvolym och hojd

Bebyggelsen inom planomradet utgor tillsammans med planerad bebyggelse pa
Ostra sidan om Djurgardsgatan en ny entré till Link6pings innerstad soderifran.
Sarskilda krav stills darfor pa bebyggelsens gestaltning, framforallt mot
korsningen Djurgérdsgatan-Trumslagaregatan.

I den s6dra delen mot Djurgérdsgatan och mot korsningen tillats bebyggelsen vara
upp till sju vaningar for att markera korsningen och porten till staden. Denna del
regleras i detaljplanen med hogsta byggnadshéjd 95 meter 6ver nollplanet samt
hogsta totalh6jd 97,3 meter Gver nollplanet. Totalh6jden regleras eftersom
hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ir +97,4 meter 6ver nollplanet inom aktuellt
omréde. D4 marken sluttar at viaster mot bostadsgardarna blir bebyggelsen en
vaning lagre mot Djurgardsgatan. De sju vdningarna accentueras i kontrast mot en
lagre byggnadsdel i fyra till fem viningar mot vast langs med Trumslagaregatan
samt tva lagre byggnadsdelar i fem till sex vAningar mot norr ldngs med
Djurgardsgatan.

Dessa delar av bebyggelsen regleras i detaljplanen med hogsta byggnadshéjd 9o
respektive 92 meter Gver nollplanet. Den foreslagna bebyggelsens byggnadshdjder
och skala med nedtrappning i viaster om norr tar hansyn till intilliggande befintlig
bebyggelse, till planerad bebyggelse dster om Djurgardsgatan, till den gréna
representationsmiljon med kopplingar till det militdra kulturarvet samt till
Hagalunds parkmiljo och dess vardefulla trad.

Bostadslagenheter i bottenvaningen ska ha en golvniva 0,5-1,5 meter ovan
gatuniva. Detta bidrar till att minska insyn samt att skapa en sockel som upplevs
stadsmaéssig.

Bostadsgarden i norr placeras ovan garaget och regleras med bestimmelsen h; som
innebar att hogsta hojd for gardsbjalklagets ovansida ar +76,5 meter Gver
nollplanet. Darover far marktdckningsmaterial, viaxter, méblemang etc. finnas.
Aven komplementbyggnader med en storsta sammanlagd byggnadsarea om 35 m2
samt hogsta byggnadshojd 3,5 meter far uppforas pa den upphéjda bostadsgarden
ovan garaget.

De tvé planerade byggnadskropparna skiljs av en 6ppning. Oppningen ger
mojlighet till in- och utblickar och medf6r att gavlarna blir en viktig del av
gatubilden.

Fasad

Da man kommer att rora sig niara husens fasader ar utformningen av
bottenvaningar och fasader mycket betydelsefulla och de ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dar olika material, farg och formsprak anvands. Detaljplanen
reglerar att kvarterets bebyggelse i sin helhet ska delas upp visuellt i minst fyra
urskiljningsbara volymer vilka ska ha en variation i fasadkul6r och/eller
fasadmaterial. Bottenvaningen ska utformas sa att den ar tydlig i forhallande till
fasaden i Gvrigt.

Fasadmaterial och fiarger ska ta inspiration i stadens uttryck. Fasadmaterial bor
vara sten, tegel eller puts, vilket ar vanligt i stadsmiljon och med kul6rer i jordnéra
farger. Bottenvaningarna bor ha robusta taliga material av hog kvalitet som aldras
vackert. Bottenvéningen med hogre vaningshéjd som viander sig mot
Djurgardsgatan och Trumslagaregatan foreslas ges sarskild arkitektonisk omsorg
genom generosa glaspartier bade till lokaler, cykelrum och bostadsentréer.
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For att skapa ett stadsméssigt gaturum med tydliga gatufasader regleras att
utskjutande balkonger inte fir anordnas mot Djurgardsgatan och
Trumslagaregatan. Balkonger far inte heller anordnas i gdrdséppningar med
breddmaétt mindre &n 12 meter. Detta regleras for att minska insyn och klara
dagljusforhéllandena i gardsoppningarna. Bursprék som vetter mot
Djurgérdsgatan och Trumslagaregatan ska ha minst 5 meter fri hojd mellan fardig
markniva och undersida bursprak. I 6vrigt far balkonger skjuta ut 2 meter fran
fasad och bursprak far skjuta ut 0,6 meter fran fasad.

Entréer ska placeras mot gata och gors genomgaende fran gata till gard. Detta
skapar mer liv och rorelse langs med gatan och okar tillgdngligheten. Entréerna ska
vara tydliga och markerade i fasaden. Forgardsmark langs Djurgardsgatan om 1
meter bidrar till att entrédorrar inte slar upp pa allméan platsmark/gata.

Bebyggelsens placering utmed gatan

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen placeras langs med Djurgardsgatan med en 1
meter bred forgdrdsmark. Byggnadernas placering utmed gatan motiveras av
stadsbyggnadsprinciperna samt att utrymmet mellan gatan och befintlig
bebyggelse ar begransat och behovs for att gdrdarna ska bli si stora som majligt.
Mellan de tva byggnadskropparna foreslés ett slapp dir garden ansluts till
Djurgardsgatan genom en trappa. Forgardsmark i avvikande markbeldaggning
jamfort med den intilliggande géng- och cykelvigen regleras for att skapa ett tryggt
avstand och en tydlig avgransning mellan kvartersmarken och den allménna
platsmarken.

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamhet i den s6dra byggnadens
bottenvaning. Lokaler i gatuplanet ar grundlaggande for att uppna stadskvalitéer.
Minst 100 m2BTA av bottenvéningen som vetter mot korsningen Djurgérdsgatan-
Trumslagaregatan ska utgora centruméndamal. Tva lokaler for centruméandamal
foreslas anldaggas har.

Verksamheter kraver hégre takhojd d4n bostdder och i planen regleras darfor tva
platser dar minst 50 m2 av bottenvaningen ska ha en véningsh6jd om minst 3,6
meter (avser avstdndet mellan golvplanen i 6ver varandra liggande viningar). For
att lokalerna ska vara tillgingliga och synliga frén gatan regleras att
bottenvaningens golvplan ska ansluta till markens niva och fasaden ska ha
fonsteréppningar som ger insyn fran gatan.

Tak

Storsta taklutning regleras i detaljplanen till 277 grader. Taken foreslds vara
sammanhallet utformade med sadeltak férutom den hogsta och den lagsta delen av
bebyggelsen som foreslas utformas med kuverttak som ger tornet samma uttryck
fran flera hall samt ger en lagre takutformning mot den lagre befintliga
bebyggelsen. Alla installationer ska rymmas under taken och integreras i
takgestaltningen. Vindsvéningarna rymmer teknikrum och forrad.
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Illustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomrddet kan komma att
utformas och gestaltas mot Djurgdrdsgatan. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd
uppdrag av AB Stangdstaden.
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Illustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomradet kan komma att
utformas och gestaltas mot Trumslagaregatan. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021,
pad uppdrag av AB Stangdstaden.
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Hllustrationsskiss éver hur bebyggelsen kan komma att utformas. Vyn dr fran
Djurgardsgatan i den norra delen av planomrddet. Kdlla: Reflex Arkitekter AB,
2021, pd uppdrag av AB Stédngdstaden.
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Hllustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen och del av bostadsgdrden inom
planomradet kan komma att utformas. Vyn dar fran befintlig gang- och cykelvig
norr om planomrddet ddr del av befintligt flerbostadshus syns till héger. Kdlla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngastaden.
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Illustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomradet kan komma att
utformas. Vyn dr fran korsningen Djurgdrdsgatan-Trumslagaregatan. Kalla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pG uppdrag av AB Stdngastaden.
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Illustrationsskiss 6ver hur bebyggelsen inom planomrdadet kan komma att
utformas. Vyn dr fran villakvarteret pd andra sidan av Trumslagaregatan med
del av en befintlig villa i forgrunden. Kdlla: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd
uppdrag av AB Stangdstaden.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att analysera hur den féreslagna bebyggelsens
skuggar naromradet. Av solstudien kan konstateras att den foreslagna bebyggelsen
kommer skugga bebyggelsen vaster om planomradet under morgonen och till viss
del under formiddagen under vinterhalvéret fran hostdagjamningen till
vardagjamningen.
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Tllustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter vid vdrdagjdmning
(21 mars). Killa: Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngastaden.
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Illustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 6 maj. Kdlla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngastaden.
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Illustrationen visar solstudie for nya och befintliga kvarter den 21 juni. Kdlla:
Reflex Arkitekter AB, 2021, pd uppdrag av AB Stdngastaden.

Konsekvenser av forslaget

Planforslaget innebéar att bostdder och centrumverksamheter tillskapas pa mark
som idag anvands framforallt till parkering, bullervall och gronytor. Ur ett
resursperspektiv utnyttjas marken mer effektivt i och med exploateringen, och
bidrar till att fler kan bo och f& nérservice i ett innerstadsnira lage.

Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig pa langt héll frin séder samt da man
ror sig utmed Djurgardsgatan. Den nya bebyggelsen kommer att medfora 6kad
insyn, skuggning och férandrade vyer. Samtidigt blir den nya bebyggelsen en del av
den utokade innerstaden och bidrar till att skapa en ny entré till innerstaden frén
soder i enlighet med 6vergripande strategier i 6versiktsplaner och planprogram.

Tillganglighet

Omradet sluttar ndgot mot vist men det bedoms dnda finnas goda forutsattningar
att utforma bostads- och utemiljoer med god tillgdnglighet. Det s6dra
flerbostadshuset kommer att ha en gérd i markplan och det norra flerbostadshuset
kommer att ha en upph6jd géird ovanpé garagebyggnaden som inifrdn byggnaden
kan angoras pé ett tillgdngligt sdtt. Angoring och tillgangliga entréer sker fran
bostadsgérden.

Omradet fir en logisk och lattorienterad struktur da byggnaderna placeras utmed
gatan och entréerna vinds mot gatan. Angoring sker pa gardssidan via
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angoringsgatan. Parkering for funktionshindrade 16ses i parkeringsgaraget eller pa
gérdssidan och nés via angoringsgatan.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Narmsta naturomréde ar Vallaskogens naturreservat som ligger vister om
planomradet. Naturreservatet bedoms inte paverkas av planforslaget. Inom
planomradet finns idag grona miljoer bade pa allméan platsmark och kvartersmark i
form av en bullervall, buskage, mindre trad och grasytor som har ett visst
naturvirde och rekreativt viarde. De hoga buskarna och mindre trdden, bedoms ha
varden for framfor allt figellivet och pollinerande insekter. Nagon specifik
naturviardesinventering har inte gjorts.

Planforslaget innebar att mark med gronytor i form av en bullervall, buskage,
mindre trad, grasytor och annan véxtlighet till stor del kommer att exploateras.
Vissa befintliga trad pa gardsmiljon och de langs med Trumslagaregatan kommer
dock troligen kunna sta kvar. Mellan den nya och befintliga bebyggelsen foreslas
gardsmiljoer med olika typer av vixtlighet som delvis kommer att kompensera for
den gronstruktur som férsvinner. Nya blommande buskar rekommenderas
planteras for att kompensera for de som tas bort d& dessa ar vardefulla for bland
annat fagellivet och pollinerande insekter. Den nya bebyggelsen kommer dock
utgora ett avbrack i en gron miljo, dir inte allt kan kompenseras.

For att bostadsgéarden ovan garaget ska vara mojlig att plantera vaxter och trad pa
regleras bostadsgarden med bestimmelsen b, som innebéar att minst 200 m2 av
gardsbjalklaget ska vara planterbart med minst 450 millimeter rottillgingligt
substrat. Ut6ver det ska minst 40 m2 av gardsbjélklaget vara planterbart med minst
800 millimeter rottillgdngligt substrat for att mojliggora plantering av sammanlagt
3 trad.

Park, lek och aktivitet

Inom planomradet finns idag en lekplats och denna kommer att kunna vara kvar
men kommer att behova flyttas nagot norr ut. For att tillgodose behovet av platser
for lek, rekreation och utevistelse foreslés lekytor, skyddade uteplatser samt platser
for rekreation och vaxtlighet pé de tva nya bostadsgardarna. Situationsplanen
redovisar exempel pa utformning av bostadsgardarna och mgjliga platser for
samvaro och lekytor med beteckningen LEK. Den upplyfta bostadsgérden ovan
garaget ansluter i en sluttning till den befintliga lekplatsen samtidigt som sldanten
doljer nedfarten till garaget.

I ndromradet finns parkerna Tunvallaparken och Grenadjarparken.
Tunvallaparken dr beldgen nordvist om planomradet och ar en stadsdelspark som
utgors av en stor grisyta, en lekplats, en kulle och ett dagvattenstrak.
Grenadjarparken ar en narpark med koppling till regementsomradet som
inrymmer varierande vegetation, en dubbel tridallé och en ankdamm. Parken har
nyligen rustats upp. Grenadjarparken ingar i ett gront strak mellan
Tradgéardsforeningen och Eklandskapet i séder. Norr om planomradet finns dven
Hagalunds parkmiljo med vardefulla trad.

Mark och geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en

geoteknisk undersokning och radonmaétning inom det aktuella planomrédet.

Undersokningen ar en vigledning for att indikera omradets byggbarhet. Innan
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byggskedet kommer det att kravas detaljerad geoteknisk undersokning for att
avgora lampligt grundlaggningssatt.

Undersokningsomrédet ar fran geoteknisk synpunkt relativt likartat, med undantag
fran bullerskyddsvallen (fyllning) lings med Djurgéirdsgatan. Jordlagerfoljden har
darfor generaliserats enligt féljande. Under cirka 1 meter fyllning av lera och silt
bestar jorden av torrskorpelera ner till cirka 2 meter djup under markytan.
Darunder foljer, om jorddjupet medger, moran ned till mellan 2 och 4 meter djup.
Berg har patraffats inom 1-3,5 meter djup under markytan.

Grundvattennivan har uppmatts att ligga pa nivan ca +70,9 meter 6ver nollplanet
(cirka 2,5 meter under markytan).

Radonmaitningar indikerar sammanfattningsvis hégradonmark. Byggnaders
grundkonstruktion ska darfor utféras radonsiker savida inte matningar i
respektive huslige visar att lagre grad av radonskydd ar tillrackligt.

I byggskedet krivs detaljerad geoteknisk undersokning i aktuella huslagen.
Foljande bedomningar ar vigledande i planskedet. Vid grundldggning av
byggnader med 4-5 viningar bor byggnadslasterna nedforas till mordan med
plintar/sulor alternativt urgravning av lera som ersitts av packad fyllning av
bergkrossmaterial i erforderlig omfattning. Fér byggnader med mer &n 5 vaningar
ar det sannolikt gynnsammast att grundldgga pa berg/packad sprangbottten
alternativt borrade pélar till berg.

Grundldggning far inte ske pa befintlig fyllning som darfor ska bortschaktas och vid
behov ersittas med packad fyllning av friktionsjord. Vid ett utférande med kallare
behover dven grundvattennivan beaktas varvid draneringsnivan inte bor ligga lagre
an +71 meter 6ver nollplanet med hénsyn till trad, infrastruktur och bebyggelse.
Grundvattennivan far inte forandras da detta kan pédverka omgivande bebyggelse.
En planbestimmelse reglerar darfor lagsta niva for draneringsingrepp till +71
meter 6ver nollplanet. Om kéllare ska byggas s kommer det att kriva vattentat
grundlaggning sé att grundvattennivan inte paverkas. Grundlaggning djupare an 2
4 3 meter under markytan kan kriava bergschakt. Lokalt kan bergschakt kriavas dven
vid mindre schaktdjup.

Konsekvenser av forslaget

Planforslaget innebar att mark med gronytor i form av en bullervall, buskage,
mindre trad, grasytor och annan véxtlighet till stor del kommer att exploateras.
Inom planomradet kommer dock nya gronytor och platser for lek, rekreation och
utevistelse att skapas. Planomradet ligger i ndra anslutning till parkerna
Tunvallaparken och Grenadjarparken och dessa bedoms inte direkt paverkas av
exploateringen, men kommer troligen att fa fler besokare och 6kat slitage néar fler
manniskor bor och ror sig i omrédet. Detta forstarker och motiverar behovet av att
fortsatt utveckla dessa som stadsdelspark respektive narpark i enlighet med
intentionerna i Linkdpings motesplatser — innerstaden torg och parker (2019).

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo
Inom planomrédet finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljoer
varfor ndgon kulturmiljéutredning inte har tagits fram.

Djurgardsgatan har en 1dng historia som vig in till staden, slottet och domkyrkan
och finns omnamnd i skriftliga kéllor redan ar 1370. Av dldre kartmaterial framgér
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att landsvagens strackning har medeltida anor och déarfor innebir ett stort
kulturhistoriskt varde i sig.

Planomréadet ligger inom T1-omradets sddra del och ingick under stérre delen av
1900-talet i ett militart 6vningsomrade, Svea Trangregemente (T1), efter att
garnisonen etablerades i staden. Inom och intill planomradet fanns d& baracker
samt en skjutbana. I niromrédet finns byggnader och miljéer frin den militara
tiden bevarade, tillhérande T1 (Trangkaren) och Garnisonen. Dessa ingar i en
representationsmiljo for det militdra kulturarvet som karaktariseras av allén mot
Garnisonen och ledningsstabens etablering 1angs Djurgardsgatan. Grenadjarparken
och omradet kring Ryttargardskyrkan gransar till planomradet i 6ster och &r en del
av Linkopings militara historia. Byggnaden dar livsmedelsbutiken Ligerhyddan
ligger har karaktaristiska drag som vittnar om den militara tiden.

Hagalunds vardboende och tillh6rande parkmiljo angrénsar till planomrédet i norr.
Innan Hagalunds virdboende byggdes fanns en gardsbebyggelse pa platsen som
under 1900-talet togs i ansprék av militaren. Gardsbebyggelsen i form av ett dldre
bostadshus och tillhérande uthus revs 1994 och istéllet byggdes Hagalunds
vardboende pa platsen. De tva flygelbyggnaderna framfor Hagalunds vardboende
bevarades dock och ar utpekade som kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.
Flygelbyggnaderna ar skyddade i gidllande detaljplan med skyddsbestimmelsen q
som innebir att byggnaderna inte far rivas samt att byggnadernas egenart ska
behallas.

T1-omradet karaktériseras av postmodernistisk bebyggelse som har tillkommit i
etapper. Sedan Triangregementet avvecklades har omfattande foérandringar skett,
regementets byggnader har fatt nya anvandningar, en arkitekttavling genomfordes
och omradet har darefter fortatats med bostadsbebyggelse uppford i borjan av
1990-talet. T1-omradet blev en ny stadsdel och karaktiren pé den nya bebyggelsen
praglas av kvartersstaden dar flerbostadshusen ofta dr uppforda i fyra till sex
vaningar. Byggnaderna karaktariseras av en modern stil i postmodern tolkning
med smaskalig bebyggelse med tegel, puts och trafasader, varma farger, sadeltak
och valmade tak, tydliga bak- och framsidor, tydligt markerade sockelvaningar,
portar genom byggnaderna samt inslag av kulorta byggnadsdelar s& som balkonger,
bursprék och entréer. Bostadsbebyggelsen ar tidstypisk, men forstielsen av
omradets ursprungliga anvandning ar svarlast da relativt liten hansyn har tagits till
omradets tidigare karaktar vid fortatningen.

Den foreslagna nya bebyggelsens byggnadshojd och skala i aktuell detaljplan tar
hansyn till skalan pa intilliggande bebyggelse och till den grona
representationsmiljon och dess koppling till det militdara kulturarvet genom
avtrappningar av byggnadshojden mot intilliggande befintlig bebyggelse samt
Hagalunds parkmiljo och dess vardefulla trad.

Arkeologi

Det finns inga kénda fornlamningar inom det aktuella planomradet och omradet ar
till stor del exploaterat eller paverkat av tidigare exploatering i dess omedelbara
naromrade.

Det har tidigare gjorts en arkeologisk utredning 6ster om planomradets sédra del,
Arkeologerna rapport 2017:62 rérande Grenadjarsparken och Ryttargdrdskyrkan.
Vid denna framkom inget av arkeologiskt intresse &ven om spar av
underofficerarnas odlingsland patréffades, detta bedoms dock inte utgora
fornlamning,.

Linsstyrelsen i Ostergétland bedémer utifrin den kéinda fornlimningsmiljon,
miljons beskaffenhet samt de arkeologiska utredningar som gjorts i niromradet att
det inte behover goras en arkeologisk utredning inom det aktuella planomrédet.
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Om en fornldmning patriffas och blir kind forst under gravning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas till den del dir fornlimningen berors. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhéllandet hos lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamhet i det sédra husets
bottenvaning. Lokaler i gatuplan ar grundlaggande for att uppnéa stadskvalitéer. I
den s6dra byggnadskroppen ska minst 100 m2 av bottenvaningen utgora
centruméandamal. Tva lokaler f6r centrumandamal foreslas anldggas i den sodra
delen mot korsningen Djurgéardsgatan-Trumslagaregatan.

Kommersiella verksamheter i planomrédets nirhet finns idag fraimst utmed
Djurgérdsgatans norra delar. Norr om planomrédet finns en matbutik och s6der
om planomradet finns en bensinmack samt gatukok. Planomradet ligger dven nara
innerstadens serviceutbud.

Det finns offentlig service i naromrédet, s som forskolor vid Ryttargardskyrkan
samt Ellipsen, skola (T1), sjukhus och serviceboende. Universitetssjukhuset och
Garnisonen ar nirbeldgna och stora arbetsplatser.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen bedoms ge upphov till férskole- och
skolplatser. Antalet beror av slutgiltig lagenhetsfordelning och ldgenhetsstorlek. I
dag ar det brist pa sévil forskoleplatser som skolplatser i de centrala delarna av
staden. Planomrédets storlek och form gor det inte majligt att ordna forskola eller
skola i enligt med kommunens krav. Det pagar planarbete for
utbyggnad/ombyggnad av de tva befintliga foérskolorna vid Ryttargardskyrkan och
Ellipsen som ska fa fler forskoleplatser och som bedoms kunna tillgodose behovet
av forskoleplatser dven for den bostadsbebyggelse som foreslas i aktuell detaljplan.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Djurgardsgatan byggs om med géng- och cykelbanor pa bada sidor om gatan.
Dessutom planeras for fler 6verfarter 6ver Djurgardsgatan for gdende och cyklister.
Det innebar forbattrade majligheter for oskyddade trafikanter att forflytta sig.
Gérdsmiljoerna mojliggor platser med vaxtlighet och ytor for lek, rekreation och
utevistelse. I omradets nérhet finns park- och naturmiljoer med saval tillrattalagda
lekplatser som naturliga lekmiljoer.

Trygghet

Planomréadets och Djurgardsgatans karaktar kommer att forandras till mer
innerstadsstruktur med bebyggelse i gatuliv och lokaler och 6ppna ytor i
bottenvaningen. Entréer vands mot gatan och fonster vinds mot savil gata som
gérd/utemiljo, vilket leder till att fler har uppsikt 6ver det som sker pa gatan och
gardarna. Bra belysning pé sévil gata som gard ar viktigt for en tryggare
upplevelse. Gatumiljon blir ett mer innehéllsrikt strak med fler sociala kontaktytor.
Fler bostader och lokaler innebar att fler personer kommer att rora sig pa gatan och
iomrédet.

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten da den ger
forutsittningar for en mer befolkad gatumiljo och kan ge en upplevelse av
Djurgérdsgatan som en tryggare och mer attraktiv stadsmiljo jamfort med idag.
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Jamstalldhet och mangfald

Fler bostader i flerfamiljshus i omradet med olika lagenhetsstorlek innebar att
invanare med olika bakgrund och forutsattningar kan bo i omrédet. Fler
mojligheter till lokaler for centrumverksamhet i omradet kan ge ett storre och mer
varierat serviceutbud. Bade fler invanare och 6kad service kan leda till en dn mer
levande stadsdel som blir en del av den utvidgade innerstaden. Omrédet ar ocksa
val forsorjt med gator och strak for olika typer av transportmedel, sdsom cykel,
buss och bil och ombyggnaden av Djurgirdsgatan kommer att forbattra mojligheter
for oskyddade trafikanter att forflytta sig. Narheten mellan stadens olika funktioner
sasom bostader, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for alla att fa
goda forutsattningar for ett vil fungerande vardagsliv.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet ligger intill Djurgardsgatan och Trumslagaregatan. Idag finns tva
befintliga in- och utfarter till planomradet fran Trumslagaregatan. En ny in- och
utfart kommer anlidggas i ungefar samma lage som den sodra in- och utfarten och
ersitta de tva befintliga.

Djurgardsgatan ar en infartsgata for de sydviastra delarna av staden och anviands
for angoring till malpunkter och bostdder. Gatan ar viktig for angoringen till
Universitetssjukhuset och Garnisonsomradet. Riddningstjansten, ambulans och
polisen anvénder Djurgardsgatan som utryckningsvig. Djurgardsgatan har i
nuldget ca 15 000 fordon/dygn pé striackan mellan Garnisonsvagen och
Kaserngatan och hastighetsgransen 40 km/h. Majoriteten av trafiken har inte
Djurgérdsgatan som malpunkt utan gatan anvands i stor utstrackning for
genomfartstrafik. Kapacitetsproblem uppstar pa gatan vid rusningstid morgon och
eftermiddag medan trafiken flyter p& bra under 6vriga tider pa dygnet.

Linkopings kommuns ambition ar att Djurgardsgatans karaktar successivt ska
omvandlas till en stadsgata. Detta ska ske genom att sektionen dndras och ytor
intill gatan anvéands for kompletterande bebyggelse och ytor skapas for oskyddade
trafikanter, tradplanteringar och kantstensangoring. Infor arbetet med denna och
nirliggande detaljplaner langs Djurgardsgatan har darfor analyser och utredningar
tagits fram kring trafiksituationen for att studera hur gatan kan utformas och vilka
atgarder som kravs. En forprojektering for Djurgardsgatan och Garnisonsvigen
togs fram &r 2017. Kommunen tar fér narvarande ocksa fram en trafikplan for
Linkopings innerstad. Ett PM trafik for detaljplaner kring Djurgdrdsgatan (2021-
05-28) har tagits fram av Link6pings kommun som redogor for slutsatser och
forslag pa utformning av Djurgardsgatan.

For att omvandla Djurgéardsgatan till en stadsgata och tydliggora en port till staden
foreslas flera atgarder, se kartan nedan. Antalet korfalt pa strackan precis norr om
korsningen minskas fran tre till tva i sodergéende riktning och fran tva till ett i
norrgéende riktning. P& den Ostra sidan av Djurgardsgatan anlaggs
angoringsparkeringar. Nya gang- och cykelvigar samt overfarter for gdende och
cyklister foreslds dven, 1as mer om detta under rubriken Gdng och cykeltrafik.
Inom sidoomraden intill gdng- och cykelvigarna anldaggs tradplanteringar.

Framkomligheten f6r motorfordonstrafiken blir ndgot lagre jamfort med dagens
situation d& antalet korfilt reduceras precis norr om korsningen Djurgérdsgatan-
Garnisonsviagen samt da det tillkommer ett oreglerat 6vergangsstille och
cykeloverfart dar motorfordonstrafiken méste l1amna foretrade. Den utformning
som foreslas med endast tva 6vergangsstillen i korsningen Djurgérdsgatan-
Garnisonsvagen okar dock framkomligheten for motorfordonstrafiken da det ger
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okad kapacitet i korsningen och minskar kolangder da stopplinjerna kan flyttas
fram och svingande trafik inte behover véja.

Atgirderna pa Djurgirdsgatan medfor en viss fordrojning for trafiken att passera
det aktuella avsnittet vilket sannolikt leder till en viss omfordelning av trafiken till
andra gator eller till andra firdmedel. Atgiirderna bedoms dérfor bidra till att
begransa trafikokningen pa gatan.

Tradplantering pa bada
sidor om Djurgardsgatan

S8

Al :
[ ol ]
s

i Ny cykélt';verfart med
overgangsstalle

Ny géhg- och cykelvag, bredd |
5 meter bred dar det &r mojligt |\°
| (Cykellanken standard)

&

Ny géng- och 'cykelvég

( Bredd 4 meter
ol VAR NS

~ Overkérningsbar refug ’

Angofingsparkering L :
1 Antalet kérfalt minskas fran
tre till tva i sddergaende
.| riktning och fran tva till

-| ett i norrgaende riktning.
< o VM e r')"m"!f7 B
Nytt 6vergangsstalle |

Overgangsstillen |
tas bort

Hllustrationskarta som visar foreslagna atgdrder pd Djurgardsgatan.
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Utryckningstrafik

Djurgérdsgatan &r ett mycket viktigt strak for utryckningstrafik, sarskilt for polis
och ambulans, och dr utpekad som en primér utryckningsvag i tillagget till
oversiktsplanen, Miljo- och riskfaktorer. Utformningen av priméara
utryckningsvagar behover vara anpassad for utryckningsfordon genom
utformningar som gor det mojligt for trafikanter att sldppa fram
utryckningsfordon. Framkomligheten for utryckningstrafiken kommer att vara
tillrackligt god pa Djurgardsgatan under tidpunkter med hog trafik under
forutsattning att atgirder for att sakerstalla framkomligheten genomfors. Forslaget
ar att anlagga en 6verkorningsbar refug som utryckningstrafiken kan anvinda vid
utryckning. Under majoriteten av dygnets timmar ar dock trafiken lagre och da ar
framkomligheten for utryckningstrafiken hogre.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns idag en ging- och cykelvig intill bullervallen. En ny géng-
och cykelviag kommer ersatta befintlig men anliaggas intill Djurgardsgatan i
samband med ombyggnation av gatan. Ging- och cykelviagen kommer att ha
samma standard som den sa kallade Cykellanken vilket innebir att den kommer att
vara 5 meter bred, att gang- och cykelbanan separeras, att den blir bra belyst och
far sarskilt hog standard p& underhall sdsom sopning och saltning. En nya bredare
géng- och cykelvig pd 4 meter anldggs dven pa den Ostra sidan av Djurgérdsgatan.

Korsningen Djurgardsgatan — Garnisonsvagen foreslas ha signalreglerade
overgangsstallen i den norra och vistra tillfarten, se kartan som visar foreslagna
atgirder pa Djurgirdsgatan. Overgangsstillen i den vistra och den norra tillfarten
bedoms vara de som kommer att finnas storst behov av med tanke pa de floden
som kommer att skapas efter att omradet dr utbyggt med bebyggelse pa bdda sidor
av Djurgérdsgatan norr om korsningen.

Vid Korpralsgatan anlédggs en oreglerad hastighetssikrad cykeloverfart med
overgéngsstille. Vid denna passage ska Djurgérdsgatan vara hastighetsbegransad
till 30 km/tim. Overgangsstillet och cykeloverfarten 6kar framkomligheten for
gaende och cyklister dd motorfordonstrafiken méste lamna foretrade.

Korsningen Djurgardsgatan-Vibelgatan forandras inte utan har samma utformning
som idag med ett oreglerat 6vergangsstille for gdende och cyklister.

Passagerna 6ver Djurgérdsgatan och den nya géng- och cykelvigen med
Cykelldnken standard kommer att forbattra framkomligheten och 6ka tryggheten
for gdende och cyklister.

Kollektivtrafik

Djurgardsgatan trafikeras av busslinje 18 mellan Gamla Linkoping och Linkopings
resecentrum och stannar narmast pé hallplats Eskaden i narheten av Coop
Lagerhyddan. Avstand fran den nya bebyggelsens entré till nirmsta busshéllplats
Eskaden ar cirka 150 meter.

En ny gata for kollektivtrafik, gdende och cyklister mellan Djurgérdsgatan och
Rekrytgatan (utanfér planomrédet) utreds nu av Linkopings kommun. Gatan som
utreds foreslas mellan fastigheterna Idrottsféreningen 1 och Idrottsplatsen
1,Idrottsforeningen 1. Ett forslag pa ett reservat for en gatustriackning kommer att
presenteras i Trafikplan for Linkopings innerstad.

Parkering och angoring
In- och utfart kommer ske fran Trumslagaregatan och en kvartersgata anordnas vid
in- och utfarten och vidare mellan den nya och befintliga bebyggelsen och fram till
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det planerade parkeringsgaraget. Denna kvartersgata ar avsedd for all ang6ring,
inklusive renhéllningsfordon, raddningstjénst, transporter for funktionshindrade
samt om behov finns for i- och urlastning.

Bilparkering

Detaljplanen mojliggor ett parkeringsgarage i den norra byggnadens bottenvaning
och i killarplan. Garaget i kéllarplan nés via port och ramp som ska integreras i
byggnaden. Parkeringsgaraget rymmer 67 bilplatser och 5 bilplatser ar féreslagna
som markparkeringar for centrumverksamheterna och for rorelsehindrade. Totalt
mojliggors 72 bilplatser inom planomradet. De befintliga 37 parkeringsplatserna
kan ersattas i parkeringsgaraget. Besoksparkering till centrumverksamheterna
16ses genom markparkeringar intill kvartersgatan inom kvarteret.

Bostadsgarden ska inte anvidndas for bilparkering mer dn for parkering for
rorelsehindrade. Parkering for rorelsehindrade anordnas i den norra delen i
parkeringsgaraget samt i den s6dra delen genom markparkeringar. Framfor de
foreslagna lokalerna for centrumverksamheter i den s6dra delen av planomradet
foreslas cykelparkering for angoring till dessa verksamheter men angéring och
parkering med bil till verksamheterna foreslés ske frén kvartersgatan. Detaljplanen
reglerar var parkering far och inte far ske.

En sirskild parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet som har lett till
projektspecifika parkeringstal med utgangspunkt i planomradets forutsattningar.
For bostdderna ar parkeringstalet 7 platser per 1000 m2 BTA, med undantag for
smélidgenheter dar parkeringstalet dr 3 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA.
Definitionen av en smaldgenhet dr ldgenheter mindre dn 50 m2 (faktisk
lagenhetsstorlek, inte BTA). Bilparkering for rorelsehindrade ingar i
parkeringstalen. De ska utgéra minst 5 % av det totala parkeringsbehovet, dock
minst en bilplats. Totalt berdknas bebyggelsen omfatta 124 lagenheter varav 99 av
dessa bedoms utgoras av sméldgenheter under 50 m2.

For centrumverksamheterna har antalet bilplatser baserats péa ett snitt mellan
parkeringstal for mindre bilberoende handel och for kontor. Detta skulle innebéra
parkeringstalet 10 bilplatser per 1000 m2 BTA. For den lokalyta om minst
sammanlagt 100 m? som ska finnas enligt planen innebir det minst 1 bilplats per
lokal. Det behov som Stangastadens lokalavdelning ser for de tva foreslagna
lokalerna for centrumédndamal &r tva bilparkeringar per lokal, det vill séga totalt 4
bilplatser. Dessa 4 bilplatser ar foreslagna som markparkeringar intill
kvartersgatan.

Det totala parkeringsbehovet inklusive bilplatser till centrumverksamheter och de
befintliga bilplatserna som ersitts skulle dirmed bli 77 bilplatser. Darmed skulle 5
bilplatser saknas. En 16sning skulle kunna vara att fastighetségaren ordnar sa
kallade mobilitetstjanster som mojliggor en reducering av parkeringstalet. Detta
innebar att fastighetsidgaren ordnar tjanster som ar anpassade till fastighetens
forutsittningar som exempelvis bilpool och cykelpool. Behovet av
parkeringsplatser och hur detta kan tillgodoses behover utredas vidare infor
granskningen av detaljplanen.

Cykelparkering

Det centrala ldget och tillgdngen pa bra cykelviagsférbindelser motiverar hog
standard pa parkering for cyklar. I utrymmen for cyklar bor det ges extra plats for
ladcyklar, elcyklar och liknande. Cykelparkering ska finnas bade utomhus inom 25
meter till bostadens entré samt inomhus i forrddsutrymmen i anslutning till
bostaden. 10 cykelparkeringar finns inom omradet idag och ersitts.

Gillande cykelparkeringstal ar minst 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA for
flerbostadshus och minst 40 cykelplatser per 1000 m2 BTA for smélidgenheter,
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varav tva tredjedelar ska vara inomhus. I detta fall berdknas behovet for bostaderna
till 278 cykelparkeringar inklusive de 10 ersatta cykelparkeringarna. For
centrumverksamhet bor antalet cykelplatser baseras pa cykelparkeringstalet for
handel och kontor vilket innebar 25 cykelplatser per 1000 m2 BTA. I detta fall
beridknas behovet for centrumverksamheterna till 4 cykelparkeringar. Totalt
mojliggors 290 cykelparkeringar varav 235 inomhus och 55 utomhus.

Inomhus kan cykelparkering 16sas i byggnadernas killare och i bottenvaningarna
och utomhus pa bostadsgérdarna. I skissforslaget ar sex cykelforrad planerade i
bottenvaningarna med entréer frin Djurgardsgatan samt fran bostadsgarden.
Cykelparkering bedéms inte som lampligt att anordna pa forgdrdsmarken mot
Djurgérdsgatan med hansyn till att cyklarna riskerar att hamna ute i gdng- och
cykelbanan utmed gatan.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstidende miljoaspekter har bedomts behovas.

Farligt gods

Lambohovsleden s6der om planomrédet ar sekundér transportled for farligt gods.
Inom 150 meter kravs en konsekvensbedémning av riskkallor dit farligt gods
transporteras. Riskkillorna ar Link6pings universitet, Universitetssjukhuset och
drivmedelsstation. Skyddsavstidndet fran Lambohovsleden for normalkénslig
markanviandning (ddribland bostader och handel) ar 30 meter métt fran
viagkanten. Planomrédet ar beldget utanfor skyddsavstiandet och cirka 150 meter
fran Lambohovsleden.

Till sjukhusomradet sker transporter av farligt gods. I samband med
detaljplanearbete for Universitetssjukhuset (US) har en riskbedémning gjorts om
en fordjupad riskutredning behover tas fram avseende dessa transporter (Tyréns
AB, PM - riskbedémning avseende transporter med farligt gods, 2019-06-03).
Slutsatsen ar att transporterna av farligt gods till och fréan US utgor en risk men
merparten av de Amnen som transporteras ar i begriansade volymer och med
begrinsad frekvens, vilket medfor att konsekvenserna vid en olycka bedéms bli
mindre omfattande. Bedomningen ar darmed att det inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning for att utreda riskerna med transporterna av farligt gods
till och fran US vidare.

Planomradet ar belédget cirka 70 meter fran drivimedelsstationen Cirkel K. En
drivmedelsstation/bensinmack behover ha ett skyddsavstand om 25 meter till
bostider. Ingen riskanalys bedoms darmed behova goras.

Fororenad mark

Suez Recycling AB har skrivit ett utlitande angdende miljoprovtagning inom
planomradet. I samband med den geotekniska undersékningen infor
detaljplaneldggning togs markprover i fem provtagningspunkter med syfte att
undersoka eventuell forekomst av fororeningar. Det finns inga misstankar om
nagon tidigare fororenande verksamhet pa platsen, men marken bestér av
fyllnadsmassor. Undersokningen omfattar analyser av de féororeningar som
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generellt bedoms vara de vanligast forekommande i stadsmiljo; metaller och
oljeprodukter.

Markproverna visar generellt pa 14g forekomst av metaller, alifater, aromater,
BTEX och PAH:er. I samtliga prover lag halterna av alifater, aromater, BTEX och
PAH:er under detektionsgrinserna for respektive parameter. Halterna har jamforts
med Naturvardsverkets generella riktvarden for bdde mindre kanslig
markanvindning (MKM) och kinslig markanviandning (KM). Samtliga uppmatta
halter 1ag under riktvardena for KM, med undantag for en kobolthalt pa 16 mg/kg
TS, dar riktvardet ligger pa 15 mg/kg TS.

Pé flera andra omraden i kommunen har Linképings kommun sett att kobolt ar
vanligt forekommande i leran, vilket har kopplats till naturlig forekomst, d& det i
manga fall inte gar att harleda de férh6jda halterna till ndgon miljofarlig
verksambhet. I det hér fallet skulle det kunna vara likadant eftersom kobolthalten
Okar med djupet. Uppmadtt halt ligger pa 1,5 meter djup. Nar fyllnadsmassor
schaktas ur av byggnadstekniska skil i samband med byggnation kommer &ven
denna provpunkt att schaktas bort fran omradet. Kobolthalten tangerar riktviardet
for kanslig markanviandning endast i en punkt och i 6vrigt underskred samtliga
uppmatta halter riktvirdena for kidnslig markanvandning, dar av bedémer
Link6pings kommun att det inte 4r motiverat att sanera.

P& Ekonomiska kartan fran 1940-talet ser Forsvaret ut att ha haft ndgon form av
byggnader langs med den vistra sidan av motsvarigheten till Djurgardsgatan, det
vill siga inom planomradet. Det ar inte ként vilken typ av verksamhet som har
bedrivits i dessa byggnader, men for att utesluta att Férsvaret nyttjat byggnaderna
for brandévningar behéver en markundersokning med avseende pa PFAS utforas
infor granskningen av detaljplanen.

Buller

Trafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for foéreslagen bebyggelse
tagits fram (Akustikkonsulten, 2021-04-14). Bullerberdkningen baserar sig pa
skissmaterial som efter utredningen och infér samradet har justerats, bland annat
pé grund av resultatet av denna utredning. Berdkningen har utforts for nuldge och
for framtida trafikméngder. Berdkningen tar hansyn till prognosticerad vagtrafik
fran Djurgérdsgatan och Garnisonsviagen motsvarande ar 2025. Berdkningarna tar
aven hansyn till planerad bebyggelse pa andra sidan Djurgardsgatan, inom
angransande detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan).

Utforda berdkningar avser vagtrafik pa viagar som antas dominera ljudnivén vid
planerade bostdder pa planomradet. Bullerutredningen har i april 2021
kompletterats med trafikuppgifter for Trumslagaregatan. Ovriga vigar och gator i
nirheten bedoms ha sa lg bullerpaverkan att de inte tagits med i berdkningen.
Beridkningarna avgrinsas till att bara ta hansyn till buller frén vagtrafik.

Inom detaljplanen finns forutsiattningar for att klara riktvarden enligt SFS 2015:216
for nya bostdder men planering av planlosning och i vissa fall bullerskyddsétgarder
behovs for att uppfylla riktviardena. Berdknade ljudnivéer vid fasad 6verskrider 60
dBA pa flera stillen och hir behover bostader (>35 m2) planeras s att minst
hilften av bostadsrummen far tillgdng till bullerddimpad fasad om hégst 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid. For
gavelldgenheter (>35 m2) ut mot Djurgardsgatan i sodra huset kan det bli svért att
klara riktvirdet, enligt bebyggelseutformningen som berdkningen baserades pa.
Har kan bullerskyddsatgarder utforas med syfte att sinka ljudnivan vid s6dra
husets norra fasad sa att norra fasaden far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
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hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid. En bullerskyddsétgiard som utredningen
foreslar har genomforts infor samradet for att klara riktvardet genom att
bebyggelseutformningen har justeras sa att sodra huset och mittenhuset byggs ihop
och pé sé vis skapar en sluten kvartersstruktur.

Tillgang till bullerdimpad fasad giller inte bostdder som ar mindre &dn 35 m2,
eftersom riktvardet hogst 65 dBA tillimpas i dessa fall, vilket klaras for hela
planomradet, det vill siga dven for sédra husets Ostra fasad.

For planomradets bostdder bor en gemensam uteplats anldggas pd minst ett stille
dar berdknade ljudnivéer blir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hégst 70 dBA
maximal ljudniva.

I sodra huset planeras for lokaler i bottenvéningen. Det finns inga nationella eller
regionala riktvarden for trafikbuller utomhus vid lokaler. Istillet foreslar
utredningen projektmal med ambitionen att skapa acceptabel ljudmiljé dven for
lokaler utomhus. Berdknade ljudnivaer vid sodra husets s6dra fasad varierar
mellan 55-61 dBA ekvivalent ljudniva. Lokalerna utsétts for berdknade ljudnivaer
om hogst 64 dBA ekvivalent ljudnivd samt hogst 80 dBA maximal ljudniva.
Dérmed klaras projektmaélen.

For trafikbuller inomhus finns riktlinjer enligt BBR och Folkhilsomyndigheten.
Med lampliga val av ytterviggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan Boverkets
byggregler och riktvarden enligt Folkhdlsomyndigheten klaras inomhus for
bostédder och lokaler. Det finns ddirmed mojligheter att klara god ljudmiljo
inomhus.

Utbyggnaden forviantas generera nagot mer trafik pad Trumslagaregatan. Vid
jamforelse mellan beriknade ljudnivaer fore och efter utbyggnad konstateras att
Okningen av trafik pa Trumslagaregatan medfor endast marginell (hogst 1 dBA)
Okning av trafikbullret vid befintliga bostidder ldngs Trumslagaregatan. Om
riktvarden (hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva) enligt trafikbullerférordningen
tillampas for befintliga bostdder s finns en marginal om minst 8 dB till riktvardet.

Kommunen bedomer sammanfattningsvis att forordningens riktvarden kan
uppfyllas. En planbestimmelse har inforts pa plankartan om att for lagenheter
storre 4n 35 m2 ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddampad
sida.

Buller fran utryckningsfordon

Bade sjukhuset och polisen anvinder Garnisonsviagen som huvudsaklig
utryckningsvég. Buller frén utryckningsfordonens ljudanordningar kommer
sannolikt forekomma pa planomradet. Bullret fran ljudanordningarna ar kortvarigt
men kan ha betydande bidrag till maximala ljudnivaer.

Enligt praxis klassas ljudanordningarna frén utryckningsfordon inte som
trafikbuller och darmed utfors i detta detaljplaneskede ingen jamforelse av buller
fran utryckningsfordon med riktviarden for trafikbuller utomhus vid bostadsfasad
enligt SFS 2015:216.

Folkhélsomyndigheten ger allmidnna rad och riktvirden (FOHMFS2014:13) for
maximala ljudnivaer inomhus. Vid ett framtida tillsynsarende kan
Folkhélsomyndighetens allmanna rad och riktvirden, f6r buller inomhus
bostadsrum om hogst 45 dBA maximal ljudniva, eventuellt 6verskridas om inte
fasadens ljudisolering dimensioneras pa ratt satt. Med syfte att minimera upplevda
storningar, som utryckningsfordonen kan komma att medfora vid nya bostéder,
bor fasadens ljudisolering (bl.a. viaggar och fonster) utformas med storre marginal
till vad som normalt hade antagits. Tillagg pa ljudkrav for fasader ut mot
utryckningsstrak (t.ex. fonster, vagg och ventiler) redovisas och rekommenderas for
bostader i bullerutredningen.
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Flygbuller

Universitetssjukhuset i Linkoping ligger strax nordost om planomrédet. Bullrande
sjukhushelikoptrar trafikerar sjukhusets helikopterplatta, som ligger drygt 700 m
fran ndrmsta planerade bostdder inom aktuellt planomrade. WSP utforde 2011 en
berdkning av buller fran helikoptertrafiken i bullerutredningen “Helikopterbuller
Link&pings Universitets sjukhus”.

I rapporten redovisas berdkningsresultat f6r maximala ljudnivéers utbredning for
niaromradet, vilket bl.a. omfattar aktuellt planomréde. I flygbullerutredningen
ingér redovisning av berdknade ljudnivéer vid fyra befintliga bostader, som alla
ligger narmare sjukhuset dn planerade bostader inom aktuellt planomréade.

I flygbullerutredningen redovisas att flygbullernivan (FBN) inte 6verskrider
riktvardet FBN 55 dBA vid fyra befintliga bostaderna. Helikoptertrafiken ar
begrinsad till 500 rorelser per ar, vilket blir ca 1,4 rorelser per genomsnittsdygn.
Enligt flygbullerutredningen bedéms inga befintliga bostader utsattas for buller
over riktvardet pa hogst FBN 55 dBA. Flygbuller avtar med avsténd till ljudkallan.
De befintliga bostdderna i flygbullerutredningen ligger niarmare helikopterbullret
jamfort med planerade nya bostdder inom aktuellt planomréde. Bedomningen ar
darfor att riktvardet hogst FBN 55 dBA klaras dven for nya planerade bostader
inom aktuellt planomrade.

Samlad bedémning av bullerpaverkan

I framtiden férvantas att nya bostader och lokaler utsatts for buller fran olika
ljudkallor, t.ex. vagtrafikbuller, buller fran sjukhushelikopter och buller fran
utryckningsfordon. Detta dr normalt i stadsmiljo. Inom planomradet férvintas att
framtida ljudmiljo domineras av vagtrafikbuller frén Djurgardsgatan, vilket ger
storst bidrag till ekvivalenta ljudnivder i omradet. Vid enstaka och kortvariga
tillfallen kommer buller fran utryckningsfordon eller sjukhushelikoptern att bidra
till maximala ljudnivaer.

Buller under byggtiden

Naturvardsverket har tagit fram allménna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. I viagledningen finns riktvirden och allménna rdd om buller fran
byggplatser. Ljudnivan fran en byggarbetsplats beror pa vilka arbeten som utfors
och vilka maskiner som anviands. Byggentreprendrer bor forhallas sig till dessa
riktvarden.

Luftmiljo - luftfororeningar

SMHI har pa uppdrag av Linképings kommun utfort luftkvalitetsberakningar med
modellsystemet SIMAIR med anledning av pdgidende arbeten med detaljplaner pa
bagge sidor om Djurgérdsgatan. Detaljplanerna innebar byggnation pa bagge sidor
av Djurgirdsgatan, varvid ett gaturum skapas som medfor forsdmrad utventilation
av fordonsavgaser som skapas av trafiken pa Djurgardsgatan. Det ndrmare syftet
har varit att utreda hur luftkvaliteten inom planomradena péaverkas av féreslagen
bebyggelse och forandring av gatuutformningen.

Beridkningar har utforts for tva scenarier:

1. Nuvarande trafikbelastning och bebyggelse.

2. Ar2025/2030, med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse och ombyggd
gata 2030. Den nya bebyggelsen pa bada sidorna av Djurgardsgatan i Scenario
2 planeras att vara i olika vdningshdéjder langs med olika delar av gatan och
antas i berdkningarna vara av medelh6jderna 16 meter pa den vastra sidan och
19 meter pa den Ostra. Scenariot innebar med storsta sannolikhet en
overskattning av halterna.
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I scenario 1 for nuvarande trafikbelastning och bebyggelse underskrids savil
miljokvalitetsnormer och utvirderingstrosklar som miljomal for partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2).

Den betydligt mer instdngda gatumiljon i scenario 2 medfor grovt sett en
fordubbling av de berdknade halterna for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2).
Virdena for 98-percentil av timmedelhalter for kvavedioxid overskrider
miljokvalitetsnormen, som stadgar 9o pg/m3 som gransvarde.

Det finns dock flera faktorer som medverkar till att halterna for Scenario 2 mycket
sannolikt ar overskattade. En rimlig bedomning ar att de berdknade halterna, med
de givna planeringsforutsiattningarna, inte hade 6verskridit miljokvalitetsnormen
om berikningarna hade kunnat ta hansyn till dessa faktorer. Scenario 2 far ses som
ett "varsta-fallet”-scenario, som alltsd med storsta sannolikhet innebéar en
overskattning av halterna.

Foljande ar de bidragande faktorerna till 6verskattning:

¢ Scenariots uppligg enligt ovan med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse
och ombyggd gata 2030. Prognosir 2025 berdknas av Linkopings kommun
vara det ar som trafikméangderna pa Djurgérdsgatan uppnér ett max-virde och
déarefter berdknas trafikmiangderna minska. Kommunen har som langsiktigt
mal att till senast ar 2030 ha minskat antalet bilresor i staden med en
tredjedel. Linképings kommun bedémer vidare att ombyggnaden av
Djurgérdsgatan kommer att bidra till att begrinsa trafik6kningen pé gatan.
Den nya bebyggelsen och ombyggnaden av Djurgirdsgatan bedoms inte vara
slutligt genomforda till 4r 2025, vilket innebaér att trafiken i scenariot sannolikt
ar hogre satt dn vad som kommer att vara samtida med fardiguppford ny
bebyggelse. Uppléagget att and& utgé fran prognostiserad trafik for 2025 ar i
linje med att man i luftféroreningssammanhang hellre 6verskattar dn riskerar
att underskatta halterna.

¢ SIMAIR-modellen forutsatter ett kvarter med en sammanhingande enhetlig
husfasad. Angriansande 6ppnare ytor utan bebyggelse och ett "slapp" mellan
byggnaderna pa vastra sidan samt ett torg mellan byggnaderna pa ostra sidan
av gatan ger i verkligheten en lite bittre utventilation 4n i berdkningarna.
Vidare planeras hush6jderna variera langs gatan och berdkningarna har utforts
for den del av kvarteret dar gaturummet ar négot trangre an i 6vrigt. Det finns
darigenom andra delar av kvarteret som kan férviantas ha en négot béttre
utventilation dn vad berdkningarna avser.

* Beridkningarna ar av modellskil utforda med samma haltbakgrund och
emissionsfaktorer som Scenario 1. Det finns idag inte i SIMAIR négot relevant
och trovirdigt framtidsscenario. Genom att anvinda Basar 2019 dven for
Scenario 2 undgar vi den uppenbara risken for underskattning, som det hade
varit att anvinda det 2030-scenario som tidigare fanns i SIMAIR.

¢ Berdkningarna tar inte hansyn till eldrift hos fordonen. Andelen fordon som
inte bidrar till kvivedioxidhalten kommer i sjdlva verket att 6ka under aren
som kommer. En innebord av detta ar att det i forsta hand ar
kvavedioxidhalten som hogst sannolikt dr 6verskattad i berdkningarna for
Scenario 2. Nir det giller partiklar r bilden annorlunda; elfordon bidrar ju till
stoftuppvirvling pd samma sétt som bréansledrivna fordon.

SMHI bedomer alltsa att de beraknade halterna i scenario 2 ar 6verskattade,
halterna skulle med storsta sannolikhet underskrida miljokvalitetsnormen om
modellberdkningarna hade kunnat ta hiansyn till de nimnda faktorerna till
overskattning. SMHI bedomer darfor att reglerna kring miljokvalitetsnormer inte
innebdr ett tvingande hinder for ett genomforande av planerna. Det ar inte heller
nodvandigt att fordndra hushojder eller gaturumsbredd med hinsyn till normen.
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Samtidigt ser SMHI det som ett viktigt inslag i kommunens framtidsplanering att
man avser astadkomma en reducering av trafikmangderna. Pa det sittet kan
marginalen till miljokvalitetsnormens gransvarde 6kas, med ett lampligt sikte mot
det nationella miljokvalitetsméalet. Kommunen har som langsiktigt mal att minska
antalet bilresor i staden och fortitning ar ett sitt att pa sikt minska trafiken.

Med héansyn till luftmiljon far friskluftsintag inte placeras i fasad mot
Djurgardsgatan.

Raddningstjanst

Utrymningsmojlighet i hindelse av brand ska sikerstéllas genom byggnadstekniskt
brandskydd. Utrymningsmdjlighet i hindelse av brand planeras ske via brandsékra
trapphus (TR2-trapphus) for den nya bostadsbebyggelsen. Detta innebar att
raddningstjansten inte dr del av utrymningen har.

Utryckningsfordon nir kvarteret via omgivande allménna gator samt via
kvartersgatan pa bostadsgarden. Atkomst till byggnadernas trapphusuppgangar
nés inom 50 meter fran en plats dar ett slackfordon kan stanna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Idrottsféreningen 1 ingar i verksamhetsomrade for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten och ar idag ansluten till det allminna dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattennitet via upprattade forbindelsepunkter vaster om
planomradet intill Trumslagaregatan. Fran uppréttade forbindelsepunkter finns ett
internt vatten- och spillvattenledningsnit utbyggt inom fastigheten som férsorjer
all byggnation inom fastigheten. Den nya bebyggelsen kommer att inga i
fastigheten Idrottsforeningen 1. Fastighetsdgaren behover under planarbetet utreda
om kapacitet finns pa det interna vatten- och spillvattenledningsnitet for
tillkommande bebyggelse.

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning.

Det finns en intern spillvattenpumpstation ca 80-90 m séder om korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvégen. Till denna avleds ett internt spillvattennit fran
Garnisonsomrédet.

Dagvatten

Inom planomrédet finns en befintlig allmén dagvattenledning med dimension
1000 mm som ska ligga kvar i befintligt 14ge genom den vistra delen av
planomradet och regleras med ett u-omrade i detaljplanen (markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar).

Kommunfullméktige har (2017) antagit en dagvattenpolicy for Linképings
kommun. I férsta hand ska lokalt omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten
eller kvartersmarken anvindas. Om det inte ar mojligt med fullstandigt lokalt
omhéndertagande ska foérdrdjning i 6ppen dagvattenlosning nira killan viljas. Om
inte heller detta 4r majligt behover dagvatten fran storre omraden samlas till Gppna
dagvattenlosningar, exempelvis dammar. Om forutsattningarna inte tilldter nagot
av ovanstdende alternativ ska dagvatten avledas i dagvattenledningar. Forandrad
markanviandning fir inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster inte uppnas eller riskerar att inte uppnas. Policyn har
konkretiserats i en dagvattenstrategi.

36
Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6



Dagvatten fran planomréadet avrinner till Tinnerbacken (SE 647116-148929) och
sedan direkt till Stdngan (SE 647682-148987). Vattenférekomsten Stangin bedoms
darfor vara recipient for detaljplanen da dagvatten fran planomrédet i princip inte
kommer ha ndgon paverkan alls pa vattenkvalitén i Tinnerbicken. Lansstyrelsen
har en provtagningspunkt i nara anslutning till utloppet till Tinnerbacken som
planomradet avleds till. Stdngans ekologiska status bedomdes 2019-07-02 vara
mattlig. Stdngdn uppnér ej god kemisk ytvattenstatus enligt klassning fran 2020-
03-27. De dmnen som inte uppnér god status ar kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerade difenyletrar. Dessa amnen bedoms
overskrida gransvirdet i samtliga svenska ytvatten. Den kemiska statusen utan
overallt 6verskridande dmnen ar inte klassad. Miljokvalitetsnormen beslutades
2017-02-23 till God kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre strangt
krav for kvicksilver och bromerade difenyleter.

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk status dé gransvirdet for
PFOS i ytvatten overskrids. Utslappsforebyggande atgarder behover genomforas
for att minska utsldappet sé att god status kan nas 2027. Vattenférekomstens
aterhamtning tar tid och &tgérder bor darfor sittas in sa snart som majligt for att
na mélet om en god kemisk status till 2027.

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Linkopings kommun tagit fram en
gemensam dagvattenutredning och skyfallskartering. Utredningen tar ett
helhetsgrepp om kommande exploatering langs Djurgérdsgatan och omfattar 4ven
tva narliggande detaljplaner.

Den generella 16sningen f6r dagvattenhantering inom och i anslutning till aktuella
detaljplaner ska leda till att flodet ut frin respektive planomrade inte ska 6ka efter
exploatering vid ett regn med en aterkomsttid pa upp till 20 ar.

Sammanfattningsvis bedoms det mgjligt att skapa en hallbar dagvattenhantering
for kommande exploatering med tillracklig fordrojning. Forutsatt att féreslagna
dagvattenétgirder med rening av dagvattnet och fordréjning av flodet
implementeras bedoms recipienten, Stdngén, inte paverkas negativt av planens
genomforande och ddrmed inte férsdmra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for Stangan. Med foreslagna 16sningar bedoms inte
dagvattenflodet till befintligt ledningssystem 6ka efter exploatering.

Kvartersmark

Inom detaljplanen for Idrottsféreningen 1 m.fl. foreslas ett underjordiskt
makadammagasin som anldggas i den nordvéstra delen av planen. I magasinet ska
dagvattnet fordrgjas och renas innan vidare avledning till befintlig
dagvattenledning norr om planomradet. Till magasinet ska takvatten fran planerad
bebyggelse avledas samt dagvatten frén 6vriga delar av planomradet.

Vidare foreslds dven att det anldaggs biofilteranlaggning/vaxtbadd pa
bostadsgérden. Dit avleds ldmpligen dagvatten fran parkeringar och trafikytor pa
bostadsgarden och om mojligt viss del takvatten. Vaxtbddden avleder dagvattnet
vidare till makadammagasinet via en ny dagvattenledning. Kartan nedan visar
omfattningen av de dagvattenanldggningar som erfordras inom olika delar av
planomradet for att klara av rening och fordrojning av dagvattnet.
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Karta fran dagvattenutredningen som visar forslag pa placering av nya
ledningar och dagvattenanldggningar inom streckade grona linjer samt bl ytor.

Detaljplanen reglerar genom anvindningsbestammelse (E.) att teknisk anlaggning
for fordrojning och rening av dagvatten ska finnas under mark. Detaljplanen
reglerar dven att dagvatten fran parkering samt trafikytor ska avledas till
vaxtbaddar.

Allmén plats och kommunala gator

Dagvatten fran den del av Djurgardsgatan som ingér i detaljplanen behéver
framforallt renas innan vidare avledning till det allménna ledningsnatet. For att
mojliggora detta kan biofilteranlaggningar/vaxtbaddar anldggas dar dagvattnet kan
renas och fordrdjas innan vidare avledning. Biofilter/viaxtbaddarna kan anlaggas i
samordning med tridplanteringar langs gatan.

Omfattningen och funktionen hos befintliga dagvattenledningar i korsningen
Djurgérdsgatan/Garnisonsvagen ar i nuldget okidnd. I den mén det ar mojligt
foreslas att dagvatten fran Djurgdrdsgatan efter f6rdréjning och rening ansluts till
befintliga dagvattenledningar i gatan for vidare avledning.

Dagvattenatgirder skyfall

Storre skyfall (100-arsregn) som dagvattenledningar och andra underjordiska
anlaggningar inte har kapacitet att avleda méste hanteras ytligt. En
skyfallskartering har gjorts och slutsatsen for planomrédet ar att dagvatten inte
riskerar att bli stiende pa marken vid hiandelse av ett 100-arsregn. Vid utférd
skyfallskartering har befintliga markhéjder anvénts i kombination med
forprojekterade hojder langs Djurgardsgatan och Garnisonsvigen. For att
planerade byggnader inte ska riskera att skadas vid skyfall maste ny hojdsattning
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av intilliggande mark planeras noga for att sikerstélla marklutningar bort fran
byggnader utan att lagpunkter skapas. Foreslagen bebyggelse och forprojekterade
gator bedoms inte 6ka risken for 6versvimningar i narliggande omraden.

DOwersvim ningsdjup (m)
. | 100-arsregn
= J=<ooo
loos-0,1

Karta fran skyfallskarteringen som visar var dagvatten riskerar att bli stdende
pa marken vid hdandelse av ett 100-arsregn.

Fjarrvarme

Tekniska verken Linkoping AB har en fjarrviarmeledning norr om planomradet i
vast-6stlig riktning. Det finns god fjarrvirmekapacitet i omradet och den nya
bebyggelsen kan anslutas frin kammaren norr om Idrottsforeningen 1.

El

Befintliga byggnader inom fastigheten Idrottsféreningen 1 ar sedan tidigare
anslutna till Tekniska verken i Linképing AB:s elnit. Befintliga allménna
elledningar (h6gspanningskabel) gar dels langs med Djurgirdsgatan och dels
genom planomradet 1angs med befintlig gdng- och cykelvig parallellt med
Djurgérdsgatan.

Tele och opto

Utsikt bredband, Tekniska verken Linkoping AB har en optoledning nordvast om
planomradet och den nya bebyggelsen kan forsorjas med fiber frén kanalisationen
darifran.

Avfall

Inom planomrédet finns idag ett miljorum for avfallshantering tillhérande de
befintliga bostdderna. Miljorummet kommer att erséttas och ett nytt miljérum for
avfallshantering kommer att anldggas i den s6dra byggnaden for bade befintliga
bostéader och nya bostidder. Miljorummet nas i slappet mellan byggnadskropparna.
Avfallshantering kommer ske fran bostadsgirden dar det kommer att anordnas
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underjordsbehallare samt en avfallslokal. Kommunens riktlinjer angaende
avfallshantering ska foljas.

De nirmsta atervinningsstationerna finns pa Bergdalsgatan samt pa
Malmslittsviagen vid Folkets Park Kupolen.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomréden anvandas till det indamal de ar
mest lampade for. Lagen stiller krav pa att olika intressen ska sammanvagas s att
den foreslagna planldaggningen blir godtagbar utifran olika intressen.

Detaljplanen innebér en forbéattrad hushéllning med marken och att
Djurgardsgatans utformning kommer att forandras. Planforslaget framjar ett 6kat
bostadsbyggande, en fortatning i ett centralt lage som bidrar till en utvidgning av
innerstaden och bidrar till en férbattrad livsmiljo i omradet. Ombyggnaden av
Djurgardsgatan forbattrar framkomligheten och 6kar tryggheten for gdende och
cyklister och bidrar till en mer attraktiv gatumiljo.

En avvigning har skett mellan fordelar med att ta marken i ansprak for bebyggelse
for bostader och centrumverksamhet och fordelar med att bevara befintlig
markanvindning som framforallt bestar av parkeringsytor, bullervall och gronytor.
Intresset att utveckla bostadsbesténdet i kommunen vager tyngre an bevarandet av
befintlig markanviandning. Mellan den nya och befintliga bebyggelsen foreslas det
bli gdrdsmiljoer med olika typer av vaxtlighet som delvis kommer att kompensera
for den gronstruktur som forsvinner. Den 6kade insynen, skuggning och
forandrade vyer som planforslaget medfor bedoms inte viga tyngre an intresset att
utveckla bostadsbestdndet i kommunen.

Vid utformning av bebyggelseférslaget har hansyn tagits till omgivningen och
konsekvenserna av forslaget har bedomts. Sammantaget gor kommunen
bedémningen att intresset att utveckla staden och bostadsbestandet ar storre dn att
bevara omradet sa som det dr idag och att konsekvenserna for befintlig bebyggelse
och befintlig markanviandning bed6ms som méttliga.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan.

Tidplanen dr preliminér och kan fériandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Sommaren 2021
Granskning Vintern 2022
Antagande Véren 2022
Laga kraft, tidigast Sommaren 2022

Tidplan for detaljplanens genomforande

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kommer kommunen att paborja arbete med att
bygga om Djurgidrdsgatan. Ombyggnationen kommer att ske pé en striacka fran ett
lage soder om korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvigen till ett 1dge norr om
korsningen Djurgardsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av Djurgardsgatan
syftar till att ge gatan karaktiren av en stadsgata med plats for oskyddade
trafikanter, tridplantering och parkering. I samband med ombyggnationen av
Djurgardsgatan kommer Tekniska verken att lagga om de ledningar som behover
flyttas med anledning av denna och intilliggande exploateringar. Kommunen
kommer ocksé att genomféra mindre ombyggnation av Trumslagaregatan for att
anpassa gatan med en ny infart till den foreslagna bebyggelsen.

Nir ombyggnationen av Djurgardsgatan ar fardig kan byggnation av bostdder inom
planomradet paborjas.

Nair bostaderna ar fardigbyggda kommer kommunen att genomfora slutliga
atgarder for att fardigstalla allmén plats sdsom tradplantering m.m.

Genomforandet av detaljplanen berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstdende
tidplan. Tidplanen ar preliminir och kan komma att fordndras.
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Tidplan for genomférande av detaljplanen

Utbyggnad allmén plats Vér 2023-host 2024

Utbyggnad kvartersmark Host 2024-host 2026

Slutférande allmén plats Vér 2027
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) &r frén den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphéivas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

Link6pings kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dessa
omraden.

Kvartersmark

Sténgastaden AB ansvarar pa motsvarande sitt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark (med undantag av kvartersmark for teknisk anldggning, som
Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar for) inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for allménna VA-ledningar,
dagvattennit, fjarrvirmeledningar och elledningar bade inom detaljplanens
omrade och omgivande omraden. Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar
diarmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Avtal

Ramavtal

Med anledning av detaljplanearbetet har ett ramavtal tecknats mellan
Sténgastaden AB och Linkopings kommun. Ramavtalets syfte ar att ligga fast
forutsattningar for planlaggning och exploatering samt att reglera parternas
atagande och ansvar i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Linképings
kommun och Stangastaden AB. Exploateringsavtalet reglerar villkor och ansvar for
detaljplanens genomfoérande samt parternas slutliga ekonomiska dtaganden.

Sténgéstaden AB ska utfora och bekosta erforderliga anldaggningar inom
kvartersmark. Kommunen kommer att utfora alla erforderliga anliggningar inom
allman plats inom detaljplaneomradet.

Stangéstaden AB kommer, via exploateringsbidrag, att betala del av kommunens
anldggnings- och administrationskostnader for iordningstillande av allmén plats.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Detaljplanens genomforande forutsatter att Stdngéstaden AB forvérvar ett
markomréde av fastigheten Valla 1:6, som ags av Linkdpings kommun. Intentionen
ar darfor att en 6verenskommelse om fastighetsreglering, som ska ligga till grund
for en lantmateriforrattning, ska tecknas mellan kommunen och Stingéstaden AB
infor detaljplanens antagande. Se rubriken Fastighetsrittsliga frégor och
konsekvenser for en mer utforlig beskrivning av markomréadet som ska 6verforas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Fastigheten Idrottsféreningen 1 4gs av Stdngastaden AB och fastigheten Valla 1:6
dgs av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Idrottsforeningen 1

Detaljplanens genomférande innebdr att fastigheten Idrottsforeningen 1 utokas
med ett omréde pa 1800 m2, som genom fastighetsreglering 6verfors fran
fastigheten Valla 1:6. De byggritter som tillskapas inom detaljplanen kommer att
hamna inom den uttkade fastigheten Idrottsforeningen 1, vilket bedéms medfora
en viardeokning for fastigheten.

Valla 1:6

Ett markomrade pa 1800 m2av fastigheten Valla 1:6 kommer genom
fastighetsreglering att foras over till fastigheten Idrottsféreningen 1. Detta
markomréade planldggs som kvartersmark med beteckningarna BC,E. och BP,.
Resterande del av fastigheten Valla 1:6 som ingér i detaljplanen kommer att
planldggas som allmén plats med beteckningen GATA.

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande medfor att ett markomrade pa 1800 m2av fastigheten
Valla 1:6, genom fastighetsreglering, kommer att féras 6ver till fastigheten
Idrottsforeningen 1. Infér antagande av detaljplanen ar intentionen att kommunen
och Stangastaden AB ska teckna en 6verenskommelse om fastighetsreglering som
ska ligga till grund for en lantmateriforrattning. I denna 6verenskommelse ska
formerna for fastighetsregleringen (ersattning, tilltride m.m.) preciseras.

Kartan nedan visar det markomréde som ska foras 6ver fran fastigheten Valla 1:6
till fastigheten Idrottsforeningen 1.
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SMEBRSTAD

Karta som visar planomradet med rod kantlinje och det markomrdde som ska
foras éver fran fastigheten Valla 1:6 till fastigheten Idrottsforeningen 1 (bla
kantlinje).

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berors av planlaggningen.
Planldggningen bedoms inte medfora nagot behov av att bilda nya
gemensamhetsanldggningar.

Servitut
Inga befintliga servitut paverkas av planldggningen. Planldggningen bedoms inte
medfora ndgot behov av att bilda nya servitut.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

I planomradets vastra del finns en ledningsratt (0580K-87/91.2), till férmén for
Tekniska verken i Link6ping AB, som belastar fastigheten Idrottsforeningen 1.
Ledningsritten ger Tekniska verken i Linkoping AB tilltrade till omradet for
utforande, tillsyn, reparation och ombyggnad av underjordiska dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6érande anordningar. I nuldget finns
en allmén dagvattenledning med dimension 1000 mm inom ledningsrattsomradet.
Dagvattenledningen ska ligga kvar i befintligt ldge dven efter planldggning.
Omrédet som berors av ledningsritten planldggs som ett markreservat (u-omrade).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom planldggningen beror bade fastigheten Idrottsforeningen 1 (som ags av
Sténgéstaden AB) och fastigheten Valla 1:6 (som 4gs av Linkopings kommun) ska
kostnaderna for framtagande av detaljplanen fordelas mellan Stdngastaden AB och
kommunen. Kostnaderna for framtagande av detaljplanen regleras i ramavtal som
har tecknats mellan parterna.
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Kommunala investeringar och kostnader
I samband med detaljplanens genomférande ska kommunen genomféra foljande
atgirder inom allmén plats:

- Djurgérdsgatan ska byggas om for att f4 karaktiren av en stadsgata med
plats for oskyddade trafikanter, tridplantering och parkering.

- En mindre ombyggnation kommer att ske pa Trumslagaregatan, dar tva
befintliga infarter till fastigheten Idrottsforeningen 1 ska ersittas med en
infart.

Stangastaden AB ska betala ett exploateringsbidrag till kommunen for de dtgirder
som ska genomforas inom allmén plats. Exploateringsbidragets storlek kommer att
regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna infor
detaljplanens antagande.

De atgirder som genomfors inom allméin plats bedoms inte medfora ndgra
forandrade kostnader for kommunen vad géller drift/skotsel och underhall.

Exploatorens investeringar

Exploatoren bekostar de dtgirder, inom kvartersmark for bostader,
centruméandamal och parkering som ar forknippade med genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning mm

Stédngastaden AB ska forviarva den mark inom fastigheten Valla 1:6 som planliggs
som kvartersmark med bendmningen BC,E. och BP,. Ersittningen for
markdéverforingen, samt kostnader for de lantmaéteriforrattningar som kravs for
markdéverforingen, regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas mellan
parterna infor detaljplanens antagande.

Ledningsatgarder

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning.
Huvudvattenledningen kommer att behova flyttas med anledning av exploatering
béade inom denna detaljplan och inom detaljplanen i i Ekkéllan for Smedstad 1:18
m.fl. En samordning mellan exploateringsprojekten kommer att behéva ske. Flytt
av ledningen planeras att genomforas i samband med ombyggnation av
Djurgardsgatan. Kostnaden for flytten hanteras inom exploateringsprojekten.

Befintliga allminna elledningar finns inom planomradet lings med befintlig gdng-
och cykelvig 6ster om den nuvarande fastigheten Idrottsforeningen 1 (parallellt
med Djurgérdsgatan). Dessa elledningar kommer att behova flyttas for att
mojliggora byggnation. Tekniska verken kommer att samordna flytten av
elledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan under férutsittning att denna
flytt bestélls av kommunen.

Anslutningsavgifter
Tekniska verken kommer att ta ut anslutningsavgifter for el, fjirrvairme och VA
enligt gillande taxa/prislista.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt gillande taxa. Ingen
planavgift tas ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).
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Tekniska fragor

Allman plats

Nir detaljplanen har fatt kraft kommer kommunen att paborja arbete med att
bygga om Djurgardsgatan. Ombyggnationen kommer att ske pé en striacka fran ett
lage so6der om korsningen Djurgérdsgatan/Garnisonsvigen till ett 1age norr om
korsningen Djurgérdsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av Djurgardsgatan
syftar till att ge gatan karaktiren av en stadsgata med plats for oskyddade
trafikanter, tradplantering och parkering. I samband med ombyggnationen av
Djurgérdsgatan kommer Tekniska verken att ligga om de ledningar som behover
flyttas med anledning av exploateringen. Kommunen kommer ocksé att genomféra
mindre ombyggnation av Trumslagaregatan for att anpassa gatan med en ny infart
till den foreslagna bebyggelsen.

Parkering

Parkeringsgarage

Detaljplanen mojliggor ett parkeringsgarage i en del av bottenvaningen i den norra
delen av kvarteret och med en killarvining. Detta parkeringsgarage tillgodoser
behovet av parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse och ersitter de
befintliga parkeringsplatserna inom planomréadet. Besoksparkering till lokaler for
centruméndamal 16ses genom markparkeringar intill lokalgatan inom kvarteret.
Bostadsgardar ska inte anvéndas for bilparkering mer adn for parkering for
rorelsehindrade. Parkering for rorelsehindrade anordnas i den norra delen av
planomradet i parkeringsgaraget och i den sodra delen av planomradet genom
markparkering.

Parkeringsnorm

En sirskild parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet som har lett till
projektspecifika parkeringstal med utgdngspunkt i planomradets forutsattningar.
For bostdderna ar parkeringstalet 7 platser per 1000 m2 BTA, med undantag for
smélidgenheter dar parkeringstalet dr 3 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Idrottsféreningen 1 dr idag ansluten till det allmédnna dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattennitet via upprattade forbindelsepunkter vaster om
planomradet intill Trumslagaregatan. Fran uppraittade forbindelsepunkter finns ett
internt vatten- och spillvattenledningsnit utbyggt inom fastigheten som férsorjer
all byggnation inom fastigheten. Den nya bebyggelsen kommer att inga i
fastigheten Idrottsforeningen 1. Fastighetsdgaren behover under planarbetet utreda
om kapacitet finns pa det interna vatten- och spillvattenledningsnat for
tillkommande bebyggelse.

Direkt norr om fastigheten Idrottsféreningen 1 finns en huvudvattenledning.
Huvudvattenledningen kommer att behova flyttas norr ut med anledning av
exploatering bade inom denna detaljplan och inom detaljplanen i Ekkéllan for
Smedstad 1:18 m.fl. En samordning mellan exploateringsprojekten kommer att
behova ske. Flytt av ledningen planeras att genomféras i samband med
ombyggnation av Djurgardsgatan och bekostas av exploatéren.
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Dagvatten
Link6pings kommun ar huvudman foér allmén plats och ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten fran dessa ytor.

Tekniska verken Linkoping AB ar huvudman f6r det allménna
dagvattenledningsnitet och ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

For att hantera dagvatten fran kvartersmark inom planomradet foreslas att ett
underjordiskt makadammagasin anlaggs i norra delen av planomrédet. I magasinet
ska dagvattnet fordrojas och renas innan vidare avledning till befintlig
dagvattenledning (dim 1000 mm). Till magasinet ska takvatten fran planerad
bebyggelse avledas samt dagvatten fran 6vriga delar av kvartersmarken inom
planomradet.

Det foreslas dven att biofilteranldggning/viaxtbadd och/eller trad i skelettjord
anlaggs péd bostadsgarden. Dit avleds lampligen dagvatten fran parkeringar och
trafikytor pa bostadsgarden och om mojligt viss del takvatten. Fran vixtbadden
avleds dagvattnet vidare till makadammagasinet via en ny dagvattenledning.

Dagvatten fran den del av Djurgardsgatan som ingar i detaljplan for
Idrottsféreningen 1 m.fl. behover framforallt renas innan vidare avledning till det
allmanna ledningsnitet. For att méjliggora detta kan
biofilteranlaggningar/vixtbaddar anldggas dar dagvattnet kan renas och fordrojas
innan vidare avledning. Biofilteranldggningarna/vaxtbaddarna kan anldggas i
samordning med tridplanteringar langs gatan.

Fjarrviarme

Tekniska verken Linkoping AB har en fjirrvirmeledning norr om planomradet i
vast-0Ostlig riktning. Det finns god fjarrvarmekapacitet i omradet och den nya
bebyggelsen kan anslutas frin kammaren norr om Idrottsféreningen 1.

El

Befintliga byggnader inom fastigheten Idrottsforeningen 1 ar sedan tidigare
anslutna till Tekniska verken i Linképing AB:s elnéat. Befintliga allménna
elledningar (hégspanningskabel) gar dels langs med Djurgdrdsgatan och dels
igenom planomrédet langs med befintlig gadng- och cykelvig 6ster om nuvarande
fastigheten Idrottsforeningen 1 (parallellt med Djurgardsgatan). Dessa elledningar
kommer att behova flyttas for att mojliggora byggnation. Tekniska verken kommer
att samordna flytten av elledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan under
forutsittning att denna flytt bestélls av kommunen. Flytten av befintliga
elledningar genom planomrédet bekostas av exploatdren.

En ny transformatorstation ar planerad inom detaljplanen i Ekkillan for Smedstad
1:18 m.fl. Denna transformatorstation beddms kunna f6érsorja den sodra delen av
den nya byggnationen inom Idrottsforeningen 1. For att forsorja resterande delar
av byggnationen och for att klara framtida lastokningar i form av elbilsladdare
m.m. finns behov av att anldgga en transformatorstation i den norra delen av
planomradet. Slutligt 14ge for stationen behéver dock undersokas vidare infor
granskningen.

Tele/Opto

Utsikt bredband, Tekniska verken Linképing AB har en optoledning nordvast om
planomradet och den nya bebyggelsen kan forsérjas med fiber frén kanalisationen
darifran.
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Avfall

Ett nytt miljorum for avfallshantering med karl kommer att anlédggas i den sédra
byggnaden for bade befintliga bostider och nya bostader. Avfallshantering kommer
ske fran bostadsgarden dar det kommer att anordnas underjordsbehéllare samt en
avfallslokal. Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

Geoteknik

Tekniska verken i Linképing AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersokning och radonmaétning av det aktuella planomradet.
Undersokningen ar en vigledning for att indikera omradets byggbarhet. Innan
byggskedet kommer det att kravas detaljerad geoteknisk undersokning for att
avgora lampligt grundlaggningssatt.

Tekniska utredningar
De tekniska utredningar som har utforts under detaljplanearbetet ar f6ljande:

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning inkl. skyfallskartering
e Geoteknisk undersokning

e Luftmiljoutredning

e Parkeringsutredning

Se dven under rubriken “Referenser” nedan.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedé6mning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behdva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas av planchef i samband med beslut om
detaljplanens samrad. Beslut om betydande miljépaverkan tas i
Sambhillsbyggnadsndmnden samtidigt som beslut om detaljplanens granskning
samt vid beslut om antagande.

Platsen och planen

Planomrédet ar ca 0,6 ha stort och omfattar del av fastigheten Idrottsforeningen 1
och del av fastigheten Valla 1:6. Inom planomrédet finns idag tva garageldangor, en
bostadsgérd med en lekplats, mindre triad, vaxtlighet och grasytor samt en
bullervall med mindre trad och buskage.

Detaljplanen ger forutsiattningar for ny stadsbebyggelse utmed Djurgérdsgatan.
Utmed gatan majliggors bostdder och centrumverksamhet. Planen medger
bebyggelse i fyra till sju vaningar placerade utmed gatan. Bilgarage mojliggors i
bottenvadningen och i killarplan. Djurgardsgatan byggs om for att ge mer plats till
oskyddade trafikanter och for att ges karaktaren av en stadsgata.
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Slutsats och stillningstagande

Detaljplanens genomforande innebir att stadens karaktar och upplevelsen av
staden kommer att fordndras inom och i anslutning till planomradet och utmed
Djurgardsgatan. kommer att fordndras inom planomradet och utmed
Djurgérdsgatan. Bebyggelsen ger en téitare gatumiljé med fler bostader och
manniskor med fler sociala kontaktytor. Detta kan ge en upplevelse av
Djurgérdsgatan som en tryggare och mer attraktiv gatumiljo.

Den nya bebyggelsen ska utformas sé att gillande riktlinjer for buller inte
overskrids och dess placering kommer att skilja befintliga flerbostadshus frén
gatumiljon. Det innebar att de befintliga bostdderna vister om planomradet far ett
mer skyddat lage i forhéllande till de storningar som trafiken pa Djurgardsgatan
kan medfora.

Exploatering pé gronytor inom savil kvartersmark som allmén platsmark innebar
negativ paverkan pa biologiska varden och i viss man pa rekreationsvérden.
Exploatering pa obebyggd gronyta innebar ocksd minskning av naturlig infiltration
av regnvatten. Detta kraver att dagvattendtgiarder med rening av dagvattnet och
fordrojning av flodet implementeras.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstidende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ behéver
darfor inte upprittas for “"Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och
del av Valla 1:6”.

Under rubrikerna Detaljplanens innebéord och Milj6- och riskfaktorer har en
begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon gjorts for
dagvatten och buller.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grund i undersokningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan dr ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.
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I kolumn 3, Platsens nulidge beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjidlva planens innebord utifréan ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns idag tvd | Detaljplanen foreslar bostader Sammantaget bedoms

Mark- Mark- garagelangor, markparkering, en | och centrumverksamhet. paverkan vara positiv

. . . bostadsgard med en lekplats, Centrumverksamhet innebar och risk for betydande
anvand- anvindning . a1 o . g "
. mindre triad, grasytor och annan | verksamheter sa som exempelvis | miljopaverkan bedoms
ning och vixtlighet samt en bullervall handel, service eller inte uppsta.
mark- med mindre trid och buskage. samlingslokal. Planen medger
forhall- bebyggelse i fyra till sju vaningar
placerade utmed gatan.
anden Bil silieodrs i
ilgarage mojliggors i
bottenvaningen och i kéllarplan.
Nya bostadsgardar med
vaxtlighet och mgjlighet till
rekreation mojliggors.
Den geotekniska utredningen Vid grundlaggning av byggnader | Sammantaget bedoms
Geologi visar att under cirka 1 meter med 4-5 vaningar bor paverkan vara
fyllning av lera och silt bestar byggnadslasterna nedforas till obetydlig och risk for
jorden av torrskorpelera ner till morén med plintar/sulor betydande
cirka 2 meter djup under alternativt urgravning av lera miljopaverkan bedoms

markytan. Darunder f6ljer, om
jorddjupet medger, morin ned
till mellan 2 och 4 meter djup.
Berg har patraffats inom 1-3,5
meter djup under markytan.

Dréneringsnivin, med hansyn
till befintliga byggnader, bor inte
ligga lagre dn +71 m.

Radonmétningar indikerar
sammanfattningsvis
hogradonmark.

som ersatts av packad fyllning av
bergkrossmaterial i erforderlig
omfattning. For byggnader med
mer &n 5 vaningar dr det
sannolikt gynnsammast att
grundlédgga pé berg/packad
sprangbottten alternativt
borrade pélar till berg.

I samband med
bygglovsprovning och
byggnation kommer detaljerad
geoteknisk undersokning att
genomforas.

En planbestdmmelse reglerar
lagsta niva for
draneringsingrepp.

Byggnaders grundkonstruktion
ska utforas radonsiker savida
inte matningar i respektive
huslage visar att lagre grad av
radonskydd ar tillrackligt.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Det finns inga misstankar om Kobolthalten tangerar riktvirdet | Sammantaget bedoms
Fororenad nagon tidigare fororenande for kdnslig markanvandning paverkan vara positiv
k verksamhet pé platsen, men endast i en punkt och i 6vrigt och risk for betydande
mar marken bestar av underskred samtliga uppmaétta miljépaverkan bedéms
fyllnadsmassor. halter riktviardena for kénslig inte uppsta.
. R markanvindning, dir av
Markproverna visar generellt pa .. e
L bedomer Linkopings kommun
lag forekomst av metaller, - .
€ att det inte ar motiverat att
alifater, aromater, BTEX och ..
PAH:er. Samtli - sanera. Nar fyllnadsmassor
.er; amt lga.upp.matta .. schaktas ur av byggnadstekniska
halter 1ag under riktviardena for sy s .
. skil i samband med byggnation
KM, med undantag for en ..
N . kommer dven denna provpunkt
kobolthalt pa 16 mg/kg TS, dar o o
R - N att schaktas bort fran omrédet.
riktvirdet ligger pa 15 mg/kg TS.
. . R For att utesluta att Forsvaret
P4 Ekonomiska kartan fran s .
. nyttjat tidigare byggnaderna i
1940-talet ser Forsvaret ut att ha o .. .
. omrédet for brandévningar
haft ndgon form av byggnader .. .
. . > behover undersokningar med
langs med den vistra sidan av o e o
- . avseende pa PFAS utforas infor
motsvarigheten till . .
N granskningen av detaljplanen.
Djurgardsgatan.
Stangan har mattlig ekologiskt Forutsatt att foreslagna Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och status men uppnér inte god dagvattenatgirder med rening paverkan vara
KN 6 kemisk ytvattenstatus. av dagvattnet och fordrojning av | obetydlig och risk for
M for grundvatten Detaljplanen fér inte bidra till att | flodet implementeras bedoms betydande
vatten oOka belastningen till Stdngén vattenforekomsten Stdngén inte | miljopaverkan bedéms
och ddrmed forsvara paverkas negativt av planernas inte uppsta.
mojligheten att uppfylla genomforande och dirmed inte
vattendragets/ forsamra majligheterna att
vattenforekomstens uppna miljokvalitetsnormer
miljokvalitetsnormer (MKN). (MKN).
Grundvattennivan far inte Om kallare ska byggas sa
fordndras dé detta kan péverka kommer det att krdva vattentit
omgivande bebyggelse. grundlaggning sa att
grundvattennivan inte paverkas.
Det finns en befintlig allmén I och med att det planeras for ny | Sammantaget bedéms
Dagvatten dagvattenledning med bebyggelse pa mark som idag paverkan vara
dimension 1000 mm som ska bestar av griasyta kommer obetydlig och risk for
ligga kvar i befintligt ldge genom | avrinningen fran den marken betydande
den véstra delen av oka i framtiden. miljépaverkan bedéms

planomrédet.

Detaljplanen ligger langt
uppstroms i det tekniska
avrinningsomréadet. Det
forekommer alltsd inga
avrinningsomraden som leder
sitt dagvatten in mot de aktuella
detaljplanerna. Istéllet sker bara
avrinningen frén detaljplanen
mot avrinningsomraden
nedstréms.

Genomford dagvattenutredning
visar att det 4r majligt att skapa
en hallbar dagvattenhantering
for kommande exploatering med
tillracklig fordréjning och
rening.

inte uppsta.

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6

53




Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

I dagslaget med nuvarande I framtagen luftutredning Sammantaget bedoms

Luft och Luft trafikbelastning och bebyggelse bedoms de berdknade halterna paverkan vara negativ,

MKN for underskrids sévil utifran foreslagen bebyggelse men inte si pass stor

miljokvalitetsnormer och inom aktuellt och intilliggande att betydande

luft utvarderingstrosklar som planomréde vara 6verskattade miljopaverkan

miljémal. med hénsyn till ett flertal foreligger.
faktorer. En rimlig bedomning
ar att de berdaknade halterna,
med de givna
planeringsforutsittningarna,
inte hade 6verskridit
miljokvalitetsnormen om
beridkningarna hade kunnat ta
hénsyn till dessa faktorer.
Kommunen bedomer darfor att
detaljplanen inte medfor att
miljokvalitetsnormen for luft
overskrids.
Planomrédet ligger inom Den maximala h6jden p& Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | influensomrédet for Linkdpings foreslagen bebyggelse i paverkan vara

omraden flygplats med kringanlaggningar, | detaljplanen ar lagre dn den obetydlig och risk for

till exempel in- och tilldtna gransen for hindersfri betydande

och arter utflygningsomriden, som drav | héjd. miljopéverkan bedoms

riksintresse for luftfart. Kommunen bedémer att aktuell inte uppsta.

Hela planomradet berors av detaljplan inte paverkar

riksintresse for totalforsvaret. riksintresset for luftfarten.

kMglmen 'ﬂotn.ljﬂygpl.a ts med Kommunen bedomer att aktuell

ringanldggningar, till exempel . . .
in- och utflygningsomréden ar d.eta.ljplan 1nte.a.paverk?r
J .. .. riksintresset for totalforsvaret.

av riksintresse for totalforsvaret.

Inga si kallade hoga objekt 6ver | Kommunen bedomer att aktuell

45 meter tillits inom detaljplan inte paverkar

planomrédet. riksintresset for

Planomrédet ligger i utkanten av kommunikation.

utredningsomradet for

Gotalandsbanans korridor som

ar av riksintresse for

kommunikationer.

Planomradet omfattar inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Omrades- omrédesskydd for vatten, natur paverkan vara

och arter. obetydlig och risk for
skydd vatten, betydande
natur och miljopaverkan bedoms
arter inte uppsta.

Planomrédet omfattar inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Omrades- omradesskydd for kultur. paverkan vara

obetydlig och risk for
skydd kultur betydande
miljépaverkan bedéms

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

I omrédet finns tit vegetation av | Hela omradet med téit och hdgre | Sammantaget bedéms

Natur- Naturmiljo hoga buskar och mindre tréd, buskvegetation vid bullervallen paverkan vara negativ,

srd h som bedéms ha virden for och dven andra buskar och men inte si pass stor

Vi.il‘ er.l oc¢ framfor allt fagellivet och mindre trad forsvinner. att betydande

biologisk pollinerande insekter. Plantering av nya trid och miljopéverkan

mﬁngfald annan vaxtlighet mojliggors pé foreligger.
gardsmiljéerna som delvis
kommer att kompensera for den
naturmiljo som férsvinner. Nya
blommande buskar
rekommenderas planteras for att
kompensera for de som tas bort
da dessa &r vardefulla for bland
annat fagellivet och pollinerande
insekter. Inom sidoomréden
intill gdng- och cykelvdgarna
léngs med Djurgardsgatan
anldggs tradplanteringar.
Planomrédet omfattar en Mellan den nya och befintliga Sammantaget bedoms
Gronstruktur, lekplats, mindre trad, grasytor bebyggelsen foreslas det bli paverkan vara negativ,
rekreation och annan vaxtlighet samt en gardsmiljoer med olika typer av men inte sa pass stor
N . bullervall med buskage och vixtlighet samt plats for lek, att betydande

och friluftsliv | pindre trid. rekreation och uteliv som delvis | miljopaverkan
kommer att kompensera for den | foreligger.
gronstruktur som férsvinner.

Planomrédet omfattar inga Den foreslagna bebyggelsens Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | historiskt eller kulturellt byggnadshdjd och skala i denna paverkan vara

o betydelsefulla omraden eller detaljplan tar hiansyn till skalan obetydlig och risk for
virden O?h kulturellt byg};naden men detta finns i pa injt?lliggande bef}i/ntlig betygan(gle
arkeologi betydelsefulla | ;iromridet. bebyggelse och till den grona miljopéverkan bedoms

omraden eller representationsmiljon och dess | inte uppsta.
byggnader koppling till det militara
kulturarvet genom
avtrappningar av
byggnadsho6jden mot
intilliggande befintlig bebyggelse
samt Hagalund parkmiljé och
dess vérdefulla trad.
Det finns inga kdnda Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Forn- fornldmningar inom det aktuella paverkan vara
limningar planomrédet. obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Klimatforandringar med 6kad Dagvattenutredningen bedémer | Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och nederbord kan leda till tillfélliga | att det inte ska vara négot paverkan vara
_ Kli t- Oversvimningar inom problem att med vél planerad obetydlig och risk for
natur “lI.I.la . planomrédet. hojdsattning bygga bort betydande
resurser forindringar lagpunkter med instingt vatten | miljop&verkan bedéms

for att befintliga och foreslagna
byggnader inte ska riskera att
skadas vid skyfall.

Foreslagen bebyggelse och
forprojekterade gator bedoms
inte Oka risken for
oversvamningar i narliggande
omraden.

inte uppsta.

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6

55




Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Natur- naturresurser. paverkan vara
obetydlig och risk for
resurser betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
I ndrheten av planomradet finns | En fortatning av staden med Sammantaget bedoms
Energi, utbyggd infrastruktur och god bostader innebir ett effektivare paverkan vara positiv
tran rter tillgéng till kollektivtrafik. utnyttjande av mark, och risk for betydande
ansporte infrastruktur och kollektivtrafik, | miljopaverkan bedoms
och avfall vilket ger underlag for minskade | inte uppsta.
transporter och ett battre klimat.
Planomrédet ligger intill En bullerberékning har gjorts Sammantaget bedoms
Risker och Buller Djurgardsgatan, en kalla till som visar att det inom paverkan vara negativ,
torni trafikbuller. detaljplanen finns men inte sé pass stor
snormngar forutsattningar att klara att betydande

for riktvirden enligt SFS 2015:216 miljépéverkan

maéanniska for nya bostider. foreligger.

och miljo

Planbestammelse sékerstiller
planens efterlevnad av
bullerférordningens riktviarden.
Planerade bostdder kommer
ocksé skdarma av befintliga
bostader fran trafikbuller som
alstras frén Djurgérdsgatan.

Transport av
farligt gods pa
vag och
jarnvig

Lambohovsleden ar sekundér
transportled for farligt gods.

Till sjukhusomradet sker
transporter av farligt gods.

Skyddsavstandet fran
Lambohovsleden for
normalkinslig markanvandning
(daribland bostader och handel)
ar 30 meter matt fran
vigkanten. Planomrédet ar
beldget utanfor skyddsavsténdet
och cirka 150 meter frén
Lambohovsleden. Bedomningen
ar darmed att det inte finns ett
behov av en fordjupad
riskutredning.

Bedomningen ir att det inte
finns ett behov av en fordjupad
riskutredning for att utreda
riskerna med transporterna av
farligt gods till och frén US
vidare for aktuell detaljplan.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ar beldget cirka 70 | En drivmedelsstation behover ha | Sammantaget bedéms
Risk fran meter fran drivmedelsstationen ett skyddsavstdnd om 25 meter paverkan vara
verksamhet Cirkel K. frﬁnnbostia'fler. Ingenfiskaflalys obetydlig och risk for
. Helik Cflveni 21 US h bedoms darmed behova goras. betydande
och flyg for Helikoptertlygning ti ar i . .| miljépéverkan bedéms
méinniskor inflygningsomréden och Helikopterflygning har utretts i inte uppsta.

och miljo

flyghinderhojder.

Planomradet ligger inom
influensomrade f6r Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfilt.
Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt
ar +97,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom aktuellt omréde.

samband med detaljplanen for
US. Planomréadet berors inte av
inflygningsomréden och
flyghinderhdjder for helikopter.

Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen &r ldgre dn den
tilldtna griansen for hindersfri
hojd.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker och
storningar.

Ingen péverkan.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?

Nej. Detaljplanen ger inte majlighet till verksamheter som kraver miljotillstdnd
eller liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Ja. Detaljplanen stodjer 6versiktliga ambitioner om en tétare och utvidgad
innerstad i Link6ping. Detaljplanen ar en del av en storre fortatning som pagar
langs med Djurgardsgatan, dar flera detaljplaner dr under framtagande. Denna
detaljplan och detaljplanen pé andra sidan Djurgirdsgatan for Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan) inverkar pa varandras miljopaverkan avseende
koncentrationen av luftféroreningar och buller vid Djurgardsgatan. Samverkan har
darfor skett vid framtagandet av detaljplanerna och utformningen av
bebyggelseforslagen for att pa olika satt minska deras miljopaverkan.

Har planen betydelse for att friimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Detaljplanen innebair att attraktiva bostadsmiljoer kan tillskapas i ett centralt
ldage och att goda forutsattningar finns for att anvianda kollektivtrafik och cykel
vilket bidrar till att transportbehov kan minimeras. Totalt sett innebar detta att
uppfyllelsen av flera miljomal underlattas fran kommunal till nationell niva.

Innebér miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen innebir att staden kan utvecklas i ett centralt 14ge, vilket innebar
ett effektivt mark- och resursutnyttjande.
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Paverkans gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges granser.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Den paverkan som uppkommer till foljd av detaljplanens genomférande bedoms
framst ske lokalt, inom och i direkt anslutning till planomrédet samt p& andra
sidan Djurgardsgatan inom detaljplanen for Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan).

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sammantaget bedoms den paverkan som kan uppkomma till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen ha sddan sannolikhet, frekvens och varaktighet att
den genom #ndamaélsenliga atgirder kan avhjilpas och reduceras. Atgirder for att
minska pdverkan kan handla om omhéndertagande av dagvatten, h6jdséttning av
marken for att hantera extrema vattenméngder, kompensation for reducering av
gronstruktur samt utformning av bebyggelsen for att minska trafikbuller,
skuggning och koncentration av luftféroreningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Detaljplanens genomforande innebar att staden far en tétare struktur dar
transportbehovet minskar och den tekniska infrastrukturen kan utnyttjas effektivt.
Detaljplanen innebar ett effektivt utnyttjande av markens resurser. Sammantaget
bedoms paverkans totaleffekt vara relativt begransad.

Paverkar planen mdjligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.

Fortsatt arbete

Foljande underlag till undersékningen om detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan och till detaljplanen behover kompletteras efter samradet:

*  Markundersokning med avseende pa PFAS.
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Plankarta

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan ar i

Kontakt Link6ping pa
4 kommunens

a

Stadsbiblioteket under samréadsskedet. Handlingarna finns dessutom p

formatet A1 och i skala 1:500. Kartan finns tillgdnglig p
webbplats.
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Planbestammelser

Féljande galler inom omrédsn med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillten. Bestédmmelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

D GE ¢ S Planomradesgréns
Anvandningsgréns
Egenskapsgrins
+ Administrativ gréns
+ Egenskapsgréns och administrativ grins
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (5L 4 kap. 5§ punkt 2 och 88 punkt 2)
| GATA | Gata med malpunkter och in/utfarter Iangs med strickan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (P5L 4 kap. 58 punkt 3 och 11§ punkt 2)

Bostéder och centrum. Centrum endast i bottenvéningen. Minst 100 kv BTA av bottenvaningen som vetter

| BC1 E2 | mot korsningen Djurgardsgatan och Trumslagaregatan ska utgora centruméndamal. Teknisk anlédggning for
férdréjning och rening av dagvatten under maric

| BF1’ | Bostader och parkering. Parkering i bottenvaningen samt under mark.

| E 1 | Teknisk anldggning, eltransformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (reL 4 kap. 55, 85 och 168)

+ 0,00 Foreskriven hijd dver nollplanet. pet 4kap. 55 punkt 2 ach ag unkt 2)

plantering Trédplantering ska finnas utmed Djurgardsgatans véstra sida. eeL 4 kap. 55 punke2 och 88 punkt )

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. 5-1455 och 165 PBL)
Begransning av markens utnyttjande

| | Byggnad far inte uppfiras. waL+mp. 118 skt 1 och 165 1

| + + + + + + + + -;1 Marken far med undantag av komplementhyggnader inte fbrses med byggnad. Stérsta sammanlagda
+ + + + + + + + + byggnadsarea dr 35 kvm. Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 meter. weL4iee. 11§ punkt 1 och 108 punkt 1)

Placering
Mot Djurgardsgatan ska byggnad placeras | egenskapsgréns. st +kap. 18 punk 1

Byggnaders hdéjder och utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter Gver nollplanet. s 4kap. 115 punit 1 ach 188 punkt 1
Hogsta totalhdjd | meter Gver nollplanet. a4 k. 118 punkt 1 0cn 188 punkt 1)
i Stirsta taklutning i grader. (e 4 kap. 11§ puskt 1 0ch 168 purkt 1)

Hagsta héjd for gardsbjélklagets ovansida &r +78,5 meter dver nollplanet. Darutéver far

h marktdckningsmaterial, véxter, méblemang och kemplementbyggnader finnas. Stérsta sammanlagda

1 byggnadsarea fisr komplementhyggnader &r 35 kvm. Hbgsta byggnadshdjd for komplementhyggnader &r 3,5

meter. PaL 4 kap. 16§ punkt 13
Kvarterats bebyggelse i sin helhat ska delas upp visuellt i minst fyra urskiliningshara volymer vilka ska ha en

£ variation i fasadkulér och/eller fasadmaterial. Bettenvaningen ska utformas sa att den &r tydlig i forhallande
1ill fasaden i dvrigh. e 4 kap. 165 ke 1
Minst 50 kvm av bottenvaningen ska ha en v&ningshéjd om minst 3,6 meter (avser avstdndet mellan

f, golvplanen i éver varandra liggande vaningar). | denna del ska bottenvaningens golvplan ansluta till markens
niva och fasaden ska ha fonsterdppningar som ger insyn friin gatan. eav +kep. 168 punic 1)

fq Port och ramp till parkeringsgarage ska integreras i byggnaden. wec +kap. 188 punke 1)

Balkonger far skjuta ut 2 meter frén fasad och bursprik far skjuta ut 0,6 meter frAn fasad om inget annat anges. Utskjutande balkonger far inte
anordnas mot Djurgardsgatan och Trumslagaregatan samt gardstppningar med breddméatt mindre &n 12 meter. Bursprak som vetter mot
Djurgardsgatan och Trumslagaregatan ska ha minst 5 meter fri hojd mellan férdig marknivé och undersida bursprék. s.4 xap. 185 punie

Entréer ska placeras mot gata. Entréer gérs ganomgéende fran gata till gard. we. 4 rap. 168 it 1y
Bostadslégenheter i bottenvaningen ska ha en golvniva 0,5-1,5 meter ovan gatuniva. paL 4usp. 18y e 1y

Férgardsmarken mot Djurgardsgatan ska utformas med avvikande markbeléiggning mot allmén plats. eec4 k. 168 punkt 1y
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Planbestammelser

Utférande

Gardsbjélklaget ska vara planterbart. Minst 40% av gardsbjélklaget ska vara planterbart med minst 450 mm
b, rottiligéngligt substrat. Utéver det ska minst 40 kubikmeter rottiligéngligt substrat med minst 800 mm djup
finnas uppdslat p4 4 platser for att méjliggora plantering av 4 triid. mav+ kep. 165 punkt 13

L&gsta niva for driinerande ingrepp &r +71 meter dver nollplanet. e 4 p. 188 punie
Dagvatten frin parkering och trafikytor ska avledas till véxth&ddar.

Markens anordnande och vegetation

+0,00 Féreskriven markhdjd &ver nollplanet (et 4 ksp. 1081

n, Parkeringsplats far inte anordnas. (psc 4. 10§0ch 139

Stangsel och utfart

|>—e— S N— Kérbar in- och utfart fAr inte anordnas e 4kp.s

Skydd mot stérningar

Friskluftsintag far inte placeras i fasad mot Djurgardsgatan.

For lagenheter stdrre &n 35 kvm ska minst hélften av bostadsrummen vara véinda mot ljuddé@mpad sida. a4 kp. 169

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kep. 5-885, 14-1585, 17-1855 och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fdr allimén plats. rat 4. s

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessftrinnan, dé del av planen kan genomfbras
med stéd av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. ea+ we. 21

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
u Marken ska vara tillgénglig f&r allménnyttiga underjordiska ledningar (ps.4 k. 68

UPPLYSNINGAR

Slutlig beddmning av byggnademas form-, férg- och materialverkan (8 kap 18§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inem ramen for
bygglovspriivningen.

Detaljplanen &r upprattad med standardférfarande enligt plan- och bygglagen. (PBL 2010:900)
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