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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och
synpunkter. Lds mer pd www.boverket.se

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek A11i skala 1:500

*  Planbeskrivning och undersékning (detta dokument)
*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

»  Ovriga bilagor

Planhandlingarna finns tillgdngliga pa Kontakt Linkoping p& Stadsbiblioteket under
samrédsskedet. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte p&
webbplatsen pa grund av GDPR (Dataskyddsférordningen).

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing. 013- 20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradskedet lamnas till
Sambhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller

samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens pabdrjan (2017-04-19). Detaljplanen
handlaggs med utdkat forfarande. Planen befinner sig i samrédsskedet.

Planen befinner sig i samrédskedet.

Tidplanen ar preliminar och kan foérdndras under planarbetets géng.
Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

jul/aug
2020

maj 2016 apr 2017 nov 2019 apr 2020 jun 2020
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mailto:samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra byggnation av drygt 160 nya bostéder i
flerbostadshus inom stadsdelen Johannelund, med tillh6rande allmén plats.
Detaljplanen méter upp det 6vergripande kommunala mélet att forsorja en 6kande
befolkning med bostidder samt mélet att utveckla och fortéta befintliga stadsdelar.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkping fran 2010. I
kommunens 6versiktsplan anges det bland annat att "goda mojligheter till fortdtning
foreligger inom de sodra stadsdelarna, bland annat efter de storre trafiklederna och i
vissa parkomraden med begrinsad tillgdanglighet och utan st6rre naturvirden”.

Detaljplanen &r ocksé forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Kommunen gér den
sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms ge upphov till
betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljobedomningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Plankontoret

Ali Hajar och Ida Hellman

Planarkitekter
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Enligt Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 ir omradet betecknat som limpligt
for fortatning av bostdder med inslag av verksamheter. Med avstamp i
oversiktsplanen togs ett forslag pa detaljplaneprogram fram fér Tandkronan 3 m.fl.
Detta program godkiandes 2007 av Teknik- och Samhallsbyggnadsnamnden.
Detaljplaneprogrammets syfte var att forbereda for en detaljplaneprévning av
omrédets lamplighet for anvindningen bostéader, skola och forskola. Planprogrammet
skulle bredda kommunens beslutsunderlag med de berérdas erfarenheter och
synpunkter i ett tidigt skede. Efter samradsskedet av planprogrammet beslutades det
att ga vidare med en detaljplan for norra delen av programomrédet. Denna del av
programomradet detaljplanelades och vann laga kraft 2009 och har genomforts.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked for
detaljplaneprovning for Tandkronan 3 m.fl. i maj 2016. Syftet var att bland annat
mojliggora fortatning av bostdder inom planomradet i anslutning till befintlig
bebyggelse. Startbesked gav i april 2017.

Inom planomrédet finns tre fastighetsidgare, Linkopings kommun, Lejonfastigheter
AB (kommunégt bolag) och Botrygg AB. Lejonfastigheter AB dger Tandkronan 4 och
Botrygg AB ar dgare av fastigheten Tandkronan 3. Linkopings kommun dger
fastigheterna Johannelund 1:1 och Ekholmen 2:6 som delvis ingér i planomradet.

Planens syfte

Genom att majliggora ny bostadsbebyggelse av flerbostadshus i 4-8 vaningar syftar
detaljplanen till forsorja en 6kande befolkning med bostdder samt utveckla aktuell
del av Johannelund till en integrerad och attraktiv stadsmiljo. Planens syfte ar vidare
att dstadkomma en sammanhingande bebyggelse mot Brokindsleden och
Alerydsvigen med utmairkande arkitektonisk gestaltning som bidrar till att beteckna
Linkopings sydostra entré pa ett tilltalande satt.

Planens mal

Planens mél &r att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse och fardigstilla
intentionerna fran det tidigare planprogrammet genom att fullflja bostadsomradet.
Malet ar ocksé att skapa bebyggelse langs Brokindsleden vilket ger leden en mer
stadslik karaktir och som pé sikt lankar samman innerstaden med ytterstaden till en
helhet.
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Stadsbyggnadsidé

Principer som ska efterstravas och vara vigledande vid bygglovsprovning,
Byggnation, bygglov och framtida fordndring inom planomradet.
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Kontrasterande och utmirkande ny bebyggelse

En hallbar och attraktiv bostadsmiljo

Markera platsen, knyta ihop innerstad med ytterstad och 6vriga stadsdelar
Fardigstilla bostadsomradet genom att omsluta den befintliga bebyggelsen
Bilda en "rygg” mot Brokindsleden. Hojdmassigt forhalla sig till befintlig
bebyggelse och kullen utmed leden.

Leden har storskalighet som motiverar den hoga bebyggelsen. Innebar en
hojning av skala i omradet.

Tillféra en ny och mer stadsmaissig bebyggelse, ett nytt tillskott i stadsdelen
Bebyggelsen ska forhalla sig till befintlig bebyggelse och den storskaliga
trafikleden

I sin gestaltning ha hog kvalitet och vara ett uttryck fran sin tid vad géller
gestaltning och formspréak.

Storre delen av parkeringen ska ske i parkeringsgarage, dvs. markparkering
undviks.

Plandata

Planomrédet &r beldget i Johannelund cirka 4 km fran Linkopings centrum. Planen
avgrinsas av Alerydsvigen i soder och Brokindsleden i 6ster samt Ekhagagatan i
vaster. Omradet ar cirka 1,4 ha stort. Fastigheten Tandkronan 4 dgs av
Lejonfastigheter AB och &r cirka 5200 m?2. Fastigheten Tandkronan 3 dgs av Botrygg
AB och ar cirka 1950 m2. Johannelund 1:1 4gs av Linkoping kommun och den del som
detaljplanen omfattas av ar cirka 6500 m2. En mindre del av kommunégda
fastigheten Ekholmen 2:6 ingér ocksa i planomrédet.
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Lejonfastigheter AB
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Bild 1: Svart streckad linje visar ungeférlig grdns fér planomrdde, gult omrade dgs av Lejonfastigheter AB,
rétt omrade dgs av LinkGpings kommun och blatt omrade dgs av Botrygg AB.

7
Detaljplan i Johannelund fér Tandkronan 3 m.fl. (Ekhagen)



Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Foreslaget planomrade omfattas av Gemensam 6versiktsplan for Linkoping och
Norrképing 2010. Planens intentioner ar att stirka Linkopings och Norrképings
utveckling till en gemensam storstadsregion genom att skapa forutsiattningar som
gynnar befolkningsokningen centralt i stiderna. Staden Linkdping prioriteras darfor i
oversiktsplanen som omréade med fortatnings- och utbyggnadspotential for bostader.
Detta inbegriper dven aktuellt planomréde.

Aktuellt omride omfattas dven av Oversiktsplan for staden Linképing 2010 och 4r
betecknat som ett omrade med "Bostdder med inslag av verksamheter dar fortatning
kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning p4 fortitning i
befintliga omréaden intill kollektivtrafikstrak. Oversiktsplanen identifierar dven
viktiga lankar for biologisk mangfald, dar en sddan gron lank gér genom foreslaget
planomréde. Oversiktsplanen anger att hinsyn om méjligt ska tas till de biologiska
sambanden vid fordndringar i anslutning till lankarna.

Bild 2. Oversiktsplanens mark- och vattenanvéndningskarta. Planomrédet dr markerat som méjligt fér
bostédder med inslag av verksamheter. Kélla: Oversiktsplan fér staden Link6ping 2010.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Tandkronan 3 bestér av tre skiften, se figur 3. Det ena skiftet omfattas av detaljplan
nr. 1434, laga kraft 2009. Géllande planbestimmelser anger Bostader/lek/gemensam
planteringsyta/torg. Mittersta skiftet omfattas inte av ndgon detaljplan. Det tredje
skiftet omfattas av detaljplan nr. 440 frdn 1970 med beteckningen ”Specialomréde for
gatudndamal”. Det sistndmnda géller &ven de kommunégda fastigheterna
Johannelund 1:1 och Ekholmen 2:6. Fér Tandkronan 4 géller detaljplan nr. 595, laga
kraft 1992. Tillditen markanvandning dr bostader och parkering.

KHE@NAN
[
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=

Bild 3: Fastigheten Tandkronan 3 bestdr av tre skiften.

Program

Planomrédet omfattas av ett planprogram for Tandkronan (fd Ekhagaskolan) 3 m.fl.
fastigheter i Johannelund, godkdnt av Teknik- och samhallsbyggnadsndmnden
2007. Aktuellt forslag till detaljplan foljer till stora delar inriktningen i
planprogrammet, dock avviker det avseende bebyggelsens h6jd och i viss man dven
gatustrukturen. Planforslaget utformas inte likt ett tradgardskvarter, men inom
planomrédet skapas en gron vistelseyta att utnyttja for boende. I planprogrammet ar
inriktningen att man nirmast Alerydsvigen bygger kontor eller annan verksamhet,
nagot som #dven hér skiljer sig fran aktuellt forslag till detaljplan som foreslar
bostéder i stéllet.
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Bild 4: Bebyggelseférslag enligt detaljplaneprogram godkdnt av Teknik- och samhdéllsbyggnadsndmnden
2007. Planomradet dr markerat med réd linje.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for eklandskapet samt luftfartens riksintresse
avseende flyghinderhojd.

Planforslaget péverkar inte riksintresset for eklandskapet eller dess influensomrade.
Planomrédet &r belaget i riksintressets utkant och inom tét bebyggelse.

Planforslaget paverkar inte heller hindersfri hojd for flyg. Flyghinderhdjden ar enligt
figur 5 ar +97,4 och den foreslagna bebyggelsen blir inte hogre 4n +95 m 6ver
nollplanet.
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Bild 5: Riksintresse for eklandskapet, planomrddet tangerar grénsen for influensomrade riksintresse
eklandskapet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-
och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal
som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allméan synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder som
péatagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning. Kommunens bedomning ar att marken ar bast lampad for bostader.
Négra ansprak pd annan markanvandning har inte forekommit. Planerade bostader
moter upp dagens och framtidens behov av bostéader. Inget riksintresse paverkas
negativt av detaljplaneforslaget.

4 kap. Sarskilda bestaimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas. Planen
beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omrédet men inte av
sédan storlek att den kan anta ndgon markbar paverkan av buller eller forsamrad
luftkvalité. En uppdaterad bullerutredning ska tas fram for omradet infor
granskningsskedet. En exploatering innebar 6kade mangder med dagvatten.
Dagvattnet ska tas om hand med fordr6jning inom tomtmark genom ytlig och spridd
infiltration till gronytor med hjilp av marklutning frdn husen sa att MKN for vatten
inte paverkas.

Planen innebar nya hogre byggnader och ett tatare gaturum. En 6versiktlig
luftberdkning har darfor genomforts i programmet SIMAIR-vag (berdkningsar 2030).
SIMAIR ar framtaget for att kunna bilda sig en uppfattning om
fororeningssituationen pa en plats och anger inte nagra exakta halter.

Luftberakningarna gjordes for partikelhalter (PM10) och kvivedioxidhalter (NO2).
Da det &r de luftfororeningar som vanligtvis &r mest kritiska att kontrollera mot
miljokvalitetsnormerna (MKN), Gvre- och undre utvirderingstroskeln (OUT, NUT)
samt miljokvalitetsmal.

For Alerydsvigen beriknades inte nigra 6verskridanden av miljomal,
utvarderingstrosklar eller miljokvalitetsnormer fér PM10 eller NO2.

For Brokindsleden berdaknades miljomalets arsmedelviarde for PM10 6verskridas med
utbyggd plan 2018. Vidare berdknas en risk att nedre utviarderingstroskeln for PM10,
dygnsmedelvardet 6verskrids 2018 med utbyggd plan. 2030 berdknas miljomalets
arsmedelviarde och nedre utviarderingstroskeln for PM10 6verskridas med utbyggd
plan.

For Brokindsleden visar berdkningarna en stor risk att miljomalets &rsmedelvarde for
NO2 6verskrids och en viss risk att nedre utviarderingstroskeln, timmedelviarde och
dygnsmedelvarde 6verskrids vid planerad bebyggelse 2018. Berakningarna visar en
viss risk att nedre utviarderingstroskeln for NO2 timmedelvirde 6verskrids vid
planerad bebyggelse 2030.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Inom planomrédet finns inom Tandkronan 3 en befintlig tomstilld byggnad, kallad
”Solelid”. Inom Tandkronan 4 finns tva gruppbostdder med totalt 12 1agenheter vilka
ar i drift for kommunens omsorgsverksamhet.

Planomrédet angransar till Ekhagagatan i véster och ldngs denna gata finns befintlig
bebyggelse i form av parkering, befintlig villabebyggelse samt skola och forskola. I
norr angransar planomradet till relativt nybyggt omrdde med radhus och
flerbostadshus.

Foridndringar

Detaljplanens genomforande i alla delar kan innebara att befintliga gruppbostader
rivs. En befintlig mindre byggnad kallad ”Solelid” behover rivas.

Konsekvenser

En majlig konsekvens av planens genomférande blir att befintliga gruppbostader
behover avvecklas i nuvarande byggnader och verksamheten flyttas till andra lokaler.
Utredning om eventuell omlokalisering av gruppbostiaderna pagar parallellt med
planarbetet. Planforslagets anvindningsbestammelse har formulerats som "bostéder,
flerbostadshus, gruppbostéder och servicebostider.

Ny bebyggelse

Forutsiattningar

Ny bebyggelse ska utformas pé ett sitt som 6verensstimmer med de strategier som
finns for utbyggnad av staden enligt gillande 6versiktsplan for staden Linkoping. De
strategier som gar att koppla samman med planforslaget ar bland annat en tdtare och
mera sammanhdngande stad och tydliga och gena kollektivtrafikstrdk.

Forindringar

Ett 6ppet och exponerat markomrade vid vagkorsningen kommer att bebyggas med
flerbostadshus. Den framtida karaktédren i omrddet kommer att kinnetecknas av
sluten bebyggelse i planomrédets sydostra del som angransar mot Brokindsleden och
Alerydsvigen. Bebyggelsen i denna del foreslas ha 4-8 vaningar och omfattar cirka
160 nya bostdder. Syftet med bebyggelsen utformning ar dels att avskdrma den inre
boendemiljon frén trafikmiljon, dels att 4&stadkomma en utmérkande arkitektonisk
gestaltning som bidrar till att utforma Linkopings sydostra entré pé ett tilltalande
satt.

Gestaltningen av den foreslagna bebyggelsestrukturen har som utgdngspunkt den
befintliga kvartersstrukturen for omradet samt omslutande héjdpartier i éster och
vaster. Detta har givit forutsattningarna for planforslagets struktur med svingda
13
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gator. At norr trappas bebyggelsen upp fran 4- 8 viningar for att sedan trappa ner
fran 8- 4 véningar. Detta ger ett avslut/inramning till det befintliga bostadsomrédet
pa Tandkronan. Forslaget dr utformat pa detta vis for att méta bebyggelsen i norr och
ivéaster pa ett harmoniskt satt.

Bild 8: Féreslagen nybebyggelse sett fran sydost. Ungefdrligt planomrdde dr markerat med réd linje.

I planomrédets nordvistra del méjliggor detaljplanen for flerbostadshus i 4-5
véningar. Bebyggelsen narmast befintliga radhus i tvé viningar foreslds uppforas i tre
véningar med ytterligare en indragen fjarde vaning. Markomrédet mellan befintliga
radhus och foreslagen nybebyggelse foreslas anvindas for bilparkering.

En kombination av markparkering och parkering i underjordiska garage kravs for att
uppna kommunens parkeringsnorm. Underjordisk parkering mdjliggors under
foreslagen ny bebyggelse och under bostadsgarden. Angoring till det underjordiska
garaget kommer ske frén lokalgatan som tillskapas i samband med byggandet av
bostdader. Markparkering har lokaliserats utanfér bostadsgérden.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att innebéra ett utkat behov av skol- och
forskoleplatser i nairomradet. Infor samrad har dialog forts med
Utbildningsforvaltningen som gér beddmningen att tillkommande behov kan 16sas i
nérliggande skolor och forskolor.

Konsekvenser

Som en f6ljd av den barande gestaltningsidén for platsen kommer Linkdpings s6dra
entré att fa ytterligare en markor. Den lagre nya bebyggelsen ar utifran sin
utformning anpassad till befintlig bebyggelse i sin gestaltning och trappning av
byggnadshéjd. Mellan de befintliga radhusen diktan planomradets norra del och den
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nya bebyggelsen foreslés en markparkering, vilket gor att ingen skuggning péverkar
den befintliga bebyggelsen i norr och i vaster.

Utformning och gestaltning

Malet ar att uppna ett varierat bostadsomrade som markerar Linkopings ”sodra
entré” i samspel med sin omgivning och med 6vrig bebyggelse och gronstruktur som
kantar denna stadsentré. Bebyggelsen ska ha hogarkitektonisk kvalitet och bida till
stadens karaktir. Detaljplanens utformning med en sluten bebyggelse mot
Brokindsleden/Alerydsviigen motiveras av det bullerutsatta och visuellt exponerade
laget. Bostadsgérden pé insidan av bebyggelsen kan bli en integrerad och trivsam
plats for socialt liv med gronska. Som anpassning till befintliga radhus i nordvast
forslas lagre byggnader mot norr. Anslutningen till omrédet sker via utbyggnad av
befintligt vignit i kombination med nya lokalgator.

Flerbostadshus
3 vaningar + vind

Bild 7: lllustration dr gjord av Link6pings kommun enligt reviderat koncept framtaget av Mandaworks

Sol- och skuggstudie

Skuggning redovisas under var- och hostdagjamning. Nedanstaende bilder ar ett
exempel som visar hur ny och befintlig bebyggelse kommer att skuggas av féreslagen
detaljplan. Infor granskning kommer dessa bilder att revideras for att béttre visa sol-
och skuggforhéllandena. Slutsatsen &r att stora delar av innergirden som kan
anvindas som vistelseyta, sittplatser och lekyta ar solbelyst minst tre timmar dven
vardag/hostdagjamning.

15
Detaljplan i Johannelund f6r Tandkronan 3 m.fl. (Ekhagen)



Viar- och héstdagjdmning k.15 Lila bebyggelse dr den tillkommande bebyggelsen.
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Tillganglighet

Forutsattningarna ar goda for att klara tillganglighetskraven for bostiader, enligt BBR
3:12 som reglerar tillganglighet och anvindbarhet av tomter samt av
samhallsbyggnadsndmnden antagna riktlinje for tillganglighet i offentlig miljo.
Marken inom planomradet har hojdskillnad pé cirka 1 meter frdn omrédets norra del
till den sodra delen, och kan ddrmed uppfylla krav pa nivaskillnader utan behov av
sarskilda 16sningar.

Naturmiljo

I korsningen Alerydsvigen/Brokindsleden i planomradets sédra del finns trid som
star pa rad bestdende av unga pelarekar.

En tradinventering (Vaxtteknik PS Konsult AB 2018-06-18) har tagits fram som
underlag for omradets planldggning. I korsningen Alerydsvigen/Brokindsleden finns
sjutton unga pelarekar. De omfattas dock inte av det generella biotopskyddet da de
inte ar tillrackligt grova eller tillrackligt gamla. Bedomningen gors att det inte finns
négra sdrskilda naturviarden knutna till dessa trad. Daremot betingar dessa ekar ett
framtida naturvirde, bade i sig sjdlva och som bérare av ett gront samband mellan de
kringliggande ekmiljoerna. Vardefulla ekmilj6er finns inom nagra hundra meter at
nordost, nordvast samt i sydost och sydvést. Tradmiljoer med lite storre trad bidrar
till flera olika ekosystemtjanster.

Inom planomradet finns dven aldre bjorkar. Dessa bedoms inte omfattas av det
generella biotopskyddet och nagra sirskilda naturvarden finns inte knutna till dessa.

Detaljplanen har inte for avsikt att foreskriva skyddsbestdmmelse for befintliga trad,
men maélet dr att bevara befintliga trad i den mén det &r rimligt och praktiskt mojligt.
Planforslaget innebir dock att trid oundvikligen kommer att behova avverkas.

Karaktdren inom omradet som enligt plankartan ar utpekat med planbestimmelsen
NATUR ér i detta skede inte faststallt.

Bild 10: Ortofoto fran 2017. Pa bilden framgar var pelarekarna star (markerat med heldragen gul linje).
Streckad linje visar planomrddets gréns.
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Kulturmiljo och arkeologi

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Norr om planomradet finns registrerade fornlamningar i form av tre stenséttningar,
se bild 11 nedan. I anslutning till planprogrammet 2007 genomfordes en arkeologisk
utredning etapp 1 och 2 inom planomradet. Ingenting av arkeologiskt intresse utover
de kidnda fornldmningarna péatréffades.

£
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Bild 11: Bilden visar fornldmningar norr om planomrdadet. Réd linje visar planomrddets gréns.

I september 2018 gjorde Tyréns en rapport om byggnaden inom Tandkronan 3 (r6d
stuga/Solelid) innehéllande byggnadshistorisk, byggnadsbeskrivning med kart- och
bildredovisning samt en kort kulturhistorisk vardering av byggnaden. Tandkronan 3
belyser sarskilt vil omradets utvecklig 6ver tid fran tidigt 1900-tal till idag.
Byggnaden som ritades av Karl Axel Bladh 1941 och var under en tid det enda
enfamiljshuset i ett 6ppet odlings- och skogslandskap strax utanfor Linkopings stad.
Kort efter att byggnaden uppfordes skedde en utbyggnad i staden mot s6der och
Brokindsleden byggdes ut. Byggnaden fick darmed en olaglig placering utmed den
trafikerade leden. Dess placering och byggnadstyp tydliggoér omradet fore
utbyggnaden av staden och innan det patagliga stadsplanerandet tog fart i
omkringliggande kvarter.

Vid uppforandet av byggnaden som kom att kallas Solelid var platsen en del av
landsbygden utanfor Linkopings stad. I slutet av 1960-talet fardigstilldes
Brokindsleden, belédgen Gster om byggnaden, framfor Solelid. Enligt 1967 ars
generalplan var Brokindsledens uppgift att st som stadens sodra huvudinfart.
Solelid ar idag beldgen mellan stadsdelarna Ekholmen och Johannelund vilka
planerades och anlades under 1950-1960-talen. Byggnaden kommer inte att vara kvar
nir planens intentioner forverkligas. En rivningsdokumentation har bestillts och
kommer fardigstillas infor granskning av detaljplanen.
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Inom stadsdelen Ekhaga fanns forr en institution dar barn med funktionshinder
bodde. Denna &r borta sedan lange och sedan mars 2005 har verksamheten fitt nya
lokaler pa annan plats.

Bild 12: Befintlig bebyggelse pd Tandkronan 3 — en réd stuga kallad “Soleliden”.

Offentlig och kommersiell service

I anslutning till planomrédet i nordvast finns offentlig service i form av skola och
forskola. Annan offentlig service som bibliotek och vardcentral finns att tillga i
Ekholmens respektive Johannelunds centrum, pé ett avstand av cirka 1 km.

Kommersiell service som livsmedelsbutiker och andra smébutiker finns att tillga i
ovanstiende centrum. Alldeles intill planomradet, séder om Alerydsvigen finns
livsmedelsbutik, elektronikbutik och bensinstation.

Sociala aspekter

Planomrédet befinner sig inom Johannelund, vilket anses som relativt centralt i
Linkoping. Planomradet ligger vid korsningen Alerydsvigen- Brokindsleden och dir
mots tre stadsdelar, Johannelund (5400 invanare), Ekholmen (6300 invanare),
Hjulsbro (5800 invanare).

Inom planomrédet tillskapas gronytor i form av bostadsgérd som de boende i
omrédet gemensamt kan nyttja. Norr om planomradet finns dldreboendet men aven
friliggande villor, radhus och flerbostadshus.

Planforslaget innebar bostader i flerbostadshus vilket ger mojlighet for ordinarie
hyresritter och bostadsratter men dven boende for sarskild méalgrupper i form av
gruppboende eller servicebostader. P4 s sitt bidrar planens sammanhéllna
bebyggelse till en tétare stad och till en livsmiljo som méter olika ménniskors behov
av bostad. Detta i sin tur skapar majligheter att forstiarka den sociala héllbarheten.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen medfor lagenheter i flerbostadshus. En blandning av hyresritter och

bostadsritter har exploatorerna aviserat om att de har for avsikt att tillskapa vilket
ger forutsiattningar for ett integrerat omréde med socioekonomisk mangfald, olika
kultur och ett levande omrade.

Barnperspektivet

Inom planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Inom naromrédet finns
tillging till forskolor och skolor med sékra och trygga gang- och cykelférbindelser.
Det finns dven gronytor i planomradets narhet som kan anvindas av omrédets barn.
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Trygghet

Omradets utformning med en tydlig orienterbarhet och en bebyggelse som har en
tydlig relation till gator och platser ger ett omrédde som kan upplevas som ombonat
och befolkat. Avsikten ar att detta ska 6ka den upplevda tryggheten i omradet.
Nordost om planomrédet finns en planskild gang- och cykeltunnel under
Brokindsleden for gdende och cyklister. Pa detta satt kan man ta sig till och frén
planomradet p3 ett sikert och tryggt sitt. Séder om planomradet vid Alerydsvigen
finns det ett 6vergdngsstille vilket skapar majlighet att ta sig till och fran
planomréadet pé ett tryggt och sikert satt.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger intill Alerydsvigen, Brokindsleden och Ekhagagatan.
Gatustrukturen i omradet ansluts till befintlig gatustruktur. Féreslagen gatustruktur
ansluts i norr till Ekollongatan och i soder till Ekhagagatan.
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Bild 13: Befintliga (réda) gator och féreslagna (blG) gator. Planomradet Gr markerat med svart linje.

Gang- och cykeltrafik

I planomrédets sydostra del finns en gang- och cykelviag. Denna utgor en viktig
funktion och kommer flyttas ndgot séderut for att maojliggéra bebyggelse inom
planomrédet. Ging- och cykelvdgen ar en viktig lank for att koppla ssmman denna
stadsdel med 6vriga staden. Utover detta mojliggors planldggning av lokalgata med
ging- och cykelvig samt trottoar inom planomradet, vilket innebér att biltrafiken ar
separerad fran gdende. Lokalgatorna utformas for att klara av bade bil- och
cykeltrafik i blandad form.

Bostiiderna mot Brokindsleden och Alerydsviigen foreslis ha genomgéende entréer,
vilket regleras i planbestimmelse. Detta bedoms 6ka tillgangligheten till stadens
géng- och cykelvagnit och andra mélpunkter i omgivningen som till exempel
livsmedelsbutik och Ekholmens centrum.
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Genom planomradet strécker sig en géng- och cykelbana i planomradets s6dra och
Ostra del. Gang- och cykelbanan kommer finnas kvar, men flyttas négot langre s6der
ut narmare Alerydsvigen/Brokindleden, och behéller sin nuvarande funktion.
Utrymme for gdng- och cykelbanan har reserverats inom lokalgata.

.\

Planomrade

%I
TANDKRONARN

Endast
gangbana lings
med lokalgata
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\11

Bild 14: Anslutning av féreslagna nya gc-végar till befintliga samt till omgivande gc-végndt inklusive
korsningar av bilvagar

RITPRISET

Kollektivtrafik

Detaljplanens genomforande medfor inga andringar i kollektivtrafiksystemet.
Omradets lage innebar att det finns flera olika busshallplatser inom gang- och
cykelavstdnd. Narmaste busshéllplats Ekhaga ligger soder om planomradet langs
med Jardalaviagen cirka 200 meter séder om planomradet. Det finns dven en
busshéllplats 6ster om planomradet langs med Brokindsleden, héllplats Jakobsdal.
For att nd den behover man ta gang- och cykeltunneln nordést om planomradet.

Parkering och angoring

Parkeringspolicy och parkeringsnorm

Som grund f6r beddmning av antalet parkeringsplatser for nya bostdder har
Linkopings kommun en parkeringspolicy (Parkering i planering och bygglov),
antagen av Samhaéllsbyggnadsndmnden och Bygg- och miljonidmnden 2012).

Planomrédet ligger inom den zon som i kommunens parkeringsnorm kallas Gvriga
staden och anger en parkeringsnorm inom denna zon for antal bilparkeringsplatser/
1000 kv BTA. Parkering planeras i delvis underjordiskt garage under bebyggelse
med infart frin en ny lokalgata som ansluter till Ekhagagatan. Darutover finns
mojlighet till parkeringsplatser pa mark, dock inte pé innergarden.

Gallande cykelparkeringar ar parkeringsnormen for 6vriga staden for antal
cykelparkeringsplatser/1000 kvin BTA. Platser ska finnas bdde utomhus i nira
anslutning till bostadens entré (10 platser/1000 m?) samt inomhus i
forradsutrymmen i anslutning till bostaden (20 platser/1000 m?2).
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Nedan redovisas berdkningen frén parkeingsnormen, berdknat for 6vriga staden
utifrdn BTA (bruttoarea i kvadratmeter) fér bostdderna i planomrédet, bade cykel-
och bilparkering.

Flerbostadshus Parkeringstal BTA (m?2) Behov
Antal platser per 1000
m2 BTA
Cykelparkering 20 inomhus 14000 280
10 utomhus 14000 140
Summa 420
Bilparkering 10 boende 14000 140
1 besokande | 14000 14
Summa 154

En reducerad parkeringsnorm tillimpas for sarskilda boendeformer. Berdkningen i
tabellen ovan utgér frin ordinarie bostader d& det ar oklart om och i vilken
omfattning omrédet kommer att innehélla sarskilda bostéder. Parkeringsnormen
medger reducering av P-talet vid kompensationsatgéarder sdsom bilpool,
cykelatgarder m.m. Detta far utredas vidare under kommande planarbete och
bygglovsprovning.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pd miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Unders6kningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram, men en kortare beskrivning
och bedémning av nedan stdende miljoaspekter har genomforts.

Buller

Gillande bullerférordningen innehéller riktvirden vid fasad dér den ekvivalenta
ljudnivén ej bor 6verstiga 60 dBA (65 dBA ekvivalent for bostdder om hogst 35 m2).
Bullerférordningen innehéller riktvarden for uteplatser (om sédan anordnas) dar den
ekvivalenta ljudnivan ej bor Gverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivin 70 dBA.
De bostdder som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor
kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dér detta uppfylls.

I tidigare genomfort planprogram for Tandkronan (fd Ekhagaskolan) 3 m.fl.
fastigheter i Johannelund, upprittades en bullerutredning for aktuellt planomréde.
Bullerutredningen visar att fasader vinda mot Brokindsleden far dygnsekvivalent
ljudnivi som dr mellan 55-60 dBA. Inom stora delar av omrédet blir den maximala
ljudnivan under 70 dBA.
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Ekvivalent ljudniva
for dygn i dBA

Bild 13: Ekvivalent ljudniva enligt tidigare gjord bullerutredning, kommer ersdttas med ny infor
granskning.

Maximal fjudniva
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Bild 14: Maximal ljudniva enligt tidigare gjord bullerutredning, kommer erséttas med ny infor granskning.

Nir bebyggelsestrukturen och bebyggelsens utformning utvecklas infoér planens
granskning kommer en ny bullerutredning att tas fram i syfte att verifiera det
konkreta projektet mot géllande bullernormer. Redan i detta skede gor kommunen
bedomningen att bebyggelseforslaget har goda forutsattningar for att uppfylla
bestammelser och riktvarden for buller.

Klimatanpassning

Okande nederbordsméngder p.g.a. pigiende klimatforandringar kan innebéra risk
for 6versvimningar inom planomrédet om inte atgirder vidtas. Dessa risker beskrivs
niarmare i geoteknik och i avsnittet teknisk forsorjning: Dagvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheterna Tandkronan 3 och 4 dr idag anslutna till det allménna va-ledningsnitet
via upprittade forbindelsepunkter for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.

Inom kvartersmarken har omraden markerats med "u” pa plankartan for att
sdkerstélla vissa ledningsrattigheter inom planomradet. Befintlig ledningsratt 0580-
12/48.1 ligger pé kvartersmark men har inte blivit skyddad med u-omrade. Detta med
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anledning av att inf6r planens granskning kommer husplacering att studeras nirmare
och dirmed tas stillning till eventuell flytt av ledningarna till lokalgata 6ster om
Tandkronan 3

For framtida bebyggelse finns kapacitet for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Infor granskning behover bebyggelseforslaget studeras narmare for att
klargora paverkan pa befintliga vatten- och avloppsledningar. De ledningar som inte
behover flyttas till foljd av exploateringen och som kommer att ligga kvar pa
kvartersmark kommer att fa skydd i detaljplan.

y ——| 0580-12/48.1

<——_ | 0580-2017/76.1

TANDKRONAN JOHANTIILUND

Bild 15: Befintliga ledningsrdtter inom planomradet. Dessa skyddas med u-omrdde i plankartan.

Dagvatten

I samradsforslaget till planprogram for Tandkronan (fd Ekhagaskolan) 3 m.fl.
fastigheter i Johannelund, upprittades en geoteknisk undersokning for aktuellt
planomréde. Undersokningen tar upp rekommendationer for bland annat hantering
av dagvatten vilket bor kunna ske inom tomtmark genom ytlig och spridd infiltration
till gronytor med hjélp av marklutning fran husen. Dagvattnet kan dven spridas till
grundare fordrojningsmagasin/stenkistor med mojlighet till breddning till allmant
dagvattensystem. Det finns en befintlig spillvatten- och dagvattenledning utmed
planomrédesgrinsen i Gster frdn ging- och cykelvigsporten och norrut.

Tyréns har dven i samband med forprojektering av gator i detaljplanen undersékt hur
dagvattenhanteringen skulle kunna 16sas. I PM:et Dagvattenhantering DP
Tandkronan, foreslas det en viaxtbeklddd gronremsa/flodessvacka mellan ge-viagen
och gatan pa stillen dir det ar mgjligt. For att leda ner dagvattnet i svackan kan
kantstodet 1angs med gatan forses med sldpp, se bild 16. Dagvattnet kan sedan ledas
genom gronremsan ner i kupolbrunnar. Kupolbrunns 6verdel skulle kunna hojas upp
mot gronremsans botten for att fa en fordrojningsvolym i svackan. Fordelen med
gronremsan ar att dagvattnet kan avledas Gver gras/vegetation och minska
fororeningshalterna samt dven fordroja dagvatten till en viss del.

Planforslaget innebir att en stor del av marken inom planomradet blir hardgjord,
vilket stiller hoga krav pa en god dagvattenhantering. Nar bebyggelsestrukturen och
bebyggelsens utformning utvecklas infor planens granskning kommer en ny
dagvattenutredning att tas fram i syfte att verifiera det konkreta projektet mot
gillande miljokvalitetsnormer.
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Bild 16: Exempel kantstéd med sldpp frén Tyréns PM dagvattenhantering DP Tandkronan, 2019.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Intilliggande kvarter &r anslutna till det allménna ledningsnétet for fjarrvirme som
ligger i angrénsande gator. Forutsdttningarna ar goda att dven ansluta planerade
bostadshus till befintligt fjarrvirmenit.

Inom planomradet finns befintliga fjarrvirmeledningar (se bild 13 nedan).
Planforslaget bygger pa att denna ledning flyttas 6sterut for att maojliggora en effektiv
markanviandning. Fjarrvirmeledningarna kommer placeras inom allménplatsmark
vilket innebér att u-omréde inte beh6vs. Fjarrviarmeledningar som leder fram till
befintliga gruppbostader foreslas tas bort i samband med rivning av dessa, varvid de
ej behover skydd i detaljplanen. Dialog mellan kommunen och Tekniska Verken
avseende former och tid for flytt av fjarrvirmeledning pagar.

Bild 17: Fjérrvdrmeledningen som korsar omrddet kommer behéva flyttas Gsterut. Inom streckad linje
tillkommer bostdder.
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El

Befintliga byggnader ar sedan tidigare anslutna till Tekniska Verken i Linkoping AB:s
elnit och tillkommande bebyggelse kommer dven de att anslutas till detta. En ny
transformatorstation bedéms krivas for att kunna serva den nya bebyggelsen, vilket
har sdkerstillt i plankartan med ett E-omréde for teknisk anldggning.

Planomrédet genomkorsas av elledningar vilka foreslas flyttas till allman plats i
genomforandet av detaljplanen.

Tele och opto
Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga teleledningar inom planomréadet som ags av
Tekniska verken AB.

Avfall

Uppsamling av hushallsavfall ska l6sas inom kvartersmark. Vid Ekholmens centrum
finns en dtervinningsstation for insamling av avfall med producentansvar som
hanterar forpackningar och tidningar.

Avviagningar och hansyn till motstaende intressen

Jamfort med redovisning i planprogrammet foreslogs ldgre bebyggelse i annan
kvartersutformning likt en solfjaider. Denna detaljplan foreslar en hogre och nagot
tiatare bebyggelse. Fullt genomférande av planforslaget kan innebéra att befintliga
gruppbostidderna rivs. Kommunen goér den sammanlagda bedomningen att féreslagen
markanvandning i detaljplanen dr det mest ldmpliga. Dialog om omlokalisering av
gruppbostider pagéar med social- och omsorgskontoret och med berérda markagare.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsriittsliga, ekonomiska och
tekniska dtgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande
av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstdndig rdttsverkan utan
utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan. Tiderna ar preliminéra och kan komma
att fordndras under planprocessen.

Planering

Samrad November 2019

Granskning April 2020

Antagande Juni 2020

Laga kraft, tidigast Juli/Augusti 2020

Genomforande

Projektering allmén plats Q32020

Utbyggnad allmén plats E1 Q12021

Byggnation av hus Q32022 ->
Genomforandetid

Planens genomférandetid ska vara fem (5) &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning for t.ex.
forlorad byggratt.

Fastighetsagare
Inom planomrédet finns tre fastigheter, Tandkronan 3, Tandkronan 4 och del av
Johannelund 1:1. Fastighetsigare redovisas nedan.

Tandkronan 3- Botrygg Smahus AB (nedan Botrygg).
Tandkronan 4 — Lejonfastigheter AB (nedan Lejonfastigheter).

Johannelund 1:1- Link6pings kommun (nedan Linkopings kommun/kommunen).
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Ekholmen 2:6 — Linképings kommun (nedan Linkopings kommun/kommunen).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmin plats
Kommunen ar huvudman for allméanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omréaden.

Kvartersmark

Befintliga fastighetsidgare inom omradet samt framtida fastighetsigare ansvarar for
utbyggnad, drift och underhéll inom den egna fastigheten, samt for fastighetsbildning
inklusive bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar. Fastighetsdgarna
ansvarar ocksa for utbyggnad av det sekundira ledningsnitet fran av ledningsigare
anvisad forbindelsepunkt i fastighetsgrans.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare dr huvudman for allménna ledningar inom planomradet
fram till fastighetsgréans och ansvarar darmed for utbyggnad och skotsel av de
allméanna ledningar som finns och tillskapas inom planomrédet fram till anvisad
forbindelsepunkt. Respektive ledningsigare dr dven ansvarig for bildandet av
eventuella ledningsratter.

Avtal

Olika avtal for planléggning och genomforande beroende pia markigande
Sasom framgar av figur 1 under rubriken Plandata i detta dokument réder delat
markigande inom planomradet. Byggritter skapas inom tre fastigheter, vilka alla har
olika agare.

Linkopings kommun tecknar avtal med exploatorer som 6nskar utveckla sin fastighet
avseende ansvar och finansiering for planldggning och de efterféljande &tgarder som
krivs for planens genomforande.

Nir kommunen dger marken tas kostnad for planldggning och genomforande istillet
ut som en del i forséljning av mark till privata exploatorer efter det att planen vunnit
laga kraft. Denna typ av markoverlatelseavtal foregas vanligen av en option i form av
ett markanvisningsavtal

Detaljplanen innehaller byggratter pa bade privat och kommunal mark, varvid
samtliga av dessa avtal kommer att tillimpas.

Ramavtal

Ramavtal har tecknats med Lejonfastigheter och Botrygg sdsom fastighetsigare av
Tandkronan 4 respektive Tandkronan 3 avseende finansiering av planldggningen.
Eftersom det ar tre fastighetsdgare som deltar i planarbetet i rollen som exploatorer
delas finansieringen mellan parterna. Preliminir fordelning i ramavtalet kommer att
revideras i kompletterande ramavtal, alternativt i exploateringsavtalet, nir
planforslagets konsekvenser per fastighetsigare har fortydligats.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med Lejonfastigheter och Botrygg i rollen
som fastighetsidgare som 6nskar utveckla sin fastighet. Genomférande av
detaljplanen kommer att kriava markregleringar till allmén plats, samt investering i
lednings- och gatuinfrastruktur. Kostnad och ansvar i relation till detta kommer att
regleras i exploateringsavtalen, med utgdngspunkt i respektive parters nytta av
detaljplanen. Samtliga atgarder som kravs for detaljplanens genomférande kommer
att bekostas inom ramen for exploateringen.

Markanvisningsavtal och markoéverlatelseavtal

Linkdépings kommun har for avsikt att marktilldela huvuddelen av de byggratter som

tillskapas inom kommunens fastighet i konkurrens till marknaden. Undantaget ar
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eventuell mark som behover regleras mellan befintliga fastighetségare for att fa
dndamalsenliga fastigheter for genomférande av detaljplanen.

Vid marktilldelning tecknas i ett forsta skede ett markanvisningsavtal, vilket ger en
option om kop av marken efter det att vissa kriterier uppfyllts. Sdsom t.ex. laga kraft-
vunnen detaljplan, utbyggd allmén plats, eller fardigstillda gestaltningsforslag. Ett
markoverlatelseavtal tecknas sedan for att fullfélja markanvisningen och 6verfora
mark.

Den exakta tidpunkten for genomforande av markanvisning ar inte satt. Preliminart
bedoms marktilldelning ske infor granskning av detaljplanen, s att detaljplanen kan
inkorporera vinnande gestaltningsforslag i granskningsforslaget.

Ovriga avtal

Behov av ytterligare avtal for genomférande av detaljplanen kommer att utredas infor
detaljplanen lyfts for granskning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tandkronan 3
Fastigheten bestér idag av tre omraden, omréde 1, 2 och 4.

JKRONAN
P

36

%

TANDKRONAMN
4

Bild 18: Fastigheten Tandkronan 3 bestar av tre skriften.

Fastighetens omrade 1 saknar idag detaljplan. Omradet utgors av en grasyta utan
tydlig anvandning. I liggande planforslag foreslas omradet planldggas for
kvartersmark med bostadsdndamaél, prickmark, for att mojliggéra markparkering.
Del av omréde 1 som planldggs som allmén plats 6verfors frin omrade 1 till
kommunens allménna plats-fastighet Johannelund 1:1.

Omréde 2 ar i gillande detaljplan (0580K-P1434, antagen 2009-05-27) planlagt som
gemensam planteringsyta/torg. Omradet har delvis byggts ut enligt planforslaget.
Den del som ingér i nu liggande detaljplaneforslag har dock byggts ut som gata (rod
markering). Markerad del av omrade 2 ingér i en pdgiende lantmiéteriforrattning och
foreslds inom detaljplanen bli allmén plats och darmed Gverforas till Linkdpings
kommun sdsom huvudman f6r allmén plats. Syftet dr att gatan ar utbyggd med
samma standard och samma funktion som omkringliggande gator, vilka ar planlagda
som allmén plats. P4 si sitt skapas en mer enhetligt ansvars- och driftmassig
fordelning. Mark foreslds dirmed Gverforas till Johannelund 1:1.
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Omréde 4 ar idag planlagd med stadsplan frin 1965, med planbestimmelsen "mark
som icke far bebyggas”. Omrade 4 bestér idag av en tomt med tomstilld villa. Del av
omréde 4 foreslés planldggas som allmén plats (lokalgata), huvuddel foreslas
planlidggas som B. Nuvarande anvindning, bostad, ar forenligt med forslaget till
detaljplan.

Fastighetens omrade 4 belastas med ledningsritt, se akt 0580-2017/76.1.
Ledningsrattens omrade finns i huvudsakligen utlagt som u-omréde i forslag till
detaljplan. Behov av ledningsrattens omrédde kommer studeras vidare infor
granskning.

Tandkronan 4

Fastigheten omfattas idag av detaljplan frdn 1992 (0580K-959) vilken m&jliggor
bostader i ett vAningsplan om hogst 1200 kv byggnadsarea. Idag ar fastigheten
bebyggd med tva huskroppar i enlighet med anvandningen. Huvuddelen av
fastigheten far fortsatt samma anvandning (bostédder) i nya detaljplanen. Byggritten
forandras i utstrackning och ho6jd, upp till 15 meter i del av fastigheten.

Del av fastigheten far begransningar i byggratten (prickmark, ringmark), vilket gor
att befintliga hus strider mot forslaget till detaljplan. Bygglovspliktiga atgarder kan
diarmed inte genomforas pa byggnaderna inom dessa ytor

Del av fastigheten planlaggs for allmén plats och ska darmed Gverforas till
kommunens allmédnna plats-fastighet Johannelund 1:1.

Inga inskrivna rittigheter eller kinda belastningar finns for fastigheten.
Johannelund 1:1

Fastigheten Johannelund 1:1 dr en allméan plats-fastighet och stracker sig 6ver ett
l&ngt storre omrade &n planens omfattning. Del av fastighet som ligger inom
planomradet omfattas av stadsplan frén 1965 (0580K-XIII:46). Idag ar fastigheten
inom planomradet utbyggd som allmén plats med griasyta och cykelvig. Del av
fastigheten som ska besta som allmin plats kommer att ha i huvudsak samma
funktion som idag, men med en utbyggd lokalgata.

Del av Johannelund 1:1 som foreslas som kvartersmark for bostadsandamél kommer
att styckas av till ny fastighet inom planens genomférande.

Inom planomréde har fastigheten flera storre allmdnna ledningar. Dessa omfattas
inte av ledningsritt eller servitut, men regleras istéllet i 6vergripande avtal mellan
ledningsigare och Linkopings kommun.

Inga inskrivna rattigheter eller belastningar finns for fastigheten inom planomradet.
Ekholmen 2:6

Fastigheten Ekholmen 2:6 dr en allméin plats-fastighet och stracker sig 6ver ett 1angt
storre omrade dn planens omfattning. Del av fastighet som ligger inom planomradet
omfattas av stadsplan fran 1965 (0580K-X111:46). Idag &r fastigheten inom
planomrédet utbyggd som allméan plats med grasyta och cykelvig Del av fastigheten
Ekholmen 2:6 foreslds som allmadnplatsmark natur. Detaljplanen medfor inga
fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheten. Inga inskrivna rattigheter eller
belastningar finns for fastigheten inom planomradet.

Tandkronan 34

Fastigheten omfattas idag av detaljplan frdn 2009 (0580K-P1434, antagen 2009-05-
27) vilket mojliggor bostader i tre vaningar. Idag ir fastigheten bebyggd med en
huskroppar i enlighet med anviandningen. Huvuddelen av fastigheten far fortsatt
samma anvandning (bostdder och kontor) i nya detaljplanen. Byggrétten for del av
fastighet som ingér i foreslagen detaljplan forblir oférandrad i dess anvandning.
Detaljplanen medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheten. Inga
inskrivna rattigheter eller kinda belastningar finns for fastigheten.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Planomrédets kvartersmark utgors av ett kvarter bestdende av tre fastigheter.
Kvartersmarken foreslas dven framgent besta av flertalet fastigheter. Planens
genomforande kréaver inte fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmarken, dven
om markregleringar och upprattande av gemensamhetsanliggning mellan parterna
avseende parkering och innergérd bor kunna ge ett mer effektivt markutnyttjande for
exploatorerna.

Samtlig kvartersmark som idag ligger inom Johannelund 1:1 kommer att avstyckas
som egen fastighet for att avskiljas fran allman plats.

Fastighetsbildning som kan bli aktuell sker pa initiativ av fastighetsigarna. Atgirder
som enbart beror en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast sokas av
fastighetsdgaren. Atgirder som berér tva eller flera fastighetsigare, till exempel
fastighetsreglering, kan sokas av nagon av de berorda fastighetsdgarna med en
o6verenskommelse mellan parterna som grund for ansékan.

Fastighetsbildning till allmin platsmark

Linkopings kommun far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allman
plats (gator, torg och park). Kommunen kan begira att marken ska regleras
tvangsvis. Det kan ske av hela eller del av fastighet/er.

De delar av fastigheterna Tandkronan 3 och 4 som enligt planforslaget ska utgora
allman plats ska 6verforas till fastigheten Johannelund 1:1 genom fastighetsreglering.
Kommunen kommer inf6r planens antagande och i samband med exploateringsavtal
teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering och anséka om detta hos
Lantmaterimyndigheten.

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.
Detaljplanen beror inga befintliga fastighetsindelningsbestimmelser. Forslaget till
detaljplan innehaller inte nigra nya forslag pa fastighetsindelningsbestimmelser.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas dar det finns behov av samverkan mellan
fastigheterna, till exempel for kvartersgator, gemensamma parkeringsytor, omraden
for avfallshantering osv.

Markreservat for sidana gemensamhetsanlidggningar har inte reglerats i detaljplanen
eftersom de inte kréavs for detaljplanens genomférande. Dock bor behovet av
gemensamhetsanliggning mellan fastigheterna utredas infor — eller i tidigt skede av
— genomforandet for att tillse att alla involverade parter har en samsyn i frégorna.

Servitut
Inga inskrivna servitut eller andra kdnda avtalsservitut belastar planomradet.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Tandkronan 3, omréde 4, belastas med ledningsritt, se akt 0580-2017/76.1.
Detaljplaneforslaget tar hiansyn till denna ledningsritt och genomférande av
detaljplanen bed6oms inte kriava omprovning av ledningsrétten. Frigan ska utredas
vidare infor granskning av detaljplanen.

Fastighetsplan

Nagon fastighetsplan kommer inte att uppréttas.

Arrenden
Inga kidnda arrenden belastar planomréadet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planlidggning, liksom genomférandet av detaljplanen, kommer att bekostas av de
exploaterande fastighetsdgarna. Den slutliga kostnadsférdelningen mellan parterna
kommer att regleras i exploateringsavtal infor planens antagande.

Allman plats, intiakter och kostnader

Utbyggnad av allmén plats bestér i planforslaget av utbyggnad av allmén plats i form
av lokalgata samt mindre naturomréde. Kalkylerad utbyggnadskostnad tas fram infor
granskning av detaljplanen. Intékter for utbyggnad och dartill hérande &tgarder tas
in i form av exploateringsbidrag frin exploatérerna, samt for kommunens del i form
av forséljningsintikter.

Sasom beskrivits under avsnitt for Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser
kommer mark for allmén plats att 6verforas till kommunens allméanna plats-fastighet.
Kostnad for markinlosen med syftet att genomféra allméin plats kommer att
finansieras inom ramen for exploateringen och fordelas mellan parterna.

Kvartersmark, intdkter och kostnader

Inom del av Johannelund 1:1 som foreslés bli kvartersmark i detaljplanen foreslas
fjarrvarmeledning flyttas, vilket till viss del ska finansieras av exploateringen och till
viss del av ledningsédgaren. I ovrigt tillkommer kostnader for erforderlig
fastighetsbildning inom kvartersmarken. Intdkter bestér av forséljning av mark till
bostadsexploator.

For kvartersmark som exploateras av ovriga fastighetsigare svarar fastighetsigare for
intdkter och kostnader.

Fastighetsbildning mm

Forrattningskostnader for de &tgarder som kravs for planens genomforande inom
allman plats och for erforderlig ledningsinfrastruktur kommer att regleras i
exploateringsavtal. Reglering av finansiering for eventuella ytterligare
fastighetsbildningsatgarder pa initiativ av exploatorerna bestims genom
overenskommelse eller enligt forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

I den man fastighetsigare anser det ldmpligt att skapa gemensamhetsanldggning for
att 16sa gemensamma behov inom kvartersmarken ska kostnader delas mellan
parterna. Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll férdelas ytterst
mellan deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive
anldggningsforrattning.

Ledningsatgarder

Eventuella ledningsatgérder som krivs for genomforande av detaljplanen och dar
ledningsdgare inte har fullt finansieringsansvar, eller dar kostnad tas ut i form av
taxa/anslutningsavgift, ska féregds av 6verenskommelse om finansiering.

Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsigare/exploator ska underritta ledningsdgarna d& anslutning av
de allménna ledningarna ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt
géllande taxa.
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Bygglov, anmalan och planavgift
Byggherre star for kostnader som uppstar i och med en bygglovsansékan och
bygganmailan

Tekniska fragor

Allman plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allman platsmark.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for drift och underhéll inom egen kvartersmark.

Parkering
Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Antingen inom den egna fastigheten eller i
gemensamma parkeringslosningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och dagvattennétet
béde inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan svarar darmed
for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten
Tekniska verken ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pé allmén plats.

Fjiarrvirme
Tekniska verken ar huvudman for det allmidnna fjarrvirmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Fastighetsagaren ar ansvarig att ta kontakt med tekniska verken for att ansluta nya
fastigheter till det befintliga elnitet.

Tele

Det finns befintliga fiber/opto-kabel framdragen i omrédet, bland annat frdn
Skanova och Tekniska Verken. Kunden kan vélja valfritt vem de vil ansluta till.
Respektive nitdgare ansvara for drift av nit. Kostnad for flytt regleras i enlighet med
markavtal mellan parterna.

Avfall
Omradet ar anslutet till den kommunala renhallningen. Tekniska verken ansvarar for
avfallshantering.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

LX) [o)

miljopdverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om detaljplanen
kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljo-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap) och ar dels en avvigning av de sammantagna inverkande
faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanen medger en markanviandning som till viss del innebir en 6kning av
hérdgjorda ytor da lokalgator och byggnader behover tillskapas inom planomradet.
Nya bostéader innebar att trafiken kommer 6ka, dock inte i den grad som innebar risk
for manniskan eller miljon.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte upprattas
for ”"Detaljplan for tandkronan 3 m.fl. 7.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedémd medféra pa miljon. Med miljéeffekter (enligt MB 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk méngfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksé visa om lokaliseringen dr lamplig med hinsyn till faktorer i
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omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering
Planomrédet omfattar cirka 1,4 hektar mark. Detaljplanen foreslar byggnation av
flerbostadshus, cirka 160 lagenheter i maximalt 8 vaningar och utbyggnad av ny

tillfartsvag samt flytt av gdng- och cykelvag i planomrédets sodra del.

Parameter Platsen Péaverkan + 0 - |BMP
Hir redovisas alla Har beskrivs parameterns Hur paverkas respektive Hér antyds om Vid
intressen som ar véarden/ och eller brister, parameter av att planens péverkan dr risk/mojlig
berorda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i genomfors? positiv, betydande
och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller | miljopaverkan
forordningen och sdrbarhet. negativ for kryssas denna
aktuell aspekt ruta
1. Markanvandning och markforhallanden
Sammanlagt bedoms den Planforslaget medfor en 0
. . befintliga miljons kanslighet intensivare markanviandning
Markanvindning | y,r, 14g da planomradet redan | genom uppforande av
idag utgor ianspréktagen mark | flerbostadshus. Nuvarande
for bostader, som aven foreslds | markanviandning i anslutning till
i detaljplanen. planomrédet bedoms péverkas
nagot negativt i och med mer
trafik till/frdn planomrédet 4n vad
det ar i nuldget.
Genomford geoteknisk Mitresultaten visar att 0
. utredning visar pd mullhaltig radonskyddande grundliaggning
Geologi lera, sandig grus men dven erfordras for byggnader inom
inslag av tunnare siltskikt och omrédet.
vid 9 m djup morén.
Omrédet bedéms ha
normalradonmark.
Inga kdnda verksamheter har 0
. bedrivits i omrédet som skulle
Fororenad mark | ipdikera fororeningar i
omrédet.
2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten
Omrédet ar idag anslutet till Planerad bebyggelse ansluts till o]
det kommunala spill- och det allménna nitet for vatten- och
Yt- och dricksvattennitet och inga avlopp.
grundvatten enskilda brunnar finns inom
omrédet.
Inga miljokvalitetsnormer
bedoms idag Gverskridas inom
detaljplaneomrédet och dess
omgivningar.
Hardgjorda ytor utgors idag av | Dagvattnet inom planomradet ska o]
tak och parkeringsytor inom hanteras pa samma sitt som for
Dagvatten planomradet samt ging- och fastigheterna inom detaljplan for
cykelvig i soder. bostéder, forskola mm. Inom del
N av Tandkronan 3 m.fl. Ekhaga i
Fordrojning av dagvatten Johannelund.
inom tomtmark bedéms
kunna ske genom ytlig och
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spridd infiltration till gronytor
med hjalp av marklutningar
frén hardgjorda ytor.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Inom planomrédet tillskapas
fler bostdder dn det dr inom
samma plats idag vilket
genererar mer biltrafik.

Biltrafiken till och frén
planomrédet ger lokalt 6kade
utsldpp i de sodra stadsdelarna.

4. Skyddade omraden och arter

Planomrédets omfattas av
riksintresse for eklandskapet

Detaljplanen medfér ingen negativ
paverkan pé riksintressena.

Riksintressen samt av luftfartens
riksintresse.
Inom omradet finns trad. Triden bed6ms paverkas av
. Traden har inventerats och exploateringen, eftersom de till
Omradesskydd bedémts ha god vitalitet. stor del 4r inom det omréde som

vatten, natur och
arter

ny bebyggelse ska exploateras pa.
Forhoppningen ar att de pelarekar
inom planomradets s6dra och
Ostra delar inte ska behova tas ner
pa grund av exploateringen.

Omradesskydd
kultur

Inget omradesskydd berors.

5. Naturvarden och biologisk méngfald

Det finns virdefulla trad i
planomradets sydostra del.

Naturmiljo
Inom planomrédet finns en Géng- och cykelbanan kommer
géng- och cykelbana som behova flyttas men paverkas i
Gronstruktur, stricker sig i lings med Gvrigt inte negativt av
rekreation och planomradets sydostra del. detaljplanens genomforande.
friluftsliv

6. Kulturviarden och arkeologi

P& Tandkronan 3 finns det en
enplansvilla som ar uppford

Enligt fastighetsdgaren kommer
byggnaden att rivas for att

Historiskt och 1941 av arkitekten Karl Axel mdjliggdra planerad exploatering.
kulturellt Bladh. Byggnaden #r
betydelsefulla tidstypisk for sin tid, men
omraden eller bygganden har i takt med
byggnader stadens utbyggnad fatt en
olaglig placering.
Norr om planomradet finns -
. . fornldmningar, men de
Fornldmningar paverkas inte av detta forslag.
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7. Klimat och naturresurser

Inom planomrédet finns idag
inga verksamheter som

Detaljplanen antas inte paverka
klimatet eller klimatforandringar.

Klimat och péverkar luftkvalitén i . . . L
Kklimat- niromradet. Detaljplanen innebar en fortdtning
forindringar av ett redan ianspraktaget

Ingen 6verskridande av MKN markomrade.

for luftmiljon bedoms idag

forekomma inom

planomrédet.

Den exploatering som ska till Byggnationen antas inte piverka

inom omrédet antas naturresurser negativt.
Naturresurser genomforas med héinsyn till

naturresurser.

Den exploatering som ska till Byggnationen antas inte piverka

. inom omrédet antas energianvandningen negativt.

Energi, genomforas med hinsyn till

transporter och
avfall

energi-, transport- och
avfallsanvandning.

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Trafiken langs med
Brokindsleden och
Alerydsvigen alstrar buller
idag.

En genomford bullerutredning
kommer att revideras inom ramen
for detaljplanen. Vid behov
kommer bullerreducerande
atgdrder att vidtas.

Transport av
farligt gods pa
viig och jarnvag

Transporter av farligt gods
sker p& Brokindsleden Gster
om planomrédet.
Flerbostadshus réknas till
kategorin normalkdnslig
verksambhet.

Ny bebyggelse rekommenderas
cirka 30 meter fran Brokindsleden
enligt riktlinjer for
samhallsplanering intill farligt
gods-leder. Om kortare avstdnd dn
30 meter ar aktuellt kravs
byggnadstekniska atgarder.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
ménniskor och
miljo

Inga risker frén verksamhet
eller flyg i omrédet.

Ingen paverkan.

Ovriga risker
storningar for
minniska och
miljo

Inga Gvriga risker.

Ingen paverkan.
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9. Planen

Planen

Ja/Nej | Kommentar

Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?

Nej

Har planen betydelse for andra
planers och programs
miljopaverkan?

Nej

Har planen betydelse for att
frimja héallbar utveckling,
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Ja

Innebir miljoproblem som ar
relevanta for planen sjalv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Mojlig uppkommande paverkan till f6ljd av detaljplanen bedéms framst ske inom
planomrédet och i direkt anslutning till planomradet. Hojdsittning och atgarder for
omhéndertagande och rening av dagvatten kan utan medveten utformning paverka
floden och dagvatten dven utanfor planomradet.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjéalpbarhet?

Sammantaget bedoms den péverkan som kan uppkomma av detaljplanen ha sddan
sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning kan
avhjilpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan exempelvis
vara omhéndertagande av dagvatten, h6jdsattning av marken, markprover efter
schaktning, utformning av uteplats for att reducera trafikbuller och medveten
gestaltning av bebyggelse for att minska paverkan pa miljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Planen kommer 6verlag att ha en positiv paverkan av miljon. Detaljplanen innebar
ett effektivt utnyttjande av markens resurser. Sammantaget bedoms paverkan ha en
lag betydelse och komplexitet.
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Ovrigt

Referenser
Utredningar for detaljplan

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping, antagen av kommunfullmiktige 2010

Parkering for ett rikare stadsliv, antagen av samhillsbyggnadsndmnden 2012
Parkering och planering i bygglov, antagen av samhallsbyggnadsnamnden 2012.

Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2017.

Medverkande tjansteman

Ali Hajar, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Ida Hellman, planarkitekt, Plankontoret

Jonas Sivervik, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret
Martin Petersson, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret.
Malin Hansander, driftingenjor, Stadsmiljokontoret

Per Oldfeldt, projektledare, Stadsmiljokontoret

Miralem Humackic, bygglovsingenjor, Bygglovskontoret

Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Plankontoret

Anders Lindholm, trafikplanerare, Plankontoret

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Plankontoret

Planhandlingarna har granskats av Ylva Bengtsson, planarkitekt, Plankontoret.
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Planbestammelser

Detaljplan i Johannelund
fér del av Tandkronan 3 m.fl.
(Ekhaga)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom med i Endast angiven anvéindning och ing &r tillaten. & utan
beteckning géller inom hela planomradst.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

—_— éins och administrativ gréins.
ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (reL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
LOKALGATA Gata med malpunkter och in/utfarter ldngs stréckan.
NATUR Naturomrade.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (P5L 4 kap. 5 punkt 3 och 11§ punkt 2)
B, ader. sder. Servicabostader.
BZK Bostader, endast flerbostadshus. Kontor.
E Tekniska anlaggningar.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK ( kap. s-14s5 och 165 PBL)
Byggnad far inte uppforas st 4 kep. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)
- Garden far byggas under med kérbart och planterbart bjélidag. Endast komplementbyggnader av
LR + hégst 200 m? byggnadsarea far byggas pa GArden me.a k. 11spus 1 oo 16 o 1.
MARK OCH VEGETATION
lekplats Lekplats ska finnas (e 4 kap. 105).
oj parkering Parkeringsplats far inte finnas  esL4ap. 135,
farfinnas  @sL4kap. 139).
gard Bostadsgard ska finnas  (ev4sp. 108).
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning
e, 000 Storsta byggnadsarea i m? ®aLa k. 15 oust 1.

Utfart, sténgsel

Staingsel fér e finnas mot alliman platsmark (PBL 4 kap. 9§).

P—@* —— G Kérbar utfart fér inte anordnas e sxe.95.
Byggnaders héjder och utformning

<oy Higsta byggnadshdjd | meter eaLa kap. 11g punia 1 och 16 punke 1,

Genomgaende entréer ska finnas, géller byggnader som vetter mot { och/eller Al | (PBL 4 kap. 16§ punki 1),

Minsta avstdnd mellan balkongfronter eller mellan balkongfront och nérmastliggande fasad &r 9 meter (s 4 ap. 165 ki 1).

Byggnadsteknik

L jordiskt garage far under G ska vara i i byggnad st 4 kap. 165 purkt 1.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kep. 5-855, 14-1588, 17-188§ och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats peL4kap.75.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eller frn den dag dessfbrinnan, da del av planen kan genomféras med stéd
av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket (aL4iep.215).

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillgénglig for & iga L jordi: i (PBL4 kap. 88).
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 60 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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