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Sammanfattning av planforslaget

Roxenbaden ér ett omrade vid Roxens norra strand i Linkdpings kommun. I omradet
finns idag ett hundratal fritidshus och permanentbostdder. Husen inom omréadet har
olika avloppslosningar, varav de flesta dr undermaliga ur miljo- och hilsosynpunkt
vilket paverkar vattenkvaliteten i Roxen. Sjon har idag otillfredsstillande
vattenkvalitet men som senast 2027 ska ha uppnétt god ekologisk status. Detta 1
kombination med det bebyggelsetryck som rader vid Roxenbaden har fatt kommunen
att besluta om att hela Roxenbaden ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet via en sjoledning fran Berg. Dessutom har kommunen beslutat att
uppritta en detaljplan som reglerar mark- och vattenanvindning samt bebyggelsens
storlek och utformning. Vid antagande av detaljplanen kommer berérda delar av
planomrédet att inga i verksamhetsomréade for vatten och avlopp. Enskilda fastigheter
och samfilligheter har goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten
och kommer dven i fortséttningen ansvara for detta inom omradet.

Detaljplanomradet omfattar cirka 125 hektar och innehaller idag ca 170 bebyggda
bostadsfastigheter samt ca 20 obebyggda fastigheter. Samtliga fastigheter far formellt
utokad byggritt vilket regleras i1 planen. Planen innehaller mojlighet till
nyexploatering med ca 60 nya enbostadshus. Avstyckning av nya bostadsfastigheter
tillats bland annat under forutsittning att den nya fastigheten har en area om minst
2000 m? och att den fastighet som ny bostadsfastighet avstyckas fran fortsatt uppfyller
kravet om fastighetsstorlek > 2000 m?. Totalt rymmer planen ca 230 bostider samt
utbyggnad av Sandviks campingomrade, centrumverksamhet samt forskola.

Den nya forskolan planeras att byggas 1 framtiden om behov uppstér. Viss
kommersiell service och andra verksamheter som inte &r omgivningsstorande tillats pa
mark for bostadsdndamal inom hela planomrddet. Friluftsanldggningen i Sandvik med
camping, husvagnsuppstéllning och stugor for uthyrning ges mojligheten att utvecklas
med utdkade ytor for stugor samt uppstéllning av husvagnar och tilt.

Omrédet innehéller en stor andel kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som utgor goda
exempel pa hur fritidsbebyggelse under olika tider har gestaltats. Bebyggelsen har 1
huvudsak vuxit fram under tidigt 1900-tal och under 1960-talet. De kulturhistoriska
véirdena har pd olika sitt uppmérksammats och sikerstillts 1 planen. Utgéngspunkten
har varit den kulturhistoriska utredning av Roxenbadens bebyggelse som Lansmuseet
gjorde 2009 samt den utredning som Reuter Metelius genomfort under mars 2017.
Flera delomraden inom planomrédet innehéller miljoer och byggnader med
kulturhistoriska vérden enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) och déar
skyddsbestimmelser har inforts i planen.

Omradet rymmer flera vardefulla naturomraden, vilka &r undantagna fran exploatering
1 allt vdsentligt. Inom strandskyddsomrédet 100 meter frdn Roxen har mark sedan
tidigare pé flera stéllen tagits i ansprak for bebyggelse med hdvdade tomter.
Strandskyddet bibehalls inom planomréadet séndr som pé kvartersmark for
bostadsdndamal samt for ett mindre omrdden inom Sandviks camping, déir detta
upphévs. For punktprickad bostadsmark inom 50 meter frén stranden upphévs
strandskyddet dock inte. Allménhetens tillgang till strandomrddena prioriteras darmed
pé de stéllen diar marken inte dr hdvdad tomtmark. Befintlig markanvéndning och
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bebyggelse paverkas inte men detaljplanen kan innebéra restriktioner for vidare
utbyggnad av t.ex. strandbodar inom omréaden dar strandskyddet inte upphévs.

Planlidggningen medfor inga trafikatgérder inom védg 1136. Mojligheterna att forbattra
sikten vid Roxenbadenvégens anslutning mot viag 1136 sékerstélls 1 plan med
trafikomréde. Befintligt vignit behdver breddas for att hoja standarden for att na en
godtagbar gatustandard for att uppna en god trafikmiljo. Ndgot kommunalt
huvudmannaskap for vdgnit och naturomraden inom planomradet &r inte aktuellt da
omradet domineras av enskilda intressen med ansvar for gemensamma fragor. Dértill
kommer omradeskaraktéren att till storsta delen forbli ofordndrad, dér stora tomter,
lagre bebyggelse, stor luftighet och mycket skogsmark ér de viktigaste kdnnetecknen.

Riksintressen for yrkesfiske, totalforsvaret samt friluftsliv ingér i och grinsar till
planomradet (sjon Roxen). Atgirderna enligt planen bedoms inte skada riksintressena.

Krav pa hilsa och sdkerhet kan uppfyllas enligt planens behovsbedémning. Planen &r
forenlig med bestimmelserna enligt MB kap 3,4 & 5.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats for planen da
detaljplanen inte har beddmts medfora betydande miljopaverkan.

PLANKONTORET : - : -
Denna detaljplan ar en omarbetning av det planférslag

som var foremal for samrad under 2011. Mellan 2011-
2016 har projektet avvaktat domstolsbeslut samt
Planarkitekt/Projektledare forberedelser for en anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Detaljplanens syfte ar
oférandrat men dess utformning omarbetad.

Linus Johnson

Beslutsgang

Normalt planférfarande
Beslut Datum
Programsamrad 2009-05-27
Godkannande av 2010-05-26
detaljplaneprogram
Plansamrad 1 2011-06-15
Plansamrad 2 2018-01-25
Utstallning 2019
Antagande 2019-12-11
Laga kraft
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Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

Detaljplanekartor (del 1 och del 2) med bestdmmelser,
1 skala 1:2000 (A1)

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Behovsbeddmning och avgransning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB
Detaljplaneprogram

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plansamradsredogorelse fran programsamrad (2008)
Plansamrédsredogorelse fran plansamrad 1 (2011)
Plansamradsredogdrelse fran plansamrad 2 (2018)
Utlatande fran utstéllning (2019)

For planprocessen géller plan- och bygglagen 1987:10 1 och med att planarbetet
paborjades fore den 2 maj 2011.
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PLANBESKRIVNING

Planens bakgrund och syfte

I april 2008 (Tn § 125) beslutade Teknik- och Samhéllsbyggnadsnimnden att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden, Sandvik och Bdlnorp far provas i en
detaljplan. Under 2009 togs ett planprogram fram som var foremal f6r samrad samma
ar.

I maj 2010 (Tn § 159) beslutade ndmnden att ta fram en detaljplan for Roxenbaden
utifran detaljplaneprogrammet och med hénsyn till de synpunkter som kom in under
samradet under 2009.

I juni 2011 beslutade nimnden att 1ata forslag till detaljplan gé ut pa samrad. I
september samma ar holls samradet och 1 december avbrots planarbetet 1 avvaktan pa
en l0sning pa vatten- och avloppsfragan.

Under 2012 godkénde mark- och miljodverdomstolen att en sjoledning far anlédggs
under Roxen for att ansluta Roxenbaden till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Under hdsten 2016 aterupptogs planarbetet vilket har mynnat ut i foreliggande forslag
till detaljplan.

Syftet med detaljplanen &r att reglera hur bebyggelse och verksamheter inom
planomréadet kan utvecklas i samband med att omréadet ansluts till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Med den utbyggda tekniska forsorjningen foljer ansprak pé ett mer komfortabelt
boende, vilket leder till krav pa 6kad boendeyta. Detta leder 1 sin tur till ett 6kat behov
av service, kommunikationer, sdkerhet, skyddsatgiarder for kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse och natur samt ett sikerstillande av en godtagbar gatustandard. Omradet
utvecklas i huvudsak inom redan ianspraktagna bebyggelseomréaden.

Vidare ér syftet med planldggningen att omradets karaktéir och dess kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse och bebyggelsemiljoer inte forvanskas, samtidigt som
samtidens bebyggelsestilar ska fi gora sina avtryck.

I omrédet forekommer idag bristfalliga 16sningar betriffande vatten och avlopp
samtidigt som utdkade byggritter efterfragas. De planlagda sommarstugekvarteren
inom omradet avsag fran borjan ett enklare fritidsboende utan krav pé vatten och
avlopp. I dag vill fler fastighetsdgare ha storre utrymmen, béttre komfort och sanitér
standard.
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Planforslag

Bebyggelse

Radande utveckling i omradet med omvandling fran fritidsboende till
permanentboende forvéntas fortsétta. Planldggningen for bostader skiljer sig inte
mellan fritidsbostad eller permanentbostad men omraden som ér tidnkta for
fritidsboende innehaller ménga ginger begriansade byggritter an vid
permanentbostider. I och med att kommunalt avlopp anldggs i omradet dr det rimligt
att kommunen medverkar till stérre byggriétter och ddrmed ett permanent boende.
Byggritterna foreslds dock inte utdkas i storre omfattning én att omradets karaktdr av
fritidshusomrade kan behallas.

Befintliga bebyggelse

Planen innehaller generellt fortsatt markanvandning for bostdder inom tidigare
planlagd mark. Inom tidigare icke planlagd mark foreslas for vissa omréde byggrétter
for bostader. Byggritterna i planen har ett samband till planerad anslutning till
kommunalt avlopp. Byggritterna foreslés efter fastighetens forutséattningar sdsom t.ex.
forhallanden pa platsen och byggnadernas kulturhistoriska viarden. Byggritterna har
angetts for att bidra till att inte forvanska omrddeskaraktiren och att undvika oréttvisa
mellan grannar/niarboende. Byggritternas storlek har fordelats for att uppna
ovanstdende mél enligt en sammanvagning av foljande principer:

- Storre befintliga bostadsfastigheter, eller mdjlighet till sddana, far en storre
byggritt.

- Bostidder med lidngre avstand till ndrmaste granne far en storre byggritt.

- Fastigheter i anslutning till storre gatukorsningar far mindre byggrétt (syftet r
att klara siktkraven vid korsningen).

- Undvika stora skillnader mellan nirliggande fastigheter (av réttviseskal).

- Samma forhallningssétt till befintliga fastigheter (dér utbyggnad tillats) som
till nya fastigheter (dédr ny exploatering tilléts).

Fastigheter som berdrs av skyddsbestammelse q har kompenserats

For att nd malen om att bevara omrédets karaktér och réttvisa har samtliga byggnader
inom planomradet klassificerats i sex grupper. Grupp 5 beror ett fatal undantagsfall
och grupp 6 berdr endast campingomradet. De sex grupperna har mynnat ut i f6ljande
byggritter (angivet i byggnadsarea*):

1. (e) 100 m? huvudbyggnad + 30 m? komplementbyggnader: Berdr framfor allt
enklare fritidshus norr om lansvig 1136 dér tomterna dr relativt sma och
karaktéren dr kénslig for stora byggnadsenheter.

2. (e2) 125 m? huvudbyggnad + 50 m? komplementbyggnader: Finns utspridda i
hela planomridet. Beror framforallt vissa av de dldre fritidshusbebyggelsen
och mindre tomter.
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3. (es) 150 m? huvudbyggnad + 60 m? komplementbyggnader: Férekommer i
undantagsfall norr om ldnsvdg 1136 samt 1 hog grad sdder om ldnsvédgen. De
flesta nya tomter har fatt denna byggritt da nya tomter i hdgre grad dn
befintliga blir stora och avskilda.

4. (es) 200 m*> huvudbyggnad + 60 m? komplementbyggnader: De allra storsta,
avskilda och minst exponerade fastigheterna har fatt den maximala byggritten
pa 200 m?. Aven hus som idag 4r 200 m? har fitt maximal byggritt men
observera att sddana hus dirmed inte kommer beviljas ytterligare tillbyggnad.

5. (es) Fastighetsanpassad byggritt: Denna bestimmelse fungerar som undantag
och berdr endast tre fastigheter: Sandvik gard, hyreshuskvarteret vid ldnsvég
1136 samt den foreslagna forskolan. Dessa fastigheter behdver av naturliga
skdl storre byggratt an vad grupp 1-4 medger.

6. (es) Campingstugor: Beror endast campingstugor pa campingomradet.
Byggritten sitts till hogst 30 m? per stuga.

* Byggnadsarea (BYA) anger den yta som byggnaden upptar pa marken. Till angivelserna for tillaten byggrditt for huvudbyggnad
och komplementbyggnader tillkommer bygglovsbefriade byggnader om 55 m’ totalt (" Attefallshus” (25 m?), "Friggebod” (15
m?), tillbyggnad 15 m?)

Byggritterna pa fastigheter som berors av q-bestaimmelser har beaktats och i den méan
det ansetts vara mojligt utifrén placering och fastighetens beskaffenhet kompenserats
med stdrre byggratt.

I de omriden dir e-bestimmelse inte anges men byggritt &ndé finns begrinsas
byggritten av byggrittsomradets storlek, t.ex. for campingomradets
receptionsbyggnad och vissa strandbodar. Byggritter har inte lagts ut for mindre
byggnader néra stranden, sévida de inte bor skyddas som kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse eller har fétt dispens fran strandskyddet sedan tidigare.

Med anledning av att stora delar av Roxenbaden utgor ett sérskilt vardefullt
bebyggelseomrade och for att undvika for stor paverkan pd omradeskaraktiren med
manga stora byggnader har en stdrsta maxstorlek satts for komplementbyggnader.
Detta géller inom fastigheter med k och q och reglerar att en storsta enskild
komplementbyggnad max far vara 40 m? byggnadsarea.

Nya bostéader

Under planprocessen har det inkommit dnskeméal om att fa bygga inom planomréadet.
Det finns dels 6nskemal att bebygga redan avstyckade fastigheter och dels dnskemal
om att dela storre fastigheter till mindre fastigheter for bostdder. Plankontoret har
gjort en bedomning var det dr lampligt med ytterligare bostadsbebyggelse utifrén
natur- och kulturvirden i omradet, trafikforsorjning och VA-forsorjning.

Planforslaget anger att minsta fastighetsstorlek for nya bostadsfastigheter 4r 2000 m?.
Vid avstyckning géller att den fastighet som ny bostadsfastighet avstyckas ifrdan ej far
understiga 2000 m? efter genomford avstyckning. Det innebir att fastigheter som idag
omfattar minst 4000 m? fir avstyckas och bilda en ny bostadsfastighet med egen
huvudbyggnad och byggritt enligt detaljplanen. Detta mdjliggor dven att merparten av
de befintliga avstyckade obebyggda fastigheterna ges mojlighet att bebyggas med
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bostdder. Sammanlagt kan ca 60 nya bostadsfastigheter tillkomma inom ca 30
befintliga fastigheter.

For att bevara kulturmiljon langs Roxens strand med de karakteristiska fastigheterna
med byggnader och tomterna har dessa fastigheter lagts med avstyckningsforbud,

planbestimmelse d, dir fastigheterna overstiger 4000 m’.

Nedan listas de fastigheter som uppfyller kravet om fastighetsstorlek > 4000 m? och
som saledes feoretiskt sett kan avstyckas. Huruvida fastigheterna slutligen kan
avstyckas och lampliga nya bostadsfastigheter bildas beslutas i en
lantméteriforréttning.

Fastighet Fastighet
Sandvik 1:12 Roxenbaden 1:2
Sandvik 1:67 Roxenbaden 1:13
Roxtorp 1:1 Roxenbaden 1:15
Roxtorp 1:3 Roxenbaden 1:16
Korsvik 2:1 Roxenbaden 1:18
Korsvik 4:1 Roxenbaden 1:19
Bolnorp 2:6 Roxenbaden 1:20
Bolnorp 2:8 Roxenbaden 1:22
Bolnorp 2:17 Roxenbaden 1:23
Bolnorp 2:43 Roxenbaden 1:26
Bdlnorp 2:44 Roxenbaden 1:27
Bolnorp 2:61 Roxenbaden 1:28
Bolnorp 2:62 Roxenbaden 1:34

Samlade nybyggnadsomraden

Detaljplanomradet innehaller begrinsade mojligheter till stérre samlade omraden for
nybyggnad av bostidder for att inte paverka befintliga natur- och landskapsvérden eller
paverka omradets helhetskaraktdr. Nagra storre samlade omréden for bostdder foreslés
darfor inte 1 detaljplanen, och undviks genom krav pa vil tilltagen storlek pa
nybildade fastigheter. Totalt rymmer planen cirka 230 bostdder samt utbyggnad av
Sandviks campingomrade, centrumverksamhet samt forskola.

10



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Férskola

En forskola kan pa sikt komma att efterfrdgas om antalet barn i forskoledlder okar
inom omrédet i takt med att permanentboendet 6kar. Kommunens instillning dr att
service 1 form av barnomsorg ska kunna utvecklas inom omradet. En tomt for en
forskola med 60 platser har reserverats pa den kommunigda marken i den Ostra delen
av planomradet. Forskolan kommer att byggas forst niar behov finns. Innan forskola
finns etablerad inom omradet bedoms forskolor i Berg eller Ljungsbro ticka behovet.

Kommersiell service

Det kvarter som tidigare innehdll omradets narbutik (fastigheten Bolnorp 2:44) har
getts en utdkad byggritt samt beteckningen centrum, vilket innebdr mojlig
anvéndning for butik, service, kontor, foreningslokal, restaurang, hotell m.m. Inom all
bostadsmark pa fastigheten tillats viss annan anvindning (verksamhet) 4n bostider sa
lange bostad dr huvudanvandning. Skillnaden mellan detta och utpekade
centrumomraden dr att i de sistndmnda tillats sjdlva verksamheten att utgora
huvudanvindning.

For omraden med centrumverksamhet anges ocksa att marken far anvindas for
bostdder. Byggritten kring butiksbyggnaden i den véstra delen av omradet (Sandviks
camping) har utdkats i planen for att kunna innehalla ytterligare service, kontor och
butiker.

For omraden markerade med markanvéndningen BC ar bostdder (B) idag
huvudanvidndningen, men centrumverksamhet (C) tillats nir planen vinner laga kraft.
For omrdden med markanvindningen CB dr forhéllandena de omvénda.
Centrumverksamheten dr idag huvudanvidndning men bostadsdndamal tillats nér
planen vinner laga kraft.

Verksamheter

Eventuella verksamheter inom omrédet av mindre omfattning som inte stor narboende
och som utgor ett komplement till bostadsdndamadlet bor kunna provas 1 bygglov.
Exempel pa sddana verksamheter &ér kontor, service och hantverk. Verksamheter som
kan pdverka nirboende med trafik, ljud eller lukt, visuellt, upplevelseméssigt eller
som dominerar éver bostadsdndamalet riknat 1 areal, bor inte etableras inom omradet
och saknar stdd 1 planen. Verksamheter ska inte tilldtas som genererar en storre
omgivningspaverkan dn vad som kan forvénts av en vanlig bostad.

Detaljplanen medger en utveckling av Sandviks camping. Campingomradet erhaller
méjlighet till ytterligare uppstillning av upp 15 stugor 4 hogst 30 m? per stuga
(egenskapsbestimmelsen es), utover dagens 10 stycken, uppdelat pd tre platser inom
campingomradet varav tva platser ir nya.

Omraden for uppstéllning av husbilar, husvagnar och tilt utokas jamfort mot dagens

situation och hénvisas 1 huvudsak till dstra delen av campingomradet samt séder om
befintliga campingstugor. Vidare ges byggritter for servicebyggnader och en kiosk.
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Ovrig bebyggelse

Lantbruk med djurhéllning bedéms kunna fortsétta inom och i anslutning till
planomradet. Planomradet innehaller inte nagon betydande samlad ny
bostadsexploatering som minskar mdjligheten att i framtiden bedriva jordbruk enligt
nuvarande omfattning.

Gestaltning
Allmént om gestaltning inom omradet

Generellt bor en utokning av byggnadsarean inom omradets befintliga bebyggelse 1
forsta hand provas genom tillbyggnader. Yttre forandringar ska ske sé att den rddande
smaskaliga karaktdren i omradet behalls. Detta géller for de fastigheter som berdrs av
ett av delomradena i Kulturmiljéutredningen fran 2017 (se vidare under rubriken
Kulturmiljé). Detta géller dven forskolan dér skolbyggnaden ska anpassas till den
smaskaliga karaktiren i omradet. Skolbyggnaden ska vidare delas upp i mindre
volymen. Med fordel bor skolbyggnaderna utformas sa att det om behov uppstar gér
att byta anviandningen till bostider.

Samtliga planbestimmelser avseende byggnaders utformning och utseende infors for
att bevara och ta hinsyn till omradets karaktir och begrinsa intrycket av stora
byggnadskroppar som dominerar landskapsbilden.

For hela omradet, med ett fatal undantag, géller att ny bebyggelse far uppforas 1 hogt
en vaning med hogst 3,6 meters byggnadshdjd. Suterrdnghus uppmuntras for att ta
tillvara pa de terrdngskillnader som finns i omradet och for att i mojligaste man
undvika stora schaktningar och plansprigning. Vind far inredas for bostadsdandamal
och for nya byggnader ar hogsta tilldtna taklutning 45 grader.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader och for campingstugor ér 3,0 meter
dér inte annat anges. Undantag &r exempelvis E-tomterna och servicebyggnaderna pa
campingen.

Vidare giller att vid ny- och tillbyggnad féar fasad mot LOKALGATAXx ej dverskrida
10 meter annat &n om den delas upp i mindre delar. Detta kan ske genom exempelvis
forskjutning i fasadliv eller med en vinkel pa huskroppen. Detta for att undvika langa,
raka fasader vilka kontrasterar mot naturens brokiga, oregelbundna former.

Vid tillbyggnad av befintlig bebyggelse ska hdjden pa tillbyggnaden anpassas till
befintlig byggnad och till omkringliggande bebyggelse. En anpassning behover inte
innebédra exakt samma hojd som befintlig byggnad. For mindre sportstugor kan en
anpassning innebéra en hogre tillbyggnad &n befintlig byggnad, men att den nya
byggnadsdelen harmoniserar med befintligt.

Naturen 1 Roxenbaden ér ett viktigt inslag. Vid projektering av savil nybyggnation
som tillbyggnad bor hénsyn tas till fastighetens forutséttningar och till naturvarden.
Naturen bor beaktas och byggnationen planeras s att inverkan pd denna blir
obefintlig eller minimal.
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Tillbyggnad och pabyggnad inom q och k betecknat omrade

Inom ¢ och k betecknade omraden, omraden inom vilka skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser géller, bor bebyggelsen i forsta hand utvecklas genom
varsamma tillbyggnader och ombyggnader. Karaktiren i omradet behélls om
tillbyggnader sker pa sadant satt att huvudbyggnaden dven efter tillbyggnaden
framstar och uppfattas som den dominerande byggnaden pa fastigheten. Sma tilligg
pa den ursprungliga byggnaden for de funktioner som tillkommer &r fordelaktigare att
gora istillet for att riva byggnaden och bygga nytt. Dar mer omfattande tillbyggnader
ar nodviandiga ska inspiration hdmtas frén befintliga byggnader och omradets
karaktér. Planbestimmelsen gillande detta lyder att ”"Inom med q eller k betecknat
omréde ska tillbyggnad anpassas till den ursprungliga byggnadskroppen i placering
och skala”.

For befintliga huvudbyggnader placerade nédrmare fastighetsgréns én planens
foreskrivna 4,5 meter samt for befintliga komplementbyggnader ndrmare
fastighetsgrins én planens foreskrivna 2 meter géller att tillbyggnad och pabyggnad
inte far ske inom avstindet 4,5 meter respektive 2 meter frdn tomtgréns.

Vid tillbyggnad bor den ursprungliga byggnaden rdada éver tillbyggnaden. Detta kan exempelvis ske
genom att tillbyggnaden halls innanfor husknutarna (vinstra bilden) eller att tillbyggnaden med smala
gavlar ldnkas till den befintliga byggnaden (hégra bilden).

Andra yttre féréndringar

Daér sarskilt vardefulla byggnader skyddas genom skyddsbestammelse (q) behover
fordndringar ske med syftet att sa ldngt som mojligt behalla originalmaterial och
detaljer.

Det generella varsamhetskravet (k) forutsitter att man ar lyhord for byggnadens
ursprungliga utseende och karaktir vid byte av byggnadsdetaljer och fasadmaterial.
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Om byggnaden eller byggnadsdelar inte har fordndrats sedan den byggdes bor
kommande forandringar ske med varsamhet, d.v.s. att anvinda samma material och
fargséttning som ursprunget. Man kan med fordel behalla och lata renovera
originalfonster och originaldorrar istillet for att byta ut dem mot nya fonster och
dorrar som kanske inte passar byggnadens ursprung. Utvéndig tilldggsisolering av
fasad ifragasattas numera med hénsyn till den totala effekten man uppnar ur
energisynpunkt. Oftast kan stora energispareffekter astadkommas genom begransade
andringar i en byggnad vilka som dessutom inte dndrar byggnadens utseende.

Manga byggnader i omradet har mojlighet att med enkla fordndringar aterga till sitt
ursprungsskick. Detta géller sdrskilt for de fastigheter som berors av
varsamhetsbestimmelse (k) tillsammans med skyddsbestimmelse (q),
rivningsforbud.

Nybyggnad

Det ér viktigt att den bebyggelse som redan har utvecklats inom planomradet fortsatt
kan behalla sin karaktdr med begrinsad byggnadsstorlek inom relativt stora tomter.
Planomrédet bér fortsatt ha karaktir av fritidshusomride. Overgang till permanent
bebyggelse forutsitts darfor inte dndra byggnadssitt och exploateringsniva visentligt.
Kulturmiljoutredningen (Reuter Metelius, 2017) har definierat karaktirsdrag for fyra
delomrdde inom planen (se vidare nedan under Kulturmiljo). Ny bebyggelse inom
dessa omraden ska utformas med utgdngspunkt i dessa karaktdrsdrag. Detaljplanen
foreskriver inte hur detta ska goras, utan ldmnar stor frihet till bygglovsskedet och
fastighetségaren att anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga — samtidigt som
mojlighet ges att kunna sétta samtidens bebyggelseavtryck i omradet. For fastigheter
som inte omfattas av karaktirsomrade ska karaktdrsomrédena i Roxenbaden &ndock
beaktas. Vidare ska sadana fastigheter ocksd beakta miljon 1 ndromradet.

Fasadmaterial och farg bor som ovan ocksa hamta inspiration frdn omgivande
bebyggelse och karaktirsdragen for berort delomrade. Vid nybyggnad inom en
bebyggd tomt bor stor hdnsyn tas till den befintliga bebyggelsens utformning,
husbredd, taklutning, materialval, kulér m.m. med syftet att bebyggelsen inom samma
tomt visar ett slaktskap.

Vid ersittning av byggnad ska den ersatta byggnadens karaktér vara vigledande vid
bygglovsprovningen. Detta innebar séledes att dokumentation av byggnaden och
omgivningen bor goras innan erséttning. For befintliga byggnader som idag dr 1 tva
vaningar tillats efter planen vunnit laga kraft ocksé tva véningar, ifall byggnaden pa
grund av omsténdigheter maste ersittas.
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Vid nybyggnad dr det viktigt att smaskaligheten upprepas, t.ex. som i figurerna ovan med uppdelade
byggnadsdelar och relativt smala gavlar. Pa sa sdtt forhindras att nya fasader uppfattas som
dominerande inslag i bebyggelsemiljon.

For ny bebyggelse giller placering om minst 4,5 meter frin gemensam
bostadsfastighetsgrins for nya byggnader.

Utformningen av forskolan kriver sérskild omsorg betraffande anpassningen till
omréadets smaskalighet. Forskolan ska av det skélet gestaltningsméssigt brytas ner i
flera byggnadsvolymer med inbdrdes funktionella samband.

Enkel skiss 6ver hur forskolebyggnaden kan delas upp i flera volymer.

Om en forskola inte byggs inom omréde markerat med SB kan tomten anvéndas for
bostadsdndamal. For forskolebyggnaden géller att den far uppforas om hogst 5,0
meter byggnadshdjd. Bebyggs tomten istéllet med bostidder dr det byggnadshdjden om
hogst 3,6 meter som begransar huvudbyggnadernas hojd. Till detta foljer att en bostad
far uppforas 1 hogst en véning.
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Kulturmiljo

For helhetsupplevelsen av omradet dr det nodvandigt att de kulturhistoriskt véirdefulla
bebyggelsen och miljovéirdena som finns i omradet bevaras och inte forvanskas. Vid
bygglovsgivning ska beskrivna karaktdrsdrag att vdrna om, i Bilaga 1, beaktas.

Karaktiarsomraden

Kulturmiljoutredningen fran 2017 identifierar fyra karaktirsomrdden inom
Roxenbaden.

De fyra karaktdrsomrddena tagna ur den kulturhistoriska utredningen frdn 2017. Rott omrdde
markerar “sommarvillorna”, brunt omrdde fritidshusen”, grént omrdade “det centrala
landskapsrummet” och blatt omrdde "Sandvik med badstrand”.

Nedan beskrivs de olika karaktdrsomradena. Dessa beskrivningar, samt tillhorande
beskrivningar av virdebédrande karaktirsdrag som redovisas i korthet, ska beaktas
bade for de fastigheter som berors av (q) eller (k), samt for de nybyggnationer som
kommer ske inom respektive karaktdrsomrdde. Samtliga beskrivningar nedan ér
himtade fran kulturmiljoutredningen (Reuter Metelius, 2017, sid 13-19)

Sommatrvillor (sid 13 i kulturmiljbutredningen)
Inom omrédet kan fyra huvudsakliga karaktarer utskiljas bland den dldsta
epokens bebyggelse. Dels arkitektritade sommarhus, dels monteringsfardiga
stugor d.v.s. kataloghus, dels 16svirkeshus och dels torp som har flyttats dit
frdn andra platser.
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De arkitektritade husen uppvisar en relativt stor storlek jamfort med ovrig
bebyggelse. Det ar stora villor pa sjonédra tomter med en patagligt pakostad
utformning. De vélbevarade husen har panel lagd i olika riktningar,
snickarglddje, smasprojsade fonster och verandor ut mot vattnet.
Losvirkeshusen och kataloghusen dr mindre och enklare sommarstugor
uppforda av sina ursprungliga dgare.

De flyttade torpen dr sma, timrade hus. Ofta med nationalromantiska detaljer
som fonsterluckor.

Gemensamma drag dr vil tilltagna naturtomter som sluttar kraftigt ner mot
Roxen. I de flesta trddgardar finns spar efter terrasseringar och trappor. Har
finns olika typer av uthus; t ex sjobodar, lekstugor, dass, vedbodar, férrad och
gisthus som ofta samspelar med bostadshuset 1 formsprak och detaljer. Langs
vattnet finns en till del stensatt angbatsstig samt angbatsbryggor.”

Virdebdrande karaktdrsdrag att bevara:

o Sdarskilt tidstypisk och vdlbevarad bebyggelse.

o Vil tilltagna naturtomter och dess inslag av
spar efter terrasseringar och trappor, dldre
och vilbevarade uthus.

e Angbdtsbryggor och dngbitsstig.

Fritidshus (sid 14-15 i kulturmiljutredningen)
Omradet priglas av en hoggradig landskapsanpassning. Tomterna har
grupperats i tva grupper runt hag- och dngsmarken. De knyts ihop av de gamla
smala, slingrande grusvidgarna. Tomterna dr placerade i skogsbrynet, stugorna
vander sig mot den 6ppna hag- och d@ngsmarken och har den skyddande
skogen 1 ryggen. Pa sd sitt bygger fritidshusens placering vidare pé
landsbygdens traditionella bebyggelsemonster dir torpen ofta placerades 1
liknande lagen, 1 skogskanten dir de inte inkrdktade pd den virdefulla
odlingsmarken och samtidigt stod néra den.

Stugorna runt Skogshagen (hagmarken norr om vag 1136) dr pa ménga sétt
mycket typiska for det tidiga 1960-talets enklare fritidshusarkitektur. Husen &r
laga, i en vaning och klddda med trdpanel som ursprungligen var malad i
morka kul6rer, ofta 1 brunt och utan dekorelement. Taken ar flacka och saknar
takkupor. Husen star pa naturtomter och vénder sig mot det 6ppna
landskapsrummet eller mot sdder/véster. De dr ofta placerade relativt hogt upp
pa tomten for att maximera tillgdngen till sol pa tomten. Pa sa sétt har
byggnaderna en tydlig framsida med stora fonster och verandor och en enklare
baksida.
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Virdebdrande karaktdirsdrag att bevara:

e Bebyggelsens landskapsanpassning med
tomter placerade i skogsbrynet.

e Det oppna landskapsrummet med hag- och
dangsmarker.

e De smala, slingrande stigarna mellan husen.

e  Husens placering hogt pd tomten och i
riktning mot det 6ppna landskapsrummet.

o FEnlag byggnadshojd a en vdning.

o De sdrskilt tidstypiska och vilbevarade.

Det centrala landskapsrummet (sid 16-17 i kulturmiljéutredningen)
I det centrala landskapsrummet langs vig 1136 samlas flera av omradets
karaktirsdrag sida vid sida. Intill vigen Oppnar sig gamla odlingsmarker som
till storsta delen halls 6ppna. I vissa fall haller de pé att vixa igen. Har finns
nagra sommarvillor, nigra fritidshus, ett fore detta tridgardsmaisteri och andra
byggnader som tidigare har haft olika servicefunktioner, sdsom lanthandel.
Gemensamt for bebyggelsen ér att den &r fristdende och glest utspridd langs
vigen.

Den glesa bebyggelsen tillsammans med gronskan pa de gamla
odlingsmarkerna ger omréadet en viktig funktion som en dvergdngszon mellan
Sandvik och sommarvillorna i sdder och fritidshusomrédena i norr. Pa sa sitt
hjélper den till att forklara omradets utvecklingshistoria och de olika
utbyggnadsepokerna.

Virdebdrande karaktdrsdrag att bevara:

e Oppna odlingsmarker
o Aldre, vilbevarade sommarvillor och

fritidshus

Sandvik med badstrand
Trots att miljon vid Sandvik har genomgétt flera dndringar efter 1900-talets
mitt har den behdllit ménga karaktirsdrag for en mindre lantherrgard. Viktiga
kvalitéer att virna om och bygga vidare pd i omrddets utveckling &r
gardsbildningen dédr huvudbyggnaden dominerar, bade fran sjosidan och fran
gérdssidan och dédr mangarden och ekonomigérden &r tydligt avskilda. Den
dldre bebyggelsen har arkitektoniska virden som inte far forvanskas och det ér
viktigt att behdlla de nuvarande byggnadsmaterialen, fargsattningar,
byggnadsdetaljer mm. Den stora herrgardstomten &r ett viktigt karaktérsdrag,
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trots att den idag till stora delar bestdr av grasmattor. Det dr ocksé viktigt att
behalla 6ppenheten hos de gamla odlingsmarkerna, antingen som grasmattor
som idag eller med mer dngsliknade grodor. Viktigt dr att markerna inte far
vixa igen och att det inte uppfors fler byggnader pa dem.

Virdebdrande karaktdirsdrag att bevara:

o Gardsbildningen med dominerande
huvudbyggnad samt tydlig avskildhet mellan
mangdrd och ekonomigdrd.

o Den dldre bebyggelsen avseende ursprungliga
byggnadsmaterial, fargsdttningar,
byggnadsdetaljer, mm.

o Den stora herrgdrdstomtens oppna ytor.

o De gamla odlingsmarkernas oppna ytor.

Virdebeskrivningen ovan ska beaktas for fastigheten Sandvik 1:67.

Ett vardefullt omrade ur kulturhistorisk synpunkt

Lansmuseets bebyggelseinventering av omradet fran 2009, samt
kulturmiljoutredningen frdn 2017, kartlagger tillsammans bebyggelsen och
bebyggelsemiljons olika karaktirer i Roxenbaden. Slutsatserna av detta material &r att
Plankontoret bedomer att omradena som berérs av de fyra karaktdrsomradena, samt
fastigheterna Bolnorp 2:52 och 2:55, dr sérskilt vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt
enligt 3 kap. 12 § och plan- och bygglagen (1987:10). Bestimmelser om skydd av
byggnader (3 kap. 12 § PBL) samt bestimmelser om varsamhetskravet (3 kap. 10 §
PBL) kan saledes tillimpas pa bebyggelsen och bebyggelseomradena. For nyare
lagstiftning, och enligt den PBL som tillampas for detaljplaner som startats efter 2 maj
2011, kan det sdgas att 3 kap 12 § och 10 § PBL 1987 motsvarar 8 kap. 13 §
respektive 17 § PBL 2011.

3 kap. 12 § PBL

Byggnader, som dr sdrskilt véirdefulla fran historisk, kultur- historisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktdr, far inte forvanskas.

3 kap. 10 § PBL

Andringar av en byggnad skall utféras varsamt sd att byggnadens
karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomdssiga och konstndrliga virden tas till vara.

For att differentiera skydd- och varsamhetsbestimmelserna har fastigheter delats in 1
tva grupper: (q) och (K). Grupperna grundar sig pa de kulturhistoriska virde som har
redovisats 1 den kulturmiljéutredning som genomforts (Reuter Metelius, 2017). Detta
utgor ett viktigt underlag for kommande bygglovsprovningar.
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Byggnader med skyddsbestdmmelse (q — sarskilt vardefulla byggnader)

Fastigheter med sirskilt vardefulla byggnader som inte far forvanskas har erhallit
skyddsbestimmelsen (q). Forvanskning undviks genom att de sérskilda karaktirsdrag
som har angivits for respektive byggnad i den kulturmiljéutredning som hénvisas till
ovan (och listan i Bilaga 1) bibehalls. Merparten av byggnader med bestimmelsen (q)
ligger vid vattnet och utgdrs av de stora sommarvillor som var de forsta byggnaderna
som uppfordes i omradet. Aven viss annan ildre bebyggelse fran tiden fore
fritidshusens expansion i omradet har erhallit skyddsbestammelsen (q).

Karaktérsdrag som ska vérnas om for byggnaderna finns redovisade i Bilaga 1.

En mérkning med skyddsbestimmelsen q ska inte ses som att byggnaden inte far roras
och forandras. Tvértom &r det sdrskilt viktigt att dessa byggnader underhalls pé ett
adekvat sitt. Skillnaden &r att bygglovsplikten utdkas sa att kommunen fér en
mojlighet att bedoma om eventuella dndringar uppfyller syftet med g-bestimmelsen
samt att byggnadens exteridr ska bevaras till utseende, material och detaljer.
Byggnader med bestimmelsen (q) far byggas till och nyttja sin byggrétt och for
tillbyggnad géller att tillbyggnaden ska ta hénsyn till befintligt hus och kringliggande
miljo.

Byggnader som fér skyddsbestimmelsen (q) far ocksa skyddsbestimmelsen q,
rivningsforbud, med st6d i 5 kap. 7 § p. 4c PBL (1987:10). Kommunen far bestimma
att byggnader som omfattas av forbudet mot férvanskning enligt 3 kap. 12 § inte fér
rivas. Rivningsforbudet avser husets grundstomme — det barande i huset som
exempelvis viggar, trapphus, birande stolpar, bjdlklag m.m..

For byggnader som berdrs av skyddsbestimmelse (q) géller en generell utokad
lovplikt. Se vidare under Administrativa fragor — Omfattning av lovplikten.

Plankontoret stodjer sig pa Boverkets forfattningssamling (BFS 2016:6) och
Boverkets byggregler (2011:6 — BBR 23) om foreskrifter och allménna rad som for
sarskilt vardefulla byggnader anger:

En byggnad kan vara en sadan sdrskilt virdefull byggnad som avses i 8
kap. 13 § PBL (2010:900) [jdmforbart med 3 kap. 12 § PBL 1987,
forfattarens kommentar| antingen for att den har sddana virden i sig
eller for att den utgor en visentlig del av en sdrskilt virdefull
bebyggelsemiljé ...

[..]

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktdir bevarad, utgor idag en sa begrdinsad del av
byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av
kriterierna for sdrskilt virdefull byggnad.
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Bebyggelsen i Roxenbaden utgdrs av en forhallandevis stor andel av bebyggelse fran
sekelskiftet, som sista stycket ovan pekar pa. Vidare bidrar en stor andel av befintlig
bebyggelse till den vérdefulla bebyggelsemiljé som Roxenbaden ér.

Byggnader med varsamhetskrav (k)

Aldre byggnader vars skick #r vilbevarat har erhallit varsamhetsbestimmelsen (k).
Skillnaden mellan bestimmelserna (q) och (k) ligger i att dér (q) innebér ett forbud
mot forvanskning, innebér (k) ett krav pa varsamhet vid underhall och dndring av
bebyggelsen. Nagon utokad lovplikt géller inte for byggnader med bestimmelsen k
som det gor for bestimmelsen (q).

Kénnetecknande for den éldre, ursprungliga bebyggelsen ér dess enkelhet, ringa
utbredning och materialval. Trots senare frikdp av tomterna och reglering av
byggritter har forhallandevis ménga byggnader kvar sin autenticitet. Byggnader som
ar tidstypiska representanter och som dr bevarade i originalutférande har erhéllit
varsamhetsbestimmelsen (k) med syftet att bevara uttryck och karaktirsdrag.

For byggnader inom (k) betecknat omrade giller: ”Andringar ska utforas varsamt i
enlighet med 3 kap. 10 § (PBL 1987:10). De byggnader som berors inom varje inom
fastigheter med (k) finns redovisade 1 Bilaga 1. Dar finns ocksé redovisat de
karaktdrsdrag inom byggnaderna som ska tas hansyn till. Dartill ska ocksé
beskrivningarna av Karaktidrsomradena tidigare tas hdnsyn till.

De byggnader som erhallit varsamhetsbestimmelsen (k) och skyddsbestimmelsen
(q1), rivningsforbud, har utifrdn kulturmiljéutredningarna, platsbesdk och samrad med
stadsantikvarie beddmts ha stor potential att aterforas till sitt originalutférande genom
mindre dndringar. Vid bygglovsansdkningar bor mojligheten att dterga till
ursprungsskick sérskild beaktas.

Vissa byggnader regleras med (k) och (q1). Dessa bedoms utgora en virdefull del i det
kulturhistoriska sammanhanget som utgdr Roxenbaden, men att husen i sig ar sa
fordndrade att ett (q) inte dr motiverat. Dock dr stommen viktig att bevara, och huset 1
sig vardefullt att forsoka att aterfa till ursprungsutforande.

Skillnaden mellan (q) och (k)

En skyddsbestimmelse (q) reglerar att viktiga virdebédrande karaktirsdrag som
angivits for byggnadens exterior (se Bilaga 1), sdsom att ett befintligt material eller
byggnadsdetaljer, ska bevaras sa langt som mojligt och inte far forvanskas (alltsé far
ej dndras 1 form, material, farg, detaljer och proportioner). Bestimmelsen stéller krav
pa underhall for att bevara dessa karaktirsdrag. Forvanskningsforbudet sétter fokus pa
autenticiteten och det historiska kunskapsvérdet i karaktirsdragen.

En varsamhetsbestimmelse (k) tydliggor att viktiga vardebdrande karaktérsdrag som
angivits for byggnadens exterior ska tas tillvara vid underhdll och dndring och
bibehéllas till sin utformning, men dessa kan vara mojliga att ersdtta om de ges
samma utformning, t ex erséttas med samma material och farg.
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For att illustrera skillnaderna mellan skyddsbestdmmelsen (q) och
varsamhetsbestimmelsen (k), ges hér ett exempel: Vita sprojsade trafonster beskrivs
som ett viktigt vardebdrande karaktédrsdrag for byggnaden. Om byggnaden har
skyddsbestdmmelsen (q) skulle det innebéra att de sprojsade fonstren ska bevaras sa
l4ngt som mdjligt och underhéllas samt att de inte far forvanskas eller bytas ut. Ar
fonstren slitna/skadade ska de i forsta hand renoveras/lagas. Om byggnaden har
varsamhetsbestimmelsen (k) skulle det innebéra att utformningen pa fonstren med
sprojs ska behéllas men att fonstren kan bytas ut om de nya far samma utformning,
material och farg. Skydds- och varsamhetsbestimmelser hindrar inte en varsam
anpassning och dndringar av byggnader for olika anvéndningar sa ldnge byggnadens
viktiga vardebarande karaktérsdrag tas tillvara och bibehalls.

Natur

Naturen, déribland skogsmarken, dr viktig i Roxenbaden. En del av planomradets
attraktivitet som boende- och rekreationsmiljo ges av den vérdefulla naturen inom
omrddet. Stora solitéra trdd och samlade tridbestdnd samt hagmarker samt raviner
utgor vardefulla miljoer som skyddas i1 planen med markanviandning NATUR,
L;/Ly/Ls;, samt med egenskapsbestimmelserna natur och ravin samt enskilda trid med
symbolen - . For trdd géller ocksé en generell skyddsbestimmelse om att trdd med en
diameter 1 brosthojd pa dver 70 cm inte fér utséttas for dtgdrder som kan skada trdden
inklusive deras rotsystem. Undantag giller endast for tgirder av sdkerhets- eller
naturvirdsskil. Lds vidare under Administrativa frdagor.

Bevarande av skogspartier och gles exploatering i omradet gynnar spridningen av
arter inom och genom omrddet. Vissa storre omraden inom kvartersmark med
sdrskilda naturvéirden skyddas genom egenskapsbestimmelsen “natur” pa plankartan.

Under planarbetets gang har avvigningar gjorts mellan att & ena sidan behélla all
skog- och naturmark intakt och ofdrdndrad och & andra sidan tilldta exploatering av
den. Plankontoret bedomer att vissa exploateringar i befintliga naturomraden kan
tilldtas och att naturviarden kan behallas om hansyn tas till platsen vid projektering och
byggnation.

Markanvéandningen L; sdkerstéller att en lagstaniva avseende skogsbruk och
naturvdrden uppritthélls. For att sikerstélla en &ndamaélsenlig skotsel av skog och
naturvirden bor kommunen ta initiativ till att tillsammans med fastighetsédgaren for
storre skogsomraden uppritta skotselplaner for skogen.

Markanvéndningen L, avser hagmarkerna inom planomradet. Vardefulla naturvirdena
inom hagmark kan bevaras om grovre trdd bevaras och fortsatt bete eller sldtter kan
ske. Naturviardena inom skogspartierna kan bevaras under forutséttning att grovre trad
inte avverkas samt att rojning sker for att forbittra livsbetingelserna for t.ex. grova
lovtrad.

Ett par omrdden dr utlagda som markanvindning L3 — naturmark, som innebér en
ofordndrad markanvéndning frén idag. Héar kan naturmarken fortsitta skdtas sd som
den gjorts tidigare.

Vegetationen pa bostadsfastigheter regleras s att minst 40 % av fastighetsarean ska
utgoras av naturkaraktir. Med naturkaraktdr menas vildvuxet gris med trdd och
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buskar, vegetationsklddda ytor, terrdng i ursprungligt skick eller planteringar.
Naturkaraktéren avser frivixande gronska som 1 princip inte krdver nagon skotsel eller
endast létt sddan. Detta innebdr ocksa att en medvetenhet bor tas till fastigheten och
den natur som finns dér och att detta beaktas vid placering och byggnation. For vidare
information om naturvérden se nedan samt under rubriken Planeringsforutsdttningar
Natur.

Bygagriétter inom markanvéndning L4 Lo, Ls, och NATUR

L1, Lo, och L3 erhaller inga utpekade byggrétter. Bygglov kan dock ges for sadana
atgirder som behdvs for anvindningens bruk, drift eller underhall av marken.
Bygglov ska inte ges till sddana anldggningar som kan forvédntas underminera
allemansritten och mojligheterna att strova i skogs- och naturomradena.

For omraden med markanvandning L1, Lo, och NATUR anges foljande: "Mindre
teknisk anldggning for allmént &ndamal tillats”. For att bl.a. mota ett framtida behov
av utbyggnad och modernisering av elnétet i omradet tillats mindre anldggningar, som
transformatorstationer, inom markanvandningen. Bygglov kan ges for sddana atgirder
da nit- och ledningségare i framtiden vet de konkreta placeringarna for sina
anldggningar.

Naturinventering

Plankontoret har latit Calluna (2008) gora en naturinventering 6ver Roxenbaden dir
planomréadet och ndromradet ingar. Denna utredning, med de virdefulla naturomraden
och naturvdrden som pekas ut har legat till grund for den reglering som gors i
detaljplanen avseende naturvirden.
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Omradden med naturvirden samt utpekade grova trdd virda att bevara. For storre karta se Bilaga 2
eller tillhérande Naturinventering fran Calluna (2008).

Kartan ovan visar de inventerade omradena. Underlag Calluna.
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Naturmarken regleras i planen pa féljande sétt:

Markanvéndningsbestdmmelsen "NATUR” (allmén plats)

Omréden markerade med markanvéndningen NATUR f{orvérvas och skots av
huvudmannen for allménna platser. Med markanviandningen NATUR avses
frivixande gronomraden som inte &r anlagda och som inte skots mer &n enligt
skotselplan eller viss stddning.

For vissa omraden finns sdrskilda naturvarden som naturskotseln bor beakta.
Beskrivningen av virdena dr hdmtade ur Naturinventeringen (Calluna, 2008):

e Omrade 4: Omréadets naturvdrden ar knutna till de gamla tallarna. Gamla trad
ar en brist i landskapet och manga hotade och sillsynta arter &r knutna till
gamla trad.

e Omrade 10: Omradets naturvirden &r knutna till ekarna som har ett
framtidsvérde. Néar de blir dldre kan de hysa hotade och sillsynta arter knutna
till ek och dven fungera som spridningsvigar for dessa.

e Omrade 26: Omradet naturvérden &r knutna till de relativt gamla ekarna med
en stamdiameter pa 5-7 dm. Dessa ekar har grov bark och ar viktiga for t.ex.
lavar knutna till dldre trdd. Omrddet kan i1 framtiden dven fungera som
spridningsvégar for organismer knutna till ek.

Egenskapsbestdmmelse "natur” (kvartersmark)

Omrédden markerade med “natur” finns pa kvartersmark. Naturmarken ansvaras {for
och skots av fastighetsdgaren for marken. For omrdden markerade med “natur” lyder
planbestdmmelsen: ”Viardefull natur. Naturvirden som finns beskrivna under rubriken
Natur i planbeskrivningen fér ej skadas.” Naturviardena som planbestimmelsen avser
redovisas nedan for respektive fastighet. De utpekade omraddena med naturvirden
sammanfaller med omradena i Naturinventering (Calluna 2008). I den bilagda
inventeringen finns ocksa beskrivning av hur naturvirdena bor hanteras.

Sandvik 1:67 — omrade 5 och 6 i naturinventeringen

Omradets naturvirden dr knutna till de gamla tallarna med plattade kronor och
borjan till pansarbark. Pa en av tallarna finner man signalarten tallticka. Dér
tallticka véxer forekommer ofta rodlistade arter. Tallarna har &ven ett virde for
fagellivet da det finns bohal i omradet. (Omréade 5)

Omrédets naturvérden dr knutna till de gamla ekarna och tallarna som har
framtidsvirden knutna till organismer som kriaver gamla trdd som habitat.
Omradet ingar i kommunens naturvirdsprogram (objekt 858774, klass 4, av
lokalt intresse).

(Omréde 6)
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Sandvik 1:12 — omrade 7 i naturinventeringen

Omradets naturvdrden dr framst knutna till den magra och kontinuerligt
hdvdade marken. Detta ger forutséttningar for konkurrenssvaga hivdgynnade
arter att véxa hér. [ omradet forekommer en rik hivdgynnad flora med arter
som jungfrulin, varbrodd, knégris, smultron, skogskldver, blaklocka, solvinda
mandelblom, backrot, blasuga, gokért, gullviva, kattfot, skallra sp, stagg,
O0gontrdst och revfibba. Omradets sydvénda sluttningar ger god solexponering
och detta dr gynnsamt for t.ex. dyngbaggar.

Omréde 7 ingar delvis av kommunens naturvardsprogram (objekt 858764,
klass 3, av kommunalt intresse).

Sandvik 1:66 — omrade 8 och 11 i naturinventeringen

Omréadets naturvirden dr knutna till de gamla trdden och framst ekarna som
har stora varden. Pa ekarna finner man den rodlistade hjdlmbrosklaven (NT)
och signalarterna brun néllav och 16nnlav. Lonnlaven signalerar om biotoper
med hdga naturvirden i 16v- och skogsmiljoer. Den bruna néllaven signalerar
trdd med hoga naturvirden och kontinuitet av gamla trad, frimst ek i ldgen
med god solexponering. Det olikaldriga trddskiktet innebér att rekryteringen ar
god och att naturvirden kan besta i omradet. Objekt 858770 1 Link&pings
kommuns naturvardsprogram med naturvardesklass 4 ingér i omradet.
(Omrade 8)

Omréadets naturvirden dr knutna till de gamla tridden av ek, lind, asp och bjork.
Dessa kan bli mycket virdefulla i framtiden och hysa hotade arter. Virden
finns dven knutna till miljon i den lundartade skogen dir man finner
indikatorer pa rik mark och lundmilj6é med arter som lind, tibast och blasippa.
(Omrade 11).

Sandvik 1:11 — omrade 12 i naturinventeringen

Omradets naturvirden dr knutna till ekarna som har ett framtidsvarde. Nér de
blir dldre kan de hysa hotade och sillsynta arter knutna till ek och dven
fungera som spridningsvigar for dessa. Aven floran har et naturvirde d4 man
exempelvis finner den mindre vanliga vararten.

Omréde 12 ingér i kommunens naturvardsprogram (del av objekt 858770,
klass 3, av kommunalt intresse).

Korsvik 1:14, 1:19, 1:22 och 1:23 — omrade 13 i naturinventeringen

Omradets naturvirden dr framst knutna till de gamla traiden med asp och tall.
Dessa gamla trad utgor ett vardefullt habitat for insekter och faglar. I den
lundartade miljon finns forutsittningar for en intressant kirlvixtsflora. Den
doda veden utgot véirdefulla substrat for t.ex. svampar och insekter.

Omrade 13 ingar i kommunens naturvardsprogram (objekt 858785, klass 3, av
kommunalt intresse).
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Korsvik 1:17 och 1:23 — omrade 14 i naturinventeringen

Omradets naturvirden dr frimst knutna till de grova ekarna som har stora
naturvirden och har potential att hysa hotade och sillsynta arter knutna till ek.
De grova alarna har naturvédrden knutna till fagellivet da de fungerar som
bostad och dven for fodosok.

Korsvik 1:9 och 1:18, Bélnorp 2:43 — omrade 15 i naturinventeringen

Omrédets naturvérden ar framst knutna till ett framtidsvérde till ekarna som
har en stamdiameter pa 5-6 dm. Dessa kommer i framtiden fa hogre
naturvdrden och kunna hysa och fungera som spridningsvégar for organismer
knutna till ek. Naturvarden finns dven knutna till den hdvdade magra marken
vilket ger forutsittningar for havdgynnade arter som smultron, gokart,
blaklocka, gullviva, mandelblom och smd&rboll och andra konkurrenssvaga
hiavdgynnade véxter.

Omréde 15 ingér i kommunens naturvardsprogram (objekt 858865, klass 4, av
lokalt intresse).

Bolnorp 2:4 — omrade 16 i naturinventeringen

Omradets naturvdrden dr knutna till de gamla tallarna med plattade kronor och
bdrjan till pansarbark. Gamla tréd &r en brist 1 landskapet och flera séllsynta
och hotade arter dr knutna till dem. I omradet vixer signalarter av
svampslédktet Ramaria. Detta indikerar pa skog med hoga naturvérden.

Roxenbaden 1:18, 1:26, 1:28 och 1:34 — omrade 20 i naturinventeringen

Omradets naturvirden dr knutna till lundartad miljo och gamla tréd och en
kontinuitet av skog. I dster finns blockig niringsrik mark med lind som
signalart for mullrik mark. I denna milj6 finns forutséttningar for ovanliga
kérlvixter. Aldre trid av ek och bjork med grov bark gynnar t.ex. insekts- och
fagelliv. P4 gamla tallar véxer signalarterna grovticka och tallticka vilka
signalerar om vérdefull skog och tillsammans med tallticka forekommer ofta
rodlistade arter. I skogen vixer dven minst tva arter av svampsléaktet Ramaria.
Dessa svampar ér knutna till skogar med ldng kontinuitet och signalerar hoga
naturvarden. Omradet innefattar del av objekt 858861 i1 Linkopings kommuns
naturvardsprogram.

Roxenbaden 1:23 — omrade 24 i naturinventeringen

Omréadets naturvdrden dr knutna till de grova triden av framst ek och gran.
Dessa trad ér viktiga inslag i landskapet d& grova trdd &r en brist och manga
hotade arter dr knutna till gamla trad. Ekarna kan 1 framtiden bli viktiga
spridningsvégar och hysa organismer knutna till ek.

Roxtorp 1:7 — omréde 31 i naturinventeringen

Omrédets naturvérden dr frimst knutna till inslaget av gammal tall med
pansarbark. P4 ndgon tall vixer dven signalarten tallticka. Dér tallticka vixer
forekommer ofta rodlistade arter. Aven de gamla ekarna med sin relativt grova
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bark pa 2 cm och sin senvuxenhet gynnar t.ex. lavar knutna till gamla ekar.
Omradet kan vara en viktig spridningsvig for organismer knutna till ek.

Markanvéndning L4

Markanviandningsbestimmelsen L; lyder: ”Naturmark/skogsmark. For skogsmark
giller att skogskaraktiren ska bevaras. Se vidare under rubriken Natur i
planbeskrivningen. Mindre teknisk anldggning for allmént &ndamal tillats.”

Virdena i skogen finns dels i arterna som &r kopplade till trdden men ocksa skogen i
sig. Det visuella vérdet av en skog ska bevaras. Denna skogskaraktir dsyftas i
bestimmelsen. For att bevara skogen ska inte slutavverkningar som resulterar i
kalhyggen goras. Gallring eller motsvarande skoglig atgérd ar lamplig skotsel.
Virkesforradet far inte understiga gransen for anmélningspliktig avverkning enligt 10
§ Skogsvérdslagen (SVL) och allménna rad till 3 kap. 2 § 1 Skogsstyrelsens
foreskrifter.

I och med begriansningarna for avverkning kan natur- och skogskaraktiren 1
Roxenbaden behallas efter att planen vunnit laga kraft. Ovan begrénsar i vilken
omfattning ett skogsbruk kan ske. En slutavverkning med ett kalhygge som
slutresultat &r inte mojligt, men bestimmelsen forhindrar inte exempelvis att gallring
kan ske eller att blidningsbruk' av skogen sker. Griinsen for nir en gallring dvergar
till en avverkning ges av bilaga 1 till de allménna rdden ndmnt i stycket ovan.
Virkesforrddet efter gallring eller bladningsbruk far séledes inte understiga den
heldragna kurvan pé bilden nedan.

! Blidning ir en form av skogsbruk dir man avverkar enstaka eller grupper av trid men aldrig
slutavverkar. Skogskaraktdren bibehalls som flerskiktad skog med trdd av olika arter och i alla hojd-
och aldersklasser.
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Dar anviandningsbestimmelsen L; sammanfaller med egenskapsbestimmelsen “natur”
innebér “natur” en precisering av vissa naturvirden som dr extra viktiga att beakta.

Markanvéndningen L,

Omréadena med markanviandningen L, utgors idag av hagmark och foreslas forbli det i
framtiden. Markanvédndningsbestimmelsen L> lyder "Hagmark, odling. Mindre
teknisk anldggning for allmént &ndamal tillats”. Hagmarkerna r viktiga att bevara da
de ingd i den vérdefulla landskapsbilden i omradet.

For hagmarksomradet norr om Sandviks camping finns naturvardsomréade (858764).

For hagmarken pé fastigheterna Bolnorp 2:43 och Sandvik 1:67 bor marken skotas i
enlighet med naturinventeringen Calluna genomforde 2008 och utifran de viarden som
ar beskrivna ovan for omrade 15 respektive omrade 5 och 6.

Markanvéndningen L3
Nagra omraden har markerats med markanvandningen L3: ”Naturmark”.
Anvindningen asyftar en oférdndrad markanvandning.

I 6stra delen av planomradet har en smal remsa lagts ut {or att sékerstilla att VA-
ledningen kan dras fram. Har berors objekt 858811 1 kommunens naturvdrdsprogram.
Objektet omfattar Roxens norra strand och virdena ér framst knutna till de gamla
talarna i omradet samt till asparna. Framdragning av VA-ledning bedéms inte piverka
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naturvdrdena och relevant teknik for att minimera inverkan pa naturomrade ska
beaktas.

Egenskapsbestdmmelse “ravin”

Béckravinen som I6per genom planomradets sydostra del ska ldmnas orord i enlighet
med den vérdebeskrivning som finns i Naturinventeringen (Calluna 2008). Ravinen
ligger inom markanvéndning bostéder inom kvartersmark, men har forlagts
prickmark. Egenskapsbestammelsen lyder ” Marken ska ldmnas orord i enlighet med
vad som finns beskrivet under rubriken Natur 1 planbeskrivningen. Féllning av trad far
endast ske till f6ljd av naturvardsskal eller sdkerhetsskidl.” Vardebeskrivningen av
Calluna som ska beaktas lyder:

Omradets naturvirden dr framst knutna till den speciella miljo som en
backravin dr. Har finns hog luftfuktighet och forutséttningar for sillsynta och
hotade arter. I omrédet finner man signalarten stenporella som signalerar om
skogsmiljoer med hoga naturvirden. Dir stenporella vixer forekommer ofta
rddlistade mossor och lavar. Aven signalarten strutbriken som gynnas av
fuktig miljo och rorligt markvatten véxer allmént i ravinen. Naturvirden finns
aven direkt knutna till relativt gamla trdd med en stamdiameter pad7-9 dm av
t.ex. ek. Grova trad ar en brist 1 landskapet och ménga sillsynta och hotade
arter dr knutna till gamla trad. Omradet 4r objekt 858806 i Link&pings
kommuns naturvérdsprogram och har naturvérdesklass 3, det dr 4ven med i
nyckelbiotopsinventeringen.

Om féllnings av trdd behdver ske ska marklov for dtgiarden sokas och beviljas.

Sérskilt vérdefulla trédd
Naturvérdesinventeringen av Calluna (2008) pekar ut ett antal trdd som sérskilt

vérdefulla. Dessa har métts in och markerats med symbolen . Dessa trdd fér inte
féllas annat &n till f61jd av naturvardsskél eller sédkerhetsskél. Om sa blir fallet krdvs
marklov for atgarden. Detta giller dven for den generella bestimmelsen om skydd av
trdd med en diameter 1 brosthojd pd 6ver 70 cm.

Rekreation

En del av rekreationen inom planomrdet &r kopplat till Sandviks camping. Vid
lokalisering av nya stugor och uppstéllningsplatser for husbilar, husvagnar och télt har
hénsyn tagits till naturvirden, fornlimningar, strandskydd och landskapsbild. Den
kommunala badplatsen ingar inte i aktuell detaljplan, men dr sedan tidigare planlagd
som allmén platsmark, NATUR. Allménhetens fortsatta tillgang till strandomridet
och badplatsen via campingplatsen sékerstélls 1 planen genom passager och med
omréden vilka inte far bebyggas eller anvidndas for uppstéllning.

For att sdkerstdlla vattenatkomsten till Roxen for de boende sé lidggs de etablerade
strandlédgena med atkomst via vdg ut som markanvdandning NATUR i planen. Dessa
omraden utgor allmén plats och ska forvirvas av huvudmannen for allménna platser.
Visst iordningstéllande av marken bor ske pad huvudmannens initiativ. For 6vriga
strandomraden géller att strandskyddet inte upphivs péd punktprickad bostadsmark
inom 50 meter frin strandlinjen langs Roxen. Mark med strandskydd fér fortsitta
anvindas som idag men ska hallas 6ppen for passage diar hivdad tomtmark inte rader.
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Strandremsan har historiskt sett varit tillgénglig for gangtrafik till och fran
angbatsldgena och de befintliga huvudbyggnaderna pa strandtomterna bedoms med
anledning av de stora terrdngskillnaderna ligga avskilda frén strandremsan.
Plankontoret bedomer att flera delar av strandremsan idag &r omréade som omfattas av
allemansritten — och dér gangpassage ska vara 6ppen for allménheten. Nagot krav pa
iordningsstéllande av marken for rekreation finns inte.

Framfor campingomradets receptionsbyggnad finns idag en parkering som sommartid
har hog beldggning. Viss del av parkeringen ldggs ut som allmén plats for att
sakerstdlla badgésternas tillgang. Viss del av parkeringen kvarstar pa kvartersmark
och ansvaras for av campingégaren. Parkering pa allméin plats ansvaras for av
huvudmannen for allménna platser. Kommunen bor ta initiativ till att nd en
Overenskommelse med campingomradets fastighetsdgare om att kunna uppritta del av
parkeringen som pendlarparkering om behov uppstar. Vidare laggs ocksé ett omride
ndrmare stranden ut som parkering pa allmén plats. Detta for att tydligt markera att de
badgisterna med behov ska kunna komma néra stranden med bil.

Areella néringar

De areella niringar i form av jordbruk och skogsbruk som férekommer inom
planomrédet kan fortsétta i samma omfattning som nu, t.ex. i form av bete inom
omradet. Avstand mellan djurhéllning och nya och befintliga bostdder bedoms
tillrackligt betréffande bete, stallar eller ladugardar. Roxenbaden &r en del av en jord-
och skogsbruksbygd. Omsesidighet behdver siledes rada mellan befintlig och
kommande bebyggelse och till jord- och skogsbruket. Tillstind for djurhallning
bedoms kunna ges fortséttningsvis. Skogsbruk kan ocksé fortsétta ske men dér
naturvédrdena i1 skogen ska beaktas och inte forvanskas.

Vattenomraden

Planen redovisar 0ppna vattenomraden inom vilka bryggor, med begriansad storlek,
fir anldggas. Vattenomradet vid allmén plats, WB1, ger mojlighet att anldgga en
flytbrygga om 40 m? for allmént &ndamal. Anldggande av bryggor ér generellt sett
anméilningspliktiga enligt forordningen (1998:1388) om vattenverksamheter och sa
aven for denna planen.

Vid WB: ges ocksd mdjligheten att anldgga tva flytbryggor for allmént &ndamal 1
anslutning till allmén platsmark NATUR som finns utlagt.

For vattenomradena WB;3 dr det mojligt att fastighetsdgare inom planomradet, i
samrad med fastighetsdgaren av marken och vattenomradet langs stranden, komma
Overens om att fi anldgga flytbryggor. Hogst fem flytbryggor tillats per
anviandningsomrade. Strandskyddsdispens kommer behdvas vid samtliga
bygglovsansokningar for flytbryggor inom vattenomrddet. Detta &r ett sétt att
sdkerstélla att de bryggor som uppfors inte motverkar strandskyddets syfte om
allménhetens tillgang.

Plankontoret rekommenderar att samféllighetsforeningen bidrar 1 arbetet med att ta
fram en typbrygga som far anldggas lings stranden. Detta skapar en enhetlighet for
strandomradet och underléttar vid bygglovsansokan.
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Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom 100 meter fran Roxens strandlinje och
dispenser fran strandskyddet har tidigare behandlas fran fall till fall i bygglovsskedet.
For liten del av planens vistra del, for fastigheterna Kolfall 1:6 och 1:8, rader utokat
strandskydd om 150 meter.

Strandskyddets upphévs for omraden for bostadsanvindning inom planomradet sa nir
som pa punktprickad bostadsmark inom 50 meter frin strandlinjen. Strandtomter
omfattas darfor av visst strandskydd inom 50 meter fran strandlinjen (dock ej for
byggbar bostadsmark inom 50 meter). Att inte upphiva strandskyddet pa
kvartersmark i nimnda omraden far den praktiska konsekvensen att de strandbodar
som finns idag far std kvar och anvindas som idag. Nya friggebodar/attefallshus
(komplementbyggnader av sddant slag som far uppforas trots punktprickad mark) pa
bostadsmark inom 50 meter frin stranden far enbart tillkomma om dispens fran
strandskyddet ges. Dispens fran strandskyddet ska endast ges om det kan pavisas att
byggnaden eller anldggningen bidrar till att uppfylla strandskyddets syften om att
langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Strandskyddet som omfattar vattenomraden upphévs inte. Tillkommande bryggor
behover saledes strandskyddsdispens. For campingomradet upphévs strandskyddet for
ett omrade for plats for kiosk. Denna bedoms bidra till att stiarka badplatsen och bidra
till allmanhetens nyttjande av strandremsan.

Bryggor som tillkommit innan det generella strandskyddet tradde 1 kraft 1975 kommer
inte omfattas av strandskydd framover i och med detaljplanen. Det aligger dock
fastighetségaren att vid behov pévisa att bryggan tillkommit f6re det generella
strandskyddets inforande.

I de strandnéra (inom 100 meter) omraden dér strandskyddet upphdvs medger planen
en utokad exploatering inom strandskyddsomradet. Fastigheterna ar sedan tidigare
bebyggda, eller avgrinsas vil av en gata samt sammanhingande bebyggelse ndrmre
stranden. I tva fall dr fastigheterna dock inte hivdade med byggnader sedan tidigare.

. Det forsta omradet utgér Sandviks camping, dér ett omrade for en kiosk
markerats 1 anslutning till badstranden. Syftet med byggnaden stirker
badplatsen och omradet narmast stranden. Omradet ar i enlighet med utpekat
LIS-omrade i Oversiktsplanen for landsbygden och smdorterna (2014).
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. Det andra omradet avser fastigheten Korsvik 1:7 som enligt planforslaget kan
delas i tva fastigheter. Fastigheten har tidigare bestatt av tva fastigheter som
slogs samman under 2006. Vid stranden finns sedan tidigare en
friggebod/badhus som har dispens fran strandskyddet sedan 1998. Omrédet &r
redan ianspraktaget och omradet ndrmast Roxenbadenvigen (morkgult) saknar
betydelse for strandskyddet. Som tidigare nimnt kommer strandskyddet fortsatt
rada for prickmark inom 50 meter fran strandlinjen.

Att upphéva strandskyddet genom bestammelser 1 detaljplan forutsitter att det finns
sarskilda skil enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken. De sidrskilda skil som &beropas for
bostadsdndamal dr punkt 1 (omrade som redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt att det
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saknar betydelse for strandskyddets syften) enligt 7 kap. 18 ¢ §§ miljobalken. For
upphdvandet av strandskyddet for omrade inom Sandviks camping aberopas 7 kap. 18
d § om dispens for strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnéra lage.

Plankontoret bedomer att upphdvande av strandskyddet, for de foreslagna
exploateringar som blir méjliga, ssmmantaget inte strider mot strandskyddets syfte
enligt miljobalken. Genom att behalla strandskyddet inom den punktprickade
bostadsmarken inom 50 meter fran strandlinjen sékerstélls tillgangen till
strandremsan.

Négon negativ paverkan pé vixt- eller djurlivet bedoms déarfor inte heller uppsta.
Planens utformning innebar dessutom att omradets karaktir av glest bebyggt omrade
behalls.

De nya fastigheter som tillskapas bedéms bidra till allmédnhetens nyttjande av
Roxenbaden. Underlaget for service 6kar och kulturmiljon blir mer tillgénglig for fler
boende. Mer ménniskor i omridet bedoms bidra till omradets fortlevnad och
utveckling. Intresset av att exploatera viger 1 detta fall dirmed tyngre an intresset av
strandskyddet. Fyra platser ndrmast Roxen erhdller markanvindningen allmén
platsmark, NATUR, i syfte att séikra allménhetens tilltrade till sjon Roxen. Vidare
sdkerstélls ocksa passager och naturomrdden for att binda samman strandremsan med
Ovriga vigar i omradet. Langs strandtomterna sidkerstills dagens forhallanden och
mojligheten att rora sig ldngs vattnet.

Fornlamningar

Inom vissa delar av planomridet har en arkeologisk utredning etapp 2 med s6kschakt
utforts av Sweco (2019) for att sékerstilla sa att exploatering kan ske pa marken. Inga
fornldamningar har konstaterats inom de undersokta ytorna och beddmningen &r att
inga ytterligare arkeologiska insatser dr nddvéndiga.

Generellt géller att om ndgot av arkeologiskt intresse skulle upptéckas i samband med
mark- och schaktningsarbeten, ska arbetena avbrytas och kontakt genast tas med
lansstyrelsen.

Tillganglighet

Med tillgénglighet avses hur personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga
kan vistas i planomréadet. Utformning av den yttre miljon och av byggnader forutsatter
en god tillgédnglighet. Det relativt kuperade omradet innebér begriansningar att ta sig
fram 1 rullstol inom gator och pa tomtmark. Hur kraven pa tillgdnglighet kan uppfyllas
provas inte under planarbetet utan i en senare bygglovsprovning.

Grundlaggning och radon

I samband med planarbetet har en oversiktlig geoteknisk beddmning (Tekniska
verken, 2017) gjorts. Utredningen visar att byggnader normalt kan grundldggas med
kantforstyvad hel bottenplatta pd mark eller plintar ner till grunden av silt och lera
eller grusig, sandig och siltig morén, alternativt berg. I god tid innan varje enskild
byggnad projekteras bor en grundundersokning tas fram for att sékerstélla ratt
grundlidggningsmetod.
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Bostédder grundldggs radonskyddade eller radonséikra, beroende pa uppmétta
radonhalter.

Gator och trafik
V&g 1136

Lansvag 1136, for vilken Trafikverket ar vighallare, ingar inte 1 detaljplanen. Delar av
lansvagen ar sedan tidigare planlagd och dessa planer upphdvs i och med denna
detaljplan. Négra dndringar av vig 1136 sker inte med anledning av detaljplanen och
vagen behéller sin strickning och utformning. Genomford trafikutredning pekar dock
pa ett behov att forbittra sikten vid Roxenbadenvégens anslutning mot vig 1136,
vilket sdkerstills i denna detaljplan.

Gatunétet inom omradet

Gatunitet inom omradet har idag 1ag standard och behover pa flertalet stidllen
atgirdas. Breddning av gata som del i standardhdjning ar aktuellt pa delar av
gatunatet.

Planen anger generellt ett gatuomradde om 7 meter pa lokalgatorna. For vissa
gatustrackningar har dock gatuomréadet minskats till 5,5-6 meter dir bedomning gjort
att en mindre gatusektion &r acceptabel. Tva typsektioner for gata har tagits fram som
utbyggnaderna ska uppna. Typsektion 1 géller for de gator dér stérre krav pa bredd
stalls samt typsektion 2 for mindre angdringsgator och dér terrangforhallandena ér
som svarast.

Bygglov kommer ges forst ndr gatorna uppfyller gatusektionen for det gatuomrade
som berdrd fastighet dr anslutna till. Se vidare om detta under rubrikerna
Genomforande och Lov med villkor samt under Genomférandebeskrivningen. Kravet
pa utbyggda gator géller ej for att beviljas bygglov for tekniska anlédggningar.

Detaljplanen medger viandning av sopbil genom backning. Om vindplatser inte byggs
ut for sopbil inom delomrédena bor avfall istéllet samlas vid entréerna till varje
delomrade dar himtning sker. Samrad kring detta ska i sa fall ske mellan berérda
fastighetsidgare och Tekniska verken.

Belysning kan behova inforas inom nigra punkter och borttagning av skymmande
vegetation bor ske 1 ndgra fall. Detta dr dock en frdga som blir upp till
vagsamfilligheterna att ta stillning till. Vissa hinder 1 form av backkrén och tvéra
kurvor kommer att finnas kvar. Gatunétets begrdnsade standard innebair att
hastigheten inom omradet fortsatt blir 1dg. De begrinsade trafikméngderna gor att
olycksriskerna beddms som sma.

Viktiga miljéelement i form av stenmurar, trid, gérdsgardar, grindstolpar m.m. bér
finnas kvar. Aven gatornas foljsamhet till topografin 1 omrédet bor uppmérksammas
och beaktas.

Det enskilda gatunitet kommer dven i fortsédttningen att skotas och administreras av

olika vigforeningar. Kommunen ar inte och avser inte att bli huvudman for gatunitet
inom planomrédet.
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Gang- och cykelvédgar

Planen ger inget stod for att infora nya separata gang- eller cykelvégar for oskyddade
trafikanter 1 omradet. Gang- och cykeltrafik kommer dérfor generellt blandas med
biltrafik i omradet. Utifran dagens standard pa gatorna, men dven utifran kraven som
stélls pa dem i framtiden, bedoms trafiken halla en lag hastighet dven framdver.

Ofta fungerar spontant upptrampade stigar som kommunikationsleder och sddana
stigar har identifierats och nya tomter har anpassats efter stigarnas strickning 1
mojligaste man. Naturomraden har ocksa lagts ut for att sdkerstdlla sammanhéngande
passager 1 Ost-vistlig riktning.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns utmed den allminna véigen 1136 vid Sandvik, Nervégen,
Bolnorp och Roxenbadenvégen. Den reguljédra busstrafiken till Roxenbaden upphorde
under sommaren 2017. Ingenting kan idag sdgas om framtida turtéthet till omradet.
Med 6kad permanent boséttning foljer 6kade krav, men dven 0kat underlag, for
framforallt buss. Omradet omfattas dock av nartrafik vilket ar en typ av anropsstyrd
trafik som kommer vid specifikt behov. Nartrafiken kor till Ljungsbro varifrdn man
kan dka vidare till Linkdping med ordinarie linjetrafik.

Kommunens generella instdllning &r att biltrafiken bor minska och det kollektiva
resandet oka.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering 16ses inom respektive fastighet for fastighetens eget behov. Den storre
samlade parkeringen vid infarten till Sandviks camping behalls. En del av parkeringen
kan eventuellt allokeras som pendlarparkering. Det dr mojligt for rullstolsburna
bilresendrer att ta sig med bil ner till badplatsen.

Utfartsforbud har inforts utmed vdg 1136 med undantag {for befintliga nddvindiga
utfarter. Nigra nya utfarter medges inte mot vig 1136. Dér fastigheter utmed vig
1136 kan nés pa annat sitt &n genom infart direkt fran vig 1136, forutsitts att den
direkta infarten upphor. Detta dr Plankontorets rekommendation men har inte for
avsikt att foreldgga att utfarterna stangs.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Tekniska verken avser att forldgga en ny spillvattenledning och dricksvattenledning
fram till planomrddet. Ledningarna ansluts till befintliga ledningar norr om Berg och
forlaggs pa botten av sjon Roxen fram till planomradet. Anslutning fran sjon sker 1
den sydvistra delen av planomradet, omedelbart nordost om badplatsen vid Sandvik.
Har placeras en spillvattenpumpstation samt en tryckstegringsstation for vatten och
dérifran fordelas ledningar ut i omrddet under gator och inom naturmark. Placeringen
av pumpstationen sker med hénsyn till eventuella luktproblem f6r ndrboende.
Eftersom planomradet dr kuperat kan inte sjélvfall anordnas for spillvatten. Inom
varje tomt installeras en lokal avloppspump for borttransport av avloppsvatten. S&
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kallade u-omraden (marken skall vara tillginglig for allmidnna underjordiska
ledningar) inom kvartersmark har vid behov markerats pa plankartan f6r ledningarnas
sakerstillande.

Nya vatten- och avloppsledningar ska sa langt mojligt forliggas inom allmén
platsmark, LOKALGATA. Under utbyggnaden av ledningsnitet kommer
framkomligheten i omradet att vara nedsatt.

For att klara de stora hojdskillnaderna kan tryckstegring komma att erfordras for de
hogre partierna for att erhélla acceptabelt vattentryck. Tva E-tomter for tryckstegring
erfordras och sdkerstélls i plan.

I samband med att detaljplanen antas for omradet avser kommunen att besluta om ett
utokat verksamhetsomrade for vatten och avlopp som motsvarar planomradet med
undantag for delar av campingomradet. Bildande av verksamhetsomréade sker etappvis
nir ledningsnétet byggs ut.

Utgéngspunkten 1 ett verksamhetsomrade &r att vatten och avlopp ska l9sas genom
anslutning till det allménna avloppsnétet eftersom det finns ett behov av detta som
grundar sig pd att skydda méanniskors hilsa eller miljé. VA-utbyggnadsplanen for
kommunen anger att allmidnt VA byggs ut i Roxenbaden mellan andra hélften av 2020
till 2022. Utbyggnadsplanen anger att uppfoljning kommer ske av Miljokontoret
under 2024.

Varefter ledningsnétet byggs ut och forbindelsepunkter upprittas for respektive
fastighet kommer anslutningsavgift for vatten och spillvatten att tas ut enlig géllande
taxa som fastighetsdgarna kommer behdva betala.

Utslapp av avloppsvatten fran planomradet kommer att minska i takt som fastigheter
ansluts till det allménna avloppsnitet.

Dagvatten

Plankontoret har 14tit gora en dagvattenutredning (MVG Ostergdtland AB, 2018) i
syfte att inventera befintliga och framtida forhéllande med avseende pa
dagvattenhantering. Befintliga tomter hanterar idag dagvattnet genom LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) liksom befintliga gator som har det via infiltration
inom och 1 anslutning till gata. Tomtmarken har idag god genomslépplighet och
beddms ocksa ha det fortséttningsvis. Nya gator kommer att tillkomma inom omradet
och for att inte 6ka belastningen av fororeningar foreslar utredningen infiltration
alternativt fordrojning av dagvatten i anslutning till dessa. Inom det omrade for
LOKALGATA som sikerstills i planen beddms diken kunna anldggas for detta.
Utredningen visar att detaljplanen, ur ett dagvattenperspektiv, inte bedoms medfora
nagra risker for att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten inte ska uppfyllas. Det &r
mycket sma dagvattenmangder som generas, bdde fran befintliga forhdllanden och
aven frdn mojlig exploatering.

Tomternas genomslédpplighet, den hdga naturliga andelen av bevuxna ytor och den
laga andelen hardgjord yta mdjliggdr for lokalt omhédndertagande av dagvattnet. Detta
bidrar till att dterge sjon Roxen god ekologisk status vilket ocksé &r ett av
huvudsyftena med planeringen 1 Roxenbaden.

37



ANTAGANDEHANDLING

Vérme

Byggnaderna inom omradet varms upp individuellt och ndgon anslutning till det
allménna fjarrvirmendtet ar inte aktuellt. Uppvarmning av fritidsbebyggelsen kommer
generellt att ske med el och i viss mén med ved men pa sikt &ven med virmepumpar
eller andra energisnala losningar.

Dé andelen permanentboende stindigt okar i omradet, kan det bli aktuellt att genom
lokala initiativ anordna ndgon form av gemensam uppvarmning for ett antal lampligt
placerade fastigheter. En sddan anldggning kan medfora bildandet av en
gemensamhetsanlidggning for virmeframstillning och distribution. Ny bebyggelse kan
fa pragel av sé kallade passiva hus med energisnala 16sningar med vélisolerade tak
och viggar.

El

Elnétet kan behova forstarkas med nya transformatorstationer. Plats for detta medges
inom markanvéndning NATUR L; och Lo.

Tele och opto

Befintliga telekablar och fiber/optokablar bedoms kunna ligga kvar i sina nuvarande
lagen. I samband med nedldggning av VA, samt upprustning av gator, bor ocksa
frdgan om att samtidigt ldgga ner optokablar beaktas.

Brandposter for réddningstjénsten

Plankontoret bedomer att de vatten och avloppsledningar som lidggs lings de allmidnna
lokalgatorna i Roxenbaden av Tekniska verken ocksa kan nyttjas for brandposter.
Réddningstjdnstens princip om att en brandpost ska vara ndbar inom 300 meter fran
en tankt uppstéllningsplats uppfylls inte fullt ut. Brandposter kan anldggas dér
vattenledningsnitet uppfyller erforderligt kapacitetskrav. Dialog bor ske mellan
Réddningstjinst och Tekniska verken vid utbyggnad.
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Principskiss fran Rdddningstjdnsten.

Jamstalldhet och trygghet

Detaljplanen omfattar ett planomréade med i huvudsak bostdder. Omrédets ldge i
kommunen innebdr att utbudet av service dr lagt i och nira omradet. Bilberoendet ar
hogt. Samtidigt kan gemensamma ldsningar for transporter och service 6ka
jamstélldheten, valfriheten och sammanhallningen i omradet.

Gatunétet saknar generellt belysning. En 6kad belysning bor tillkomma inom vissa
delar av omradet for att 6ka trafiksékerhet och trygghet. Detaljplanen stéller dock inga
krav pa detta utan det ar upp till samfillighetsforeningarna att infora belysning.

Risk och halsa
Trafikmiljé

Oskyddade trafikanter hdnvisas generellt till bilgatunitet. Trafiken inom omrédet
bedoms dock framover halla ldga hastigheter och vara hdansynstagande. Detaljplanen
underlattar en forbéttring av trafiksékerheten genom att ge plats for ett 6kat antal
motesplatser och vandplatser samt breddning av befintliga gator. Bortrdjande av
diverse hinder och skymd sikt dr atgarder som kan ske oberoende av planen.

Ras och skred

I den geotekniska undersokning (Tekniska verken 2017) som gjorts pekas sex
omraden ut dér sérskilt hog risk for ras eller skred foreligger. Dessa sex omrade har
ytterligare utretts av Bergcon (2018) och sannolikheten bedoms som 14g for att skred
ska utldsas. Atgirder behover siledes inte vidtas i detaljplaneskedet.

Vid Bergcons (2018) utredningen av detaljplaneomrédet togs faktorer in som kan
paverka mark och grundldggning. Detta kan t.ex. vara ndrheten till vibrationskénsliga
anldggningar, geologiska forutséttningar eller risk for skred. Inga forsvérande
omsténdigheter kunde pavisas. Det finns inte ndgra anledningar att lagga in villkor
innan bygglov p.g.a. bergtekniska faktorer.
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Terrdngen har studerats med avseende pa lutning, vattenansamlingar, tillrinnande
vatten och vegetation. Sammantaget bedoms sannolikheten for skred och bergutfall
som lag. Den vegetation som finns bor dock om mojligt behallas da den fungerar som
erosionsskydd.

Vid utbyggnad av gata bor dock terrdngforhdllandena beaktas och ifall
slantstabiliserande atgéarder krévs till f6ljd av detta.

Végtrafikbuller

Riktvdrden som normalt inte bor Gverstigas vid nybyggnation av bostader, enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 (tillimpbar i detta plandrende) dr 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad utomhus samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Plankontoret har gjort bullerberdkningar for nagra punkter utmed viag 1136. Punkterna
ar placerade dér avstdndet mellan fasad och gata ar kortast inom delstrdckor med olika
trafikméngder och hastighet. Berékningarna &r genomforda for trafikméngder efter att
omradet ar helt utbyggt och avser bade befintliga och nya bostader.

Nedanstaende kartbild visar berdkningspunkterna for buller.

Tabellvdrdena nedan visar ekvivalent- och maxnivan utomhus vid fasad for befintlig
bebyggelse for respektive mitpunkt. Avstand avser vigmitt till fasad, i meter.
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Tabellen visar pa ekvivalenta ljudnivaer som ligger under eller i1 paritet med riktvérdet
for ekvivalent ljudnivé (55 dBA) som normalt inte bor 6verskridas. Vid nybyggnation
1 anslutning till lansvégen bor hdnsyn tas till bullernivaerna vid placering av
bostadshus.

Sammanfattningsvis bedéms inte bullernivierna blir sa hoga att det krdvs négra
atgérder i form av bullerskydd.

Oversvdmning

Bilden illustrerar de huvudbyggnader, markerade i svart, som ligger ndrmast Roxen. Rétt omrdde
markerar vattennivdan vid ett 100-drsregn, gult markerar vattennivan vid ett 1000-drsregn, och
morkbldtt markerar vattennivan vid ett berdknat hogsta flode (ett flode med en dterkomsttid i
storleksordningen 10 000 dr). Karteringen dr gjord av SMHI under 2017.

Link6pings kommun har 14tit uppdatera sin 6versvdmningskartering for bland annat
Roxen. Denna visar att planomradets sodra delar riskerar att dversvimmas vid ett 100-
och 1000-arsflode samt vid ett berdknat hogsta flode. Nagon ny byggnation tillats inte
inom denna zon, och den bebyggelse som finns i berdrda omraden bestér av befintliga
komplementbyggnader. Inom Sandviks camping kan de sodra platserna for
uppstéllning av husvagnar och husbilar riskera att 6versvimmas vid ett berdknat
hogsta flode.

Roxen har ett normalt vattenstdnd pa +33,0 enligt hdjdsystem RH2000. Berdknat
hogsta flode kan medfora att vattennivan kan stiga med drygt 3,5 meter, till +36,7.
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Skydd mot brand och olyckor

Vid byggnation dr det viktigt att beakta utryckningstiderna det tar for samhéllelig
hjélp att nd Roxenbaden vid olyckor. Fastighetsdgare kan sjédlva ta visst ansvar 1
initiala skeden, som exempelvis genom materialval vid byggnation, eller att ga
samman i omradet med gemensam hjértstartare.

Administrativa fragor
Omfattning av lovplikten — utékad lovplikt

Fallning av vérdefulla trdd markerade med *' som kréavs till foljd av naturvéardsskél
eller sékerhetsskal, fillning av trdd med en stamdiameter i brosth6jd ver 70 cm, samt
for fallning av trad (till f6ljd av naturvardsskal eller sdkerhetsskil) inom omraden med
egenskapsbestimmelsen “ravin” krdver marklov. I rader forbud mot fillning av
virdefulla trdd markerade med symbolen eller for trid med en diameter i1 brosthdjd
over 70 cm.

Inom fastigheter med (q) géiller en generell utékad lovplikt for de byggnader som
pekats ut med skyddsbestimmelse (q). Detta gors med anledning av att fastigheterna
har bedomts ha ett sirskilt kulturmiljévérde och att annars bygglovsbefriade
forandringar (bland annat de s.k attefallsatgirderna”) pa befintliga utpekade
byggnader ska kunna sdkerstéllas att de uppfyller varsamhetskravet och inte
forvanskar de byggnader eller dess omgivning som pekats ut.

Atgirder nedan ir saledes bygglovspliktiga for de byggnader som inom en fastighet ir
utpekade med skyddsbestimmelse (q):

Utokad lovplikt for: Byggnad markerad med q
Tillbyggnad/pabyggnad Ja
Andring av kuldr Ja
Andring av fasadbeklidnad Ja
Andring av taktickning Ja
Byte av ursprungliga Ja
byggnadsdetaljer (t.ex. dorrar,

fonster)

Ombyggnad dér byggnadens yttre Ja
paverkas pa annat sétt
Komplementbyggnad < 15m? Ja
Komplementbyggnad > 15m? Ja
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Bygga takkupor pé hus som saknar | Ja
takkupor

Inreda ytterligare bostad Ja
Installera solceller/solpaneler. Ja

Omfattning av lovplikten — minskad lovplikt

Bygglov krévs inte for uppstéillning av husbilar och husvagnar eller uppséttning av télt
inom anvisade omraden pa campingomradet.

Underhall

Vid underhéll av sdrskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader (betecknade med q i
detaljplanen) kravs anmaélan till Bygglovskontoret.

Lov med villkor

Bygglov ges forst ndr gatorna i omradet byggts ut till den standard som kravs enligt de
tva typsektioner som tagits fram. Detta for att uppna en god trafiksékerhet. Beroende
pa vilken anslutningsvég som fastigheten anvénder frén vag 1136 géller att olika
végavsnitt ska vara utbyggda for olika fastigheter innan bygglov ges. Se vidare under
Genomforandebeskrivningen for vilka omradet som omfattas av vilken gatusektion.

Krav pd utbyggda gator giller ej vid bygglovsansdkning for tekniska anldggningar.
Dir kan bygglov beviljas direkt.

Riksintressen

Paverkan pa miljon, sociala férhallanden m.m. av planens

genomfdrande

Vid en utbyggnad enligt detaljplanen forutsitts att hansyn tas till omridets och
byggnadernas karaktir och kulturhistoriska varden. Paverkan pd dokumenterade
naturvirden begrinsas genom att ny bebyggelse inte foreslas inom samlade
naturvarden.

Genom en dvergang fréan fritidsboende till permanentboende i omridet forvéntas
antalet barnfamiljer att 6ka och att dldre méanniskor viljer att bosétta sig permanent 1
sin tidigare sommarstuga. Omradet kommer att innehdlla boende med en varierad
aldersfordelning. Kraven pa social service kommer att 6ka inom omradet, dels fran
barnfamiljer och dels fran dldre.

Utsldpp av avlopp frén planomrddet kommer att minska 1 den takt som befintliga
fastigheter ansluts till det allmédnna avloppsnitet. Marken beddms fortséttningsvis ha
hog grad av genomsladpplighet sé att lokalt omhéndertagande av dagvatten kan ske.
Lings nya gator fordrojs och renas dagvatten i diken. Atgérderna sker i syfte att aterge
sjon Roxen god ekologisk status. Med kommunalt vatten och avlopp foljer en
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forbattrad sanitir standard som minskar paverkan pa omgivningen och pa ménniskors
hilsa.

For de fastigheter som gransar mot sjon medges en utbyggnad av enskilda bryggor
under forutsdttning att strandskyddsdispens och bygglov erhalls.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken
3 kap. Grundldggande bestédmmelser fér hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller
de dndamal som de dr mest lampade for. Anvdndning som medfor en ur allmén
synpunkt god hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas mot
atgirder som pétagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomradet ligger inom riksintresset for yrkesfiske, totalforsvaret samt friluftsliv.
Plankontoret bedomer att inga atgirder gors, eller medges i planen, som kan komma
att patagligt skada yrkesfisket i Roxen. For riksintresset for totalforsvaret ligger
Roxenbaden inom influensomrade for hoga objekt. Inga sddana medges i detaljplanen.

Virdebeskrivning av riksintresset for friluftsliv finns beskrivet i skriften "Omrade av
riksintresse for friluftsliv i Ostergétlands 1dn” (dnr 511-1404-13) upprittad av
Linsstyrelsen i Ostergétland. Foljande beskrivning, som har biring pa friluftslivet i
Roxenbaden, ges av Roxen:

Riksintresset for friluftsliv ar kopplat till G6ta kanals vattensystem och dess
omgivning till vilka en méingd friluftsaktiviteter dr knutna. Goda
forutsittningar finns for paddling, vandring, fiske och cykelturer. Utmed Goéta
kanals strackning finns intressanta kulturmilj6er, bland annat i Roxenbaden.
Roxen ir ett populirt vattenomride dér manga Idser fiskekort. Aven vintertid
anvinds sjon, dd ofta for skridskodkning eller turer av olika slag. Vanligt ar att
manga startar sin tur vid Sandvik och aker ldngs norra stranden fram och
tillbaka.

[...]

Omradets avgrinsning
Riksintresset avgransas av en 150 m bred zon fran strandlinjen (efter
topografiska kartan) for sjdarna (déribland Roxen) inom vattensystemet.

Riksintresset for friluftslivet r starkt kopplat till strandskyddet i Roxenbaden som ger
mojligheten att dels kunna utnyttja strandremsan men ocksa fa tillgéng till vattnet i
Roxen. Det dr dérfor viktigt att den tillkommande bebyggelsen inte forsvrar
tillgdngen till strandremsan och vattnet, och att dessa blir allmént tillgangliga.
Samtidigt har mark redan idag i viss grad privatiserats och tagits i ansprak ldngs
vattnet genom strandskyddsdispenser som forsvérar allminhetens tillgdng.
Detaljplanen har utgéatt fran att inte forsvara eller forsdmra dagens situation och
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istéllet sdkerstdlla att omrdden och passager kommer till stdnd sa att strandremsan kan
nas dven fran de norra delarna av Roxenbaden. Att inte forsvara tillgdngligheten
ytterligare gors ocksa genom att inte upphéva strandskyddet pa tomtmarken narmast
vatten.

Markanvéndningen foreslds vara oforandrad ldngs strandremsan sé att bl.a.
skridskoékare ska kunna gé iland dér de tidigare gjort det. Sldppen ner till vattnet som
sakerstdlls som allmén plats bidrar ocksa till tillgdngen till vattnet. Fran Sandviks
camping markeras en tydligare passage fran parkeringen i norr till badstranden i sdder
for att for att forhindra att uppstéllning av télt, husbilar och husvagnar privatiserar
passagen. Tillgangen till strovomradena 1 skog och naturmark sédkerstélls genom
kopplingar mellan skogsomraden i dels sddra delen av Roxenbaden, men ocksa till de
norra och Ostra naturomradena som ligger utanfor planomradet. Detta for att
allminheten ska ha mdjliga stigar att strOva pd utan att privat kvartersmark forhindrar
passage.

4 kap. Sérskilda bestdmmelser fér hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa geografiska omraden 1 Sverige dér sérskild stor hdnsyn méste
tas. Planen beror inte ndgot sdédant omrade.

5 kap. Miljbkvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds for att férebygga
eller atgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men inte av
sadan storlek att man kan anta att nagon MKN paverkas. De ndgot 6kade
dagvattenmingder som kan uppkomma beddms dock kunna fordrdjas och renas 1
befintliga och tillkommande diken och pé kvartersmark. Plankontoret bedomer att
MKN for vatten inte paverkas.

Roxens ekologiska vattenstatus &r idag otillfredsstéllande och kemisk status uppnés
inte. MKN anger att god ekologisk status ska uppnés 2027. Detaljplanen och en
kommunal avloppslosning bedoms vara en del 1 arbetet att bidra till att den ekologiska
statusen forbittras.

Sammantagen bedémning 3-5 kap. miljébalken

Detaljplanen ér forenlig med bestimmelserna 1 Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
Slutsatserna, i den till planen hdrande behovsbedomningen, dr att nagon betydande
miljopaverkan inte uppstér till f6ljd av planens genomforande.

Ianspraktagande av marken bedoms som ldmpligt med hinsyn till att bebyggelsen har
utvecklats under lang tid och fortsatt kan utvecklas. Mélet en god bebyggd miljo, kan
uppnds om omrédets helhetskaraktdr bevaras med en relativt gles bebyggelse, om
omrédet ansluts till allménna avloppsledningar samt om de kulturhistoriska virdena
beaktas. Detaljplanens innehdll beddms inte strida mot uppsatta miljokvalitetsnormer.
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Planeringsforutsattningar

Plandata
Detaljplaneomrédet ar beldget cirka 15 km norr om Link&ping och cirka 8 km nordost

om Berg. Planomradets avgransning dr vald med hénsyn till 6versiktsplanen fran
2014, till tidigare forekommande bebyggelse och mojligheterna att ansluta omradet
till allménna avloppsledningar. Omrédets areal &r cirka 125 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér landsbygden och sméorterna, antagen i juni 2014.

Utdrag ur Oversiktsplanen for landsbygden och smdorterna frdn 2014.

Oversiktsplanen innebér en uppdelning av markanvindningen enligt forklaringen
ovan.

I oversiktsplanens forslag till fortsatt planldggning, framgar att landsbygdsutveckling i
strandnéra ldge (LIS) dr onskvirt 1 Roxenbaden. Utbyggnadsomraden for bostidder
(B1-B4 i kartan) har pekats ut i planen vilka har konkretiserats i denna detaljplan.
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Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Foljande detaljplaner enligt kommunens forteckning finns inom omrédet.

BPL 84

BPL 85

BPL 87

BPL 721

DP 927

DP 975

DP 1039

DP 1233

Faststilld den 8 oktober 1948, markanvindning for bostider, handel och
hantverk kan medges, tomt minst 1200 kvm, byggnadsarea 100 kvm +
25 kvm. Anvéndningen far ej pakalla anldggande av avloppsledning.

Faststélld den 26 mars 1957, markanvéndning f6r bostidder, tomt minst
1200 kvm, storsta byggnadsarea 115 kvm + 25 kvm alternativt totalt 70
kvm.

Faststilld 26 april 1962, markanvandning park.
Faststélld 13 september 1984, markanvindning park.

Faststélld den 8 januari 1992, markanvéndning for bostdder, lantbruk
samt allmén platsmark natur och vigar, byggnadsarea 60 kvm + 20 kvm.

Faststilld den 14 december 1992, markanvindning for bostdder med
hogsta sammanlagda bruttoarea 1000 kvm.

Faststilld den 12 januari 1995, markanvéndning for bostdder, centrum,
friluftsomrade, kulturreservat samt naturomrade. Tomt minst 1500 kvm,
byggnadsarea 150 kvm.

Faststilld den 30 maj 1999, markanvédndning for bostdder. byggnadsarea
70 kvm, 100 kvm respektive 150 kvm.

Planforslaget innebdr att samtliga planer upphévs eller ersétts forutom del av
detaljplan 1039. Plan 1039 omfattar bland annat den befintliga badplatsen vid
Sandvik. Badplatsen ingar inte 1 aktuell detaljplanen utan 4r sedan tidigare planlagd
som allmén plats "NATUR”. Kommunen 4dr huvudman for badplatsen vilket innebar
att badplatsen dr tillgénglig for allménheten.

Pa kartan ses de omrdden som for ndrvarande omfattas av detaljplaner.
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VA-policy fér landsbygden

I juni 2017 godkidnde kommunfullméktige kommunens VA-policy for landsbygden. I
denna policy ingér riktlinjer for vatten- och avloppsplanering samt VA-
utbyggnadsplan 2017-2035. I utbyggnadsplanen anges Roxenbaden som ett av tre
omraden i kommunen planering under 2019 och diar kommunalt vatten och avlopp
byggs ut under 2020-2022. Utbyggnadsplanen anger dirmed en prioritetsordning
mellan olika anslutningsomraden i kommunen.

Natura 2000

Omrade for Natura 2000 saknas inom detaljplaneomradet. Den sjéledning som
planeras mellan Berg och Kungsbroomradet kommer att passera genom ett omrade for
Natura 2000. Sjoledningen har provats i en sérskild ansdkan och behandlas inte i
detaljplanen.

Strandskydd

Inom merparten planomradet giller strandskyddet 100 meter fran strandlinjen vid
Roxen 1 vattnet och pé land. Inom en liten del av planomrédets véstra del giller
strandskydd 150 meter.

Vattendirektivet

Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt har i enlighet med
Vattenforvaltningsforordningen (SFS 2004:660) och 5 kap. miljobalken &r 2009
beslutat om miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster (ytvatten, grundvatten
och kustvatten). Planomradet berdr vattenforekomsten Roxen, vilken bedoms ha
otillfredsstéllande ekologisk status. Miljokvalitetsnormen for Roxen ar att god
ekologisk status ska uppnas 2027.

Program

Planarbetet har inletts med ett inledande detaljplaneprogram (2009). Programmet
behandlar bland annat:

. Vatten- och avloppslosningar.

. Bebyggelseutveckling med dndrade byggritter och principer for ny bebyggelse.

= Skydd av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och varsamhetskrav for ovrig
bebyggelse.

. Naturvérden och hur dessa tas till vara.

. Trafikfrdgor och trafiksikerhet.

Kommunala beslut i évrigt

Teknik- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 23 april 2008 att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden far provas i en detaljplan som inleds med
uppréttande av ett program. Teknik- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 26 maj
2010 att detaljplan upprittas med utgangspunkt fran detaljplaneprogram uppréttat i
maj 2009 (startbeslut). Under 2011 genomforande kommunen samrad av ett
detaljplaneforslag for Roxenbaden (samrad nr 1). Denna detaljplan &r en omarbetning
av det planforslag som var foremal for samrad under 2011. Mellan 2011-2016 har
projektet avvaktat domstolsbeslut samt forberedelser for en anslutning till det
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kommunala vatten- och avloppsnétet. Varen 2018 skickades kommunen detaljplanen
ut pa ett nytt samrad (samrad nr 2). Detaljplanens syfte dr ofordndrat men dess
utformning omarbetad. Utstéllning har skett under sommaren 2019.

Natur
Mark, vegetation och naturmiljé

Topografin 1 omradet varierar kraftigt. Omradet sluttar i huvudsak mot séder. I den
véstra delen &r sluttningen jimn och avslutas med laga plana partier nairmast Roxen. I
Ovriga delar avslutas marken mot Roxen 1 branta partier. Sprickdalar och raviner i
nordsydlig riktning forekommer i de mellersta partierna samt dster om planomradet.

Omrédet innehéller savél 16vskog som barrskog med mellanliggande 6ppna partier av
akermark och hagmark. Inom de bebyggda tomterna i den sddra delen av omradet
finns &ldre trid, frimst grova tallar och ekar.

Naturvardsprogram

Detaljplanomradet innehaller f6ljande omrdden med virdefull natur enligt
kommunens naturvardsprogram:

Omréade 858764. Klass 3. Oppen hage norr om Sandviks camping (klass 3, kommunalt
intresse).

Rakt norr om Sandviks Camping ligger en 6ppen betesmark 1 en sluttning mot soder.
Betesmarken hyser flera vegetationstyper som anknyter till 6ppna torra vdlhdvdade
grassvalar och en jamt spridd relativt rik hagmarksflora. Speciella kvalitéer som kan
knytas till 5ppna hivdade sydvinda miljoer finns ocksa i hagen. Oppna
naturbetesmarker ar relativt ovanliga i kommunens norra del. Den héir hagen ligger
ocksé i ett omrade som dr relativt fattigt pa naturbetesmarker vilket gor att den lokalt
utgdr en viktig miljo for organismer knutna till naturtypen. Vérdefull landskapsbild.

Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvirdena kommer att bestd om hagen betas utan godseltillskott dven i1 framtiden.

Omrade 858770. Lévmiliber vid Sandviks camping (klass 3, kommunalt intresse).
Lovmiljoerna vid Sandviks camping ér resterna av ett odlingslandskap och kommer
att bli ett vardefullt objekt om nagot sekel forutsatt att tillrackligt med tréd sparas. De
Oppna ogodslade grasytorna hyser en ganska rik hivdgynnad flora med bland annat
den rddlistade arten backklover.

Atgéarder och bibehallande av véarden

Naturvirdet bestar och kommer att 6ka i framtiden om tillrackligt med tréd sparas sa
att fler jéttetrdd successivt véxer till. Det dr viktigt att skapa ett mosaiklandskap med
savil 0ppna som mer slutna ytor i omgivningarna. Asken bor frihuggas. Grasytorna
bor dven fortsdttningsvis skotas genom slétter och framforallt dr det viktigt att de inte
gddslas.

Omrade 858774. Hasthage vid Sandvik (klass 4, lokalt intresse).

Tradbiarande hagmark som dven var tradbdarande pé den édldre ekonomiska kartan.
Tradskiktet &r relativt gammalt. Négra héltrad finns.
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Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvirdena bestar om betesdriften fortsétter. I de tva sodra fallorna kan betesdriften
med fordel ske med ldgre intensitet vintertid.

Omrade 858785. Rik aspskog i sydsluttning vid Roxenbaden (klass 3, kommunalt intresse).

Omradet har ett hogt naturvirde knutet till dldre aspar, tallar, dod ved och flerskiktad
16vskog.

Atgérder och bibehallande av vérden

Omradet behaller sitt naturvérde béast med forsiktig skotsel dar framst eventuell
uppvéxande gran rojs bort. All dod ved ldmnas kvar da den ar mycket viktig for
insekter och svampar.

Omrade 858806. Backravin sbéder om Bélnorp (klass 3, kommunalt intresse).

Omradet har hoga naturvérden tack vare den geologiska bildningen, forekomst av
kéllmiljoer och rorligt markvatten och en frodig vegetation.

Atgéarder och bibehallande av véarden

Naturvérdet bestar och 0kar pé sikt om det befintliga tradskiktet i ravinen ldmnas helt
orort, trdd som dor eller faller limnas kvar och ingen rensning av bicken sker.
Omrédet bor undantas 6vriga atgarder som kan skada naturmiljon sdsom
vattenfororening genom nya anslutningar av diken, schaktning och bebyggelse. I
omraden ovanfor ravinen bor dldre tridd sparas vid ev byggande. Litt rdjning av
uppkommande 16vsly liksom extensivt bete dr positivt for naturvirdena.

Omrade 858861. Roxenbaden (klass 3, kommunalt intresse).
Omradet har hoga naturvérden knutet till senvuxen ek och gammal tall. Hér finns
bland annat den rddlistade svampen tallticka och ovanliga fingersvampar.

Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvérdet bestar om alla fritidshusinnehavare dr medvetna om naturvérdena och
bevarar gammelekar och gammelekar i vardande. D4 kan detta utvecklas till ett
mycket véirdefullt objekt. Det torde knappast foreligga nigra konflikter mellan
fritidshusbebyggelsen och bevarandet av gammelekar. Ytterligare exploatering bor
undvikas.

Omrade 858865. Igenvuxen hage vid Roxenbaden (klass 4, lokalt intresse).

Omrédet har vissa naturviarden knutna till dldre ek och bjork samt till hdvdgynnad
flora.

Atgéarder och bibehallande av véarden

For att bevara naturvérdet bor dldre 16vtrad huggas fram tillsammans med en del
yngre ekar. Betet behover fortsétta.
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Omrade 867180. Roxen (klass 3, kommunalt intresse).

Ett omfattande naturvardsprogram finns for sjon Roxen. For olika delar av sjon finns
olika védrden. En generell beskrivning finns for de atgiarder som bor goras for hela
sjon.

Atgérder och bibehallande av véarden

Sjon och stranden bor undantas fran dtgiarder som kan skada naturmiljon, sdsom
vattenfororening, storning av hydrologin, skogsavverkning néra stranden, inplantering
av frimmande arter, gravning eller utfyllnad i stranden. Vandringshinder bor atgérdas.
Regleringen 1 tillrinnande vattendrag bor vara mild och fluktuationerna i vattenstand 1
sjon bor vara sa naturliga som mojligt. Rastande och hickande faglar ska inte storas.

Omréde 858811. Roxenstranden 600 m SO Roxtorp (klass 1, nationellt intresse).
Omrédet har ett hogt naturvérde tack vare gamla tallar, bjorkar och aspar och en
oexploaterad strandmiljo.

Atgarder och bibehéllande av véarden

Naturvérdet bestar om de flesta tallar tillats bli riktigt gamla och om omradet undantas
frén atgarder som kan skada naturmiljon sdsom bebyggelse. Forutom tall har d&ven de
gamla aspar som finns ett hogt bevarandevirde.

858764

858774
858770 858865 858806

858811

858861
858785

Kartan redovisar naturvardsprogram i Roxenbaden. Redovisningen i text ovan anger de
naturvardsprogram som detaljplanen berér.

Naturinventering

I en inventering utférd av Calluna AB 2008 péd uppdrag av kommunen har
ovanstdende naturvérden bekriftats och fordjupats. Utredningen utgdr bilaga till
detaljplanen.

51



ANTAGANDEHANDLING

Karta som visar inventerade naturomraden, Underlag Calluna.

Nedan fortecknas den hinsyn som bor visas berdrda naturvdrden inom planomrédet
for att dessa ska kunna bevaras. For exakt viardebeskrivning se rubriken Nafur under
Planforslag. Inventeringarna har fungerat som underlag vid de avvégningar som
gjorts mellan att & ena sidan bevara och a andra sidan tillata exploatering. Omraden
utanfor planomradet redovisas inte.

Omrdde 4, tallskog, naturvirdesklass 3. De gamla trdden ldmnas.

Omrdde 5, talldunge, naturvdrdesklass 3. Bebygg ej omrdde. Vid en exploatering
sparas gamla tallar.

Omrade 6, trddbdrande hage, naturvirdesklass 3. Avverka ej gamla trdd.
Omrdde 7, buskbdrande hage, naturvirdesklass 2. Bebygg ej omradet.

Omradde 8, ekskog vid Sandviks camping, naturvirdesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrdde 10, ekdunge, naturvirdesklass 3. Ldmna de grova ekarna.

Omrdde 11, l6vskog, naturvirdesklass 3. Undvik bebyggelse. Om omradet bebyggs
sparas gamla trdd.

Omrade 12, ekdunge, naturvirdesklass 3. Ldmna grova ekar och yngre
rekryteringstrdd.

Omrdde 13, lovskog, naturvdrdesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrdde 14, lovdunge, naturvirdesklass 2. Avverka ej trdiden.

Omrdde 15, trdadbdrande hage, naturvdrdesklass 3. Bebygg ej omradet, om det
bebyggs spara i mojligaste man ekarna.

Omrade 16, barrskog, naturvirdesklass 3. Undvik avverka gamla tallar i nordvist.

Omrdde 18, blandskog, naturvirdesklass 3. Avverka ej de gamla tréiden.
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Omrdde 20, blandskog, naturvirdesklass 3. Kalavverka ej, ldmna branten i séder for
fri utveckling.

Omrade 22, bdckravin, naturvirdesklass 2. Lamna omrddet orort.
Omrade 24, blandskog, naturvirdesklass 3. Avverka ej trdiden.

Omrdde 25, ekskog pd igenvixande tomtmark, naturvirdesklass 2. Avverka ej de
gamla triden.

Omrdde 26, ekdunge, naturvdrdesklass 3. Ldt de gamla ekarna vara kvar.

Omrade 31, blandskog, naturvirdesklass 3. Avverka ej de gamla trdiden.

Park, lek och rekreation

Négra parker forekommer inte inom planomradet, ddremot finns allmén platsmark
betecknad som park i befintliga detaljplaner.

I omradets véstra del finns Sandviks fritidsomrade. Delar av det tidigare kommunala
fritidsomradet &r numera 1 privat 4go (Caravan Club) och anvénds for uthyrning av
stugor, camping, husvagnar och husbilar. Omradet nirmast Roxen utgor friluftsbad
och dgs av kommunen.

Campingomradet innehéller idag cirka 10 stugor for uthyrning samt cirka 150 platser
for uppstillning av télt, husvagnar och husbilar. Omradet innehaller en parkering for
besokare till badet.

Geotekniska forhallanden

En Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts 1 samband med planarbetet
(Tekniska verken, 2017). Planomradet har en varierande geologi med sévél
fastmarksomraden av morin och berg i dagen som omrdden med svallsand och
svallgrus. I omradets Ostra delar finns tvé raviner nereroderade i svallsand, silt och
lera. Lokalt forekommer ocksé ett mindre omrdde med torv.

Marktyper
Undersokningsomradet har, frdn geoteknisk synpunkt, indelats i 7 marktyper inom
vilka jordforhdllandena har generaliserats enligt f6ljande.

Fyllning

Lokalt i omrddet vid borrhdl 110 har fyllning med en méktighet av 4-5 m patriffats.
Under ca 1 m mullhaltig sand och grus med vixtdelar bestar jorden ned till ca 2,5 m
djup av sand blandat med grus, tegel och betong. Dirunder foljer fyllning av
sten/block ned till ca 4,5 m djup under markytan. Fyllningen vilar pa naturligt lagrad
jord av ca 1 m torrskorpa av lera och silt varunder foljer véxellagrad silt och sand ned
till maximala provtagningsdjupet 7 m. Sonderingsresultaten indikerar dérunder
friktionsjord ned till minst 17 m djup.

Grundvattennivan har uppmatts till att ligga pa nivdn +41,7 m (ca 8 meter under
markytan).
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Berg i dagen

Inom hela planomradet, exkl bad- och campingplatsen, gar berget stillvis 1 dagen.
Totalt indikerar jordartskartan ett 15-tal lokaler med berg i dagen alternativt tunt
jordticke pa berg. Dessa #r vanligtvis inte storre dn 2000-3000 m?.

Mordn

Stora delar av planomradet utgors av fastmark av morén. Provtagningar och
sonderingar indikerar att morénen i huvudsak ir siltig och sandig samt att maktigheten
varierar relativt stort. Enligt jordartskartan har morinen svallat ytskikt samt ar
storblockig och blockrik.

Sand

Inom planomrédets véstra hélft 4&r morénen till stora delar tackt av postglacial
svallsand med inslag av grus. Miktigheten synes i de flesta fall vara begrinsad till 2 &
3 m. Sanden/grusets relativa fasthet &r medelh6g-hog.

Silt/finsand

Inom planomrédets Ostra hilft 4&r morénen, 1 anslutning till ravinerna, tackt av
postglacial finsand och silt vars miktighet varierar mellan 0,5 och 2,5 m. I ravinernas
norra delar foljer darunder torrskorpelera och fast lera ned till mellan 2 och 4 m djup
under markytan varunder foljer silt och finsand ned till 6 & 7 m djup vars relativa
fasthet dr medelhog. I ravinernas sodra delar vilar silten/finsanden direkt p4 morénen.
Fastare bottenlager av friktionsjord, sannolikt morén, har patréffats inom 2-7 m djup.
Sonderingarna har avslutats 1 mycket fast lagrad moridn inom 5-15 m djup.

Grundvattennivan dr i de norra delarna av ravinerna beldgen pa 4 a 5 m djup under
markytan for att i riktning sdderut successivt ansluta till nivan i Roxen.

Lera

I planomradets Ostra delar finns lokalt mindre omraden med torrskorpelera. Omradena
ar relativt begransade. Leran, vars méktighet &r upp till 1 4 2 m, vilar direkt pa morén
alternativt aterfinns finsand/silt mellan torrskorpan och morénen.

Torv

Inom ett ca 7000 m? stort omrade beliget i anslutning till Roxen bestar jorden dverst
av torv ned till 1-2 m djup varunder f6ljer vixellagrad lera, silt och sand ned till
maximala provtagningsdjupet 5 m. Jorden dr generellt blot och flytbenédgen.
Sonderingsresultaten indikerar att ddrunder foljer véxellagrad silt och sand ned till ca
10 m djup vars relativa fasthet dr lag. Darunder foljer fastare bottenlager av
friktionsjord, sannolikt morén.

Ras och skred, erosionsrisk
Tekniska verken (2017) anger foljande gillande erosionsrisken vid ravinerna:
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Ravinerna dr nederoderade i erosionskinslig silt och sand. Pagaende erosion kan
successivt 0ka slantlutningen till dess att ett ras sker. Om byggnader och gator
placeras inom ett avstind av 10 m frdn nuvarande slantkron bor behov och utformning
av erosionsskydd utredas i detalj. Befintlig vaxtlighet i slanterna binder samman
jorden och fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Befintlig vixtlighet i ravinerna
bor darfor om mojligt bibehéllas.

Vidare har Tekniska verken (2017) besiktat ett antal slidnter som efter kartstudier och
platsbesok pekats ut som presumtiva riskomraden med hénsyn till ras/nedfall av
sten/block pga rddande topografi och geologi. Omradena har besiktigats och karterats
oversiktligt. Sex slianter redovisas som presumtiva riskomraden. Plankontoret har
sedan valt att ytterligare titta ndirmare pé dessa sex omraden, utfort av Bergcon, for att
sékerstélla ifall dtgarder behover vidtas 1 detaljplanen.

For den bergsbesiktning som gjorts av Bergcon (2018) se Olycksrisker nedan.

Férorenad mark och radon

Plankontoret har samritt med Miljokontoret och kan konstatera att ndgra fororeningar
inte dr kéinda inom omradet. Varken 1 dagslédget eller nagra historiska.

Den oversiktliga kommuntackande markradonundersokningen frén 1988 visar att
marken kan klassas som hogriskomrade och/eller normalriskomrade.

Fornlédmningar och kulturmiljéer

Detaljplanomradet innehéller ett fital kinda fornldmningar. En arkeologisk utredning,
etapp 1, har utforts 2008 av Riksantikvariedmbetet.

Utover tidigare kdnda fornldmningar har ett antal olika observationer gjorts. Dessa
utgdr ldmningar av brott/tdkter, kolningsanlédggningar, kalkugnar, gruvhél, fangstgrop,
fossil aker, husgrunder, byggnader, stensittning samt fardvig. For dessa objekt géller
generellt att de ska bevaras och att hdnsyn tas till dem. Utredningen visar dven ett
antal utredningsobjekt i form av 6ppen jordbruksmark samt en dldre bytomt vid
Bolnorp. Objekten kan rymma dldre boplatser. Trots utredning kan ytterligare okénda
fornldmningar stotas pa. Kontakt ska da genast tas med lansstyrelsen.
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Kartan ovan visar omrdden ddr fortsatta utredningsbehov foreligger vid eventuell exploatering.
Underlag Riksantikvarieimbetet.

Under 2019 har en arkeologisk utredning etapp 2 utforts av Sweco for de omraden
inom detaljplanen som medger byggritter. Avgransningarna i kartan ovan har saledes
preciserats. Fastigheter som omfattats av utredningen &r Sandvik 1:12, Sandvik 1:66,
Bolnorp 2:43, Bolnorp 2:17, Korsvik 1:9 samt Roxtorp 1:3.

Inga fornldmningar har konstaterats inom de undersokta ytorna och beddmningen ér
att inga ytterligare arkeologiska insatser dr nodvandiga.
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Befintlig bebyggelse
Bostéder

Detaljplanomréadet innehéller idag ca 170 bebyggda bostadsfastigheter samt ca 20
obebyggda fastigheter. Av dessa rymmer ca 50 bostader for heldrsboende och ca 130
bostider for fritidsboende. Inom statistikomrédet Roxenbaden fanns ar 1990 109
personer folkbokforda. Motsvarande siffra ar 2006 var 193, en 6kning med 84
personer. Ar 2006 fanns 12 barn i aldern 0-5 &r och 19 barn i dldern 6-12 ar. 2017
minskade siffran av bosatta till 173 stycken.

Den omvandling fran fritidsboende till permanentboende som péagatt under en ldngre
tid forvéntas fortsitta.

Kulturhistorisk utredning

Ostgota Lansmuseum (2009) och Reuter Metelius (2017) har utfort kulturhistoriska
utredningar for omradet. Utredningarna visar att de dldre sommarvillorna har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Aven de sommarstugor som tillkom under 1960- och 1970-
talen har hoga kulturhistoriska virden eller miljovarden. Detaljplanomrédet har som
helhet ett hogt kulturhistoriskt virde dér de enskilda objektens utformning,
materialval och fargsittning dr viktiga for helhetsupplevelsen. I den senare
utredningen beskrivs byggnaderna inom samtliga fastigheter i omride avseende deras
kulturhistoriska eller miljomaéssiga virden. Utredningarna utg6r bilaga till
detaljplanen.

Bilden visar kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och miljéer ur en inventeringen utférd av Reuter
Metelius 2017.

57



ANTAGANDEHANDLING

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Vid campingomradet i Sandvik finns arbetsplatser under sommarhalvaret, kopplade
till campingverksamheten.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom Berg och Ljungsbro, cirka 8 km vister
om omradet. Inom omradet finns viss kommersiell verksamhet i samband med
campingen, frimst under sommartid.

Vattenomraden

Planomradet ingar i och grénsar mot sjon Roxen som utgor riksintresse for yrkesfisket
och friluftslivet. Roxen ingér 1 ett fiskevardsomrade som ocksa utgor intresse for
fritidsfisket. For Roxen finns beslut om miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten,
se vidare under Planeringsforutsdttningar, Tidigare stdillningstaganden,
Vattendirektivet.

Tvé raviner 1 omradet rymmer backar med rorligt markvatten, se vidare under
Planeringsforutsdttningar, Natur.
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Gator och trafik

I samband med planprogramsarbetet 2009 gjordes en trafikutredning. Resultat fran
denna har tagits vidare men till viss del omarbetats och uppdaterats till planens
nuvarande utformning.

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Den allminna viagen 1136 som gar mellan Linkoping, via Berg fram till Norsholm
finns 1 Ostvéstlig riktning genom planomradet. Trafikverket dr vighallare. Vigen ar
skyltad for 50 km/h 1 den véstra delen av omradet och i 6vriga delar f6r 70 km/h.
Vigen ér belagd med asfalt och dr 6-7 meter bred med vigrenar pa cirka 0,25 meter.
Antal fordon per drsmedeldygnstrafik (ADT) var 1180 i den vistra delen och 640 i
den Ostra delen. Under sommarperioden berdknas antalet fordon i den véstra delen var
cirka 2000. Andelen tunga fordon ar cirka 5 %. Métningarna avser 2016.

Utdrag ur Vecturas trafikutredning frdan 2009, som visar mdtpunkter och hastighet. Observera att
trafikmdngderna har dkat marginellt i vister och minskat i dster sedan trafikutredningen.

Utdrag ur Vecturas utredning fran 2009 om behov av trafikdtgdrder inom planomrddet.
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Foton fran Vecturas trafikutredning fran 2009 som visar skymd sikt inom olika vigar

Inom planomradet finns enskilda gator som skots av olika viagforeningar. Delar av
gatundtet har statliga bidrag for underhall och skdtsel. Gatorna dr smala, grusbelagda
och av relativt enkel standard. Mdtesplatser finns inom delar av gatunétet. Inom delar
av omradet forekommer gatuavsnitt med branta lutningar och begrénsad sikt.
Vindplatser saknas generellt och tomtmark anvinds lokalt for backvéndning. Nagra
separata ging- eller cykelvigar for oskyddade trafikanter finns inte inom omradet. Ur
Vecturas trafikutredning 2009 noteras foljande:

. Befintlig miljé

Generellt dr gatubredden 2-3,5 meter, dock har ndgra gator bredden 4-5 meter.
Gatorna &r generellt belagda med grus och endast asfalterade inom kortare striackor,
ofta ndrmast vig 1136.

Utmed gatorna finns virdefulla miljéelement i form av héickar, grova trad, staket,
grindstolpar, girdsgardar, dldre stenmurar, diken och broar.

" Trafiksékerhet

Trafiksdkerheten bedoms generellt som tillracklig. Anledningen &r att den ldga
gatutandarden ocksd medfor ldga hastigheter. I ndgot delomrade &r den hogsta tilldtna
hastigheten skyltad 20 km/tim.

Inom nagra partier rdder begrinsad sikt genom utstickande murar, stora stenar, kron
eller vegetation. Atgirder for att minska den skymda sikten far beddémas fran fall till
fall med hénsyn till bl.a. hastigheten pd platsen. I ndgra partier kan det vara befogat att
infora belysning ur trafiksidkerhetssynpunkt. Inom nigra avsnitt forekommer branta
lutningar, vilket kan valla problem vintertid.

" Framkomlighet

Framkomligheten inom omrédet varierar. Dér antalet motesplatser saknas eller dr
begrinsat, uppstér problem med moten mellan fordon genom att mark utanfor gatan
maste tas 1 ansprék, ibland dven tomtmark. I vissa fall dr det inte mdjligt att bredda
gatorna utan extraordinéra atgdrder sdsom bortsprangning av stora stenar och berg
eller borttagande av vérdefulla miljoelement.
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Dir nya ledningar for vatten och avlopp ldggs ner inom gatuomridena, kommer
framkomligheten att begransas under anlaggningstiden.

Kollektivtrafik

Sedan sommaren 2017 trafikera busslinje 525 inte Roxenbaden. Istidllet omfattas
omradet av nirtrafik vilket &r en typ av anropsstyrd trafik som kommer vid specifikt
behov. Nartrafiken kor till Ljungsbro varifrdn man kan &ka vidare till Linkdping med
ordinarie linjetrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Sandviks fritidsomrade har en storre samlad parkering med cirka 60 platser for
besokare. I vrigt sker parkering inom tomtmark for respektive fastighet. Ett stort
antal utfarter med varierad standard och sikt finns av hdvd fran de enskilda fastigheter
som &r beldgna utmed den allménna vdgen 1136. I 6vrigt har utfarterna fran de
gruppbebyggda omradena samlats till gemensamma utfarter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp samt dagvatten

Idag sker avloppshantering och vattenforsorjning genom enskilda 16sningar.
Losningarna dr av varierande kvalitet men bidrar sammantaget till att vatten med en
otillracklig reningsgrad slapps ut i Roxen. Utifran dagvattenutredningen (MVG
Ostergdtland AB, 2018) framkommer att dagvatten i omradet infiltreras till
overvigande del utan sdrskilda fordrjningslosningar eller uppsamlingar.
Tomtmarken dr idag genomslédpplig men ndgot dagvattensystem finns inte for
gatuavvattning. Gatudagvatten dr 16st via infiltration inom gatuomrade och
angriansande gronytor. Marken sluttar kraftigt ner mot Roxen till vilken dagvatten
naturligt leds. Roxen har nivan +33 i hojdsystem RH2000 och de hdgsta partierna i
norra delen av Roxenbaden nivén +92.

Vérme

Idag sker individuell uppvarmning. Andelen hus med eluppvarmning ar troligen stort.

El

Statliga Vattenfall dr nétégare inom omréadet. Vissa delar av ledningsnétet dr nedgravt
under mark. Viss ledningsdragning &r i form av luftledningar.

Tele

Allménna ledningar for tele passerar 1 anslutning till och genom planomrédet.

Avfall

Idag sker tomning av avfall frdn omrddet varannan vecka av Tekniska verken.
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Olycksrisker

Enligt Lénsstyrelsens lokala trafikforeskrift fran 2014 far farligt gods inte
transporteras pa vag 1136. Trafik med oskyddade trafikanter forekommer inom
samtliga gator. Hastigheten pd den allménna végen ar begréinsad till 50 eller 70
km/tim och inom de samféllda gatorna bor en rimlig hastighet vara hogst 30 km/tim
pa grund av forutsittningarna. De enskilda gatorna inom omréadet har begrinsad
bredd, dr kurviga och backiga. Olycksriskerna inom den allménna vdgen begrinsas av
det laga antalet fordon samt inom de enskilda végarna av de ldga hastigheterna.

I god tid innan varje byggnad projekteras bor en grundundersokning tas fram for att
sékerstélla rétt grundlaggningsmetod. Radonforekomsten bor undersokas 1 samband
grundundersdkningen. Fran den geotekniska undersokningen dras slutsatsen att ny
bebyggelse ska grundldggas som radonskyddad eller radonsédker.

I den geotekniska undersokning som utforts pavisas risk for erosion runt ravinen.
Ravinerna ér nederoderade i erosionskinslig silt och sand. Pdgaende erosion kan
successivt 0ka sléntlutningen till dess att ett ras sker. Om byggnader och gator
placeras inom ett avstand av 10 m frin nuvarande sléntkrén bor behov och utformning
av erosionsskydd utredas i detalj. Befintlig véxtlighet i sldnterna binder samman
jorden och fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Befintlig vaxtlighet i ravinerna
bor darfor om mojligt bibehallas.

Det har i unders6kningen ocksé identifierats sex omraden med risk for ras av stenar
och block. Plankontoret har 1atit Bergcon (2018) utfora en besiktning av de sex
omradena och de block och bergsslénter som avsetts. De besiktigade sldnterna bestar
till stor del av blockig morénterrdng. Terrdngen har studerats med avseende pé
lutning, vattenansamlingar, tillrinnande vatten och vegetation. Sammantaget bedoms
sannolikheten for skred och bergutfall som lag. Den vegetation som finns bér om
mojligt behallas da den fungerar som erosionsskydd.

Storningar
Den checklista som tillhor detaljplanens behovsbeddmning, identifierar ett antal
storningar. Dessa aterges kortfattat nedan.

Bullutredningen visar att végtrafikbuller fran den allménna végen inte beddms vara
storande med hénsyn till den begriansade trafikméngden. Bullernivéerna blir inte sa
stora att det krévs ndgra dtgirder 1 form av bullerskydd.

Storningar fran nérliggande jordbruk, stall och ridhus bedéms vara sma och
hanterbara. Djurhallning forekommer inom och 1 anslutning till planomradet. Pa
Bolnorp 2:33, det storre omradet som finns 1 mitten av planomridet (men som ej r
med 1 detaljplanen), finns en storre sammanhéngande aker som idag brukas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforande av detaljplanen

Allmant

Genomforandebeskrivningens syfte dr att redovisa de organisatoriska,
fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att pa ett
andamalsenligt sitt genomfora detaljplanen, samt att belysa behovet av samordning
for att uppna ett smidigt plangenomforande. Beskrivningen har inte nagon
sjalvstandig réttsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomforandeatgdrderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Oversiktlig tidplan fér planprocessen

Beslut om planldggning 2008
Samrad om planprogram 2009
Samrad nr 1, 2011

Samrad nr 2, februari 2018

Utstéllning sommaren 2019

Antagande december 2019

Laga kraft, tidigast mojligt januari 2020

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, kan pdbérjas efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Skots av VA-huvudmannen (Tekniska Verken AB) och &r inte en
del av planprocessen, men dr och har varit en viktig forutsdttning i planarbetet.

lanspraktagande av mark for allmdn plats genom beslut i lantmdteriforrdttning som
vinner laga kraft tidigast ett ar efter det att detaljplanen har vunnit laga krafft.
Handlaggs av lantmateriet efter ansdkan och &r inte en del av planprocessen.

Allmdn plats utbyggd, bedoms tidigast vara mojlig 2021, men kommer sannolikt att
pdgd under flera ar. Ombesorjs av enskild huvudman (samféllighetsféreningarna =
fastighetsdgarna inom omradet) och ar inte en del av planprocessen, men
maojliggors med hjalp av detaljplanen.

De byggritter som foreslds i detaljplan dr mdjliga att realisera forst efter det att
allmdn plats dr utbyggd inom respektive delomrade.
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Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ska vara 10 &r.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan dé éndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning for till exempel forlorad
byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allmé&n plats
Allmin plats utgors av gator, diken och naturmark inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Gatunétet inom omradet skots i1 dagsldget till stor del av enskilda aktorer genom
Roxenbaden-Korsviks vigforening soder om landsvédgen, Sandviksbadets
samfillighetsforening inom och i nérheten av campingplatsen, Sandviks
samfillighetsforening i planomrédets nordvistra del samt till en liten del 1
planomréadets norddstra del, Korsvik-Gladfallets vigsamfillighet. I den nordostra
delen av planomradet har ca 35 fastigheter utfart 6ver Linkdping Bolnorp 2:128 som
4gs av Ovre Korsviks stugforening.

Sju befintliga fastigheter 1 planomradets Ostra del har idag en fungerande utfart via
Roxtorp och ér sedan tidigare anslutna till Roxtorp ga:4 vars gata ar beldgen utanfor
planomrédet. Dessa fastigheter saknar mdjlighet till utfart via Roxenbadenvigen.
Dessa fastigheter, samt en potentiellt nytillkommande fastighet enligt planforslaget,
anses dven fortsittningsvis kunna 16sa sina utfarter via Roxtorp ga:4.

Sedan lang tid finns flera samfallighetsforeningar som sammantaget forvaltar den
storsta delen av gatunitet inom planomridet. Gatunitet har 1 allménhet en l4gre
standard dn vad som i regel 4r vanligt i villaomriden i kommunen. Onskemél om att
bevara omridets karaktir av fritidsstugeomrade har framforts. Sammantaget har
Plankontoret gjort en bedomning om att den mest lampliga 16sningen &r att annan én
kommunen blir huvudman f6r allménna platser och anldggningar. Det innebér att
Plankontoret forslar ett enskilt huvudmannaskap for hela planomréadet och att
kommunen inte d4r huvudman for ndgon allmén platsmark inom planomridet. Det
innebar vidare att det dr fastighetsdgarna inom planomradet som kommer att betala
samtliga kostnader for ianspriktagande, anldggande och underhélla av all allméin
platsmark inom planomrédet.

Naturomraden

Naturomraden som dr allmén plats ska skotas av enskild huvudman. Inom
planomrédet finns naturomréden pd allmén plats. Naturomradden som dr allmén plats
anges med versaler (NATUR) i plankartan. Skotselbehovet for dessa naturomraden
bedoms som forhallandevis ringa. lanspraktagande av dessa omraden bedoms kunna
ske genom att dessa omraden upplats till en gemensamhetsanlaggning som forvaltas
av en samfillighetsforening. Erséttning for ianspréktagande av dessa omraden
beslutas av lantmiteriet i en forrdttning. Ett sddant erséttningsbeslut kan grunda sig pa
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en overenskommelse mellan samfillighetsforeningen och den enskilde
fastighetségaren.

Gatumark

Gatumark som &r allmén plats ska anldggas och skdtas av enskild huvudman.
Gatumark som #r allmén plats anges med versaler (LOKALGATA och GC-VAG) i
plankartan.

Hur stor erséttningen blir for ianspraktagande av allméan plats avgors av Lantmdteriet i
en forrattning som kan ske forst efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. I
forrattningen avgors mer exakt hur ménga kvadratmeter som behover ianspraktas fran
respektive fastighetsdgare. Det finns dessutom utrymme for parterna att komma
Overens om erséttningen i varje enskilt fall. Om négon 6verenskommelse inte nés
mellan parterna har lantméteriet mojlighet att virdera och sedan besluta om
erséttningens storlek.

Den enskilde huvudmannen har déarefter mojlighet att utfora byggnationer av de gator
som krévs 1 detaljplanen, se tekniska fragor nedan. For det krédvs projektering och
upphandling som utfors av den enskilde huvudmannen. Den enskilde huvudmannen
rekommenderas att samarbeta med Tekniska verken sé att projektering och utbyggnad
av gator kan samordnas med utbyggnaden av VA-nitet i omradet.

Eftersom flera beslut av avgérande betydelse for hur stor kostnaden blir f6r den
enskilde fastighetségaren ligger utanfér kommunens kontroll och dessutom kan ske
forst efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, skulle en mer detaljerad
kostnadsberédkning i planskedet riskera att bli missvisande och har dirfor inte gjorts.

Skotselbehovet av gator for den enskilde huvudmannen efter att de dr utbyggda
beddms bli ungefar lika omfattande som det ar idag. Till allra storsta delen kommer
gatundtet att vara detsamma efter utbyggnaderna som innan dé det ar fa helt nya gator
som behdver anldggas inom planomradet.

Teknisk f6rsérjning - utbyggnad av vatten- och avioppsnét

Tekniska verken dr ansvariga for att bygga ut det kommunala VA-nitet fram till
tomtgréns pa alla fastigheter som ingér i verksamhetsomradet for VA.
Verksamhetsomradet for VA beslutas av kommunfullméktige. Fragor om utbyggnad
av VA behover inte nddvéndigtvis hidnga ihop med antagandet av en detaljplan. I det
hir fallet forvantas kommunfullméktige besluta om att verksamhetsomradet for VA
ska omfatta samtliga fastigheter inom planomradet. Utbyggnaden av kommunalt VA i
omradet avses att paborjas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och
verksamhetsomride bildats. Det anses vara av stor betydelse att den enskilde
huvudmannen for allmén plats (samfallighetsforeningarna) i ett sé tidigt stadie som
mojligt kontaktar Tekniska verken s att man kan samarbeta vad det géller tidplan och
projektering s att gatorna 1 omradet iordningsstélls 1 samband med det att VA-
ledningar lagts ned 1 gatuomraden.

Tekniska verken ansvarar for och bekostar bildandet av eventuella réttigheter for
byggnationerna dér sddana behovs, till exempel bildande av ledningsrétter.
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Fastighetsrattsliga fragor
Mark till gatuomraden

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ska bade befintliga bostédder och potentiellt
nytillkommande bostéder vara planerade pa ett sddant sitt att det som kan anses vara
normal samhéllsservice ska kunna uppritthallas. Det giller till exempel tillgédnglighet
for raddningstjénst och avfallshantering. Samrad har under planarbetet darfor dgt rum
med Riddningstjinsten Ostra Gotaland samt Tekniska verken AB.

For att mota de krav som stills ur dessa hidnseenden har Plankontoret med hjélp av
Vectura utfort en viagutredning 2009. Plankontoret har direfter gjort bedomningen att
det inom hela planomrédet krévs en bredd pa kdrbanan om minst 3,5 meter for att den
allménna platsen ska anses vara utbyggd. Dessa gator far ett gatuomrade pa 4,9 meter
(0,7m + 3,5m + 0,7m) eftersom det i allménhet krivs ett dike med 0,7 meters bredd pa
varje sida om korbanan. Undantaget dr de platser med kraftig upp- eller nedforsbacke
dér diken inte anses nddvindiga under forutsittning att vatten rinner bort fran
vigbanan ldngs med korbanan istéllet. Dessa gator bendmns som typsektion 2.

P& vissa av gatorna har den gatuomrédesbredden inte bedomts som tillracklig. Dessa
gator bendmns typsektion 1. P4 gator med typsektion 1 krdvs en 5 meter bred kdrbana
och hela gatuomradet (det vill sdga den sammanlagda bredden for korbana, diken och
slénter) behover da vara minst 7 meter brett (1m + 5m + 1m) for att den allménna
platsen ska anses vara utbyggd. Aven pa dessa gator behdver inte diken byggas lings
med gatutrdckor med kraftig upp- eller nedforsbacke. For att sékerstilla att den
enskilde huvudmannen kommer att fa mojlighet att genomfora byggnation av gator
med den angivna bredden, ldggs gatuomrddena ut som allmén plats i detaljplanen.

Foljande fastigheter berdrs av markintrdng for allmén plats for gatuomride (observera
att arealangivelsen endast ar till for att bilda en uppfattning om intrangets storlek pa
respektive fastighet, storleken pa intrdnget beslutas av lantméteriet och kan dé avvika
fran nedanstdende uppgifter):

Bélnorp 2:9: ca 2 m?
Bolnorp 2:12: ca 220 m?
Bolnorp 2:17: ca 3600 m?
Bolnorp 2:43: ca 670 m?
Bolnorp 2:46: ca 10 m?
Bolnorp 2:48: ca 10 m?
Kolfall 1:1: ca 3200 m?
Korsvik 1:9: ca 45 m?
Korsvik 1:15: ca 220 m?
Korsvik 1:17: ca 60 m?
Korsvik 1:18: ca 30 m?
Korsvik 1:25: ca 70 m?
Korsvik 2:1: ca 60 m?
Korsvik 2:2: ca 60 m?
Roxenbaden 1:2: ca 70 m?
Roxenbaden 1:3: ca 400 m?
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Roxenbaden 1:5: ca 30 m?
Roxenbaden 1:13: ca 50 m?
Roxenbaden 1:18: ca 580 m?
Roxenbaden 1:19: ca 30 m?
e Roxenbaden 1:20: ca 650 m?
e Roxenbaden 1:23: ca 250 m?
e Roxenbaden 1:24: ca 130 m?
2
2

e Roxenbaden 1:26: ca 150 m
Roxenbaden 1:28: ca 360 m
Roxenbaden 1:29: ca 40 m?
Roxenbaden 1:30: ca 20 m?
Roxenbaden 1:31: ca 20 m?

2

2

Roxenbaden 1:32: ca 15 m
Roxenbaden 1:33: ca 10 m
Roxenbaden 1:34: ca 130 m?
Roxenbaden 1:36: ca 20 m?
Roxenbaden 1:37: ca 20 m?
Roxenbaden 1:38: ca 5 m?
Roxtorp 1:1: ca 2200 m?
Roxtorp 1:3: ca 2500 m?
Roxtorp 1:7: ca 1000 m?
Sandvik 1:12 ca 650 m?
Sandvik 1:47: ca 1 m?
Sandvik 1:48: ca 25 m?
Sandvik 1:49: ca 40 m?
Sandvik 1:50: ca 10 m?
Sandvik 1:54: ca 1 m?
Sandvik 1:55: ca 20 m?
Sandvik 1:57: ca 15 m?
Sandvik 1:58: ca 5 m?
Sandvik 1:59: ca 10 m?
Sandvik 1:66: ca 2300 m?

Kartor med ett forslag pd hur den erforderliga bredden pd gatuomréde/allmén plats
kan forlaggas och hur stort och vart pa respektive fastighet som markintrang foresléas,
framgar av kartskisser, se bilaga 3.

For de angivna fastigheterna innebér detaljplanen att de kommer att behdva avsta viss
mark till den enskilde huvudmannen. Tanken &r att ekonomisk kompensation ska
kunna utgd i och med det erséttningsbeslut som lantméteriet forvéntas fatta i den
kommande anldggningsforrittningen. Ersdttningen kommer att betalas av den enskilda
huvudman som kommer att ansvara for den allménna platsen. Det innebér att det ar
fastighetsidgarna inom planomradet som sjdlva kommer att betala ersittning till de
berorda fastigheterna.

Inom planomradet finns idag flera samfillighetsforeningar och det &r rimligt att anta
att flertalet av dessa kommer att vara med och forvalta de gemensamhetsanldggningar
som kommer att anldgga och underhélla de allménna platserna. Det kommer da att bli
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en samféllighetsforening som kommer att betala erséttningen for de markomraden
som kommer att ianspraktas for allméin plats inom planomradet. Eftersom en
samfallighetsforening primart far sina inkomster fran sina medlemmar som bestar av
fastighetségarna inom det omrade som nyttjar respektive gata, kommer det att vara
primért dem som har storst nytta av gatornas funktion som ocksa kommer att fa betala
kostnaderna for anldggningen och driften av dessa. Det innebér att det ar
fastighetsdgarna inom planomradet som sjdlva kommer att bekosta breddning och
anldggning av allménna gator inom planomradet.

Eftersom en samfillighetsforening har bésta ritt till fordringar med sékerhet i
fastigheterna som ingar i den eller de gemensamhetsanldaggningar som den forvaltar,
anses finansieringen av utbyggnaden av allmén plats sékrad.

Efter det att Lantméteriets beslut vunnit laga kraft kan den enskilde huvudmannen
paborja byggnationen av de gator som behdvs.

Tekniska verken avser att bygga ut det kommunala vatten- och avloppsnitet i
omradet. I samband med det kommer en stor del av gatorna inom planomradet grévas
upp och ledningarna forliggas inom gatuomradet. Den enskilde huvudmannen
rekommenderas starkt att i ett tidigt skede kontakta Tekniska verken och samordna
sina byggnationer av gatorna med utbyggnaden av VA eftersom det bor finnas stora
samordningsvinster for alla parter med en samordnad utbyggnad.

Mark for naturomraden

For att sékerstilla att den enskilde huvudmannen kommer att {4 mdjlighet att skota de
naturomraden som foreslds som allmén plats &r tanken att &ven dessa omraden ska
ianspraktas pd samma sétt som marken for gatuomraden (se ovan).

Foljande fastigheter berdrs av markintrang for allméan plats for naturomrade
(observera att arealangivelsen endast dr till for att bilda en uppfattning om intrangets
storlek pé respektive fastighet, storleken pé intrdnget beslutas av lantmaéteriet och kan
dé avvika fran nedanstdende uppgifter):

Bélnorp 2:17: ca 1400 m?
Bélnorp 2:43: ca 540 m?
Bolnorp 2:128: ca 31500 m?
Korsvik 1:4: ca 1700 m?
Roxenbaden 1:1: ca 600 m?
Roxenbaden 1:2: ca 150 m?
Roxenbaden 1:16: ca 125 m?
Roxenbaden 1:19: ca 1900 m?
Roxenbaden 1:20: ca 760 m?
Roxenbaden 1:22: ca 180 m?
Roxenbaden 1:38 ca 900 m?
Roxtorp 1:3: ca 600 m?
Sandvik 1:12: ca 8700 m?
Sandvik s:1: ca 52600 m?
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Berérda servitut

Mojligheten till utfart till allmén vig sékras for samtliga befintliga och
nytillkommande fastigheter inom planomradet genom att de far anslutning till allmén
plats for gata (med undantag av de fastigheter som har sin utfart via Roxtorp ga:4, se
nedan). Det innebér att ingen fastighet inom planomradet bor vara i behov av nagot
sarskilt utfartsservitut efter det att den allménna platsen ar utbyggd.

0580-92/18.5

Réttighet som bestar av en mindre infartsvag till Sandvik 1:15. Vagen haller idag en
lag standard som behover hojas. Lokalgata allmén plats har darfor lagts ut pa platsen 1
planforslaget. Det innebér att en till viss del ny vig behdver anldggas pa platsen. For
den vidgen stélls det lagre kravet pa viagstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5
meters bredd pé kdrbana och minst 4,9 meters bredd pa vigomrade. Den nya vigen
kan inforlivas 1 Sandvik ga:1. 0580-92/18.6 kan 1 sa fall upphévas pa platsen.

0580-92/18.6
Rittighet bestdende av 7 mindre infartsvagar pa olika platser inom Sandvik.

Infartsvég till Sandvik 1:36

Enligt planforslaget kommer omradet dar infartsvégen dr beldgen att bli allmén plats
lokalgata. Sandvik 1:36 kommer 1 och med det att fa direkt tillgéng till allmén vig.
Réttigheten kan darfor upphévas.

Infartsvég till Sandvik 1:37

Enligt planforslaget kommer omradet dar infartsvégen dr beldgen att bli allmén plats
lokalgata. Sandvik 1:37 kommer i och med det att fa direkt tillgang till allmén vag.
Réttigheten kan darfor upphévas.

Infartsvég till Sandvik 1:50

Fastigheten kommer enligt planforslaget att fa direkt tillgang till allmén vég véster om
fastigheten. Nagot krav pa utbyggnad (standardhdjning) av den befintliga védgen stills
dérfor inte enligt planforslaget. Réttigheten kan dérfor upphavas. Ur plansynpunkt
finns det dock ingenting som hindrar att den befintliga véigen och rittigheten fér vara
kvar.

Infartsvég till Sandvik 1:43

Ett fatal meter soder om infartsviagen ar ytterligare en infartsvag till Sandvik 1:44 och
1:45 beldgen. Bidda vidgarna haller idag en mycket 14g standard. Enligt planforslaget
laggs allmin plats lokalgata ut pé ett sddant sétt att den kan fungera som infartsvag till
alla tre fastigheterna. Det innebdr att en till viss del ny vig som ska ersitta de tva
befintliga vdgarna behover anldggas pé platsen. For den végen stélls det ldgre kravet
pé vigstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5 meters bredd pd kdrbana och
minst 4,9 meters bredd pa vigomrade. Den nya vigen kan inforlivas 1 Sandvik ga:1.
0580-92/18.6 kan 1 sé fall upphivas pa platsen. Se dven under berdrda
gemensamhetsanlidggningar Sandvik ga:4.
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Infartsvég till Sandvik 1:46

Vigen héller idag en lag standard som behover hojas. Det innebér att en till viss del
ny vag behover anldggas pa platsen. For den vigen stills det ldgre kravet pa
vigstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5 meters bredd pa kérbana och minst
4,9 meters bredd pa vigomrade. Den nya viagen kan inforlivas 1 Sandvik ga:1. 0580-
92/18.6 kan 1 sa fall upphivas pa platsen.

Infartsvég till Sandvik 1:62

Fastigheten kommer enligt planforslaget att fa direkt tillgang till allmén vég véster om
fastigheten. Négot krav pd utbyggnad (standardhdjning) av den befintliga vigen stélls
dérfor inte enligt planforslaget. Réttigheten kan dérfor upphévas. Ur plansynpunkt
finns det dock ingenting som hindrar att den befintliga vigen och rittigheten far vara
kvar.

0580-92/18.7

Rattighet for vig. Omradet anvinds idag som géngstig for tillgdng till skogen Gster
om Sandvik 1:52. Enligt planforslaget kommer omradet att utgora allmén plats
NATUR. Det innebdr att allménhetens tillgang till omradet f6r promenad &r sikrad.
Réttigheten kan darfor upphévas.

0580-92/18.8
Réttighet bestdende av tva infartsvigar till Sandvik 1:14

Infartsvég fran véster

Omradet anvénds idag som infart till Sandvik 1:14. Da fastigheten kommer att fa
tillgang till allmén véig i norr dér dven ett garage ir beldget, ir inte den vistra
infartsvigen nodvandig och rittigheten bor darfor upphévas pa platsen.

Infartsvég frén norr

Lokalgata for allmén plats kommer att ldggas ut pa platsen. Sandvik 1:14 far pa sé sétt
direkt tillgdng till allmén vdg. Den befintliga vigen haller idag en 14g standard som
behover hojas. Det innebér att en till viss del ny vdg behover anldggas pa platsen. For
den vigen stills det ldgre kravet pa véigstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5
meters bredd pa korbana och minst 4,9 meters bredd pa vigomrade. Den nya vigen
kan inforlivas 1 Sandvik ga:1. Réttigheten kan 1 sa fall upphéivas pé platsen.

0580-96/3.4

Réttighet bestdende av infartsvig mellan Sandvik 1:9 och Sandvik ga:7. Sandvik 1:9
har dven mdjlighet att &ka ut direkt pa vig 1136 fran fastighetens norra sida.
Réttigheten berdrs inte av detaljplanen.

0580K-64/98.1

Servitutet beddms ej paverkas av detaljplanen. Utfart mot vdg pd allmén plats ska
anordnas och utformas i samrdd med den enskilde huvudmannen
(samfallighetsforeningen).
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Omradet som omfattas av rittigheten kommer att laggas ut som allmén plats lokalgata
1 detaljplanen. Tillfartsvag sidkras pa sa sitt till respektive fastighet med hjilp av de
gemensamhetsanlédggningar som finns eller bildas for att utféra allmén plats.
Servitutet kan déarfor upphivas i den del som omfattar vag.

05-STJ-165.2
Avseende de omraden av rittighet 05-STJ-165.2 som ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan réttigheten upphévas.

05-STJ-173

De omréden av réttighet 05-STJ-173 som ligger inom den nu foreslagna detaljplanen
kan réttigheten upphévas i den del som avser “rétt att jimte stamfastigheten nyttja
intill omradet 16pande utfartsvag” till allmén vdg. Rétt till vég till sjon Roxen samt rétt
att anordna fisksump vid sjon och batbrygga i1 sjon berdrs ej av den nu foreslagna
detaljplanen.

05-STJ-393.1
Réttigheten kan upphédvas i den del som avser ritt till utfart till allmén vég.

05-STJ-452.1
Avseende de omrdden av rittighet 05-STJ-452.1 som ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan réttigheten upphévas.

05-STJ-457

Infartsvégen fran vig 1136 till Kolfall 1:6, 1:7, 1:8 och 1:9 ldggs ut som allmén plats
LOKALGATA i plankartan. Det innebir att den ska byggas ut till samma standard
som alla andra allménna végar inom planomradet. En ny gemensamhetsanldggning
foreslés bildas for att ta hand om utbyggnad och underhall av vigen.

Avseende de omraden av réttighet 05-STJ-457 som ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan rattigheten upphévas i den del som avser utfart till allmén vig samt
viandplan vid lotten B.

De servitut som omndmns i fastighetsforteckningen men som inte rdknats upp ovan,
bedoms ej paverkas av detaljplanen.

Berérda ledningsrétter

0580-97/12.1

Rittigheten for starkstromsledning kan vara ofordndrad. Ett markreservat for
allménna luft- respektive underjordiska ledningar har lagts ut i plankartan inom
samma omrade som redan idag dr belastat med ledningsrétten. Ledningsrétten
omfattar idag rétt for luftledning, men det finns tankar kring att eventuellt grava ned
ledningen i1 framtiden. Réttighetens utformning paverkas dirmed inte av detaljplanen
samtidigt som detaljplanen mdjliggor att ledningsritten i1 framtiden omprovas till att
daven omfatta underjordiska ledningar inom samma omréde.
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Berérda marksamfélligheter

Bélnorp s:3 (véq till Korsviks brygga)

Till storre delen belastas samfallighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omréde som foreslas att utgora allmén plats kommer markanviandningen
inom Bolnorp s:3 inte fordndras.

Bélinorp s:4 (vé&gq till Korsviks brygga)

Till storre delen belastas samfallighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omréde som foreslas att utgora allmén plats kommer markanvindningen
inom Bolnorp s:4 inte fordndras.

Bélinorp s:5 (végq till Roxenbadens brygga)

Till storre delen belastas samfillighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omrade som foreslas att utgoéra allméin plats kommer markanvindningen
inom Bolnorp s:5 inte fordndras.

Roxtorp s:1 (vattenomrade)
Roxtorp s:1 bedoms ej paverkas av detaljplanen.

Sandvik s:1 (grénomréde)

Markomradet belastas 1 huvudsak redan idag av gemensamhetsanldggningarna
Sandvik ga:1 och ga:2. Detaljplanen bedoms dérfor inte fordndra pagaende
markanviandning.

Ovrigt
Berérda gemensamhetsanldggningar

Lida ga:1 (Korsvik-Gladfallets vdgsamféllighet)

Gemensamhetsanldggningen bestir av en ca 4 km lang vdg mellan vdg 1136 och
Slumperhult. Endast de sydligaste 250 metrarna av vigen ligger inom det foreslagna
detaljplaneomrédet. Drygt 30 av fastigheterna inom B6lnorp behdver anvinda storre
delen av den strackan for utfart till allmén vag. De flesta fastigheterna inom Bolnorp
ar idag deldgare 1 Lida ga:1, men inte alla. Lida ga:1 bor darfor omprovas sa att alla
fastigheter inom planomradet far en sdkrad ritt till vigen samt ett andelstal i Lida
ga:l.

Omradet for Lida ga:1 inom planomradet foreslas att utgora allmén plats. Eftersom en
del av de fastigheter som idag &r deldgare 1 Lida ga:1 inte &r beldgna inom
planomrédet, bor dessa fastigheter inte vara med och finansiera utbyggnaden av
allmén plats inom planomrédet. D4 dessa fastigheter dnda &r i fortsatt behov av att
anvianda végen inom planomradet som utfart till allmin vig, ar en mojlig 10sning att
Lida ga:1 att delas in i sektioner pa s sétt att den del av Lida ga:1 som &r beldgen
inom planomradet utgor en sektion och den del av Lida ga:1 som ligger utanfor
planomridet utgdr en annan sektion. Att dela in en gemensamhetsanldggning i olika
sektioner innebdr att varje sektion har en egen ekonomi, men kan fortfarande ha
samma forvaltare.
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Korsvik ga:1

Gemensamhetsanldggningen bestir av en anldggning for vatten- och
avloppsforsorjning. I samband med att det kommunala VA-néitet byggs ut 1 omradet
bedoms behovet av en egen anldggning for samma dndamal forsvinna. Anlédggningen
bor darfor kunna avvecklas och gemensamhetsanldggningen upphivas genom
forrattning hos lantmateriet.

Markreservat for befintliga ledningar och anordningar i 6vrigt har darfor inte lagts ut i
planforslaget i syfte att inte forhindra framtida markanvéndning. Det finns dock
ingenting ur detaljplanesynpunkt som hindrar att gemensamhetsanldggningen behalls.
Hénsyn maéste 1 sa fall tas till anldggningen i samband med utbyggnad av
Roxenbadenvigen och Korsviksvagen. Eventuellt kan tidigare ledningen for vatten-
och avloppsforsorjning da behova flyttas.

Roxenbaden ga:1 (Roxenbaden-Korsviks végférening)

Omrédet utgors av vigar. Omradet utgors av allmén plats for vigomrade i
planforslaget. Roxenbaden ga:1 bor omprovas i en anldggningsforrittning for att
omrédet ska utokas och omfatta hela det omrade som ska utgora allmén plats, det vill
sdga bade lokalgator och naturmark. Dessutom bor Roxenbaden ga:1 omprovas vad
det giller andelstal och deltagande fastigheter sé att det 6verensstimmer med den
rddande anvdndningen av de gemensamma végarna i omréadet efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Den s6dra delen av Roxenbadenvégen mellan de bdda korsningarna med Grona véigen
utgor ett eget delomrade vad det giller utbyggnaden av allmén plats. P4 den delen av
Roxenbadenvigen stills det ldgre kravet pa vigbredd, typsektion 2. For att
framkomligheten dndé ska bli acceptabel foreslas att vigen enkelriktas. For att de
fastigheter som ligger inom detta delomrade ska kunna realisera sina byggritter enligt
planforslaget maste allmén plats vara utbyggd i bade detta delomrade samt 1
delomradet direkt norr om Grona vigen, det vill sédga dessa fastigheters hela
utfartsvég till allmén vég. Det finns dock ingenting som séger att Roxenbaden ga:1
behover delas upp pé detta vis, utan utbyggnaden av allmén plats kan ske samordnat
for bada dessa delomraden om sd dnskas.

Roxtorp ga:4 (Roxtorpsvégens samféllighetsférening)

Gemensamhetsanldggningen dr 1 sin helhet beldgen utanfor planomradet, men berors
anda av detaljplanen. Sju befintliga fastigheter i planomradets Ostra del har idag en
fungerande utfart via Roxtorp och ar sedan tidigare anslutna till Roxtorp ga:4 vars vig
ar beldgen utanfor planomradet. Dessa fastigheter saknar mojlighet till utfart via
Roxenbaden. Dessa fastigheter, samt en nytillkommande fastighet enligt
planforslaget, anses dven fortsédttningsvis kunna 16sa sina utfarter via Roxtorp ga:4.

Anledningen till att en ny gemensamhetsanldggning foreslds bildas inom planomradet
istillet for att Roxtorp ga:4 utvidgas till att omfatta &ven den sddra delen av vigen
(som ligger inom planomradet), dr att de befintliga deldgare i Roxtorp ga:4 som &r
beldgna utanfor planomréidet inte ska vara med och bekosta utbyggnaden av allmin
plats inom planomradet.

Roxtorp ga:4 foreslds omprovas med anledning av nytillkommande fastigheter,
alternativt att nytillkommande fastigheter ansluts till Roxtorp ga:4 vartefter de
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avstyckas. En ny gemensamhetsanldggning bor dven bildas for utférandet av allmén
plats avseende den vig som gar mellan Roxtorp 1:14 och plangrdnsen mot Roxtorp.
Dessa fastigheter utgor ett eget delomrade for fardigstdllandet av allmén plats.

Roxtorp 1:10 och Roxtorp 1:20 kommer enligt planforslaget inte att ha tillgéng till
allmén plats inom planomradet for utfart. Eftersom de idag har direkt tillgang till
utfart via Roxtorp ga:4 och dessutom sedan tidigare &r deldgare i
gemensamhetsanlidggningen, anses de inte behdva vara med och bekosta utbyggnaden
av nagon allmin plats inom planomradet. Fastigheterna har inte heller ndgon direkt
tillgdng till nagon annan allmén plats inom planomradet. Dessa tva fastigheters
byggritter dr darfor inte beroende av ndgon utbyggnad av allmén plats.

Sandvik ga:1 (Sandviks samféllighetsférening)

Omradet utgors av vagar. Omradet utgors av allméan plats for vigomrade i
planforslaget. Sandvik ga:1 bor omprdvas i en anlédggningsforrattning for att omradet
ska utokas och omfatta hela det omrade som ska utgdra allmén plats, samt omprova
andelstal och deltagande fastigheter sa att det dverensstimmer med den radande
anviandningen av de gemensamma vigarna i omradet.

Vigarna som krivs for utfart fran de fyra fastigheterna Kolfallet 1:6 — 1:9 till vég
1136 har lagts ut som allmén plats i detaljplanen. En mgjlig 16sning ar att det for dessa
vigar nybildas en gemensamhetsanldggning. Dessa fyra fastigheter har darfor blivit
ett eget delomride for utbyggnad av allmén plats. Det finns dock ingenting som
hindrar att dessa végar och fastigheter istdllet ansluts till Sandvik ga:1.

Sandvik ga:2 (Sandviks samféllighetsférening)

Omrédet foreslas som allmén plats for naturomrdde. Omradet &r redan ianspréktaget
och markanvindningen beddms inte forandras. Om det bedoms nddvindigt kan
gemensamhetsanldggningen omprdvas for att overensstimma med de aktuella
forhallandena i omradet. En mojlig 16sning ér att s1d ithop Sandvik ga:1 och Sandvik
ga:2 sa att det blir en gemensamhetsanldggning for all allmén plats inom Sandvik.

Sandvik ga:3 (Sandviks samféllighetsférening)

Inom Sandvik i planomréadets nordvistra del finns ett befintligt ledningssystem for
sommarvatten. Ledningar och anordningar ingar i Sandvik ga:3. Kostnaderna for
systemet med sommarvatten belastar dirmed dgarna till de fastigheter som har
tillgang till systemet for sommarvattnet.

I och med att kommunen bygger ut ett kommunalt vatten- och avloppsnit i omradet
kommer systemet for sommarvatten till stor del att ha spelat ut sin roll. Tanken &r
dérfor att systemet for sommarvatten och pa sikt hela Sandvik ga:3 kan avvecklas.
Markreservat for befintliga ledningar och anordningar 1 6vrigt har darfor inte lagts ut 1
planforslaget i syfte att inte forhindra framtida markanvéndning. Det finns dock
ingenting ur detaljplanesynpunkt som hindrar att systemet for sommarvatten samt
Sandvik ga:3 bibehélls.

Sanavik ga:4 (deldgarférvaltning)

Gemensamhetsanldggningen bestir av en mindre infartsvég till Sandvik 1:44 och
1:45. Enligt planforslaget laggs allmin plats lokalgata ut pa platsen. Lokalgatan i
planforslaget avses dven att anvindas som infartsvig till Sandvik 1:43, strax norr om
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den befintliga vigen. Sandvik 1:43 har idag en egen mindre infartsvég ett fatal meter
norr om infartsviagen till Sandvik 1:44 och 1:45. Det innebar att en till viss del ny vég
som ska ersétta de tva befintliga vigarna behover anldggas pa platsen. For vigen pa
platsen stills det lagre kravet pa véigstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5
meters bredd pé kdrbana och minst 4,9 meters bredd pa vigomrade. Den nya vigen
kan inforlivas 1 Sandvik ga:1. Sandvik ga:4 kan 1 sé fall upphdvas. Se dven under
berdrda servitut 0580-92/18.6.

Sandvik ga:5 (deldgarférvaltning)

Gemensamhetsanldggningen bestar av omrade for utfartsviag fran fastigheterna
Sandvik 1:60, 1:61 och 1:62 och fram till omradet fér Sandvik ga:1. Omradet &r
foreslaget som allmén plats for vig. Gemensamhetsanldggningen bér omprovas och
inforlivas i Sandvik ga:1 sé att utbyggnaden kan samordnas och kostnaderna fordelas
enligt samma princip 6ver hela Sandvik.

Sandvik ga:6 (deldgarférvaltning)

Gemensamhetsanldggningen bestdr av omréde for utfartsvig fran fastigheterna
Sandvik 1:63 och 1:64 och fram till omradet for Sandvik ga:1. Omrédet 4r utlagd som
allmén plats for vég i detaljplanen. Sandvik ga:6 bor omprdvas och inforlivas 1
Sandvik ga:1 sa att utbyggnaden kan samordnas och kostnaderna fordelas enligt
samma princip over hela Sandvik.

Sandvik ga:7 (Sandviksbadets samféllighetsférening)

I anslutning till gemensamhetsanldggningens sddra del avser Tekniska verken anldgga
en spillvattenpumpstation samt tryckstegring och reservoar. Tekniska verken behdver
angodra denna anldggning med en servicebil ca en gang per vecka samt med en storre
spolbil 3-6 ganger per ar. Tanken &r att den sa kallade ”E-tomten” som planldggs for
andamalet, styckas av som en egen fastighet som ansluts till Sandvik ga:7 med ett
andelstal som beslutas av lantméterimyndigheten. Pa s vis kommer Tekniska verken
i egenskap av lagfaren édgare att fa betala for vdgen i den utstrackning som de
anvénder den.

Vigen som dr markerad som allmén plats LOKALGATA 1 plankartan ska byggas ut i
enlighet med typsektion 1.

Den nordostra delen av gemensamhetsanldggningen med tillfartsvégar till Sandvik 1:9
och 1:13 kan vara kvar. Sandvik 1:9 har mgjlighet till utfart direkt till vig 1136. I
teorin &r det darfor enbart Sandvik 1:13 som &r i behov av vigen. Sammanlagt bestar
den norddstra delen av ca 250 meters vig. Att krdva forhojd standard pa denna vig
har inte ansetts motiverat. Vigomradet har darfor markerats med y i plankartan. Detta
innebdr att viigen och gemensamhetsanldggningen kan vara kvar i1 oforandrat skick 1
den delen.

Ovriga gemensamhetsanldggningar
De gemensamhetsanldggningar som tas upp 1 fastighetsforteckningen men som inte
omndmns hér, bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ovriga berérda féreningar

Ovre Korsviks stugférening (Agare av Bélnorp 2:128)
Foreningens medlemmar bestdr av dgarna till fastigheterna inom Bolnorp i
planomridets norddstra del. Fastigheterna i omradet berdrs av den foreslagna
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omprovningen av Lida ga:1 (se ovan). En gemensamhetsanldggning bor bildas for
vigarna som foreslas utgora allmén plats inom Bdlnorp 2:128. Detta kan ske pa tva
sétt, antingen genom att en ny gemensamhetsanldggning bildas inom omrédet eller att
dven dessa vigar inforlivas i den sektion av Lida ga:1 som foreslas.

I gemensamhetsanldggningen bor dven det omrade som foreslas utgdra allmén plats
for naturomréde inom Bdlnorp inga. Det innebdr att i stort sett hela Bélnorp 2:128
foreslas belastas med en gemensamhetsanldggning. D& deldgarna i den
gemensamhetsanldggning (eller sektion av Lida ga:1) som foreslas i stort sett utgors
av samma fastigheter vars #gare dr medlemmar i Ovre Korsviks stugforening borde
ndgon ersdttning for ianspréktagandet av Bolnorp 2:128 inte bli aktuell. Det ska dndé
noteras att den foreslagna gemensamhetsanlédggningens deldgare (eller deldgarna av
den foreslagna sektionen av Lida ga:1) kan komma att fa betala erséttning for
ianspraktagande av mark for allmén plats som ar beldgen pa andra fastigheter &n
Bolnorp 2:128.

Ett fital av fastigheterna inom Ovre Korsvik #r idag inte deligare i Lida ga:1.
Eftersom de méste kora pa den vig som idag ingér i Lida ga:1 bor samtliga fastigheter
inom Ovre Korsvik tillforsikras formell ritt till viig fram till allméin vig. Detta kan
ske genom att dven dessa blir deldgare i Lida ga:1.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom delar av de befintliga bostadsfastigheter som omfattas av
strandskydd idag. Strandskyddet upphévs inte ndrmast vattnet for punktprickad
bostadsmark inom 50 meter frén stranden. Strandskyddet upphévs for kioskbyggnad
vid Sandviks camping. For 6vrig mark upphévs inte strandskyddet. Strandskyddet
upphévs inte heller pa vattenomraden. Det innebir att den som 6nskar bygga bryggor,
byggnader eller ndgonting annat inom omrade som omfattas av strandskydd dven
fortsdttningsvis kommer att behdva ansdka om dispens for strandskydd inom dessa
omriden. Syftet med det dr att sdkra allménhetens tillgdnglighet till omradet ndrmast
stranden. Sedan lang tid tillbaka finns en gangstig langs med vattnet. Gangstigen ar
till stor del bevarad én idag.

Ekonomiska fragor

lanspréktagande av mark fér allmén plats — erséttning till enskild

I samband med en anldggningsforrattning kommer lantmaéteriet att besluta om
eventuella ersattningar for de markomraden som enligt detaljplanen ska utfoéras och
forvaltas av en enskild huvudman. De utrymmen som é&r aktuella att ianspréakta ar de
markomraden som enligt detaljplan 4r utlagda som allmén plats. De erséttningar som
beslutas ska betalas av den samfillighetsforening som forvaltar den aktuella
gemensamhetsanldggningen. Om det finns flera gemensamhetsanldggningar inom
planomrédet kommer det saledes innebdra att kostnaderna for respektive fastighet
kommer att skilja sig 4t beroende pé vilken eller vilka gemensamhetsanldggningar
som respektive fastighet tillhor efter forrattningen.

En alternativ 16sning kan vara att den enskilde huvudmannen istéllet kdper in marken.
Oavsett hur marken ianspraktas kan parterna komma 6verens om en erséttning sjélva,
eller 1ata lantméteriet gora en vérdering som sedan ligger som grund for ett
ersittningsbeslut som fattas av lantmaéteriet. Det dr den fastighetsdgare vars fastighet
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belastas av allmén plats som bestimmer om marken ska 16sas in eller upplétas med
servitutsrétt.

Delédgarna i respektive gemensamhetsanldggning ska bekosta utbyggnad och betala
erséttning for markintrang.

Den enskilde huvudmannen har mgjlighet att komma 6verens om eventuella
erséttningars storlek med respektive fastighetsdgare som tvingas avsta mark for
allmén plats. Om parterna kommer 6verens pa egen hand undviks kostnader for
vardering, vilket alla parter kan tjdna pa.

Kulturmili6é — erséttning till enskild

Plankontoret har 1atit utreda (NAI Svefa, 2017) huruvida inférda skyddsbestimmelser
g samt rivningsforbud qi innebér sddan inskrdankning (”betydande skada”) i
mojligheten att anvénda fastigheten pa avsett sitt, att ersdttning bor utgd. For att
rdknas som betydande skada ska inskrdnkningen dverstiga kvalifikationsgrians om 15
% for rivningsforbud eller 5-10 % for skyddsbestimmelse. For vissa skador gors ett
s.k. toleransavdrag.

Plankontorets beddmning &r att ingen fastighet inom planomradet kommer att lida av
betydande skada som ger ritt till ersittning. Dels for att planen anger 6kade byggrétter
for de flesta och dels for att planen fortfarande medger viss flexibilitet vid fordndring
aven fOr de fastigheter som erlidggs med g-bestimmelse.

Anslutningsavagift till kommunalt VA-nét

Anslutningsavgiften till det kommunala VA-nitet dr 115 170 kronor for en
enbostadsfastighet enligt 2019 ars normaltaxa. Den avgift som ska erldggas for
anslutning till det kommunala VA-nétet dr avgiften enligt den taxa som géller vid det
tillfalle som respektive fastighet ansluts.

Tekniska fragor
Gator — typsektion 1

For de gator som lagts ut som allmén plats bendmnd typsektion 1 géller en bredd for
gatuomrédet pd 7 meter. Det mdjliggor for den enskilde huvudmannen att {3 tillgdng
till tillrackligt utrymme for att anldgga och bredda gatorna inom omradet pa ett sétt
som sidkerstiller en vl fungerande trafiksituation inom planomréadet. Gatubredden
mojliggor en dndamalsenlig sophdmtning och sékerstéller raddningstjdnstens
framkomlighet till bdde befintlig och till tillkommande bebyggelse.

Den enskilde huvudmannen avgor sjdlv om gatorna ska anldggas med ett slitlager med

asfalt eller grus. Oavsett vilket slitlager som viljs ska gatorna anldggas och byggas
upp enligt respektive normalsektion:
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Typsektion 1 — asfalt

Bilden illustrerar minimikrav pa hur gatorna inom allmdn plats ska anldggas vad det gdller matt och
material, for att allmdn plats ska anses vara utbyggd.
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Typsektion 1 — grus

Bilden illustrerar minimikrav pa hur gatorna inom allmdn plats ska anldggas vad det gdller matt och
material, for att allmdn plats ska anses vara utbyggd.
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Gator - typsektion 2

For de gator som lagts ut med krav pa typsektion 2 dr gatuomrédets totala bredd 4,9
meter. Som ldgst medges en korbanebredd om 3,5 meter pa dessa stréckor.

For att sdkerstilla att framkomligheten dnda blir tillfredsstéllande pa
Roxenbadenvigen mellan de badda korsningarna med Grona viagen foreslar
Plankontoret att strackan enkelriktas. Det dr dock den enskilde huvudmannen som
beslutar i den fragan.

Den minsta tilldtna gatuomradesbredden pé gator med typsektion 2 4r 0,7 m + 3,5 m +
0,7 m = 4,9 meter. P4 gator med typsektion 2 tillats kortare vagpartier utan diken pa
de platser dar viagbanans lutning (uppforsbackar och nedférsbackar) bedoms vara sa
pass stor att vattnet rinner av vigbanan nedfor backen. Aven pé de platser dir diken
inte bedoms nodvéndiga dr minsta tilldtna vigbanebredd 3,5 meter.

Sakerstallande av utbyggnad av allman plats gata — delomraden
For att sdkerstilla att utbyggnaden av allmén plats LOKALGATA sker har en
planbestdmmelse som innebér att allmén plats lokalgata miste vara utbyggd enligt
ovan innan detaljplanens regler om byggritter inforts. Planbestimmelsen ar indelad 1
delomraden, se karta nedan.

Indelningen 1 delomraden innebdr att samtliga fastigheter som ligger inom respektive
delomrade kommer att omfattas av detaljplanens regler om byggrétt forst nar all
allmén plats dr utbyggd inom hela delomradet. Det innebér ocksa att de olika
delomradena inom planomradet kan komma att omfattas av reglerna for de nya
byggritterna vid olika tidpunkter. Allmén plats inom ett delomréde anses vara utbyggt
efter att exploateringsingenjor frin kommunens mark- och exploateringsavdelning har
godként byggnationen och klassat den som utbyggt. Det dr darfor bra om den enskilde
huvudmannen (samféllighetsforeningen) for en dialog med mark- och
exploateringsavdelningen infér och i samband med att allméin plats byggs ut.

Planbestimmelserna om att allmin plats maste vara utbyggd géller de allra flesta
fastigheter inom planomradet, men ett fital fastigheter dr undantagna:

e Roxtorp 1:10 och 1:20 som har sin utfart anordnad helt utanfér planomradet.
For mer info se Roxtorp ga:4.

e Fastigheter med befintlig utfart direkt till vidg 1136. Dessa fastigheter ar
Bolnorp 2:4, Bélnorp 2:44, Bolnorp 2:61, Bélnorp 2:125, Bdlnorp 2:126,
Korsvik 1:2, Korsvik 3:1, Korsvik 4:1 Sandvik 1:9 och Sandvik 1:65.

Utdver de fastigheter som rdknas upp ovan ingar samtliga fastigheter inom
planomrédet i nigot av de delomraden dér det i planbestimmelse stills krav pé att
allmén plats maste vara utbyggd innan de byggrétter som medges i1 detaljplanen far
realiseras.
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Kartan illustrerar olika delomrdden inom planomradet och den bedémning som Plankontoret gjort av vilka
fastigheter som angor for vilka delar av gatorna inom omrddet. Kartan tillimpas for att bedoma vilken
LOKALGATA som behéver vara utbyggd for att en fastighet ska ges bygglov. De gula omrddena berdrs inte av
ndgon gatuutbyggnad utan ddr kan bygglov ges vid ansékan. Tekniska anliggningar inom omrddet berérs inte av
utbyggnadskrav pd gator.
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BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Behovsbedomning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och detaljplaner som kan
antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner skall
behovet av en miljobedomning utredas 1 det enskilda fallet, en s.k. behovsbeddmning.

Som stdd for behovsbeddmningen anvdnder kommunen en checklista som ingar som
bilaga till behovsbedémningen. Hér redovisas i sammanfattande form de slutsatser
som dragits i detta arbete.

Paverkan

En positiv paverkan ér att omradet kan erhalla kommunal avloppsanslutning och
kommunalt dricksvatten. Paverkan pa omgivningen kommer ddrmed gradvis att
minska. En annan positiv paverkan ir att bebyggelsen kan utvecklas och utdkas enligt
uppkomna behov och med hédnsyn tagen till den kulturhistoriskt viardefulla
bebyggelsen och omrédets karaktér av tidigare fritidshusomrade.

Negativ paverkan ir att 6kade byggritter medfor ett storre fordndringsbehov med en
Okad risk for att omradet och dess édldre bebyggelse omvandlas pé ett sétt som inte
motsvarar dess ursprungliga karaktir.

Viss bebyggelse ar foreslagen pa mark som idag ar naturmark och ligger inom 150
meter fran Roxens strandlinje. Detta omrade omfattas av riksintresse for friluftsliv.
Bedomning har dock gjorts att den nya bebyggelsen inte paverkar riksintresset, och att
allménhetens tillgang till strandremsan fortfarande &r sdkrad genom passager och
naturomraden ldngs stranden. Huvudbyggnader pa bostadsmarken ldngs stranden &r
vél avgrinsade fran stranden via stora terrangskillnader. Viss mark léngs vattnet har
tagits 1 ansprak genom strandbodar med strandskyddsdispens. Planen reglerar dock att
strandremsan ska héllas fri frdn bebyggelse och endast byggnation som lever upp till
strandskyddsdispens ska godkénnas.

Platsen

Detaljplanomréddet kidnnetecknas av en smaskalighet och variation 1 bebyggelse,

topografi och natur. Omrédet ar kinsligt for fordndringar ur denna synpunkt. De
strandnéra tomterna med bebyggelse har en méttfull exponering mot sjon Roxen.
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Planen

Byggritterna utokas generellt eller lases till befintlig (mer omfattande) bebyggelse.
Nagon omfattande ny exploatering foreslas ej, dock foreslds sammanlagt mojlighet till
cirka 60 nya tomter for bostadsfastigheter, en utokning av byggrétter inom Sandviks
camping samt en ny forskoletomt.

Forlaggningen av en sjoledning for avloppsvatten mellan Berg och planomridet ingér
inte 1 detaljplanen som sadan, men dr nddvandig for planens genomforande.
Detaljplanen bedoms sammantaget paverka andra projekt marginellt samt hindrar inte
forutséttningarna for att uppna uppsatta miljomal.

Slutsatser och stallningstagande
Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms ge upphov till betydande miljépaverkan.

Motivet till stdllningstagandet grundas pa ovanstdende behovsbedémning och den
analys som redovisas 1 bifogad checklista. Skélen till att kommunen gér bedomningen
att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan ar att:

. Avloppshanteringen i1 omradet l9ses pa ett miljoanpassat sétt.
. Utokade byggritter och foreslagna nya bostadstomter dr begriansade och vil
avvigda.

. Héansyn har tagits till omradets forutsattningar i form av virdefull natur och
bebyggelsens kulturhistoriska varden.
. Berorda riksintressen bedoms inte patagligt skadas.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprittas for ”Detaljplan i Stjirnorp for ROXENBADEN.

En begréansad redovisning av planens inverkan p& miljon har dock gjorts, se
Planbeskrivningen. Denna har avgrinsats till att behandla:

= Utslédpp av avloppsvatten och dagvatten.
. Skydd av bebyggelsens kulturhistoriska vérden.

. Skydd av naturvirdena i omradet.

. Trafiksdkerhetsfragor.

. Stillningstagande kring riksintressen.
Plankontoret

Linus Johnson

Planarkitekt, projektledare
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Checklista for behovsbedomning av miljobedomning
Denna checklista utgdr arbetsunderlag for att bedoma behovet av en miljobedomning
av detaljplanen. Den anvéinds dven for att avgrinsa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas i en ev. miljokonsekvensbeskrivning. Bedomningarna &r
preliminédra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att beddmningarna i
denna checklista méste omvirderas.

Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

. D ¢ Detaljplanen 6verensstimmer med
Omfattning och férening - . ..
. Oversiktsplan for landsbygden och
med andra projekt .
smdorterna, antagen 2014,
X Jordbruksmark, hagmark och

skogsmark kan fortsatt anvéndas for
sina &ndamil. Hansyn har tagits till
omrédets smaskalighet och speciella
karaktér.

Effekternas sannolikhet,
frekvens, varaktighet
och avhjélpbarhet

Alstrande av avfall X En okad Permanent b0s§ittn1ng okar
kraven pa avfallshantering.
Alstrande av X Av liten omfattning.
féroreningar och
stbérningar
Effekternas omfattning X Effekterna bedoms hanterbara.
X Effekterna bedoms hanterbara.

Risker for olyckor med konsekvenser for

Maénniskors hélsa eller
miljén

X

Fortsatt exploatering av omréadet
kraver att avloppsfragan 16ses.
Trafiksikerhetsdtgirder kravs for
viss exploatering.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Totaleffekten bedéms vara av
normal karaktdr. For den enskilde ar
informationsbehovet stort om
effekternas innebord.
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Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
férekomst, kvalitet och
férnyelseférmaga i
omréadet

X

Omradet behaller i huvudsak sin
markanvindning. Byggnader inom
kvartersmark okar i antal och
storlek. Hénsyn ska tas till de
kulturhistoriska vérdena.

Genom anslutning till kommunalt
avloppsnit forbéttras de sanitdra
forhallandena i omradet.

Omrédets naturviarden och
fornldmningar skyddas. Omradets
karaktir med gles och
kulturhistorisk vardefull bebyggelse
blir utsatt for fordndringar genom de
okade byggritterna.

Nuvarande
markanvéndning

Bebyggelse for fritidsboende och
permanentboende, rekreation och
jordbruk. Aker, skog och hagmark
kan 1 allt viasentligt bevaras.

Overskridna
miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for vatten
bedoms forbattras da bebyggelsen
inom omradet kommer att anslutas
till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Kulturarv

Ett antal utredningsomraden har
pekats ut i den arkeologiska
utredningen, etapp 1. I det fortsatta
detaljplanearbetet ska en
arkeologisk utredning, etapp 2
genomforas for de omraden som ska
exploateras. Hansyn har tagits till de
kulturhistoriska virdena som finns i
omradets bebyggelse.

Sérdrag i naturen

Hansyn har tagits till naturvérdena
pa platsen.

Skyddade omraden

Biotoper inom omradet bedéms
kunna bevaras. Hénsyn har tagits till
riksintressena i sjon Roxen.
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Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planens karaktaristiska egenskaper:

Innebér miljéproblem
som &r relevanta for
planen sjalvt

Anger férutséttninaarna X Detaljplanen redovisar fortsatt
férg\y/erksam heter gc h anvindning for bostader.
Atasrder avseende: Byggritterna 6kas generellt och
g ' marginellt. Cirka 60 nya
bostadsfastigheter kan tillkomma.
En forskola kan tillkomma.
Byggritter inom Sandviks
campingomrade har utokats.
Har betydelse for andra X Genom anslutning till kommunalt
laners och avlopp minskar den negativa
ge taljplaners miljopaverkan i omradet och inom
miljbpaverkan §)0n Roxen.
Har betvdelse for X Detaljplanen bedoms inte minska
integre r}ilngen av mojligheten att genomfora olika
miljbaspekter/miljémal miljomal.
X Skyddsbestimmelser har inforts for

kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Har betydelse fér
méjligheterna att
genomféra EG:s

miljélagstiftning

Miljokvalitetsnormen for Roxen &r
att god ekologisk status ska uppnas
2027. Atgirder ska vidtas for att
forbattra den ekologiska statusen.
Anslutning av omradet till det
allménna avloppsnitet &r i linje med
miljokvalitetsnormen.

Underlag for behovsbedomningen

I planarbete har en lamplig exploateringsniva avvégts dels inom omridet som helhet,
dels inom enstaka tomter. Utdkade byggritter har 1 forekommande fall férenas med
hénsyn till de kulturhistoriska védrdena och for hur tillbyggnader bor ske. Planarbetet
har inriktas pa att behélla omrédets smaskalighet och karaktér.

Beddmningarna i behovsbedomningen grundar sig pa: inventeringar, detaljplanens
innehall samt erfarenhet fran liknande detaljplaner.
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Bilaga till behovsbeddmning

Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN . .
och avgriansning av MKB

Det nationella malet, god bebyggd miljo
Det nationella miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo” dr det som bist tdcker in
titortsmiljoernas miljofragor. Miljokvalitetsmalet innebér:

Den bebyggda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud
av bostdder, arbetsplatser, service och kultur sa att alla ménniskor ges mdjlighet till ett
rikt och utvecklande liv och sa att omfattningen av médnniskors dagliga transporter kan
minskas.

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap med sérskilda virden virnas och
utvecklas.

Natur- och gronomraden med nérhet till bebyggelsen och med god tillgdnglighet virnas
sd att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett hidlsosamt lokalklimat kan
tillgodoses.

Den biologiska méngfalden bevaras och utvecklas.

Transporter och transportanldggningar lokaliseras och utformas sé att skadliga intrang i
stads- eller naturmiljon begrénsas och sa att de inte utgdr hilso- eller sdkerhetsrisker
eller i Ovrigt &r storande for miljon.

Miljoanpassade kollektivtrafiksystem av god kvalitet finns tillgdngliga och
forutsittningarna for sdker gang- och cykeltrafik dr goda.

Maénniskor utsitts inte for skadliga luftfororeningar, bullerstorningar, skadliga
radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller sédkerhetsrisker.

Mark- och vattenomraden 4r fria fran gifter, skadliga &mnen och andra féroreningar.
Anvindningen av energi, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt,
resursbesparande och miljoanpassat sitt och frimst fornybara energikéllor anvénds.

Kommunens mal i lokal Agenda 21

Kommunens invanare ska aktivt delta i arbetet for en langsiktig och héllbar utveckling.
Det totala behovet av transporter ska minska. Vi ska minska biltrafiken och forbattra
mojligheterna for géende, cyklister och kollektivtrafik. Alla transporter av personer och
varor ska ske med fornyelsebara branslen.

Den totala energianviandningen ska minska. El och virme ska produceras med
fornyelsebara energikéllor.

Avfallshanteringen ska karakteriseras av ateranvindning och dtervinning. Vi ska inte
producera nagot avfall som méaste deponeras.

Vixt- och djurarter ska bevaras i naturliga livsmiljoer. Forstorda livsmiljer ska
aterskapas.

Stad och land méste integreras med en bittre naringséterforing, stérre andel
narproducerad mat och ett hallbart jordbruk. Systemen for vatten och avlopp ska
kretsloppsanpassas i hela kommunen.

Den fysiska planeringen ska grundas pé helhetstankande, 1&ngsiktighet och
kretsloppsanpassning.

Alla projekt ska ge ett resurssnélt samt miljo- och hélsoriktigt byggande och boende.
Foretag i kommunen ska ha en tydlig miljoprofil och stodjas i sitt miljoarbete.
Kretsloppsfragorna ska ingd som en mycket viktig del i all verksamhet i férskolan och
skolan.

Vi ska skapa forutséttningar for kommunens invénare att handla miljomedvetet.
Anvindningen av skadliga kemiska produkter ska upphora inom kommunen.
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Plankarta del 1
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Plankarta del 2
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Planbestammelser
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Bilaga 1 — Karaktarsdrag kulturmiljo

Nedan beskrivs kulturvdrden pa respektive fastighet som berors av k- eller g-
bestimmelse samt vilken/vilka bestimmelser fastigheterna omfattas av. Motivering
till virdering ges, samt en beskrivning av de karaktérsdrag som dr viktiga att vérna
om. Tabellen har arbetats fram tillsammans med stadsantikvarie utifran de tva
kulturmiljéutredningarna som é&r gjorda.

Fastighet

Kulturhistoriskt
vardefull
(k)/Kulturhistoriskt
sarskilt vardefull (q)
bebyggelse

Planbestammelser som
beror fastigheten

Motivering till varfor
kulturhistoriskt vardefullt
eller sarskilt vardefullt

Karaktarsdrag att
varna om (avser
byggnader i kolumn 1)

Sandvik

Sandvik 1:10

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for bastu,
bodar och garage. k- och
qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Intressant tomtstruktur m.m. Ett
exemplar av de dldsta
sommarvillorna. Fastigheten
ligger inom ett sirskilt
vardefullt omrade och ir av
miljoskapande betydelse.

Byggnadernas storlek,
grundform och
proportioner.
Utformning, detaljer och
material som gér att
koppla till det
ursprungliga utférandet.

Sandvik 1:11

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
géststugor, bod och
sjobod. k- och qi-
bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Intressant tomtstruktur m.m.
Ett exemplar av de édldsta
sommarvillorna.
Fastighetsbestandet som béar
pa kulturvarden bestar av
bostadshus, tva géststugor,
bod och sjobod. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrade och &r av
miljoskapande betydelse.

Byggnadernas storlek,
grundform och
proportioner.
Utformning, detaljer och
material som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.

Sandvik 1:14

Kulturhistoriskt séarskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestdmmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Ett av omrédets mest
intressant exempel pa de
dldsta sommarstugorna.
Tidstypisk och vilbevarad
sommarstuga. Fastigheten
ligger inom ett sdrskilt
vérdefullt omrdde och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Falurdd fasad pa
forvandring/staende
parlspontpanel, veranda
mot sdder med
originalfonster och dorr.

Sandvik 1:15

Kulturhistoriskt sarskilt
vérdefull bebyggelse.

g- och qi-bestdmmelse
(rivningsforbud) for de

Byggnader som representerar
en mycket vélbevarad
nationalromantisk
sommarhusbebyggelse.
Personhistoriskt kulturvérde.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
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tva uthusen ndrmas vig
1136.

Torpstugan Kirbo och hérbret
Glahytt &r tva av omréadets
mest intressanta exempel pa
de éldsta sommarstugorna.
Tidstypiska och vilbevarade.

Kérbo: timmerstomme,
fonsterluckor, panel,
grund i huggen granit,
snidade verandastolpar,
nationalromantiskt smide,
skorsten med krén och
enkupigt lertegel.
Hérbret: timmersstomme,
snickerier och enkupigt
lertegel.

Sandvik 1:19

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad, forrad
och friggebod.

Ett intressant exempel pa
1960-tals sportstuga, forrad
och friggebod. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrade och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet.
Detaljer som liggande
panel pa forvandring,
tvaluftsfonster, och
plintar.

Sandvik 1:21

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad, forrad
och dass.

Ett intressant exempel pa
1960-tals sportstuga och
forrdd med dass. Tidstypisk
och vilbevarad. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vardefullt omrade och ir av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet;
locklistpanel, tvalufts
originalfonster,
originaldorrar och bod.

Sandvik 1:23

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

Bostadshus 1 originalskick. Ett
av omradets mest intressant
exempel pd 1960-tals
sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omride och dr av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Tvékupigt tegeltak,
stdende lockpanel,
tvalufts originalfonster
samt originaldorrar.

Sandvik 1:25

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och de tva
friggebodarna.

Ett intressant exempel pa
1960-tals sportstuga och tva
friggebodar. Tidstypiska och
vilbevarade, i stort sett 1
originalskick. Fastigheten
ligger inom ett sarskilt
vérdefullt omrade och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Tvakupigt tegeltak,
stdende lockpanel,
tvélufts originalfonster
samt originaldorrar.

Sandvik 1:28

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

Ett intressant exempel pa
1960-tals sportstuga och
uthus. Tidstypiska och
vélbevarade. Bostadshus och

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
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k-bestammelse for
huvudbyggnad och
uthuset.

uthus i stort sett i
originalskick. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omréde och 4r av
miljoskapande betydelse.

ursprungliga utforandet:
Tak med asfaltspapp,
liggande panel pa
forvandring, original
tvaluftsfonster.

Sandvik 1:32

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och de tva
bodarna.

Bostadshus och tva bodar i
stort sett i originalskick. Ett av
omradets mest intressant
exempel pa 1960-tals
sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omrade och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Tak med asfaltspapp,
liggande panel pa
forvandring, original
enluftsfonster,
originaldorrar.

Sandvik 1:34

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och
giststuga med forrad.

Bostadshus och giststuga med
forrad i stort sett i
originalskick. Ett intressant
exempel pa 1960-tals
sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt viardefullt
omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Tak med asfaltspapp,
liggande panel pa
forvandring, original
tvaluftsfonster,
originaldorrar.

Sandvik 1:36

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

Bostadshus i stort sett i
original. Ett av omradets mest
intressant exempel pa 1960-
tals sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omrade och ir av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utfoérandet:
Panel pa forvandring,
originalfonster samt
originaldorrar, veranda.

Sandvik 1:37

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

Bostadshus i stort sett i
original med undantag av
tradéck. Ett intressant exempel
pa 1960-tals sportstuga och
uthus. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt viardefullt
omride och dr av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Papptak, panel pa
forvandring,
originalfénster samt
originaldorrar.

Sandvik 1:41

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestammelse for
huvudbyggnad.

Bostadshus i stort sett 1
originalskick. Ett av omradets
mest intressant exempel pa
1960-tals sportstuga.
Tidstypisk och vélbevarad.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Detaljer pa bostadshus:
Locklistpanel och
originalfonster, grund
med gré spritputs.
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Sandvik 1:42

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och
uthuset.

Bostadshus och uthus I stort
sett 1 originalskick. Ett
intressant exempel pa 1960-
tals sportstuga géiststuga.
Tidstypisk och vilbevarad.
Fastigheten ligger inom ett
sarskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Svart plattak, panel pa
forvandring,
originalfonster och gjuten
grund med naturstenar.

Sandvik 1:43

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och
boden.

Tidstypiskt, enkelt bostadshus
och uthus, 1 stort sett i
original. Ett intressant
exempel pa 1960-tals
sportstuga och bod. Tidstypisk
och vilbevarad. Helhetsmiljo
med byggnad och tomt.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet:
Papptak, panel pa
forvandring,
originalfonster.

Sandvik 1:44

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad, géststuga
och forrad.

Intressant med flyttade torp
som sommarhus. Ett av
omridets mest intressant
exempel pé flyttade
timmerhus. Tidstypisk och
vilbevarad. Bostadshus, forrad
och géststuga. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
véardefullt omrade och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet:
timmerstomme, sadeltak
med tvakupigt lertegel,
originalfonster, veranda.

Sandvik 1:45

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for

huvudbyggnad och uthus.

Mycket vilbevarat. Enkelt,
originalskick. Bostadshus och
uthus. Ett av omradets mest
intressant exempel pa 1960-
talssportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet:
papptak, panel pa
forvandring,
originalfénster och
dorrar.

Sandvik 1:47

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

Ett av omrédets mest
intressant exempel pa 1960-
talssportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Bostadshus.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet:
papptak, liggande panel,
originalfonster.

Sandvik 1:51

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

Ett av omrédets mest
intressant exempel pa 1960-
talssportstuga. Tidstypisk och

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
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k-bestammelse for
huvudbyggnad.

vélbevarad. Bostadshus.
Fastigheten ligger inom ett
sarskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

koppla till det
ursprungliga utférandet:
panel pa forvandring,
originalfonster, Oppen
spis pa verandan.

Sandvik 1:58

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

I stort sett i originalskick. Ett
intressant exempel pa 1960-
tals sportstuga. Tidstypisk och
vilbevarad. Bostadshus.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt virdefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet:
Svart plattak, stockpanel,
originaldorrar och
originalfonster.

Sandvik 1:61

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad och bod.

I stort sett i originalskick. Ett
intressant exempel pa 1960-
tals sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Bostadshus och
bod.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
ursprungliga utfoérandet:
tak med tvakupigt
lertegel, panel pé
forvandring,
originalfonster.

Sandvik 1:63

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

I stort sett originalytskikt. Ett
av omridets mest intressant
exempel pd 1960-tals
sportstuga. Tidstypisk och
vélbevarad. Bostadshus och
dass. Fastigheten ligger inom
ett sarskilt vardefullt omrade
och dr av miljoskapande
betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gér att
koppla till det
ursprungliga utférandet:
plattak, panel pa
forvandring,
originalfonster.

Sandvik 1:67

Kulturhistoriskt séarskilt
vérdefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad
(mangardsbyggnad) och
flygel.

k- och qi-bestdimmelse
(rivningsforbud) for stall,

loge och magasin.

k-bestimmelse for bastu.

Sandviks gard dr omradets
enda 1800-tals
gérdsbebyggelse. Barnkoloni
under andra halvan av 1900-
talet. Tidstypisk och
vélbevarad gérdsanldggning
med mangardsbyggnad, flygel,
magasin, stall och loge.
Sjoboden hor till
barnkolonitiden. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrdde och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till den gamla
garden och till
barnkolonien.
Bostadshuset: sadeltak
med enkupigt lertegel,
vit- och gra slédtputsade
fasader, korspostfonster,
profilerade
fonsteromfattningar,
pardorrar, grund med gra
spritputs, fronton och
klassiska dekorativa
element, Oppen veranda
mot soder i snickarglddje
stil.

Bostadsflygel:
spritputsade fasader med
sldta pilastrar, sprojsade
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fonster, sadeltag med
enkupigt lertegel.

Magasinet: trafasad,
lockpanel, rodférgad samt
sprojsade fonster.

Stall och loge: rodfargade
trafasader, vitmalade
snickerier, svarta portar,
sadeltak och lertegel.

Sjoboden: liggande
rodfargad panel, svarta
snickerier och
omfattningar,
karaktéristiska fonster
och sadeltak med lertegel.

Bdlnorp

Bolnorp 2:5 Kulturhistorisk vardefull | En av omrédets mest Volym, form och
bebyggelse. intressanta villamiljoer i 1920- | proportioner hos
k- och qi-bestimmelse talsklassicism. Vélbqva'rad byggnadprna som gar att

L . . verkstad och garage intill koppla till det
(rivningsforbud) for . . .
bostadshus, med omgivande ursprungliga utforandet.
verkstad och garage. ridgdrd
) Falurdd locklistpanel,
sprojsade fonster, vita
omfattningar och
snickerier, grona portar
samt luckor, sadeltak med
lertegel.

Bolnorp 2:38 Kulturhistorisk vardefull | Ursprungligt och tidstypiskt Volym, form och
bebyggelse. bostadshus och bod proportioner hos
k-bestimmelse for byggnadgrna som gér att
huvudbyggnad och bod koppla till det

’ ursprungliga utforandet;
locklist panel,
ursprungliga fonster utan
sprojs, originaldorr,
plattak. Naturtomt med
kalkstensplattor.

Bolnorp 2:41 Kulturhistorisk vdrdefull | Funktionen som Volym, form och

bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

skogsvaktarbostad, i
ursprungligt skick, tidstypiskt.

proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet;
mexitegelfasad,
ursprungliga
tvaluftsfonster utan
sprojs, betongpannor pa
tak, gra spritputs pa
grund. Tomt med
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grisytor, rabatter och
plattor.

Bolnorp 2:42 Kulturhistorisk viardefull | Vilbevarad och tidstypisk Volym, form och
bebyggelse. sportstuga, bestdende av proportioner hos
k-bestimmelse for bostadshus, tva bodar och byggnadprna som gér att
h o garage. koppla till det

uvudbyggnad, de tva . ) .
ursprungliga utforandet;

bodarna samt garaget. .

liggande panel,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
murad skorsten, plattak.
Naturtomt.

Bolnorp 2:50 Kulturhistorisk viardefull | Ursprungligt, utmérkt exempel | Volym, form och
bebyggelse. pa den lilla sportstugan. proportioner hos
K-bestimmelse for Bostadshus och bod. byggnad.erna som gar att
huvudbyggnad och bod koppla till det

’ ursprungliga utforandet;
liggande panel,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
nétt tak med takutspring,
papptak, veranda.
Naturtomt.

Bolnorp 2:52 Kulturhistorisk vardefull | Gammal konstruktion; Volym, form och
bebyggelse. foreteelsen att flytta dldre torp | proportioner hos
k- och qi-bestimmelse till sommarsmgeomraq§?. byggnadgn som gar att

L . . 1930-tals sportstugemiljo. koppla till det
(rivningsforbud) for i £ i
huvudbyggnad ursprungliga utforandet;

’ Timmerstomme, dldre
fonster med bégar och
karm i trd samt sprojs,
sadeltak med lertegel.

Bolnorp 2:55 Kulturhistorisk vardefull | Gammal konstruktion; Volym, form och
bebyggelse. foreteelsen att flytta éldre proportioner hos
k- och qi-bestimmelse byggnad till ) byggnadgn som gar att

L X . sommarhusomrade. Ett av koppla till det
(rivningsforbud) for o . . )

omridets mest intressant ursprungliga utforandet.
huvudbyggnad. o
exempel pé flyttad byggnad. Timmerstomme
Tidstypisk och vélbevarad. 1o .
Helhetsmiljo med byggnad rodfdrgad med vita
) vee knutar. Sadeltak med
och tomt. .
enkupiga lertegelpannor,
murad skorsten.
Bolnorp 2:67 Kulturhistorisk vardefull | Tidstypisk och karakteristisk Volym, form och

bebyggelse.

k-bestammelse for
huvudbyggnad.

sportstuga fran 1960-talet

proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet;
liggande panel,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs.
Naturtomt.

99




ANTAGANDEHANDLING

Bolnorp 2:69 Kulturhistorisk vardefull | Tidstypisk och karakteristisk Volym, form och
bebyggelse. sportstuga fran 1960-talet. | proportioner som géar att
K-bestimmelse for stort sett i originalskick koppla t111' det '
Bostadshus. ursprungliga utférandet;
huvudbyggnad. .
liggande panel,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
nitt tak med takutsprang,
plattak. Naturtomt.
Bolnorp 2:70 Kulturhistorisk vardefull | Tidstypisk och karakteristisk Volym, form och
bebyggelse. sportstuga fran 1960-talet. 1 proportioner hos
K-bestimmelse for stort sett i originalskick. byggnaden som gar att
huvudbyeenad koppla till det
yegnac. ursprungliga utférandet;
liggande panel,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
natt tak med takutsprang,
plattak. Naturtomt.
Bolnorp 2:71 Kulturhistorisk vardefull | Ett av omradets mest Volym, form och
bebyggelse. intressant exempel pa 1960- proportioner hos
k-bestimmelse for tg}s sportstuga. Tidstypisk och byggnaden som gar att
huvudbyggnad vélbevarad. koppla till det
’ ursprungliga utforandet;
liggande panel,
ursprungliga fonster utan
sprojs, dorrar med
karosseripanel, nitt tak
med takutsprang, plattak,
murad skorsten.
Naturtomt.
Bolnorp 2:73 Kulturhistorisk vardefull | Intressant med dldre torp som | Volym, form och
bebyggelse. flyttas som sommarhus. Ett av | proportioner hos
K-bestimmelse for omradets nclest 1ntr?ssant byggnadgn som gar att
exempel pé flyttat dldre torp. koppla till det
huvudbyggnad samt . <k och vil i £
hiirbre TldStyplS. och vi bevarad. ursprungliga utforandet.
’ Helhetsmiljo med byggnad .
. Boningshusets och
och tomt. Boningshus och hiirbrets immerstomme
hérbre. ’
Bolnorp 2:75 Kulturhistorisk vardefull | Intressant med aldre flyttade Volym, form och

bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

hus som sommarhus.

proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet;
locklistpanel,
ursprungliga
tvaluftsfonster med
sprojs, sadeltak med
tvakupiga takpannor,
murad skorsten.
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Bolnorp 2:79 Kulturhistorisk virdefull | I stort sett i originalskick. Volym, form och
bebyggelse. Intressant med éldre flyttade proportioner hos
K-bestimmelse for hus som sommarhus. byggnadpn som gar att
huvudbygenad koppla t111' det

’ ursprungliga utforandet;
panel pa forvandring,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
nétt tak med takutsprang,
murad Sppen spis
utomhus. Naturtomt.

Bolnorp 2:82 Kulturhistorisk vardefull | Ett av omradets mest Volym, form och
bebyggelse. intressant exempel pa 1960- proportioner hos
K-bestimmelse for tg}s sportstuga. Tidsty.p'igk och byggnaderna som gar att
huvudbyggnad och bod., Valbevarad. Helhetsmiljé med | koppla tlu det ‘

boningshus, bod och tomt. I ursprungliga utforandet;

stort sett i original. Stockpanel,
originalfonster i olika
utférande, glasade dorrar
med fiskbenspanel,
sadeltak med tvékupiga
lertegelpannor, murad
skorsten.

Bolnorp 2:84 Kulturhistorisk vardefull | Ett av omradets mest Volym, form och
bebyggelse. intressant exempel pa 1960- proportioner hos
K-bestimmelse for tg}s sportstuga. Tidsty.p.iﬁk och byggnadgn som gar att
huvudbygenad. vélbevarad. Helhetsmiljo med | koppla t111. det '

byggnad och tomt. ursprungliga utforandet;
Panel pa forvandring,
originalfonster, nétt tak
med utsprang.

Bolnorp 2:85 Kulturhistorisk vardefull | Intressant exempel pa Volym, form och
bebyggelse. ”stugromantik” (de ”sméa proportioner hos
k-bestimmelse for stugoma”). Ett av omrédeEs byggnadpn som gar att
huvudbygenad mest intressant exempel pa koppla tlu det

’ 1960-tals sommarstuga. ursprungliga utforandet;
timmerstomme, sadeltak
med enkupigt lertegel.
Naturtomt med
terrasseringar.

Bolnorp 2:87 Kulturhistorisk virdefull | Huvudbyggnad i stort sett Volym, form och

bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

originalskick.

proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet;
panel pé forvandring,
ursprungliga
enluftsfonster utan sprojs,
nitt tak med takutsprang
Over veranda, papptak,
murad skorsten.
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Bolnorp 2:88 Kulturhistorisk vardefull | Ett av omradets mest Volym, form och
bebyggelse. intressant exempel pa proportioner hos
K-bestimmelse for 1930/4Q—tals spottstuga. byggnaden som gar att
huvudbyggnad Tldstyplsk pch vilbevarad. koppla tlu det
’ Helhetsmiljo med byggnad, ursprungliga utforandet.
bod och tomt. I stort sett i . .
originalskick Brunfargad liggande
’ fasspontpanel, original
fonster och dorrar, nétt
platbelagt tak, murad
skorsten.
Korsvik
Korsvik 1:2 Kulturhistoriskt sérskilt En av de éldsta Volym, form och
virdefull bebyggelse. sommarvillorna som utgjorde | proportioner hos
q- och qi-bestimmelse dgn forgta utbyg%nadsetappen. byggnadgrna som gar att
L . . Tidstypisk och vélbevarad. koppla till det
(rivningsforbud) for . o " . )
Fastighetsbestdndet som béar ursprungliga utforandet.
huvudbyggnad, lusthus 3 kulturvi o ltak AkUD
och bod pa kulturvérden bestar av Sadeltak med tvakupiga
’ bostadshus, lusthus och bod. takpannor, staende och
Fastigheten ligger inom ett liggande fasspontpanel,
sarskilt virdefullt omrdde och | snickarglddje, fonster
ar av miljoskapande betydelse. | med smasprojsade bagar,
originalddrr, verandor;
Oppen mot Roxen och
inglasad mot landsidan.
Tomt med héckar och
frukttrad.
Korsvik 1:4 Kulturhistoriskt séarskilt Ett av omradets mest Volym, form och
vardefull bebyggelse. intressant exempel pa 1940- proportioner hos
¢- och qi-bestimmelse ta.l'l.s sportstuga. Spprtstuga och byggnadprna som gar att
L . . sjobod 1 stort sett 1 koppla till det
(rivningsforbud) for . . . . . .
huvudbygenad originalskick. qustyplska och | ursprungliga utforandet.
’ vélbevarade. Fastigheten Sadeltak med tvakupiga
Kk-bestimmelse for higger inom ettesarskllt" takpannour, 11ggand§
siobod Vquefullt omrade och &r av papefl, morkbrun, vita
’ miljoskapande betydelse. originalfonster - tvalufts
med sprojs, murad
skorsten och spritputsad
sockel.
Korsvik 1:7 Kulturhistoriskt séarskilt En av de éldsta Volym, form och

vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, garage,
och sjobod.

k-bestimmelse for
sjobod.

sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypisk och vélbevarat tomt
med: sommarvilla, garage,
forrdd och sjobod. Fastigheten
ligger inom ett sarskilt
vérdefullt omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Sadeltak med svart,
falsad, skivtiackt plat,
liggande panel,
tidstypiska traddrrar och
portar, fonster med
smasprojsade bagar,
veranda, murad skorsten,
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grund i huggen granit.
Tomt med rabatter och

grasytor.

Korsvik 1:10

Kulturhistoriskt sérskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

k-bestimmelse for
garage, géststuga och
sjobod.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde

den forsta utbyggnadsetappen.

Tidstypiskt och vilbevarad
tomt med: boningshus med
kompletterande garage,
géststuga och sjobod.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och

ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Stdende och liggande
panel, originalfonster mot
landsidan - tvalufts med
sprojs, sadeltak med
tvakupigt lertegel.
Naturtomt med
angbatsgang och grindar.

Korsvik 1:17

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k-bestimmelse for
huvudbyggnad.

Tidstypisk och vilbevarad
sportstuga fran 1958.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt viardefullt omrade och

ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Liggande panel,
originalfonster med
dekorativsagade
omfattningar. Dekorativt
sagade vindskivor,
sadeltak.

Korsvik 1:22

Kulturhistoriskt sérskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och
gaststuga.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde

den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypisk och ovanligt intakt.

Helhetsmiljo med byggnad
och tomt. Boningshus och
géststuga i stort sett i
originalskick. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrdde och &r av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Stdende och liggande
panel, samtliga fonster &r
originalfonster - enkla
bagar med sprdjs,
sadeltak med bandplat.
Snickargliddje. Naturtomt
med terrassering.

Korsvik 1:23

Kulturhistoriskt sérskilt
vérdefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och
ryggasstuga.

Utstéllningspaviljong och
ryggasstuga - foreteelsen att
flytta dldre hus till
sommarhus. Vélbevarade
boningshus och ryggasstuga.
En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde

den forsta utbyggnadsetappen.

Aldre utstillningspaviljong i
nationalromantik ombyggd pé
1940-talet till sommarstuga.
Intressant exempel pa
hitflyttad byggnad.
Fastigheten ligger inom ett

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Panel pa forvandring,
falsad plat pa taket,
originaldorr i
nationalromantisk stil i
oster. Den timrade

ryggésstuga.
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sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Korsvik 2:1 Kulturhistoriskt vardefull | Intressant med tidigare Volym, form och
bebyggelse. funktionen som proportioner hos
q- och qi-bestimmelse Ostgotabla}bandl.sternas . byggnaden som gar att
o X . barnkoloni. Fastigheten ligger | koppla till det
(rivningsforbud) for . o o .
huvudbveenad inom ett sdrskilt vardefullt ursprungliga
yegnac. omrade och &r av sommarstugeutforandet;
miljoskapande betydelse. sadeltak med tvékupiga
tegelpannor,
locklistpanel, murade
skorstenar,
originalfonster i veranda,
forstukvist.
Korsvik 2:2 Kulturhistorisk viardefull | En av de dldsta Volym, form och
bebyggelse. sommarvillorna som utgjorde | proportioner hos
q- och qi-bestimmelse den forsta utl?yggngdsetappen. byggnaden som gar att
e . . Fastigheten ligger inom ett koppla till det
(rivningsforbud) for . T o . ) .
huvudbyggnad sérskilt ygrdeﬁJllt omrade och | ursprungliga utforandet,
’ ar av miljoskapande betydelse. | sadeltak med tvékupiga
tegelpannor, liggande
panel, murade skorstenar.
Roxenbaden

Roxenbaden 1:2

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet;
sadeltak med tvékupiga
tegelpannor, byggnadens
storlek och grundform.

Roxenbaden 1:3

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypisk och vilbevarad
sommarvilla, delvis ombyggd
och tillbyggd. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrade och ir av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Liggande och stdende
fasspontpanel. Sadeltak
med tvikupigt tegel.
Originalfonster pd ovre
veranda.

Roxenbaden 1:4

Kulturhistoriskt sérskilt
vérdefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, garage,
de tva bodarna samt dass.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypiska och vélbevarad
tomt med: boningshus, garage,
tva bodar och dass.
Fastigheten ligger inom ett

Volym, form och
proportioner som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Sadeltak med enkupigt
lertegel, liggande panel,
falsad plat pa taket,
originalddrrar och
fonster, sprojsade,
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sarskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

trardcke. Klocktorn och
fronton med bursprak pa
motsatta langsidan.

Roxenbaden 1:6

Kulturhistoriskt sérskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, bod med
dass och lekstuga.

k-bestimmelse for
sjobod.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypiska och vilbevarade
boningshus, bodar, dass,
lekstuga och sjobod.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt virdefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Sadeltak med tvakupigt
lertegel, liggande och
staende panel,
originaldorrar och fonster
med sprdjs. Forstukvist,
veranda och balkong med
ricke. Trappa, grind.

Roxenbaden 1:7

Kulturhistoriskt séarskilt
véardefull bebyggelse.

g- och qi-bestdimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och
garage.

k-bestimmelse for
géststuga och sjobod.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Vil bevarad sommarhusmiljo
med bebyggelse, grind i
smidde och terrassmurar i
sten. Bevarade boningshus,
garage, géststuga, lusthus och
sjobod. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt viardefullt
omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet;
sadeltak med tvékupiga
tegelpannor, byggnadens
storlek och grundform.
Stdende, liggande och
diagonalstélld panel.

Roxenbaden 1:8

Kulturhistoriskt séarskilt
véardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, garage,
lekstuga och dass.

En av de éldsta och bést
bevarade sommarvillorna som
utgjorde den forsta
utbyggnadsetappen.
Tidstypiska och vilbevarad
tomt med: boningshus, garage,
lekstuga, dass och sjobod.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Liggande och stdende
fasspontpanel. Sadeltak
med tvakupigt tegel.
Aldre kopplade
fonsterbagar med T- och
korspost. Originaldorrar.
Veranda och balkong
med trardcke.

Roxenbaden 1:9

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
géiststuga.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypiskt tomt med:
sommarhus, mycket vl
bevarad géststuga med
snickargladje, lekstuga, dass
och sjobodar. Fastigheten
ligger inom ett sarskilt
vérdefullt omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet;
sadeltak med tvékupiga
tegelpannor, byggnadens
storlek och grundform,
glasade verandor med
sprojsade fonster mot
sjosidan, 6vriga sprojsade
fonster. Gaststugans
veranda i snickarglidje,
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k-bestimmelse for
lekstuga, dass och
sjobodar.

liggande panel,
dekorativa omfattningar,
sprojsade fonster.

Roxenbaden 1:10

Kulturhistoriskt sérskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, garage
och dass.

En av de éldsta och bést
bevarade sommarvillorna som
utgjorde den forsta
utbyggnadsetappen.
Tidstypiska och vélbevarade
sommarvila, garage, dass och
bodar. Fastigheten ligger inom
ett sdrskilt vardefullt omréde
och &r av miljoskapande
betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Liggande och stdende
panel. Originalfonster i
verandan, originaldorr i
form av brun spegeldorr
Ovriga sprojsade och
gamla fonster.

Roxenbaden 1:11

Kulturhistoriskt sérskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och
garage.

k-bestimmelse for
sjobod.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypiska och vélbevarade
sommarvilla, garage och
sjobod. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Sadeltak med tvakupiga
pannor, murad skorsten,
liggande och stdende
panel. Glasad veranda.
Aldre fonster med T-post.

Roxenbaden 1:12

Kulturhistoriskt sarskilt
vardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad, lekstuga
och garage.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypisk och mycket vil
bevarad sommarvilla med
omgivande milj6. Boningshus,
lekstuga, garage, dass och
badhus. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omride och dr av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Stdende och liggande
fasspontpanel,
snickargladdje,
originalfonster med
korspost och sprdjsning,
originaldorrar och glasad
veranda mot sjosidan.
Naturtomt med
terrasseringar och
trappor.

Roxenbaden 1:13

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

k-bestimmelse for uthus
pa tomten.

Omsorgsfullt gestaltat
timmerhus. Intressant exempel
pa sommarboende. Mgjligen
delvis flyttade dldre hus.
Sammansatt boningshus,
bodar, lekstuga och giststuga.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet;
timmerstomme,
rodfargad, tva och
treluftsfonster, sprojsade,
traluckor.
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Roxenbaden 1:14

Kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt virdefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, utformning,
detaljer och material hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet;
byggnadens storlek och
grundform, liggande
panel. Tomtstruktur.

Roxenbaden 1:15

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och bod.

En av de éldsta och bast
bevarade sommarvillorna som
utgjorde den forsta
utbyggnadsetappen.
Fungerade under en tid som
pensionat, utpekad som
kulturhistoriskt betydelsefullt
ur regionalperspektiv.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.
Tidstypisk och vilbevarat hus
och bod.

Volym, proportioner,
utformning, detaljer och
material hos byggnaderna
som gar att koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet;
byggnadens storlek och
grundform, liggande
panel, verandor i
snickargléddje, sprojsade
glasade partier och
fonster, murad skorsten.
Tomtstruktur och
tragrindar.

Roxenbaden 1:16

Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad

En av de éldsta
sommarvillorna som utgjorde
den forsta utbyggnadsetappen.
Tidstypisk villa och vil
bevarat sjostuga, vedbod, dass
och badhytt. Fastigheten ligger
inom ett sarskilt vardefullt
omrade och ir av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.

Balkong. Sjostuga har réd
lockpanel, sprojsade vita
fonster och dorrar, vita
omfattningar.
Originalfonster, forutom i
verandan. Vilbevarade
rodfargade uthus med
do6rrar och vita sprojsade
fonster.

Roxenbaden 1:17

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestdimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Intressant tomtstruktur.
Huvudbyggnad med uthus.
Fastigheten med dess
bebyggelse ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, proportioner,
utformning, detaljer och
material hos byggnaden
som gér att koppla till det
ursprungliga
sommarstugeutforandet.

Roxenbaden 1:22

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Mycket vilbevarat och
sannolikt flyttat torp.
Fastigheten ligger inom ett

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
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k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for uthus
(torpet).

sarskilt vardefullt omrade och

ar av miljoskapande betydelse.

ursprungliga
sommarstugeutforandet.
Stomme 1 blandad teknik.
Liggande panel och panel
pa forvandring. Aldre
smasprojsade fonstermed
dekorativt foder. Sadeltak
med enkelkupigt lertegel,
skorsten.

Roxenbaden 1:23

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for bod
och stuga.

Mycket vilbevarad stuga och
bod samt grind. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vardefullt omrade och ar av
miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.

Stuga med liggande panel
och forstukvist, vita
snickerier, sadeltak,
lertegel. Bod med
trafasad och vita
omfattningar.

Roxenbaden 1:24

Kulturhistoriskt séarskilt
véardefull bebyggelse.

g- och qi-bestdimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad och
garage.

Personhistoriskt véarde. 1920-
tals sommarstuga som byggts
om pa 1960-talet till en
sdregen sommarvilla.
Boningshus och garage.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och

ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till 1960-tals
utforande. Stockpanel,
originalfonster och dorrar
fran 1920-talet. 1960-tals
tillbyggnad med
kalkstensplattor och
glaspartier. Mork tridfasad
med turkosa plat och
tradetaljer. Sprojsade
fonster. Konstnérliga
detaljer och konstverk.

Roxenbaden 1:26

Kulturhistoriskt sérskilt
véardefull bebyggelse.

g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Ett av omrédets mest
intressant exempel pa
1930/40-tals sportstuga.
Tidstypisk och vélbevarad.
Fastigheten ligger inom ett
sarskilt vardefullt omrade och

ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Sadeltak med tvédkupiga
pannor, skorsten, panel
pa forvandring,
originalfonster mede
sprojs samt fonsterluckor.
Forstukvist med
dekorativa detaljer.

Roxenbaden 1:35

Kulturhistoriskt sarskilt
vérdefull bebyggelse.

Ett av omréadets mest
intressant exempel pa
1950/60-tals sportstuga.
Tidstypiskt och vélbevarat
boningshus och uthus.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaderna som gér att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
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g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for

huvudbyggnad och uthus.

Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Sadeltak med papp i
spanmonster, liggande
panel pa forvandring,
originalfonster samt
fonsterluckor. Naturtomt.

Roxenbaden 1:36

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

Ett av omradets mest
intressant exempel pa de
dldsta sommarstugorna.
Tidstypisk och vilbevarad
stuga. Fastigheten ligger inom
ett sérskilt vardefullt omréde
och &r av miljoskapande
betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Liggande panel,
originalfonster,
originaldorr, forstukvist.

Roxenbaden 1:37

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

k- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for
huvudbyggnad.

En av omradets &ldsta
sommarvillor. Tidstypiskt och
vélbevarat boningshus med
utskjutande veranda i tvé plan.
Fastigheten ligger inom ett
sérskilt vardefullt omrade och
ar av miljoskapande betydelse.

Volym, form och
proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utférandet.
Panelfasad, glasad
veranda med sprojsade
rutor.

Roxtorp
Roxtorp 1:7 Kulturhistoriskt sarskilt Mycket vilbevarad miljé som | Volym, form och
véardefull bebyggelse. bestar av flera hus vid vattnet. | proportioner hos
. Ett av omrédets mest byggnaderna som gér att
g- och qi-bestdimmelse . . .
L . . intressanta exempel pa 1920- | koppla till det
(rivningsforbud) for . . . )
tals sommarstuga. Tidstypiska | ursprungliga utférandet.
sommarstuga och i . o1
. och vélbevarade boningsstuga, | Sadeltak med tvakupiga
sjobodar vid vattnet. N .
géststuga och sjobod. pannor, liggande panel,
Fastigheten ligger inom ett sprojsade originalfonster
sérskilt vardefullt omradde och | samt dorrar. Stig med
ar av miljoskapande betydelse. | stenséttning.
Roxtorp 1:14 Kulturhistoriskt sarskilt Ett av omrédets mest Volym, form och

vérdefull bebyggelse.
g- och qi-bestimmelse
(rivningsforbud) for del
av huvudbyggnad.

intressanta exempel pa 1920-
tals sommarstuga. Tidstypisk
och vilbevarad. Fastigheten
ligger inom ett sérskilt
vérdefullt omrdde och &r av
miljoskapande betydelse

proportioner hos
byggnaden som gar att
koppla till det
ursprungliga utforandet.
Sadeltak med tvakupiga
pannor, liggande mork
panel och hornpilastrar,
original vita
tvaluftsfonster samt
lunettfonster,
naturstensgrund.
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Bilaga 2 — Karta over naturvarden
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Bilaga 3 — Kartskisser over intrang

Sandvik
(Sandvik 1:12)
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Sandvik

(Sandvik 1:55, Sandvik 1:54, Sandvik 1:57, Sandvik 1:58, Sandvik 1:59)
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Sandvik
(Sandvik 1:47, Sandvik 1:48, Sandvik 1:49, Sandvik 1:50)
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Sandvik
(Sandvik 1:66)
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Bolnorp

(Boélnorp 2:43)
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Bolnorp

(Bélnorp 2:43)
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Bolnorp/Roxenbaden/Roxtorp

(Bolnorp 2:17, Roxenbaden 1:20, Roxenbaden 1:13, Roxtorp 1:1)

Roxenbaden 1:13

Roxenbaden 1:23
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Bolnorp

(Bdlnorp 2:17, Bélnorp 2:46, Bolnorp 2:48)
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Korsvik

(Korsvik 2:2, Korsvik 2:2, Korsvik 1:15, Korsvik 1:18)
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Korsvik/Bolnorp

(Korsvik 1:17, Korsvik 1:25, Korsvik 1:15, Korsvik 1:18, Korsvik 1:9, Bolnorp 2:9)

122



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Bolnorp/Roxenbaden

(Bdlnorp 2:12, Roxenbaden 1:18, Roxenbaden 1:33, Roxenbaden 1:32,
Roxenbaden 1:31, Roxenbaden 1:36, Roxenbaden 1:34)

Roxenbaden 1:18
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Roxenbaden

(Roxenbaden 1:37, Roxenbaden 1:5, Roxenbaden 1:28, Roxenbaden 1:29,
Roxenbaden 1:30, Roxenbaden 1:26, Roxenbaden 1:34)

)

Roxenbaden 1:34

Roxenbaden 1:28
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Roxenbaden

(Roxenbaden 1:23, Roxenbaden 1:24, Roxenbaden 1:19)

)
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Roxenbaden

(Roxenbaden 1:23, Roxenbaden 1:2, Roxenbaden 1:3, Roxenbaden 1:38)

—>
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Roxtorp

(Roxenbaden 1:7)
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Roxtorp/Roxenbaden

(Roxtorp 1:1, Roxenbaden 1:3, Roxenbaden 1:20)
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Kolfall

(Kolfall 1:1)
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