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MARKANVISNINGSAVTAL
For fastigheten X< inom stadsdelen Hjulsbro

Om detta utkast till markanvisningsavtal

Detta utkast ar en bilaga (B14) till markanvisningsprospektet Skogsvallen Hjulsbro, etapp 3
och ar darmed en handling i markanvisningstavlingen. Syftet med detta exempel &r att
informera om de huvudsakliga villkor som kommer att gélla for kommande
markanvisningsavtal m efterféljande markdverlatelseavtal.

I punkt 8 finns samlat de exempel pa huvudsakliga fragor som kommer regleras i
efterfoljande markoverlatelseavtal. De bilagor som kravs for markoverlatelseavtalet kommer
att arbetas fram i tiden mellan markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.

| den man det finns motstaende information i prospekt och utkast till markanvisningsavtal sa
forbehaller sig Kommunen rétten att valja tolkning. Slutligt avtal kommer anpassas till det
enskilda projektet och markomradet. Vissa paragrafer ar kopplade till vinnande Exploators
markanvisningsanbud och kommer behova justeras for att fanga in hur genomférandet av
markanvisningsanbudet ska sakras.

Da detta markanvisningsavtal ar ett utkast forbehaller sig Linkopings Kommun ratten att
genomfdra de andringar och tillagg som man bedémer som Iampliga och skaliga.
Exploatoren &r ej berattigad till nagon form awv ersattning eller reduktion av offererat
markpris till foljd av detta.

Parter
Linkopings kommun (org. nr. 212000-0449), nedan kallad kommunen

Exploatoren AB (org. nr. xoooox-xxxx) nedan kallad exploatéren

[eventuella moderbolag som gar.in som garant for avtalet om Exploatoren ar ett
dotterbolag eller exploateringsbolag ska ocksa anges som part]

1. Bakgrund
Kommunen har 2023-06-07 bjudit in till markanvisningstavling for bostadsbebyggelse
inom fyra tilldelningsomraden i Skogsvallen etapp 3 i Sodra Hjulsbro. Fér omradet géller
detaljplan i Hjulsbro for del av Ullstdamma 5:8 m.fl. vilken vunnit laga kraft 2018-10-15.

Med utgangspunkt fran kommunens markanvisningsprospekt har byggherrar lamnat in
forslag till Plankontoret med redovisning av bland annat exploatering, upplatelseformer,
arkitektur for markanvisningsomradet. Kommunen tilldelar mark till den exploator vars
forslag bast har uppfyllt kommunens intentioner for tilldelningsomrade XX enligt ovan
ndmnda markanvisning.

Kommunen har utsett vinnare for respektive tilldelningsomrade utifran den sammanvégda
beddmningen av anbuden i relation till prospektets kriterier och krav.
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Exploatoren har utsetts till vinnare inom marktilldelningsomrade X med sitt forslag, se
bilaga X till markanvisningsavtalet.

2. Avtalets syfte
Markanvisningsavtalets syfte ar att ge riktlinjer och lagga fast forutséttningar for
exploatering av fastigheten samt reglera parternas atagande och ansvar i
genomfdrandeprocessen.

Genom markanvisningsavtalet anges ocksa de forutséttningar som galler for att
exploatdren skall tilldelas mark for exploateringen och villkor for att
markanvisningsavtalet skall fullféljas genom en markéverlatelse.

Med fastigheten avses i detta avtal den fastigheten X som utgér det markomrade som
kommunen har tilldelat exploatéren och som redovisas i bilaga X.

Med projektet avses i detta avtal exploatdrens byggnation av markomradet.

3. Handlingar
Till avtalet bifogas féljande handlingar.

Bilaga X: Fastigheten

Bilaga X: Exploatorens markanvisningsanbud

Bilaga X: Detaljplan i Hjulsbro for Ullstdamma 5:8 m.fl.

Bilaga []: (Eventuellt ovrigt relevant underlag, sasom projekteringshandlingar)

4. Forutsattningar for byggnation
Exploatoren har tagit del av gallande detaljplan samt markanvisningsprospektet med
tillhorande bilagor, vilket utgor en forutsattning for detta markanvisningsavtal.
Exploatoren bereds vid forfragan mojlighet att infor markanvisningsavtal och
efterféljande markoverlatelseavtal ta del av de utredningar som tagits fram for
detaljplanen och efterkommande projektering.

Exploatéren har getts marktilldelning i konkurrens. Tilldelningen baseras pa exploatérens
markanvisningsanbud i markanvisningstavlingen. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
de forutsattningar som presenterades i samband med markanvisningstavlingen, i detta
avtal samt som kan tillkomma inom ramen for pagaende projektering och utbyggnationen
av allman plats.

5. Markanvisningsanbud och forutsattningar for markanvisning
Exploatdren har lamnat ett markanvisningsanbud som bildggs detta markanvisningsavtal,
se bilaga X. Det dr av stor vikt for Kommunen att projektet genomfors i enlighet med
lamnat anbud samt i enlighet med de justeringar som Kommunen efterfragar infor
markdéverlatelseavtal.
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Om exploatdren avser att byta hustyp, upplatelseform, andra utformning eller utférande
inom projektet ska det skriftligen anmalas till kommunen som sedan tar stallning till om
andringen kan godkénnas. Eventuella fordyringar, exempelvis flyttning av serviser, som
foljer av en sadan forandring bekostas av exploatdren.

Om exploatdren avviker fran sitt markanvisningsanbud i form av lagre ambitionsniva,
bristfalliga resurser, andrad upplatelseform eller pa annat satt avviker fran anbudet och
kommunen inte godkéanner andringen har kommunen ratt att aterta marktilldelningen, se
vidare punkt 9.

[Utfastelser som ska foljas anges har och i bilagor infér tecknande av
markanvisningsavtal]

[Foljande text galler for flerbostadshus]

Exploatoren har i sitt anbud offererat ett markpris om X XXX kronor per m2 BTA for
markomradet. Markomradet mojliggor enligt detaljplanen for
[FLERBOSTADSHUS/RADHUS] och en total byggratt om XXXX m2 BTA baserat pa
storlek enligt detaljplanen. Vid avstyckning kan mindre justering av storleken ske, varvid
maximal exploatering ocksa kan forandras. | prospektet framgar att kopeskilling kommer
raknas fram utifran maximal exploatering samt avse 2020 ars prisniva.

Total kopeskilling blir darmed, XXX, baserad pa nuvarande storlek pd markomradet.
Slutlig kopeskilling satts nar markomradet har styckats av och definitiv maximal byggratt
gar att nyttja, varvid offererat markpris per m2 BTA fran Exploat6ren ska ha tagit hansyn
till detta.

Kommunen kan inte garantera att hela byggratten gar att nyttja, varvid offererat markpris
per m2 BTA fran Exploatoren ska ha tagit hansyn till detta.

Exploatéren har inte ratt till nagon reduktion av képeskilling eller annan ersattning fran
Kommunen till foljd av att man inte kan nyttja hela byggratten av nagot skal.

6. Markanvisningsavgift
Vid detta avtals undertecknande ska exploatéren erlagga en markanvisningsavgift pa XXX
000 (x xxx xxxx) KRONOR (ca 10 % av kopeskillingen). Markanvisningsavgiften ska
avraknas kopeskillingen nar kopet fullbordas. Ingen réanta utgar pa erlagd handpenning.

Markanvisningsavgiften ska betalas in till kommunens bankgiro 373-3946. Méark
inbetalningen med Marktilldelning Skogsvallen, 610 212, Markanvisningsavgift —
Tilldelningsomrade X samt [Exploatérens Namn].

7. Tecknande av markoverlatelseavtal
Sasom anges i detta avtal ar syftet att markanvisningsavtalet ska atféljas av ett
markdverlatelseavtal. Markoverlatelseavtalet fullfoljer markanvisningen och reglerar
markoverlatelse, ersattningar samt 6vriga villkor som ska gélla for genomférandet inom
markomradet.
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Huvudsakliga villkor for markoverlatelseavtalet redovisas i punkt 8. Markoverlatelseavtal
ska tecknas efter det att Exploatoren erhallit bygglov i enlighet med bebyggelseforslag,
som godkants av Kommunen genom dess verksamhet for mark och exploatering, samt nér
parterna enats om hur 6vriga kriterier ska foljas upp och godkénnas.

Infor tecknande av markoverlatelseavtal ska Exploattren ha tagit fram féljande
handlingar, vilka ska ha skriftligen godkants av Kommunen genom dess verksamhet for
mark och exploatering. Dessa kommer sedan att bilaggas markdverlatelseavtalet:

- Ritningar och genomarbetade farglagda illustrationshandlingar som i detalj visar
hur exploatdren avser uppfylla det markanvisningsanbud som inlamnades i
samband med markanvisningstavlingen

- Detaljerad beskrivning som redovisar hur exploatoren avser uppfylla eventuella
utfastelser som inte kan utlésas i ritningar och illustrationer

- Markprojektering inklusive marknivaer, hojdséttning av byggnader samt
redovisning av fordréjningsmagasin for dagvatten utford av anlitad
dagvattenkonsult

- Moderbolagsborgen/Bankgaranti utan villkor (on demand garanti) som sakerhet
for genomfdrande av exploateringen

- Godként bygglov

Om markoverlatelseavtal inte tecknats senast XXX har Kommunen rétt att aterta
markanvisningen och behalla hela den erlagda markanvisningsavgiften. Om parterna
skriftligen &r dverens kan tidpunkten nar markoverlatelseavtalet ska vara upprattat och
undertecknat av bada parter flyttas fram. Kommunen har ocksa ratt att aterta
markanvisningen tidigare om det &r uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen, om
exploatdren inte langre ar beredd att betala offererat markpris, eller om Kommunen och
Exploatoren inte kan komma dverens om 6vriga villkor for en markoverlatelse. For vidare
information om nedlaggning, se punkt 9.

8. Villkor for markoverlatelse
Nedan foljer en genomgang 6ver de huvudsakliga forutsattningar och krav som kommer
ingd i markoverlatelseavtalet for markomradet.

8.1. Markoverlatelser

Kommunen kommer i markoverlatelseavtal dverlata till Exploatéren med full
aganderatt exploateringsfastigheten inom markomradet.

8.2. Kdpeskilling, kdpebrev och tilltrade

Exploatoren ska infor tilltrade ha erlagt slutbetalning enligt faststalld kopeskilling.
Markanvisningsavgift ska tillgodoréknas som del av betalning av kopeskillingen. Det
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innebar att Exploatoren pa tilltradesdagen ska erlagga kvarstaende ersattning om
XXX (XXX) kronor.

Om ExploatOren senast tilltrddesdagen inte erlagt slutbetalning forfaller avtalet i sin
helhet, utan rétt till ersattning for nagondera parten. Kommunen har da ratt att
behalla erlagd markanvisningsavgift.

Tilltrade kommer att sattas till nar slutbetalning har erlagts samt nar byggstart kan
ske.

Om exploatoren vid tidpunkten for tecknandet av markoverlatelseavtalet inte langre ar
beredd att betala det markpris som 6verenskommits har kommunen ratt att hava detta
avtal. Om kommunen haver avtalet av detta skl har kommunen ratt att behalla hela
markanvisningsavgiften.

8.3. Tilltrade

Tilltrade sker inte forran markoverlatelseavtal har tecknats. Tidpunkt for tilltradet
regleras i markoverlatelseavtalet. Kommunens inriktning &r att tilltrade ska ske senast
tva manader efter det att godkénd slutbesiktning av belaggningen med asfaltsgrus for
gatan har skett och att fastighetsbildningen for exploateringsfastigheten vunnit laga
kraft. Ersattningar till exploatdren for forseningar av utbyggnaden av infrastruktur
godkanns inte.

8.4. Fastighetens skick

Markomradet kommer att 6verlatas i befintligt skick och Exploatéren ska godta
fastighetens skick och avsta med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen
pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Exploatéren kommer infor tecknande av markoverlatelseavtal vid forfragan att
erbjudas majlighet att ta del av de undersdkningar som genomforts i
detaljplanearbetet samt i samband med byggnation av allméan plats. Exploatoren ar
medveten om att de utredningar som gjorts av Kommunen &r oversiktliga. Exploatoren
rekommenderas darfor att gora egna analyser av grundlaggningsforutsattningar och
markomradet i 6vrigt infor byggnation. Exploatdren kommer dven att vid férfragan
infor tecknande av markoverlatelseavtal beredas tillfalle att genomfora egna
utredningar av markomradet, inklusive utredningar om markféroreningar, arkeologi
samt grundlaggningsfoérutsattningar.

8.5. Servitut, ledningsratter och nyttjanderatter
Det finns inga kénda befintliga servitut, ledningsratter eller nyttjanderéatter inom
markomradet.
Inga nya servitut, ledningsratter eller nyttjanderatter beddms behdva bildas for
genomforande av markomradet.

8.6. Lantmateriforrattning

Kommunen star for Lantmateriets forrattningskostnader for de avstyckningar som
gors for att bilda fastigheten/fastigheterna. Markomradet ar avstyckat for att vara
en/tva fastighet/er. Vidare avstyckning kraver godkédnnande av Kommunen. Skulle en
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vidare avstyckning ske med godkannande av Kommunen, star Exploatéren for
eventuella kostnader rérande forandring av servispunkter och avstyckningsatgarder.
Ovrig fastighetsbildning sdsom servitutsbildning, uppréttande av
gemensamhetsanlaggningar med mera, ska bekostas av Exploatdren.

8.7. Markfororeningar

Under utbyggnad av infrastrukturen har markundersdkningar genomforts vilket visar
pa forhojda fororeningshalter inom norra delar av planomradet mot Vardbergsvagen.
De provtagningar som tagits narmast markomradet visar inte pa att det finns nagra
markfororeningar. Infor marktilldelning har Kommunen Iatit genomfora ytterligare
provtagningar vid tva tillfallen (Rambaoll, 2019-04-10 samt Ramboll 2020-09-25).

Kommunen star for kostnaderna for de kompletterande provtagningarna enligt ovan
samt eventuellt erforderlig sanering till foljd av dessa provtagningar. Kommunen ska
inte belastas med kostnader och atgéarder som vid normalt projektgenomforande
aligger exploatdren, exempelvis schaktningsarbeten, borttransport av schaktmassor,
stangsling, trafikanordningsplan, arbetsledning. Kommunen svarar inte heller for
eventuell aterfylinad efter sanering.

Kommunen har rétt att avbryta forsaljningsprocessen infor tecknande av
markoverlatelseavtal om de summerade kostnaderna for markféroreningar bedéms
overstiga halften av den totala kdpeskillingen.

Exploatéren har beretts mojlighet att ta del av ovanstaende miljéutredningar. Vid alla
typer av mark- och grundlaggningsarbeten maste beaktas att tidigare okanda
markfororeningar kan patraffas. Exploatoren svarar sjalv for att bekosta
avhjalpandeatgarder for eventuella framtida identifierade fororeningar.

8.8. Arkeologi

Exploatoren har infor tecknande av markdverlatelseavtal beretts mojlighet att ta del
av den arkeologiska forundersokningen som togs fram under detaljplanearbetet, varen
2017. Vid alla typer av mark- och grundlaggningsarbeten maste beaktas att tidigare
okanda fornlamningar kan patraffas. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska markarbetena omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

8.9. Kommunens byggnation av allmén platsmark

Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Kommunen
ar darmed ansvarig for utforande samt drift och underhall av dessa anléaggningar.
Exploatoren ska vid projektering av eget projekt och byggnation forhalla sig till de
hojder och 6vriga projekteringsforutsattningar som Kommunen tagit fram, sdsom
placering av brunnar, lyktstolpar och servisanslutningar.

Exploatoren har beretts mojlighet att ta del av erforderligt projekteringsmaterial for
Kommunens allménna anlaggningar. Det ska i Exploatdrens bygghandlingar tydligt
framga att hansyn och anpassning skett till Kommunens projektering och befintliga
anlaggningar inom allméan plats. Detta avser bade byggnader och markanlaggningar.
Kommunens lokalgata intill markomradet kommer att vara utbyggd till sa kallad etapp
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ett - niva. Det innebar att slutlig toppbelaggning pa gatorna inte ar utford. Syftet ar
att undvika att byggtrafik sliter pa den fardiga gatan. Exploatéren ska darmed inte
anpassa byggnation till befintlig gatuniva utan till den slutliga gatans hojd, vilken
finns redovisad i projekteringshandlingar for gata och 6vrig allménplatsmark.
Exploatoren svarar for samtliga atgarder och kostnader om senare ombyggnad av
allméanplatsmark eller kvartersmark behéver genomforas pa grund av felaktig
projektering eller utbyggnad inom kvartersmarken.

8.10. Exploatorens byggnation av kvartersmark

Exploatoren svarar for projektets genomférande inom markomradet i enlighet med
gallande detaljplan och markanvisningsanbudet. Exploatdren ansvarar for att
genomfdra de nddvandiga byggnadsforberedande utredningar inom kvartersmark som
inte har tagits fram under detaljplanearbetet. En férdjupad geoteknisk utredning med
rekommendationer pa grundlaggningsmetod med hansyn till sattningar och skador pa
intilliggande bebyggelse ska géras anpassad till den tilltdnkta byggnationen.
Exploatoren ska vidta de atgarder som rekommenderas for att skydda intilliggande
bebyggelse enligt tidigare utford riskutredning [se bilaga]. Exploatoren ska bekosta
och utféra utbyggnad av samtliga markanlaggningar inom markomradet i enlighet
med éverenskommet bebyggelseférslag och utfastelser.

Det ar Exploatorens skyldighet att samrada med Kommunens ansvarig for utbyggnad
av allmanplatsmark innan byggnation inom kvartersmark pabérjas.

8.11 Socialt ansvarstagande
Exploat6ren har erbjudits att teckna markanvisningsavtal med kommunen under
forutsattning att formedla kommunala bostader vilket regleras i ett samarbetsavtal.
Under markanvisningsavtalets giltighet ska exploatéren och kommunen férhandla och
underteckna ett sadant samarbetsavtal som bifogas markoverlatelseavtalet. Om
tidigare samarbetsavtal finns, ska det bifogas markdverlatelseavtalet

8.12 Gestaltning och tavlingsutfastelser

Exploatoren ar medveten om och har att félja de krav som stalls pa byggnaders
utformning och exterior i detaljplanens bestammelser samt markoverlatelseavtalet.
Exploat6ren har erbjudits markanvisning med bakgrund i att man tagit fram ett
bebyggelseforslag med en gestaltningsambition. Det ar av stor vikt for Kommunen att
anlaggningar och bebyggelse haller arkitektonisk kvalitet.

Exploatoren har vidare atagit sig andra utfastelser/kriterier som varit
poanggrundande for tilldelningen av markanvisningsomrade X. En sammanstallning
av dessa, samt hur de ska genomforas och dokumenteras finns i bilaga X [tas fram
infor markoverlatelseavtal] For att sakerstalla att utfastelserna/kriterierna uppfylls
ska Exploatoren lamna in en slutdokumentation for hur dessa ar utforda som en del av
byggnadsskyldigheten i 8.12 — 8.13.

Exploatdren har under projekteringen vidareutvecklat sitt forslag. Kommunen har
godkant det reviderade gestaltningsforslag som redovisas i illustrationer i Bilaga X
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[tas fram infor markoverlatelseavtal] i samt i bygglovshandling i Bilaga X [tas fram
infor markoverlatelseavtal]

Om Exploatdren 6nskar avvika fran i markoverlatelseavtal redovisat
bebyggelseforslag pa sadant satt [att man frangar tavlingskriterier av vikt], ska
Exploatoren inhamta skriftligt godkannande fran Kommunen (avdelningen for mark
och exploatering) innan forandring vidtas. Detta galler oavsett om férandringen &r
bygglovspliktig eller inte och oavsett om det sker infor eller under byggnation. |
handelse av att Exploatéren frangar ovanstaende och inte skyndsamt genomfor
rattelse ska Exploatéren pa anfordran av Kommunen erlagga vite i enlighet med punkt
8.17.

8.13  Byggnadsskyldighet — paborjad byggnation
Inom markomradet ska Exploatoren uppfora [beskriv Exploatorens
projekt/ataganden]
Byggnationen ska ske i enlighet med géllande detaljplan och giltigt bygglov
[hanvisning gors till bilagor i markoverlatelseavtalet], i enlighet forutsattningarna
som anges i markoverlatelseavtalet.
Exploatoren ska senast inom XX manader fran tilltradesdagen ha pabérjat byggnation
av bostadshus. Med pabdrjad byggnation avses erhallet startbesked och fardigstalld
grundlaggning pa bostadshusen. Om atagandet inte uppfylls ska Exploatéren pa
anfordran av Kommunen erlagga vite i enlighet med punkt 8.17.

8.14  Byggnadsskyldighet — fardigstalld byggnation

Bostadsbebyggelsen med tillhérande anlaggningar ska vara fardigstéallda senast XX
manader efter tilltradesdagen. Med fardigstallda innebar att Exploatéren ska ha
erhallit slutbesked for samtliga huskroppar samt tillhérande komplementbyggnader i
enlighet med angivna utfastelser och forutsattningar som 6verenskommits i
markoverlatelseavtalet med tillnérande bilagor. Om atagandet inte uppfylls utgar vite
i enlighet med punkt 8.17.

8.15  Villkor att inte 6verlata marken eller del av detta

Utan Kommunens skriftliga medgivande far Exploatéren inte 6verlata markomradet
eller del av detta forran byggnadsskyldigheten i punkt 8.12 och 8.13 &r uppfylid.

8.16  Aterkop

Om Exploatoren inte har startat bebyggandet av markomradet enligt tider i punkt 8.12
ska Exploatoren erbjuda Kommunen att kopa tillbaka markomradet for 80 % av
kopeskillingen (80 % av XX XOOC XXX kr = XX XXX XXX k).

Vid ett eventuellt aterkdp ska Exploatoren, senast en manad fran den dag Kommunen
informerat Exploatéren om att byggnadsskyldigheten enligt 8:13 inte ar uppfylld,
Oversanda ett av Exploatdren erforderligt undertecknat, och av Kommunen godkant,
kopeavtal till Kommunen. Exploatdren ska vid aterkop lamna omradet val stadat och
aterstallt till skicket som var nar exploatéren tilltradde marken. Om atagandet inte
uppfylls utgar vite i enlighet med punkt 8.17.
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8.17  Forlangning av byggnadsskyldighet

Skulle Exploatdren av anledning som ligger utanfor dennes kontroll inte kunna
fullgora byggnadsskyldigheten inom utsatt tid kan Exploatéren anséka om forlangning
genom skriftlig ansckan till Kommunen. Forfragan om forlangning kommer att provas
restriktivt av Kommunen.

Medgivande till férlangning av tidsfristen avseende fullgérande av
byggnadsskyldigheten ska ske skriftligt i form av tillagg till markoverlatelseavtalet.
Forseningar som kan héarledas till hantering av tidigare okénda fornlamningar eller
markmiljoféroreningar ska alltid medge férlangning motsvarande skalig tid for
hantering. Kan Exploatdren inte uppvisa ett skriftligt medgivande/tillagg anses ingen
forlangning av tidsfristen avseende byggnadsskyldigheten ha skett.

8.18  Viten i markoverlatelseavtal

Om Exploatoren inte uppfyller villkoret i 8.12 har Kommunen ratt att utfa ett vite om
50 % av kopeskillingen (50 % av XX XXX XXX kr = XX XXX XXX Kr).

Om Exploatdren inte fullgor atagande enligt punkt 8:13 har Kommunen ratt att utfa
ett vite om 30 % av kopeskillingen (30 % av XX XOOC XKk = XOOOL XX k). Vitet
ska utga oavsett om Kommunen véljer att aterképa markomradet enligt 8.15 eller ej.

Om Exploatoren inte uppfyller villkoret i 8.13 har Kommunen ratt att utfa ett vite om 1
% av kopeskillingen (1 % av XX XXX XXX kr = XXX XXX kr) for varje paborjad vecka
som villkoret i denna punkt ej &r uppfyllt. Fran och med vecka 5 utgar vite med 2 % av
képeskillingen och vitet hojs pa samma satt med en procentenhet per varje paborjad
fyraveckorsperiod fram tills det att avtalsvillkoret &r uppfyllt. Kommunen forbehaller
sig ratten att fakturera successivt.

Om Exploatdren inte uppfyller villkoret i 8.14 har Kommunen ratt att utfa ett vite om
200 % av kopeskillingen (200 % av XX XXX XXX kr = XXX XXX kr)

Om Exploatoren inte uppfyller villkoret i 8:16 har Kommunen ratt att utfa ett vite om
200 % av kopeskillingen (200 % av XX XXX XXX kr = XXX XXX kr)

For samtliga viten som stalls upp i markdverlatelseavtalet galler att de ska betalas av
Exploatoren till Kommunen senast inom 30 dagar efter anmodan fran Kommunen. Om
vitet inte ar betalt senast 30 dagar efter Kommunens anmodan utgar ranta enligt 6 §
rantelagen (1975:635) fran den dag som vitet skulle ha varit betalt fram till och med
den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.

Kommunens ratt till vite enligt denna punkt 8:17 galler oavsett om Kommunen lidit
nagon skada eller inte. Kommunens rétt till vite enligt styckena i denna punkt ar
oberoende av varandra, dvs. vite ska utga for varje bristande atagande, oavsett om
nagot atagande fullgors.

8.19  Teknisk forsorjning

ExploatOren ska ansluta ny bebyggelse till det allménna ledningsnétet for el, VA, opto
och fjarrvarme.



10(14)

Exploatéren ar medveten om var dessa anslutningspunkter ar beldgna och godkanner
deras placering. Exploatdrens byggnation inom markomradet ska anpassas for att
kunna anslutas till dessa anslutningspunkter. Eventuella &ndringar eller ytterligare
anslutningspunkter som Exploatéren 6nskar genomféra bekostas till fullo av
Exploatoren.

Exploattren ska varma upp boendeytor samt varmvatten med fjarrvarme

8.20  Dagvatten

Exploatoren ska inom projektet bebygga markomradet sa att dagvatten i mojligaste
man fordrojs och renas inom fastigheten innan det genom breddavlopp leds ut till det
allméanna ledningsnatet. De anvisningar for dagvattenhantering som framgar av
detaljplanens planbeskrivning samt i de PM som tagits fram for dagvatten ska foljas.
Det ankommer pa Exploatdren att anlita en dagvattenkonsult som projekterar hur
dagvattenhanteringen ska ske pa kvartersmark utifran tidigare underlag och bilagor
till markanvisningsavtalet. Det ankommer aven pa exploatoren att vidta erforderliga
atgarder for att skydda byggnader mot vatten som det Kommunala avrinningssystemet
tillfalligt inte kan omhéanderta vid extrema vattenfloden.

Redovisning av hur fordrdjning och rening av dagvatten ska ske ska redovisas i
markprojekteringen i Bilaga X [tas fram infor markoverlatelseavtal]

Kommunen ansvarar for att ta hand om dagvatten fran hardgjorda ytor inom allman
platsmark, sa som fran gator, gang- och cykelvagar och 6vriga hardgjorda anlagda
ytor. Kommunen utger ingen ersattning for dranering av ytvatten/grundvatten pa det
éverlatna omradet om ytvattnet/grundvattnet kommer fran angransande mark som &gs
av kommunen med undantag for hardgjorda ytor inom allmén platsmark.

8.21 Ledningar

Allmanna ledningar finns inom markomradet vilka skyddas genom ledningsratt.
Hansyn har tagit till ledningarna vid utformning av plankartan och darmed paverkas
ingen byggratt. Marken ovan ledningarna &r reserverad for parkeringsanlaggning.
Ledningarna far inte skadas vid kommande markarbeten. Det finns inga ytterligare
kénda allméanna ledningar inom markomradet.

8.22  Parkering

For bebyggelsen inom markomradet ska Exploatdren anordna erforderligt antal
parkeringsplatser enligt Kommunens parkeringsnorm. Kommunen upplater inte
allméan platsmark for boendeparkering. Placering av anslutningar mellan
parkeringsytor och allméan plats ska redovisas inom projektering av kvartersmarken.

8.23  Byggtrafik och samordning med narliggande projekt
Bygagtrafik till och frén markomrédet ska ske sé att stérningar minimeras. Atgarder
som bedoms kunna stora trafiken i storre utstrackning ska tillstandsprovas.
Prévningen ska foregas av en trafikanordningsplan. Ansokan om trafikanordningsplan
gors via Kommunens hemsida.
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Under tiden for Exploatorens planerade byggnation av markomradet kommer flera
andra byggprojekt paga inom narliggande fastigheter. Exploatdren maste darmed
vara beredd att samordna byggtrafik och dylika fragor med andra byggaktorer i
naromradet for att minimera stérningar for samtliga parter och for alimanheten.
Exploatoren har inte ratt till ersattning fran Kommunen pa grund av
samordningskostnader eller stérningar och forseningar som kan uppsta pa grund av
narliggande byggprojekt. Exploatdren svarar for samtliga atgarder och kostnader for
att kunna angdra markomradet med byggtrafik.

8.24  Masshantering

Exploatoren ansvarar for och bekostar att marken inom markomradet anpassas till
angransande marknivaer vid genomforande av projektet, med massor av tillracklig
kvalitet och lamplig beskaffenhet.

Exploatoren ska, pa egen bekostnad, ta hand om och transportera bort eventuella
overskottsmassor fran kvartersmark till Iamplig deponi eller annan lamplig plats.
Kommunen tillhandahaller ingen tipp for 6verskottsmassor. Exploatdren ska vid
forfragan fran Kommunen skriftligen kunna redovisa var massor som kors fran
markomradet deponerats.

8.25  Ansvar for skador och renhallning under byggtiden

Exploatoren forbinder sig att férebygga och svara fér eventuella skador pa
Kommunens (och dess bolags) anlédggningar och fastigheter orsakade av Exploattren
eller den Exploatdren satter i sitt stélle. Det innebér dels skador fran t.ex. byggtrafik,
spontning, och 6vriga byggnations- och anlaggningsatgarder, men aven skador som
kan uppkomma till foljd av grundlaggningsatgarder, schaktning eller sprangning.
Exploatoren ska omedelbart efter det att skadan upptéackts kontakta Kommunen eller
den som berdrs av skadan. Innan Exploatoren atgardar skadan ska besiktning goras
av Kommunen eller den som berdérs av skadan for att avgora skadans karaktar och
omfattning. Kommunen beslutar sedan om skadan ska atgardas av Kommunen eller
Exploatéren. Om Exploatéren inte, efter framstéallan fran Kommunen, omgaende
atgardar eventuella skador inom Kommunens mark eller pa4 Kommunens
anlaggningar, har Kommunen ratt att pa Exploatorens bekostnad atgarda de skador
som projektet orsakat.

Skador gentemot annan fastighetsagare eller part regleras i enlighet med tillamplig
lagstigning.

Exploatoren, eller den som Exploatoren séatter i sitt stélle, ska halla markomradet i
prydligt skick. Exploatoren ska vidta atgarder for att férebygga och fortlépande
avhjalpa nedsmutsning av allmén plats och andra allmanna anlaggningar till foljd av
sin byggnation. Nedsmutsning forhindrar normal funktion for gator,
dagvattenanlaggningar och andra allménna anlaggningar vilket kan leda till forh6jda
driftkostnader eller bestdende skador pa anlaggningarna. Om Exploatdren inte, efter
framstallan fran Kommunen, omgaende atgardar nedsmutsning, har Kommunen ratt
att pa Exploatdrens bekostnad genomfora renhallningsatgarder. Exploatéren &r i sa
fall skyldig att tala den stérning i sin byggnation som Kommunens
renhallningsatgérder kan orsaka.
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8.26  Nyttjande av allméan plats och annan Kommunal mark under
byggtiden

Kommunen upplater inte allman plats eller annan Kommunal mark i omradet som
upplagsplats for schaktmassor eller som personalparkering. Ansokan om tillfallig
upplatelse av allman plats for annat andamal, t ex som upplagsplats for byggmaterial,
uppstallning av bodar eller dylikt prévas av Kommunen fran fall till fall. | det fall
Kommunen efter framstéllan fran Exploatdren finner upplatelse mojlig aligger det
Exploatoren att ansoka om polistillstand. Fragor angaende upplatelse av allman plats
handlaggs av Linkopings Kommuns stadsmiljokontor. Ansékan om markupplatelse
gors via polisen. Blankett finns att hamta pa Kommunens webbplats.

8.27  Besiktningar

Exploattren ska infor start av markarbeten kalla till besiktning av gator och annan
Kommunal mark som angrénsar till markomradet samt for gator som ska anvandas
for byggtrafik.

Syftet &r att klargora status pa marken infor byggnation for att efter avslutad
byggnation kunna avgora vilka skador som fanns innan Exploatérens byggnation
paborjades och darmed franta Exploatoren betalningsansvar for tidigare skador. Om
besiktning inte sker kommer Exploatdren stéllas som betalningsansvarig for alla
skador och nedsmutsning pa Kommunala anlaggningar i naromradet som Kommunen
beddmer kan harledas till Exploatdrens byggnation.

Besiktningen ska ske innan byggentreprenaden eller forberedelser for
byggentreprenaden har pabdrjats. Kallelse ska i god tid ga till Kommunen (mark och
exploatering).

Nar byggnationen ar fardigstalld kallar Exploatoren till kontrollbesiktning.
Besiktningen ska ske vid avetablering av hela eller delar av byggentreprenaden.
Hantering om fel som identifieras vid besiktning ska regleras enligt punkt 8.24.

8.28  Ovriga avgifter
Avqift for bygglov och detaljplan
Markdverlatelseavtalet reglerar inte bygglovavgifter enligt Linkopings Kommuns taxa.
Det aligger saledes Exploatoren att anséka om bygglov och erlagga bygglovsavgift.
Kostnaden for planprévningen ingar dock i den kopeskilling som Exploatoren ska
betala enligt punkt 6. Darmed ska ingen ytterligare planavgift erlaggas i samband
med framtida bygganmalan eller bygglov i enlighet med nu géallande detaljplan.

Anslutnings- och anldggningsavgifter

Det aligger Exploatoren att ansoka om anslutningar samt bekosta anslutnings- och
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, dagvatten, el, fjarrvarme etc. enligt vid
varje tillfalle gallande taxor.

Gatukostnader

Ingen sarskild gatukostnadsersattning tas ut utan ingar i 6verenskommen kopeskilling
i markoverlatelseavtalet. Genom erlaggande av kopeskillingen anses darmed pa
markomradet belopande gatukostnader enligt detaljplanen vara erlagda. Framtida
forbattringsarbeten pa gata och annan allmén plats med dartill hérande anordningar
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i anslutning till markomradet regleras enligt vid aktuell tidpunkt gallande lagar och
regler.

Lagfarts- och inteckningskostnader

Exploatoren erlagger lagfarts- och inteckningskostnader som &ar forenade med
overlatelsen. Exploatéren bestaller och bekostar upprattande av véardeintyg.

8.29  Overlatelse av avtal

For att sakerstélla projektets genomférande enligt markéverlatelseavtalet far det gj
overlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.

8.30  Sakerhet och moderbolagsborgen

[Anvands om Exploatéren énskar genomdriva projektet genom ett projektbolag som
bedoms sakna tillracklig ekonomisk kraft att bara de ataganden som
markoverlatelseavtalet staller upp]

[Moderbolaget] ska ta pa sig betalningsansvar for Exploatorens forpliktelser enligt
markoverlatelseavtalet sasom for egen skuld, sa kallad proprieborgen. En
moderbolagshorgen ska 6verlamnas fran Exploatéren och [Moderbolaget] till
Kommunen i samband med undertecknande av markoverlatelseavtalet.
Moderbolagets borgen ska vara i form av en proprieborgen och ska inte vara
begrénsad i tid eller maximalt ekonomiskt atagande.

Om moderbolag inte finns och darmed moderbolagsborgen inte kan tecknas ska
exploatdren istallet 6verlamnat en fér kommunen godkand bankgaranti utan villkor
(on demand garanti).

8.31  Informationsplikt

Det ar Exploatdrens ansvar att informera anlitade arkitekter, konsulter, entreprendrer
m.fl. om detaljplanens och markoverlatelseavtalets bestammelser samt att se till att
denna information delges personal som ar verksamma pa byggarbetsplatsen.

9. Nedlaggning av markanvisningsavtalet
Vid nedlaggning av markanvisningsavtalet till foljd av nagot av féljande skal

Om bolaget under markanvisningsprocessen, det vill saga fran tilldelning enligt
markanvisningsavtalet till tecknande av markoverlatelseavtal, avviker fran vad som
angetts i anbud och i detta avtal vad géller ambitionsniva etcetera enligt och inte efter
anmodan fran Kommunen vidtar rattelse

Om projektet l&ggs ned eller om bolaget av annan anledning héaver detta
markanvisningsavtal eller pa annat sétt bringa avtalet till upphorande,

Om markoverlatelseavtal inte har tecknats inom den tid som anges i detta avtal

har Kommunen ratt att aterta marktilldelningen samt behalla hela den erlagda handpenningen.
Kommunen har darefter rétt att tilldela marken till annan aktor.



14(14)

| samtliga fall nar Kommunen eller Exploat6ren haver detta markanvisningsavtal eller
projektet laggs ner av annan anledning géller att Exploatoren inte har ratt till nagon form av
ersattning for skada eller nedlagda kostnader.

10. Tvister
Tvister pa grund av detta markanvisningsavtal ska hanskjutas till allmén domstol.

11. Overlatelse av markanvisning
Detta markanvisningsavtal far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga medgivande. Detta
géller aven till bolag inom samma koncern.

12. Sanktion kommande markanvisningar

Om Exploatoéren inte fullgér sina ataganden i markanvisningsavtal och efterféljande
markoverlatelseavtal enligt ovan kan Kommunen komma att beakta det som belastning i
kommande markanvisningar, till exempel som skal for diskvalificering.

Detta avtal ar uppréttat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Linkoping 202x- Link6ping 202x-

For Linkdpings Kommun i enlighet For Exploatoren AB i enlighet med
med giltig behorighetshandling med giltig behorighetshandling
Andreas Hellstrom NN

Mark-och exploateringschef Kopare

Plankontoret

Séljarens egenhandiga namnteckning
bevittnas harmed: NN
Kopare

NN

Namnfortydligande




