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Sammanfattning av planforslaget

Roxenbaden ar ett omrade vid Roxens norra strand i Link6pings kommun. | omradet
finns idag ett hundratal fritidshus och permanentbostéder. Husen inom omradet har
olika avloppslésningar, varav de flesta ar undermaliga ur milj6- och halsosynpunkt
vilket paverkar vattenkvaliteten i Roxen. Sjon har idag otillfredsstéallande
vattenkvalitet men som senast 2027 ska ha uppnatt god ekologisk status. Detta i
kombination med det bebyggelsetryck som rader vid Roxenbaden har fatt kommunen
att besluta om att hela Roxenbaden ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet via en sjoledning fran Berg. Dessutom har kommunen beslutat att
uppratta en detaljplan som reglerar mark- och vattenanvéndning, bebyggelsens storlek
och utformning. Vid antagande av detaljplanen kommer berérda delar av planomradet
att inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enskilda och samfalligheter har
goda forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten och kommer aven i
fortsattningen ansvara for detta inom omradet.

Detaljplanomradet omfattar cirka 125 hektar och innehaller idag ca 170 bebyggda
bostadsfastigheter samt ca 20 obebyggda fastigheter. Samtliga fastigheter far formellt
utokad byggrétt vilket regleras i planen. Planen innehaller mojlighet till
nyexploatering med ca 65 nya enbostadshus. Avstyckning av nya bostadsfastigheter
tillats bland annat under forutsattning att den nya fastigheten har en area om minst
2000 m? och att den fastighet som ny bostadsfastighet avstyckas fran fortsatt uppfyller
kravet om fastighetsstorlek > 2000 m2. Totalt rymmer planen ca 230 bostider samt
utbyggnad av Sandviks campingomrade, centrumverksamhet samt forskola.

Den nya forskolan planeras att byggas i framtiden om behov uppstar. Viss
kommersiell service och andra verksamheter som inte &r omgivningsstorande tillats pa
mark for bostadsandamal inom hela planomradet. Friluftsanlaggningen i Sandvik med
camping, husvagnsuppstélining och stugor for uthyrning ges maéjligheten att utvecklas
med uttkade ytor for stugor samt uppstallning av husvagnar och talt.

Omradet innehaller en stor andel kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som utgér goda
exempel pa hur fritidsbebyggelse under olika tider har gestaltats. Bebyggelsen har i
huvudsak vuxit fram under tidigt 1900-tal och under 1960-talet. De kulturhistoriska
vardena har pa olika satt uppmarksammats och sékerstllts i planen. Utgangspunkten
har varit den kulturhistoriska utredning av Roxenbadens bebyggelse som Lansmuseet
gjorde 2009 samt den utredning som Reuter Metelius genomfort under mars 2017.
Flera delomréaden innehaller miljoer och byggnader med kulturhistoriska varden enligt
3 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) och dér skyddsbestammelser har
inforts i planen. Dessutom har varsamhetsbestammelser inforts i planen for att
sékerstalla miljomassiga varden.

Omradet rymmer flera véardefulla naturomraden, vilka ar undantagna fran exploatering
i allt vasentligt. Inom strandskyddsomradet 100 meter fran Roxen har mark sedan
tidigare pa flera stallen tagits i ansprak for bebyggelse med havdade tomter.
Strandskyddet bibehalls inom planomradet sanar som pa kvartersmark for
bostadsandamal samt for ett mindre omraden inom Sandviks camping, dar detta
upphavs. For punktprickad bostadsmark inom 50 meter fran stranden upphévs
strandskyddet dock inte. Allmanhetens tillgang till strandomradena prioriteras
darmed. Befintlig markanvandning och bebyggelse paverkas inte men detaljplanen

2



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

kan innebéra restriktioner for vidare utbyggnad av t.ex. strandbodar inom omraden dar
strandskyddet inte upphévs.

Planlaggningen medfor inga trafikatgarder inom vag 1136. Mojligheterna att forbattra
sikten vid Roxenbadenvégens anslutning mot vag 1136 sékerstélls i plan med
trafikomrade. Befintligt vagnat behover breddas for att ge plats for motesplatser och
vandplatser och pa sa satt hoja standarden for att na en godtagbar gatustandard for att
uppna en god trafikmiljo. Nagot kommunalt huvudmannaskap for vagnat och
naturomraden inom planomradet ar inte aktuellt da omradet domineras av enskilda
intressen med ansvar for gemensamma fragor. Dartill kommer omradeskaraktaren att
till storsta delen forbli oforandrad, dar stora tomter, lag bebyggelse, stor luftighet och
mycket skogsmark &r de viktigaste k&nnetecknen.

Riksintressen for yrkesfiske, totalforsvaret samt friluftsliv ingar i och gransar till
planomrédet (sjon Roxen). Atgarderna enligt planen bedéms inte skada riksintressena.

Krav pa hélsa och sakerhet kan uppfyllas enligt planens behovsbedomning. Planen ar
forenlig med bestammelserna enligt MB kap 3, 4 & 5.

Néagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprattats for planen da
detaljplanen inte har bedomts medfcra betydande miljépaverkan.

PLANKONTORET . - . -
Denna detaljplan ar en omarbetning av det planférslag

Linus Johnson som var féremal for samrad under 2011. Mellan 2011-
2016 har projektet avvaktat domstolsbeslut samt
Planarkitekt/Projektledare forberedelser for en anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Detaljplanens syfte ar
ofoérandrat men dess utformning omarbetad.

Beslutsgang

Normalt planférfarande

Beslut Datum
Programsamrad 2009-05-27

Godkannande av 2010-05-26
detaljplaneprogram

Plansamrad 1 2011-06-15
Plansamrad 2 2018-01-25
Utstéllning
Antagande
Laga kraft
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Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

= Detaljplanekartor (del 1 och del 2) med bestammelser,
i skala 1:2000

= Planbeskrivning

= Genomfdrandebeskrivning

= Behovsbeddmning och avgrénsning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB

= Detaljplaneprogram

= Grundkarta

= Fastighetsforteckning

» Plansamradsredogdrelse fran programsamrad

= Plansamradsredogorelse fran plansamrad 1 (2011)

» Plansamradsredogorelse fran plansamrad 2 (2018)

For planprocessen géller plan- och bygglagen 1987:10 da planarbetet pabdrjades fore
den 2 maj 2011.
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PLANBESKRIVNING

Planens bakgrund och syfte

I april 2008 (Tn 8§ 125) beslutade Teknik- och Samhallsbyggnadsnamnden att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden, Sandvik och Bélnorp far prévas i en
detaljplan. Under 2009 togs ett planprogram fram som var foremal for samrad samma
ar.

I maj 2010 (Tn § 159) beslutade nd&mnden att ta fram en detaljplan fér Roxenbaden
utifran detaljplaneprogrammet och med hansyn till de synpunkter som kom in under
samradet under 2009.

| juni 2011 beslutade namnden att lata forslag till detaljplan ga ut pa samrad. |
september samma ar holls samradet och i december avbrots planarbetet i avvaktan pa
en losning pa vatten- och avloppsfragan.

Under 2012 godkéande mark- och miljodverdomstolen att en sjéledning far anlaggs
under Roxen for att ansluta Roxenbaden till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Under hosten 2016 aterupptogs planarbetet vilket har mynnat ut i foreliggande forslag
till detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att reglera hur bebyggelse och verksamheter inom
planomradet kan utvecklas i samband med att omradet ansluts till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Med den utbyggda tekniska férsorjningen foljer ansprak pa ett mer komfortabelt
boende, vilket leder till krav pd 6kad boendeyta. Detta leder i sin tur till ett 6kat behov
av service, kommunikationer, sakerhet, skyddsatgarder for kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse och natur samt ett sakerstallande av en godtagbar gatustandard. Omradet
utvecklas i huvudsak inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden.

Vidare ar syftet med planlaggningen att omradets karaktar och dess kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelse och bebyggelsemiljder inte foérvanskas, samtidigt som
samtidens bebyggelsestilar ska fa gora sina avtryck.

| omradet forekommer idag bristfalliga l6sningar betraffande vatten och avlopp
samtidigt som utokade byggratter efterfragas. De planlagda sommarstugekvarteren
inom omradet avsag fran borjan ett enklare fritidsboende utan krav pa vatten och
avlopp. I dag vill fler fastighetsagare ha stérre utrymmen, battre komfort och sanitar
standard.
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Planforslag

Bebyggelse

Radande utveckling i omradet med omvandling fran fritidsboende till
permanentboende forvantas fortsatta. Planlaggningen for bostader skiljer sig inte
mellan fritidsbostad eller permanentbostad. Omraden som ar tankte for fritidsboende
innehaller manga ganger begransade byggratter an vid permanentbostader. I och med
att kommunalt avlopp anlaggs i omradet ar det rimligt att kommunen medverkar till
storre byggréatter och darmed ett permanent boende. Byggratterna foreslas dock inte
utokas i storre omfattning an att omradets karaktar av fritidshusomrade kan behallas.

Befintliga bebyggelse

Planen innehaller generellt fortsatt markanvandning for bostader inom tidigare
planlagd mark. Inom tidigare icke planlagd mark féreslas for vissa omrade byggratter
for bostader. Byggréatterna i planen har ett samband till planerad anslutning till
kommunalt avlopp. Byggratterna foreslas efter fastighetens forutsattningar sasom t.ex.
forhallanden pa platsen och byggnadernas kulturhistoriska varden. Byggréatterna har
angetts for att bidra till att inte forvanska omradeskaraktaren och att undvika oréttvisa
mellan grannar/narboende. Byggratternas storlek har fordelats for att uppna
ovanstaende mal enligt en sammanvagning av foljande principer:

- Storre befintliga bostadsfastigheter, eller mojlighet till sddana, far en storre
byggrétt.

- Bostader med langre avstand till narmaste granne far en storre byggratt.

- Fastigheter i anslutning till stérre vagkorsningar far mindre byggratt (syftet ar
att klara siktkraven vid korsningen).

- Undvika stora skillnader mellan narliggande fastigheter (av rattviseskal).

- Samma forhallningssatt till befintliga fastigheter (dar utbyggnad tillats) som
till nya fastigheter (dar ny exploatering tillats).

For att nd malen om att bevara omradets karaktar och rattvisa har samtliga byggnader
inom planomradet klassificerats i sex grupper. Grupp 5 beror ett fatal undantagsfall
och grupp 6 berdr endast campingomradet. De sex grupperna har mynnat ut i foljande
byggrétter (angivet i byggnadsarea*®):

1. (e1) 100 m? huvudbyggnad + 30 m? komplementbyggnader: Beror framfor allt
enklare fritidshus norr om lansvéag 1136 dar tomterna ar relativt sma och
karaktaren &r kanslig for stora byggnadsenheter.

2. (e2) 125 m? huvudbyggnad + 50 m? komplementbyggnader: Finns utspridda i
hela planomradet och har gallt som standardvarde, d.v.s. om inget sarskilt skél
funnits for mindre eller stérre byggrétt har bestdammelse e satts.

3. (es) 150 m? huvudbyggnad + 60 m? komplementbyggnader: Férekommer i
undantagsfall norr om lansvdg 1136 samt i hog grad soder om lansvéagen. De
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flesta nya tomter har fatt denna byggréatt da nya tomter i hdgre grad an
befintliga blir stora och avskilda.

4. (es) 200 m? huvudbyggnad + 60 m? komplementbyggnader: De allra storsta,
avskilda och minst exponerade fastigheterna har fatt den maximala byggratten
pé& 200 m2. Aven hus som idag &r 200 m? har fatt maximal byggratt men
observera att sadana hus darmed inte kommer beviljas ytterligare tillbyggnad.

5. (es) Fastighetsanpassad byggratt: Denna bestdmmelse fungerar som undantag
och beror endast tre fastigheter: Sandvik gard, hyreshuskvarteret vid lansvag
1136 samt den foreslagna forskolan. Dessa fastigheter behdver av naturliga
skal storre byggréatt an vad grupp 1-4 medger.

6. (es) Campingstugor: Ber6r endast campingstugor pa campingomradet.
Byggratten sétts till hogst 30 m? per stuga.

* Byggnadsarea (BYA) anger den yta som byggnaden upptar pa marken. Till angivelserna for tillaten byggrétt fér huvudbyggnad
och komplementbyggnader tillkommer bygglovsbefriade byggnader om 55 m? totalt (”Attefallshus” (25 m?), “Friggebod” (15
m?), tilloyggnad 15 m?)

| de omraden dar e-bestammelse inte anges men byggratt anda finns begréansas
byggratten av byggrattsomradets storlek, t.ex. for campingomradets
receptionsbyggnad och vissa strandbodar. Byggratter har inte lagts ut for mindre
byggnader nara stranden, savida de inte bor skyddas som kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse eller har fatt dispens fran strandskyddet sedan tidigare.

For att undvika for stor paverkan pa omradeskaraktaren med manga stora byggnader
har 40 m? satts som maxstorlek for enskilda komplementbyggnader. Denna
bestdammelse avser inte de fastigheter som berdrs av ei.

Nya bostader

Under planprocessen har det inkommit 6nskemal om att fa bygga inom planomradet.
Det finns dels 6nskemal att bebygga redan avstyckade fastigheter och dels 6nskemal
om att dela storre fastigheter till mindre fastigheter for bostdder. Kommunen har gjort
en bedomning var det ar lampligt med ytterligare bostadsbebyggelse utifran natur- och
kulturvéarden i omradet, trafikforsérjning och avloppsforsorjning.

Planforslaget anger att minsta fastighetsstorlek for nya bostadsfastigheter ar 2000 m?2.
Vid avstyckning géller dock: att den fastighet som ny bostadsfastighet avstyckas fran
ej far understiga 2000 m? efter genomford avstyckning. Det innebér att fastigheter
som idag omfattar minst 4000 m? far avstyckas och bilda en ny bostadsfastighet med
egen huvudbyggnad och byggratt enligt detaljplanen. Detta mojliggor aven att
merparten av de befintliga avstyckade obebyggda fastigheterna ges majlighet att
bebyggas med bostédder. Sammanlagt kan ca 65 nya bostadsfastigheter tillkomma
inom ca 30 befintliga fastigheter. Idag finns ca 170 bebyggda fastigheter inom
planomradet.

For att bevara kulturmiljon langs Roxens strand med de karakteristiska byggnaderna
och tomterna har dessa fastigheter lagts med avstyckningsforbud, planbestammelse d.

Nedan listas de fastigheter som uppfyller kravet om fastighetsstorlek > 4000 m? och
som saledes teoretiskt sett kan avstyckas. Huruvida fastigheterna slutligen kan
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avstyckas och lampliga nya bostadsfastigheter bildas beslutas i en
lantméteriforrattning.

Fastighet Fastighet
Sandvik 1:11 Roxenbaden 1:2
Sandvik 1:12 Roxenbaden 1:6
Sandvik 1:67 Roxenbaden 1:13
Roxenbaden 1:15
Korsvik 1:7 Roxenbaden 1:16
Korsvik 2:1 Roxenbaden 1:18
Korsvik 4:1 Roxenbaden 1:19
Roxenbaden 1:20
Boélnorp 2:6 Roxenbaden 1:22
Bélnorp 2:8 Roxenbaden 1:23
Bolnorp 2:17 Roxenbaden 1:26
Bdlnorp 2:43 Roxenbaden 1:27
Bolnorp 2:44 Roxenbaden 1:28
Bdlnorp 2:61 Roxenbaden 1:34
Bdlnorp 2:62
Roxtorp 1:1
Roxtorp 1:3
Roxtorp 1.7

Samlade nybyggnadsomraden

Detaljplanomradet innehaller begransade mojligheter till storre samlade omraden for
nybyggnad av bostader utan att paverka befintliga natur- och landskapsvarden eller
paverka omradets helhetskaraktar. Nagra storre samlade omraden for bostéder foreslas
darfor inte i detaljplanen, och undviks genom krav pa vl tilltagen storlek pa
nybildade fastigheter. Totalt rymmer planen cirka 230 bostader samt utbyggnad av
Sandviks campingomrade, centrumverksamhet samt forskola.

Forskola

En forskola kan pa sikt komma att efterfragas om antalet barn i forskolealder 6kar
inom omradet i takt med att permanentboendet 6kar. Kommunens instéllning &r att
service i form av barnomsorg ska kunna utvecklas inom omradet. En tomt for en
forskola med 60 platser har reserverats pa den kommunagda marken i den Gstra delen
av planomradet. Forskolan kommer att byggas forst nar behov finns. Innan forskola
finns etablerad inom omradet bedoms forskolor i Berg eller Ljungsbro tacka behovet.

Kommersiell service

Det kvarter som tidigare inneholl omradets narbutik har getts en utokad byggratt samt
beteckningen centrum, vilket innebdr moéjlig anvandning for butik, service, kontor,
foreningslokal, restaurang, hotell m.m. Inom all bostadsmark i omradet tillats annan
anvandning (verksamhet) an bostader sa lange bostad ar huvudanvandning. Skillnaden
mellan detta och utpekade centrumomraden &r att i de sistnamnda tillats sjalva
verksamheten att utgdra huvudanvandning.
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For omraden med centrumverksamhet anges ocksa att marken far anvéandas for
bostader. Byggratten kring butiksbyggnaden i den véstra delen av omradet (Sandviks
camping) har utokats i planen for att kunna innehalla ytterligare service, kontor och
butiker.

For omraden markerade med markanvéandningen BC &r bostader (B) idag
huvudanvéandningen, men centrumverksamhet (C) tillats nar planen vinner laga kraft.
For omraden med markanvandningen CB ar forhallandena de omvéanda.
Centrumverksamheten &r idag huvudanvandning men bostadsandamal tillats nar
planen vinner laga kraft.

Verksamheter

Eventuella verksamheter inom omradet av mindre omfattning som inte stér narboende
och som utgor ett komplement till bostadsandamalet bor kunna prévas i bygglov.
Exempel pa sadana verksamheter &r kontor, service och hantverk. Verksamheter som
kan paverka narboende med trafik, ljud eller lukt, visuellt, upplevelsemassigt eller
som dominerar 6ver bostadsandamalet raknat i areal, bor inte etableras inom omradet
och saknar stod i planen. Verksamheter ska inte tillatas som genererar en storre
omgivningspaverkan an vad som kan forvants av en vanlig bostad.

Ovrig bebyggelse

Lantbruk med djurhallning bedéms kunna fortsétta inom och i anslutning till
planomradet. Planomradet innehaller inte nagon betydande samlad ny
bostadsexploatering som minskar moéjligheten att i framtiden bedriva jordbruk enligt
nuvarande omfattning.

Gestaltning
Allmant om gestaltning inom omradet

Generellt bor en utkning av byggnadsarean inom omradets befintliga bebyggelse i
forsta hand proévas genom tillbyggnader. Yttre forandringar ska ske sa att den radande
smaskaliga karaktaren i omradet behalls. Detta galler for de fastigheter som berdrs av
ett av delomradena i Kulturmiljéutredningen fran 2017 (se vidare under rubriken
Kulturmiljo). Detta galler &ven forskolan dar skolbyggnaden ska anpassas till den
smaskaliga karaktaren i omradet. Skolbyggnaden ska vidare delas upp i mindre
volymen. Med fordel bor skolbyggnaderna utformas sa att det om behov uppstar gar
att byta anvandningen till bostéder.

Samtliga planbestammelser avseende i byggnaders utformning och utseende infors for
att bevara och ta hansyn till omradeskaraktaren omradets karaktéar och begréansa
intrycket av stora byggnadskroppar som dominerar landskapsbilden.

For hela omradet, med ett fatal undantag, galler att ny bebyggelse far uppforas i hogt
en vaning med hogst 3,6 meters byggnadshojd. Suterranghus uppmuntras for att ta
tillvara pa de terrangskillnader som finns i omradet och for att i mojligaste man
undvika stora schaktningar och planspragning. Vind far inredas for bostadsandamal
och for nya byggnader ar hogsta tillatna taklutning ar 45 grader.
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Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader och fér campingstugor ar 3,0 meter
dér inte annat anges. Undantag ar exempelvis E-tomterna och servicebyggnaderna pa
campingen.

Vidare galler att vid ny- och tillbyggnad far fasad mot LOKALGATAX ej dverskrida
10 meter annat &n om den delas upp i mindre delar. Detta kan ske genom exempelvis
forskjutning i fasadliv eller med en vinkel pa huskroppen. Detta for att undvika langa,
raka fasader vilka kontrasterar mot naturens brokiga, oregelbundna former.

Vid tillbyggnad av befintlig bebyggelse ska héjden pa tillbyggnaden anpassas till
befintlig byggnad och till omkringliggande bebyggelse. En anpassning behdver inte
innebdra exakt samma hoéjd som befintlig byggnad. FOr mindre sportstugor kan en
anpassning innebéra en hogre tillbyggnad an befintlig byggnad, men att den nya
byggnadsdelen harmoniserar med befintligt.

Naturen i Roxenbaden &r ett viktigt inslag. Vid projektering av savél nybyggnation
som tillbyggnad bor hansyn tas till fastighetens forutséattningar och till naturvérden.
Naturen bor beaktas och byggnationen planeras sa att inverkan pa denna blir
obefintlig eller minimal.

Tilloyggnad och pabyggnad inom g och k betecknat omrade

Inom g och k betecknade omraden, omraden inom vilka skyddsbestammelser och
varsamhetsbestammelser géller, bér bebyggelsen i forsta hand utvecklas genom
varsamma tillbyggnader och ombyggnader. Karaktéren i omradet behalls om
tillbyggnader sker pa sadant satt att huvudbyggnaden aven efter tillbyggnaden
framstar och uppfattas som den dominerande byggnaden pa fastigheten. Sma tillagg
pa den ursprungliga byggnaden for de funktioner som tillkommer &r fordelaktigare att
gora istéllet for att riva byggnaden och bygga nytt. Dar mer omfattande tillbyggnader
ar nodvandiga ska inspirations hamtas fran befintliga byggnader och omradets
karaktar. Planbestimmelsen gillande detta lyder att ”Inom med q eller k betecknat
omrade ska tillbyggnad anpassas till den ursprungliga byggnadskroppen i placering
och skala”.

For huvudbyggnader placerade narmare fastighetsgréans an planens foreskrivna 4,5
meter samt for komplementbyggnader narmare fastighetsgrans an planens foreskrivna
2 meter galler att tillbyggnad och pabyggnad inte far ske inom avstandet 4,5 meter
respektive 2 meter fran tomtgrans.
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Vid tillbyggnad bor den ursprungliga byggnaden rada 6ver tillbyggnaden. Detta kan exempelvis ske
genom att tillbyggnaden halls innanfor husknutarna (vanstra bilden) eller att tillbyggnaden med smala
gavlar lankas till den befintliga byggnaden (hogra bilden).

Andra yttre forandringar

Dér sarskilt vardefulla byggnader skyddas genom forvanskningsforbud (q) behéver
forandringar ske med syftet att sa langt som mojligt behalla originalmaterial och
detaljer.

Det generella varsamhetskravet forutsatter att vara lyhord for byggnadens
ursprungliga utseende och karaktér vid byta av byggnadsdetaljer och fasadmaterial.
Om byggnaden eller byggnadsdelar inte har férdndrats sedan den byggdes bor
kommande forandringar ske med varsamhet, d.v.s. att anvanda samma material och
fargsattning som ursprunget. Man kan med fordel behalla och lata renovera
originalfonster och originaldorrar istallet for att byta ut dem mot nya fonster och
dorrar som kanske inte passar byggnadens ursprung. Utvandig tillaggsisolering av
fasad ifragasattas numera med hansyn till den totala effekten man uppnar ur
energisynpunkt. Oftast kan stora energispareffekter dstadkommas genom begransade
andringar i en byggnad vilka som dessutom inte &ndrar byggnadens utseende.

Manga byggnader i omradet har mojlighet att med enkla forandringar aterga till sitt
ursprungsskick. Detta géaller séarskilt for de fastigheter som berérs av en k-
bestammelse tillsammans med ett g1, rivningsférbud.

Nybyggnad

Det ar viktigt att den bebyggelse som redan har utvecklats inom planomradet fortsatt
kan behalla sin karaktar med begransad byggnadsstorlek inom relativt stora tomter.
Planomradet bor fortsatt ha karaktar av fritidshusomrade. Overgang till permanent
bebyggelse forutsatts darfor inte dndra byggnadsséatt och exploateringsniva vasentligt.
Kulturmiljéutredningen (Reuter Metelius, 2017) har definierat karaktarsdrag for fyra
delomrade inom planen (se vidare nedan under Kulturmiljé). Ny bebyggelse inom
dessa omraden ska utformas med utgangspunkt i dessa karaktarsdrag. Detaljplanen
foreskriver inte hur detta ska goras, utan lamnar stor frihet till bygglovsskedet och
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fastighetsagaren att anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga — samtidigt som

mojlighet ges att kunna satta samtidens bebyggelseavtryck i omradet. For fastigheter
som inte omfattas av karaktarsomrade ska karaktarsomradena i Roxenbaden éndock

beaktas. Vidare ska sadana fastigheter ocksa beakta miljon i naromradet.

Fasadmaterial och farg bor som ovan ocksa hamta inspiration fran omgivande
bebyggelse och karaktarsdragen for berért delomrade. Vid nybyggnad inom en
bebyggd tomt bor stor hdnsyn tas till den befintliga bebyggelsens utformning,
husbredd, taklutning, materialval, kulor m.m. med syftet att bebyggelsen inom samma
tomt visar ett slaktskap.

Vid ersattning av byggnad ska den ersatta byggnadens karaktér vara vagledande vid
bygglovsprévningen. Detta innebéar saledes att dokumentation av byggnaden och
omgivningen bor géras innan erséttning. For befintliga byggnader som idag ar i tva
vaningar tillats efter planen vunnit laga kraft ocksa tva vaningar ifall byggnaden pa
grund av omstandigheter maste erséttas.

-

Vid nybyggnad &r det viktigt att smaskaligheten upprepas, t.ex. som i figurerna ovan med uppdelade
byggnadsdelar och relativt smala gavlar. P4 sa satt forhindras att nya fasader uppfattas som
dominerande inslag i bebyggelsemiljon.

Utformningen av férskolan kréaver sarskild omsorg betraffande anpassningen till
omradets smaskalighet. Forskolan ska av det skalet gestaltningsmassigt brytas ner i
flera byggnadsvolymer med inbérdes funktionella samband.

Enkel skiss 6ver hur forskolebyggnaden kan delas upp i flera volymer.
14
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For ny bebyggelse géller placering om minst 4,5 meter fran gemensam
bostadsfastighetsgréans for nya byggnader.

Om en forskola inte byggs inom omrade markerat med SB kan tomten anvandas for
bostadsandamal inom en gemensam tomt, lampligen for hyreslagenheter eller for
bostadsratter. For forskolebyggnaden galler att den far uppféras om hogst 5,0 meter
byggnadshéjd. Bebyggs tomten istallet med bostader ar det byggnadshéjden om hogst
3,6 meter som begransar huvudbyggnadernas hojd. Till detta féljer att en bostad far
uppforas i hogst en vaning.

Kulturmiljo

For helhetsupplevelsen av omradet ar det nodvandigt att de kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och miljovardena som finns i omradet bevaras och inte forvanskas. Vid
bygglovsgivning ska beskrivningarna av varje byggnads sardrag i tabellerna pa sidan
26-49 i den kulturhistoriska utredningen (Reuter Metelius, 2017) beaktas (se Bilaga
1).

Karaktarsomraden

Kulturmiljéutredningen fran 2017 har identifierat fyra karaktarsomraden inom
Roxenbaden.

fritidshus ;

—

AT cential

Sandvik~. .* landskapsrummet
+ wmed ‘
- P

Roxenbaden

virdeomraden

carrare b

De fyra karaktarsomradena tagna ur den kulturhistoriska utredningen fran 2017. Rott omréde
markerar “sommarvillorna”, brunt omrdde “fritidshusen”, gront omrdde det centrala
landskapsrummet” och bldtt omrdde “Sandvik med badstrand”.
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Nedan beskrivs de olika karaktarsomradena. Dessa beskrivningar, samt tillhdrande
beskrivningar av vardeberande karaktarsdrag som redovisas i korthet, ska beaktas
bade for de fastigheter som berdrs av q eller k, samt for de nybyggnationer som
kommer ske inom respektive karaktarsomrade. Samtliga beskrivningar nedan &r
hamtade fran kulturmiljoutredningen (Reuter Metelius, 2017, sid 13-19)

Sommarvillor (sid 13 i kulturmiljutredningen)

Inom omradet kan fyra huvudsakliga karaktarer utskiljas bland den aldsta
epokens bebyggelse. Dels arkitektritade sommarhus, dels monteringsfardiga
stugor d.v.s. kataloghus, dels 16svirkeshus och dels torp som har flyttats dit
fran andra platser.

De arkitektritade husen uppvisar en relativt stor storlek jamfort med ovrig
bebyggelse. Det &r stora villor pa sjonara tomter med en patagligt pakostad
utformning. De valbevarade husen har panel lagd i olika riktningar,
snickargladje, smasprojsade fonster och verandor ut mot vattnet.
Losvirkeshusen och kataloghusen &r mindre och enklare sommarstugor
uppforda av sina ursprungliga agare.

De flyttade torpen ar sma, timrade hus. Ofta med nationalromantiska detaljer
som fonsterluckor.

Gemensamma drag ar val tilltagna naturtomter som sluttar kraftigt ner mot
Roxen. | de flesta tradgardar finns spar efter terrasseringar och trappor. Har
finns olika typer av uthus; t ex sjoébodar, lekstugor, dass, vedbodar, forrad och
gasthus som ofta samspelar med bostadshuset i formsprak och detaljer. Langs
vattnet finns en till del stensatt angbatsstig samt angbatsbryggor.”

Véardebarande karaktéarsdrag att bevara:

e Sarskilt tidstypisk och valbevarad bebyggelse.

o Vil tilltagna naturtomter och dess inslag av
spar efter terrasseringar och trappor, aldre
och véalbevarade uthus.

e Angbéatsbryggor och angbétsstig.

Fritidshus (sid 14-15 i kulturmiljdutredningen)

Omradet praglas av en hoggradig landskapsanpassning. Tomterna har
grupperats i tva grupper runt hag- och dngsmarken. De knyts ihop av de gamla
smala, slingrande grusvégarna. Tomterna ar placerade i skogsbrynet, stugorna
vander sig mot den 6ppna hag- och &ngsmarken och har den skyddande
skogen i ryggen. Pa sa satt bygger fritidshusens placering vidare pa
landsbygdens traditionella bebyggelsemoénster dér torpen ofta placerades i
liknande lagen, i skogskanten dér de inte inkraktade pa den vérdefulla
odlingsmarken och samtidigt stod nara den.
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Stugorna runt Skogshagen (hagmarken norr om vég 1136) &r pa manga sétt
mycket typiska for det tidiga 1960-talets enklare fritidshusarkitektur. Husen ar
laga, i en vaning och kladda med trapanel som ursprungligen var malad i
morka kuldrer, ofta i brunt och utan dekorelement. Taken &r flacka och saknar
takkupor. Husen star pa naturtomter och vander sig mot det 6ppna
landskapsrummet eller mot sdder/vaster. De &r ofta placerade relativt hdgt upp
pa tomten for att maximera tillgangen till sol pa tomten. Pa sa sétt har
byggnaderna en tydlig framsida med stora fonster och verandor och en enklare
baksida.

Véardebarande karaktarsdrag att bevara:

e Bebyggelsens landskapsanpassning med
tomter placerade i skogsbrynet.

e Det 6ppna landskapsrummet med hag- och
angsmarker.

e De smala, slingrande stigarna mellan husen.

e Husens placering hogt pa tomten och i
riktning mot det 6ppna landskapsrummet.

e En lag byggnadshdjd & en vaning.

e De sarskilt tidstypiska och véalbevarade.

Det centrala landskapsrummet (sid 16-17 i kulturmiljéutredningen)
| det centrala landskapsrummet langs vag 1136 samlas flera av omradets
karaktarsdrag sida vid sida. Intill vagen 6ppnar sig gamla odlingsmarker som
till storsta delen halls 6ppna. I vissa fall haller de pa att vaxa igen. Har finns
nagra sommarvillor, nagra fritidshus, ett fore detta tradgardsmasteri och andra
byggnader som tidigare har haft olika servicefunktioner, sasom lanthandel.
Gemensamt for bebyggelsen &r att den ar fristdende och glest utspridd langs
vagen. Bortsett fran campingomradets stugby saknas gruppbebyggelse i
omradet.

Den glesa bebyggelsen tillsammans med gronskan pa de gamla
odlingsmarkerna ger omradet en viktig funktion som en 6vergangszon mellan
Sandvik och sommarvillorna i séder och fritidshusomradena i norr. Pa sa satt
hjalper den till att forklara omradets utvecklingshistoria och de olika
utbyggnadsepokerna.

Vardebarande karaktéarsdrag att bevara:
e Oppna odlingsmarker

e Aldre, valbevarade sommarvillor och
fritidshus
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Sandvik med badstrand
Trots att miljon vid Sandvik har genomgatt flera andringar efter 1900-talets
mitt har den behallit manga karaktarsdrag for en mindre lantherrgard. Viktiga
kvalitéer att varna om och bygga vidare pa i omradets utveckling &r
gardsbildningen dar huvudbyggnaden dominerar, bade fran sjosidan och fran
gardssidan och dar mangarden och ekonomigarden &r tydligt avskilda. Den
aldre bebyggelsen har arkitektoniska varden som inte far forvanskas och det ar
viktigt att behalla de nuvarande byggnadsmaterialen, fargsattningar,
byggnadsdetaljer mm. Den stora herrgardstomten &r ett viktigt karaktarsdrag,
trots att den idag till stora delar bestar av grasmattor. Det &r ocksa viktigt att
behalla 6ppenheten hos de gamla odlingsmarkerna, antingen som grasmattor
som idag eller med mer angsliknade grodor. Viktigt ar att markerna inte far
véxa igen och att det inte uppfors fler byggnader pa dem.

Véardebarande karaktéarsdrag att bevara:

e Gardsbildningen med dominerande
huvudbyggnad samt tydlig avskildhet mellan
mangard och ekonomigard.

e Den aldre bebyggelsen avseende ursprungliga
byggnadsmaterial, fargsattningar,
byggnadsdetaljer, mm.

e Den stora herrgardstomtens dppna ytor.

e De gamla odlingsmarkernas 6ppna ytor.

Vardebeskrivningen ovan ska beaktas for fastigheten Sandvik 1:67.

Ett vardefullt omrade ur kulturhistorisk synpunkt

Lansmuseets bebyggelseinventering av omradet fran 2009, samt
kulturmiljoutredningen fran 2017, kartlagger tillsammans bebyggelsen och
omradesmiljons olika karaktarer i Roxenbaden. Slutsatserna av detta material ar att
Plankontoret bedomer att omradena som berdrs av de fyra karaktarsomradena, samt
fastigheterna Bolnorp 2:52 och 2:55, &r sarskilt vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt
enligt 3 kap. 12 § och plan- och bygglagen (1987:10). Bestdammelser om skydd av
byggnader (3 kap. 12 § PBL) samt bestdmmelser om varsamhetskravet (3 kap. 10 8
PBL) kan saledes tillampas pa bebyggelsen och bebyggelseomradena. For nyare
lagstiftning, och enligt den PBL som tillampas for detaljplaner som startats efter 2 maj
2011, kan det sagas att 3 kap 12 8 och 10 § PBL 1987 motsvarar 8 kap. 13 §
respektive 17 § PBL 2011.

3 kap. 12 § PBL

Byggnader, som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kultur- historisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktéar, far inte forvanskas.
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3 kap. 10 § PBL

Andringar av en byggnad skall utféras varsamt sa att byggnadens
karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga varden tas till vara.

For att differentiera skydd- och varsamhetsbestdmmelserna har fastigheter delats in i
tva grupper: g och k. Grupperna grundar sig pa de kulturhistoriska varde som har
redovisats i den kulturmiljéutredning som genomforts (Reuter Metelius, 2017). Detta
utgor ett viktigt underlag infor kommande bygglovsprévningar.

Byggnader med skyddsbestammelse (q — sarskilt vardefulla byggnader)

Fastigheter med sarskilt vardefulla byggnader som inte far forvanskas har erhallit
skyddsbestammelsen g. Forvanskning undviks genom att de sarskilda karaktarsdrag
som har angivits for respektive byggnad i den kulturmiljéutredning som hénvisas till
ovan (och listan i Bilaga 1) bibehalls. Merparten av byggnader med bestammelsen g
ligger vid vattnet och utgors av de stora sommarvillor som var de forsta byggnaderna
som uppfdrdes i omradet. Aven viss annan aldre bebyggelse fran tiden fore
fritidshusens expansion i omradet har erhallit skyddsbestammelsen g.

En méarkning med skyddsbestammelsen ¢ ska inte ses som att byggnaden inte far roras
och forandras. Tvartom ar det sarskilt viktigt att dessa byggnader underhalls pa ett
adekvat satt. Skillnaden &r att bygglovsplikten utokas sa att kommunen far en
mojlighet att bedoma om eventuella &ndringar uppfyller syftet med g-bestammelsen
samt att byggnadens exterior ska bevaras till utseende, material och detaljer.
Byggnader med bestammelsen q far byggas till och nyttja sin byggréatt och for
tilloyggnad galler att tillbyggnaden ska ta hansyn till befintligt hus och kringliggande
miljo. Skyddsbhestammelsen q innebér ocksa att huvudbyggnaden bedéms ha ett
sadant varde att den inte far rivas och har saledes erhallit en gi-bestammelse.

En generell utdkad bygglovsplikt galler enligt 8 kap. 4 § och 6 § PBL (1987:10). Krav
pa bygglov stélls for atgarder som tillbyggnad, andring av fasadkul6r, andring av
fasadbekladnad och/eller taktackning, byte av ursprungliga byggnadsdetaljer sésom
dorrar och fonster. Aven byggnadsétgarder som annars ar bygglovsbefriade, friggebod
och attefallshus, ar bygglovspliktiga.

Byggnader som far skyddsbestammelsen q far ocksa skyddsbestammelsen gz,
rivningsforbud, med stod i 5 kap. 7 § p. 4c PBL (1987:10). Kommunen far bestamma
att byggnader som omfattas av forbudet mot forvanskning enligt 3 kap. 12 § inte far
rivas. Rivningsforbudet avser husets grundstomme. Vissa byggnader regleras med k
och gi. Dessa bedoms utgora en vérdefull del i det kulturhistoriska sammanhanget
som utgdr Roxenbaden, men att husen i sig ar sa forandrade att ett g inte ar motiverat.
Dock ar stommen viktig att bevara, och huset i sig vardefullt att forsoka att aterfa till
ursprungsutférande.

Plankontoret stodjer sig ocksa pa Boverkets forfattningssamling (BFS 2016:6) och
Boverkets byggregler (2011:6 — BBR 23) om foreskrifter och allménna rad som for
sérskilt vardefulla byggnader anger:

En byggnad kan vara en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8
kap. 13 8 PBL (2010:900) [jamférbart med 3 kap. 12 §, forfattarens
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kommentar] antingen for att den har sddana varden i sig eller for att
den utgor en vasentlig del av en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo

[..]

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktar bevarad, utgor idag en sa begransad del av
byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av
kriterierna for sarskilt vardefull byggnad.

Bebyggelsen i Roxenbaden utgors dels av en forhallandevis stor andel av bebyggelse
fran sekelskiftet, som sista stycket ovan pekar pa, men ocksa av stora delar av
bebyggelsen skapar ocksa som tillsammans skapar den vardefulla bebyggelsemiljon
som Roxenbaden ar.

Byggnader med varsamhetskrav (k)

Aldre byggnader vars skick ar valbevarat har erhallit varsamhetsbestimmelsen k.
Skillnaden mellan bestdimmelserna g och k ligger i att dar g innebar ett forbud mot
forvanskning, innebér k ett krav pa varsamhet vid underhall och &ndring av
bebyggelsen. Nagon utdkad lovplikt géller inte for byggnader med bestammelsen k
som det gor for bestdammelsen g.

Ké&nnetecknande for den aldre, ursprungliga bebyggelsen ar dess enkelhet, ringa
utbredning och materialval. Trots senare frikép av tomterna och reglering av
byggratter har forhallandevis manga byggnader kvar sin autenticitet. Byggnader som
ar tidstypiska representanter och som ar bevarade i originalutforande har erhallit
varsamhetsbestdmmelsen k med syftet att bevara uttryck och karaktérsdrag.

For byggnader inom Kk betecknat omrade giller: ”Andringar ska utforas varsamt i
enlighet med 3 kap. 10 § (PBL 1987:10). Hansyn till byggnadernas och omgivande
bebyggelsens karaktérsdrag och kulturhistoriska véarden som finns redovisade under
rubriken Kulturmiljo.”

De byggnader som erhallit varsamhetsbestammelsen k och skyddsbestammelsen g,
rivningsforbud, har utifran kulturmiljoutredningarna, platsbesok och samrad med
stadsantikvarie bedomts ha stor potential att aterforas till sitt originalutférande genom
mindre andringar. Vid bygglovsansokningar bor mojligheten att aterga till
ursprungsskick sarskild beaktas.

Natur

Naturen, daribland skogsmarken, ar viktig i Roxenbaden. En del av planomradets
attraktivitet som boende- och rekreationsmilj6 ges av den vardefulla naturen inom
omradet. Stora solitara trad och samlade tradbestand, hagmarker samt raviner utgor
vardefulla miljoer som skyddas i planen med bestimmelserna "NATUR”,
”Li/Lo/L3,”natur”, ’ravin” samt dven enskilda trdd med symbolen - . Bevarande av
skogspartier och gles exploatering i omradet gynnar spridningen av arter inom och
genom omradet. Vissa storre omraden med sérskilda naturvarden skyddas genom
planbestimmelsen “natur” pd plankartan.
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Under planarbetets gang har avvagningar gjorts mellan att & ena sidan behalla all
skog- och naturmark intakt och oférandrad och a andra sidan tillata exploatering av
den. Plankontoret bedomer att vissa exploateringar i befintliga naturomraden kan
tillatas och att naturvarden kan behallas om héansyn tas till platsen vid projektering och
byggnation.

Den centralt belagna ravinen i omradet skyddas betraffande sin geologiska form och
laggs ut som allmén plats med markanvandningen NATUR ”ravin” och ska forvérvas
och skotas av huvudman for allmén plats.

Markanvandningen L sakerstéller att en lagstaniva avseende skogsbruk och
naturvarden uppratthalls. For att sakerstalla en andamalsenlig skétsel av skog och
naturvarden bor kommunen ta initiativ till att tillsammans med fastighetsagaren for
storre skogsomraden uppratta skotselplaner for skogen.

Markanvandningen L, avser hagmarkerna inom planomradet. Vérdefulla naturvardena
inom hagmark kan bevaras om grovre trad bevaras och fortsatt bete eller slatter kan
ske. Naturvérdena inom skogspartierna kan bevaras under forutsattning att grovre trad
inte avverkas samt att rojning sker for att forbéattra livsbetingelserna for t.ex. grova
Iovtrad.

Ett par omraden &r utlagda som markanvéandning Ls — naturmark, som innebér en
oférandrad markanvandning fran idag. Har kan naturmarken fortsatta skétas sa som
den gjorts tidigare.

Vegetationen pa fastigheten regleras sa att minst 40 % av fastighetsarean ska utgoras
av naturkaraktar. Med naturkaraktar menas vildvuxet gras med trad och buskar,
vegetationskladda ytor, terrang i ursprungligt skick eller planteringar. Naturkaraktéren
avser frivaxande gronska som i princip inte kraver nagon skotsel eller endast latt
sadan. Detta innebar ocksa att en medvetenhet bor tas till fastigheten och den natur
som finns dar och att detta beaktas vid placering och byggnation. For vidare
information om naturvérden se nedan samt under rubriken Planeringsforutsattningar
Natur.

Byggratter pa L1, L2, och Ls

L1, Lo, och Ls erhaller inga byggratter. Bygglov kan dock ges for sadana atgéarder som
behovs for anvandningens bruk, drift eller underhall av marken. Bygglov ska inte ges
till sddana anlaggningar som kan forvantas underminera allemansratten och
mojligheterna att stréva i skogs- och naturomradena.

Naturinventering

Plankontoret har Iatit Calluna (2008) gora en naturinventering éver Roxenbaden dar
planomradet och naromradet ingar. Denna utredning, med de vardefulla naturomraden
och naturvéarden som pekas ut har legat till grund for den reglering som gors i
detaljplanen avseende naturvarden.
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Bilaga 3

@ Grovatad
D Naturvardsprogram

B Giotopskyddace objekt
Naturomraden Naturvarden
Naturinventering infor planprogram for Roxenbaden, Linképings kommun [ kss2
N [T Kiass 3
CALLUNA
g Sl A 2 viater | [ Lot Naturvarce

Omréaden med naturvarden samt utpekade grova trad vérda att bevara. For storre karta se Bilaga 2
eller tillhérande Naturinventering fran Calluna (2008).

Plangrans

Biotopskyddade omraden

Naturvardesklass 2

Naturvardesklass 3

Karta som visar de inventerade omradena. Underlag Calluna.
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Naturmarken regleras i planen pa foljande satt:

Markanvédndningsbestdmmelsen "NATUR” (allmén plats)

Omraden markerade med markanvandningen NATUR forvarvas och skots av
huvudmannen for allménna platser. Med markanvandningen NATUR avses
frivaxande gronomraden som inte &r anlagda och som inte skots mer an enligt
skadtselplan eller viss stadning.

For vissa omraden finns sarskilda naturvarden som naturskétseln bor beakta.
Beskrivningen av vérdena ar hamtade ur Naturinventeringen (Calluna, 2008):

e Omrade 4: Omradets naturvarden &r knutna till de gamla tallarna. Gamla trad
ar en brist i landskapet och manga hotade och sallsynta arter ar knutna till
gamla trad.

e Omrade 10: Omradets naturvarden ar knutna till ekarna som har ett
framtidsvarde. Né&r de blir &ldre kan de hysa hotade och séllsynta arter knutna
till ek och dven fungera som spridningsvagar for dessa.

e Omrade 26: Omradet naturvarden ar knutna till de relativt gamla ekarna med
en stamdiameter pa 5-7 dm. Dessa ekar har grov bark och ar viktiga for t.ex.
lavar knutna till aldre trad. Omradet kan i framtiden dven fungera som
spridningsvagar for organismer knutna till ek.

Egenskapsbestdmmelse "natur” (kvartersmark)

Omrédden markerade med “’natur” finns pa kvartersmark. Naturmarken ansvaras for
och skots av fastighetsédgaren for marken. For omraden markerade med “natur” lyder
planbestimmelsen: ”Véardefull natur. Naturvarden som finns beskrivna under rubriken
Natur i planbeskrivningen far ej skadas.” Naturvirdena som planbestéimmelsen avser
redovisas nedan for respektive fastighet. De utpekade omradena med naturvérden
sammanfaller med omradena i Naturinventering (Calluna 2008). I den bilagda
inventeringen finns ocksa beskrivning av hur naturvardena bor hanteras.

Sandvik 1:67 — omrade 5 och 6 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar knutna till de gamla tallarna med plattade kronor och
borjan till pansarbark. Pa en av tallarna finner man signalarten tallticka. Dar
tallticka vaxer forekommer ofta rodlistade arter. Tallarna har dven ett vérde for
fagellivet da det finns bohal i omradet. (Omrade 5)

Omradets naturvarden ar knutna till de gamla ekarna och tallarna som har
framtidsvarden knutna till organismer som kraver gamla trdd som habitat.
Omradet ingar i kommunens naturvardsprogram (objekt 858774, klass 4, av
lokalt intresse).

(Omrade 6)
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Sandvik 1:12 — omrade 7 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar framst knutna till den magra och kontinuerligt
havdade marken. Detta ger forutsattningar for konkurrenssvaga hdvdgynnade
arter att vaxa har. | omradet forekommer en rik havdgynnad flora med arter
som jungfrulin, varbrodd, knagras, smultron, skogskléver, blaklocka, solvanda
mandelblom, backrot, blasuga, gokart, gullviva, kattfot, skallra sp, stagg,
6gontrost och revfibba. Omradets sydvanda sluttningar ger god solexponering
och detta &r gynsamt for t. ex. dyngbaggar.

Omrade 7 ingar delvis av kommunens naturvardsprogram (objekt 858764,
klass 3, av kommunalt intresse).

Sandvik 1:66 — omrade 8 och 11 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar knutna till de gamla traden och framst ekarna som
har stora varden. Pa ekarna finner man den rodlistade hjalmbrosklaven (NT)
och signalarterna brun nallav och lonnlav. Lénnlaven signalerar om biotoper
med hdga naturvérden i 16v- och skogsmiljoer. Den bruna nallaven signalerar
trad med hdga naturvérden och kontinuitet av gamla trad, framst ek i lagen
med god solexponering. Det olikaldriga tradskiktet innebar att rekryteringen ar
god och att naturvéarden kan besta i omradet. Objekt 858770 i Linkdpings
kommuns naturvardsprogram med naturvardesklass 4 ingar i omradet.
(Omrade 8)

Omradets naturvarden ar knutna till de gamla traden av ek, lind, asp och bjork.
Dessa kan bli mycket vérdefulla i framtiden och hysa hotade arter. VVarden
finns dven knutna till miljon i den lundartade skogen dar man finner
indikatorer pa rik mark och lundmiljo med arter som lind, tibast och blasippa.
(Omrade 11).

Sandvik 1:11 — omrade 12 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar knutna till ekarna som har ett framtidsvarde. Nar de
blir &ldre kan de hysa hotade och séllsynta arter knutna till ek och dven
fungera som spridningsvagar for dessa. Aven floran har et naturvarde da man
exempelvis finner den mindre vanliga vararten.

Omrade 12 ingar i kommunens naturvardsprogram (del av objekt 858770,
klass 3, av kommunalt intresse).

Korsvik 1:14, 1:19, 1:22 och 1:23 — omrade 13 i naturinventeringen

Omradets naturvarden &r framst knutna till de gamla traden med asp och tall.
Dessa gamla trad utgor ett vardefullt habitat for insekter och faglar. | den
lundartade miljon finns forutsattningar for en intressant karlvéxtsflora. Den
ddda veden utg6t vardefulla substrat for t.ex. svampar och insekter.

Omrade 13 ingar i kommunens naturvardsprogram (objekt 858785, klass 3, av
kommunalt intresse).
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Korsvik 1:17 och 1:23 — omrade 14 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar framst knutna till de grova ekarna som har stora
naturvéarden och har potential att hysa hotade och séllsynta arter knutna till ek.
De grova alarna har naturvarden knutna till fagellivet da de fungerar som
bostad och &ven for fodosok.

Korsvik 1:9 och 1:18, Bélnorp 2:43 — omrade 15 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar framst knutna till ett framtidvarde till ekarna som har
en stamdiameter pa 5-6 dm. Dessa kommer i framtiden fa hogre naturvarden
och kunna hysa och fungera som spridningsvagar for organismer knutna till
ek. Naturvarden finns dven knutna till den havdade magra marken vilket ger
forutsattningar for havdgynnade arter som smultron, gokart, blaklocka,
gullviva, mandelblom och smérboll och andra konkurrenssvaga havdgynnade
vaxter.

Omrade 15 ingar i kommunens naturvardsprogram (objekt 858865, klass 4, av
lokalt intresse).

Bélnorp 2:4 — omrade 16 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar knutna till de gamla tallarna med plattade kronor och
borjan till pansarbark. Gamla trad &r en brist i landskapet och flera séllsynta
och hotade arter ar knutna till dem. | omradet vaxer signalarter av
svampsléaktet Ramaria. Som indikerar skog med htga naturvérden.

Roxenbaden 1:18, 1:26, 1:28 och 1:34 — omrade 20 i naturinventeringen

Omradets naturvérden ar knutna till lundartad miljo och gamla trad och en
kontinuitet av skog. | dster finns blockig néringsrik mark med lind som
signalart for mullrik mark. I denna miljo finns forutséattningar for ovanliga
karlvaxter. Aldre trad av ek och bjork med grov bark gynnar t.ex. insekts- och
fagelliv. Pa gamla tallar vaxer signalarterna grovticka och tallticka vilka
signalerar om vardefull skog och tillsammans med tallticka férekommer ofta
rodlistade arter. | skogen véxer aven minst tva arter av svampsléaktet Ramaria.
Dessa svampar ar knutna till skogar med lang kontinuitet och signalerar hdga
naturvarden. Omradet innefattar del av objekt 858861 i Linkopings kommuns
naturvardsprogram.

Roxenbaden 1:23 — omrade 24 i naturinventeringen

Omradets naturvarden ar knutna till de grova traden av framst ek och gran.
Dessa trad ar viktiga inslag i landskapet da grova trad ar en brist och manga
hotade arter &r knutna till gamla trad. Ekarna kan i framtiden bli viktiga
spridningsvagar och hysa organismer knutna till ek.

Roxtorp 1:7 — omrade 31 i naturinventeringen

Omradets naturvérden ar framst knutna till inslaget av gammal tall med
pansarbark. Pa nagon tall vaxer aven signalarten tallticka. Dar tallticka vaxer
forekommer ofta rodlistade arter. Aven de gamla ekarna med sin relativt grova
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bark pa 2 cm och sin senvuxenhet gynnar t.ex. lavar knutna till gamla ekar.
Omradet kan vara en viktig spridningsvag for organismer knutna till ek.

Egenskapsbestdmmelse "ravin” (inom allmén plats)

Backravinen som l6per genom planomradets sydostra del ska lamnas orérd i enlighet
med den vardebeskrivning som finns i Naturinventeringen (Calluna 2008).
Egenskapsbestaimmelsen lyder > Marken ska lamnas ordrd i enlighet med vad som
finns beskrivet under rubriken Natur i planbeskrivningen. Fallning av trad far endast
ske till foljd av naturvardsskal eller sakerhetsskal.” Virdebeskrivningen av Calluna
som ska beaktas lyder:

Omradets naturvarden ar framst knutna till den speciella miljé som en
backravin ar. Har finns hog luftfuktighet och forutsattningar for séllsynta och
hotade arter. | omradet finner man signalarten stenporella som signalerar om
skogsmiljéer med hdga naturvérden. Dar stenporella véxer forekommer ofta
rodlistade mossor och lavar. Aven signalarten strutbraken som gynnas av
fuktig miljo och rorligt markvatten véxer allmant i ravinen. Naturvérden finns
aven direkt knutna till relativt gamla trad med en stamdiameter pa7-9 dm av
t.ex. ek. Grova trad ar en brist i landskapet och manga séllsynta och hotade
arter ar knutna till gamla trad. Omradet ar objekt 858806 i Linkdpings
kommuns naturvardsprogram och har naturvardesklass 3, det ar aven med i
nyckelbiotopsinventeringen.

Omradet forlaggs som markanvandning allman plats (NATUR) och ska tas 6ver av
huvudmannen for allman plats.

Markanvéndning L

Markanvandningsbestammelsen L lyder: ”Naturmark/skogsmark. FOr skogsmark
géller att skogskaraktéren ska bevaras. Se vidare under rubriken Natur i
planbeskrivningen.” Virdena i skogen finns dels i arterna som ar kopplade till triden
(se listan ovan) men ocksa skogen i sig. Det visuella vardet av en skog ska bevaras.
Denna skogskaraktar asyftas i bestimmelsen. For att bevara skogen ska inte
slutavverkningar som resulterar i slutavverkningar géras. Gallring eller motsvarande
skoglig atgard ar lamplig skotsel. Virkesforradet far inte understiga gransen for
anmalningspliktig avverkning enligt 10 § Skogsvardslagen (SVL) och allménna rad
till 3 kap. 2 8§ i Skogsstyrelsens foreskrifter.

Pa sa satt kan natur- och skogskaraktaren i Roxenbaden behallas efter att planen
vunnit laga kraft. Ovan begrénsar i vilken omfattning ett skogsbruk kan ske. En
slutavverkning med ett kalhygge som slutresultat ar inte mdjligt, men bestdimmelsen
forhindrar inte exempelvis att gallring kan ske eller att bladningsbruk! av skogen sker.
Gransen for nar en gallring 6vergar till en avverkning ges av bilaga 1 till de allmanna

1 Bladning ar en form av skogsbruk dar man avverkar enstaka eller grupper av trad men aldrig
slutavverkar. Skogskaraktiren bibehélls som flerskiktad skog med trad av olika arter och i alla h6jd-
och aldersklasser.
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raden. Virkesforradet efter gallring eller bladningsbruk far saledes inte understiga den
kurva heldragna kurvan pa bilden nedan.

BILAGA 1 - VIRKESFORRADSDIAGRAM

Bilaga 1 — Virkesférradsdiagram

Se allmanna rad till 5 § forsta stycket 1 skogsvardslagen och all-
ménna rad till 3 kap. 2 § i Skogsstyrelsens foreskrifter.
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10 § skogsvardslagen
Lagsta virkesiorrad efter en avverkning | barrskog som syftar till att framja skogens
utveckling.

5§ forsta stycket 1 skogsvardslagen

Virkestorrad i barrskog, biorkskog och blandskog av barrtrad och bjerk som anger den
nhva dar skyldighet att anlagga ny skog normalt intrader.

Med barrskog avses bestdnd som till minst 7710 bestar av tall och/eller gran.
Med bjorkskog avses bestand som till minst 7710 bestar av bjerk.

Med blandskog av barrtrad och bjirk avses bestand som till minst 7/10 bestar av
sadana tradslag.

Dér anvéndningsbestdammelsen L1 sammanfaller med egenskapsbestimmelsen ”natur”
innebar “’natur” en precisering av vissa naturvérden som &r extra viktiga att beakta.

Markanvéndningen L,

Omradena med markanvandningen L utgors idag av hagmark och foreslas forbli det i
framtiden. Markanvéndningsbestdmmelsen L2 lyder "Hagmark, odling”. Hagmarkerna
ar viktiga att bevara da de inga i den vardefulla landskapsbilden i omradet.

For hagmarksomradet norr om Sandviks camping finns naturvardsomrade (858764).

For hagmarken pa fastigheterna Bolnorp 2:43 och Sandvik 1:67 bor marken skotas i
enlighet med naturinventeringen Calluna genomforde 2008 och utifran de véarden som
ar beskrivna ovan for omrade 15 respektive omrade 5 och 6.

Markanvéndningen L3
Nagra omraden har markerats med markanvéandningen Lz som lyder ”Naturmark”.
Anvandningen asyftar en oférandrad markanvandning ifran idag.

| Ostra delen har en smal remsa lagts ut for att sdkerstélla att VVA-ledningen kan dras
fram. Har berors objekt 858811 i kommunens naturvardsprogram. Objektet omfattar
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Roxens norra strand och vardena ar framst knutna till de gamla talarna i omradet samt
till asparna. Framdragning av VA-ledning bedéms inte paverka naturvérdena och
relevant teknik for att minimera inverkan pa naturomrade ska beaktas.

Sarskilt vardefulla trad
Naturvardesinventeringen av Calluna (2008) pekar ut ett antal trdd som sérskilt

vardefulla. Dessa har métts in och markerats med symbolen . Dessa trad far inte
fallas annat an till foljd av naturvardsskal eller séakerhetsskal. Om sa blir fallet kravs
marklov for atgarden.

Rekreation

Det omrade som utgdr Sandviks camping ges mojligheter till att utveckla sin
verksamhet. Campingomradet erhaller mojlighet till ytterligare uppstallning av upp 15
stugor & hogst 30 m? per stuga (egenskapsbestaimmelsen es), utéver dagens 10
stycken, uppdelat pa tre platser inom campingomradet varav tva platser ar nya.

Omraden for uppstallning av husbilar, husvagnar och talt utokas jamfort mot dagens
situation och hanvisas i huvudsak till dstra delen av campingomradet samt sdder om
befintliga campingstugor. Vidare ges byggrétter for servicebyggnader och en kiosk.
Hénsyn vid lokalisering av dessa har tagits till naturvéarden, fornlamningar,
strandskydd och landskapsbild. Den kommunala badplatsen ingar inte i aktuell
detaljplan, men &r sedan tidigare planlagd som allmén platsmark, NATUR.
Allméanhetens fortsatta tillgang till strandomradet och badplatsen via campingplatsen
sakerstalls i planen genom passager och med omraden vilka inte far bebyggas eller
anvéndas for uppstallning.

For att sakerstalla vattenatkomsten till Roxen for de boende sé laggs de etablerade
strandlagena med atkomst via vag ut som markanvandning NATUR i planen. Dessa
omraden utgdr allmén plats och ska forvarvas av huvudmannen for allmanna platser.
Visst iordningstallande av marken bor ske pa huvudmannens initiativ. For dvriga
strandomraden galler att strandskyddet inte upphévs pa punktprickad bostadsmark
inom 50 meter fran strandlinjen langs Roxen. Mark med strandskydd far fortsatta
anvéandas som idag men ska hallas 6ppen for passage. Strandremsan har historiskt sett
varit tillganglig for gangtrafik till och fran angbatslagena och de befintliga
huvudbyggnaderna pa strandtomterna bedéms med anledning av de stora
terrangskillnaderna ligga avskilda fran strandremsan. Plankontoret bedémer darmed
att stora delar av strandremsan idag ar omrade som omfattas av allemansratten Nagot
krav pa iordningsstéllande av marken for rekreation finns inte.

Framfor campingomradets receptionsbyggnad finns idag en parkering som sommartid
har hog beldggning. Viss del av parkeringen laggs ut som allman plats for att
sakerstalla badgasternas tillgang. Viss del av parkeringen kvarstar pa kvartersmark
och ansvaras for av campingagaren. Parkering pa allmén plats ansvaras for av
huvudmannen for allmanna platser. Kommunen bor ta initiativ till att na en
overenskommelse med campingomradets fastighetsdagare om att kunna upprétta del av
parkeringen som pendlarparkering om behov uppstar. Vidare laggs ocksa ett omrade
narmare stranden ut som parkering pa allman plats. Detta for att tydligt markera att de
badgésterna med behov ska komma néra stranden med bil.
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Areella naringar

De areella naringar i form av jordbruk och skogsbruk som férekommer inom
planomradet kan fortsétta i samma omfattning som nu, t.ex. i form av bete inom
omradet. Avstand mellan djurhalining och nya och befintliga bostader bedoms
tillrackligt betraffande bete, stallar eller ladugardar. Roxenbaden ar en del av en jord-
och skogsbygd. Omsesidighet behdver séledes rada mellan befintlig och kommande
bebyggelse och till jord- och skogsbruket. Tillstand for djurhallning bedéms kunna
ges fortsattningsvis. Skogsbruk kan ocksa fortsatta ske med viss begransning géllande
slutavverkning pa nagra platser.

Vattenomraden

Planen redovisar 6ppna vattenomraden inom vilka bryggor, med begransad storlek,
far anlaggas. Vattenomradet vid allméan plats, WB1, ger majlighet att anlagga en
flytbrygga om 40 m2 for allmant andamal men ocksa méjlighet att anldgga en
flytbrygga med plats for smabatar om 150 m2. Anlaggande av bryggor ar generellt sett
anmalningspliktiga enligt forordningen (1998:1388) om vattenverksamheter och sa
aven for denna planen. Anmalan sker till lansstyrelsen.

Vid WB; ges ocksa mojligheten att anlagga tva flytbryggor for allmant andamal i
anslutning till allmén platsmark NATUR som finns utlagt.

For vattenomraden WB3 ar det mojligt att fastighetségare inom planomradet, i samrad
med fastighetsagaren av marken och vattenomradet langs stranden, komma Gverens
om att fa anlagga flytbryggor. Hogst fem flytbryggor tillats. Strandskyddsdispens
kommer behovas vid samtliga bygglovsansokningar for flytbryggor inom
vattenomradet. Detta ar ett satt att sékerstalla att de bryggor som uppfors inte
motverkar strandskyddets syfte om allmanhetens tillgang.

Plankontoret rekommenderar att samfallighetsforeningen bidrar i arbetet med att ta
fram en typbrygga som far anlaggas langs stranden. Detta skapar en enhetlighet for
strandomradet och underlattar vid bygglovsansokan.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom 100 meter fran Roxens strandlinje och
dispenser fran strandskyddet har tidigare behandlas fran fall till fall i bygglovsskedet.
For liten del av planens vastra del, for fastigheterna Kolfall 1:6 och 1:8, rader utokat
strandskydd om 150 meter. Med detaljplanen pekas det ut vad som fortséttningsvis,
efter planen vunnit laga kraft, ska gélla for strandskydd och strandomradena i
Roxenbaden.

Strandskyddets upphavs for omraden for bostadsanvandning inom planomradet sa nar
som pa punktprickad bostadsmark inom 50 meter fran strandlinjen. Strandtomter
omfattas saledes av strandskydd inom 50 meter fran strandlinjen. Att inte upphéva
strandskyddet pa kvartersmark i namnda omraden far den praktiska konsekvensen att
de strandbodar som finns idag far std kvar och anvandas som idag. Nya
strandbodar/forrad/friggebodar/attefallshus (komplementbyggnader av sadant slag
som far uppforas trots punktprickad mark) pa bostadsmark inom 50 meter fran
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stranden far enbart tillkomma om dispens fran strandskyddet ges. Dispens fran
strandskyddet ska endast ges om det kan pavisas att byggnaden eller anlaggningen
bidrar till att uppfylla strandskyddets syften om att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet som omfattar vattenomraden upphavs inte. Tillkommande bryggor
behover saledes strandskyddsdispens. For campingomradet upphéavs strandskyddet for
ett omrade for plats for kiosk. Denna bedéms bidra till att starka badplatsen och bidra
till allmanhetens nyttjande av strandremsan.

Ilustrationen ovan visar de omraden (markerade med rott) dar bostadsmark, samt uppstallningsplatser
vid campingen, tagit strandzonen i ansprak. Grona omraden &r sddana som framéver ar
allemansrattsligt tillgangliga. Plankontoret bedémer dock att merparten av omradet langs stranden,
med hansyn till terrangskillnaderna ar omrade som omfattas av allemansratten och darmed inte
ytterligare ska privatiseras.

| de strandnéara (inom 100 meter) omraden dar strandskyddet upphévs medger planen
en utokad exploatering inom strandskyddsomradet. | nagra fall avgransas tomterna
mot stranden av en lokalgata men i fyra fall &r omradena omgivna av bebyggelse.

. Det forsta omradet utgor Sandviks camping, dar ett omrade for en kiosk
markerats i anslutning till badstranden. Syftet med byggnaden stérker
badplatsen och omradet narmast stranden. Omradet ar i enlighet med utpekat

30



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Det andra omradet utgor obebyggda tomter inom redan bildade fastigheter i
anslutning till befintlig bebyggelse (Korsvik 1:14, 1:19 och 1:20). Fastigheterna
ligger 6ster om Sandviks camping. Tomtplatserna ar beldgna hdgre upp och
langre fran stranden och avgransas mot stranden av ett brant parti med skog.
Nérmast stranden finns bebyggelse och en vég.

Det tredje omradet avser fastigheten Korsvik 1:7 som enligt planforslaget kan
delas i tva fastigheter. Fastigheten har tidigare bestatt av tva fastigheter som
slogs samman under 2006. Vid stranden finns sedan tidigare en
friggebod/badhus som har dispens fran strandskyddet sedan 1998. Omradet ar
darmed redan ianspraktaget och saknar darmed betydelse for strandskyddet.

31



UTSTALLNINGSSHANDLING

. Det fjarde omradet utgor fyra tillkommande tomter i anslutning till befintlig
bebyggelse pa Roxenbaden 1:16 samt pa Roxtorp 1:13 och 1:19 i den Gstra
delen av planomradet.

For den nya tomten pa Roxenbaden 1:16 finns redan befintlig huvudbyggnad i
soder pa fastigheten. Den nya tomten avgransas saldes av redan befintlig
bebyggelse.

Inom fastigheten Roxtorp 1:7 foreslas tre nya tomter. Den forsta ar placerad
snett norr om Roxtorp 1:14 och avgréansas saledes av redan befintlig bebyggelse.
Tomten har placerats vaster om fastigheten Roxenbaden 1:16 sa att ett
skogsparti skiljer dem at. Tomtplatsen ar, belagen hogt och avgransas fran
stranden av ett brant parti med skog.

Den andra tomten foreslas i norddstra delen av Roxtorp 1:7 och omfattas delvis
av strandskyddet. Tomten avgransas dock fran stranden av vagen som leder till
Roxtorp 1:14.

— 7 SR,

— 0008814

Kartan till vanster visar fastigheter och terrangforhéllande vid fastigheterna Roxenbaden 1:16
Roxtorp 1:7 och 1:14. Bla ring markerar sedan tidigare strandskyddsdispenser. Bilden till
hoger ar ett utdrag ur plankartan med bli linje for 50 respektive 100 meter fran strandlinjen.
Roda pilar markerar omraden/tomter som berors.

Den tredje tomten pa Roxtorp 1:17 foreslas i anslutning till Roxtorp 1:13 och
1:19, det vill s&ga befintligt bebyggda fastigheter inom strandskyddet. Den nya
tomten beddms tillhéra det bebyggelsesammanhang som Roxtorp 1:3 och 1:19
utgor, och ar liksom tidigare tomter ar belagna hogre och avgransas fran
stranden av ett brant parti med skog. Tomten férhindrar inte heller allménhetens
tillgang till strandzonen utan tomten har anpassats efter den stig som idag leder
uppifran platan ner till strandbodarna vid vattnet. Dessa bodar har sedan tidigare
dispens fran strandskyddet. Denna, liksom tidigare tomter, har ocksa tagit
hansyn till att behalla en kontinuitet i skogsomradet och inte bryta upp det, for
att inte hindra djur- och véxters framkomlighet, eller manniskornas moéjlighet att
strova.

Att upphéva strandskyddet genom bestammelser i detaljplan forutsétter att det finns

sarskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §8 miljobalken. De sarskilda skal som aberopas har

ar punkt 1 (omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt att det saknar betydelse
32



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

for strandskyddets syften) och punkt 2 (omrade som genom en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen) enligt 7 kap. 18 ¢ 88 miljobalken. FOr upphdvandet av strandskyddet for
omrade inom Sandviks camping aberopas 7 kap. 18 d § om dispens for strandskyddet
inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lage.

Plankontoret beddmer att upphévande av strandskyddet, for de foreslagna
exploateringar som blir mojliga, sammantaget inte strider mot strandskyddets syfte
enligt miljobalken. De nya tomterna i vastra delen av Roxenbaden ar val avskilda fran
stranden av bebyggelse och skogspartier. Inom de senare kommer allménheten
fortfarande ha mojlighet att réra sig langs stranden och i skogen. For komplettering av
strandtomterna &r omradet redan ianspraktaget av bebyggelse. Dessa ligger dock
hogre an strandlinjen med en markant terrangskillnad. Genom att behalla
strandskyddet inom den punktprickade bostadsmarken inom 50 meter fran
strandlinjen sékerstlls tillgangen till strandremsan. For de nya tomterna i dstra delen
av Roxenbaden rader att de dels &r avskilda fran stranden av tidigare bebyggelse och
belagna pa sadant satt att strévstigar till, och langs stranden, fortfarande bibehalls.
Plankontoret bedémer inte att upphéavandet innebar nagon inskrankning av
allmanhetens tilltrade till strandomradet och att fria passager till och langs
strandremsan kan uppnas, i enlighet med 7 kap. 18 f § miljobalken.

Planens utformning bedoms saledes inte medf6ra nagon negativ paverkan pa
allmanhetens tillgang till strandremsan. Likasa har tomterna placerats utifran
naturvarden pa platsen och sa att skogsmarken fortfarande ska vara sammanhangande.
Nagon negativ paverkan pa véxt- eller djurlivet bedoms darfor inte heller uppsta.
Planens utformning innebér dessutom att omradets karaktar av glest bebyggt omrade
behalls.

De nya fastigheter som tillskapas bedoéms bidra till allméanhetens nyttjande av
Roxenbaden. Underlaget for service dkar och kulturmiljon blir mer tillganglig for fler
boende. Mer manniskor i omradet bedéms bidra till omradets fortlevnad och
utveckling. Intresset av att exploatera véger i detta fall darmed tyngre &n intresset av
strandskyddet. Fyra platser narmast Roxen erhaller markanvéandningen allméan
platsmark, NATUR, i syfte att sdkra allménhetens tilltrade till sjon Roxen. Vidare
sakerstalls ocksa passager och naturomraden for att binda samman strandremsan med
ovrig bebyggelse i omradet. Langs strandtomterna sakerstalls dagens forhallande och
mojligheten att rora sig langs vattnet.

Fornlamningar

Inom vissa delar av planomradet kravs arkeologisk utredning, etapp 2 innan
exploatering kan ske. Dessa omraden &r markerade pa plankartan. Arkeologisk
utredning, etapp 2 kommer att genomfdras innan detaljplanen antas. Utredningen
kommer att visa om fortsatta utrednings kravs. En arkeologisk utredning etapp 2 &r en
forutsattning for att byggratterna sa som de ar foreslagna ska ligga kvar i
antagandehandlingen.

Generellt galler att om nagot av arkeologiskt intresse skulle upptackas i samband med
mark- och schaktningsarbeten, ska arbetena avbrytas och kontakt genast tas med
lansstyrelsen.
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Tillganglighet

Med tillganglighet avses hur personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga
kan vistas i planomradet. Utformning av den yttre miljon och av byggnader forutsatter
en god tillganglighet. Det relativt kuperade omradet innebar begransningar att ta sig
fram i rullstol inom vagar och pa tomtmark. Hur kraven pa tillganglighet kan
uppfyllas provas inte under planarbetet utan i en senare bygglovsprévning.

Grundlaggning och radon

| samband med planarbetet har en dversiktlig geoteknisk bedémning (Tekniska
verken, 2017) gjorts. Utredningen visar att byggnader normalt kan grundlaggas med
kantforstyvad hel bottenplatta pa mark eller plintar ner till undergrunden av silt och
lera eller grusig, sandig och siltig moran, alternativt berg. 1 god tid innan varje enskild
byggnad projekteras bor en grundundersokning tas fram for att sdkerstélla ratt
grundlaggningsmetod.

Bostader grundlaggs radonskyddade eller radonsékra, beroende pa uppmatta
radonhalter.

Gator och trafik
Vag 1136

Lansvag 1136, for vilken Trafikverket ar vaghallare, ingar inte i detaljplanen. Delar av
vagen som tidigare varit planlagd upphavs i och med denna detaljplan. Nagra
andringar av vag 1136 sker inte med anledning av detaljplanen och vagen behaller sin
strackning och utformning. Genomford trafikutredning pekar dock pa ett behov att
forbattra sikten vid Roxenbadenvégens anslutning mot véag 1136, vilket sakerstalls i
denna detaljplan.

Gatunatet inom omradet

Gatunatet inom omradet har idag lag standard och behover pa flertalet stallen
atgardas. Det finns begransade mojligheter att ordna métesplatser och vandplatser
inom omradet och pa vissa stillen kan breddning av gatorna komma att bli aktuellt.

Planen anger generellt ett gatuomrade om 7 meter pa lokalgatorna. For
Roxenbadenvégen ar dock gatuomradet 6 meter brett vilket ar tillrackligt for att ordna
med motesplatser och breddning av gata. Tva typsektioner for gata har tagits fram
som utbyggnaderna ska uppna. En typsektion som géller for Roxenbadenvagen dar
korbanan ar nagot mindre (med anledning av terrangforhallanden) samt en sektion for
ovriga lokalgator inom planomradet.

Startbesked kommer ges forst nar gatorna uppfyller gatusektionen for det gatuomrade
som berord fastighet &r anslutna till. Se vidare om detta under Genomférande och Lov
med villkor sam tunder Genomforandebeskrivningen.

Detaljplanen medger vandning av sopbil genom backning. Om vandplatser inte byggs
ut for sopbil inom delomradena bér avfall istéllet samlas vid entréerna till varje
delomrade dar hamtning sker. Samrad kring detta ska i sa fall ske mellan berérda
fastighetsagare och Tekniska verken.

Belysning kan behdva inforas inom nagra punkter och borttagning av skymmande
vegetation bor ske i nagra fall. Detta ar dock en fraga som blir upp till
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vagsamfélligheterna att ta stallning till. Vissa hinder i form av backkrén och tvéra
kurvor kommer att finnas kvar. Gatunatets begransade standard innebér att
hastigheten inom omradet fortsatt blir 1ag. De begransade trafikmangderna gor att
olycksriskerna beddms som sma.

Viktiga miljoelement i form av stenmurar, trad, gardsgardar, grindstolpar m.m. bor
finnas kvar. Aven vagarnas foljsamhet till topografin i omradet bor uppmérksammas
och beaktas.

Det enskilda vagnatet kommer dven i fortsattningen att sktas och administreras av
olika vagforeningar. Kommunen dr inte och avser inte att bli huvudman for gatunatet
inom planomradet.

Gang- och cykelvagar

Planen ger inget stod for att infora nya separata véagar for oskyddade trafikanter i
omradet. Gang- och cykeltrafik kommer darfér generellt blandas med biltrafik i
omradet. Utifran dagens standard pa gatorna, men dven utifran kraven som stélls pa
dem i framtiden, bedoéms trafiken halla en lag hastighet aven framover.

Ofta fungerar spontant upptrampade stigar som kommunikationsleder och sadana
stigar har identifierats och nya tomter har anpassats efter stigarnas strackning i
mojligaste man. Naturomraden har ocksa lagts ut for att sakerstalla sammanhéangande
passager i Ost-véstlig riktning.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed den allmanna vagen 1136 vid Sandvik, Nervagen,
Bolnorp och Roxenbadenvégen. Den reguljéra busstrafiken till Roxenbaden upphorde
under sommaren 2017. Ingenting kan idag sdgas om framtida turtéthet till omradet.
Med 6kad permanent bosattning foljer 6kade krav, men dven 6kat underlag, for
framforallt buss. Omradet omfattas dock av nartrafik vilket ar en typ av anropsstyrd
trafik som kommer vid specifikt behov. Nartrafiken kor till Ljungsbro varifran man
kan aka vidare till Linkdping med ordinarie linjetrafik.

Kommunens generella instéllning &r att biltrafiken bor minska och det kollektiva
resandet oka.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering l6ses inom respektive fastighet for fastighetens eget behov. Den storre
samlade parkeringen vid infarten till Sandviks camping behalls. En del av parkeringen
kan eventuellt allokeras som pendlarparkering. Det & mdjligt for rullstolsburna
bilresenérer att ta sig med bil ner till badplatsen.

Utfartsforbud har inforts utmed vag 1136 med undantag for befintliga nédvéandiga
utfarter. Nagra nya utfarter medges inte mot vag 1136. Dar fastigheter utmed vég
1136 kan nas pa annat satt an genom infart direkt fran vag 1136, forutsatts att den
direkta infarten upphor. Detta &r Plankontorets rekommendation men har inte for
avsikt att foreldgga att utfarterna stangs.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Tekniska verken avser att forlagga en ny spillvattenledning och dricksvattenledning
fram till planomradet. Ledningarna ansluts till befintliga ledningar norr om Berg och
forlaggs pa botten av sjon Roxen fram till planomradet. Anslutning fran sjon sker i
den sydvéstra delen av planomradet, omedelbart nordost om badplatsen vid Sandvik.
Hér placeras en spillvattenpumpstation samt en tryckstegringsstation for vatten och
darifran fordelas ledningar ut i omradet under vagar och inom naturmark. Placeringen
av pumpstationen sker med hansyn till eventuella luktproblem for narboende.
Eftersom planomradet ar kuperat kan inte sjalvfall anordnas fér spillvatten. Inom
varje tomt installeras en lokal avloppspump for borttransport av avloppsvatten. Sa
kallade u-omraden (marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar) inom kvartersmark har vid behov markerats pa plankartan for ledningarnas
sékerstallande.

Nya vatten- och avloppsledningar ska sa langt méjligt forlaggas inom allman
platsmark, LOKALGATA. Under utbyggnaden av ledningsnatet kommer
framkomligheten i omradet att vara nedsatt.

| samband med att detaljplanen antas for omradet, avser kommunen att besluta om ett
utokat verksamhetsomrade for vatten och avlopp som motsvarar planomradet.
Bildande av verksamhetsomrade sker etappvis nar ledningsnétet byggs ut.

Utgangspunkten i ett verksamhetsomrade &r att vatten och avlopp ska l6sas genom
anslutning till det allménna avloppsnatet eftersom det finns ett behov av detta som
grundar sig pa att skydda manniskors hélsa eller miljo. VA-utbyggnadsplanen for
kommunen anger att allmént VA byggs ut i Roxenbaden mellan andra halften av 2020
till 2022. Utbyggnadsplanen anger att uppfoljning kommer ske av Miljokontoret
under 2024 och kommer ske i samband med VA-huvudmannen.

Varefter ledningsnatet byggs ut och forbindelsepunkter upprattas for respektive
fastighet kommer anlaggningsavgift for vatten och spillvatten att tas ut enlig gallande
taxa som fastighetsagarna kommer behdva betala.

Utslapp av avloppsvatten fran planomradet kommer att minska i takt som fastigheter
ansluts till det allménna avloppsnatet.

Dagvatten

Plankontoret har Iatit gora en dagvattenutredning (MVG Ostergétland AB, 2018) i
syfte att inventera befintliga och framtida férhallande med avseende pa
dagvattenhantering. Befintliga tomter hanterar idag dagvattnet genom LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) liksom befintliga gator som har det via infiltration
inom och i anslutning till gata. Tomtmarken har idag god genomslapplighet och
bedoms ocksa ha det fortsattningsvis. Nya gator kommer att tillkomma inom omradet
och for att inte 6ka belastningen av fororeningar foreslar utredningen infiltration
alternativt fordréjning av dagvatten i anslutning till dessa. Inom det omrade for
LOKALGATA som sékerstalls i planen beddms diken kunna anldggas for detta.
Utredningen visar att detaljplanen, ur ett dagvattenperspektiv, inte bedéms medfora
nagra risker for att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten inte ska uppfyllas. Det &r
mycket sma dagvattenmangder som generas, bade fran befintliga forhallanden och
aven fran mojlig exploatering.
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Tomternas genomslé&pplighet, den hoga naturliga andelen av bevuxna ytor och den
laga andelen hardgjord yta mojliggor for lokalt omhéandertagande av dagvattnet. Detta
bidrar till att aterge sjon Roxen god ekologisk status vilket ocksa &r ett av
huvudsyftena med planeringen i Roxenbaden.

varme

Byggnaderna inom omradet varms upp individuellt och nagon anslutning till det
allménna fjarrvarmenétet ar inte aktuellt. Uppvarmning av fritidsbebyggelsen kommer
generellt att ske med el och i viss man med ved men pa sikt &ven med varmepumpar
eller andra energisnala l6sningar.

Da andelen permanentboende standigt 6kar i omradet, kan det bli aktuellt att genom
lokala initiativ anordna nagon form av gemensam uppvarmning for ett antal lampligt
placerade fastigheter. En sadan anlaggning kan medféra bildandet av en
gemensamhetsanlaggning for varmeframstéllning och distribution. Ny bebyggelse kan
fa pragel av sa kallade passiva hus med energisnala I6sningar med valisolerade tak
och véggar.

El
Elnatet kan behova forstarkas med nya transformatorstationer.
Tele och opto

Befintliga telekablar och fiber/optokablar bedéms kunna ligga kvar i sina nuvarande
lagen. | samband med nedlaggning av VA, samt upprustning av gator, bér ocksa
fragan om att samtidigt lagga ner optokablar beaktas.

Brandposter for raddningstjansten

Plankontoret beddmer att de vatten och avloppsledningar som laggs langs de allmanna
lokalgatorna i Roxenbaden av Tekniska verken ocksa kan nyttjas for brandposter.
Raddningstjanstens princip om att en brandpost ska vara nabar inom 300 meter fran
en tankt uppstéliningsplats uppfylls.

Principskiss fran Raddningstjansten.
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Jamstalldhet och trygghet

Detaljplanen omfattar ett planomrade med i huvudsak bostader. Omradets lage i
kommunen innebdr att utbudet av service ar lagt i och nara omradet. Bilberoendet ar
hogt. Samtidigt kan gemensamma lésningar for transporter och service 6ka
jamstalldheten, valfriheten och sammanhallningen i omradet.

Végnatet saknar generellt belysning. En 6kad belysning bor tillkomma inom vissa
delar av omradet for att 6ka trafiksakerhet och trygghet. Detaljplanen staller dock inga
krav pa detta utan det ar upp till samfallighetsforeningarna att infora belysning.

Risk och halsa
Trafikmiljo

Oskyddade trafikanter hanvisas generellt till bilgatunatet. Trafiken inom omradet
bedoms dock framover halla laga hastigheter och vara hansynstagande. Detaljplanen
underlattar en forbéattring av trafiksékerheten genom att ge plats for ett 6kat antal
motesplatser och vandplatser samt breddning av befintliga gator. Bortréjande av
diverse hinder och skymd sikt &r atgarder som kan ske oberoende av planen.

Ras och skred

I den geotekniska undersokning (Tekniska verken 2017) som gjorts pekas sex
omraden ut dar sarskilt hog risk for ras eller skred foreligger. Dessa sex omrade har
ytterligare utretts av Bergcon (2018) och sannolikheten bedéms som lag for att skred
ska utlésas. Atgarder behdver saledes inte vidtas i detaljplaneskedet.

Vid Bergcons (2018) utredningen av detaljplaneomradet togs faktorer in som kan
paverka mark och grundlaggning. Detta kan t.ex. vara narheten till vibrationskansliga
anlaggningar, geologiska forutsattningar eller risk for skred. Inga forsvarande
omstandigheter kunde pavisas. Det finns inte nagra anledningar att lagga in villkor
innan bygglov p.g.a. bergtekniska faktorer.

Terrangen har studerats med avseende pa lutning, vattenansamlingar, tillrinnande
vatten och vegetation. Sammantaget bedéms sannolikheten for skred och bergutfall
som lag. Den vegetation som finns bor dock om mojligt behallas da den fungerar som
erosionsskydd.

Vid utbyggnad av gata bor dock terrangforhallandena beaktas och ifall
slantstabiliserande atgarder kravs till foljd av detta.

Véagtrafikbuller

Riktvarden som normalt inte bor 6verstigas vid nybyggnation av bostader ar 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Plankontoret har gjort bullerberakningar for nagra punkter utmed vag
1136. Punkterna &r placerade dar avstandet mellan fasad och vég ar kortast inom
delstrackor med olika trafikmangder och hastighet. Berdkningarna &r genomforda for
trafikmangder efter att omradet ar helt utbyggt och avser bade befintliga och nya
bostader.

Nedanstaende kartbild visar berakningspunkterna for buller.
38



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Ekhult
Lyekan Bélnorp

Korsvik

3 Roxtorp
Ekvik

Sjovik

ueb®

Grona Vv

Sandvik

Roxenbadeny

Tabellvéardena nedan visar ekvivalent- och maxnivan utomhus vid fasad for respektive
matpunkt. Avstand avser vagmitt till fasad, i meter.

Berdknad bullerniva dB(A)

Miitpunkt Ekv.niva Maxniva Avstand
1 56 78 11 m
E 47 63 41 m
3 53 74 11 m
4 33 72 14 m
2 44 58 49 m

Tabellen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva (60 dBA) inte Gverstigs i ndgon
punkt.

Sammanfattningsvis bedéms inte bullernivaerna blir sd hdga att det kravs nagra
atgarder i form av bullerskydd. Uteplatser bor dock inte placeras mot véagen for de
fastigheter dar ekvivalentnivan verstiger 50 dBA.

Oversvamning

Bilden ovan illustrerar de huvudbyggnader, markerade i svart, som ligger narmast Roxen. Rott omrade
markerar vattennivan vid ett 100-arsregn, gult markerar vattennivan vid ett 1000-arsregn, och
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maorkblatt markerar vattennivan vid ett beraknat hogsta flode (ett flode med en aterkomsttid i
storleksordningen 10 000 ar). Karteringen &r gjord av SMHI under 2017.

Link6pings kommun har latit uppdatera sin 6versvamningskartering for bland annat
Roxen. Denna visar att planomradets sodra delar riskerar att éversvammas vid ett 100-
och 1000-arsflode samt vid ett beraknat hogsta flode. Nagon ny byggnation tillats inte
inom denna zon, och den bebyggelse som finns i berdrda omraden bestar av befintliga
komplementbyggnader. Inom Sandviks camping kan de sddra platserna foér
uppstéllning av husvagnar och husbilar riskera att 6versvdmmas vid ett beréknat
hdgsta flode.

Roxen har ett normalt vattenstand pa +33,0 enligt hojdsystem RH2000. Beraknat
hogsta flode kan medfora att vattennivan kan stiga med drygt 3,5 meter, till +36,7.

Skydd mot brand och olyckor

Vid byggnation ar det viktigt att beakta utryckningstiderna det tar for samhallelig
hjélp att na Roxenbaden vid olyckor. Fastighetségare kan sjalva ta visst ansvar i
initiala skeden, som exempelvis genom materialval vid byggnation, eller att ga
samman i omradet med gemensam hjértstartare.

Administrativa fragor
Omfattning av lovplikten

Fallning av vardefulla trad markerade med ' som kravs till foljd av naturvardsskal
eller sékerhetsskal kraver marklov. Annars rader forbud mot fallning av vérdefulla
trad markerade med symbolen.

Inom q betecknade fastigheter galler en generell utdkad lovplikt i enlighet med 8 kap

4 d § (PBL 1987:10) d& byggnaderna ar utpekade som sérskilt véardefulla. Atgarder i 8
kap. 4 a-c 8§ som for en- och tvabostadshus annars ar bygglovsbefriade kraver i detta
fall bygglov. Atgarder nedan ar séledes bygglovspliktiga:

Utokad lovplikt for: Byggnad markerad med q
Tillbyggnad/pabyggnad Ja
Andring av kulor Ja
Andring av fasadbekladnad Ja
Andring av taktickning Ja
Byte av ursprungliga Ja
byggnadsdetaljer (t.ex. dorrar,

fonster)

Ombyggnad dar byggnadens yttre Ja
paverkas pa annat satt
Komplementbyggnad < 15m? Ja
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Komplementbyggnad > 15m? Ja
Bygga takkupor pa hus som saknar | Ja
takkupor

Inreda ytterligare bostad Ja

Lov krdvs dock inte for uppstélining av husbilar och husvagnar eller uppsattning av
talt inom anvisade omraden pa campingomradet.

Lov med villkor

Startbesked ges forst nar gatorna i omradet byggts ut i den standard som kravs enligt
de tva typsektioner som tagits fram. Detta for att uppna en god trafiksakerhet.
Beroende pa vilken anslutningsvéag som fastigheten anvander fran vag 1136 galler att
olika vagavsnitt ska vara utbyggda for olika fastigheter innan startbesked ges. Se
vidare under Genomférandebeskrivningen for vilka omradet som omfattas av vilken
gatusektion.

Riksintressen

Paverkan pa miljon, sociala férhallanden m.m. av planens

genomférande

Vid en utbyggnad enligt detaljplanen forutsatts att hansyn tas till omradets och
byggnadernas karaktar och kulturhistoriska varden. Paverkan pa dokumenterade
naturvéarden begransas genom att ny bebyggelse inte foreslas inom samlade
naturvarden.

Genom en 6vergang fran fritidsboende till permanentboende i omradet forvantas
antalet barnfamiljer att 6ka och att aldre manniskor valjer att bosétta sig permanent i
sin tidigare sommarstuga. Omradet kommer att innehalla boende med en varierad
aldersfordelning. Kraven pa social service kommer att 6ka inom omradet, dels fran
barnfamiljer och dels fran aldre.

Utsléapp av avlopp fran planomradet kommer att minska i den takt som befintliga
fastigheter ansluts till det allménna avloppsnatet. Marken bedéms fortséttningsvis ha
hog grad av genomsléapplighet sa att lokalt omhéndertagande av dagvatten kan ske.
Langs nya gator fordréjs och renas dagvatten i diken. Atgarderna sker i syfte att &terge
sjon Roxen god ekologisk status. Med kommunalt vatten och avlopp foljer en
forbattrad sanitar standard minskar paverkan pa omgivningen och pa manniskors
halsa.

For de fastigheter som grénsar mot sjon medges en utbyggnad av enskilda bryggor
under forutsattning att strandskyddsdispens och bygglov erhalls.

Ur ekonomisk synpunkt kan tidigare gjorda investeringar nyttiggoras for den enskilde
vid saval anslutning till allmanna va-ledningar som ett permanentboende i omradet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken
3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller
de andamal som &r mest lampade. Anvandning som medfor en ur allméan synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan
anlaggning.

Planomradet ligger inom riksintresset for yrkesfiske, totalforsvaret samt friluftsliv.
Plankontoret bedomer att inga atgarder gors, eller medges i planen, som kan komma
att patagligt skada yrkesfisket i Roxen. For riksintresset for totalforsvaret ligger
Roxenbaden inom influensomrade fér hoga objekt. Inga sadana medges i detaljplanen.

Vérdebeskrivning av riksintresset for friluftsliv finns beskrivet i skriften ”Omrade av
riksintresse for friluftsliv i Ostergétlands 1dn” (dnr 511-1404-13) uppréttad av
Lansstyrelsen i Ostergotland. Féljande beskrivning, som har baring pa friluftslivet i
Roxenbaden, ges av Roxen:

Riksintresset for friluftsliv ar kopplat till Gota kanals vattensystem och dess
omgivning till vilka en mangd friluftsaktiviteter &r knutna. Goda
forutsattningar finns for paddling, vandring, fiske och cykelturer. Utmed Gota
kanals strackning finns intressanta kulturmiljéer, bland annat i Roxenbaden.
Roxen &r ett populart vattenomrade dar manga loser fiskekort. Aven vintertid
anvands sjon, da ofta for skridskoakning eller turer av olika slag. Vanligt ar att
manga startar sin tur vid Sandvik och aker langs norra stranden fram och
tillbaka.

[...]

Omradets avgransning
Riksintresset avgransas av en 150 m bred zon fran strandlinjen (efter
topografiska kartan) for sjdarna (daribland Roxen) inom vattensystemet.

Riksintresset for friluftslivet ar starkt kopplat till strandskyddet i Roxenbaden som ger
mojligheten att dels kunna utnyttja strandremsan men ocksa fa tillgang till vattnet i
Roxen. Det ar darfor viktigt att den tillkommande bebyggelsen inte forsvarar
tillgangen strandremsan och vattnet, och att dessa blir allmant tillgangliga. Samtidigt
har mark redan idag i viss grad privatiserats och tagits i ansprak langs vattnet genom
strandskyddsdispenser som forsvarar allmanhetens tillgang. Detaljplanen har utgatt
fran att inte forsvara eller forsamra dagens situation och istallet sékerstalla att
omraden och passager kommer till stand sa att strandremsan kan nas dven fran de
norra delarna av Roxenbaden. Att inte forsvara tillgangen ytterligare gors ocksa
genom att inte upphéva strandskyddet pa tomtmarken narmast vatten.

Markanvéandningen foreslas vara oférandrad langs strandremsan sa att bl.a.
skridskoakare ska kunna ga iland dar de tidigare gjort det. Nerfarterna till vattnet som

42



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

sakerstalls som allmén plats bidrar ocksa till tillgangen till vattnet. Fran Sandviks
camping markeras en tydligare passage fran parkeringen i norr till badstranden i soder
for att fOr att forhindra att uppstéllning av télt, husbilar och husvagnar privatiserar
passagen. Tillgangen till strovomradena i skog och naturmark sakerstélls genom
kopplingar mellan skogsomraden i dels sédra delen av Roxenbaden, men ocksa till de
norra och Gstra naturomradena som ligger utanfor plan. Detta for att allméanheten ska
ha majliga stigar att strova pa utan att privat kvartersmark férhindrar passage.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

| 4 kapitlet anges vissa geografiska omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste
tas. Planen berdr inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds forebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men inte av
sadan storlek att man kan anta att ndgon MKN paverkas. De nagot 6kade
dagvattenmangder som kan uppkomma beddms dock kunna fordrdjas och renas i
befintliga och tillkommande diken och pé kvartersmark. Plankontoret bedomer att
MKN for vatten inte paverkas.

Roxens ekologiska vattenstatus &r idag otillfredsstallande och kemisk status uppnas
inte. MKN anger att god ekologisk status ska uppnas 2027. Detaljplanen och en
kommunal avloppslésning beddms vara en del i arbetet att bidra till att den ekologiska
statusen forbattras.

Sammantagen bedémning 3-5 kap. miljdbalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
Slutsatserna, i den till planen hérande behovsbedomningen, &r att nagon betydande
miljopaverkan inte uppstar till foljd av planens genomforande.

lanspraktagande av marken bedéms som lampligt med hansyn till att bebyggelsen har
utvecklats under lang tid och fortsatt kan utvecklas. Malet en god bebyggd miljo, kan
uppnas om omradets helhetskaraktar bevaras med en relativt gles bebyggelse, om
omradet ansluts till allméanna avloppsledningar samt om de kulturhistoriska véardena
beaktas. Detaljplanens innehall bedéms inte strida mot uppsatta miljokvalitetsnormer.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Detaljplaneomradet ar belaget cirka 15 km norr om Linkdping och cirka 8 km nordost
om Berg. Planomradets avgransning ar vald med hansyn till éversiktsplanen fran
2014, till tidigare forekommande bebyggelse och mojligheterna att ansluta omradet
till allmanna avloppsledningar. Omradets areal ar cirka 125 hektar.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan for landsbygden och smaorterna, antagen i juni 2014.

s

J A

U2/ LIS 21b U2/LIS 21c

Utdrag ur Oversiktsplanen for landsbygden och smaorterna fran 2014.

Oversiktsplanen innebar en uppdelning av markanvandningen enligt forklaringen
ovan.

| dversiktsplanens forslag till fortsatt planlaggning, framgar att landsbygdsutveckling i
strandnara lage (LIS) ar 6nskvart i Roxenbaden. Utbyggnadsomraden for bostader
(B1-B4 i kartan) har pekats ut i planen vilka har konkretiserats i denna detaljplan.
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Foljande detaljplaner enligt kommunens forteckning finns inom omradet.

BPL 84

BPL 85

BPL 87
BPL 721

DP 927

DP 975

DP 1039

DP 1233

Faststéalld den 8 oktober 1948, markanvandning for bostéder, handel och
hantverk kan medges, tomt minst 1200 kvm, byggnadsarea 100 kvm +
25 kvm. Anvandningen far ej pakalla anlaggande av avloppsledning.

Faststalld den 26 mars 1957, markanvéandning for bostader, tomt minst
1200 kvm, storsta byggnadsarea 115 kvm + 25 kvm alternativt totalt 70
kvm.,

Faststalld 26 april 1962, markanvandning park.
Faststalld 13 september 1984, markanvéandning park.

Faststalld den 8 januari 1992, markanvandning for bostéder, lantbruk
samt allman platsmark natur och vagar, byggnadsarea 60 kvm + 20 kvm.

Faststalld den 14 december 1992, markanvéndning for bostdder med
hdgsta sammanlagda bruttoarea 1000 kvm.

Faststalld den 12 januari 1995, markanvéandning for bostéder, centrum,
friluftsomrade, kulturreservat samt naturomrade. Tomt minst 1500 kvm,
byggnadsarea 150 kvm.

Faststalld den 30 maj 1999, markanvandning for bostader. byggnadsarea
70 kvm, 100 kvm respektive 150 kvm.

Planférslaget innebar att samtliga planer upphévs eller ersétts forutom del av
detaljplan 1039. Plan 1039 omfattar bland annat den befintliga badplatsen vid
Sandvik. Badplatsen ingar inte i aktuell detaljplanen utan ar sedan tidigare planlagd
som "NATUR”, naturmark. Kommunen &r huvudman for badplatsen vilket innebar att
badplatsen ar tillganglig for allméanheten.

Pa kartan ses de omraden som for ndrvarande omfattas av detaljplaner.
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VA-policy for landsbygden

I juni 2017 godké&nde kommunfullmaktige kommunens VA-policy for landsbygden. |
denna policy ingar riktlinjer for vatten- och avloppsplanering samt VA-
utbyggnadsplan 2017-2035. | utbyggnadsplanen anges Roxenbaden som ett av tre
omraden i kommunen vars planering under 2019 och dar kommunalt vatten och
avlopp byggs ut under 2020-2022. Utbyggnadsplanen anger darmed en
prioritetsordning mellan olika anslutningsomraden i kommunen.

Natura 2000

Omrade for Natura 2000 saknas inom detaljplaneomradet. Den sjéledning som
planeras mellan Berg och Kungsbroomradet komma att passera genom ett omrade for
Natura 2000. Sj6ledningen har provats i en sarskild ansdkan och behandlas inte i
detaljplanen.

Strandskydd

Inom planomradet géller strandskyddet 100 meter fran strandlinjen vid Roxen i
vattnet och pa land.

Vattendirektivet

Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt har i enlighet med
Vattenférvaltningsforordningen (SFS 2004:660) och 5 kap. miljébalken ar 2009
beslutat om miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster (ytvatten, grundvatten
och kustvatten). Planomradet beror vattenforekomsten Roxen, vilken bedéms ha
otillfredsstallande ekologisk status. Miljokvalitetsnormen for Roxen ér att god
ekologisk status ska uppnas 2027.

Program

Planarbetet har inletts med ett inledande detaljplaneprogram (2009). Programmet
behandlar bland annat:

. Vatten- och avloppsldsningar.

. Bebyggelseutveckling med dndrade byggréatter och principer for ny bebyggelse.

. Skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och varsamhetskrav for dvrig
bebyggelse.

. Naturvarden och hur dessa tas till vara.

. Trafikfragor och trafiksakerhet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Teknik- och samhé&llsbyggnadsndmnden beslutade den 23 april 2008 att
bebyggelseutvecklingen inom Roxenbaden far prévas i en detaljplan som inleds med
upprattande av ett program. Teknik- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 26 maj
2010 att detaljplan upprattas med utgangspunkt fran detaljplaneprogram upprattat i
maj 2009 (startbeslut). Under 2011 genomforande kommunen samrad av ett
detaljplaneforslag for Roxenbaden (samrad nr 1). Denna detaljplan &r en omarbetning
av det planforslag som var foremal for samrad under 2011. Mellan 2011-2016 har
projektet avvaktat domstolsbeslut samt forberedelser for en anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Sommaren 2018 skickades kommunen
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detaljplanen ut pa ett nytt samrad (samrad nr 2). Detaljplanens syfte ar oférandrat men
dess utformning omarbetad.

Natur
Mark, vegetation och naturmiljo

Topografin i omradet varierar kraftigt. Omradet sluttar i huvudsak mot soder. | den
vastra delen &r sluttningen jamn och avslutas med laga plana partier narmast Roxen. |
ovriga delar avslutas marken mot Roxen i branta partier. Sprickdalar och raviner i
nordsydlig riktning forekommer i de mellersta partierna samt dster om planomradet.

Omradet innehaller saval 16vskog som barrskog med mellanliggande 6ppna partier av
akermark och hagmark. Inom de bebyggda tomterna i den sodra delen av omradet
finns aldre trad, framst grova tallar och ekar.

Naturvardsprogram

Detaljplanomradet innehaller foljande omraden med vardefull natur enligt
kommunens naturvardsprogram:

Omréde 858764. Klass 3. Oppen hage norr om Sandviks camping (klass 3, kommunalt
intresse).

Rakt norr om Sandviks Camping ligger en 6ppen betesmark i en sluttning mot soder.
Betesmarken hyser flera vegetationstyper som anknyter till 6ppna torra valhévdade
grassvalar och en jamt spridd relativt rik hagmarksflora. Speciella kvalitéer som kan
knytas till 6ppna havdade sydvanda miljoer finns ocksa i hagen. Oppna
naturbetesmarker &r relativt ovanliga i kommunens norra del. Den har hagen ligger
ocksa i ett omrade som ar relativt fattigt pa naturbetesmarker vilket gor att den lokalt
utgor en viktig miljo for organismer knutna till naturtypen. Vardefull landskapsbild.

Atgéarder och bibehallande av véarden

Naturvardena kommer att besta om hagen betas utan godseltillskott dven i framtiden.

Omréde 858770. Lovmiljder vid Sandviks camping (klass 3, kommunalt intresse).
Lovmiljéerna vid Sandviks camping &r resterna av ett odlingslandskap och kommer
att bli ett vardefullt objekt om nagot sekel forutsatt att tillrackligt med trad sparas. De
Oppna ogddslade grasytorna hyser en ganska rik havdgynnad flora med bland annat
den rodlistade arten backklover.

Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvardet bestar och kommer att 6ka i framtiden om tillrackligt med trad sparas sa
att fler jattetrad successivt véxer till. Det &r viktigt att skapa ett mosaiklandskap med
saval oppna som mer slutna ytor i omgivningarna. Asken bor frihuggas. Grasytorna
bor dven fortsattningsvis skotas genom slatter och framfarallt ar det viktigt att de inte
godslas.

Omréde 858774. Hasthage vid Sandvik (klass 4, lokalt intresse).
Tradbarande hagmark som aven var tradbéarande pa den éldre ekonomiska kartan.
Tradskiktet ar relativt gammalt. Nagra haltrad finns.
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Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvardena bestar om betesdriften fortsatter. | de tva sodra fallorna kan betesdriften
med fordel ske med lagre intensitet vintertid.

Omrade 858785. Rik aspskog i sydsluttning vid Roxenbaden (klass 3, kommunalt intresse).
Omradet har ett hogt naturvarde knutet till ldre aspar, tallar, dod ved och flerskiktad
I6vskog.

Atgérder och bibehallande av véarden

Omradet behaller sitt naturvarde bast med forsiktig skotsel dar framst eventuell
uppvaxande gran réjs bort. All déd ved lamnas kvar da den ar mycket viktig for
insekter och svampar.

Omrade 858806. Backravin séder om Bolnorp (klass 3, kommunalt intresse).
Omradet har hoga naturvérden tack vare den geologiska bildningen, forekomst av
kallmiljoer och rorligt markvatten och en frodig vegetation.

Atgéarder och bibehallande av véarden

Naturvérdet bestar och 6kar pa sikt om det befintliga tradskiktet i ravinen lamnas helt
orort, trad som dor eller faller lamnas kvar och ingen rensning av béacken sker.
Omradet bor undantas 6vriga atgarder som kan skada naturmiljon sasom
vattenfororening genom nya anslutningar av diken, schaktning och bebyggelse. |
omraden ovanfor ravinen bor aldre trad sparas vid ev byggande. Léatt réjning av
uppkommande I6vsly liksom extensivt bete &r positivt for naturvardena.

Omrade 858861. Roxenbaden (klass 3, kommunalt intresse).
Omradet har hoga naturvarden knutet till senvuxen ek och gammal tall. Har finns
bland annat den rodlistade svampen tallticka och ovanliga fingersvampar.

Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvardet bestar om alla fritidshusinnehavare ar medvetna om naturvéardena och
bevarar gammelekar och gammelekar i vardande. Da kan detta utvecklas till ett
mycket vardefullt objekt. Det torde knappast foreligga nagra konflikter mellan
fritidshusbebyggelsen och bevarandet av gammelekar. Ytterligare exploatering bor
undvikas.

Omrade 858865. Igenvuxen hage vid Roxenbaden (klass 4, lokalt intresse).
Omradet har vissa naturvarden knutna till dldre ek och bjork samt till havdgynnad
flora.

Atgéarder och bibehallande av véarden

For att bevara naturvardet bor dldre 16vtrad huggas fram tillsammans med en del
yngre ekar. Betet behover fortséatta.
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Omrade 867180. Roxen (klass 3, kommunalt intresse).

Ett omfattande naturvardsprogram finns for sjon Roxen. For olika delar av sjon finns
olika varden. En generell beskrivning finns for de atgarder som bor goras for hela
sjon.

Atgérder och bibehallande av véarden

Sjon och stranden bor undantas fran atgarder som kan skada naturmiljon, sasom
vattenfororening, stérning av hydrologin, skogsavverkning néra stranden, inplantering
av frammande arter, gravning eller utfyllnad i stranden. VVandringshinder bor atgardas.
Regleringen i tillrinnande vattendrag bér vara mild och fluktuationerna i vattenstand i
sjon bor vara sa naturliga som mdjligt. Rastande och hackande faglar ska inte storas.

Omréade 858811. Roxenstranden 600 m SO Roxtorp (klass 1, nationellt intresse).

Omradet har ett hogt naturvarde tack vare gamla tallar, bjérkar och aspar och en
oexploaterad strandmiljo.

Atgérder och bibehallande av véarden

Naturvardet bestar om de flesta tallar tillats bli riktigt gamla och om omradet undantas
fran atgarder som kan skada naturmiljon sasom bebyggelse. Forutom tall har dven de
gamla aspar som finns ett hdgt bevarandevarde.

858764

4 a - e

858774 858770 SN N

ﬁ < \) By h ¥
Wiy ! . 858861  § ] és
\ = . @ \\,»'\‘ /
| 9458785 5 & s | 858811

™ 867180

Kartan redovisar naturvardsprogram i Roxenbaden. Redovisningen i text ovan anger de
naturvardsprogram som detaljplanen berérs av.

Naturinventering

I en inventering utford av Calluna AB 2008 pa uppdrag av kommunen har
ovanstaende naturvarden bekréaftats och fordjupats. Utredningen utgor bilaga till
detaljplanen.
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C—™| Plangrans

[[] Biotopskyddade omraden
[ Naturvardesklass 2
—/

Naturvardesklass 3

Karta som visar inventerade naturomraden, Underlag Calluna.

Nedan fortecknas den hansyn som bor visas berérda naturvarden inom planomradet
for att dessa ska kunna bevaras. For exakt véardebeskrivning se rubriken Natur under
Planforslag. Inventeringarna har fungerat som underlag vid de avvéagningar som
gjorts mellan att & ena sidan bevara och a andra sidan tillata exploatering. Omraden
utanfor planomradet redovisas inte.

Omrade 4, tallskog, naturvardesklass 3. De gamla traden lamnas.

Omrade 5, talldunge, naturvardesklass 3. Bebygg ej omrade. Vid en exploatering
sparas gamla tallar.

Omrade 6, tradbarande hage, naturvardesklass 3. Avverka ej gamla trad.
Omrade 7, buskbarande hage, naturvardesklass 2. Bebygg ej omradet.

Omrade 8, ekskog vid Sandviks camping, naturvardesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrade 10, ekdunge, naturvardesklass 3. Lamna de grova ekarna.

Omrade 11, l16vskog, naturvardesklass 3. Undvik bebyggelse. Om omradet bebyggs
sparas gamla trad.

Omrade 12, ekdunge, naturvardesklass 3. Lamna grova ekar och yngre
rekryteringstrad.

Omrade 13, l16vskog, naturvardesklass 2. Bebygg ej omradet.
Omrade 14, 16vdunge, naturvardesklass 2. Avverka ej traden.

Omrade 15, tradbéarande hage, naturvardesklass 3. Bebygg ej omradet, om det
bebyggs spara i mgjligaste man ekarna.

Omrade 16, barrskog, naturvardesklass 3. Undvik avverka gamla tallar i nordvast.

Omrade 18, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej de gamla traden.
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Omrade 20, blandskog, naturvardesklass 3. Kalavverka ej, lamna branten i soder for
fri utveckling.

Omrade 22, backravin, naturvéardesklass 2. Lamna omradet orort.
Omrade 24, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej traden.

Omrade 25, ekskog pa igenvaxande tomtmark, naturvardesklass 2. Avverka ej de
gamla traden.

Omrade 26, ekdunge, naturvardesklass 3. Lat de gamla ekarna vara kvar.
Omrade 31, blandskog, naturvardesklass 3. Avverka ej de gamla traden.

Park, lek och rekreation

Nagra parker forekommer inte inom planomradet, daremot finns allman platsmark
betecknad som park i befintliga detaljplanerna. | omradets vastra del finns Sandviks
fritidsomrade. Delar av det tidigare kommunala fritidsomradet & numera i privat 4go
(Caravan Club) och anvands for uthyrning av stugor, camping, husvagnar och
husbilar. Omradet narmast Roxen utgor friluftsbad och &dgs av kommunen.

Campingomradet innehaller idag cirka 10 stugor for uthyrning samt cirka 150 platser
for uppstéllning av talt, husvagnar och husbilar. Omradet innehaller en parkering for
besokare till badet.

Geotekniska forhallanden

En Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts i samband med planarbetet
(Tekniska verken, 2017). Planomradet har en varierande geologi med saval
fastmarksomraden av moran och berg i dagen som omraden med svallsand och
svallgrus. | omradets Gstra delar finns tva raviner nereroderade i svallsand, silt och
lera. Lokalt férekommer ocksa ett mindre omrade med torv.

Marktyper
Undersokningsomradet har, fran geoteknisk synpunkt, indelats i 7 marktyper inom
vilka jordférhallandena har generaliserats enligt féljande.

Fyllning

Lokalt i omradet vid borrhal 110 har fyllning med en méaktighet av 4-5 m patraffats.
Under ca 1 m mullhaltig sand och grus med vaxtdelar bestar jorden ned till ca 2,5 m
djup av sand blandat med grus, tegel och betong. Déarunder foljer fyllning av
sten/block ned till ca 4,5 m djup under markytan. Fyllningen vilar pa naturligt lagrad
jord av ca 1 m torrskorpa av lera och silt varunder foljer véxellagrad silt och sand ned
till maximala provtagningsdjupet 7 m. Sonderingsresultaten indikerar darunder
friktionsjord ned till minst 17 m djup.

Grundvattennivan har uppmatts till att ligga pa nivan +41,7 m (ca 8 m u my).
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Berg i dagen

Inom hela planomradet, exkl bad- och campingplatsen, gar berget stéllvis i dagen.
Totalt indikerar jordartskartan ett 15-tal lokaler med berg i dagen alternativt tunt
jordtacke pa berg. Dessa &r vanligtvis inte storre 4n 2000-3000 m?,

Moran

Stora delar av planomradet utgérs av fastmark av moran. Provtagningar och
sonderingar indikerar att moranen i huvudsak ar siltig och sandig samt att maktigheten
varierar relativt stort. Enligt jordartskartan har morénen svallat ytskikt samt &r
storblockig och blockrik.

Sand

Inom planomradets vastra halft &r moranen till stora delar tackt av postglacial
svallsand med inslag av grus. Méaktigheten synes i de flesta fall vara begrénsad till 2 &
3 m. Sanden/grusets relativa fasthet &r medelh6g-hdg.

Silt/finsand

Inom planomradets Gstra halft ar moranen, i anslutning till ravinerna, tackt av
postglacial finsand och silt vars méktighet varierar mellan 0,5 och 2,5 m. | ravinernas
norra delar foljer darunder torrskorpelera och fast lera ned till mellan 2 och 4 m djup
under markytan varunder foljer silt och finsand ned till 6 & 7 m djup vars relativa
fasthet ar medelhdg. | ravinernas sodra delar vilar silten/finsanden direkt pd moranen.
Fastare bottenlager av friktionsjord, sannolikt moran, har patraffats inom 2-7 m djup.
Sonderingarna har avslutats i mycket fast lagrad morén inom 5-15 m djup.

Grundvattennivan &r i de norra delarna av ravinerna beldgen pa 4 4 5 m djup under
markytan for att i riktning s6derut successivt ansluta till nivan i Roxen.

Lera

| planomradets Gstra delar finns lokalt mindre omraden med torrskorpelera. Omradena
ar relativt begransade. Leran, vars maktighet ar upp till 1 &4 2 m, vilar direkt pa moran
alternativt aterfinns finsand/silt mellan torrskorpan och moranen.

Torv

Inom ett ca 7000 m? stort omrade belaget i anslutning till Roxen bestar jorden 6verst
av torv ned till 1-2 m djup varunder foljer vaxellagrad lera, silt och sand ned till
maximala provtagningsdjupet 5 m. Jorden &r generellt blét och flytbenédgen.
Sonderingsresultaten indikerar att darunder foljer vaxellagrad silt och sand ned till ca
10 m djup vars relativa fasthet ar lag. Darunder foljer fastare bottenlager av
friktionsjord, sannolikt morén.

Ras och skred, erosionsrisk
Tekniska verken (2017) anger foljande gallande erosionsrisken vid ravinerna:
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Ravinerna ar nederoderade i erosionskanslig silt och sand. Pagaende erosion kan
successivt 0ka slantlutningen till dess att ett ras sker. Om byggnader och gator
placeras inom ett avstand av 10 m fran nuvarande slantkrén bor behov och utformning
av erosionsskydd utredas i detalj. Befintlig vaxtlighet i slanterna binder samman
jorden och fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Befintlig véxtlighet i ravinerna
bor darfor om mojligt bibehallas.

Vidare har Tekniska verken (2017) besiktat ett antal slanter som efter kartstudier och
platshesok pekats ut som presumtiva riskomraden med héansyn till ras/nedfall av
sten/block pga radande topografi och geologi. Omradena har besiktigats och karterats
oversiktligt. Sex slanter redovisas som presumtiva riskomraden. Plankontoret har
sedan valt att ytterligare titta narmare pa dessa sex omraden, utfort av Bergcon, for att
sakerstalla ifall atgarder behover vidtas i detaljplanen.

For den bergsbesiktning som gjorts av Bergcon (2018) se Olycksrisker nedan.

Fororenad mark och radon

Plankontoret har samratt med Miljokontoret och kan konstatera att nagra féroreningar
inte ar kanda inom omradet. Varken i dagslaget eller nagra historiska.

Den o6versiktliga kommuntéckande markradonundersokningen fran 1988 visar att
marken kan klassas som hogriskomrade och/eller normalriskomrade.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Detaljplanomradet innehaller ett fatal kanda fornlamningar. En arkeologisk utredning,
etapp 1, har utforts 2008 av Riksantikvariedmbetet.

Utover tidigare kénda fornlamningar har ett antal olika observationer gjorts. Dessa
utgor lamningar av brott/takter, kolningsanlaggningar, kalkugnar, gruvhal, fangstgrop,
fossil aker, husgrunder, byggnader, stenséttning samt fardvéag. For dessa objekt géller
generellt att de ska bevaras och att hansyn tas till dem. Utredningen visar dven ett
antal utredningsobjekt i form av éppen jordbruksmark samt en &ldre bytomt vid
Bélnorp. Objekten kan rymma éldre boplatser. Tort utredning kan ytterligare okénda
fornlamningar stétas pa. Kontakt ska da genast tas med lansstyrelsen.

i
Kartan visar omraden déar fortsatta utredningshehov foreligger vid eventuell exploatering. Underlag
Riksantikvariedmbetet.
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Befintlig bebyggelse
Bostader

Detaljplanomradet innehaller idag ca 180 bebyggda bostadsfastigheter samt ca 20
obebyggda fastigheter. Av dessa rymmer ca 50 bostader for helarsboende och ca 130
bostader for fritidsboende. Inom statistikomradet Roxenbaden fanns ar 1990 109
personer folkbokférda. Motsvarande siffra ar 2006 var 193, en 6kning med 84
personer. Ar 2006 fanns 12 barn i aldern 0-5 ar och 19 barn i aldern 6-12 ar. 2017
minskade siffran Over samtliga bosatta till 173 stycken.

Den omvandling fran fritidsboende till permanentboende som pagatt under en langre
tid forvantas fortsatta.

Kulturhistorisk utredning

Ostgéta Lansmuseum (2009) och Reuter Metelius (2017) har utfort kulturhistoriska
utredningar for omradet. Utredningarna visar att de aldre sommarvillorna har ett hogt
kulturhistoriskt varde. Aven de sommarstugor som tillkom under 1960- och 1970-
talen har hdga kulturhistoriska varden eller miljovarden. Detaljplanomradet har som
helhet ett hogt kulturhistoriskt varde dér de enskilda objektens utformning,
materialval och fargsattning ar viktiga for helhetsupplevelsen. | den senare
utredningen beskrivs byggnaderna inom samtliga fastigheter i omrade avseende deras
kulturhistoriska eller miljoméassiga vérden. Utredningarna utgor bilaga till
detaljplanen.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

. kulturhistoriskt s&rskilt vardefull
@3 kulturhistoriskt vardefull
Vardefull miljo
sommanvillor
fritidshus
Sandvik

centrala landskapsrummet

Bilden visar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljder ur en inventeringen utférd av Reuter
Metelius 2017.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Vid campingomradet i Sandvik finns arbetsplatser under sommarhalvaret, kopplade
till campingverksamheten.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom Berg och Ljungsbro, cirka 8 km véster
om omradet. Inom omradet finns viss kommersiell verksamhet i samband med
campingen, framst under sommartid.

Vattenomraden

Planomradet ingar i och gransar mot sjon Roxen som utgor riksintresse for yrkesfisket
och friluftslivet. Roxen ingar i ett fiskevardsomrade som ocksa utgor intresse for
fritidsfisket. For Roxen finns beslut om miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten,
se vidare under Planeringsforutsattningar, Tidigare stallningstaganden,
Vattendirektivet.

Tva raviner i omradet rymmer backar med rorligt markvatten, se vidare under
Planeringsforutsattningar, Natur.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Den allmanna vagen 1136 som gar mellan Linkoping, via Berg fram till Norsholm
finns i dstvastlig riktning genom planomradet. Trafikverket ar vaghallare. Vagen ar
skyltad for 50 km/h i den vastra delen av omradet och i 6vriga delar for 70 km/h.
Végen ér belagd med asfalt och ar 6-7 meter bred med végrenar pa cirka 0,25 meter.
Antal fordon per arsmedeldygnstrafik (ADT) var 1180 i den vastra delen och 640 i
den Ostra delen. Under sommarperioden beréknas antalet fordon i den véstra delen var
cirka 2000. Andelen tunga fordon &r cirka 5 %. Méatningarna avser 2016.

—

Métpunkt ADT:
2004: 740 fid varav 45

, ;&g

Roxenbaden

Utdrag ur Vecturas trafikutredning fran 2009, som visar matpunkter och hastighet. Observera att
trafikmangderna har dkat marginellt i vaster och minskat i 6ster sedan trafikutredningen.
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Utdrag ur Vecturas utredning fran 2009 om behov av trafikatgarder inom planomréadet.
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Foton fran Vecturas trafikutredning fran 2009 som visar skymd sikt inom olika vagar

Inom planomradet finns enskilda vagar som skots av olika vagféreningar. Delar av
vagnatet har statliga bidrag for underhall och skétsel. Vagarna ar smala, grusbelagda
och av relativt enkel standard. Motesplatser finns inom delar av vagnatet. Inom delar
av omradet forekommer vagavsnitt med branta lutningar och begransad sikt.
Vandplatser saknas generellt och tomtmark anvénds lokalt for backvandning. Nagra
separata vagar for oskyddade trafikanter finns inte inom omradet. Ur Vecturas
trafikutredning 2009 noteras féljande:

" Befintlig miljé

Generellt ar vagbredden 2-3,5 meter, dock har nagra végar bredden 4-5 meter.
Végarna ar generellt belagda med grus och endast asfalterade inom kortare stréackor,
ofta ndrmast vag 1136.

Utmed végarna finns vardefulla miljéelement i form av hackar, grova tréad, staket,
grindstolpar, gardsgardar, aldre stenmurar, diken och broar.

] Trafiksakerhet

Trafiksakerheten bedéms generellt som tillracklig. Anledningen &r att den laga
vagstandarden ocksd medfor laga hastigheter. | ndgot delomrade &r den hogsta tillatna
hastigheten skyltad 20 km/tim.

Inom nagra partier rader begransad sikt genom utstickande murar, stora stenar, kron
eller vegetation. Atgarder for att minska den skymda sikten far bedémas fréan fall till
fall med hansyn till bl.a. hastigheten pa platsen. | nagra partier kan det vara befogat att
infora belysning ur trafiksékerhetssynpunkt. Inom nagra avsnitt forekommer branta
lutningar, vilket kan valla problem vintertid.

. Framkomlighet

Framkomligheten inom omradet varierar. Dér antalet métesplatser saknas eller &r
begransat, uppstar problem med moten mellan fordon genom att mark utanfor vagen
maste tas i ansprak, ibland dven tomtmark. | vissa fall ar det inte mojligt att bredda
vagarna utan extraordinara atgarder sasom bortsprangning av stora stenar och berg
eller borttagande av vardefulla miljoelement.

Dér nya ledningar for vatten och avlopp laggs ner inom vagomradena, kommer
framkomligheten att begrénsas under anldggningstiden.
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Kollektivtrafik

Sedan sommaren 2017 trafikera busslinje 525 inte Roxenbaden. Istéllet omfattas
omradet av nartrafik vilket ar en typ av anropsstyrd trafik som kommer vid specifikt
behov. Nartrafiken kor till Ljungsbro varifran man kan aka vidare till Linkdping med
ordinarie linjetrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Sandviks fritidsomrade har en storre samlad parkering med cirka 60 platser for
besokare. | 6vrigt sker parkering inom tomtmark for respektive fastighet. Ett stort
antal utfarter med varierad standard och sikt finns av havd fran de enskilda fastigheter
som ar belagna utmed den allménna vagen 1136. | 6vrigt har utfarterna fran de
gruppbebyggda omradena samlats till ggmensamma utfarter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp samt dagvatten

Idag sker avloppshantering och vattenférsérjning genom enskilda lésningar.
Losningarna &r av varierande kvalitet men bidrar sammantaget till att vatten med en
otillracklig reningsgrad slapps ut i Roxen. Utifran dagvattenutredningen (MVG
Ostergotland AB, 2018) framkommer att dagvatten i omréadet infiltreras till
overvagande del utan sérskilda fordrojningslosningar eller uppsamlingar.
Tomtmarken ar idag genomslapplig men nagot dagvattensystem finns inte for
gatuavvattning. Gatudagvatten ar I6st via infiltration inom vagomrade och
angransande gronytor. Marken sluttar kraftigt ner mot Roxen till vilken dagvatten
naturligt leds. Roxen har nivan +33 i hojdsystem RH2000 och de hogsta partierna i
norra delen av Roxenbaden nivan +92.

Varme

Idag sker individuell uppvarmning. Andelen hus med eluppvarmning ar troligen stort.

El
Statliga Vattenfall &ar natagare inom omradet.

Tele

Allmanna ledningar for tele passerar i anslutning till och genom planomradet.

Avfall
Idag sker tmning av avfall fran omradet varannan vecka av Tekniska verken.

Olycksrisker

Enligt Lansstyrelsens lokala trafikforeskrift fran 2014 far farligt gods inte
transporteras pa vag 1136. Trafik med oskyddade trafikanter forekommer inom
samtliga vagar. Hastigheten pa den allmanna vagen ar begransad till 50 eller 70
km/tim och inom de samfallda végarna bor en rimlig hastighet vara hdgst 30 km/tim
pa grund av forutsattningarna. De enskilda vagarna inom omradet har begransad
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bredd, ar kurviga och backiga. Olycksriskerna inom den allmanna véagen begransas av
det laga antalet fordon samt inom de enskilda vagarna av de laga hastigheterna.

I god tid innan varje byggnad projekteras bor en grundundersokning tas fram for att
sékerstélla ratt grundlaggningsmetod. Radonférekomsten bor undersokas i samband
grundundersokningen. Fran den geotekniska undersokningen dras slutsatsen att ny
bebyggelse ska grundldggas som radonskyddad eller radonsaker.

| den geotekniska undersokning som utforts pavisas risk for erosion runt ravinen.
Ravinerna ar nederoderade i erosionskanslig silt och sand. Pagaende erosion kan
successivt 0ka slantlutningen till dess att ett ras sker. Om byggnader och gator
placeras inom ett avstand av 10 m fran nuvarande slantkrén bor behov och utformning
av erosionsskydd utredas i detalj. Befintlig véxtlighet i slanterna binder samman
jorden och fungerar som ett naturligt erosionsskydd. Befintlig véxtlighet i ravinerna
bor darfor om majligt bibehallas.

Det har i undersokningen ocksa identifierats sex omraden med risk for ras av stenar
och block. Plankontoret har latit Bergcon (2018) utfora en besiktning av de sex
omradena och de block och bergsslanter som avsetts. De besiktigade slanterna bestar
till stor del av blockig moranterrang. Terrangen har studerats med avseende pa
lutning, vattenansamlingar, tillrinnande vatten och vegetation. Sammantaget beddoms
sannolikheten for skred och bergutfall som lag. Den vegetation som finns bor om
mojligt behallas da den fungerar som erosionsskydd.

Storningar
Den checklista som tillhor detaljplanens behovsbeddmning, identifierar ett antal
storningar. Dessa aterges kortfattat nedan.

Bullutredningen visar att vagtrafikbuller fran den allmanna vagen inte bedéms vara
storande med hansyn till den begrénsade trafikmangden. Riktvérden for ekvivalent
ljudniva (60 dBA) Gverstegs inte i nagon matpunkt. Sammanfattningsvis bedoms inte
bullernivaerna blir sa stora att det kravs nagra atgarder i form av bullerskydd.
Uteplatser bor dock inte placeras mot véagen for de fastigheter dar ekvivalentnivan
Overstiger 50 dBA.

Storningar fran narliggande jordbruk, stall och ridhus bedéms vara sma och
hanterbara. Djurhallning forekommer inom och i anslutning till planomradet. Pa
Bolnorp 2:33, det storre omradet som finns i mitten av planomradet (men som ej ar
med i detaljplanen), finns storre akeromradet som idag brukas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforande av detaljplanen

Allmant

Genomfdrandebeskrivningens syfte ar att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att pa ett
andamalsenligt satt genomfora detaljplanen, samt att belysa behovet av samordning
for att uppna ett smidigt plangenomftrande. Beskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som végledning till de olika
genomfoérandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Oversiktlig tidplan for planprocessen

Beslut om planldggning 2008
Samrad om planprogram 2009
Samrad nr 1, 2011

Samrad nr 2, februari 2018

Utstallning sommaren 2019

Antagande hosten 2019

Laga kraft, tidigast mojligt senhosten 2019

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, tidigast 2020-21. Skéts av VA-
huvudmannen (Tekniska Verken AB) och &r inte en del av planprocessen, men ar
och har varit en viktig forutsattning i planarbetet.

lanspraktagande av mark for allman plats genom beslut i lantmateriforrattning som
vinner laga kraft tidigast 2020-21. Skots av lantmateriet efter ansékan och ar inte en
del av planprocessen.

Allman plats utbyggd, beddms tidigast vara méjlig 2021. Skéts av enskild huvudman
(samfallighetsféreningarna = fastighetsagarna inom omradet) och ar inte en del av
planprocessen, men mojliggérs med hjalp av detaljplanen.

De byggratter som foreslas i detaljplan &ar maéjliga att realisera forst efter det att
allman plats &ar utbyggd inom respektive delomrade.
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Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ska vara 10 ar.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allmé&n plats
Allman plats utgors av vagar, diken och naturmark inom planomradet.

Huvudmannaskap

Végnatet inom omradet skots i dagslaget till stor del av enskilda aktérer genom
Roxenbaden-Korsviks véagforening séder om landsvagen, Sandviksbadets
samfallighetsférening inom och i narheten av campingplatsen, Sandviks
samfallighetsforening i planomradets nordvastra del samt till en liten del i
planomradets nordostra del, Korsvik-Gladfallets vagsamfallighet. | den norddstra
delen av planomradet har ca 35 fastigheter utfart dver Linkoping Bélnorp 2:128 som
4gs av Ovre Korsviks stugférening.

Sju befintliga fastigheter i planomradets Gstra del har idag en fungerande utfart via
Roxtorp och &r sedan tidigare anslutna till Roxtorp ga:4 vars vag &ar beldgen utanfor
planomradet. Dessa fastigheter saknar mojlighet till utfart via Roxenbadenvégen.
Dessa fastigheter, samt fyra potentiellt nytillkommande fastigheter enligt
planférslaget, anses dven fortsattningsvis kunna lésa sina utfarter via Roxtorp ga:4.

Sedan lang tid finns flera samfallighetsféreningar som sammantaget forvaltar den
storsta delen av vagnatet inom planomradet. VVagnatet har i allmanhet en lagre
standard &n vad som i regel ar vanligt i villaomraden i kommunen. Onskemal om att
bevara omradets karaktar av fritidsstugeomrade har framforts. Sammantaget har
Plankontoret gjort en beddmning om att den mest l&mpliga I6sningen &r att annan &n
kommunen blir huvudman fér allméanna platser och anlaggningar. Det innebar att
Plankontoret forslar ett enskilt huvudmannaskap for hela planomradet och att
kommunen inte & huvudman for ndgon allman platsmark inom planomradet. Det
innebar vidare att det ar fastighetsagarna inom planomradet som kommer att betala
samtliga kostnader for ianspraktagande, anlaggande och underhalla av all allman
platsmark inom planomradet.

Naturomraden

Naturomraden som ar allman plats ska skotas av enskild huvudman. Inom
planomradet finns det 13 naturomraden pa allman plats. Naturomraden som ar allman
plats anges med versaler (NATUR) i plankartan. Skotselbehovet for dessa
naturomraden bedoms som forhallandevis ringa. lanspraktagande av dessa omraden
beddms kunna ske genom att dessa omraden upplats till en gemensamhetsanlaggning
som forvaltas av en samfallighetsforening. Ersattning for ianspraktagande av dessa
omraden beslutas av lantmaéteriet i en forrattning.
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Gatumark

Gatumark som &r allman plats ska anlédggas och skotas av enskild huvudman.
Gatumark som &r allméan plats anges med versaler (LOKALGATA och GANG &
CYKEL) i plankartan.

Hur stor ersattningen blir for ianspraktagande av allmén plats avgors av lantmaéteriet i
en forrattning som kan ske forst efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. |
forrattningen avgors mer exakt hur manga kvadratmeter som behdver ianspraktas fran
respektive fastighetségare. Det finns dessutom utrymme for parterna att komma
dverens om ersattningen i varje enskilt fall. Om nagon 6verenskommelse inte nas
mellan parterna har lantmateriet mojlighet att vardera och sedan besluta om
ersattningens storlek.

Den enskilde huvudmannen har darefter mojlighet att utféra byggnationer av de vagar
som kravs i detaljplanen, se tekniska fragor nedan. For det kréavs projektering och
upphandling som utférs av den enskilde huvudmannen. Den enskilde huvudmannen
rekommenderas att samarbeta med Tekniska verken sa att projektering och utbyggnad
av vagar kan samordnas med utbyggnaden av VA-natet i omradet.

Eftersom flera beslut av avgorande betydelse for hur stor kostnaden blir for den
enskilde fastighetségaren ligger utanfor kommunens kontroll och dessutom kan ske
forst efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, skulle en mer detaljerad
kostnadsberakning i planskedet riskera att bli missvisande och har darfor inte gjorts.

Skotselbehovet av vagarna for den enskilde huvudmannen efter att de ar utbyggda
beddms bli ungefar lika omfattande som det ar idag. Till allra storsta delen kommer
vagnatet att vara detsamma efter utbyggnaderna som innan da det &r fa helt nya véagar
som behdver anlaggas inom planomradet.

Teknisk foérsorjning - utbyggnad av vatten- och avloppsnét

Tekniska verken &r ansvariga for att bygga ut det kommunala VA-natet fram till
tomtgrans pa alla fastigheter som ingar i verksamhetsomradet for VA.
Verksamhetsomradet for VA beslutas av kommunfullméktige. Fragor om utbyggnad
av VA behdver inte nddvéandigtvis hanga ihop med antagandet av en detaljplan. | det
hér fallet forvantas kommunfullméktige besluta om att verksamhetsomradet for VA
ska omfatta hela det omrade som omfattas av forslaget for ny detaljplan. Utbyggnaden
av kommunalt VA i omradet avses att paborjas efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och verksamhetsomrade bildats. Det anses vara av stor betydelse att den
enskilde huvudmannen for allméan plats (samfallighetsforeningarna) i ett sa tidigt
stadie som mojligt kontaktar Tekniska verken sa att man kan samarbeta vad det géller
tidplan och projektering sa att vagarna i omradet iordningsstalls i samband med det att
VA-ledningar lagts ned i vagomraden.

Fastighetsrattsliga fragor
Mark till vagomraden

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ska bade befintliga bostader och potentiellt
nytillkommande bostéder vara planerade pa ett sadant satt att det som kan anses vara
normal samhallsservice ska kunna uppratthallas. Det galler till exempel tillganglighet
for raddningstjanst och avfallshantering. Samrad har under planarbetet darfor agt rum
med Raddningstjansten Ostra Gotaland samt Tekniska verken AB.
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For att mota de krav som stélls ur dessa hanseenden har Plankontoret med hjalp av
Vectura utfort en vagutredning 2009. Plankontoret har déarefter gjort bedémningen att
det inom hela planomradet kréavs en bredd pa kérbanan om minst 5 meter. Med en 5
meter bred korbana behover vagomradet (det vill séga den sammanlagda bredden for
kdrbana, diken och slanter) vara minst 7 meter brett. For att sdkerstélla att den
enskilde huvudmannen kommer att fa méjlighet att genomfoéra byggnation av véagar
med den angivna bredden, laggs vagomradena ut som allman plats i detaljplanen.

Foljande fastigheter berdrs av markintrang for allman plats fér vagomrade (observera
att arealangivelsen endast ar till for att bilda en uppfattning om intrangets storlek pa
respektive fastighet, storleken pa intranget beslutas av lantméteriet och kan da avvika
fran nedanstaende uppgifter):

BolInorp 2:6: ca 35 m?
BolInorp 2:8: ca 90 m?
Bolnorp 2:9: ca 2 m?
Bolnorp 2:10: ca 35 m?
Bolnorp 2:11: ca 35 m?
Bolnorp 2:12: ca 220 m?
Bolnorp 2:17: ca 220 m?
Bolnorp 2:43: ca 660 m?
Bolnorp 2:46: ca 45 m?
Bolnorp 2:47: ca 1 m?
Bolnorp 2:48: ca 45 m?
Bolnorp 2:49: ca 1 m?
Korsvik 1:9: ca 45 m?
Kolfall 1:1: ca 3100 m?
Korsvik 1:15: ca 20 m?
Korsvik 1:17: ca 65 m?
Korsvik 1:18: ca 4 m?
Korsvik 1:25: ca 65 m?
Korsvik 2:1: ca 3 m?
Korsvik 2:2: ca 1 m?
Roxenbaden 1:1: ca 65 m?
Roxenbaden 1:2: ca 115 m?
Roxenbaden 1:3: ca 220 m?
Roxenbaden 1:5: ca 27 m?
Roxenbaden 1:13: ca 45 m?
Roxenbaden 1:16: ca 500 m?
Roxenbaden 1:18: ca 600 m?
Roxenbaden 1:19: ca 20 m?
Roxenbaden 1:20: ca 750 m?
Roxenbaden 1:23: ca 2100 m?
Roxenbaden 1:24: ca 30 m?
Roxenbaden 1:26: ca 150 m?
Roxenbaden 1:28: ca 320 m?
Roxenbaden 1:29: ca 40 m?
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Roxenbaden 1:30: ca 20 m?
Roxenbaden 1:31: ca 45 m?
Roxenbaden 1:32: ca 25 m?
Roxenbaden 1:33: ca 60 m?
e Roxenbaden 1:34: ca 135 m?
e Roxenbaden 1:36: ca 40 m?
e Roxenbaden 1:37: ca 20 m?
e Roxenbaden 1:38: ca 50 m?
Roxtorp 1:1: ca 1400 m?
Roxtorp 1:3: ca 2200 m?
Roxtorp 1:7: ca 1000 m?
Sandvik 1:22: ca 13 m?
Sandvik 1:23: ca 10 m?
Sandvik 1:24: ca 7 m?
Sandvik 1:25: ca 11 m?
Sandvik 1:26: ca 12 m?
Sandvik 1:27: ca 5 m?
Sandvik 1:30: ca 40 m?
Sandvik 1:35: ca 34 m?
Sandvik 1:47: ca 1 m?
Sandvik 1:48: ca 27 m?
Sandvik 1:49: ca 55 m?
Sandvik 1:50: ca 10 m?
Sandvik 1:54: ca 1 m?
Sandvik 1:55: ca 21 m?
Sandvik 1:57: ca 16 m?
Sandvik 1:58: ca 7 m?
Sandvik 1:59: ca 11 m?
Sandvik 1:66: ca 2300 m?
Sandvik s:1: ca 900 m?

Kartor med ett forslag pa hur den erforderliga bredden pa vagomrade/allméan plats kan
forlaggas och hur stort och vart pa respektive fastighet som markintrang foreslas,
framgar av kartskisser, se bilaga 3.

For de angivna fastigheterna innebér detaljplanen att de kommer att behdva avsta viss
mark till den enskilde huvudmannen. Tanken ar att ekonomisk kompensation ska
kunna utga i och med det ersattningsbeslut som lantmaéteriet forvéntas fatta i den
kommande anlaggningsforrattningen. Ersattningen kommer att betalas av den enskilda
huvudman som kommer att ansvara for den allménna platsen. Det innebadr att det &r
fastighetsagarna inom planomradet som sjalva kommer att betala ersattning till de
berdrda fastigheterna.

Inom planomradet finns idag flera samfallighetsforeningar och det &r rimligt att anta
att flertalet av dessa kommer att vara med och forvalta de gemensamhetsanlédggningar
som kommer att anlagga och underhalla de allmanna platserna. Det kommer da att bli
en samfallighetsforening som kommer att betala ersattningen for de markomraden
som kommer att ianspraktas for allman plats inom planomradet. Eftersom en
samfallighetsforening primart far sina inkomster fran sina medlemmar som bestar av
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fastighetsagarna inom det omrade som nyttjar respektive vag, kommer det att vara
primart dem som har storst nytta av vagarnas funktion som ocksa kommer att fa betala
kostnaderna foér anlaggningen och driften av dessa. Det innebér att det ar
fastighetsagarna inom planomradet som sjalva kommer att bekosta breddning och
anlaggning av allmanna gator och vagar inom planomradet.

Eftersom en samfallighetsforening har bésta ratt till fordringar med sakerhet i
fastigheterna som ingar i den eller de gemensamhetsanlaggningar som den forvaltar,
anses finansieringen av utbyggnaden av allman plats sakrad.

Efter det att Lantmaéteriets beslut vunnit laga kraft kan den enskilde huvudmannen
paborja byggnationen av de vagar som behovs.

Tekniska verken avser att bygga ut det kommunala vatten- och avloppsnétet i
omradet. | samband med det kommer en stor del av vagarna inom planomradet gravas
upp och ledningarna forlaggas inom vagomradet. Den enskilde huvudmannen
rekommenderas starkt att i ett tidigt skede kontakta Tekniska verken och samordna
sina byggnationer av vagarna med utbyggnaden av VA eftersom det bor finnas stora
samordningsvinster for alla parter med en samordnad utbyggnad.

Mark for naturomraden

For att sakerstalla att den enskilde huvudmannen kommer att fa mojlighet att skota de
naturomraden som foreslas som allman plats &r tanken att d&ven dessa omraden ska
ianspraktas pa samma satt som marken fér vagomraden (se ovan).

Foljande fastigheter berdrs av markintrang for allman plats fér naturomrade
(observera att arealangivelsen endast ar till for att bilda en uppfattning om intrangets
storlek pa respektive fastighet, storleken pa intranget beslutas av lantmateriet och kan
da avvika fran nedanstaende uppgifter):

BolInorp 2:17: ca 1400 m?
Bolnorp 2:43: ca 600 m?
Bolnorp 2:128: ca 31500 m?
Korsvik 1:4: ca 1700 m?
Roxenbaden 1:1: ca 600 m?
Roxenbaden 1:2: ca 150 m?
Roxenbaden 1:4: ca 4200 m?
Roxenbaden 1:13: ca 1700 m?
Roxenbaden 1:16: ca 125 m?
Roxenbaden 1:19: ca 1900 m?
Roxenbaden 1:20: ca 3100 m?
Roxenbaden 1:22: ca 2000 m?
Roxenbaden 1:23: ca 2100 m?
Roxenbaden 1:24: ca 1050 m?
Roxtorp 1:3: ca 1050 m?
Roxtorp 1:38 ca 900 m?
Sandvik 1:12: ca 7500 m?
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e Sandvik s:1: ca 52600 m?

Berorda servitut

Mojligheten till utfart till allmén vég sékras for samtliga befintliga och
nytillkommande fastigheter inom planomradet genom att de far anslutning till allman
plats for vag (med undantag av de fastigheter som har sin utfart via Roxtorp ga:4, se
nedan). Det innebar att ingen fastighet inom planomradet bor vara i behov av nagot
sarskilt utfartsservitut efter det att den allménna platsen &r utbyggd.

0580-92/18.5

Rattighet som bestar av en mindre infartsvég till Sandvik 1:15. Vagen haller idag en
lag standard som behdver hojas. Lokalgata allman plats har darfor lagts ut pa platsen i
planforslaget. Det innebér att en till viss del ny vag behover anldggas pa platsen. For
den végen stalls det lagre kravet pa vagstandard (typsektion 2), det vill saga minst 3,5
meters bredd pa kdrbana och minst 5,4 meters bredd pa vagomrade. Den nya véagen
kan inforlivas i Sandvik ga:1. 0580-92/18.6 kan i sa fall upphévas pa platsen.

0580-92/18.6
Rattighet bestdende av 7 mindre infartsvagar pa olika platser inom Sandvik.

Infartsvag till Sandvik 1:36

Enligt planforslaget kommer omradet dar infartsvagen ar beldgen att bli allmén plats
lokalgata. Sandvik 1:36 kommer i och med det att fa direkt tillgang till allman vag.
Rattigheten kan darfér upphévas.

Infartsvag till Sandvik 1:37

Enligt planforslaget kommer omradet dar infartsvagen ar beldgen att bli allmén plats
lokalgata. Sandvik 1:37 kommer i och med det att fa direkt tillgang till allman vag.
Rattigheten kan darfér upphévas.

Infartsvag till Sandvik 1:50

Fastigheten kommer enligt planforslaget att fa direkt tillgang till allmén vég vaster om
fastigheten. Nagot krav pa utbyggnad (standardhdjning) av den befintliga vagen stélls
darfor inte enligt planforslaget. Rattigheten kan darfor upphévas. Ur plansynpunkt
finns det dock ingenting som hindrar att den befintliga vagen och rattigheten far vara
kvar.

Infartsvag till Sandvik 1:43

Ett fatal meter soder om infartsvagen ar ytterligare en infartsvag till Sandvik 1:44 och
1:45 belagen. Bada vagarna haller idag en mycket lag standard. Enligt planforslaget
laggs allman plats lokalgata ut pa ett sadant satt att den kan fungera som infartsvag till
alla tre fastigheterna. Det innebaér att en till viss del ny vag som ska erséatta de tva
befintliga vagarna behdver anlaggas pa platsen. For den vagen stalls det lagre kravet
pa vagstandard (typsektion 2), det vill saga minst 3,5 meters bredd pa kérbana och
minst 5,4 meters bredd pa vagomrade. Den nya vagen kan inforlivas i Sandvik ga:1.
0580-92/18.6 kan i sa fall upphavas pa platsen. Se aven under berérda
gemensamhetsanlaggningar Sandvik ga:4.
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Infartsvag till Sandvik 1:46

Végen haller idag en lag standard som behdver hojas. Det innebar att en till viss del
ny vag behover anldggas pa platsen. For den véagen stalls det lagre kravet pa
vagstandard (typsektion 2), det vill sdga minst 3,5 meters bredd pa kérbana och minst
5,4 meters bredd pa vagomrade. Den nya véagen kan inférlivas i Sandvik ga:1. 0580-
92/18.6 kan i sa fall upphavas pa platsen.

Infartsvag till Sandvik 1:62

Fastigheten kommer enligt planforslaget att fa direkt tillgang till allmén vég vaster om
fastigheten. Nagot krav pa utbyggnad (standardhdjning) av den befintliga vagen stélls
darfor inte enligt planforslaget. Rattigheten kan déarfor upphavas. Ur plansynpunkt
finns det dock ingenting som hindrar att den befintliga vagen och rattigheten far vara
kvar.

0580-92/18.7

Rattighet for vag. Omradet anvands idag som gangstig for tillgang till skogen dster
om Sandvik 1:52. Enligt planforslaget kommer omradet att utgora allman plats natur.
Det innebér att allmanhetens tillgang till omradet for promenad ar sakrad. Rattigheten
kan darfor upphévas.

0580-92/18.8
Rattighet bestaende av tva infartsvagar till Sandvik 1:14

Infartsvaq fran véaster

Omradet anvéands idag som infart till Sandvik 1:14. DA fastigheten kommer att fa
tillgang till allman vég i norr dar aven ett garage ar belaget, ar inte den véstra
infartsvagen nodvandigt och rattigheten bor darfor upphévas pa platsen.

Infartsvaqg fran norr

Lokalgata for allman plats kommer att laggas ut pa platsen. Sandvik 1:14 far pa sa satt
direkt tillgang till allman vag. Den befintliga vagen haller idag en lag standard som
behdver hojas. Det innebar att en till viss del ny vag behdver anlaggas pa platsen. For
den vagen stélls det lagre kravet pa véagstandard (typsektion 2), det vill saga minst 3,5
meters bredd pa kdrbana och minst 5,4 meters bredd pa vagomrade. Den nya véagen
kan inforlivas i Sandvik ga:1. Rattigheten kan i sa fall upphavas pa platsen.

0580-96/3.4

Rattighet bestaende av infartsvag mellan Sandvik 1:9 och Sandvik ga:7. Sandvik 1:9
har aven mojlighet att aka ut direkt pa vag 1136 fran fastighetens norra sida.
Rattigheten berdrs inte av detaljplanen.

0580K-64/98.1

Servitutet bedoms ej paverkas av detaljplanen. Utfart mot vag pa allméan plats ska
anordnas och utformas i samrad med den enskilde huvudmannen
(samfallighetsforeningen).
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De servitut som omnamns i fastighetsforteckningen men som inte réknas upp hér,
bedoms ej paverkas av detaljplanen.

05-STJ-158.1

Omradet som omfattas av rattigheten kommer att laggas ut som allman plats lokalgata
i detaljplanen. Tillfartsvag sakras pa sa sétt till respektive fastighet med hjalp av de
gemensamhetsanléaggningar som finns eller bildas for att utfora allmén plats.
Servitutet kan darfor upphavas i den del som omfattar véag.

05-STJ-165.2
Avseende de omraden som rattighet 05-STJ-165.2 ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan rattigheten upphévas.

05-STJ-173

Avseende de omraden som rattighet 05-STJ-173 ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan réttigheten upphévas i den del som avser “ritt att jaimte
stamfastigheten nyttja intill omradet I6pande utfartsvag” till allmén vag. Ritt till vig
till sjon Roxen samt ratt att anordna fisksump vid och batbrygga i sjon berdors ej av
den nu féreslagna detaljplanen.

05-STJ-393.1
Rattigheten kan upphdvas i den del som avser rétt till utfart till allméan véag.

05-STJ-452.1
Avseende de omraden som rattighet 05-STJ-452.1 ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan rattigheten upphévas.

05-STJ-457

Infartsvagen fran véag 1136 till Kolfall 1:6, 1:7, 1:8 och 1:9 laggs ut som allman plats
lokalgata i plankartan. Det innebdr att den ska byggas ut till samma standard som alla
andra allmanna vagar inom planomradet. En ny gemensamhetsanlaggning foreslas
bildas for att ta hand om utbyggnad och underhall av vagen.

Avseende de omraden som rattighet 05-STJ-457 ligger inom den nu foreslagna
detaljplanen kan réattigheten upphévas i den del som avser utfart till allmén vag samt
vandplan vid lotten B.

Berdrda ledningsratter

0580-97/12.1

Rattigheten for starkstromsledning kan vara oférandrad. Ett markreservat for
allménna luft- respektive underjordiska ledningar har lagts ut i plankartan inom
samma omrade som redan idag ar belastat med ledningsratten. Ledningsratten
omfattar idag ratt for luftledning, men det finns tankar kring att eventuellt grava ned
ledningen i framtiden. Rattighetens utformning paverkas darmed inte av detaljplanen
samtidigt som detaljplanen mojliggor att ledningsratten i framtiden omprovas till att
aven omfatta underjordiska ledningar inom samma omrade.
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Berdrda marksamfalligheter

Bdlnorp s:3 (vég till Korsviks brygga)

Till storre delen belastas samfallighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omrade som foreslas att utgora allméan plats kommer markanvandningen
inom Bdlnorp s:3 inte férandras.

Boélnorp s:4 (vag till Korsviks brygga)

Till storre delen belastas samfallighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omrade som foreslas att utgora allman plats kommer markanvandningen
inom Bdlnorp s:4 inte férandras.

Boélnorp s:5 (vag till Roxenbadens brygga)

Till storre delen belastas samfallighetens omrade redan idag av Roxenbaden ga:1.
Inom det omrade som foreslas att utgora allman plats kommer markanvandningen
inom BolInorp s:5 inte foréndras.

Roxtorp s:1 (vattenomrade)
Roxtorp s:1 bedoms ej paverkas av detaljplanen

Sandvik s:1 (grénomrade)

Markomradet belastas i huvudsak redan idag av gemensamhetsanlaggningarna
Sandvik ga:1 och ga:2. Detaljplanen bedéms darfor inte férandra pagaende
markanvandning.

Ovrigt
Berdrda gemensamhetsanlaggningar

Lida ga:1 (Korsvik-Gladfallets vagsamfallighet)

Gemensamhetsanlaggningen bestar av en ca 4 km lang vag mellan vag 1136 och
Slumperhult. Endast de sydligaste 250 metrarna av vagen ligger inom det foreslagna
detaljplaneomradet. Drygt 30 av fastigheterna inom Bolnorp behover anvanda storre
delen av den strackan for utfart till allman vég. De flesta fastigheterna inom
planomradet Bolnorp &r idag delagare i Lida ga:1, men inte alla. Lida ga:1 bor darfor
omprovas sa att alla fastigheter inom planomradet far en sékrad ratt till vagen samt ett
andelstal i Lida ga:1.

Omradet for Lida ga:1 inom planomradet foreslas att utgora allman plats. Eftersom en
del av de fastigheter som idag &r deldgare i Lida ga:1 inte &r beldgna inom
planomradet, bor dessa fastigheter inte vara med och finansiera utbyggnaden av
allman plats inom planomradet. Da dessa fastigheter anda ar i fortsatt behov av att
anvéanda véagen inom planomradet som utfart till allman vag, ar en méjlig 16sning att
Lida ga:1 att delas in i sektioner pa sa sétt att den del av Lida ga:1 som ar beldgen
inom planomradet utgor en sektion och den del av Lida ga:1 som ligger utanfor
planomradet utgdr en annan sektion.

Korsvik ga:1
Gemensamhetsanlaggningen bestar av en anlaggning for vatten- och
avloppsforsorjning. I samband med att det kommunala VA-néatet byggs ut i omradet
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bedoms behovet av en egen anlaggning for samma andamal forsvinna. Anlaggningen
bor darfor kunna avvecklas och gemensamhetsanlédggningen upphévas genom
forrattning hos lantmateriet.

Markreservat for befintliga ledningar och anordningar i dvrigt har darfor inte lagts ut i
planforslaget i syfte att inte forhindra framtida markanvéandning. Det finns dock
ingenting ur detaljplanesynpunkt som hindrar att gemensamhetsanlaggningen behalls.
Hansyn maste i sa fall tas till anlaggningen i samband med utbyggnad av
Roxenbadenvégen och Korsviksvagen. Eventuellt kan ledningen da behova flyttas.

Roxenbaden ga:1 (Roxenbaden-Korsviks vagférening)

Omradet utgors av vagar. Omradet utgors av allman plats for vagomrade i
planférslaget. Roxenbaden ga:1 bor omprévas i en anldggningsforrattning for att
omradet ska utdkas och omfatta hela det omrade som ska utgora allmén plats, det vill
sdga bade lokalgator och naturmark. Dessutom bér Roxenbaden ga:1 omprévas vad
det galler andelstal och deltagande fastigheter sa att det Gverensstammer med den
radande anvandningen av de gemensamma véagarna i omradet efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Den s6dra delen av Roxenbadenvéagen mellan de bada korsningarna med Gréna vagen
utgor ett eget delomrade vad det géller utbyggnaden av allméan plats. P& den delen av
Roxenbadenvégen stalls lagre krav pa vagbredd &n pa vagarna i 6vriga planomradet.
For att framkomligheten anda ska bli acceptabel foreslas att vagen enkelriktas. For att
de fastigheter som ligger inom detta delomrade ska kunna realisera sina byggréatter
enligt planforslaget maste allman plats vara utbyggd i bade detta delomrade samt i
delomradet direkt norr om Grona vagen, det vill sdga dessa fastigheters hela
utfartsvég till allmén vag. Det finns dock ingenting som sager att Roxenbaden ga:1
behover delas upp pa detta vis, utan utbyggnaden av allman plats kan ske samordnat
for bada dessa delomraden om sé& 6nskas.

Roxtorp ga:4 (Roxtorpsvégens samfallighetsférening)

Gemensambhetsanlaggningen ar i sin helhet belagen utanfor planomradet, men berors
anda av detaljplanen. Sju befintliga fastigheter i planomradets 6stra del har idag en
fungerande utfart via Roxtorp och &r sedan tidigare anslutna till Roxtorp ga:4 vars vég
ar beldgen utanfor planomradet. Dessa fastigheter saknar mojlighet till utfart via
Roxenbaden. Dessa fastigheter, samt fyra potentiellt nytillkommande fastigheter
enligt planforslaget, anses &ven fortsattningsvis kunna l6sa sina utfarter via Roxtorp
ga:4.

Anledningen till att en ny gemensamhetsanlaggning foreslas bildas inom planomradet
istallet for att Roxtorp ga:4 utvidgas till att omfatta &ven den sodra delen av véagen
(som ligger inom planomradet), &r att de befintliga deléagare i Roxtorp ga:4 som ar
belagna utanfor planomradet inte ska vara med och bekosta utbyggnaden av allméan
plats inom planomradet.

Roxtorp ga:4 foreslas omprovas med anledning av nytillkommande fastigheter,
alternativt att nytillkommande fastigheter ansluts till Roxtorp ga:4 vartefter de
avstyckas. En ny gemensamhetsanlaggning bor dven bildas for utférandet av allmén
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plats avseende den vag som gar mellan Roxtorp 1:14 och plangransen mot Roxtorp.
Dessa fastigheter utgor ett eget delomrade for fardigstallandet av allmén plats.

Roxtorp 1:10 och Roxtorp 1:20 kommer enligt planforslaget inte att ha tillgang till
allmén plats inom planomradet for utfart. Eftersom de idag har direkt tillgang till
utfart via Roxtorp ga:4 och dessutom sedan tidigare ar deldgare i
gemensamhetsanldggningen, anses de inte behdva vara med och bekosta utbyggnaden
av nagon allman plats inom planomradet. Fastigheterna har inte heller nagon direkt
tillgang till ndgon annan allman plats inom planomradet. Dessa tva fastigheters
byggratter ar darfor inte beroende av nagon utbyggnad av allméan plats.

Sandvik ga:1 (Sandviks samfallighetsférening)

Omradet utgors av vagar. Omradet utgors av allman plats for vagomrade i
planforslaget. Sandvik ga:1 bor omprévas i en anlaggningsforrattning for att omradet
ska utokas och omfatta hela det omrade som ska utgora allman plats, samt ompréva
andelstal och deltagande fastigheter sa att det Gverensstammer med den radande
anvandningen av de gemensamma vagarna i omradet.

Végarna som kravs for utfart fran de fyra fastigheterna Kolfallet 1:6 — 1:9 till véag
1136 har lagts ut som allman plats i detaljplanen. En mojlig 16sning &r att det for dessa
vagar nybildas en gemensamhetsanlédggning. Dessa fyra fastigheter har darfor blivit
ett eget delomrade for utbyggnad av allman plats. Det finns dock ingenting som
hindrar att dessa végar och fastigheter istéllet ansluts till Sandvik ga:1.

Sandvik ga:2 (Sandviks samfallighetsférening)

Omradet foreslas som allmén plats for naturomrade. Omradet &r redan ianspraktaget
och markanvéandningen beddms inte forandras. Om det beddms nddvéndigt kan
gemensamhetsanldggningen omprdévas for att dverensstimma med de aktuella
forhallandena i omradet. En majlig 16sning &r att sla ihop Sandvik ga:1 och Sandvik
ga:2 sa att det blir en gemensamhetsanlaggning for all allman plats inom Sandvik.

Sandvik ga:3 (Sandviks samfallighetsférening)

Inom Sandvik i planomradets nordvastra del finns ett befintligt ledningssystem for
sommarvatten. Ledningar och anordningar ingar i Sandvik ga:3. Kostnaderna for
systemet med sommarvatten belastar darmed &garna till de fastigheter som har
tillgang till systemet for sommarvattnet.

I och med det att kommunen bygger ut ett kommunalt vatten- och avloppsnét i
omradet kommer systemet for sommarvatten till stor del att ha spelat ut sin roll.
Tanken ar darfor att systemet fér sommarvatten och pa sikt hela Sandvik ga:3 kan
avvecklas. Markreservat for befintliga ledningar och anordningar i dvrigt har darfor
inte lagts ut i planforslaget i syfte att inte férhindra framtida markanvéndning. Det
finns dock ingenting ur detaljplanesynpunkt som hindrar att systemet for
sommarvatten samt Sandvik ga:3 bibehalls.

Sandvik ga:4 (deldgarférvaltning)

Gemensambhetsanlaggningen bestar av en mindre infartsvag till Sandvik 1:44 och
1:45. Enligt planforslaget laggs allméan plats lokalgata ut pa platsen. Lokalgatan i
planforslaget avses dven att anvandas som infartsvég till Sandvik 1:43, strax norr om
den befintliga vagen. Sandvik 1:43 har idag en egen mindre infartsvag ett fatal meter
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norr om infartsvagen till Sandvik 1:44 och 1:45. Det innebér att en till viss del ny vég
som ska ersétta de tva befintliga vagarna behover anléaggas pa platsen. For vagen pa
platsen stélls det lagre kravet pa vagstandard (typsektion 2), det vill saga minst 3,5
meters bredd pa kérbana och minst 5,4 meters bredd pa vagomrade. Den nya véagen
kan inforlivas i Sandvik ga:1. Sandvik ga:4 kan i sa fall upphédvas. Se dven under
berdrda servitut 0580-92/18.6.

Sandvik ga:5 (delédgarférvaltning)

Gemensambhetsanlaggningen bestar av omrade for utfartsvéag fran fastigheterna
Sandvik 1:60, 1:61 och 1:62 och fram till omradet for Sandvik ga:1. Omradet ar
foreslaget som allmén plats for vag. Gemensamhetsanldggningen bér omprévas och
inforlivas i Sandvik ga:1 sa att utbyggnaden kan samordnas och kostnaderna fordelas
enligt samma princip 6ver hela Sandvik.

Sandvik ga:6 (delagarférvaltning)

Gemensamhetsanlaggningen bestar av omrade for utfartsvéag fran fastigheterna
Sandvik 1:63 och 1:64 och fram till omradet for Sandvik ga:1. Omradet &r utlagd som
allmén plats for védg i detaljplanen. Sandvik ga:6 bér omprévas och inforlivas i
Sandvik ga:1 sa att utbyggnaden kan samordnas och kostnaderna fordelas enligt
samma princip 6ver hela Sandvik.

Sandvik ga:7 (Sandviksbadets samfallighetsférening)

I anslutning till gemensamhetsanlaggningens sédra del avser Tekniska verken anldgga
en spillvattenpumpstation samt tryckstegring och reservoar. Tekniska verken behdver
angora denna anlaggning med en servicebil ca en gang per vecka samt med en storre
spolbil 3-6 ganger per ar. Tanken ér att den sé kallade ”E-tomten” som planlaggs for
andamalet, styckas av som en egen fastighet som ansluts till Sandvik ga:7 med ett
andelstal som beslutas av lantmaterimyndigheten. Pa sa vis kommer Tekniska verken

i egenskap av lagfaren agare att fa betala for vagen i den utstrackning som de
anvander den.

Végen som ar markerad som allman plats lokalgata i plankartan ska byggas ut i
enlighet med angiven typsektion.

Den nordostra delen av gemensamhetsanlaggningen med tillfartsvéagar till Sandvik 1:9
och 1:13 kan vara kvar. Sandvik 1:9 har mgjlighet till utfart direkt till vag 1136. |
teorin &r det darfor enbart Sandvik 1:13 som ar i behov av vagen. Sammanlagt bestar
den norddstra delen av ca 250 meters vag. Att krava forhojd standard pa denna vég
har inte ansetts motiverat. Vagomradet har darfor markerats med y i plankartan. Detta
innebdr att vagen och gemensamhetsanlaggningen kan vara kvar i oféréandrat skick i
den delen.

Ovriga gemensamhetsaléaggningar
De gemensamhetsanlédggningar som tas upp i fastighetsforteckningen men som inte
omnamns har, bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ovriga berorda foreningar

Ovre Korsviks stugférening (Agare av Bolnorp 2:128)

Foreningens medlemmar bestar av dgarna till fastigheterna inom Bolnorp i
planomradets norddstra del. Fastigheterna i omradet berors av den foreslagna
omprévningen av Lida ga:1 (se ovan). En gemensamhetsanlaggning bor bildas for
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vagarna som foreslas utgora allman plats inom Bolnorp 2:128. Detta kan ske pa tva
satt, antingen genom att en ny gemensamhetsanlaggning bildas inom omradet eller att
aven dessa vagar inforlivas i den sektion av Lida ga:1 som foreslas.

I gemensamhetsanlaggningen bor dven det omrade som foreslas utgora allméan plats
for naturomrade inom Bolnorp inga. Det innebar att i stort sett hela Bélnorp 2:128
foreslas belastas med en gemensamhetsanlaggning. Da deldgarna i den
gemensamhetsanlaggning (eller sektion av Lida ga:1) som foreslas i stort sett utgors
av samma fastigheter vars dgare ar medlemmar i Ovre Korsviks stugférening borde
nagon ersattning for ianspraktagandet av Bélnorp 2:128 inte bli aktuell. Det ska anda
noteras att den foreslagna gemensamhetsanldggningens del&gare (eller deldgarna av
den foreslagna sektionen av Lida ga:1) kan komma att fa betala ersattning for
ianspraktagande av mark for allméan plats som &r belagen pa andra fastigheter &an
Bélnorp 2:128.

Ett fatal av fastigheterna inom Ovre Korsvik ar idag inte delagare i Lida ga:1.
Eftersom de maste kora pa den vag som idag ingar i Lida ga:1 bor samtliga fastigheter
inom Ovre Korsvik tillforsikras formell ratt til vag fram till allmén vag. Detta kan ske
genom att aven dessa blir deldgare i Lida ga:1.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom delar av de befintliga bostadsfastigheter som omfattas av
strandskydd idag. Strandskyddet upphavs inte ndrmast vattnet for punktprickad
bostadsmark inom 50 meter fran stranden, samt for kioskbyggnad vid Sandviks
camping. For 6vrig mark rader fortsatt strandskyddet. Strandskyddet upphévs inte
heller pa vattenomraden. Det innebér att den som 6nskar bygga bryggor, byggnader
eller nagonting annat inom omrade som omfattas av strandskydd aven fortsattningsvis
kommer att behéva ansdka om dispens for strandskydd inom dessa omraden. Syftet
med det &r att sékra allmanhetens tillganglighet till omradet narmast stranden. Sedan
lang tid tillbaka finns en gangstig langs med vattnet. Gangstigen ar till storsta delen
bevarad &n idag.

Ekonomiska fragor

lanspraktagande av mark fér allmén plats — erséttning till enskild

I samband med en anlaggningsforrattning kommer lantmaéteriet att besluta om
eventuella ersattningar for de markomraden som enligt detaljplanen ska utforas och
forvaltas av en enskild huvudman. De utrymmen som ar aktuella att iansprakta ar de
markomraden som enligt detaljplan ar utlagda som allmén plats. De ersattningar som
beslutas ska betalas av den samfallighetsférening som forvaltar den aktuella
gemensamhetsanlaggningen. Om det finns flera gemensamhetsanléggningar inom
planomradet kommer det sdledes innebéra att kostnaderna for respektive fastighet
kommer att skilja sig at beroende pa vilken eller vilka gemensamhetsanlaggningar
som respektive fastighet tillhor efter forrattningen.

En alternativ 16sning kan vara att den enskilde huvudmannen istéllet kdper in marken.
| det fallet kan parterna komma 6verens om en ersattning sjalva, eller lata lantmateriet
gora en vérdering som sedan ligger som grund for ett ersattningsbeslut som fattas av
lantmateriet. Det ar den fastighetsdgare som belastas av allman plats som bestammer
om marken ska l6sas in eller inte.
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Delé&garna i respektive gemensamhetsanlaggning ska bekosta utbyggnad och betala
ersattning for markintrang.

Den enskilde huvudmannen har mgjlighet att komma 6verens om eventuella
ersattningars storlek med respektive fastighetsagare som tvingas avsta mark for
allmén plats. Om parterna kommer 6verens pa egen hand undviks kostnader for
vardering, vilket alla parter kan tjana pa.

Kulturmiljé — erséttning till enskild

Plankontoret har latit utreda (NAI Svefa, 2017) huruvida inforda skyddsbestammelser
g samt rivningsforbud q; innebér sddan inskrankning (betydande skada”) i
mojligheten att anvanda fastigheten pa avsett satt, att ersattning bor utga. For att
réknas som betydande skada ska inskrankningen éverstiga kvalifikationsgrans om 15
% for rivningsforbud eller 5-10 % for skyddsbestammelse. FoOr vissa skador gors ett
s.k. toleransavdrag.

Plankontorets bedomning &r att ingen fastighet inom planomradet kommer att lida av
betydande skada som ger ratt till ersattning. Dels for att planen anger 6kade byggréatter
for de flesta och dels for att planen fortfarande medger viss flexibilitet vid forandring
aven for de fastigheter som erlaggs med g-bestammelse.

Anslutningsavaqift till kommunalt VA-nét

Anslutningsavgiften till det kommunala VA-nétet ar 115 170 kronor for en
enbostadsfastighet enligt 2019 ars normaltaxa.

Tekniska fragor
Vagar — typsektion 1

Inom hela planomradet férutom den del av Roxenbadenvéagen som ligger mellan de
bada korsningarna med Grona vagen, har allman plats lagts ut med en bredd pa 7
meter, benamnd typsektion 1. Det mojliggor for den enskilde huvudmannen att fa
tillgang till tillrackligt utrymme for att anlagga och bredda véagar inom omradet pa ett
satt som séakerstaller en vl fungerande trafiksituation inom planomradet. VVagbredden
mojliggdr en andamalsenlig sophamtning och sakerstaller raddningstjanstens
framkomlighet till bade befintlig till tilkommande bebyggelse.

Den enskilde huvudmannen avgor sjalv om vagarna ska anldggas med ett slitlager
med asfalt eller grus. Oavsett vilket slitlager som véljs ska végarna anlédggas och
byggas upp enligt respektive normalsektion:
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Far slitiager asfalt med terrassbotten av materiaktyp D1
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Materialtabell
Nr | Benamning Material Tiockl.
1 Slitlager Asfalt, ABT 4 5cm
2 Béarlager Barlagergrus Gecom
3 Férstarkningslager Krozsat berg 42 cm
4 Dikesbekiadnad Matjord inklusive sadd | 10 em
5 Dranering Lubynol DSA 175150
Anméarkning

Dranering kan slopas déar langsfallet ar stort
Finjordzhalten i forsta@rkningslagret bor vara liten

Bilden illustrerar minimikrav pa hur vagar inom allman plats ska anlaggas vad det galler méatt och
material, for att allmén plats ska anses vara utbyggd.

76



Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Typsektion 1 — grus

Normalsektion
Far slitlagergrus h‘led terrasshotten av materialtyp D1
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Materialtabell

Nr | Benamning Material Tiockl.
1 Slittager Slitagergrus Scom
2 Barlager Baragergrus 10 cm
3 Forstarkningslager Krogsat berg 35 cm
4 Dikesbeklddnad Matjord inklusive sadd | 10 cm
5 Dranering Lubynol DSA 175150
Anmérkning

Dranenng kan slopas dar langsfallet &r stort
Finjordzhalten i forstirkningslagret bdr vara liten

Bilden illustrerar minimikrav pa hur vagar inom allman plats ska anlaggas vad det galler méatt och
material, for att allmén plats ska anses vara utbyggd.
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Vagar - typsektion 2

Pa Roxenbadenvagen pa strackan mellan de bada korsningarna med Gréna véagen har
trafiksituationen beddmts kunna l6sas med en smalare kdrbanebredd &n 5 meter. Som
lagst medges en vagbanebredd om 3,5 meter pa den strackan. For att sékerstélla att
framkomligheten &nda blir tillfredsstallande pa den aktuella strackan foreslar
Plankontoret att stradckan enkelriktas. Det &r dock den enskilde huvudmannen som
beslutar i den fragan. Aven om korbanans bredd blir smalare &n 5 meter ska aven
denna végstracka utformas i enighet med en av véagsektionerna ovan. Om kérbanan
blir smalare &n 5 meter ska 6vriga bredder minskas proportionerligt. Det innebér att
pa platser dar kérbanans bredd blir minsta tillatna, det vill saga 3,5 meter, blir den
minsta tillatna vagbanebredden 0,7 m + 3,5 m + 0,7 m = 5,4 meter. Det vdgomrade
dar denna vagbredd medges &r benamnd typsektion 2.

Séakerstallande av utbyggnad av allméan plats gata — delomraden
For att sékerstélla att utbyggnaden av allman plats lokalgata har en planbestammelse
som innebar att allman plats lokalgata maste vara utbyggd enligt ovan innan
detaljplanens regler om byggratter inforts. Planbestammelsen ar indelad i delomraden,
se karta nedan. Indelningen i delomraden innebér att samtliga fastigheter som ligger
inom respektive delomrade kommer att omfattas av detaljplanens regler om byggratt
forst nar all allméan plats ar utbyggd inom hela delomradet. Det innebér ocksa att de
olika delomradena inom planomradet kan komma att omfattas av reglerna for de nya
byggratterna vid olika tidpunkter.

Planbestammelserna om att allman plats maste vara utbyggd galler de allra flesta
fastigheter inom planomradet, men ett fatal fastigheter ar undantagna:

e Roxtorp 1:10 och 1:20 som har sin utfart anordnad helt utanfor planomradet.
For mer info se Roxtorp ga:4.

e Fastigheter med befintlig utfart direkt till vdg 1136. Dessa fastigheter &r
Boélnorp 2:4, Bolnorp 2:44, Bolnorp 2:61, Bolnorp 2:125, Bolnorp 2:126,
Korsvik 1:2, Korsvik 3:1, Korsvik 4:1 Sandvik 1:9 och Sandvik 1:65.

Utover de fastigheter som raknas upp ovan ingar samtliga fastigheter inom
planomradet i nagot av de delomraden dar det i planbestammelse stalls krav pa att
allman plats maste vara utbyggd innan de byggratter som medges i detaljplanen far
realiseras.
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Kartan illustrerar olika delomraden inom planomradet och den bedémning som Plankontoret gjort
vilka fastigheter som angor for vilka delar av gatorna inom omradet. Kartan tillampas for att bedoma
vilken LOKALGATA som behdver vara utbyggd for att en fastighet ska ges startbesked. De gula
omradena berdrs inte av nagon gatuutbyggnad utan dar kan bygglov ges vid ansokan.
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BEHOVSBEDOMNING OCH AVGRANSNING AV
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Behovsbeddmning

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar skall planer och detaljplaner som kan
antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner skall
behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet, en s.k. behovsbeddmning.

Som stod for behovsbeddmningen anvander kommunen en checklista som ingar som
bilaga till behovsbeddémningen. Har redovisas i sammanfattande form de slutsatser
som dragits i detta arbete.

Paverkan

En positiv paverkan ar att omradet kan erhalla kommunal avloppsanslutning och
kommunalt dricksvatten. Paverkan pa omgivningen kommer darmed gradvis att
minska. En annan positiv paverkan &r att bebyggelsen kan utvecklas och utokas enligt
uppkomna behov och med hénsyn tagen till den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen och omradets karaktar av tidigare fritidshusomrade.

Negativ paverkan dr att 6kade byggratter medfor ett stérre forandringsbehov med en
okad risk for att omradet och dess aldre bebyggelse omvandlas pa ett sitt som inte
motsvarar dess ursprungliga karaktar.

Viss bebyggelse ar foreslagen pa mark som idag ar naturmark och ligger inom 150
meter fran Roxens strandlinje. Detta omrade omfattas av riksintresse for friluftsliv.
Bedomning har dock gjorts att den nya bebyggelsen inte paverkar riksintresset, och att
allménhetens tillgang till strandremsan fortfarande ar sakrad genom passager och
naturomraden langs stranden. Huvudbyggnader pa bostadsmarken langs stranden ar
val avgransade fran stranden via stora terrangskillnader. Viss mark langs vattnet har
tagits i ansprak genom strandbodar med strandskyddsdispens. Planen reglerar dock att
strandremsan ska hallas fri fran bebyggelse och endast byggnation som lever upp till
strandskyddsdispens ska godkénnas.

Platsen

Detaljplanomradet kannetecknas av en smaskalighet och variation i bebyggelse,

topografi och natur. Omradet ar kansligt for forandringar ur denna synpunkt. De
strandnara tomterna med bebyggelse har en mattfull exponering mot sjon Roxen.

Planen
Byggratterna utdkas generellt eller lases till befintlig (mer omfattande) bebyggelse.
Nagon omfattande ny exploatering foreslas ej, dock foreslas sammanlagt mojlighet till
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cirka 65 nya tomter for bostadsfastigheter, en utékning av byggratter inom Sandviks
camping samt en ny forskoletomt.

Forlaggningen av en sj6ledning for avloppsvatten mellan Berg och planomradet ingar
inte i detaljplanen som sadan, men &r nddvandig for planens genomférande.
Detaljplanen beddms sammantaget paverka andra projekt marginellt samt hindrar inte
forutsattningarna for att uppna uppsatta miljomal.

Slutsatser och stéllningstagande
Kommunen goér den sammanvégda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstadende behovsbedomning och den
analys som redovisas i bifogad checklista. Skalen till att kommunen gor bedémningen
att detaljplanen inte antas medftra betydande miljopaverkan ar att:

= Avloppshanteringen i omradet l6ses pa ett miljéanpassat sétt.

. Utokade byggratter och foreslagna nya bostadstomter ar begréansade och val
avvégda.

. Hansyn har tagits till omradets forutsattningar i form av vardefull natur och
bebyggelsens kulturhistoriska varden.

. Berdrda riksintressen bedéms inte patagligt skadas.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor inte
uppréttas for ”Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN”.

En begréansad redovisning av planens inverkan pa miljon har dock gjorts, se
Planbeskrivningen. Denna har avgransats till att behandla:

Utslapp av avloppsvatten och dagvatten.

Skydd av bebyggelsens kulturhistoriska varden.
Skydd av naturvardena i omradet.
Trafiksakerhetsfragor.

Stallningstagande kring riksintressen.

Plankontoret

Linus Johnson

Planarkitekt, projektledare
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Checklista for behovsbeddmning av miljobeddmning
Denna checklista utgor arbetsunderlag for att beddma behovet av en miljébedémning
av detaljplanen. Den anvands aven for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas i en ev. miljokonsekvensbeskrivning. Beddmningarna ar
preliminara. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna i
denna checklista maste omvérderas.

Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

. I X Detaljplanen dverensstammer med
Omfattning och forening Oversiktsplan for landsbygden och
med andra projekt .

smaorterna, antagen 2014.
X Jordbruksmark, hagmark och

skogsmark kan fortsatt anvandas for
sina andamal. Hansyn har tagits till
omradets smaskalighet och speciella
karaktar.

Effekternas sannolikhet,
frekvens, varaktighet
och avhjalpbarhet

Alstrande av avfall X En 6kad Permanent bos_attnlng Okar
kraven pa avfallshantering.
Alstrande av X Av liten omfattning.
fororeningar och
storningar
Effekternas omfattning X Effekterna beddms hanterbara.
X Effekterna beddms hanterbara.

Risker for olyckor med konsekvenser for

Manniskors héalsa eller
miljén

X

Fortsatt exploatering av omradet
kraver att avloppsfragan loses.
Trafiksakerhetsatgarder kravs for
viss exploatering.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Totaleffekten beddms vara av
normal karaktar. For den enskilde ar
informationsbehovet stort om
effekternas innebord.
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Fragestallning

Relevant

Ej relevant

Kommentarer

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet och
fornyelseformaga i
omradet

X

Omradet behaller i huvudsak sin
markanvéandning. Byggnader inom
kvartersmark ¢kar i antal och
storlek. Hansyn ska tas till de
kulturhistoriska vardena.

Genom anslutning till kommunalt
avloppsnét forbéttras de sanitéra
forhallandena i omradet.

Omradets naturvéarden och
fornlamningar skyddas. Omradets
karaktar med gles och
kulturhistorisk vardefull bebyggelse
blir utsatt for forandringar genom de
Okade byggratterna.

Nuvarande
markanvéandning

Bebyggelse for fritidsboende och
permanentboende, rekreation och
jordbruk. Aker, skog och hagmark
kan i allt vasentligt bevaras.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for vatten
bedoms forbattras da bebyggelsen
inom omradet kommer att anslutas
till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Kulturarv

Ett antal utredningsomraden har
pekats ut i den arkeologiska
utredningen, etapp 1. | det fortsatta
detaljplanearbetet ska en
arkeologisk utredning, etapp 2
genomforas for de omraden som ska
exploateras. Hansyn har tagits till de
kulturhistoriska vardena som finns i
omradets bebyggelse.

Sardrag i naturen

Hénsyn har tagits till naturvardena
pa platsen.

Skyddade omraden

Biotoper inom omradet bedoms
kunna bevaras. Hansyn har tagits till
riksintressena i sjon Roxen.

84




Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN

Fragestallning Relevant |Ej relevant | Kommentarer
Planens karaktaristiska egenskaper:
poger onssatmingarna X o™
for verksamheter och ) , '
stasrder avseende: Byggrdatterna tkas generellt och
9 ' marginellt. Cirka 65 nya
bostadsfastigheter kan tillkomma.
En forskola kan tillkomma.
Byggratter inom Sandviks
campingomrade har utokats.
Har betvdelse fér andra X Genom anslutning till kommunalt
pIanersyoch avlopp minskar den negativa
detaljplaners n_1_|.ljopaverkan i omradet och inom
e 0 sjon Roxen.
miljdpaverkan
Har betydelse for X Dgt_a!jplanen beddéms infe mir_lska
integreringen av mﬁj'l(;%héﬁten att genomfora olika
miljdaspekter/miljomal J '
Innebar milisproblem X Skyddsbestdmmelser har inforts for
. 1op - kulturhistoriskt vérdefull
som ar relevanta for bebvagelse
planen sjalvt Yagelse.
. X Miljokvalitetsnormen for
Q%r.”bitg?e EiInS: :t)tr vattenkvalitet ar faststalld till god
er{o?nfdra EG's ekologisk status med tidsfrist till ar
9ni|'dla StiftinG 2021 for sjon Roxen. Atgérder ska
jolag 9 vidtas for att forbdttra den
ekologiska statusen under en 10-
arsperiod. Anslutning av omradet till
det allmé@nna avloppsnatet &r i linje
med miljokvalitetsnormen.

Underlag for behovsbeddmningen

| planarbete har en lamplig exploateringsniva avvégts dels inom omradet som helhet,
dels inom enstaka tomter. Utokade byggrétter har i forekommande fall férenas med
hansyn till de kulturhistoriska vardena och for hur tillbyggnader bor ske. Planarbetet
har inriktas pa att behalla omradets smaskalighet och karaktér.
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Bedomningarna i behovsbeddmningen grundar sig pa: inventeringar, detaljplanens
innehall samt erfarenhet fran liknande detaljplaner.
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Bilaga till behovsbedémning

Detaljplan i Stjarnorp for ROXENBADEN . .
och avgransning av MKB

Det nationella malet, god bebyggd miljé
Det nationella miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo” dr det som bist tdcker in
tatortsmiljéernas miljofragor. Miljokvalitetsmalet innebér:

Den bebyggda miljon ger skdnhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud
av bostader, arbetsplatser, service och kultur sa att alla manniskor ges mojlighet till ett
rikt och utvecklande liv och sa att omfattningen av manniskors dagliga transporter kan
minskas.

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap med sérskilda varden varnas och
utvecklas.

Natur- och gronomraden med narhet till bebyggelsen och med god tillganglighet varnas
sd att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett halsosamt lokalklimat kan
tillgodoses.

Den biologiska mangfalden bevaras och utvecklas.

Transporter och transportanlaggningar lokaliseras och utformas sa att skadliga intrang i
stads- eller naturmiljon begransas och s att de inte utgor halso- eller sékerhetsrisker
eller i dvrigt &r storande for miljon.

Miljoanpassade kollektivtrafiksystem av god kvalitet finns tillgdngliga och
forutsattningarna for saker gang- och cykeltrafik ar goda.

Manniskor utsétts inte for skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga
radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller sakerhetsrisker.

Mark- och vattenomraden ar fria fran gifter, skadliga @mnen och andra fororeningar.
Anvindningen av energi, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt,
resursbesparande och miljéanpassat satt och framst férnybara energikallor anvands.

Kommunens mal i lokal Agenda 21

Kommunens invanare ska aktivt delta i arbetet for en langsiktig och hallbar utveckling.
Det totala behovet av transporter ska minska. Vi ska minska biltrafiken och forbéattra
mojligheterna for gaende, cyklister och kollektivtrafik. Alla transporter av personer och
varor ska ske med férnyelsebara branslen.

Den totala energianvandningen ska minska. EI och vérme ska produceras med
fornyelsebara energikallor.

Avfallshanteringen ska karakteriseras av ateranvandning och atervinning. Vi ska inte
producera nagot avfall som maste deponeras.

Véxt- och djurarter ska bevaras i naturliga livsmiljoer. Forstorda livsmiljoer ska
aterskapas.

Stad och land maste integreras med en béttre naringsaterforing, storre andel
narproducerad mat och ett hallbart jordbruk. Systemen for vatten och avlopp ska
kretsloppsanpassas i hela kommunen.

Den fysiska planeringen ska grundas pa helhetstankande, langsiktighet och
kretsloppsanpassning.

Alla projekt ska ge ett resurssnalt samt miljé- och halsoriktigt byggande och boende.
Foretag i kommunen ska ha en tydlig miljoprofil och stodjas i sitt miljoarbete.
Kretsloppsfragorna ska inga som en mycket viktig del i all verksamhet i forskolan och
skolan.

Vi ska skapa forutsattningar for kommunens invanare att handla miljomedvetet.
Anvandningen av skadliga kemiska produkter ska upphéra inom kommunen.
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Planbestammelser
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Bilaga 1 — Kulturvarden

BEBYGGELSEINVENTERING

Bélnorp

Masttor Nstorisht vareus tetyggelss
Baisomw

@ tnrmr e

BEBYGGELSEINVENTERING

Bdlnorp
Byggnad isk va q/tidi it 9 L derade planbasta Iser, mars 2017 besta lIser och / 3 g att
Balnorp 25, Kulturhistorisk virdefull bebyggd s Bostadshus och uthus Ormaddets mest Int it exempel pd villa | 1920-talskias scsm.
Skogsbiynet Ril J q' 3 el A Viilbevarad helhetsmilhd med bestadshus, trddgdrd och uthus.
Vajsarm dammedse k'L ir ammedse I°, Karakuirsdiag att virna: Faurod locklistpane!, boutet Tk med tvikupigt
Utckad lovplike, togd, burspedk och rmurad skorston,
4 2 *. Bagransad jandgrad
Utékad lovplikt,
Ealnorp 27, Dalvik | Miljovsede [ g ! n P g ligger Inom att shrskilt vardafullt omrde ach i av
ckad louplikt. milljpsapande betydelse.
Balnorp 210 Miljowsedo [ D i g ligg et Inom atr carekilt virdofullt omirdde och 3 av
Utckad lovpiikt, miljoskapande betydelse,
Bolnosp 21 Wil ade L Begransad 4 i ligger Inom att sdrskit vardefulit onvade och & av
Utékad lovplikt. miljiskapande betydelse.
Bolnorp 214 Valyesede Ingen becrammelse avseende sydd, wrsamhed tlles Det den et virded ar inte
utformning ngre aulishart
Bolnorp 231 Milvedede, Tidigare unktico som affir Ingen bestammiolso avseendo Sydd, varsambet olled D kultiehistoriska vardet 3t inte lingre aviashart
wtfoirnning
Bolnorp 2:33, Sk | Milowiede Tidigare gldstikdning Bostadshus o utius Naraktirsdiag att vima Volym, form och proportiones somga) st
Varsar e k'L g fse 1 koppla i det ursprongliga utféeandet; Sktvinkidd fasa med locklist,
Utékead louplikt biruitet tak e tedbupigh lertegel, butspesk och murad soorsten,
ursprungligs Bnster. Uthuses: Sacel tak meed les teged, fabiroda
Utanfbr wirdefull mil ) panaler, ursprmgliga fanster och dimar. Den enkda ech genuina
uthuskaraktiren
#inorp 234 2:35, | Kultuehistorisk yirdetull bebygael se, vilbevarat och tidstypiskt | Varsal KU 0 T K  att vatna: Volym, form och pmpmnm« som ghr att
Brkhaga ek lovplkt, koppla Ul der 1
fomster utan sprojs, tak med tdkupigt r-grl mussad dmmcn 'hbﬂjakd
L gs i N med grasytor, rabatter och girdsplan
utckadiowplit.
Bdinoip 236 Milireade Inu:ﬂ wmmclsu\mcu= shyddd eller utionmning Det kulturhistoriska vardet 3 inte lingre avSsbart
Bolnorp 237 Milgocade Smaskaligheten eise I Begransad Fastio| ligyger inom et sarskilt vardenilit omrade och & av
Ul(i.'mln!Ewkl. mild dapande betydelse.
Balnop 234 Kultuzhistorisk viedefull idstypiskl oth uthus Faxahtlirsdiag att varna: Vobyrn, forn och piopmhmu Som gar st
Vats KL 9 r. koppla ull det
Utckad lovplikt, fonster utan sprojs, originaldoer, plittak Bodar. N:uumml mcd
halkstensplattor.
Utanfor vadeull mil
Ralnoig 240, 264 | Milidwaede I oy eller Dt k istoriska vircket 4 inte Lingre aviisbart
Balnorp 241 Kultushistarisk vrdefull bebyggs ‘ som L f. g att virna, Volym, form och proportioner sam gir att
skogsvaktabostad, | ursprungigr skick, tidstypiskt Utékcad lovplike, m;mla 0l det ur liga utfdeandet; e
Ul speiijs, pétak, 0rd sp
Utantor visdefull mil )6 grund. Tomt med gra sytor, rabatter och plattor.
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B&lnorp
Byggnad Kulturhistorisk vardering frin tidigare derade pl mars 2017 till  planbestd | och
att varna
Bélnomp 242 Kudturhistor s virdefull bebiyggedse Bostadshus och sarrtliga uthus Karaktarsidrag att vdma Volyr, form och proportioner som
Vi KoL . Utokad | gar att koppla 1l det uisprungliga utieandet; Hogande pane,
lovplikt, wsprunglica eniults Enster utsn sprép, murad skorster,
plittak, Garage, bod, dass. Naturtomt
1 Utokad
lovplikt,
Balnop 2444, Solvlk Tidigare <om aftse. vodlings a Karaktarsarag att virna: Volym. foem och proportiones som
K.\ T . nokad | gar att kopphs tl det ursprungliga uticrandet; Sadeitak med
lovphkt, tvdkupigt lertegel, fasad med [usgra eternitpiattor, tudlufts
onginaltonster. Uthus: Sadeltak med lerteged, falurdda panater,
UMtanfie visrdefull mil 6 ursprungliga fanster aeh doerar Den enkla och gemsna
uthuskaraktaren.
Blnom 245 Miljoviie ¥, Begriinsad Utokad F: Tiages Inom ett stirskilt virdafuilt omiide och b av
{lovpikt. miljdskapande betydeise.
Balnotp 246, Miljavarde Ingen Je skydd, het eher Det Frungli et i virdet &1
Beiis Jribs Sy aniit ot
e
Binom 247 Miljavarde. Tidstypiskt exempel pd enkel sommarshiga Ingen yaid, eler Det vardet ar
Inte Lngre avishart
Balnoip 248 Miljoviitse Ingen e shydi, eler utf; Det gliga k vitdetd|
Bélnorp 2208 MiljGvirce Smbskalgheten Tngen b 1o skyvidd, wlor Det i i virdet it
Inte Sngee avlasbiart
Balnorp 250 vatdeful| q pel h bod Karaktarsdrag att varma: Volym, fonn ol proportionss som
P den lika stugan 2 kL f.Utdkad | gar att koppls til det ursprungliga uticeaandet; liggande
Tovpikt, panel, ursprungliga enluftsfanster utan sprojs, natt tak med
TakUTSPIANG, PApOTak, veranda Bodar Natus tomt,
Utanfise virdefull mil)e
Belnomp 251 Miljovarde Ingen yeicd oficr Nager inom att sarskily vardafull oeni3de och ar av
Binom 252 vardefull Aldder, attflyttq |/ J . Byggrad med central funktion e omradat | vabearsd
Sldre torp Lill sommarstugeormy Sces. Om det ir flyttat recn pb | k' Utlormer ingsbestimase 1, Uidkad lovplic 1930-talsstil. Helhetsmiljé rmsd byganad, uthus och tomt.
1940-talet , 8 det ett mycket tidigt exernpel pi flyttade torp. att vdma: Ti ldre fanstes mved
Utan fe vidrdefull mil 0 karm och bagan | td samit sprojs. Sadeltak med tvakigpigs
panno
Balnomp 253 Miljovarde. Bra sxermpel pa riybyggt lustu s Ingen e shyald, eler q F. Tigaes Inom ert sarskilt vardefuit onrade och & av
Balnomp 254 Miljavirde Ingen i, ot eler I Higger Inom ett sarskilt vardefulit omrade och St av
miljo: e bet
Blinop 255 vardefull Alder, at Nyt | Bostadshus och bed Ettav omeddets mest intressant eenged 03 Myttat 1wrp.
ddr torp Uil sommarhuson dde R P o, Varsamhetst och vabavarat, d
K Utform Ingsbestdammedse 11 iokad lovpdkt. o kbarsdiag t virma: Sadeltak med
enkupiga bertegelparnor, murad skorsten,
Utan iy virdifull il ¢
BEBYGGELSEINVENTERING
Bdlnorp
Byggnad Kulturhistorisk vardering fran tidigare planbesti Iser, mars 2017 il p och |/
karaktarsdrag att varna
Bllnop 256 Miljavirce ngen bestimmmelse avseenile skydd, varsamhet eler Dot o i P istoriska varcet st
Inte tangre aviasbart
Boinom 257 vardetull S ba exemped | Ingen o shoydd, eler Det )| vardet ar
i e s eniiia sommaretuigarna Inte Engre sviishart
Balnomp 258, 1d 2:29 Intressant mod tidigare Ingen yeied, het ofier Dat iga k vardet 3
Harmmiarbo Inta Wngre avlasbart
Bdinomp 259 Smidskaighet, ande Ingen eler Det k vérdet dr
inte lingre aviisbart
Belnop 261 d 215 | Miljavarde. Aider och tidigare funktion ] Utakad [ T irsom et shrshilt vardefult oo ade och ar av
Korssik (Korswiks lovphkt, miljaskapande hetydelse.
hacken]
Bainorp 252, fd vardefull 33! ingen shyad, eler Det vardetar
Z17,Ekvik Intressant Inte Sngre s vidsbart
Bélnorp 266 Miljevirde Ingen Je shyedd, het eler Det i vardet dr
Inte Lingre aiashart
Bélnorp 267 viirdefull bebygaelse. | stoet s=tti orig B I h bod Kanaktarsciag att varna: Volym, fonm och proportiones som
% A f Uthkad | gdr att koppls tll ded ursprongliga utiéeandet; ocklistanel,
Tovpikt 1xsprungliga ersitsisaster utan sprojs, Falsat plattak. Tradgded
et tetrasseringar och planteringar, Bod.
Ut e vardefull mil 6
Beinoip 208 Kudturhistorni sk viirdefull betyggelse Bostadshus och bed Karaklarsdiag att virna Volym, form och proportiones somy
I K. L Utokad | Gir att koppla tl det ursprongliga utiéesndet; Higgande panel,
Tovplkt, i Saster uban sprée. Bod,
Utanfte virdefull il &
Bolnom 259 vardetull g 1 stout sett | origh ck och bedar Karaktarsdrag att vama: Volym, form och proportiones som
KL foumdkad | gar st koppis 1l det ursprunglig uttéesndet; Higgande
Tovpikt. panel, sprungiiaa enluftsfonster utan speojs, natt tak med
takutsprang, pittak, Bodar Naturtomt
Utantre vardetul) milJ
Bainoip 270 virdafull | secet sty h bedar Karakiarsdrag att vilena: Volyrn, form och proportioner sem
K.\ fl.utokad | gar att koppls til det ursprungliga utfcrandet; Higgande
lovpikt, panel, wsprungiiga enluftsfonster utan spedjs, natt tak med
Lakulgrang, pUartak. Bodae, Natuitomt
Utanfte virdefull milje
Bdlnomp 271 virdefull I stort settd k|8 i h bed Ettavomeddets mest intressant exenps pf 1960-14s
Ri fo q. b g it Tidstypisk och viilb: 1, Hed! i6
k' Utformeringsbestidmmedse P Liokad lovplikt byganad och tomt, Karaktarsdrag att vilina: liggande
panel, uspoungiaa enluftsfonstes utan speojs, Sear med
Ulanifise viirdefull milié k i natt tak med Eng, plittak, murad
skorsten, Bodar Natur tomt
Bolnorp 2:72 Miljavarde Ingen bestammelse avseende skydd efier utformning
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By d Kultur k dering fran tidigare in ing k derade planb {ser, mars 2017 Motivering  till  planbestsmmelser och [
karakta att varna
Balnorp 2:73, vardefull med aldre torp | Boningshus, hiirbre och bod Ett av omradets mest intressant exempel pa flyttat ddre torp,
Karlstorp som flyttas sam sommarhus " Skycidshe g Tidstypisk och valbevarad. Helhetsm o med byggnad och
K Utformningsbes tammelse . Utokad lovplikt. ome Karaktirsdag at vana: i
Hirbret.
Utantae vardesull mil|o
Balnarp 2:74 Kulturhistarisk vardefull bebyngelee | srort sett | orlginaidkock [ Ingen bestammelse avseende skydd eller utformning
Balnorp 2:75 viedefull trmedd Sldre Boningshus och bod Kesakrdrsedrag 211 vama: Volym, foem och prepartioner som
flyttade hus sam sormmachus 0l att koppla bl dat ursprunghiga uttrander, locklistpanel,
dse k'L ing P Utokad  fur 0 ed speojs, sadedtak med
lovplikt. twdkuplga takpanno:, murad skorsten,
Bainorp 2:76, Talbo vardefull bebyggel med lyttade q°. Sk ' Va Ettav omrddets mest intressant exempel pa fiyttat ddre torp.
dldre timmerhus K Utformningshestammelse . Utokad lovplikt Tidistypisk och valbevarad. Helhetsm®o med byggnad och
Tome. Karaktdesdrag att vama: Liggu ¢ ursprunglig
Utantse vardesull mil]o diirr och finsteruckor:
Balnorp 277 Miljavarde ge de skydd. ofler g
Balnorp 2:78, Miljovace Ingen bestimmelse avseende skydd, varsambet efler utformmning
Hojden
Balnorp 2:79 vardefull | stort sett | orig| 3 ok o fl Utokad | Karaktarsdrag att vama: Volym, form och proportioner som
Tovplikt g att koppla tilf det ursprungliga utférandet; panal pa
9, ursgrung liga : utan sprojs, natt tak
Utanfe virdetull miljo med l)kulﬂ&ﬂ. v ad Sppen ﬂ‘s utomhus, Bod. Naturtomt
Boinorp 2:80 Miljovarde Ingen bestimmelse avseende skydd elfer utfonmoing :
Bolnorp 281 Miljvarde, Intressant med I avseende skydd eller utformning -
som sommarhus, dock kiaftigt ombragt
Bdlnorp 282 Kulturhistorisk virdefull bebyggelse, | stort sedt i originad Boningshus och bod Eltav omrddets mest inuessant exempel pd 1960 1als
Ri i q'. sk ke’ sportstuga, Tidsty pisk och vilbevarad. Helhetsmijo med
K utformningsbestammelse £ Utokad lovplikt byggnad och tomt. Karakearsdrag att virmna: Stockpanal,
f iolika , glasade do
Utantae vardedull miljo | sacteltak mud murad
skorsten.
Bolnorp Mil|gvarde L {<.Beg d & ad. Utdkad ligger inom ett sarskilt virdefullt omedde och 3r av
2:83,Chilstinelund lovplikt, miljoskapande betydeise,
Bdlnorp 2:84 Ik viedefull beby dse.Bra exempd pddesmd | Boningshus och bod Ettav omrddets mest intressant exempel pd 1960-tals
stugorna wning q". Skycids eq' Viarsa S 1ga. Ticsty pisk och H
K Utiormningshestammelss I Utakad lovplit . och tamt. Karaktarsdrag att vima: Panel pi
forvandring, originalfnster, natt 1ak med utsprang.
Utany idetul w0
Bdlnorp
Byggnad Kulturhistorisk virdering frin tidigai k derade planb Iser, mars 2017 g tll lanb | och
karaktarsdrag att virna
Bolnorp 285 K vardenil b 156 Ik T eemped 4 - Skyddsb . Varsamhetst Extav mest intressant exempel pa 1960-1als
“stugremarmy” K Utfor mningsosstammelse P Utdkad lovplikt. K i att Varna: >
sadeltak med snkupigt letegsl, Natutomt med terasseringa.
Ltanfde virdefull rmitjd
Bolnorp 2:86 Miljdwrde Ingen bestimmelse avseende dopdd eller utformning
Bolnorp 2:87 K virdefull fse | stort sett ol Varsarmt k' Utfa; . Utskad ‘ag alt viirna: Yalym, form odh proportionss som
IovpIlkL. Qar att koppl Ul det Lespounaliga utidrandet; paned pa
{Brvarsdiing, ursprungliaa enluftsfanstes utan sprojs, nitl tak
Utanfor vardetull miljd ! Lakutsprang over veranda, papplak. murad skorsten.
Bodar,
Bolnorp 288 vardefull q | stort sett i orig % | Riviingsforbud q'. Skyddsbe o var Ettav it tintressant exempel pa 1950/40-tals
K. Utfoe mningshestammelse £, Utdkad lovplikt P o pisk och 3 t med
byganid, bodar och tomt, Karakuiselrag atl virna: Brun
Utantdr vérdetull mnjo liggande lassperitpariel, original fester ach dderar, nat
plathedagt tak, imurad skofsten
Balnorp 2:90 IMiljovarte Ingen bestammealse avseende dopdd eller utformning -
Bolnorp 3.1, Miljovarde Utformeir £l , Begransad d. Utckad Fastigh ligger inom ett sarskilt vardefullt omrdde och arav
Skogsbiacken lovplikt, miljoskapande begi_else.
Bolnorp 3.2 Miljovarde Utformnir . Begransad Utokad ligger inom ett s skilt vardefullt omrdde odh ar sy
lowplikt miljéssi de batydelse,
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BEBYGGELSEINVENTERING

Korsvik

Kulturhistorisk virdering fran tidigare inventering

Wl tuhistonsk vardefull babyqoelse. Stort varde | hela

Rekommenderade planbestammelser, mars 2017
Rostad shus och wsprungligt (usthis

Motivering till estammelser

£ av da aldsta sommanvillorma som Utgiarde den et

anlaggningen, Utvisrderad | assB 1 £ 2
1981

1 1
&' Uttormningsbestammelse £ Utskad lovplikt.

melse - utnyttiandgrad. Utskad

Souplikt

gonadsetapp VT hvalbevarad Karakrrsdrag
BT varna: Volym, form ach propostiones som g4dr att koppla

il dat urspring|iga utfarandes. Sadedtak med tuakipipa
takpannor, stiende och liggande fasspontpane, srickargladie,
Wnster med srdspeo|sade bag . oniginald v, versador; dppen
Mot Rowen och inglasad mot landsidan, Tome med hiackar och
frukitiad,

Korsvik 14, Tomiebo

FTD

vardenil I stort sert i originalekick

K. Uttormningsbestimmelse F', Utskad I0vpiikt.

[ MESE intressant exempel p 1940-1a55
spartstisga. Tidstypisk och vabrevarad. Karakt s1sdrag St vama:
Notym, formoch proporticnes som g att koppla i1 det

- Begransad utrytandgrad Uiokad

Koupiikt

i andel. Sacdeltak e tviku piga takpanner,
liggade parvel, origin alonster - Walufts utan spiak, muad
skorsten och sprilputssd sockel

Karsvk 1:7,
Cohuaden

KulTurnistontsk varden il babyggeise

i q'. Sy eq
K. Utformningsbestammelse ', Utskad lovplikt.

Fmimedse P, Begransad uinyljandgrad. Utdkad

Toupikt

En av de Bldsta & Torsta
K

L varna: Yolym, form och propostiones som gdr att koppla
Ul del ursprongliga LAGIEnde. Sace Lk med svart, talsad,
SKIVLaCke piat, Bagande panel, 100ster med smasprijsade biga,
veranda, munsd skorsten, grund | bugaen ganit. Tomt med

rabatler och grasytor.

Bebyggelse med mychet stort kulturhistorisks varde. Mycker
it 1 inneskd

Samthga uthus 1erutom fy gaststuga
da' dsbestiirimed:

o Ve

En av de dldsta sommarvilioma som utgiorde den féesta

Kersvik 18, 10
den 1:12,

Claryshot

¥, Utformaingsbestammelse 0, Utdkad lovplike.

Tictypisk och vl d Karakcdrsd
L Vana:Volym, form: och proportionet som g ati koppla
Ul dat uis prungliga LtiGrande. Stiende och liggande

Touplikt

85 mved korspost och
med och

sgropsning, orgiriakiore, X
IMEM. lbhllga samt skdre uthus

Kud urhistorksk vaidefl] bebygoelse

Baoningshus och thus

anvrivlse

En av e dldsta sommariliona som ulgiorde den esta

g gV
K. Utformaringsbestammelse P. Utdkad lovplikt,

Utformmingshestirmelse P, Begiinsad utyttjandgrad Utskad
tauplikt

Milovarde Utformmingstestarmmelse . Begrinssd utnytjandgrad. Utokad
loyplikt
Korsvik 122,d 16, | Bebygaelse med mycket start kulturhistoriskt vrde | stort sett | | Boningshus och ssmtliga uthus
I \ b d

90 | Karakransdrag
att varnazVolym, form och propor tioner som adr att koppla

] det ' Stdende och A
origmalfonstes mol landsidan - tvllufts med sexdelande spojs,
sadeltak med tedkupigt lertegel. Naturtomt med Angbitsging
och grindar. Nldre garage och uthus,

Fastigh ligges Inam 1t siskilt vardefullt omrdde och e av
mi de betydelse.

En ay de dldata sommarvilionma som utgjorde den foesta

q
&' Utformningsbestammelse £, Utiskad lovplikt,

7 ovanigt ntt!
Heihetsmijo med byggnad och tomt. Karaskrse scrag att vama.
Volym. form och propertione: som g att koppla t det

Utokad

imelse f

Tovplikt.

Staende oth llggande paned, samtla
Woster @ orginalfon ster - enkla bigar med spréfs, sadeltak
Natur tomt mwd

lekstugs och dass
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Korsvik

ulturhistorisk viirdering fran tidigare inventering

Rekommenderade planbestimmelser, mars 2017
o

Motivering till planbesti mmelser

En
sta uth

yoodsst 2t flytta dldre hus til) ) fovbud 9", Skyddsb 2 h s ik i
A Utformningsbestammelss 1, Utdiad lowplikt. naticnehomantik ombyggd pd 1940-taket Ll sommastuga.
Intressant exsrpst pa Hvflytat Dygonad, Karaktaesdrag st
1 £ P Begrinsad dgrad Utdkad [ varma: Valym, form ach peoportianes som gar att koppla til
uplikt det urspringliga tforandet Paned pa iéevandeng, fslsad pist
il taiet, originaldar | natioral ramantisk il | aster Ndrebod
e plaTTatk samt imvad ryggasstugs
Fastigheten ligges inom e1t saskiit virdelullt omrdde och lir v
mi nde betydelse.
Koesik 21,1 1:18, | Kulturnistoriskt vastetul] bebypostse tntressant med tidigare | Boningshus och ursprungligt uthus 93 101 0 epal
Ekidalen funktionen g q K tore g p 0 AT i
Utformningsbestimmelss ', Utiskzd lovplikt. 101 OCh PYOPOTHONET SOM Gar St Koppia till det wrsprungsiga
soninarsiugedliorandet; ssdeltak med tvdkupiga legelpannaor,
1 1. Begrdnsad utnytfjandgrad, Utdkad locklistpaned, murade skorstenar, originalitnster | veranda,
Rouplikt $orstukvist.
Kocsk 22,10 1:5, | Kul turhistorisk vardetll batyggelse Uthusen il o 1V ixa i Barwngshius, lusthis och bodar EXt mindré vilbevarat sxsmplar av de Skista sommanvilloma.
Ekdlajen exempel pi nyhygagn ationes Aimingstioehud 0 (avses rsprunghg stomeme). Karaktaesdrag a1 vima: Velym, form och propactionss som
Var i, PUtbkad | gar att koppia il det ursprungliga utforandet: sadeltak med
fouplikt. tvidkupiga tegelpannor, liggande paned, murade skorstenar.
Ursprungligt och vilbevarat usthus.
1. Begransad utnytandgead. Utdkad
fouplitt
Korodk 23,4130 | Miljovsirde, extrenmt kamigt eftersatt urderhill S 0 Utskad  |F liggen Inam a1t sarsiiit vizdemullt amrade och Bt av
I:11, sammarbe {houplikt mijaskapance betydelse.
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BEBYGGELSEINVENTERING
Roxenbaden
Byggnad Kulturhistorisk virdering fran tidigare i ing | Rekomm: P tammelser, mars 2017 Motivering till planbesta mmelser
den 1.2, vardefull Mycket wilb Ert mindre vilbevarat exemplar av de Sidsta sommanvilloma.
Foxvik samt somisteuktur 0 ' B Karaktasdrag it vima: Viekym, form och propartiones som
Utformningsbestammeldsa 1, Utokad lovplikt gar att koppla tit det ursprunghiga utfirandet; sadeltak mad
tvikupiga och
Uthus
Rivning q' \Z Fastigheten ligges inom it saskill vardefullt omrads och dr av
. Utfortrningstestammeelse P, Uksksd lovplikL. i oskepanice betydelse
1 . Utckad
Jouplikt
Roxen baden 1:3, vardefull bel Tidass B i och garsge En av de dldsta sommarnyiliornna som utgiorde den fvsta
i Bdlnorp 1:3, Energsparinventeringen 1981 Rit " Vi il h Karaktdesdiag
Karishal & Utformningsbestammmslse I, Utdkad lovplikt. 2t varna: Yol ym, form och proper tiones som gdr stt koppla
il =t ursprumgliga Ufraneded. Liggande odh stiends
= P eyt ] dgrac Utiskad . . 1L bl o
Touplikt |pé Gure verarda.
Roxenbaden 1:4, 10 | Bebyggelse med mychet stort kulturhistoiskt viirde. | Baningshus och uthus En av de dldsta sommarviliorna som utgioide den festa
Boinowp 14, 8dck- | Byggnadsmingeskiass. Utvdidesad ikdass B q' gV Ihetsbes L edse |ut i Tigstypisk och vilbevarad Karakidsdiag
dalen Erergsparinventeringen 1981 K Utformaingstestammelse ', Utdkad lovalikt. st virna; Volym, forms och propoe tioner som gér stt koppls GE
det 9 wandet. Sadeltak med ankipiat berteged
. B | ad Utékad [ Hagaride panel falsad gt pa taket, orginakion ar och fanster,
lauplikt ik Klockinim
s, vardefull tressant som (R 9.V b amnelse | En av de dldsta festa
Buinoep 15, Ejdalen | Tilinérande den Grsta sommarbebygoelsen, dod, eftersatt & Utformningsbestaimmese ', UriSkad lowike, vt d Karakrdrsdray
undeshdll att vrna:Volym, foem och propee tioner som adr att kopgla tit
[ i - Begrinsad ad Uldkad | ded uesprungliga utfdeandet. Sadeitak myed enkupit lertaoe
touplikt timmerstonvie, lockpaned
Roxen Laden 1:6, Bebygyelse med mychel stort kulturhlistor)sks varde. | Boningshus och ssmtliga uthus En av de dldsta sommarnvilk na som ulgjorde den finsta
By é ikhass B Ri q. gL Vars svenelse |utbyganadsetap pen Ticstypisk och vilberarad Karkoirsdiag
teringe 1981 W, Utformningsbestimnmelse ', Urskad lowikt. S varnas Mok, form ogh proponionsr som gd 3t Koppls Gt
det usprungligs utidrandet. Sedeltok med tvikupigt bertegel
o . Begrinsad ad Utékad | hogande och sthende panel, ongnaldacar och fonster med
owplikt speojs. Forstukoist, veranda och belkong med tacke Trappss,
grind, bodar, badstuga och lekst
17, Vardeull belag Utvirdesad i Klass B1 | Boningshus o sstliga uthes EEC il ¢ ualbevarat exemplar av de Jsta somimanilona.
Brantehiaal, o enorgparnventeningon 1981, Ombygat sannolikt ofter 1085, | Rivningsforbiud o' (aeser ursprunglg stonenas, Utformiing, detalier och material som gl att kopeda Uil det
Balncep \ hetsbestdmmelse k', Utf ing sk P Utskad det, wdeltak med tyikusiga
tauplikt P stodek oeh Stiende,
liggande och dagonalstaid panel
\ g Utdkad
lovplikt Fastigheten ligges inom ett sirskiit vardefullt omrade och arav
i jackapande betydelse
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Roxenbaden
| Byagnad fturh k virdering fran tidigare i derade planbesta mars 2017 Motivering till planbesta A
vaeclefull b 3 aral | klass B 1 ch sl tnavdesidsta sommarvillorna som utglorde den forst
Tirgsix anergsparventenngen 1981 0 LS [ 8 - ) K
WUt reningsbestammelse £ INskad b pikt att viima Velym, lorm och propactiones som g att koppla
1ill et ursprargliaa widnandee Liggandse och stiends:
[ 4. Utokad Sadettak med! TeaKULIT tegel. Akine Kopptade
levplikt Finste b med T oo keespast, Onignaldarar v
Balkang med triiscke ol best
(EX wedefull b ol IklassB1 s Lt mindre valbevast xemplar av de ¥dsta sommarvilloma.
1981, Omioyygt sannellki efter 1981 | RPMUNGSIEbUd ¢ avser usprangli stonvinel. KaraKLasaray At vl na: Vi, torm och proportioner som
\ L KL ) S5 Uokad (gt koppla L det urspruagliga uthandet: sadebiak medt
Tewplikt kipiga tepelp storkek ol
Uthus Fastigghieten lies isnrestl skl i dafulll amce och s e
itichap
LA Uuwmlnqsbeswvmwls—l Ukad kwpllm.
\ takad
Lowplikt.
(RO [ wardeull \ IklassB1 f Enavde aldsta sommanviiioima somutgjorde den fiests
Skoge siegspareringen 1981 " Skyddsb . istypiskoi vl 1 113l
W \)lmwnqshnﬂamwlsol umkm k:vpim. att wima: Velym, form och propartiones som g2 att koppla
Till der ursprungliga wibtandes Liggande och siede
\ anmelse . By J utriylyandgsad. Utakad pand, Crignalfanster | verandan, ariginal g i lorm av kun
lcplikt. d ass, bedar, gerag
11, wedafull Iklass B1 Beninashus achy samiliga uthus En ayde dldsta sommanvillal na som utgjorde den fiesta
gp i 1981 .3 9% 7
K. Utformeningsbastammetse . Utskad lavpiikt. att vama. Velym, farm och propartionnr som g att kopga bRl
det ursprungliga utiéeandst. Sedeltak ned tvdkugiga panice,
L jandoyad Utekad iggande och stiende panel. Aldie fonster nied T-post
Ieveplikt,
L2 1:12, mycket stort varde. Mycked Brrll\g‘hu\odlmﬂhgamhlu tnavdealdsta mmamilmn:mulg]mdrdmhm
e Rorsik 14 walbevarad quqlm!snirnmsld.lss ¥ I il o K.
o Utfosnaing sbestaminelse £ Uikad fov pukn 08 st ey, forem uch peopordiones som g it kopda
ill et
Utfornmingstarstinwnelse , Beardnsaed utnyttiandesad, Utokad snickaglache, et korspost o<h
lawplikt sprojsning, arkginaldarrar Natuetomt med teerasseringar ach
TAPPar Lekstuga samt ldis uthus.
[HED vardlefull b Beningshus och ssmliga uths Qinsangshilt gestaltat Intiessant exnpel pi
Sorminairo Vi L Uk Flyttat Skire fius? Kookt sdvag atl udine
Iewpiikt ilym, form och prapartioner som gir att kapela Hl drt
Wtionwingsbestinmelse % Begransad sngtljandgrad. Utldkad | agh tieluftsinstes, kit bsd, Idstuga,
[E
lsaet Inomiett sirskiit omrixcie och 3rav
suljiskapanck betydlse

BEBYGGELSEINVENTERING

Roxenbaden
nad Kulturhistorisk vardering fran tidigare inventering | Rekommenderade planbestammelser, mars 2017 Mativering till planbestimmelser
Rosenbeden 1514, [Koltuthistordsk w@ededil] A L voly ELe i i ELLmibidre il exermplar av de ddsta
syallutk dq' h L utformning, detalyer och mateetal som a& att koppla till det
et shestanmelse Utk [ovplike stofek och
guundlorrn Liggase panel.
4 { Utakad
Ievplikt. Fastigheten ldet [ €1t s3rskiit vardetuilt amracie och 51 av
wiliciskapancie belydelae
1115, thi wrdefuill betwgod rh iklass A Baningshus och santlioa uthas Enavdedidsa sommarvilborna sormutglorde den fisesta
Haya, Roenbadens | snsgspariventeingen 1931 4 ", 8 clh vl
pensional K Utforrmingsbestamimetse . Utéked lovplikt. alt vama: Yelym forrn och propartione: som gé sl kopels
1ill detursprundglion uiitandet. Stdaade ach Riggande panel,
L i o, Utdkad snlckargl3dje, veranda med suarvat racke och Trigrindar, murad
| Ikt skarsien.
16 waredefull Acniingshus L inindre vilbe il v e ekl ill
Vila Idet dq. 0 ok, forrm och prapartioney SOm g att kopp il det
Licron mminegsbesstinumetse M, Utdiod lovplike. storlek och 4
Olunlﬂulukl Irutorn | versndan. Valbessrsde uthus odi
\thus. bodarbadstugat
q )
KL Utfosnoningsbestamimetse (. Utzkad kovplikt. Fastigheten lioger inarell sanskilcdefullt omice och 2 av
wiljaskapande betydelse.
L Utokad
lewplikL
[ i Titressait Erulast uthias Fasiglheten ligget naim =10 san skilt cat defulll i ace ooh 2 av
Fridhesm ! il
. Utfonening shestammelse (' Utk lm'ulh
¢ Utakad
lowplikt.
122, h Wrdefull s Wycked viilbevaral + A 4 1 Utdkad | Flyrtandldie o,
Lindds SonnchikL Myitat o levplik,
Karaklsesdrag alt virna: Volym, orm och propotiones som
umus QA all koppla Tl
g9 Liggande pated ouh panel pd f&‘nndlnw;.}\l:.l:em\b;prnjmde
o Utformningsbestammelse P, Utiksd lovp(lkL Bnsterbdgar.
! j Uiakad
lonplikt,
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Roxenbaden

Roenbaden 1:23% | Kulturhistordsk @edefull bebygoese

Byggnad Kulturhistorisk vardering fran tidigare inventering

Baningshus ach saolliga ukhas

Rekommenderade planbostammelser, mars 2017

7
K Ut oning sbestamimmlss 1 UESkad lovplikt

Matiwvering till planbestimmelser

7 » “ad 1. Lekstiga med Talfoeand:
bagande panal ach forstukist. bodar. Votym foom och
POFOr TN oM AT AtEKOppL tll et Ursprungllgs
utftmanset

. S .
I Utfonaningsbestimnetss 1 Uetkod lovplike

\ i g Utakad
Jlovplik.

\ s Utakad
lovplikt.
1:2415, vt ikt SI0f Rl urstonisk virle, Baningshius o gwage 1920-a15 SOMMASLUQE Som By gts oM g 1950-1akt
Raschill Parsonhistorist viirde dey’ Sky 2 Q% I o | K iy Att wéima: Volym, farm och propestiones som
K Uttonvning sbestamniedos 1. Utskad kvplikt. A4 3t koppla T detursprungiia utiandet Stockpanel
oniginallonster och dorn Fan 1920-lslel.
\ “Brgr Utdkad 1980 tal | spl halasparties
Jionpita
126, wdenull Beningshus och uthus ot o pedd 138 1920/40-Lal!
13z e/ i gt 1 o | sportstuge. Tidstypisk och vsllevarad Karaklsndrag st vans
W U Eerenings bestmimedse Sk bovpikt Velyr, foren ock propartiones som gar att koppla tif det
P Sackeltak e pated
\ B J 1 kzad Ulckad pa it it 2l samnl
Ieeplikt
Factigheten lgger inatn et st skilt virdefullt ainse och & av
muljoskapunche belydelse.
118 o Bostadshusel krafligl ambygyl. G 3 gt garage Tastigheten ligger inomn ellsaskil <ardefulll ore och s av
arh vilbesarade \ . Begy ad Ukikad | milikikapance betydelee.
Jlewpilike
129 wdetull ! fse Utokad liaet Inom et sisklit omriie och & av
lovplikt mlliiskapanche betydelos.
Resenbaden 1:30 | Miljossinde \ i ket degad. Ukikad gheten ligger inam o1t steskllt vadetullt amdee ach tirav
|evplike, milfskapanc betydelse.
1 K vardenull [ Utokad d Tsaet 1 1t sarsklit warchetullt ainracie och 51 av
| plikt wildskapanck betydele
Rosenbaden 1:32 Miljovarde Utiormmingsbestdmmietse & Begranssd utnyttjsndirad Uidkad Fastigheten lkeger inameett siskit vadefullt onide och 3 av
|owplikt wiliaskapanda betydalse.
135 vadeRill b 4 ' b q% it > pssnt evompal pi 1250/66 tals
! Uttoareningsbastammestse £ Utk lovpiikt Tidstypisk och o att yana
Vobym, form och propartioaer som gl att kopgls Wl det
L >, Bogr: Utakad prang! vdet, Sackoltzk med pape | spinmanster,
Iovpiikt, Sggande pand pd forvandring, onamalidnster semt
Finsterluckor, Maturtoent.
361 vadeull o Baoningshus och uthus EXt &y omiadets mestintressantexemped 3 de skdsta
121,1:25, Tallbackeer: sammarsiugonss, Teblypisk och vilbevarsd. Korakla sdiag

o | att vima: Velym, fomn och propagtiones som géeatt kopgsta il
det i A, oilgl

04
oniginalddu, forslukvist. Garage.
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BEBYGGELSEINVENTERING

Roxtorp

- -

BT EAL P20 050 G
Ranem

B e it

L I

BEBYGGELSEINVENTERING

Roxtorp

| Byagnad Kulturhistorisk virdering fran tidigare ing -k derade plank Iser, mars 2017 Motivering till besta d

Restorp 1:3, Miliovsirde | @ Utokad h Iezaer Inom ent sarskiit ardetullt omracke ochar av
| shagen Ikt ki ke bety el

Ruxtorp 131 Kultuihistonsk edeful] bebygelse Mycket vilbavarsd miljo ] Varsamhetsbesta o [ det

s bestirav flera hus vid vattnet

2
W Utformeningshastammetse sk lovpikt

Utfosminegsbestdmmelse & Begransxd utnyttjandgrad. Utdkad
Iewplikt

0 santressant exemped pd 1920-tak
wammarstuga Tidstyplsk och e¥bevarad. Kaeaktarsdeag att
vama: Volym, form och pragortioner som gar attkeppla

il st usprungliga utttrande, Sadettak med Ledkapigs
pannar, llggandde panel, orginalforster samt deerar Sk med
stonsstning.

Rextorp 1314, 1017
Spudden

Beriinashus och Uit

Rextorp 12,5533 | Miljavande \ . Hege exad. Utakad lizger Inam et sarskilt vardetullt amricle ach ar av
lewplikt riljickapancts betyilelse.
Roxtorp 1:10 il ovirde Utformwingsbestinmebse i Begrinsad utnyttjandaad, Utdkad | Festigheten llager ivoim e1t s8iskiit vardefullt omidse och &1 ay
Jewplikt mljoskapance betydelse
Rextorp 1112 1 14, | Milovarde [\ 1 crad, Utakad gheten ligger inam eft saskiit vardatullt amrdee ochar av
Sdfwem lovplikt wiljdckapaiicts bety delse.
et irpCieet S10I1 viirde ELX 8 o Adels nwsl inlressant exerped pd 1920-1ak

’
q'
I Utforeningsbastammelse £ Utdkad lavplikt,

Utatkad

L
lovplikt.

g Tstyplsh och & gat
varna: Yolym, fesm och progartioner sem gir att keppla il
dot ureprungliga utfécandat. Sadeitak avd tvikupiga pannce,
fgzands pand, original tluftsEnster sant lunetfnster

naturstonsgnnd st hod

Fotorp 110, 16,

Miljavarde. Intr s sant med koppingan Gll Roxan od

Utformmingshastammlya P, Bogransd wtnytandgrad. Utokad

Fastighaten ligger inam o4t sat sk It vardarullt amidce och ar av
IO skapancse betydelse.

SE\.IU mnu’mmsen |ovplikL
Rextorp 1220 Mil]virde . i Beguinssd Janderad. Utdkad
Iovplik.

Factigheten lioget inomr et s skt vardefullt aindce och d av
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BEBYGGELSEINVENTERING

Sandvik

v

BEBYGGELSEINVENTERING

Sandvik
_B_mmd Iturhi: k viirdaring fran tidigare i il K derade planbesta Iser, mars 2017 Motivering till besta .
Saneivik 19, Llla Kultwrhistonsk wardeull bebwagelsa Ten 3ldre delen intressant |Ingen bestammelse avseende skyddd, varsamhet eler utformning |-
Satvdvik 000 Bt av di Bldine torpen | Intet
Sawtvik 170,41 16, | Kultunhistonsk wedefull bebyggelse Intressant Bastadshusets ach uthus Eut mindre veilbx exemplar av deddsta il
Sclloacken Armingsferbud q avaer urspeungg stanme; Utiaemning. detalyes nch material sam gie att koppia till det
U sk 4 Utskad storfek ach
Ivplikt grundiom
it af A Utokad heten liger Inam ett sirskiit vardetullt omrdcle ochar av
ekt Hllj3ska) betydeise.
Sonctvik 171,40 12 | Kultwrhistorisk wiedefull bebyygoatse. Intiessant Bostadsh Iuthus Ert mindre vl memplar ay de ddsta
Frunybog Rivningsfeebiud g (avsur unprungly stomena). Utlernning, detalice sch matorisl som yle att keggda Uil 4t
h L > Utakad = ens stariek och
Ieplikt |@runetom
\ Begrinsad derad, Utdkad Tiager inamvert sirshilt vardetullt omideds och tir av
|onpitkt. milpsckapaticks betydelse.
Sancvik 113,41 15, | Miljdvarde Irgen bestamnialse avsesiide sydd, varsarchet dler utiormning |-
Nphyddan
Sanchvik 1:14, Kultrhistor sk vardedil] bebyggelse. Utvardersd | klass B Rastaclshus och uthus L2t ay omrddets mestintressant exemped pd de Sldsta
Bjsrkiicen s sparenteing=n 193 1 } TisTyAsk O Vilbwviaraed, Ko akt s sciray

o Utfomeningsbestaminelse () Uiskad fovpiikt

- st
Atk vna Nelym, foim och proportiones soin g att

roppia till det wsprunaliga utiéeandet, Falusd fasad pd

\ Utokad 7 s1aende porp wdermed
Ievplikt arginallorste osh dor
Sendvit 1:95.4117, | Bebyggedse mexd myciet stort kalturhistoiskl viirde, byaonad | Byggnad Hlad Il FLt au onmiadels mest intressant exsnge pd natlonaonalisk
Vi3 Lhirden [ o o ket 2 q chso wch o e
sermmarhustebygaelse, K Uttononingsbestamineelss 1. UtSkad lovplikt. | Karaktarsdrag att varna; Vodyin, toem och propotions som g&
att koppta 11 det ursprungiga utRiandet Trmesstoimme,
L . Beg. Ukikad Rinsterluckor, pand, grund 7 huggen grani, snidade
Iovplike. verandastelpal. nationalromatsie side, skorsten med kon,
Hartore e shockpanel ouh enkipigtls teadl.
Saxtvit 1:16 Kultuhiistiisk @rdefull belygoelse | steit seiti original Vi A PUDkad | B Inbessant exempe! pd 1960-1als sportsinga Kanakitisdeay
Ieuplikt att wliina; Vialym, farm nch propoctioner som g2 att keppla
lll et panel pé
ut B S utnytjendsrad, Utakad Brvandeng, origineldoran o plints
lowplike

Fastigheten lioger v il sdnskilt @ defulll o dde och 8 gy
miljciska, delse.
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BEBYGGELSEINVENTERING
Sandvik

UTSTALLNINGSSHANDLING

nad Kulturhistorisk virdering fran tidigare inventeri Rekommenderade xmheslimmelse mars 2017 Metivering till planbestmmelser
Sawdvik 126 iljovaide A\ Utckad lreten ligger inoreil saskiitardefullt oimnde och & av
Icnplikt miljask
Sandvik 127 wardefill bebygoelse §sfoet set k| vy o uakad gneten ligger Inam eI sarskiit vardetallt amdee och i ay
|ewplikt skapaticie betydelse.
Sencivik 128 ardetull Tatert sell hutus, ElL inliessnt enempel pi mu—us spatsiuga. hﬁ:l\vpt;l
S £ . Utakad  |och
lesplike. ackh pIopoTione som o0 allk.nppla Lllzuum.wmlky-
utfonanser: T e anfaltzsape liggande paned 18
Utakad g, tudkstts crigi
|cwplikt.
Fastigheten lioget Inarett sheskinvaedefullt oirndse och
siskapande betydelze.
Sandvik 129 Miljovarde L 1 B > Dtakad ligges inameedt sanskilt vardefullt amidde och arav
Jlovplikt, miljockapands berydelse.
Sanedvik 130 Militwarde [ 'y &l 1. Utdkad ligges Trsom et stinskilt virdatullt oimrdysde och i av
loplikt. wljiskaparice betydelse.
Sarwcivik 131 Miljavarde L By 4 o Utakad Tizaet insamm a0 s skiIt var defullt oinrace och ot av
|ewpdikt -mdap,mo betydolee.
Savivik 1:32 Vardetull s | SEOAT st 3 h umus XU AV o Sdets (st |esmzexenwpi IM 1l
Tidstypisk ech au
WL Umrnwng<mmm.nuu- sk mvmu wilrna:Volym, foam och propartianer som gar alt keppla Tl det
irandet: Tak mad ashal {1 e
| 5 B o) d.Ulksd | pd fGivanidhing, enur e
Icplikt.
[EPeTRIRED Miljowdrde I o grad Utkad aneten ligger inam ett skt vadetullt amedse och i av
j!m;im siliickapand betydelce.
sanetvik 134 waedenll dsa 1 stott settl h uthus £t Intressant exempel pd 1960-Tas sportsturs, THstypisk
e ) ) Utk achy vilbenarad, KarakTiir g att ania: Volym, 0o
Iesplikt ch proponiones som gdr nll Hopeda il det uspeorglics
o e eket Tak st pand &
\ i Begvinsad 4. Utskad tushitts itk
lovpiikt
Fastigheten ligger nam et siskiit virdatullt amsdyse och lirav
molljdiskapande betydelse,
Sawivik 135 Kututhistonsk vardefull bebwagelse \ Utokad d Tisaet innoin 1t s3skiit vircetulit Qinrade och 3 av
|eyplikt ckapaticke betydelse.
BEBYGGELSEINVENTERING
Sandvik
nad Kulturhistorisk virdering fran tidigare inventeri Rekommenderade Inbeslimmelser,mvszoﬂ Motivering till planbestimmelser
Sawdvik 117 Miljovarde A\ . Begiinssd Utekad Fastigheten lgger inor et skl ardelullt aimde och & av
lemplikt ncke betydelse.
sendvik 118 Miljowarde \ o 5l Utakad anheten likgger Inam eIt sarskilt varderallt amrdese och ar av
levplikt iljik il
Sendvik 119 K LUked  [ELinbessent enemipel pd 1960-Lals sportsiuga. Kasklitsday
|cvplikt. att vama, Yalym, form och propartioner som gir att kopsila bl
det panelr
P Utskad  plinis
Icmplikt.
Fastighaton ligger inam ett slirskilt virdatullt oimidc och 5 av
auljuskapnice belydelse
Sendvik 120 wardefull Tstert sellivniginal i By J derad, Utokad f Tzt Innunryeetl s skilt var defullt ainndcie och 31 av
Icvplikt. i
Senddvik 121 Kultuthistorfsk wrdefull bebygoetse.d stort set i original Rastagshus och uthus m Inm-sml mynm 1960 tals spoetsiuga Mslmsl
b, 11 Utkad Alt il na
\ovpii. hp " sm,‘g",". A till et
G bRt
L * 2] L Utiikad odh bod.
lewplikl
l.uhghclen ligger inam it sirskill ardefullt omrice och 3t av
neda botydalse.
Sandvik 122 Kulturhistofsk wedefull bebygostss [ d. Utdkad liggges inom et shrskiit vardetullt omedse och i av
| [ wil)skapaiie betydelse.
Sarvdvik 123 vardefull Niycket iilbevarat. | Rastadshus och ulhm it svomrddets mest intressant exenped pa 1960-tak
anginalsdck Tidstypick och v . Karaktdrirag an vinna:
I, Utforningsbesstsimimetse €. Uik |mplllﬂ Ay, forrh oeh peepartieer somn e at kopela G det
Trikupigi tegeitak, X
\ Utakad twdlufts anginal samt
e
Sondvit 124 Miljovsrde L i Beganzy jandgyad, Uttkad Fastigh Tiger ot 1 sunskilt vardefullt aindede och 3 av
lenplikt. miljaskapande betydelse.
Sandvit 125 Kulthistorisk wrdefil] Astent sert k bt BLL Intressant ewempel (3 1960 135 spoetsiuga. THistppisk
E 1 Ukad | ach vilbearas. Karskuiradieg att viemna: olym, fm
Icvplikt, e SO gér att Kopela Uil de
ulfinandet: Tvikupigl Legeltak, st3ende lockpanel, falufts
L L Utkad it samil eefainzid
lewplikt
Fastighaten ligges inam edt sanskilt eardotullt omrdcie och ar av
ckapanice betydelse
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BEBYGGELSEINVENTERING

Sandvik
nad lturhistorisk v ng fran tidi inventeri Rekommenderade planbestammelse Motivering till bestimmelser
Sechvik 134 Kultuhistorsk wdefull betggase 1 stort sett onginal |Bastadshus och uthus Ett avomidetsn ressant exemped pd 1960-tak
g P q. Tidstypisk och At v
K, Utfamrninashestammelse 1, Utskad lovpiikt. Volym, forn och prapartioner som adr att kepela til dec
wspranglga utshandet: Fanel p vand ing, suginalfdester
| i &l Begnanssd 1 Utdkad Al oeiginaking veranid
|ewplikt
Fastighetien Iger (naIn €1t s5skit v denilit oinrade och & av
silgiskapance betydelse
Sawdvil 137 Kultuihistorsk @rdefull bebygosse | steet setti onginal mesd | Bostadshius och uthus 1L Iniesaent exemps| B 1960-Lals sportstugs Thistypisk
undsntag 3v traddck varsamb W4 flumksd | ach valbesarad Karsktirsdmg att vama; Volym, form
Iovplikt, P “ o att. il
ulfonandel: Papgtak, panel pd Grvanding sninatfinster samt
I >, Bogr Utokad
Iovplikt
Fastigheten ligger inom o1t stieskilt virdefullt amedee ach ticav
wiljdiskapnicis bety delse.
Sahwivik 1:33 Miljovarde i Utakad TKsaet Inim et s skt war cerulit ainracie och srav
|cplikt sl sk apanicie bty lelon
Sonvik 139 Miljovarde | m Beguanssd Ulrylandgrad UKIKad | Fasugneten Ikger (iarm el sanskiil vardarulll armiae och i av
Ienpdikt aniligiskapancio betydolse.
Sanclvik 140 Miljowsrde i ‘ A Utakad at Tizsger inam et sarskiit vardofullt omedede och ar av
Jlomplikt miljsickapaiicie betydelse,
Sanchvik 141 wedefull Ase 1 stort setti onginalskick huthus Ett av omidets mest ntressant exemped pa 19640-tak
i q'.8 q Tidstypisk veh al
W Utfarmenirgshastammelse £ (kskad lavplike warna: Valym, form nch peagartianor sam gir atr kappla 1ill
det " L ocharigs
Utfon ol igebestiimmuka 4 Bogunead stnglifandesad Utldkad | @uund med e st puls snd gietstuga.
|emplikt
SaRivIE 142 wedetull ppose I stort setth K huthus ELL Inhassant exempel pd 1960-1a's sportstuga, THistpick
L At CUkad | oo valbesarad Kae skl sdiag att varna: Wolym, B
Imuplikt QI propantinner sam gac att kapela till det ursprurglion
Uttonacet: Syt ATk, paned pa Konvandiing, oinaltonsta
\ Begrinssd snyltfandead, Uikad  glula d auastenal, Gistsluga,
Iewplikt

Fastghaten lisger o et sirskiitzardetullt amrice och & av
miliaskapande betydelse.
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Bilaga 2 — Karta over naturvarden
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Bilaga 2
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Bilaga 3 — Kartskisser 6ver intrang
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KOLFALL
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