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Om omradesbestammelserna

Vad ar omradesbestammelser?

Omradesbestimmelser dr ett planinstrument som kommunen kan anvinda for en
begriansad och 6versiktlig reglering av grunddragen i mark- och vattenanviandningen
for att sdkerstilla syftet i 6versiktsplanen. Omradesbestammelser ger inte nagon ritt
att bygga (sa kallad byggritt), de ger inte kommunen négon ritt att 16sa in mark, de
reglerar inte fastighetsstorlek dven om fastighetsindelning inte far strida mot
bestimmelsernas syften och de saknar regler om genomférande och
genomforandetid. Las mer om omradesbestammelser pA www.boverket.se.

Planhandlingar

Till omradesbestammelserna hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek Ao i skala 1: 6 000

e Primarkarta

e Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och behovsbedomning — behov av miljobedémning)

¢ Fastighetsforteckning *

¢ Samradsredogorelse *

¢ Granskningsutlatande *

Planhandlingarna finns p4 kommunens webbplats www.linkoping.se/detaljplanering.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Planprocess och tidplan

Omréadesbestammelserna har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
enligt dess lydelse vid planeprévningens paborjan (2016-03-16) och handlaggs med
utokat forfarande.

En tidig medborgardialog genomfordes den 22 maj 2017, da allménheten bjods in till
ett mote i Kaga bygdegérd. P4 motet presenterades en dialogskiss i form av en karta
med forslag pa omraden for komplettering av smahusbebyggelse och mojlighet gavs
att inkomma med synpunkter och forslag pa bebyggelseomraden.

Samrad genomfordes under tiden 25 februari — 7 april 2019. Allmént
samradsmote/Oppet hus ordnades den 11 mars 2019 i Kirna forsamlingsgard.
Granskning genomfordes under tiden 16 december 2019 — 27 januari 2020. Planen
befinner sig nu i antagandeskedet. Tidplanen &r preliminér och kan forandras under
planarbetets gang.
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Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

dec-jan
2019-2020

mar 2016 feb-apr 2019 mar 2020 apr 2020
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Sammanfattning

Syftet med omrédesbestimmelserna ar att, med hansyn till planomrédets kultur- och
naturmiljovarden, majliggora nya omraden for friliggande smahusbebyggelse samt
en forskola, pa stora tomter av lantlig karaktar. Syftet ar dven att utgéra underlag vid
ansOkningar om forhandsbesked och lovansékningar inom planomrédet. Dessutom
syftar omradesbestammelserna till att bevara och skydda kulturhistoriskt vardefulla
omraden och byggnader inom planomradet och pé sa sett bibehélla deras
viardebarande karaktarsdrag.

Inom planomrédet redovisa totalt 20 bebyggelseomriaden som bedéms som lampliga
for komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse samt en eventuell forskola.
Inom bebyggelseomradena finns mojlighet att bygga ca 60 nya sméhus. Inom
utpekade omraden for ny smdhusbebyggelse bedoms att forhandsbesked inte beh6vs
utan att bygglov kan s6kas direkt. Omradesbestammelserna ger ingen garanterad
byggritt, en allman lamplighetsprovning av de utpekade bebyggelseomradena
kommer att goras i samband med bygglovsprévning.

Utanfor de utpekade bebyggelseomradena, dar komplettering med ny friliggande
sméhusbebyggelse dr mojlig, ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse.
Endast enstaka kompletteringar med bostadsbebyggelse som provas lamplig kan
tillatas utanfor de utpekade bebyggelseomradena, sdsom for generationsskifte for
jordbrukets behov eller avstyckning av fastigheter med befintlig bostadsbebyggelse.
Tillkommande smaskalig verksamhet eller service som provas lamplig kan tillatas
inom planomradet. Pigdende markanvandning, sasom jordbruk och verksamheter
inom planomrédet, regleras inte av omréddesbestimmelserna.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelseomraden skyddas genom
utformningsbestammelser, varsamhetsbestimmelser eller skyddsbestimmelser samt
genom krav pa rivningslov. For vissa kulturhistoriskt vardefulla byggnader géller
aven rivningsférbud. Nya byggnader och visentliga dndringar av befintliga
byggnaders exterior inom kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomraden ska
gestaltas med hénsyn till varden virdebarande karaktarsdrag inom karaktarsomradet
och for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom omradet. Tillkommande
bebyggelse inom planomradet ska placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
pagaende markanvindning, jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och kulturvarden,
omradets karaktir och till ridande bebyggelsemonster.

Omréadesbestimmelserna for omrédde Kriange stimmer vil 6verens med intentionerna
i Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna, antagen av kommunfullmiktige i
juni 2014. Kringe ar ett av fem omraden som i den antagna 6versiktsplanen for
landsbygden och sméorterna dr utpekat som lampligt for utveckling av stadsnéra
lantligt boende, dér enstaka och sméagrupper av sméhus kan byggas.
Omréadesbestimmelserna ar forenliga med 3, 4 och 5 kap. miljébalken. Kommunen
gor den sammanviagda bedomningen att omradesbestimmelserna inte bedoms kunna
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med
beaktande av miljobedémningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Plankontoret

Elin Pettersson
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Landsbygden runt Linkoping har ett hogt bebyggelsetryck dd ménga 6nskar bygga
eget hus i lantlig miljé négra kilometer utanfoér Linkopings stad. Antalet forfragningar
om att fa bygga villor pa landsbygden kring Linkoping har under de senaste &ren varit
omfattande. Inom denna “randzon” runt staden &r det viktigt att behélla en lantlig
milj6 for stadens identitet. Oversiktsplanen fér landsbygden och smaorterna, antagen
av kommunfullméaktige i juni 2014, har pekat ut fem omraden inom randzonen som
lampliga for utveckling av stadsnara lantligt boende, dar enstaka och smagrupper av
smahus kan byggas. Dessa omraden ar Vardsberg, Kriange, Landeryd, Gullberg och
Oster om Rystad. Dessa omraden pekas ut for att tillmotesgé efterfragan pa ett
stadsnara lantligt boende och for att samtidigt ména om den stadsnéra landsbygdens
varde for rekreation, stadens identitet och jordbrukets intressen.

I 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna var avsikten att s& kallade
omradesprogram skulle upprattas for de fem utpekade omrédena med riktlinjer for
lokalisering av ny bebyggelse utifran landskapets forutséttningar (traditionell
bebyggelselokalisering), byggnaders utformning, vatten- och avloppssamordning
samt ovriga hallbarhetsaspekter som bevarande av jordbruksmark. Omradesprogram
ar dock inte ett planinstrument som ar juridiskt bindande daremot ar
omradesbestammelser ett juridiskt bindande planinstrument enligt Plan- och
bygglagen. Omradesbestammelser kan darmed utgora ett battre underlag vid
ansokningar om forhandsbesked och lovansokningar. Darfor tas
omradesbestimmelser fram istillet for omradesprogram.
Samhallsbyggnadsnamnden i Linkopings kommun beslutade 2016-03-16 att arbetet
med upprattande av omrédesbestimmelser for Kringe fick inledas.

Omréadesbestammelser kan uppréttas inom begransade omréden som inte har
detaljplan exempelvis om kommunen vill 6versiktligt reglera grunddragen i mark-
och vattenanvindningen for att sdkerstélla syftet i 6versiktsplanen. Avsikten ar att
astadkomma en Gvergripande reglering som grund for efterkommande provningar,
sésom forhandsbesked och lovansokningar. Det som framforallt skiljer
omradesbestimmelser frin detaljplan ar att de inte kan reglera lika mycket, de
saknar regler om genomforande och de ger inte en garanterad byggrétt.

Planens syfte

Syftet med omradesbestimmelserna ar att, med hénsyn till planomradets kultur- och
naturmiljovarden, majliggora nya omraden for friliggande smahusbebyggelse samt en
forskola, pa stora tomter av lantlig karaktar. Syftet ar dven att utgoéra underlag vid
ansokningar om forhandsbesked och lovansokningar inom planomrédet. Dessutom
syftar omradesbestammelserna till att bevara och skydda kulturhistoriskt virdefulla
omraden och byggnader inom planomradet och pé sa sett bibehélla deras
vardebarande karaktarsdrag. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
bebyggelseomraden skyddas darfor genom utformningsbestimmelser,
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varsamhetsbestimmelser eller skyddsbestammelser samt genom krav pé rivningslov
och for vissa géller dven rivningsforbud.

Planens mal

Omradesbestimmelserna for omrade Kriange bidrar till att skapa majlighet for ny
friliggande bebyggelse i form av smahus samt en eventuell férskola i en stadsnara
lantlig milj6 genom att utgora ett underlag for forhandsbesked och lovansckningar
inom planomradet. For att bibehélla attraktiviteten i det lantliga boendet med de
obrutna utblickarna 6ver det omgivande landskapet ska utveckling av ny bebyggelse i
omradet ske i samklang med det omgivande landskapet. Tillkommande bebyggelse
inom omradesbestimmelserna ska placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn
till padgdende markanvandning, jordbruksdrift, landskapsbild, kultur- och
naturmiljovarden, omradets karaktar och till rdidande bebyggelsemonster.

Plandata

Planomréadet for omradesbestimmelserna for omrade Kriange samt dess lage i
forhallande till centrala Linképing framgér av nedanstdende karta. Planomradet ar
beldget 8-9 km nordvist om Linkopings centrum och omfattar cirka 550 hektar.
Planomrédet bestar till stora delar av jordbruksmark, skogsmark och till viss del
bebyggd mark med bade bostadsbebyggelse och verksamheter. Samtliga fastigheter
inom omradet ar i privat 4go. Planomradets geografiska avgriansning gar cirka 600
meter norr om E4an, cirka 600 meter vister om vag 1039, vid Svartan i norr samt ca
700 meter vaster om riksvig 34. Soder om planomrédet och E4an ligger Malmslatt.
Planomréadets vistra del tillhor Ledbergs socken medan den Ostra delen tillhor Kaga
socken.

Planomrédet omfattar byarna/bebyggelseomridena Kringe, Nedre Bosgarden,
Tomta, Odenfors, Larbo, Nysitter, Pristtorpet, Orberga, Karlstorp, Sten, Lerbaga,
Rist samt omgivande landsbygd. Intill planomradet finns byar och landsbygd préiglad
av gamla kyrkbyar; Ledberg i vister, Vreta kloster pa norra sidan av Svartan samt
Kaga pa ostra sidan. I omrédet Krange har manniskor varit bosatta och odlat sedan
jarnaldern. Manga fornlamningar finns kvar i marken och flera omraden &r av stort
kulturhistoriskt varde. Inom planomradet finns 4ven ménga virdefulla naturmiljoer
och naturobjekt.

1 (Lot [Karrsjo Kaga
i 3 W Krok- 9 i
l Miclorp 2 - Alguvi Séttuna
’ oo ‘Branninge Saby Stangholmen
o dg|lanbranningel, Gillberga ! WA
Ledberg It ? AW Bosgarden
0 X 5
La Orberga B , Lera W
pt ) —==Domargard g
Nyggtter ,Q\:;/,:I omargarden U"é!yi \§\>\ "
pata Uarar;/t‘Q( \:E:::-_fvb—y -
d\“ Tift Vastergarden: .
Gers(orpf;; p"game{,‘ ShRsEem Tornby.
>
Attorp  Aldkra ; /, }\ S
Tallbacken Varo > e - — —
Skogsvik : ‘\,\ e\ .
Forsa /E/ = Malmslatt \\ - Vasastade}{ Stangebro
\{ Ryd Gottfridsberg Wity
Lévsatter P Innerstaden Tannefors
. 7 .o/ Hejdegarden\
Osterhagen /Ledmgelunda ) Linkoping e b
e Jagarvallen Vastra Valla
P P & Garnisonen
v St Falasa Bagarbo g
. Kaparp S
B d ~ Berga
Srogar eyn/ Anestadlund Cartad 74 | 9
/' A Stora Galstad Lilla Mjardevi e
P Hasselbacken FL“?TS‘Q H Lamboot Djurgarden smedstad
il o illa'Ga ambohov
£/ kingstad Kvarstad LilleiGeistad I Asmestad Ryttartorpet
Haninae
o 15km

Sy Solm‘a“rk
© copyright’ Linkapings kommun 2013, Lafitkmieriet 2013 “ SioiAska

Orienteringskarta 6ver planomrdadet markerat i rott och dess ldge i forhéllande till centrala
Linképing. Rédmarkerade omrdden inom planomrddet dr omrdaden med gdllande detaljplan

som inte ingdar i planomradet for omradesbestammelserna.
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Skook A R S
Karta 6ver planomrdadet markerat i rott. Rédmarkerade omraden inom planomrddet dr
omrdaden med gdllande detaljplan som inte ingdr i planomrddet for omrddesbestidmmelserna.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
omrddesbestdmmelserna direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program
och beslut, riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna,
antagen av kommunfullmaiktige i juni 2014. Kringe har i 6versiktsplanen utpekats
som ett omrade lampligt for stadsnéra lantligt boende, dar enstaka och smagrupper
av smahus kan byggas.

Avvikelser fran oversiktsplanen

I 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna var avsikten att sa kallade
omréadesprogram skulle upprattas for de fem utpekade omrédena. Omradesprogram
ar dock inte ett planinstrument som finns i Plan- och bygglagen.
Omréadesbestdammelser daremot &r ett juridiskt bindande planinstrument enligt Plan-
och bygglagen och kan darmed utgora ett battre underlag vid ansékningar om
forhandsbesked och lovansckningar. Samhillsbyggnadsndmnden i Linképings

kommun beslutade 2016-03-16 att upprattande av omradesbestimmelser for Krange
fick inledas.

Planomrédet har minskats ned jamfért med det i 6versiktsplanen for landsbygden
och sméorterna utpekade omrédet. Detta pa grund av svarigheter med att lokalisera
omraden ldmpliga for ny smahusbebyggelse da stora delar utgors av jordbruksmark
samt eftersom ett reservat for godsspéar gér genom den sodra delen av det utpekade
omradet.

Detaljplaner, omradesbestaimmelser etc.

Inom omradet fér omradesbestimmelserna finns foljande géllande planer:

*  Forslag till avstyckningsplaner for delar av fastigheterna Brianninge Vaster,
Skattegard 1:11 och 1:22, Kaga socken, Ostergdtlands lin, plan P42, faststilld &r
1944.

¢ Forslag till byggnadsplan, Kirna, del av fastigheten Vasterbrianninge 1:31 m.fl.,
Kaga socken, Ostergétlands lan, BPL P42A, faststilld ar 1956.

+  Forslag till byggnadsplan, Ledberg 10:4, Linkdpings kommun, Ostergétlands Ién,
plan nr. 763, faststalld ar 1986.

e Detaljplan for Vasterbranninge 1:61, Link6pings kommun, plan nr. 1321, laga
kraft ar 2004.

e Detaljplan for del av Ledberg 10:1, Linképings kommun, plan nr. 1342, laga kraft
ar 2005.

e Detaljplan Ledbergs-Tomta 3:2 i Krange inom Ledberg, Linkopings kommun,
plan nr. 1399, laga kraft ar 2008.

*  Detaljplan del av Haverland 2:2 och 1:3 och del av Vasterbranninge 1:23 m.fl.
inom Kaga, Linkopings kommun, plan nr. 1407, laga kraft &r 2008.
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Planerna innehéller i huvudsak bestimmelser som majliggor friliggande bostader och
byggritterna har nyttjats. Planerna kommer aven i fortsattningen att gilla och
omradesbestimmelserna 6verlappar inte de gillande planerna.

Program

Ett detaljplaneprogram for Kringe i Ledberg och Kaga férsamlingar, Linkopings
kommun, upprittades &r 2003. Syftet med programmet var att studera
forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i Kringeomrédet.
Detaljplaneprogrammet utgjorde ett underlag for beslut om detaljplanering och
bebyggelsekompletteringar i omradet.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Den nordvistra delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
(Ledberg KE 35) som utgors av sockencentrum med forhistorisk bruknings- och
bosittningskontinuitet. Riksintresset ska skyddas mot atgéarder som péatagligt kan
skada kulturmiljon och hinsyn ska visas till platsens kulturhistoriska virden. Det
finns ett statligt krav pa att riksintresset inte far patagligt skadas. Kommunen ska i
sin planldggning redovisa och skydda kulturellt virdefulla byggnader inom
riksintresset samt bedoma hur riksintresset ska tillgodoses.

Omréadesbestammelserna skyddar kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom
riksintresset for kulturmiljovarden (Ledberg KE 35) som dr beldgna inom
omradesbestimmelserna genom utformningsbestdmmelser,
varsamhetsbestimmelser, skyddsbestimmelser, rivningslov och rivningsférbud.
Kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomraden skyddas genom
utformningsbestammelser. Omradesbestimmelserna bedoms inte paverka
riksintresset for kulturmiljévarden negativt.

Mjélorp

Mjolorpesjon
Vasterbranninge

Mellanbranninge

Orberga

Préasttorpet

&
Gerstorp _/./A/
7

Karlstorp
Attorp. Alakra

& 7
A 7
S

Tallbacken 4

Karta som visar omrddet for riksintresset for kulturmiljovarden Ledberg KE 35 inom
skrafferad yta i forhdallande till planomradet markerat med rott streck.

Riksintresse for Gotalandsbanan

Trafikverket har pekat ut ett utredningsomrade for Gotalandsbanan, Linképing-
Boras som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken.
Utredningsomradet gir séder om planomrédet och norr om E4an.
Omradesbestimmelserna omfattar inte detta omréde och bedoms inte paverka
riksintresset for Gotalandsbanan negativt.
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Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats (nedan kallad Malmen) med kringanliaggningar ar av
riksintresse for totalforsvaret. Forsvarsmaktens definierade influensomrade for
Malmen med maximal ljudnivid 80dBA (enligt Forsvarsmaktens definition av 80dBA)
gér sydost om planomradet. Fastigheter innanfor detta influensomréde utsitts
diarmed for militart flygbuller 6verstigande LAmax 80 dBA fran den verksamhet som
bedrivs vid Malmens flottiljflygplats. Forsvarsmakten anger att risken fér paverkan
péa riksintresset bestar i att stérningskanslig bebyggelse som lokaliseras innanfor
influensomrédet pa sikt kan innebara begriasningar av verksamheten for flygplatsen.
Alla plan- och bygglovsiarenden inom influensomradet ska remitteras till
Forsvarsmakten. Planomradet ligger utanfor detta influensomréade och bedoms inte
paverka riksintresset for Malmens flottiljflygplats negativt.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamaél
som ar mest limpade. Anvindning som medf6r en ur allmén synpunkt god
hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgéarder som
patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning. Inom planomrédet finns riksintresse for kulturmiljovarden (Ledberg KE
35) Intill planomrédet finns riksintresse for kommunikationer (Gétalandsbanan)
samt riksintresse for totalforsvaret (Malmens flottiljflygplats med
kringanliggningar). Inget av dessa riksintressen bedoms paverkas negativt till foljd
av omradesbestdmmelserna.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn méste tas. Planen
berdr inte ndgot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvénds for att forebygga
eller atgidrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.
Normerna for buller, luft och vattenkvalitet bedoms inte 6verskridas till foljd av
omradesbestimmelserna.

Forordnanden etc.

Strandskydd géller 100 meter pa vardera sidan av Svartan. Inget omrade for ny
bebyggelse foreslds inom strandskyddet.

Fornldmningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen. Vid patraffande av en
fornldmning, t.ex. i samband med grévarbeten, maste arbetet omedelbart avbrytas
och anmilan goras till lansstyrelsen.

Inom planomradet finns vissa smébiotoper som ar skyddade som
biotopskyddsomréden. Dessa biotoper finns i de flesta fall i jordbrukslandskapet och
utgor vardefulla livsmiljoer for viaxt- och djurarter. Biotoper som omfattas dr bland
annat odlingsrosen, stenmurar, dkerholmar, vitmarker och andra smévatten i
jordbrukslandskapet (inklusive 6ppna diken) samt tridalléer. Biotopskyddade objekt
ska i forsta hand bevaras och dispens fran Lansstyrelsen for borttagande eller
péverkan pa biotopskyddade objekt medges enbart om det finns sarskilda skal.
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Omradesbestammelsernas
innebord

I detta kapitel beskrivs omrddesbestammelsernas forutscttningar och fordndringar
samt konsekvenser av omradesbestdmmelsernas genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns jordbruksbebyggelse, gardar, bostadshus, fritidshus och
verksamheter sdsom Odenfors kraftstation. Det finns en del dldre bebyggelse i
anslutning till vagarna. Bebyggelsen har under senare ar kompletterats med modern
villabebyggelse efter ett par vigar som idag har karaktiren av villagator.

Planomrédet Kringe omfattar byarna/bebyggelseomradena Kriange, Nedre
Bosgarden, Tomta, Odenfors, Larbo, Nysitter, Prasttorpet, Orberga, Karlstorp, Sten,
Lerbéga, Rist samt omgivande landsbygd. Intill planomrédet finns byar och
landsbygd préglad av gamla kyrkbyar; Ledberg i vister, Vreta kloster pa norra sidan
av Svartan samt Kaga pa Gstra sidan.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet redovisa totalt 20 bebyggelseomraden som bedoms som lampliga
for komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse samt en eventuell forskola.
Inom bebyggelseomradena finns mojlighet att bygga ca 60 nya sméhus.
Fastigheterna for den nya smahusbebyggelsen bor vara omkring 1 500 — 2 000 kvim
stora for att anpassas till befintliga tomtstorlekar och for att méjliggora en lantlig
karaktir. Inom utpekade bebyggelseomraden dr bedomningen att forhandsbesked
inte behovs utan att bygglov kan sokas direkt. Omradesbestimmelserna ger ingen
garanterad byggratt, en allméin lamplighetsprovning av de utpekade
bebyggelseomradena kommer att goras i samband med bygglovsprévning.

Utanfor utpekade bebyggelseomraden ska stor restriktivitet rdda for ny
bostadsbebyggelse. Endast enstaka kompletteringar med ny bostadsbebyggelse som
provas lamplig i ssmband med forhandsbesked och bygglov kan tillatas utanfor
utpekade bebyggelseomraden. Enstaka kompletteringar av bostadsbebyggelse kan
vara for generationsskifte for jordbrukets behov eller genom att tillrackligt stora
fastigheter med befintlig bebyggelse styckas av och bebyggs med ytterligare
bostadshus (alla de framtida fastigheterna ska vara minst 1500-2000 kvm stora). Vad
som raknas som enstaka komplettering och om det anses lampligt provas av Bygg-
och miljonamnden.

Tillkommande smaskalig verksamhet eller service som prévas lamplig i samband
med forhandsbesked och bygglov kan tillditas inom planomradet. Sméaskalig
verksamhet eller service skulle exempelvis kunna innefatta en gardsbutik, ett café, en
forskola eller vardboende. Vad som riknas som smaskalig verksamhet eller service
och om verksamheten eller servicen anses lamplig prévas av Bygg- och
miljondmnden. Pdgdende markanviandning, sésom jordbruk och verksamheter inom
planomrédet, regleras inte av omradesbestimmelserna.

Iillustrationskartan nedan visas bebyggelseomradena numrerade och markerade
med gul farg samt med forslag pa fastighetsindelning. Numreringen uppdaterades
efter de justeringar som gjordes vid granskningen.
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Mjolorp

Vasterbranninge
o)

Krange

Mellanbranninge

-

Ledberg
Orberga
BN,
0 tter
Bosggrden %o B4O B11 <
Prasttorpet
B10°
Lillgarden
Aiakra Karlst(?rp

Tallbacken

Tlustrationskarta ddr bebyggelseomrddena dr numrerade och markerade med gul farg samt
med forslag pd fastighetsindelning. Omrdaden inom planomrddet med réd linje dr omraden
med gdllande detaljplan som inte ingdar i planomradet for omrddesbestGmmelserna.

B1. Omrade pa cirka 5 000 kvm pé fastigheten Ledberg 1:1. Omradet kan bebyggas

med 2 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske frén den enskilda viagen
norr om omradet.

=TT
l\ 1 % B\

i

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omréde B1.

B2. Omréde pa cirka 10 900 kv pé fastigheten Ledberg 1:1. Omradet kan bebyggas
med 6 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran den enskilda vigen
Oster om omrédet.

B3. Omréde pa cirka 6 500 kv pa fastigheterna Larbo 8:1 och Larbo 3:6. Omradet
kan bebyggas med 3 smahus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske frdn den
enskilda viagen 6ster om omrédet och norr om omradet.
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Karta med forslag pa fastighetsindelning och infarter till omrddena B2 och B3.

B4. Omréde pé cirka 4 000 kvm pé fastigheten Ledberg 10:1. Omradet kan bebyggas
med 2 sméhus. Infart till fastigheten kan forslagsvis ske frdn den enskilda vagen
sydost om omradet.

B5. Omréade pé cirka 8 400 kvm pé fastigheten Ledberg 10:1. Omradet kan bebyggas
med 5 smahus. Infart till fastigheterna bor ske fran den enskilda viagen nordvast om
omradet.

Karta ﬁed forslag pa fastighetsindelning och infarter till omrddena B4 och Bs.

B6. Omrade pa cirka 9 400 kv pé fastigheten Ledbergs-Tomta 4:1. Omradet kan
bebyggas med 4 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran viag 1039
Oster om omradet gemensamt med omrade B7.

Br7. Omrade pa cirka 12 9oo kvm pa fastigheterna Ledbergs-Tomta 4:1 och Tolefors
1:2. Omrédet kan bebyggas med 6 sméhus. Infart till fastigheterna kan férslagsvis ske
frén vdg 1039 Oster om omradet gemensamt med omrade B6.
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Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omradena B6 och B7.

B8. Omrade p4 cirka 4 100 kv pa fastigheten Kaga-Gerstorp 1:11. Omradet kan
bebyggas med 2 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran den enskilda
vagen soder om omradet.

—
Jﬂ\. e W

Karta med forslag pa fast{ghetsindeining och infart till omrade B8.

B9. Omréde pa cirka 2 400 kvm pa fastigheten Ledberg 10:1. Omradet kan bebyggas
med 1 smahus. Infart till fastigheten kan forslagsvis ske fran den enskilda vigen Oster
om omréadet.
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Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart i omrdde B9.

B10. Omrade pé cirka 4 000 kv pé fastigheten Ledberg 10:1. Omradet kan
bebyggas med 2 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran den enskilda
véagen Oster om omrédet.
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Karta med forslag pa fasﬁghetsindelning och infart till omrade Bi1o.

B11. Omrade pa cirka 2 000 kvm pa fastigheten Ledberg 10:1. Omradet kan bebyggas
med 1 smahus. Infart till fastigheten kan forslagsvis ske fran den enskilda viagen
vister om omradet.

\

v X

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omrdde B11.

B12. Omréide pé cirka 8 300 kv pa fastigheten Krokbranninge 3:1. Omréadet kan
bebyggas med 4 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran den enskilda
vagen Oster om omréadet.
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Karta med forslag pd fastighetsindelning och infart till omréade Bi2.

B13. Omrade pa cirka 5 700 kvm p4 fastigheten Haverland 2:2. Omradet kan
bebyggas med cirka 3 smahus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran den
enskilda vigen 6ster om omradet.

o
Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omrdade B13.

B14. Omréde pa cirka 4 000 kv pé fastigheten Vasterbranninge 2:2. Omradet kan
bebyggas med 2 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske frén den enskilda
vagen norr om omradet.

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omrade Bi4.
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B15. Omrade pé cirka 7 300 kvm pa fastigheterna Haverland 2:2 och
Visterbranninge 1:47. Omréadet kan bebyggas med 4 sméhus. Infart till fastigheterna
kan forslagsvis ske fran den enskilda vigen sydost om omradet.

B16. Omréde pa cirka 4 500 kvm pa fastigheten Vasterbranninge 1:23. Omradet kan
bebyggas med 3 sméhus. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske frén den enskilda
vagen sydost om omradet.

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infarter till omrddena B15 och B16.

B17. Omréde pa cirka 2 000 kv pa fastigheten Haverland 2:2. Omrédet kan
bebyggas med 1 smahus. Infart till fastigheten kan forslagsvis ske fran den enskilda
vagen sydvast om omradet.

B18. Omréde pé cirka 5 000 kvm pa fastigheten Vasterbranninge 1:47. Omrédet kan
bebyggas med 3 sméhus. Angoring till fastigheterna kan forslagsvis ske fran vig 1041
med en gemensam infart alternativt, om detta inte dr mgjligt, frin den enskilda vigen
soder om omradet.

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infarter till omréddena B17 och B18.

B19. Omréde pé cirka 10 700 kvm pa fastigheterna Mellanbranninge 1:2 och
Mellanbranninge 3:1. Omrédet kan bebyggas med 5 sméahus. Infart till fastigheterna
kan forslagsvis ske frén den enskilda vigen Gster om omrédet.
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Karta med forslag pa fastighetsindelning och infart till omrdde B19.

B20. Omréide pa cirka 9 600 kvm pé fastigheten Kaga-Gerstorp 1:11. Omradet kan
bebyggas med 4-5 sméhus. Fastighetsidgaren avser att uppfora personalbostiader for
héstverksamhet inom omrédet. Infart till fastigheterna kan forslagsvis ske fran
antingen den enskilda vigen Oster eller den vister om omradet.

Karta med forslag pa fastighetsindelning och infarter till omréde B2o.

Utformning och gestaltning

Fastigheterna for den nya smahusbebyggelsen bor vara omkring 1 500 — 2 000 kv
stora for att anpassas till befintliga tomtstorlekar och for att méjliggora en lantlig
karaktar.

For alla nya byggnader inom planomradet giller att dessa ska gestaltas med hiansyn
till narliggande befintlig bebyggelse och virdebiarande karaktirsdrag inom
karaktdrsomradet, som har angivits under avsnitt "Kulturmiljo".

I skriften Lantligt boende i Linkdpings kommun bilaga till Oversiktsplan for
landsbygden och smdorterna redovisas rad och rekommendationer for uppforande
av tomter och byggnader pa landsbygden. Stora tomter rekommenderas for att skapa
luftighet mellan husen och f6r att rymma naturlig vegetation samt plats for fristaende
garage och forrddsbyggnader. Husen ska anpassas till tomten. Den arkitektoniska
gestaltningen av nya byggnader bor halla en hog ambitionsniva och bor biara
referenser till den Gstgdtska traditionen och det historiska byggnadsarvet vars
gemensamma drag dr en underordning till naturen och en form inspirerad av
traditionella huskroppar. Byggnadernas farg ska harmonisera med landskapet.
Falurétt ar en traditionell farg men dven andra farger kan passa in.

Den slutliga bedémningen av byggnaders form-, firg- och materialverkan (PBL 8 kap
1§, pkt 2) kommer ske inom ramen for bygglovsprovningen da en bedomning av
lamplig gestaltning gors utifran platsens forutsattningar.
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Placering

Nya byggnader inom planomradet ska placeras pa ett séatt som ar lampligt med
hénsyn till pagdende markanvindning, jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och
kulturviarden, omradets karaktar och till ridande bebyggelsemonster. (PBL 4 kap 42
§ punkt 5).

Utformning

Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomréden och byggnader samt omraden for ny
bebyggelse inom de virdefulla bebyggelseomrédena har fatt bestimmelserna f och f.
Bestaimmelsen finnebar att tillbyggnader och komplementbyggnader ska
underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering och skala samt att de ska
anpassas i arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 42 § punkt 5). Bestimmelsen f; innebar
att nya byggnader och visentliga dndringar av befintliga byggnaders exterior ska
gestaltas med hansyn till virdebarande karaktarsdrag for karaktarsomradet och for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrade som beskrivs i planbeskrivningen under respektive
karaktdrsomrade. (PBL 4 kap 42 § punkt 5).

Tillganglighet

Med tillganglighet avses hur personer med nedsatt orienterings- och rorelseférmaga
kan vistas i planomradet. Utformning av den yttre miljon och av byggnader
forutsatter en god tillganglighet. Omrédesbestimmelserna mojliggor ny
smahusbebyggelse i badde kuperade och mer flacka markomraden. Relativt kuperade
omraden innebir begransningar att ta sig fram i rullstol inom végar och pa
tomtmark. Hur kraven pa tillgédnglighet kan uppfyllas, enligt BBR 3:12 som reglerar
tillganglighet och anvindbarhet av tomter, provas inte i omradesbestimmelserna
utan i en senare bygglovsprovning.

Omfattning av lovplikten
Inom omraden betecknade med bestimmelserna q och k kravs rivningslov (PBL 4
kap 42 § punkt 4).

Marklov kravs for atgarder pa eller fallning av, med n; markerade, trad. (PBL 4 kap
42 § punkt 4).

For upplysning giller enligt PBL 9 kap 4d § att tgérder som avses i PBL g9 kap 4 a-4 ¢
88§ inte far vidtas utan bygglov pa sarskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnader som
avses i 8 kap. 13 §. Dessa ar i omradesbestimmelserna bebyggelse med bestaimmelsen
q. Atgirderna avser si kallade Attefallsatgirder vilket pa en bostadsbyggnad omfattar
atgérderna tillbyggnad med en bruttoarea om max 15 kvm, hogst tva takkupor samt
inredning av ytterligare en bostad i byggnaden.

Ansokan om rivningslov, marklov och bygglov gors till Bygglovskontoret och en avgift
tas ut for detta i enlighet med géllande plan- och bygglovstaxa.

Anmalningsplikt

Vid underhall av séarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader med
skyddsbestimmelsen g kriavs anmaélan. (PBF 6 kap 5 § punkt 7). Anmaélan gors till
Bygglovskontoret och en avgift tas ut for detta i enlighet med gillande plan- och
bygglovstaxa. Flera underhallsatgédrder kan anges i en och samma anmalan och dessa
underhallsétgarder kan sedan utféras inom 2 ar frén startbesked.

Ekonomibyggnader omfattas inte av krav pa anmélan av underhall enligt 6 kap 5 § p
7och 6 kap 6 § p 2 PBF.

Underhéll definieras i PBL 1 kap 4 § som en eller flera dtgidrder som vidtas i syfte att
bibehélla eller dterstélla en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssatt,
utseende eller kulturhistoriska varde.
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Kulturmiljo

WSP har pé uppdrag av Link6pings kommun upprattat Kulturmiljoutredning for
Krdnge - Underlag till framtagande av omrddesbestdmmelser 2017, rev. 2019 dé de
inventerade kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och byggnader inom och
dven delvis utanfor planomradet. Kulturmiljéunderlaget kompletterades under 2018
med en byggnadsinventering av ytterligare viardefulla byggnader. Utredningen tar
stod i Riksantikvarieimbetets (RAAs) plattform Kulturhistorisk vérdering och urval.
Byggnadernas interior har inte inventerats eller skyddats med undantag f6r Odenfors
kvarn och Odenfors kraftstation. Platsbesok och bedomning av kulturvirden samt
komplettering med ytterligare precisering av virdebarande karaktdrsdrag har dven
gjorts av stadsantikvarie pa Plankontoret. I beddmningen stddjer sig Plankontoret
dven pa Boverkets forfattningssamling (BFS 2016:6) och Boverkets byggregler
(2016:6 — BBR 23) om foreskrifter och allminna rad. I dessa beskrivs bland annat
foljande for sarskilt vardefulla byggnader:

En byggnad kan vara av en sddan sdrskilt virdefull byggnad som avses i 8 kap. 13
§ PBL (2010:900) antingen for att den har sGdana virden i sig eller for att den
utgéor en vdsentlig del av en sdrskilt virdefull bebyggelsemiljo.

[..]

Byggnader frdn tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktdr bevarad, utgér idag en sa begrdnsad del av
byggnadsbestdndet att flertalet av dem kan antas uppfylla ndgot av kriterierna for
sdrskilt vardefull byggnad.

Vid framtagandet av omridesbestimmelserna har en avvigning mellan enskilda och
allménna intressen gjorts (1as mer under rubriken Avvdgningar och hédnsyn till
motstdende intressen). Detta har medfort att rekommendationerna i
kulturmiljoutredningen inte alltid stimmer 6verens med de beskrivningar och
bestimmelser som kulturhistoriskt viardefulla byggnader har fatt i
omradesbestammelserna.

Avvagningen mellan enskilda och allménna intressen har resulterat i att vissa
kulturhistoriskt virdefulla byggnader med lagt kulturvirde eller omfattande
forandringar har uteslutits fran varsamhetsbestimmelse k. Ett flertal sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, som till viss del har forandrats genom &ren
men med bibehéllen karaktir, har istillet for skyddsbestammelsen q fatt
varsamhetsbestammelsen k alternativt k kombinerat med skyddsbestimmelsen r
(rivningsforbud). De byggnader som har fatt skyddsbestimmelsen g kombinerat med
skyddsbestimmelsen r har bedomts uppfylla kriterier for att vara sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla och &r vilbevarade byggnader med bibehéllen karaktar.
Byggnader med skyddsbestdmmelsen g eller varsamhetsbestimmelsen k kombinerat
med skyddsbestammelsen r dr beldgna inom riksintresse for kulturmiljévarden (KE
35 Ledberg) och/eller inom kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomréden enligt
kulturmiljoutredningen. Dessa byggnaders kulturvirde har darmed vigt tyngre dn
konsekvenserna som skyddsbestdmmelserna g och r innebar for den enskilda
fastighetsidgaren.

Vardefulla omraden och byggnader

Inom planomrédet finns flera kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och
byggnader som tydliggor tidigare samhallsforhéllanden och samhéllsutveckling och
som berittar om jordbrukets, jarnvagens och vattenkraftens utveckling och historia.

Den nordvistra delen av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
(Ledberg KE 35), 14s vidare under rubriken Riksintressen. Planomradet har delats in i
fem karaktarsomraden med karaktiarsdrag och viarden att forhalla sig till. Inom dessa
finns fem kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomréden samt ett flertal byggnader
som bedoms vara kulturhistoriskt viardefulla. Tre av karaktarsomrédena stracker sig
utanfor planomréadet och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom
karaktarsomradet Sdterilandskap ingar inte i planomradet. Detta beror pa att
omradesbestdmmelserna inte omfattar hela omradet som inventerades i
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kulturmiljoutredningen. Kulturmiljoutredningen samt bedomningar av
stadsantikvarie pa Plankontoret ligger till grund for texterna som beskriver
vardebarande karaktiarsdrag for respektive karaktarsomrade och bebyggelsen. Mer
kan ldsas om karaktarsomradena och bebyggelsen i Kulturmiljoutredning for
Krdnge. I kulturmiljoutredningen finns dven foton fran karaktiarsomradena och pa
den inventerade bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och byggnader samt omraden for ny
bebyggelse inom de viardefulla bebyggelseomrédena har fatt bestimmelserna f och f.
Bestdmmelsen finnebir att tillbyggnader och komplementbyggnader ska
underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering och skala samt att de ska
anpassas i arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 42 § punkt 5). Bestimmelsen f; innebar
att nya byggnader och visentliga dndringar av befintliga byggnaders exterior ska
gestaltas med hinsyn till virdebarande karaktarsdrag for karaktarsomrédet och for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrade som beskrivs i planbeskrivningen under respektive
karaktirsomrade. (PBL 4 kap 42 § punkt 5).

Allmant kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas genom
varsamhetsbestaimmelsen k. For dessa byggnader giller att underhall och dndringar
ska utforas varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska
varden. De virdebiarande karaktirsdrag som angivits for byggnaden i
planbeskrivningen under avsnitt "Kulturmilj6”, ska tas tillvara vid underhéll och
andring och bibehéllas till sin utformning. (PBL 4 kap 42 § punkt 5¢). Rivningslov
kravs, lds under rubriken "Omfattning av lovplikten”.

Varsamhetsbestammelsen k tydliggor att underhéll och dndringar ska utforas
varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktiarsdrag och kulturhistoriska varden.
Vidare reglerar varsamhetsbestimmensen k att virdebarande karaktirsdrag som
angivits for byggnadens exterior ska tas tillvara vid underhéll och dndring och
bibehaéllas till sin utformning, men dessa kan vara mojliga att ersiatta om de ges
samma utformning.

Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader som omfattas av 8 kap. 13 § PBL
skyddas genom skyddsbestammelsen q. For dessa byggnader géller att de
vardebarande karaktarsdrag som angivits for byggnaden i planbeskrivningen avsnitt
"Kulturmiljo", ska bevaras, underhéllas och inte far forvanskas. (PBL 4 kap. 428§
punkt 5 och andra stycket). Rivningslov kravs, 14s under rubriken "Omfattning av
lovplikten”.

Skyddsbestimmelsen q reglerar att vardebarande karaktarsdrag som angivits for
byggnadens exterior, sdsom ett befintligt material eller byggnadsdetaljer, ska bevaras
sé 1angt som mojligt och inte far férvanskas, alltsd far inte dndras i form, farg,
material, detaljer och proportioner. Skyddsbestimmelsen stéller krav pa underhall
for att bevara dessa karaktarsdrag. Om de delar av byggnaden som utgor
vardebarande karaktiarsdrag inte langre ar mojliga att underhélla och méste bytas ut
pa grund av dess skick, ska de bytas ut till likvirdiga med samma form, farg, material,
detaljer och proportioner.

For att exemplifiera skillnaden mellan skyddsbestimmelsen g och
varsamhetsbestaimmelsen k, ges ett exempel dar vita sprojsade fonster beskrivs som
ett vardebarande karaktirsdrag for byggnaden. Om byggnaden har fatt
skyddsbestimmelsen g skulle det innebara att de vita sprojsade fonstren ska
underhéllas och bevaras sa 1angt som mgjligt samt behalla samma form, farg,
material, detaljer och proportioner. Om fonstren maste bytas ut pa grund av dess
skick, ska de bytas ut till likvirdiga med samma form, farg, material, detaljer och
proportioner. Medan om byggnaden har varsamhetsbestimmelsen k skulle det
innebara att fonstren kan bytas ut men de nya ska ha samma utformning, i detta fall
vara vita och spréjsade.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser hindrar inte en varsam anpassning, dndringar
eller olika anvindningar av byggnaden sé lange byggnadens viktiga virdebarande
karaktirsdrag tas tillvara och bibehalls.
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For att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader infors dven krav pa rivningslov
for byggnader med varsamhetsbestimmelsen k eller skyddsbestimmelsen g, lds
under rubriken Omfattning av lovplikten. Byggnader med skyddsbestdmmelsen g
och vissa med varsamhetsbestimmelsen k skyddas fran rivning med
skyddsbestimmelsen r som innebér att byggnaden inte far rivas (PBL 4 kap 42 §
punkt 5¢). Ett rivningsférbud skyddar endast byggnadens stomme. Darfor behover
planbestammelser om rivningsférbud i de flesta fall kombineras med
varsamhetsbestaimmelser (k) eller skyddsbestammelser (q) for att ge ett mer fullgott
skydd for de virden som rivningsférbudet grundar sig pd. Byggnader med
skyddsbestimmelsen q eller varsamhetsbestimmelsen k kombinerat med
skyddsbestimmelsen r dr beldgna inom riksintresse for kulturmiljovarden (KE 35
Ledberg) och/eller inom kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomraden.

Vilka byggnader dessa bestimmelser géller for framgar av plankartan. Byggnadernas
vardebarande karaktirsdrag framgér av beskrivningen langre ned under varje
karaktdrsomrade.

Upplysningar

Utformningsbestdmmelser, varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser
provas i bygglovsskedet for byggnadsverk eller atgarder som kréaver lov. For att
byggnadsnamnden i lovskedet ska kunna avgora om atgiarden uppfyller
bestdmmelsen krévs att skanden lamnar in de handlingar som behovs for
provningen. I samband med bygglovsprovning och anmélan av sarskilt
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med bestimmelsen g kan kulturhistoriskt
underlag komma att beh6vas sdsom en antikvarisk forundersokning eller
kulturhistorisk konsekvensbeskrivning.

Vid underhéll av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader kravs anmaélan, las
under rubriken “anmalningsplikt”. (PBF 6 kap 5 § punkt 7). Ekonomibyggnader
omfattas dock inte av krav p4 anmaélan av underhéll enligt 6 kap 5 § p 7 och 6 kap 6 §
p 2 PBF.

Enligt PBL 9 kap 4d § far atgiarder som avses i PBL 9 kap 4 a-4 c §§ inte vidtas utan
bygglov pa sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader som avses i 8 kap. 13 §.
Dessa ir i omradesbestimmelserna bebyggelse med bestimmelsen q. Atgirderna
avser sd kallade Attefallsatgérder vilket pa en bostadsbyggnad omfattar dtgarderna
tillbyggnad med en bruttoarea om max 15 kvm, hogst tva takkupor samt inredning av
ytterligare en bostad i byggnaden.

Andringar av en byggnad ska enligt PBL 8 kap 17 § alltid utfras varsamt s att man
tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnirliga virden.

Staten avsitter varje &r pengar for kulturmiljovarden. Det finns mdjlighet att ansoka
om byggnadsvardsbidrag for vard och restaurering av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse till Linsstyrelsen.
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Teckenforklaring

8yama [} ora [ saten Y och lanasbygasindustri [ Bebyggeise via fa jamvagen

Karta dver karaktdrsomrdden i Kringe frdn utredningen Kulturmiljéunderlag for Kringe.

1

4

Karta med kulturhistoriskt virdefulla bebyggelseomrdden markerade med ljusrod fdrg och

omrdaden med kulturhistoriskt virdefulla byggnader markerade med morkrad firg, se dven i
plankartan.
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Karaktarsomrade Byarna Vasterbranninge, Mellanbranninge,
Haverland och Orberga

Karaktarsomréadet omfattar gardarna Vasterbranninge, Mellanbrénninge, Haverland
och Orberga och striicker sig dven utanfér planomradet. Byarna Orberga,
Mellanbranninge och Vésterbranninge har kvar en samlad gardsbebyggelse pa de
ursprungliga byplatserna. Som helhet 4r det dock laga skifte som gor sig pdmint med
utskiftade girdsmiljéer och ratlinjiga véagar till gardsldgena. Den fortgdende
rationaliseringen av jordbruket under 1900-talet ar dven tydligt i de
sammanhingande 8kermarkerna. Ett annat starkt kéinnetecken &r de storre
ladugérdarna utfoérda i nystil med enklare 16vsnickerier och andra detaljer, t.ex.
spetsiga fonster och taklanterniner. I véster vidtar ett storgardslandskap dar de
gamla girdarna Tomta och Alkra har haft sina odlingsmarker.

Vy over karaktdrsomrddet mot nordvdst som visar byvdgen mellan Mellanbrdnninge och
Orberga by.

Vardebarande karaktiarsdrag:

e  Utspridda bymiljéer med fa girdar i varje som gor att de kan upplevas som
utskiftade gardar. Aven bymiljé med relativt blandad bebyggelse (Orberga).
Byarnas bebyggelsekaraktir hélls dock ssmman genom byggnadernas placering i
hojdlagen vid byviag samt enhetliga fargsattningar i falur6tt, med vita knutar och
svarta portar. Skalan &r en till en och en halv vaning. Ekonomibyggnader med
kreatursdel i cement forekommer.

e  Vyer och vigar ar viktiga dé de binder ssmman den utspridda girdsbebyggelsen.
Végarna ar mer ratvinkliga till de utskiftade gadrdarna och mer slingrande mellan
aldre byplatser. Vyer mot Kaga sockencentrum fran vaster som foljer dldre
landsvagsstrackningar. Viktigt att bibehélla vyerna langs viagarna vid placering
av ny bebyggelse.

e Oppet odlingslandskap vars odlingsarealer verensstimmer med de historiska
indgorna. Granser i landskapet som stenmurar, skogsbryn och végar ar viktiga
for att kunna forstd denna inago- och utmarksstruktur.

Virdefulla bebyggelseomraden och bebyggelse

Inom karaktirsomradet finns ett omride som har bedémts som kulturhistoriskt
vardefullt bebyggelseomréde och som darfor har fitt bestimmelserna f och fi.

Inom karaktirsomradet och inom detta kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomrade
finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt bestimmelserna f och f; samt
k. Dessa ar:

e Géarden Orberga Overgard.
Byggnader med bestéimmelserna f; f; och k:
— Mangardsbyggnad frin 1934. Fastigheten Orberga 1:8. Virdebirande
karaktarsdrag: En och en halv vAning, rodfargad med vita knutar och snickerier,
sprojsade fonster och sadeltak.

— Flygelbyggnad, komplementbyggnad, den norra, avspeglar perioden 1850-
1934. Fastigheten Orberga 1:8. Virdebirande karaktirsdrag: Rédfirgad med vita
knutar och snickerier, spréjsade fonster och sadeltak.

— Flygelbyggnad, komplementbyggnad, den sodra, avspeglar perioden 1850-
1934. Fastigheten Orberga 1:8. Virdebirande karaktirsdrag: Rédfirgad, timrad
och sadeltak.
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— Ladugard, avspeglar perioden 1850-1934. Fastigheten Orberga 1:8.
Virdebarande karaktirsdrag: Rodfargad med vita snickerier samt svarta portar,
sprojsade fonster och sadeltak.

— Huvudbyggnad, avstyckat egnahem, frin 1923. Fastigheten Orberga 1:6.
Vardebarande karaktarsdrag: Rodfargad med vita knutar och snickerier och
mansardtak.

e Garden Orberga Priistgard.
Byggnader med bestimmelserna f, f; och k:
— Mangérdsbyggnad fran 1944. Fastigheten Orberga 2:1. Vardebérande
karaktirsdrag: En och en halv vAning, rodfiargad med vita knutar och snickerier,
sprojsade fonster och sadeltak.

— Honshus/brygghus fran 1931. Fastigheten Orberga 2:1. Virdebirande
karaktirsdrag: Rodfargad med vita knutar och snickerier, sprojsade fonster och
sadeltak.

— Ladugérd frin 1908. Fastigheten Orberga 2:1. Virdebdrande karaktirsdrag:
Rodfargad med vita knutar och snickerier samt svarta portar, sprojsade fonster
och sadeltak.

Karaktarsomrade Gransmarker till byarna och siteriet samt

storgarden Tomta

Karaktirsomradet stricker sig dven utanfér planomréadet och har varit utmarker till
byarna Visterbrinninge, Orberga och Ledberg, samt rusthallen Gerstorp och Tomta.
Detta mirks i bebyggelsen som priglas av smé enheter i form av fore detta torp och
backstugor. Landskapet ar idag betydligt mer slutet dn det var fram till 1800-talet d&
betesmarker och torpens nyodlingar tog upp omradet.

Vy dver Tomta storgard inom karaktdrsomrddet.
Viardebarande karaktiarsdrag:

e  Enskilt beldgna torpstillen som vinder sig mot omgivande sma vagar och omges
av tatvuxen skogsmark. Byggnaderna ar rodfargade och tomterna har naturliga
avgransningar med buskar och annan vegetation, alternativt trastaket.

e  Alléer och vdgar som visar pa torpens samband med sateriet, storgardarna och
byarna.

e Tomta storgard med bevarat herrgdrdsmotiv med huvudbyggnad och flyglar i
vinkel. Parkanldggning med parkrundel med avgransade hackar och grusgang.
P4 andra sidan huvudbyggnaden vidtar en friare parkmiljé med prydnadsbuskar
och uppvixta trad.

Vardefulla bebyggelseomraden och bebyggelse

Inom karaktarsomradet finns tvd omraden som har bedomts som kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelseomraden och som darfor har fatt bestaimmelserna f och fi.

Inom karaktarsomradet och inom dessa tva kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomraden finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt
bestammelserna f och f; samt q eller k och vissa dven r. Dessa ar:
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Tomta storgard.

Byggnader med bestimmelserna f, fi, q och r:

— Huvudbyggnad frén 1810. Fastighet Ledbergs-Tomta 4:8. Vardebarande
karaktirsdrag: Symmetrisk fonsterséttning, ljusgra fasad och mellangra listverk.
Spegeldorrar. Brutet takfall och takpannor. Sprojsade tvaluftfonster med
mellangra dekorativa omfattningar.

— Flygelbyggnad fran 1945, den sodra. Fastighet Ledbergs-Tomta 4:8.
Virdebarande karaktirsdrag: Rodfargad med vita knutar. Locklistpanel.
Speglade pardorrar. Brutet takfall och tegeltak. Spréjsade fonster med vita foder.

— Flygelbyggnad fran 1916, den norra. Fastighet Ledbergs-Tomta 4:8.
Virdebarande karaktirsdrag: Rodfargad med vita knutar. Timret frilagt.
Speglade pardorrar. Brutet takfall och tegeltak. Spréjsade fonster med vita foder.

Byggnad med bestimmelserna f, f; och k:
— Jordkallare. Fastighet Ledbergs-Tomta 4:8. Vardebarande karaktarsdrag:
Rodfargad. Svart lucka.

Prasttorpet.

Byggnad med bestéimmelserna f, fi, k och r:

— Ryggasstuga uppskattningsvis fran 1700-talet baserat pa dess konstruktion och
utseende. Fastighet Ledberg 8:8. Vardebédrande karaktarsdrag: Rodfargad
lockpanel med vita knutar och sadeltak tackt med tegel. Sprojsade fonster med
vita foder.

Byggnader med bestimmelserna f, f; och k:

— Timrad byggnad, troligen bryggstuga fran 1800-talet. Fastighet Ledberg 8:8.
Virdebarande karaktarsdrag: Rodfargad, timrad med vita knutar och sadeltak
tackt med tegel. Svarta portar.

— Smastuga fran 1900-talets borjan. Fastighet Ledberg 8:8. Vardebarande
karaktirsdrag: Rodfargad med vita knutar och sadeltak tackt med tegel.
Farstukvist med entréport. Tillbyggnaden pa smastugan omfattas inte av
varsamhetsbestaimmelsen.

Inom karaktarsomradet men utanfor dessa kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomraden finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt
bestammelsen k. Dessa ar:

Hagalund.

Byggnad med bestimmelsen k:

— Ekonomibyggnad frén 1900-talets borjan. Fastighet Krokbranninge 3:5.
Virdebarande karaktirsdrag: Skiftesverk med rodfargade fasader, vita snickerier
och svarta dorrar. Tvikupigt taktegel.

Storre villa/smaindustri vid Ledbergsviigen.

Byggnad med bestimmelsen k:

— Storre villa/sméindustri frdn omkring sekelskiftet 1900. Fastighet Ledbergs-

Tomta 5:1. Vardebdrande karaktiarsdrag: Putsfasad, fonster med t-formad post

och bevarad bradfodrad takfot. Nagot senare (1900-talets forsta halft) tillbyggd
med lagre verksamhetsdel.

Karaktarsomrade Bebyggelse vid f.d. jarnvagen: Krange och

Ledbergskulle

I karaktarsomradet finns ett vagstrak langs vilket bebyggelsen i byn Kriange har vuxit
fram i samband med jirnvigen under 1900-talets forsta halft. Ndgra byggnader i
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omradet ar dven dldre och hinger samman med det omfattande uppférandet av torp
under 1800-talet.

Vy over karaktdrsomrddet mot vdg 1041 ddr nagra enstaka villor dr placerade.

Viardebarande karaktiarsdrag:

Bostadshus fran ren 1900-1960 knutna till den smalspariga jarnviagen VSBJ.
Aldre torpstillen i skogsmarker.

Karaktiristiska byggnader som missionshuset med indraget lige vid vigen
genom samhallet, nagot avsides fran bostadshusen och stationshuset placerat i
fonden av stationssamhallet.

Viardefulla bebyggelseomraden och bebyggelse

Inom karaktdrsomradet finns ett omride som har bedémts som kulturhistoriskt
vardefullt bebyggelseomrade och som darfor har fatt bestimmelserna f och f:.

Inom karaktirsomradet och inom detta kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomrade finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt
bestdmmelserna f och f; samt k. Dessa ar:

Villa intill f.d. hallplats Kringe.

Byggnader med bestimmelserna f, f: och k:

— Villa intill fére detta hallplats Kriange samt Kringe byvag. Fastighet
Kungskvarn 3:2. Vardebarande karaktirsdrag: Nationalromantisk stil med
grovkornig puts och trasnickerier i form av fonster och veranda. Tillbyggnaden
pa villan omfattas inte av varsamhetsbestimmelsen.

— Forradsbyggnad. Fastighet Kungskvarn 3:2. Vardebarande karaktirsdrag:
Sprojsat fonster pa kortsidan, vita knutar och svarta dorrar. Tillbyggnaden pa
forradsbyggnaden omfattas inte av varsamhetsbestdmmelsen.

Inom karaktarsomradet men utanfor detta kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomrade finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt
bestdmmelserna q eller k och i vissa fall &ven r. Dessa ar:

Bonhus/Missionshus Ledbergskulle.

Byggnad med bestiimmelserna q och r:

— Bonhus/Missionshus. Fastighet Ledbergs-Tomta 1:34. Virdebarande
karaktirsdrag: Proportioner och volym. Enklare nationalromantisk karaktar
med grovkornig ljusgul fasadputs, sldtputsade vita horn, spréjsade fonster med
morka bagar och vita omfattningar. Brant sadeltak med tvakupigt rott taktegel
samt tva skorstenar 6ver taknocken. Entrébyggnad samt farstukvist pa
kortsidorna.

Stationshus Ledbergskulle.

Byggnad med bestéimmelsen k:

— Stationshus fran 1913, nu bostadshus. Fastighet Ledberg 1:11. Vardebarande
karaktérsdrag: Proportioner och volym. Vinkelformad plan samt brant sadeltak
med skorsten.

Stuga Skogsgrind.

Byggnad med bestéimmelsen k:

— Stuga Skogsgrind frén kring sekelskiftet. Fastighet Ledberg 1:14. Vardebarande
karaktirsdrag: Farstukvist, putsad stengrund, utkragande skorsten och
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rodfargad locklistpanel.

¢ Smastuga Kriinge nationalromantik.
Byggnad med bestiimmelsen k:
— Stuga Krénge nationalromantik frén 1800-talet. Fastighet Ledberg 8:10.
Vardebarande karaktarsdrag: Proportioner och volym. Rodfargad fasad.
Sadeltak.

e Aldre stuga Kriinge.
Byggnad med bestiimmelsen k:
— Aldre stuga beléigen nira Kringe fore detta hillplats samt nira Kriinge byvig.
Fastighet Larbo 9:1. Virdebarande karaktirsdrag: Lag viagghojd, brutet tak,
rodfargad fasad, vita snickerier, sprojsade fonster samt skorsten.

¢ Villa vid vigen mot Kringe.
Byggnad med bestéiimmelsen k:
— Villa fran 1937. Fastighet Visterbranninge 1:29. Vardebarande karaktirsdrag:
Karaktir av tjanstemannavilla, valmat tegeltak med tvé skorstenar, putsad fasad,
tvaluftsfonster utan sprojs, betoning av mittpunkten genom entrépartiet med
trappa och takkupa. Tillbyggnaden omfattas inte av varsamhetsbestimmelse.

¢ Egnahemshus 1933.
Byggnad med bestéiimmelsen k:
— Egnahemshus fran 1933. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:24. Vardebarande
karaktirsdrag: Liten stuga med typhuskaraktar med glasad sprojsad veranda
nagot forskjuten med pardorrar. Neddraget brutet tak med rott taktegel och
skorsten. Ljusmalade fasader och vita snickerier. Spréjsade fonster.

¢ Bostadshus fran 1909 Kriinge och tillhérande uthus frian borjan av
1900-talet.
Byggnader med bestimmelsen k:
— Bostadshus fran 1909 vid Kriange byvig. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:11.
Viardebarande karaktarsdrag: Putsat, stram klassicism med klassiskt sadeltak
med roétt taktegel. Takkupa och farstukvist.

— Uthus frén borjan av 1900-talet. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:11. Vardebarande
karaktarsdrag: Trafasad och sadeltak med rott taktegel. Tradorrar.

Karaktarsomrade Vattenkraft och gardsmiljoer vid Svartan
samt landsbygdsindustri vid Krange

Inom karaktiarsomradet med vattenkraft och gdrdsmiljoer vid Svartén finns Odenfors
kraftstation samt gardarna Kungskvarn och Odensfors. Odensfors kvarn med
mjolnarbostad, den gamla gérden Kungskvarn med savil gammal gérdsbebyggelse
som nyare industrianldggningar, samt kraftverket med inloppskanal praglar omradet.
En bit soderut vid Svartan ligger enskild villabebyggelse fran 1800-talets andra halft
och fran 1900-talets borjan. Inom karaktarsomradet med landsbygdsindustri vid
Kriange ligger en silobyggnad for ensilering av djurfoder. Har finns &ven en dldre
sagverksbyggnad frén 1900-talets borjan. Det Ostra delomradet ar ett tidigare
grustag.

Vy over Odensfors kraftstation inom karaktdrsomrddet.
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Vardebarande karaktiarsdrag:

e  Garden Kungskvarns bebyggelse fran 1700-talet till 1900-talets borjan som
beréttar om lantbruket och nyttjandet av vattenkraften under flera &rhundraden.
Kopplingen 6ver Svartén till Ledbergs by och riksintresset.

e  Derodmélade mangardsbyggnaderna med vita snickerier och detaljer. De
enklare rodfargade ekonomibyggnaderna, timrade och panelade, samt en
tegelbyggnad som berittar om Kungskvarns utveckling.

e Odensfors kvarn med bevarad konstruktion och kvarnutrustning.

e  Odensfors kraftverk med inloppskanal, damm och utloppskanal. Kanalrummet
har planterats med rumsbildande trad. Kraftstationens “landsortskyrkostil”.

Virdefulla bebyggelseomraden och bebyggelse

Inom karaktarsomradet finns ett omrade som har bedomts som kulturhistoriskt
vardefullt bebyggelseomrade och som darfor har fatt bestammelserna f och f:.

Inom karaktiarsomradet och inom detta kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomrade
finns kulturhistoriskt virdefulla byggnader som har fitt bestimmelserna f och fi samt
g eller k och vissa dven r. Dessa ar:

¢  Garden Kungskvarn.
Byggnader med bestimmelserna f, fi, g och r:
— Aldre mangardsbyggnad fran borjan av 1700-talet, tillbyggd under slutet av
1700-talet. Fastighet Kungskvarn 3:4. Vardebarande karaktarsdrag:
Proportioner och volym. R6dmaélad panel med vita snickerier och detaljer,
sprojsade fonster och sadeltak med tvé skorstenar. Pardorrar i porten.

— Magasin fran 1800-talet. Fastighet Kungskvarn 3:4. Vardebarande
karaktirsdrag: Rodmalad timrad fasad, svarta portar, knutbrador och
fonsterfoder, sprojsade fonster och sadeltak belagt med tegel.

Byggnader med bestimmelserna f, fi, k och r:

— Nyare mangérdsbyggnad frdn 1860-talet, ombyggd under 1900-talet. Fastighet
Kungskvarn 3:4. Vardebarande karaktiarsdrag: Rodfargad panelad fasad med
vita snickerier och detaljer. Vita korspostfonster och sadeltak. Speglade
pardorrar i porten.

— Ladugérd frén ar 1879. Fastighet Kungskvarn 3:4. Vardebarande
karaktirsdrag: Rodfargad trastomme och panel pa gaveltrianglarna. Svarta
portar och hornbridor. Sadeltak. Sprojsade vita fonster. Tillbyggnaden pa
ladugarden frén senare tid omfattas inte av varsamhet- och
skyddsbestimmelser.

— Magasin fran 1800-talet. Fastighet Kungskvarn 3:4. Vardebarande
karaktdrsdrag: Rodfargad panelad fasad. Svarta portar och sadeltak.

Byggnad med bestiimmelserna f, fi, och k.

— Verkstad 1930-tal. Vardebarande karaktirsdrag: Sockelvaning i tegel, gavlar i
rodfargad lockpanel. Spréjsade vita fonster med svarta omfattningar. Svart port.
Sadeltak och skorsten.

¢ Odensfors kvarn och gard.
Byggnad med bestéimmelserna f, fi, q och r:
— Odensfors kvarn, den dldsta delen fran 1700-talet. Fastigheten Odensfors 1:5.
Viardebarande karaktiarsdrag: Kvarnens bevarade konstruktion och
kvarnutrustning. Rodmaélad panel, sprojsade fonster, sadeltak. Endast
killarvéningen och forsta planet i den édldsta halvan av kvarnbyggnaden fran
1700-talet omfattas av skyddsbestimmelser.

30

Omradesbestammelser for omride Kringe



Byggnader med bestéimmelserna f, f; och k:
— Mjolnarbostaden Odensfors 1800-talets mitt. Fastigheten Odensfors 1:50
Viardebarande karaktiarsdrag: Ljusgul fasad och sadeltak.

— Arbetarbostad tillhérande Odensfors gard, idag bostadshus. Fastigheten
Odensfors 1:52. Vardebarande karaktarsdrag: Rodfargad fasad, vita snickerier
och sadeltak.

— Arbetarbostad tillhérande Odensfors gard idag bostadshus. Fastigheten
Odensfors 1:52. Vardebarande karaktiarsdrag: Rodfargad fasad, vita snickerier
och sadeltak.

— Uthus till arbetarbostidder. Fastigheten Odensfors 1:52. Vardebarande
karaktirsdrag: Rodfargad fasad, vita snickerier och sadeltak.

Odensfors kraftstation.

Byggnader med bestimmelserna f, fi, g och r:

— Odensfors kraftstation fardigbyggd 1914. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:28.
Viardebarande karaktiarsdrag: Kraftverk med inloppskanal, damm och
utloppskanal. Kraftstationens “landsortskyrkostil” som var kinnetecknande for
Axel R. Bergman med stora ellipsformade fonster och tre skengavlar. Tegelfasad
och plattak. Kontrollrummet med bevarad inredning med bland annat
kontrollpanel, métare och skap. Maskinhallen med bland annat tre
maskinuppsittningar, varav tva ar frin uppférandetiden och en ar fran 1940-
talet.

— Arbetarbostad, lagenhetshus for fyra familjer uppford for maskinister
fardigbyggd 1914. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:28. Vardebarande karaktiarsdrag:
Proportioner och volym. 20-talsklassicism med putsad gra fasad, rusticerade
hornomfattningar och fasadrosetter i gavlarna. Valmat sadeltak. Vita
fonsterfoder. Originalportarna.

Byggnader med bestimmelserna f, fi: och k:

— Uthus arbetarbostider. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:28. Vardebarande
karaktirsdrag: Fasad med gra trapanel och sadeltak. Vita sprojsade fonster och
vita foder. Traportar.

— Fore detta honshus. Fastighet Ledbergs-Tomta 3:28. Virdebarande
karaktirsdrag: Rodfargad lockpanel, sadeltak, sprojsade vita fonster, tradorr,
luckor. Tillbyggnaden omfattas inte av varsamhetsbestimmelse.

Inom karaktarsomradet men utanfor detta kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomréde finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som har fatt
bestammelserna q eller k och vissa dven r. Dessa ar:

Bostadshus Kringe 1800-talets andra hilft samt timrad lada 1800-
tal.

Byggnader med bestimmelsen k:

— Bostadshus Kriange fran 1800-talets andra halft vid Krange byvég. Fastighet
Ledbergs-Tomta 3:18. Vardebarande karaktirsdrag: Stram klassicism. Putsad
fasad. Sadeltak med rott taktegel. Vita snickerier och fonster med korsformad
post. Takkupa och farstukvist.

— Timrad lada frén 1800-talet beldgen vid vagen utanfor dkermarken. Fastighet
Ledbergs-Tomta 3:18. Virdebéarande karaktarsdrag: Rodfargat timmer ovanpa
naturstensgrund. Rott taktegel.

Aldre stuga uppskattningsvis 1700-tal.
Byggnad med bestiimmelsen k:
— Aldre stuga, den #ldsta byggnaden i det gamla gardsliget i Kringe

31

Omradesbestammelser for omride Kringe



uppskattningsvis fran 1700-talet. Fastighet Stacka 1:1. Vardebarande
karaktirsdrag: Proportioner och volym. Lag takhojd, timrad rodfargad fasad och
vit skorsten beligen i det ena takfallet. Sma vita sprojsade fonster.

e Odensniis villa fran 1872
Byggnad med bestéimmelsen k:
— Odensnis villa fran 1872. Fastighet Odensfors 1:44. Vardebarande
karaktirsdrag: Ljusgra liggande fasspontpanel och mittpost fonster. Dekorativa
16vsagerier, exempelvis 6ver vaggoppningar och solfjader i gavelkronet, som gar i
en morkare gra farg tillsammans med 6vriga listverk. Byggnaden har tidigare
varit lantbutik, vilket den bevarade trappan med dérren mot gatan berattar om.
Sadeltak och tvértak. Terrass med dekorativa 16vsagerier och pelare samt racke
mot vattnet. Bursprak pa sodra gaveln.

¢ Kungsniis villa 1900-talets borjan.
Byggnad med bestéimmelserna q och r:
— Kungsnas villa frin 1906. Fastighet Kungskvarn 1:2. Vardebérande
karaktarsdrag: Proportioner, form och volym. Nationalromantisk villa i en och
en halv vining. Formsprik med uppétstravan i form av branta takfall och stora
gavelrosten samt fonster med spréjsad ovandel. Fasadmaterial av grovkornig vit
puts, fonsteromfattningar och andra listdetaljer i sldt puts med nagot
utskjutande profiler. Dekorativa trapelare och smidesjarnsracken vid den pa
hornet placerade ingéngen. Bevarad naturstenssockel. Inglasad veranda med
terrass mot vattnet.

Arkeologi

En arkeologisk forstudie i Krange har tagits fram av Statens historiska museer,
Arkeologiska uppdragsverksamheten ar 2017, PM 2017:3. En arkeologisk
specialinventering togs darefter fram av Statens historiska museer, Arkeologerna ar
2018, PM 2018:10. Inom omréden med kanda fornlamningar redovisas inga omraden
for ny bebyggelse.

Den arkeologiska forstudien, PM 2017:3, omfattar ett cirka 740 hektar stort
utredningsomrade. I den arkeologiska forstudien gjordes en genomgéng och
sammanstillning av den kdnda fornlamningsférekomsten, utférda arkeologiska
undersokningar och analyser av historiskt kartmaterial. Tre sammanhéngande
riskomréden har konstaterats dar sannolikheten for lagskyddade lamningar under
mark bedoms vara storre an i det 6vriga planomradet. Genom kart- och
arkivstudierna har dessutom ett stort antal torp observerats. De allra flesta ar
bebyggda i dag. Dock kan redan vid denna 6versiktliga analys konstateras att det
finns torpplatser som inte ar bebyggda i dag, och dar det ar osékert i vilken
utstrackning lamningar finns bevarade under mark. Via kartstudierna ar
bedomningen att det i de flesta fall ror sig om torp etablerade fore 1850, och i de fall
dar de inte dr bebyggda idag ar de ddrmed lagskyddade. Ut6ver detta har de
primérfastigheter som ligger inom planomradet konstaterats ha medeltida beldgg,
och darmed ar de kulturlager och eventuella byggnadsrester som finns inom
tomterna lagskyddade fornlamningar vid en eventuell exploatering eller férandrad
markanvandning. Forstudien ger en forsta uppfattning om
fornldmningsforekomsten, och vid en eventuell kommande férdjupad analys bedoms
fler torpldgen komma att identifieras och fler lamningar férvantas finnas.

I den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, gjordes en antikvarisk
bedomning om de foreslagna omradena for ny smahusbebyggelse ar lampliga ur
fornlamningssynpunkt och om eventuell fornlamning dold under mark kan komma
att paverkas av nybyggnation. Avsikten &r att forstudien tillsammans med
specialinventeringen ska motsvara en arkeologisk utredning, etapp 1, enligt
Kulturmiljolagen (KML).

I de fall exploatering kommer att berdra fornlaimningsomréden, presumtiva

boplatsomréaden samt fossila dkrar och 6vergivna torp édldre dn frén ar 1850 kravs
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tillstand enligt Kulturminneslagen (KML). Det ar forbjudet att utan Lansstyrelsens
tillstdnd rubba, ta bort, griva ut, ticka over eller pd annat sitt skada en fast
fornlamning. Vid planering av arbeten pa eller i anslutning till en kind fornldmning
maste darfor ansokas om tillstdnd. Ans6kan om tillstdnd 1dmnas till Lansstyrelsen
Ostergé6tland, Kultur och samhillsbyggnadsenheten. Ans6kan ar kostnadsfri, men om
ansokan leder till att arkeologiska utredningar méste genomforas aligger kostnaden
for dessa exploatoren. Kostnaden for de arkeologiska arbetena varierar beroende pa
typ av fornldmning.

Vissa av de foreslagna omrédena for ny bebyggelse ar beldgna i niromradet till kinda
fornlamningar och inom vissa bebyggelseomraden bedoms att det finns risk for
forekomst av fornldamningar. Infér en markexploatering inom dessa omraden
behover fastighetsdgaren ddrmed anscka om tillstand till Lansstyrelsen.
Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning, etapp 2, kommer att behova
genomforas infor eventuellt exploatering inom dessa omréden for att faststilla om
fornlamning berdors. Forst efter att arkeologisk utredning etapp 2 har genomf6rts
kommer Lansstyrelsen kunna ge tillstédnd till om fornldmningen kan tas bort eller
inte.

Omréadenas numrering har forandrats efter inventeringen. Vissa omraden &r inte
langre foreslagna for ny bebyggelse och vissa omrédens utbredning har fordandrats
dels pé grund av fornlamningar men i vissa fall beroende pé annat sisom geotekniska
forhallanden eller naturviarden. Den antikvariska bedomningen och &tgardsforslag
for bebyggelseomradena sammanfattas nedan:

B1. Omrade B1 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 1. Platsen utgor topografiskt sett ett gynnsamt lage for
bosittning under jairnaldern, frimst pa de hogre partierna i sydvist och nordost.
Platsen omges av boplatslamningar fran olika perioder av stenéldern,
fornlamningarna Ledberg 39, 43, 48 och 50. Dessa boplatser ir inte ytmassigt
begriansade, vilket talar for att de kan striacka sig in i omradet. Arkeologerna bedomer
att en arkeologisk utredning, etapp 2, behéver genomforas inom den skrafferade
delen av omradet infor eventuell markexploatering inom omréadet for att faststélla om

fornlamning berors.
edberg

Karta till vinster frédn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det
inventerade omrddet. Inom skrafferat omrade finns risk for forekomst av fornldmningar.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B1 i dess omfattning i omradesbestimmelserna.

B2. Omréade B2 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2019:2, och
benamns dér som omrade 12. I ndrheten finns tvé stenaldersboplatser (Kaga 38 och
Ledberg 45). Omradet begransas mot nordost av en mindre korvag och mot norr av
en banvall utan rils, som #r en rest av Mellersta Ostergétlands jarnvig (MOJ). En
mindre del av omradet ingick i foregdende arkeologiska specialinventering och
bedomdes da inrymma ett gynnsamt boplatslage. Vid féltbesoket iakttogs ett genom
hela omradet tydligt utbildat terranghak, orienterat i nord-sydlig riktning, och
omkring en meter hogt. Detta ar belédget ca 150 meter SV om korvigen. Hogst
sannolikt ror det sig om ett forntida strandhak, tillkommit da vattnet nddde @nda hit
upp. Omstiandigheterna talar for att hela omradet 6ster om haket utgor ett presumtivt
fornldmningsomréade. Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning, etapp 2,
behdver genomféras inom den skrafferade delen av omradet infér eventuell
markexploatering inom omréadet for att faststélla om fornlamning berérs.
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B2 ﬁﬁ rho

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen PM 2019:2 over det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornlimningar men den storre delen av
detta omrdde ingar inte i omrade B2. Karta till héger 6ver bebyggelseomrdde B2 i dess
omfattning i omrddesbestimmelserna.

B3. Omréde B3 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 11. Omradet bedéms utgora ett presumtivt
fornlamningsomréde baserat pa de topografiska forutsattningarna i kombination
med det sandiga underlaget. Arkeologerna bedémer att en arkeologisk utredning,
etapp 2, behover genomforas infor eventuell markexploatering inom omradet for att
faststélla om fornldmning berors.

= N

~
Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornlimningar. Karta till hoger 6ver
bebyggelseomrdde B3 i dess omfattning i omrddesbestdmmelserna.

B4 och B5. Omrade B4 och Bj beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM
2018:10, och bendmns diar som omréade 2. Den plataliknande forhgjningen som ligger
centralt i omrédets sydostra del utgor ett presumtivt boplatsomréde, i synnerhet for
stenaldersbosittning. Bedomningen grundar sig pa de geologiska och topografiska
forhallandena. Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning, etapp 2, behover
genomforas inom den skrafferade delen av omrade B5 infor eventuell
markexploatering inom omréadet for att faststélla om fornlamning berors.

L

B5

\% 2 -
Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdade finns risk for forekomst av fornldimningar. Karta till hoger éver
bebyggelseomrdadena B4 och Bs i dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B6 och B77. Omréde B6 och By beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM
2018:10, och bendmns dar som omrade 3. I den norra delen finns en svag férhojning
som bildar en platdliknande avsats. Den platdliknande avsatsen utgor ett gynnsamt
boplatslédge pa underlag av isdlvsediment, invid nagot som kan ha varit ett vattenhal.
Nagot soder om denna platé finns en mindre och begransad forh6jning som stracker
sig 6ver omradet i 6stvistlig riktning. Aven denna forhojning utgdr en topografiskt
sett lamplig etableringsyta. Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning,
etapp 2, behover genomforas inom den skrafferade delen av omréde B6 infor
eventuell markexploatering inom omradet for att faststilla om fornlamning berdrs.
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Ledberg 27:1
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B6

Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornlimningar. Karta till hoger 6ver
bebyggelseomradena B6 och By i dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B8. Omrade B8 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
benamns dér som omrade 6. Inga indikationer pa forekomst av fornlamning kunde
iakttas vid faltinventeringen. Arkeologerna bedomer att inga arkeologiska insatser
behover goras inom omrédet infér en eventuell markexploatering.

BS

N

Karta frdan den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over over det inventerade
omrddet. Karta till héger éver bebyggelseomrdde B8 i dess omfattning i
omrdadesbestimmelserna.

B9. Omréde B9 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 9. Den sddra delen av omradet utgor en svag plata. Platdn
utgor ett gynnsamt boplatslidge och det dr stor sannolikhet att det finns
fornldmningar under torvskiktet. Den sodra delen har uteslutits frin omrade Bg som
har minskats ned i dess omfattning. Inga arkeologiska insatser behover darfor goras
inom omradet infor en eventuell markexploatering.

Karta frdan den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornlimningar men denna del ingdr inte i
omrade B9. Karta till héger over bebyggelseomrdde B9 1 dess omfattning i
omrddesbestimmelserna.

B10. Omrade B10 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2019:2, och
bendmns dér som omrade 27. I omradet finns inga indikationer pé férekomst av
fornlamning. Arkeologerna bedomer att inga arkeologiska insatser behover goras
inom omradet infor en eventuell markexploatering.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2019:2 dver det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B1o i dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B11. Omrade B11 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2019:2, och
bendmns dir som omrade 26. Vid Présttorpet, som ligger strax soder om omradet,
finns en gammal timmerstuga (Ledberg 20:1). I omrédet finns inga indikationer pa
forekomst av fornlamning. Arkeologerna bedomer att inga arkeologiska insatser
behover goras inom omréadet infor en eventuell markexploatering.

) pet

Karta fran den arkeologiska specialinventeringen PM 2019:2 over det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde Bi1 i dess omfattning i omrddesbestdmmelserna.

B12. Omrade B12 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
benamns dér som omrade 15. Hojdpartiet i de norra och mellersta delarna av
omradet och den ldtta sydsluttningen utgor ett gynnsamt boplatsldge under framst
stenélder. Arkeologerna beddmer att en arkeologisk utredning, etapp 2, behover
genomforas inom den skrafferade delen av omradet infor eventuell markexploatering
inom omradet for att faststélla om fornlamning berdrs.

erl

Karta frdan den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdade finns risk for forekomst av fornlimningar. Karta till hoger éver
bebyggelseomrdde Bi12 i dess omfattning i omradesbestdmmelserna.

B13. Omrade B13 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 17. En vilbehéllen biotopskyddad stenmur féljer omradets
norra grans. I omradet finns inga indikationer pa forekomst av fornlamning.
Arkeologerna bedomer att inga arkeologiska insatser behover goras inom omradet
infor en eventuell markexploatering.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B13 i dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B14. Omréde B14 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2019:2, och
bendmns dir som omrade 28. Inom omradet finns inga indikationer pa férekomst av
fornlamning. Arkeologerna bedémer att inga arkeologiska insatser behver goras
inom omradet infor en eventuell markexploatering.

&Y o

Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2019:2 dver det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B14 i dess omfattning i omradesbestimmelserna.

B15. Omrade B15 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
benamns dér som omradena 18 och 19. Den sydligaste delen av omrédet som
inventerades utgors av igenvixande betesmark med enstaka réjningsrosen av sentida
karaktar som visar att platsen tidigare utgjort &kermark. I betesmarkens centrala del
finns en platd med svaga sluttningar mot sydvést och norddst, som bedoms utgora ett
gynnsamt lage for forhistorisk boplats. Delen med betesmark har uteslutits fran
omradet. Den norra delen av omrédet som kvarstér bestar av skogsmark och i denna
del kunde inga indikationer pé fornlamningsforekomst iakttas. Inga arkeologiska
insatser behover goras inom omrédet infor en eventuell markexploatering.

RSP

Karta frédn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdade finns risk for forekomst av fornlamningar men denna del av omrddet
ingdr inte i omrdde B15. Karta till hoger dver bebyggelseomrdde Bi1s i dess omfattning i
omrddesbestdmmelserna.

B16. Omrade B16 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 20. Inga indikationer pa fornlamningar iakttogs inom
omradet. Arkeologerna bedomer att inga arkeologiska insatser behover goras inom
omradet infor en eventuell markexploatering.
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Karta frén den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B16 1 dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B17. Omrade B17 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 21. Omradet utgors av dldre betesmark, belaget pa kronet
av isdlvsediment och ostsluttningen dérifran. Topografiskt sett utgor kronet och
borjan pa sluttningen ett presumtivt fornlimningsomrade. En oavgriansad boplats
fran bronsélder, Kaga 39, har delundersokts endast ca 30 meter véster om platsen
(Raf 2005). Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning, etapp 2, behéver
genomforas inom den skrafferade delen av omradet infor eventuell markexploatering

inom omradet for att faststilla om fornlamning berdrs.

»

Karta frdan den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdde finns risk for forekomst av fornldmningar. Karta till hoger éver
bebyggelseomrdde B1y i dess omfattning i omrddesbestimmelserna.

B18. Omréde B18 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
benamns dar som omrade 22. Omradet, Vasterbranninge 1:47, har tidigare varit
aktuellt for nybyggnation, och tillstdnd enligt kulturminneslagen har sokts hos
Lansstyrelsen. Lansstyrelsens Kultur- och samhillsbyggnadsenhet bedomde i ett
yttrande 2014-11-05 att de inte hade négot att erinra mot det planerade arbetet ur
fornldmningssynpunkt (431-11186-14). Inga arkeologiska insatser behover goras
inom omradet infor en eventuell markexploatering.
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Karta frédn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Karta till héger dver bebyggelseomrdde B18 i dess omfattning i omrddesbestammelserna.

B19. Omrade B19 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10, och
bendmns dir som omrade 23. Inga indikationer pé forekomst av fornlamning kunde
iakttas vid faltinventeringen. Inga arkeologiska insatser behover goras inom omréadet
infor en eventuell markexploatering.
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KAGA

B19

Kaga 29:1

Karta frdan den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 over det inventerade omrddet.
Karta till héger over bebyggelseomrdde B19 i dess omfattning i omrddesbestdmmelserna.

B20. Omrade B20 beskrivs i den arkeologiska specialinventeringen, PM 2018:10,
och bendmns dér som omrade 25. I omrédets stra del finns en registrerad
fornldmning, en stenstriang Kaga 24:1. Denna del av omradet har uteslutits fran
omradet och endast den véstra delen av omradet kvarstar. Férekomsten av
stenstrangen och fornldmningsmiljon i omgivningen indikerar att sannolikheteten ar
stor for att det finns ytterligare lamningar fran dldre jarnélder dolda under markytan
i stenstréangens naromréade. Arkeologerna forordar infor markexploatering att en
arkeologisk utredning, etapp 2, genomfors diar sannolikheten ar stor for ytterligare
samtida lamningar.
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Karta frdn den arkeologiska specialinventeringen PM 2018:10 dver det inventerade omrddet.
Inom skrafferat omrdade finns risk for forekomst av fornlimningar men en stor del av detta
omrdde dr uteslutet fran omrade B20o. Karta till héger over bebyggelseomrdde B20 i dess
omfattning i omrddesbestimmelserna.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Inom planomradet finns majligheter for rekreation i naturomraden. Naturvirden
inom planomrédet skyddas genom att inga nya omraden for friliggande
smahusbebyggelse foreslas dar hoga naturvarden forekommer och kan skadas samt
genom att tillkommande byggnader ska placeras pa ett siatt som ar limpligt med
hénsyn till jordbruksdrift, landskapsbild och natur- och kulturvirden.

Inom och i anslutning till vissa omraden for ny sm&husbebyggelse forekommer
skyddsvirda trad med naturmiljévarden. Platsbesok och bedomning av dessa
skyddsvirda trad har gjorts av bide kommunens konsult Calluna och
kommunekolog. En avvigning av allminna intressen har gjorts i planarbetet (14s mer
under rubriken Avvdgningar och hdnsyn till motstdende intressen). De skyddsviarda
trad som forekommer inom och intill bebyggelseomraden och som har bedomts
kunna bevaras utan att inskranka pd mojligheten att bebygga omradet ska bevaras.

Dessa skyddsvirda trad har fatt planbestimmelsen n; som lyder "Tradet/traden, som
beskrivs i planbeskrivningen under avsnittet "Naturmilj6” far inte fillas annat an av

sikerhetsmassiga eller biologiska skil. Atgirder som kan skada triadet/triden fir inte
vidtas. (PBL 4 kap 42 § punkt 5)”. Trid markerade med n; har kompletterats med den
administrativa bestimmelsen "Marklov kravs for tgarder pa eller fallning av, med n;
markerade, trad. (PBL 4 kap 42 § punkt 4).” I skyddade trad dar dod ved forekommer
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kan den doda veden tas ned om den innebar en sidkerhetsrisk. Lds mer om dessa
naturvarden under rubriken “"Vardefull natur”.

Landskapskaraktar

Landskapskaraktiren préaglas framfor allt av ett 6ppet jordbrukslandskap som
varierar fran 6ppen, flack slatt med vidstrackta vyer och 1anga siktlinjer till ett mer
uppbrutet, boljande slattlandskap. Jordbruksmarken ar bitvis uppbruten av mindre
skogbekladda partier och hgjder. Inom de marker som tidigare utgjort de aldre
byarnas utmarker finns sammanhéngande omraden med skog. Inom omrédet finns
en lang kontinuitet av jordbruk och bosittning vilket gér att avldsa genom
stenstrangar frén jarnaldern, aldre enskilda gardar samt jordbruksbyar med
utskiftade girdar. Dessa historiska strukturer praglar i hog grad dagens landskap.

Jordbruksmark

Den Gstra delen och en del av den norra och nordvéstra delen av planomradet bestéar
mestadels av jordbruksmark, bade i form av betesmark och dkermark. En viss del av
denna mark brukas och en viss del har inte brukats pa manga ar. Inriktningen i
oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna ér f6ljande ”"Pa landsbygden,
utanfor smaorterna och utanfor omraden for stadsnéra lantligt boende inom stadens
randzon, bedoms inte byggande av grupper av smahus pa vardefull jordbruksmark
vara ett vasentligt samhaillsintresse eller en del av hallbar utveckling.”. I
oversiktsplanen har man dérmed tagit stillning till att mindre kompletteringar av
smahus kan ske pa jordbruksmark inom smaorterna och de utpekade omradena for
stadsnéra lantligt boende inom stadens randzon. Att komplettera sméorterna och
utpekade omréden for stadsnira lantligt boende i strukturellt goda lagen bidrar till en
héllbar utveckling pa landsbygden.

Kringe ar ett av fem utpekade omraden for stadsnira lantligt boende. I
omradesbestimmelserna sker ianspraktagande av jordbruksmark i en mycket liten
omfattning, sirskilt om man jamfor med den omfattning av jordbruksmark som finns
i omrédet. Framforallt skogsomraden men 4ven till en mindre del betesmark utan
hoga naturvarden samt enstaka mindre ej rationellt brukat akerskifte har pekats ut
for ny bebyggelse snarare én stora brukningsvarda jordbruksmarker.
Ianspréaktagandet giller vl avgransade omraden som inte stor landskapsbilden i
nagon storre utstrackning med goda mojligheter till anslutning till infrastruktur och
intill befintlig bebyggelse. Ianspraktagandet bedéms inte fragmentera eller
omojliggora fortsatt jordbruk pa intilliggande marker.

Viardefull natur

For planomradet och dven delvis utanfor planomradet har en forstudie infor
naturvirdsinventering for Krange tagits fram av Calluna under &r 2017 pa uppdrag av
Linkopings kommun. I Forstudie, NVI, Kréinge i Link6pings kommun 2017
konstateras att en mycket stor méngd naturvardsarter finns dokumenterade fran
utredningsomradet. Dessa ar framfor allt koncentrerade till de vardefulla ek- och
gérdsmiljoerna i anslutning till Gerstorp. Antalet rodlistade arter uppgick till 28.
Bland dem finns tradslagen alm (CR) och ask (EN) som béda &r hotade av respektive
svampsjukdom. Ytterligare tio hotade arter finns noterade. Fem biotopskyddade
objekt identifierades. Dels tre alléer kunde identifieras eftersom de alla finns med i
Linkopings kommuns naturvardsprogram. Dels tva smévatten kunde identifieras pa
Grona kartan. Det bor dock finnas ménga fler biotopskyddade objekt ute i
dkerlandskapet. Fridlysta skyddade arter som kunde identifieras var laderbagge i
Gerstorps ekhagar, storre vattensalamander, tornskata, mindre vattensalamander,
dkerograset kalvnos samt orkidéerna skogsknipprot och tvéblad spridda inom
omradet. Sjutton naturvardsobjekt kunde identifieras, mer information om dessa
finns i forstudien.
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Karta over naturvdrden inom utredningsomrddet fran Forstudie, NVI, Krdnge i LinkOpings
kommun 2017.

En naturvirdesinventering av 25 mindre omraden i trakten kring Krénge har darefter
tagits fram av Calluna under hosten 2018 pd uppdrag av Linkopings kommun.
Naturvirdesinventeringen kompletterades med inventering av ytterligare fyra
omraden under hdsten 2019, varav ett omrade var en utvidgning av ett befintligt
omrade. Naturvardesinventeringen beskriver och viarderar naturmilj6er av betydelse
for biologisk méngfald. Vid inventeringen har 8 naturviardesobjekt avgransats varav
ett med hogt naturvirde (naturvéardesklass 2), fem med patagligt naturviarde
(naturvirdesklass 3) och tvi med visst naturviarde (naturviardesklass 4). Totalt
registrerades 73 stycken virdeelement under inventeringen, samtliga utgjordes av
dldre trad. Fem konstaterade naturvérdsarter noterades vid inventeringen. De hogsta
inventerade naturviardena utgors av en biotopskyddad allé med framst lindar pa ca
100 &r som dock ligger utanfér planomrédet, men ocksa enstaka 16nn och ask som
har hogt naturvirde. Att gallra fram virdefulla trid som stér trdngda &r en viktig
dtgérd som gynnar bade traden och olika organismer knutna till dessa. Det kan vara
nodvindigt att kontrollera forekomst av fladdermdss om ihéliga trad ska avverkas.
Inom inventeringsomradet avgriansades ocksé 11 biotopsskyddade objekt som utgors
av framst odlingsrésen och diken samt ett smévaten. Biotopskyddade objekt ska i
forsta hand bevaras och dispens frn Lansstyrelsen for borttagande eller paverkan pa
biotopskyddade objekt medges enbart om det finns sirskilda skil. Vid inventeringen
bedémdes om de inventerade omradena &r lampliga for ny bebyggelse ur ett
naturvardesperspektiv. Ett av de inventerade omridena bedémdes som mindre
lampligt for bebyggelse och har dérfor inte foreslagits som bebyggelseomréde.
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Omradenas numrering har dndrats i omradesbestimmelserna jamfort med i
utredningen eftersom vissa av omradena har utgatt av olika skil. Nedan beskrivs
bedomningen for varje omréde utifran deras nuvarande numrering.

B1. Omradet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns déar som
omrade 1. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturviarden. Omradet
bestar av en obetad grismark som troligen har varit inhdgnad tidigare. Sydvast om
omradet vaxer en 16vskog med en del ddellovirad som har ett virde, och som inte bor
ségas ner for att fi mer solexponering till tomterna. Omradet bedoms som lampligt
for bebyggelse.

Bild till vdnster visar det inventerade omrddet. Bild till héger visar omrdde B1 i dess
omfattning i omrddesbestimmelserna.

B2. Omréadet har inventerats i naturviardesinventeringen och benamns dir som
omrade 12. Inom omrédet saknas biotopskyddade objekt. Inom omréde B2 finns
naturvarden i form av fem tallar och en asp langs den so6dra kanten. Omradet bestér i
ovrigt av ungskog av gran och bjork, troligen pa gammal betesmark. Omrade B2
bedoms som lampligt for bebyggelse sa lange de fem tallarna och aspen i den sodra
kanten bevaras. Dessa trad ska bevaras som en del avtomtmarken och fér inte fillas
annat an av sdkerhetsskal eller naturvardsskél, marklov krévs for fallning.

Omrade B2 har minskats ned i dess omfattning i omrédesbestammelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett storre utredningsomrade och
omfattade d& naturvirden i form av ett omrade med aldre 16vskog (framst asp) samt
tva tallar, en sélg och en asp som ligger i anslutning till detta omréde. Ytterligare en
vardefull tall noterades i den Ostra delen samt en virdefull tall 1ings med den norra
kanten av det inventerade omrédet. Dessa naturvarden har uteslutits fran omrade B2.

Bild som visar omrdde B2 i dess omfattning i omrddesbestdmmelserna samt
naturvdrdesobjekt som skyddas inom och precis intill omradet (gron linje).
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B3. Omréadet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dir som
omrade 11. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturviarden. Omradet
bestar av tidigare betad grasmark som nu anvinds som hoppbana for héstar eller
hundar. Omradet bed6ms som lampligt for bebyggelse.

Bild till vdnster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrade B3 i dess
omfattning i omrddesbestimmelserna.

B4 och B5. Omradena har inventerats i naturviardesinventeringen och benamns dar
som omréde 2. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturviarden. I den
norra delen, vister om vigen, finns en granplantering pa ca 50 &r. Centralt i omradet
finns tallplantering, ca 10 ar. Léngst i sydost finns plantering av tall i tva olika
besténd, 60 respektive 10 ar gamla. Omréade B4 har utokats négot &t nordvast jamfort
med utredningsomradet men bestir av granplantering dven dar och bedoms som
lampligt. Omréde B5 har minskats ned i dess omfattning i omradesbestammelserna
négot jamfort med utredningsomradet och bedéms som lampligt for bebyggelse.

Bild till vinster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrddena B4 och B5 i
deras omfattning i omradesbestdmmelserna.

B6 och B7. Omrédena har inventerats i naturvirdesinventeringen och bendmns dér
som omréde 3. Inom omréde B7 finns ett 6ppet dike i jordbruksmarken i vastra
kanten som &r biotopskyddat. I omrédena finns inga naturvarden. Omrédena bestar
av planterad skog av gran och tall, med varierande alder pa upp till 60 &r och en bard
av unga lovtrad finns i akerkanten. I sédra delen av omrade B6 finns ett 6ppet
omrade med grov ortvegetation som anvands som skriapupplag och deponi av grova
trad. Omrédena B6 och By har minskats ned i dess omfattning i
omradesbestdmmelserna jamfort med utredningsomradet och bedoms som lampliga
for bebyggelse.
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Bild till vdnster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrddena B6 och B7 i
deras omfattning i omradesbestdmmelserna.

B8. Omradet har inventerats i naturvirdesinventeringen och benimns dér som
omrade 6. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt men det finns naturvirden i
form av fem #ldre tallar pa 100-150 ar. Omradet bestar i 6vrigt av skogsplantering av
tall och gran, &lder upp till ca 50 &r, med ett litet inslag av ung ek. Fyra aldre tallar
bedomts kunna bevaras som en del av tomtmarken utan att inskranka pa mdjligheten
att bebygga omrédet. Omradet bedoms som lampligt for bebyggelse s& lange
naturvirdena i form av de fyra dldre tallarna bevaras. Dessa trdd ska bevaras som en
del av tomtmarken och far inte fillas annat &n av sidkerhetsskal eller naturvardsskal,
marklov krévs for fallning.

Omréade B8 har minskats ned i dess omfattning i omrédesbestimmelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett storre utredningsomrade och
omfattade d& ytterligare tva dldre tallar i den syddstra delen av det inventerade
omradet. Dessa bevaras och har uteslutits fran omréde B8.

Bild till véinster visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt. Bild till hoger visar
omrdade B8 1 dess omfattning i omrdadesbestammelserna samt naturvdrdesobjekt som skyddas
(gron linje).

B9. Omrédet har inventerats i naturvirdesinventeringen och benidmns diar som
omrade 9. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt. Omrédet bestar av ung
16vskog med bjork, 16nn och korsbar, troligen pa gammal betesmark. Precis i den
sodra kanten finns ett naturvirde i form en dldre asp som bedoms kunna bevaras.
Detta trad far inte fillas annat &n av sikerhetsskal eller naturvardsskil, marklov
kravs for fallning. Omréde Bg bedoms som lampligt for bebyggelse.

Omrade B9 har minskats ned i dess omfattning i omrédesbestammelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett storre utredningsomrade och
omfattade d& naturvirden i form av ytterligare 8 dldre 16vtrad i form av asp och silg,
dessa bevaras och har uteslutits frain omrade Bg.
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Bild till vdnster visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt. Bild till hoger visar
omrdde B9 i dess omfattning i omrddesbestimmelserna samt naturvdrdesobjekt som skyddas
(gron linje).

B10. Omradet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dir som
omréde 27. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturvirden. Omradet
bestar av ung blandskog med framst gran och bjork med en &lder pé ca 30 ar och &ar
belédget pd gammal betesmark. Omrade B1o har minskats ned négot i dess omfattning
i omradesbestimmelserna jamfort med utredningsomrédet och bedéms som lampligt
for bebyggelse.

Bild till vinster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrdde B10 i dess
omfattning i omrddesbestimmelserna.

B11. Omradet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dar som
omrade 26. Inom omrédet saknas biotopskyddade objekt och naturvirden. Omradet
bestar av tallskog pé ca 50 ar. Omrade B11 har minskats ned nagot i dess omfattning i
omradesbestimmelserna jamfort med utredningsomradet och bedoms som lampligt
for bebyggelse. Strax utanfér omradets Ostra gréins véxer en grov, vidkronig éldre
16nn som ar vardefull. Detta trad far inte fillas annat &n av sdkerhetsskal eller
naturvardsskal, marklov kravs for fallning.
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Bild till vdnster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrdde Bi1 i dess
omfattning i omradesbestdmmelserna samt naturvdrdesobjekt som skyddas (gron linje).

B12. Omréadet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns déir som
omrade 15. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturvirden. Omradet
bestar av en inhidgnad gransplantering. Omrade B12 har minskats ned nagot i dess
omfattning i omradesbestimmelserna jaimfort med utredningsomradet och bedoms
som lampligt for bebyggelse.

N

Bild till vinster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrdde Bi2 i dess
omfattning i omradesbestimmelserna.

B13. Omréadet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dar som
omrade 17. Inom omradet finns ett biotopskyddat objekt i form av en kort stenmur
som tangerar omrédets grans i nordost. Stenmuren ligger alldeles i kanten av
omradet och bor inte paverkas, men det ar viktigt att ta hansyn till den, t.ex. i
samband med byggskedet. I den 6stra halvan av omradet finns naturviarden
bestdende av fem aldre 16vtrad i form av fyra ekar och en lind. Omréadet bestar i 6vrigt
av en gammal granplantering som nu ar helt igenvuxen av 16vsly. En ek i den
norddstra delen samt linden bedomts kunna bevaras som en del av tomtmarken utan
att inskranka pa mojligheten att bebygga omrédet. Omrade B13 bedoms som lampligt
for bebyggelse sa lange eken i den norra kanten samt linden i den 6stra kanten
bevaras. Dessa trad ska bevaras som en del av tomtmarken och fér inte fallas annat
an av sdakerhetsskal eller naturvirdsskal, marklov kréavs for fallning. Omrade B13 har
minskats ned i dess omfattning i omrédesbestimmelserna jamfort med
utredningsomradet.
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Bild till vinster visar det inventerade omrddet samt naturvirdesobjekt. Bild till hoger visar
omrade B13 i dess omfattning i omrddesbestimmelserna samt naturvdrdesobjekt som
skyddas (gron linje).

B14. Omréadet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns dar som
omréde 28. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturvirden. Omradet
bestar av en ung granplantering pé tidigare 8kermark. Omride B14 har minskats ned
i dess omfattning i omradesbestimmelserna jamfért med utredningsomradet och
bedoms som lampligt for bebyggelse.

Bild till vanster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrdde Bi4 i dess
omfattning i omradesbestimmelserna.

B15. Omradet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dar som
omradena 18 och 19. Inom omradet saknas biotopskyddade objekt och naturvéarden.
Omréadet bestar av planterad granskog pa ca 40-60 ar med ett litet inslag av asp och
ek. Omrade B15 bedoms som ldmpligt f6r bebyggelse. Intill omréde B15 finns en
gammal ek i den nordostra delen. Triadet ska bevaras och far inte fillas annat dn av
sdkerhetsskal eller naturvardsskal, marklov kravs for fallning.

Omréade B15 har minskats ned i dess omfattning i omradesbestdmmelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett storre utredningsomrade och
omfattade dé igenvuxen betesmark som inte har betats pd ménga &r. Nagra enstaka
hiavdgynnade arter kunde hittas spridda i omrédet med tidigare betad mark, men inte
sé att det ricker till for en naturviardesklassning. Om omrédet ter stédngslades och
borjade betas kan dock en del av vardena kopplade till betade marker fas tillbaka.
Inom omradet med tidigare betad mark finns tva biotopskyddade odlingsrésen samt
ett naturvérde i form av en gammal ek i den sydvéstra kanten. Den igenvuxna
betesmarken ingér inte i omrade B1s.
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Bild till vdnster visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt. Bild till hoger visar
omrdde Bi5 i dess omfattning i omrddesbestimmelserna samt naturvdrdesobjekt som skyddas
(gron linje).

B16. Omréadet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns dar som
omréde 20. Inom omrédet finns ett biotopskyddat objekt i form av en stenmur néra
den Ostra kanten som ar virdefull och inte bor paverkas. Precis intill omradets dstra
kant finns naturvarden i form av en rad av dldre hasselbuskar som ar viardefulla for
vedlevande insekter och bor bevaras. Precis intill den sédra kanten av omradet finns
en grov, nu dod alm som bor bevaras som en hégstubbe om minst 3-4 meter for att
fungera som ett vardefullt substrat i ytterligare ndgra ar utan att innebéra en
sakerhetsrisk.

Omréde B16 har minskats ned i dess omfattning i omradesbestimmelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett storre utredningsomrade och
omfattade d& naturvirden i form av ett omrade i vister med 16vskog med god tillgang
pé dod ved. Dessa naturvirden bevaras till storsta delen och har, férutom en mindre
del i det 6stra hornet av naturviardeobjektet, uteslutits frdn omrade B16. Omrade B16
bestar i 6vrigt av granplantering pa ca 50 ar och bedoms som ldmpligt for bebyggelse.

Bild till vénster visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt. Bild till hoger visar
omrdde B16 i dess omfattning i omrddesbestidmmelserna.

B17. Omréadet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns dar som
omrade 21. Inom omréadet saknas biotopskyddade objekt och naturvirden. Omréadet
bestar av en fore detta betesmark som nu ar igenvixande med grés och grov
ortvegetation. Omrade B17 har minskats ned i dess omfattning i
omradesbestimmelserna jamfort med utredningsomradet och bedéms som lampligt
for bebyggelse.
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Bild till vinster visar det inventerade omrddet. Bild till héger visar omrdde B17 1 dess
omfattning i omradesbestimmelserna.

B18. Omrédet har inventerats i naturvardesinventeringen och bendmns dar som
omrade 22. Inom omrédet saknas biotopskyddade objekt och naturvarden. Omradet
bestér av akermark. Omréde B18 har minskats ned i dess omfattning i
omradesbestimmelserna jamfort med utredningsomradet och bedoms som lampligt
for bebyggelse.

Bild till vdnster visar det inventerade omrddet. Bild till hoger visar omrdde B18 i dess
omfattning i omrdadesbestdmmelserna.

B19. Omrédet har inventerats i naturvirdesinventeringen och bendmns dar som
omrade 23. Inom omrédet finns ett 6ppet dike i jordbruksmarken i den 6stra kanten
som ar biotopskyddat. I omradet finns naturvarden i form av tva dldre trid, en tall
och en ask. Omréadet i 6vrigt bestar av ett hygge med slyvegetation samt en planterad
granskog, 50-60 ar. Omrade B19 bedoms som lampligt for bebyggelse si lange den
gldre tallen och asken bevaras. Dessa trad ska bevaras som en del av tomtmarken och
far inte fillas annat &n av sikerhetsskal eller naturvardsskal, marklov kravs for
fallning. Omréde B19g har minskats ned i dess omfattning i omradesbestdmmelserna
jamfort med utredningsomradet.

Bild till vénster visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt. Bild till hoger visar
omrdade B19 i dess omfattning i omrddesbestimmelserna samt naturvdrdesobjekt som
skyddas (gron linje).

B20. Omrédet har inventerats i naturviardesinventeringen och bendmns diar som
omrade 25. Inom omradet finns naturvirden i form av en &ldre asp i den nordviastra
kanten. Omrédet bestar i 6vrigt av en histbetesmark som delvis ligger pad gammal
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akermark och har laga naturviarden. Omrade B20 bedoms som lampligt for
bebyggelse.

Omréde B20 har minskats ned i dess omfattning i omradesbestimmelserna jamfort
med utredningsomrédet. Inventeringen omfattade ett stérre utredningsomrade och
omfattade da dven biotopskyddade objekt i form av ett smévatten (en graivd damm) i
den nordostra delen samt ett odlingsrose i den Gstra kanten. Dammen har en
preliminér klassning med naturvirde klass 3. Detta beror pa att naturvirdet bor
bedomas hogre om dammen fungerar som lekvatten for groddjur. Detta kan behova
undersokas om det blir aktuellt med tomter i narheten. Vid inventeringen omfattade
omradet dven naturvarden i form ett naturvirdeomrade med tridklddd betesmark i
den Ostra delen samt tva ekar, en asp och en oxel i Gster som delvis ingar i detta
naturvirdeomréde. Betesmarken ingér i en betesfalla, en tradbiarande betesmark med
ganska hoga naturvarden. Den grivda dammen i den nordostra delen ingér ocksa i
betesfallan. Dessa naturvirden och biotopskyddade objekt i den ostra delen har
uteslutits frdn omrade B2o.

Bild som visar det inventerade omrddet samt naturvdrdesobjekt.

Bild som visar omrdde B20 i dess omfattning i omrdadesbestammelserna samt
naturvdrdesobjekt som skyddas (gron linje).

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns mojligheter for lek och rekreation i naturomréden. Mindre
skogspartier har ett lokalt intresse for svamp- och barplockning.

Mark och geoteknik

P4 uppdrag av Linkopings kommun har Tekniska verken, Geoteknik, utfort en
geoteknisk forstudie for omradesbestimmelser for omrade Kriange, Dnr 1604:3 rev C
under oktober 2018. Under september 2019 har Tekniska verken, Geoteknik
kompletterat forstudien med ytterligare delomraden. Syftet med férstudien har varit
att utifran kart- och arkivmaterial bedéma 29 stycken delomradens lamplighet for
sméhusbebyggelse samt eventuella behov av geotekniska undersékningar. Tre
omraden bedémdes som olampliga for bebyggelse da de utgors av ytlager av torv pa
postglacial silt vilket indikerar hog grundvattenniva och déliga
draningeringsférhallanden och bedomdes krava vidare detaljerad geoteknisk
undersokning och dtgirder. Dessa tre omraden har darfor utgatt. Inom de
bebyggelseomraden som foreslds i omradesbestimmelserna har Tekniska verken,
Geoteknik bedomt att geoteknisk undersokning i detta skede (omradesbestimmelser)
inte dr nodvandig men att det behover utforas i bygglovsskedet. Infor granskningen
av omradesbestimmelserna har bebyggelseomradenas numrering dndrats eftersom
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vissa av omradena har utgétt. Nedan beskrivs omradena utifrdn deras nuvarande
numrering.

Omrade B1 (Fastighet Ledberg 1:1, B1 i forstudien)
Omradet utgors av en granszon mellan isdlvsmaterial (sand/grus) och postglacial
finsand. Relativt enkla grundlédggningsforhéllanden f6r sméhus.

Omrade B2 (Fastighet Ledberg 1:1, B12 i forstudien)

Omradet utgors i huvudsak av isdlvsmaterial (grusigt), de nordvistra av postglacial
silt och sand samt de nordostra av glacial lera. Medelsvéara
grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B3 (Fastighet Larbo 8:1 och Larbo 3:6, B11 i forstudien)
Omréadet utgors av postglacial sand. Relativt enkla grundlaggningsforhéllanden for
smahus.

Omréade B4 och Bj5 (Fastighet Ledberg 10:1, B2 i forstudien)

Omradena utgors i huvudsak av isdlvsmaterial (grusigt). Lokalt i soder bestar de 6vre
jordlagren av postglacial finsand. Relativt enkla grundldaggningsforhéllanden for
smahus.

Omréade B6 och B7 (Fastighet Ledbergs-Tomta 4:1 och Tolefors 1:2, B3 i
forstudien)

Omradena utgors i huvudsak av isdlvsmaterial (sandigt) med ett lokalt parti med
glacial lera. Medelsvara grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B8 (Fastighet Kaga-Gerstorp 1:11, B6 i forstudien)
Omradet utgors av isdlvsmaterial (sandigt). Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B9 (Fastighet Kaga-Gerstorp 1:11 och Ledberg 10:1, Bg i forstudien)
Omradet utgors av isdlvsmaterial (grusigt). Relativt enkla
grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B1o (Fastighet Ledberg 10:1, B27 i forstudien)
Omradet utgors av isdlvssediment (grusigt). Relativt enkla
grundldggningsforhallanden for smahus.

Omrade B11 (Fastighet Ledberg 10:1, B26 i forstudien)
Omradet utgors av isdlvssediment (grusigt). Relativt enkla
grundldggningsforhallanden for smahus.

Omrade B12 (Fastighet Krokbranninge 3:1, B15 i forstudien)
Omréadet utgors av glacial lera. Medelsvara grundlaggningsforhéllanden f6r smahus.

Omrade B13 (Fastighet Haverland 2:2, B17 i forstudien)
Omradet utgors av postglaciala sediment av finsand och silt. Medelsvéara
grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B14 (Fastighet Visterbranninge 2:2, B28 i forstudien)
Omradets sodra del utgors av postglacial silt och den norra av fastmark moran.
Medelsvara grundlaggningsforhallanden for sméhus.

Omrade B15 (Fastigheterna Haverland 2:2 och Visterbranninge 1:47, B18 och B1g
i forstudien)

Omréadet utgors av fastmark av moridn med lokala partier med berg i dagen. Relativt
enkla grundlaggningsforhéllanden f6r smahus.

Omrade B16 (Fastighet Visterbranninge 1:23, B20 i férstudien)
Omradet utgors av postglaciala sediment av finsand och silt. Medelsvéara
grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B17 (Fastighet Haverland 2:2, B21 i forstudien)
Omradet som utgors isdlvsmaterial (sand/grus) ligger i anslutning till en asrygg i
vaster. Relativt enkla grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B18 (Fastighet Vasterbranninge 1:47, B22 i forstudien)
Omradet som utgors isdlvsmaterial (sand/grus) ligger i anslutning till en asrygg i
vaster. Relativt enkla grundlaggningsforhallanden for smahus.
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Omrade B19 (Fastighet Mellanbranninge 1:2, B23 i forstudien)
Omréadet utgors av glacial lera som gransar till fastmark av morén i séder.
Medelsvara grundlaggningsforhallanden for smahus.

Omrade B2o (Fastighet Kaga-Gerstorp 1:11, B25 i férstudien)
Omradet utgors i vister av fastmark av morin och i 6ster av postglacial silt.
Medelsvara grundlaggningsforhallanden for smahus.

Vattenomraden

Norr om planomradet rinner Svartan och strandskydd géller 100 meter frén an.
Ingen ny bebyggelse foreslds inom 100 meter fran an.

Offentlig och kommersiell service

Omréadesbestammelserna innebar ett 6kat antal boende inom planomradet, och
diarmed aven ett 6kat behov av platser inom skola, forskola och dldreomsorg och av
skolskjuts.

Det finns varken offentlig eller kommersiell service inom planomrédet. Narmsta
serviceort 4r Malmslatt som ligger 1-5 kilometer fran planomradet. Malmslatt utgor
serviceort for hushallen i ett relativt stort omland dar orter som Ledberg, Sittuna,
Krange, och till viss del Vikingstad ingér. Detta bidrar till underlag for bland annat
skolor, vardcentral och foreningsverksamhet. I Malmslatt finns skolor och forskolor,
aldreomsorg, vardcentral, livsmedelsbutik, restauranger, frisorer och smabutiker.
Har finns dven idrottshallar och andra idrottsanlaggningar.

P4 sikt kan ett behov av en ny forskola uppsta vid ett genomforande av
omradesbestdmmelserna enligt Utbildningsférvaltningen. 60 nya sméhus berédknas
generera omkring 150-180 nya invénare vilket berdknas medféra omkring 35 barn i
dldern 1-5 ar efter 2 ar. Dessutom kan dven en mindre méngd ny bebyggelse uppsta
genom enstaka kompletteringar med bostadsbebyggelse som prévas lamplig, sdsom
for generationsskifte eller avstyckning av fastigheter med befintlig bostadsbebyggelse.
En forskola i detta ldage skulle dven kunna tillgodose behovet av forskoleplatser for
boende pé landsbygden utanfor planomradet. Utbildningsforvaltningen foresprakar
forskolor med minst 60 forskoleplatser. En eventuell forskola inom planomrédet
skulle ddrmed antagligen ha minst 60 forskoleplatser vilket kraver en minsta yta om
ca 3400 kvm. Ett strategiskt omrade for en forskola har illustrerats i den sydvistra
delen av planomrédet intill vig 1039 for att visa pé ett ungefarligt lage inom vilket en
forskola skulle kunna placeras och tillatas efter allmén lamplighetsprévning i
samband med forhandsbesked och bygglovsprévning. En mer exakt lokalisering av
forskolan far utredas i samband med att den blir aktuell att uppfora.
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Karta som visar ett utdrag fran plankarta som inom rutig oval visar det
illustrerade ungefirliga strategiska omrddet for majlig placering av en forskola.

Tillgang till skolskjuts finns inom planomradet. Skolskjuts erbjuds om f6ljande
avstandskriterier uppfylls; forskoleklass-arskurs 3: 2 km, arskurs 4-6: 3 km samt
arskurs 7-9: 4 km. Ritten till skolskjuts avgors beroende pa om barnet gér pa sin
skolskjutsskola eller véljer att ga pa en annan skola. For barn boende inom
planomrédet for Krange ar det Malmslattsskolan enhet Kdrna som &r skolskjutsskola
for forskoleklass upp till drskurs 6 och Malmslattsskolan enhet Tokarp som ar
skolskjutsskola for arskurs 7-9.

Verksamheter beldgna inom omradet dr Svenska Foders spannmalssilo pa fastigheten
Kungskvarn 1:14 samt Ledbergs krukmakeri pa fastigheten Ledbergs-Tomta 5:1.
Oster om planomradet vid Tjirarp finns Gerstorps siteri och Stenholmens
gardshotell. Har finns bland annat stall, ridskoleverksamhet och ridning pa
islandshéstar.

Sociala aspekter

I dag finns omkring 160 bostdder inom planomrédet med i snitt 2,6 boende per
hushall vilket innebar drygt 400 invénare. En utbyggnad enligt
omradesbestimmelserna innebar en 6kning av andelen invanare i omradet eftersom
cirka 60 nya smihus majliggors. Okningen kan pé sikt bli omkring 150-180 invénare
beroende pa antal boende per ldgenhet.

Omréadesbestaimmelserna ger majlighet till ett stadsnira lantligt boende dir de
boende har narhet till Malmslatts service. I omradet finns tillgang till kollektivtrafik
och skolskjuts. Inom planomradet finns en hel del gronytor och strévomréden dar
allmanheten kan vistas vilket fraimjar moten, samtal och fysisk aktivitet. Allt detta
underlattar for att samtliga invénare ska ha goda forutsattningar att fa ihop ett
fungerande vardagsliv.

Jamstalldhet och mangfald

Planprocessen rymmer aktiviteter s att kvinnor och méan har likvardiga méjligheter
att delta och paverka lokalisering, innehall och kvalitéer i bebyggelseomraden.
Omréadesbestimmelserna majliggor stadsnara lantligt boende och service som riktar
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sig till bade flickor och pojkar och man och kvinnor och som underlittar for att alla
ska ha goda forutséttningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv.

Barnperspektivet

Inom planomrédet finns majligheter for lek och rekreation i naturomraden samt
tillgang till skolskjuts. Narliggande forskolor och en eventuell ny forskola bidrar till
att barn far sin barnomsorg och att foraldrar kan nyttja forskoleverksamheten for att
forvarvsarbeta alternativt studera.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Genom omrédet passerar lansviagarna 1030 (Malmslatt — Vasterlosa), vdg 1039
(Tallbacken — Kullersbo) och vig 1041 (Ledberg — Sattuna). Trafikverket ar
vaghallare och den skyltade hastigheten ar 70 km/h.

Vég 1030 ar viktig for pendling till/fran Linkoping. Biltrafiken ar tydligt
riktningsuppdelad pa morgon och eftermiddag. Trafikmadngderna uppgér till 2430
fordon/dygn (&rsdygnstrafik) vid den senaste rakningen. Vagbredden ar ca 8 meter
pé delen Malmsléatt och korsningen med vag 1039 for att darefter minska till ca 6
meter.

Vig 1039 trafikeras av ca 970 fordon/dygn i den s6dra delen och viagbredden ar 6
meter. Ett flertal mindre vagar och fastigheter har direktanslutningar pé vag 1039.

Vg 1041 trafikeras av 560 fordon/dygn vister om korsningen med vig 1039 och 330
fordon/dygn i hojd med viagporten vid Rv34. Vagbredden ar ca 6 meter och det
forekommer flera anslutningar pa strackan. Hastigheten ar sankt till 50 km/h vid
Krange by.

Inom planomradet finns flera enskilda vigar varav vissa skots av olika vagforeningar.
Trafikalstring

Bebyggelsen som foresléds i omradesbestimmelserna skulle medféra en viss 6kning av
biltrafiken inom planomrédet och ett visst 6kat antal bilresor in till Linképing. Med
generella alstringstal beridknas varje bostad alstra 6-7 bilresor/dygn inklusive
servicetrafik.

Totalt berdknas de nya bostdderna generera omkring 420 nya bilresor/dygn. De flesta
har Linkoping som mél och 6kningen beridknas bli storst pa lansvig 1030 vid
motorvagen.

Trafikmangder

Nedanstdende kartbild visar antal fordon/dygn (&rsdygnstrafik). Det nedre viardet
avser senaste trafikrakningen och det 6vre avser berdknad trafikméngd till f6ljd av
den planerade byggnationen i omrédesbestimmelserna. Kartbilden visar ockséa den
beraknade trafikokningen pé anslutningsvagar till f6ljd av den planerade
byggnationen.
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Kartbild éver fordon/dygn (Grsdygnstrafik).
Trafikanalys

Huvuddelen av trafiken har Linkopings tatort som malpunkt. Det snabbaste
alternativet for de flesta dr att kora via vidg 1039/1030 och vidare genom Malmslitt.
Trafiken skulle 6ka pa de berérda lansvéigarna till f6ljd av den planerade
byggnationen och den hogsta 6kningen i antal fordon beridknas ske pa lansviag 1030
norr om motorvagen. Framkomligheten langs vig 1030 bedoms paverkas marginellt
av trafikokningen men kan bli méarkbar under rusningstid. Trafikokningen pa den
sodra delen av vig 1039 bedéms inte medfora problem med framkomligheten. En
sidnkning av hastigheten till 50 km/h skulle bidra till en forbattrad trafiksdkerhet. P&
vag 1041 oster om Kriange beridknas trafikokningen bli 14g och inte medfora problem
med framkomligheten.

Den storsta trafikokningen pa anslutningsvégar berdknas ske p& anslutningsvagen till
bostdderna och forskolan i omradena B4 och Bs. Anslutningsvigen behdver utformas
for att klara den 6kade trafiken till/fran forskolan.

Den 6kade biltrafiken riskerar att forsdmra trafiksédkerheten for oskyddade
trafikanter, vilket kan leda till att fler kommer att kora bil och att fler barn blir
skjutsade till skolorna i Malmslitt. Utbyggnaden av omradena norr om motorvigen
aktualiserar behovet av en separat gdng- och cykelvig ldngs vig 1030.

Regler vid byggande vid statlig vag

Enligt Vaglagen far man inte utan Trafikverkets tillstdnd ansluta enskild vag eller
annan utfart till allman vag. Trafikverket avgor om nya anslutningar ar mojliga med
hansyn till krav pa sikt, hastighet mm och staller krav pa vilka eventuella
trafiksdkerhetshojande dtgarder som behover vidtas. Genomforandet av dessa
atgarder aligger respektive fastighetsigare/exploator. En utbyggnad av
bebyggelseomradena forutsatter dirmed att trafiksakra anslutningar mot allmén vég
kan anordnas. Inom ett avstind pa 50 meter frin allmin vag fir man inte satta upp
skyltar utan Lansstyrelsens tillstdnd. Inom ett avstdnd pa 12 meter fran allmén véig
och i omradet kring vagkorsningar far man inte uppfora byggnader, utfora
anldggningar eller vidta atgarder som kan forsdmra trafiksdkerheten utan
Lansstyrelsens tillstdnd. Tillstind behovs inte for tgarder som kraver bygglov och
ovanstdende bestimmelser giller endast dir det inte finns detaljplan.

Enskilda vagar
Vilken standard en enskild vag skall ha beror pd omstidndigheterna och for enskilda
vagar ansvarar den enskilde huvudmannen/vighéallaren for anldggande, underhall
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och drift av vigarna. Vilka eventuella behov av atgirder och upprustning som kan
behova goras av enskilda vagar utreds inte i omradesbestimmelserna utan blir forst
aktuellt i samband med lantmaéteriforrattning. De enskilda vagar som har statsbidrag
for arlig drift besiktas av Trafikverket vart femte ar och ska uppfylla trafiksikerhet
samt framkomlighet for all trafik dret om. Vid en sddan besiktning kan behov av
atgarder och upprustning uppméarksammas. Vaghallare for enskilda viagar som far
statsbidrag for arlig drift och behover gora ett storre underhéllsarbete pa véigen,
exempelvis forstarkning eller omlaggning av en vagstriacka, kan dven ansoka om
sérskilt driftbidrag hos Trafikverket. Vaghéllare for enskilda vigar som inte har
statsbidrag for arlig drift kan ansoka om detta hos Trafikverket om viagen uppfyller
vissa krav. Trafikverket kan dven ge istindséttningsbidrag nir de tar in en ny vig i
bidragssystemet vilket kan hjilpa till att lyfta vigen till ritt standard. Mer om
statsbidrag och dess olika former kan lasas pa Trafikverkets hemsida.

I samband med planering av en exploatering bor en tidig dialog ske mellan aktuella
fastighetsigare och/eller exploatorer och vigsamfilligheten kring behov av
vagatgarder, t.ex. forstarkningsétgirder, samt fordelning av andelstal osv. Detta kan
med fordel regleras i avtal mellan fastighetségare och/eller exploatorer och
vagsamfilligheten. Ett sddant avtal kan i vissa tillimpliga delar ligga till grund for
lantmaterimyndighetens forrattningsbeslut.

Anlaggande av nya infartsviagar bekostas av fastighetsdgarna/exploatérerna som
initierat avstyckningarna av de nybildade fastigheterna. Om nya fastigheter avstyckas
och det leder till att befintlig vig behover dtgirder for att klara av 6kade trafikfloden,
sé bor fastighetsdgarna/exploatorerna som initierat avstyckningarna sta for de
kostnader som dessa atgarder medfor, vilket d& hanteras i samband med
avstyckningen. Om végen, redan innan nya fastigheter ansluts, ar i behov av
upprustning si bor samtliga som anvander vigen vara med och ta en del av
kostnaden. Desto fler fastighetségare som belastar vigen desto fler kommer dven dela
pa kostnader for framtida underhall av vigen.

Nir nya fastigheter styckas av p landsbygden s& méste dessa fa tillgang till vag for
att fungera for sitt indamaél som bostadsfastigheter. Det dr i samband med
avstyckningen, som hanteras av Lantmaéteriet, som den nya fastigheten ges tillgang
till ny eller befintlig vag fram till fastigheten och som eventuell intridesersiattning
hanteras. Las mer om genomforandefragorna avseende fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar och servitut under avsnitt Fastighetsrdttsliga fragor och
konsekvenser.

Géng- och cykeltrafik

De enskilda vigarna i omrédet anviands idag for rekreation och for att med géng eller
cykel ta sig fram i omradet och bedoms kunna fortsitta anvindas for detta. Négra
separata gang- och cykelvigar finns inte inom omradet. Vid utbyggnaden av de
foreslagna bebyggelseomradena i omradesbestammelserna kommer ett utékat behov
av gang- och cykelvigar uppsta.

Linkopings kommun anlagger inte gdng- och cykelvagar 1angs med eller mellan
enskilda vagar. Respektive viaghallare ansvarar for trafiksakerhet 1angs med enskilda
vagar och véaghéllare och fastighetsigare/exploatorer avgor om gang- och cykelviagar
ska anldggas langs med och mellan enskilda vagar. Link6pings kommun kan inte
anldgga gdng- och cykelvagar langs med statliga vagar utan Trafikverkets
godkannande och ofta anldggs géng- och cykelvigar langs med statliga vagar av
Trafikverket.

Cykelplan for Linkoping 2008-2028 antagen 2008 pétalar behovet av cykelviagar
langs med vissa strackor dar Trafikverket ar vaghéllare men inget sddant behov
patalas inom planomrédet. I 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna finns
forslag pa géng- och cykelvigar utéver de som finns féreslagna i cykelplanen. Dar
foreslés en géng- och cykelviag mellan Malmslatt, under E4:an och fram till
korsningen mellan vig 1039 och 1030 (nya Ledbergsvigen). Behovet av en sddan
géng- och cykelvig har dven framf6rts av boende i omradet.

Tjanstepersoner pd Plankontoret och Stadsmiljokontoret undersékte under hosten
2018 hur en gang- och cykelvdg mellan planomradet Kriange och Malmslatt skulle
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kunna utformas. Detta resulterade i ett forslag pa atgarder for att pa ett trafiksdkert
satt mojliggora en gang- och cykelvig langs med denna striacka. Forslaget innebar
atgirder i form av hastighetssinkning till 40 km/h pa vig 1030, flytt av
hastighetsskylten cirka 400 meter norrut samt en ombyggnad av den befintliga
vagporten genom en avsmalning av vigbanan vilket skulle méjliggora anlaggande av
en separat gdng- och cykelvig genom porten och ldngs en stricka om cirka 580
meter. Denna 16sning godkéndes inte av Trafikverket. Trafikverket foresprakar att en
separat gang- och cykelport eller tunnel istillet behver anlédggas om en gang- och
cykelkoppling ska vara mojlig mellan Krange och Malmslatt.

Hur gang- och cykelforbindelsen mellan Kringe och Malmslitt kan 16sas far utredas
vidare som en separat fréga i samarbete mellan Trafikverket och Linkopings
kommun. Att anlédgga en separat bro eller port dr betydligt mer kostsamt &n att gora
atgirder i befintlig brokonstruktion och for en sddan l6sning finns inte kommunala
medel i dagsldget. Om behovet ar tillrackligt stort for att motivera anldggande av en
separat bro eller port samt hur finansiering i sidant fall skulle kunna ske behéver
utredas vidare. I arbetet med framtagande av Fordjupad éversiktsplan for Malmslctt
kommer behovet av en gang- och cykelforbindelse mellan Krange och Malmslétt att

lyftas.

Kollektivtrafik

Region Ostergétland ansvarar for kollektivtrafikforsorjning. Kollektivtrafik finns efter
vag 1041 (linje 572 och 573) och efter viag 1030 (linje 572 och 573). Busshéllplatser
finns vid vagkorsningen i Kringe, Brink Kaga, Fridhem Kaga, Haverland, Svartéfors,
Mellanbranningen, Tomta, Snarbygget och Gerstorpsvagen.

I 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna finns forslag pa att parkering for
kollektivtrafikresenarer eller samdkning ska anlaggas av i narhet av busshéllplats
inom planomrédet.

Parkering och angoring
Parkering 16ses enskilt pa respektive fastighet.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som omrédesbestimmelsernas genomférande
bedoms medfora pa miljon, hédlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedomning — behov av
miljobedomning. Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedan stdende miljéaspekter har bedomts behovas.

Forandrat klimat

Enligt 2 kap. 3§ plan- och bygglagen ska planering bland annat frimja en god miljo,
dels genom att den anpassas till klimatférandringar, dels genom att den bidrar till
minskad paverkan pa klimatet.

I omradesbestimmelserna handlar anpassning till framtida klimatférandringar
framforallt om att ta hand om 6kade mangder dagvatten, da d&rsmedelnederborden
vantas 6ka med 10-20 % och andelen skyfall 6ka. Dagvatten fran befintlig och
tillkommande bebyggelse bedoms kunna tas om hand lokalt.

Oversvimning, ras och skred
Ingen risk for 6versvimning, ras eller skred foreligger inom planomradet.

Buller och farligt gods

Vagbuller
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor buller fran
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spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av
bostadsrummen viindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan k1. 06.00 —
22.00.

En trafikbullerberdkning har genomforts for att undersoka hur en utbyggnad i
enlighet med omrédesbestimmelserna skulle paverka bullernivierna. Berdkningen
har inte genomforts for ndgon speciell fastigheten utan syftar till att visa hur néra
vagen en bostad kan placeras for att klara riktvirdena for trafikbuller. De storsta
trafikokningarna till f6ljd av den planerade bebyggelsen skulle ske pa lansvig 1030
dir det inte ar forslaget nagon ny bebyggelse i vagens nirhet. I tabellerna nedan visas
resultatet for vdag 1039 norr om korsningen med vag 1030 samt for vdg 1041. Tabellen
visar avstindet mellan vig och fasad for att klara riktvirdet for ekvivalentnivan (60
dBA) och maxnivan (70 dBA).

Vig 1039: Berdknat avstdnd (m)

Ekvivalent Maxniva

Dagslaget 7,2 25

Utbyggt 8,5 25

Vig 1041: Berdknat avstdnd (m)

Ekvivalent Maxniva

Dagsléaget 4,5 25

Utbyggt 55 25

Omréade B1 ar placerat intill vdg 1039 och omréde B18 &r placerat intill vig 1041 dar
det forekommer vigtrafikbuller. Bebyggelseomradenas utformning méjliggor dock
att nya bostadsbyggnader placeras pa ett tillriackligt avstand till vagarna for att klara
riktvirdena for trafikbuller. Bebyggelseomradena B1 och B18 bedéms darfor ur
vagtrafikbullersynpunkt lampliga att bebygga med bostdder. I samband med
bygglovsprévning far eventuella behov av utformning, placering eller andra atgiarder
av bebyggelsen i relation till det totala omgivningsbullret bedomas. Dessutom giller
att inom ett avstdnd pa 12 meter fran allmén vig fir man inte uppfora byggnader som
kan forsiamra trafiksikerheten utan Liansstyrelsens tillstdnd. De resterande
foreslagna bebyggelseomradena &r inte placerade intill viag 1030 och 1041 och
berdknas inte utsittas for vagtrafikbuller som 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och bebyggelseomradena bedoms darfor ur
vagtrafikbullersynpunkt lampliga att bebygga med bostédder.

Flygbuller

Sydost om planomrédet finns Forsvarsmaktens definierade influensomrade for
riksintresset Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar med utgdngspunkt fran
maximalbullernivan 80dBA enligt Forsvarsmaktens redovisning, se rod linje i karta
nedan. Fastigheter innanfor detta influensomrade utsétts for militart flygbuller
overstigande LAmax 80 dBA frén den verksamhet som bedrivs vid Malmens
flottiljflygplats. Forsvarsmakten anger att risken for paverkan pa riksintresset bestar i
att storningskanslig bebyggelse som lokaliseras innanfor influensomradet pa sikt kan
innebara begriasningar av verksamheten for flygplatsen. Alla plan- och
bygglovsiarenden inom influensomradet ska remitteras till Férsvarsmakten.
Planomréadet ligger utanfor influensomrédet och bedoms inte péverka riksintresset
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for Malmens flottiljflygplats negativt. Planomrédet berors daremot av in- och
utflygningar till flygplatsen samt ligger inom 6vningsomrade for helikopterflottiljen
och flygskolan. Omradesbestimmelserna ligger dock utanfor flygbullermattan pa
FBN (flygbullernivan) 55dBA, i enlighet med Boverkets allménna rad, och
bebyggelseomriadena bedéms darfor ur flygbullersynpunkt lampliga att bebygga med
bostader.

unt Malmen
3 Boverkets allménna rad och Malmens

tillatas inom detta omrade

FBN 55 dBA

[] Influensomrade for riksintresset Malmen
med utgangspunkt fran maximal-
bullernivan 80 dBA enligt

Forsvarsmaktens redovisning:

Bygglov och detaljplaner innanfor

roda linjen ska remitteras till

Fopsvarsmakten.

Vikingstad

S 000 7500 10 000

Utsnitt ur karta Flygbufler
Karta som visar flygbuller runt Malmen med influensomrdadet inom rod linje.

Reservat for godsspar

En korridor for ett godssparreservat utanfér staden redovisas i Oversiktsplan for
staden 2010 och i Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna 2014. Syftet med
ett godsspar utanfor staden ar att minska storningarna och riskerna fran jarnvégen i
stadens centrala delar. Den senaste strickningen av korridoren visas i Oversiktsplan
for landsbygden och smdorterna och skiljer sig nigot fran den i Oversiktsplan for
staden 2010. Reservatet ar langsiktigt och ger en mojlighet till ett framtida
genomforande.

I samband med planarbetet har godsspérreservatets strackning i 6versiktsplanen for
landsbygden och sméorterna analyserats narmare och en tydligare underlagskarta 4n
den i kartbilden frén 6versiktsplanen har anvants, se karta nedan. Detta har inneburit
att tvd vid samrédet foreslagna bebyggelseomraden har utgatt respektive minskas ned
infor granskningen da det visade sig att dessa var beldgna inom respektive delvis
inom denna korridor. Omrédesbestimmelserna méjliggor ingen ny bebyggelse inom
korridoren for godsspérreservatet. De ndrmsta foreslagna bebyggelseomradena ligger
nu omkring 40-50 meter frin korridoren.
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Kartutsnitt fran Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna som visar korridor for nytt
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Kartutsnitt som visar en tolkning av godsspdrkorridoren (skrafferad yta) frén Oversiktsplan
for landsbygden och smdorterna pd en annan underlagskarta.

Riksintresse for Gotalandsbanan

Trafikverket har pekat ut ett utredningsomréde for Gétalandsbanan, Linkoping-
Boras som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken.

Riksintresset ar beldget soder om planomrédet och omradesbestammelserna bedoms
inte paverka riksintresset for Gotalandsbanan negativt.
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Kartutsnitt fran Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna som visar del av
utredningsomrdde for Gétalandsbanan séder om planomradet (det ljuslila omréadet) och séder
om den roda linjen.

Reservat for naturgasledning

En ledningskorridor reserveras for majlig framtida naturgasledning. Korridoren kan
komma att hdvdas som riksintresse. Utbyggnad av naturgasnét ar for narvarande inte
aktuellt i Sverige. Markreservationer for den studerade ledningsstrickan ska enligt
Link6pings kommuns och Tekniska verkens uppfattning dnda till vidare behallas.
Tekniska Verken anser att reservatet ar viktigt pa sikt och fér koncernen. Ledningen
kan komma att tillhora stamledningarna i ett eventuellt framtida naturgasnit.
Bebyggelse eller anldggningar inom ett skyddsavstdnd 6mse sidor om den redovisade
mittlinjen kan inte tillditas om tillkomsten av den planerade ledningen hindras eller
avsevirt forsvéras. Ett skyddsavstdind om minst 100 meter frén reservatet for
naturgasledningens centrumlinje halls till féreslagna bebyggelseomriden i
omradesbestammelserna.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap anger att det finns fyra
sdkerhetsnivaer for naturgasledning (zonklassningssystem)

1. 200 meter fran ledning och mer ingen restriktion.
2. Ndrmare dn 200 meter vissa krav pé ledningsédgaren betriffande sidkerhet.
3. Narmare dn 100 meter storre krav pa ledningsdgaren betriffande sikerhet.

4. Ndrmare dn 25 meter fran ledningen ar ej tillitet att uppfora byggnader.
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Kartutsnitt fran Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna som visar korridor for
naturgasledning genom planomradet. Den blé linjen motsvarar centrumlinjen, den réda
linjen dr 100 meter frdn centrumlinjen och den grona linjen dr 200 meter fran centrumlinjen.

Radon

I samband med bygglovsprovningen kommer krav pa radonsikert byggande att
stdllas. Byggherren ansvarar for att bedoma den eventuella radonrisken pé varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder. Inom hogriskomraden stills sarskilda
krav pé konstruktion och utférande av nya byggnader, t.ex. genom utforande av tita
kabel- och rérgenomforningar samt vél fungerande ventilationssystem.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvénds for att forebygga
eller atgidrda miljoproblem. Det finns idag normer for omgivningsbuller, utomhusluft
och vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen for buller inférdes &r 2004 genom
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Regeringen har utfardat en forordning
med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, luftkvalitetsférordning 2010:477.

Buller och luftféroreningar fran vég- och spartrafik samt flyg inom planomrédet
bedoms inte 6verskrida de nivier som anges i faststillda miljokvalitetsnormer.
Maximalt antal tillatna flygningar och darmed indirekt mangden luftféroreningar
fran flygningar 6ver planomrédet dr négot som regleras i Malmens och Saab ABs
miljotillstind. Planens genomférande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i
omradet men inte av sddan storlek att man kan anta att normer f6r buller eller luft
overskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten faststills med stod av 5 kap MB, enligt
vattenforvaltningsforordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrift
HVMEFS 2013:19 samt HVMFS 2015:4.

Svartan dr en vattenférekomst som har mattlig ekologisk status och uppnér inte god
kemisk status enligt aktuell statusklassning, faststélld av Vattenmyndigheten for
Sédra Ostersjons vattendistrikt. An har problem med 6vergddning pa grund av
belastning av ndringsdmnen, miljogifter samt morfologiska fordndringar och
kontinuitet. Miljokvalitetsnormen for 4n innebér att den ska uppna god ekologisk
status till &r 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Padverkanskillor med betydande
péaverkan for vattenforekomsten anges vara reningsverk, urban markanviandning,
jordbruk, enskilda avlopp och atmosfirisk deposition. Vattenmyndigheten har
foreslagit en rad mojliga atgirder, daribland VA-planering. Vid ny exploatering far
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inte statusen for Svartan forsdmras och inte heller mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen.

Under avsnitt Teknisk forsorjning under rubriken Vatten och avlopp beskrivs hur
bebyggelseomridena kan férsorjas med vatten och avlopp. Detta med 16sningar som
kan minska riskerna for oonskad paverkan pé yt- och grundvatten och oldgenhet for
maénniskors hilsa och miljon. Statusen for Svartdn och majligheten att uppné
miljokvalitetsnormen for vattenkvalitet bedoms inte forsdmras.

Jordbruk och verksamheter

Inom och i narheten av planomradet finns jordbruksverksamheter med djurhéllning
samt andra verksamheter med omgivningspéverkan. Verksamheterna kan medféra
oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. I Linkopings kommun tillimpas
observationsavsténd nar ny eller forandrad markanvandning planeras i narheten av
riskfylld verksamhet. Djurhéllningsverksamheter som uppfyller nivan for att klassas
som en miljofarlig verksamhet och som finns registrerade hos kommunen far ett
observationsavsténd. Syftet med observationsavstandet ar att uppméarksamma att det
finns en anlaggning eller verksamhet forknippad med omgivningspaverkan eller risk i
nirheten som behover utredas vidare, som exempelvis utslapp av amnen, buller eller
lukt. Observationsavstdndet utgor stod for att klarlagga behovet av skyddsavstiand
mellan verksamheter och bebyggelse och hitta lampliga avvagningar nar
skyddsavsténd ska faststéllas.

Aven om jordbruk och djurhallning ir ett naturligt och viktigt inslag kan ett visst
skyddsavsténd kravas for nytillkomna bostiader. Vid bedomning av specifika
skyddsavsténd for djurhéllning beaktas i varje enskilt fall lokala forhallanden,
exempelvis vindriktning, topografi, avskirmande vegetation, djurslag, antal djur mm.
Hansyn behover dven tas till att forutsattningarna ar olika for djurhéllning i eller
invid tatorten jaimfort med landsbygden, dir lantbruk 4r dominerande
markanvandning.

Vid utredning av omréden ldmpliga for ny smahusbebyggelse har en 6versiktlig
kartlaggning och bedomning gjorts dar hansyn har tagits till pAgidende bade mindre
och storre jordbruk och verksamheter och deras lokalisering i forhallande till
planerad bostadsbebyggelse och forskola. Omréade B20 ligger i utkanten av en
betesmark och ett skyddsavstand behover faststillas till resterande del av
betesmarken i samband med bygglovsprovning. Omrade B19 ligger i narheten av en
betesmark soder om omrédet och har justerats infor granskningen for att 6ka
avstandet till denna betesmark. Jordbruket vid Kungskvarn pa fastigheten
Kungskvarn 3:4 samt jordbruket pa fastigheten Ledberg 10:3 med djurhallning hade
vid samradet observationsavstand om 200 meter. Vid granskningen var dessa
verksambheter inte lingre registrerade och hade inte ldngre ett observationsavstand
vilket skulle kunna bero pa att de har minskat omfattningen av sin djurhéllning.
Observationsavstdndet halls dock fortfarande till dessa verksamheter med hénsyn till
att omfattningen av djurhallningen kan 6ka i framtiden. Inga foreslagna
bebyggelseomraden ar beldgna intill dessa jordbruk.

I och med att samtliga foreslagna bebyggelseomraden ar lokaliserade med avstdnd
och hansyn till befintliga jordbruk och verksamheter bor de inte omgjliggora fortsatt
bedrivande av jordbruksnaringen eller konflikt med yrkesmassig djurhallning.
Utveckling av byggnadsbestandet for jordbruksverksamheter ar svart att forutse men
bor inte heller péverkas. Vid bygglovsprovning ska rimliga skyddsavstand faststillas
dar sé ar nodviandigt och den nya bebyggelsens utformning och placering pa tomten
regleras. I samband med bygglovsprovning for den nya bebyggelsen ska hansyn tas
till den pagaende markanvandningen intill sisom betesmark och jordbruksmark
samt till jordbruk och verksamheter i narheten och deras framtida
utvecklingsmojligheter.

Nedan beskrivs vilka lantbruk och verksamheter inom planomrédet som uppfyller
nivan for att klassas som en miljofarlig verksamhet och som finns registrerade hos
kommunen och darmed har fétt ett observationsavstand. I kartbilden framgar deras
lokalisering i forhallande till foreslagna omraden f6r ny smahusbebyggelse.
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Jordbruk med djurhéllning pa fastigheten Mellanbranninge 3:1 har ett
observationsavstand om 500 meter. Omrade B19 ligger delvis inom detta
observationsavstand men pé ett minsta avstdnd om cirka 400 meter.

Jordbruk med djurhéllning, Stenholmen ridskola och Stenholmen stostall pa
fastigheten Kaga-Gerstorp 1:11 har ett observationsavstdnd om 500 meter.
Omréade B20 ligger inom detta observationsavstdnd men pa ett minsta avstand
om cirka 400 meter.

Jordbruk med odling pa fastigheten Kaga-Gerstorp 1:11 har ett
observationsavstdnd om 100 meter. Inget foreslaget omrade for ny
smahusbebyggelse ligger inom observationsavstandet till verksamheten.

Jordbruk med djurhéllning Kaga-Gerstorp 1:15 har ett observationsavstdnd om
200 meter. Inget foreslaget omrade for ny smahusbebyggelse ligger inom
observationsavstandet till verksamheten.

Jordbruk med odling, Bossgéard Potatis AB, pa fastigheten Ledberg 2:1 har ett
observationsavstand om 100 meter. Inget foreslaget omrade for ny
sméhusbebyggelse ligger inom observationsavsténdet till verksamheten.

Svenska Foder AB Kungskvarn, miljofarlig verksamhet pé fastigheten
Kungskvarn 1:14 har ett observationsavstind om 200 meter. Inget foreslaget
omrade for ny smahusbebyggelse ligger inom observationsavstindet till
verksamheten.

Militér bransledepé pa fastigheten Ledberg 1:1 har ett observationsavstand om
200 meter. Inget féreslaget omrade fér ny smahusbebyggelse ligger inom
observationsavstandet till verksamheten.

En avslutad grustakt finns mitt i planomradet pa fastigheterna Haverland 2:2,
Visterbrinninge 2:2, Kaga 3:3 och Ledberg 10:1. Ostgétafrakt har haft tillstind
att bedriva grustiakt inom omradet, men tikten har avslutats som kommersiell
takt. Efterbehandlingen har godkénts av Miljokontoret. Markagarna avser att
bedriva hushéllstakt inom samma omréade i liten skala. Tidigare rekommenderas
ett observationsavstdnd om 200 meter och dven om detta inte géller ldngre bor
hansyn fortfarande tas till hushallstakten. Inget foreslaget omréde for ny
smahusbebyggelse ligger inom 100 meter fran grustékten.
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Karta med ungefirlig placering av registrerade jordbruk och andra verksamheter med
omgivningspdverkan, markerade med réd prick, i forhallande till bebyggelseomraden.

Fororenad mark

Inom planomradet finns tre kinda omréden med férorenad mark. Inga omraden for
ny bebyggelse foreslds inom eller i narheten av dessa omraden. Vid ny
bostadsbebyggelse i nirheten av dessa omraden méste samrad ske med kommunens
miljokontor for att diskutera eventuella dtgiarder. De fororenade omradena ar

foljande:

e  Odenfors Kraftstation, (avfallsdeponi) pa fastigheten Ledbergs-Tomta 3:28.
Objekt-ID: 150588. Status: Identifiering ar avslutad men inventering ar inte
paborjad. Branschklass 2. Delar av fastigheten har tidigare anvénts som upplag
av bland annat tryckimpregnerat virke och metallskrot. Sanering av omrédet har
genomforts.

e  Kungskvarn KB (handel med bekdmpningsmedel) pa fastigheterna Kungskvarn
3:3 och Kungskvarn 1:9. Objekt-1D: 142787. Status: Identifiering ar avslutad,
ingen &tgird. Branschklass 3.

e  Odensfors kvarn (betning av sad) pa fastigheten Odenfors 1:5. Objekt-ID: 143112.
Status: Identifiering ar avslutad, ingen atgard. Branschklass 3. Branschklass 2.
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Karta med ungefirlig placering av omrdaden med fororenad mark, markerade med réd prick, i
forhallande till bebyggelseomrdden.

Om det finns indikationer eller misstankar kring potentiell forekomst av fororeningar
som idag inte ar kidnda eller utredda inom ett omrade utpekat for bostadsbebyggelse
maéste fastighetsidgaren utreda detta. Innan bygglov kan ges méste detta vara utrett,
markprover tas och samrad ske med kommunens miljokontor for att diskutera
eventuella behov av dtgarder. Inom omrade B14 finns idag fore detta telefonstolpar,
detta omrade méste darfor utredas ifall det finns forekomst av féroreningar.

Elektromagnetiska falt

Inom planomrédet finns kraftledningar som kraver skyddsavstand pa grund av att de
genererar elektromagnetiska filt. Tre mindre luftburna kraftledningar om 3-20 kV
finns i den véstra delen av planomradet med ledningsratterna 0580K-5/97.1. Med
hénsyn till att magnetfilts styrka avtar med avstandet till killan, och myndigheternas
rekommendationer om 0,2 uT som ldmplig niva for magnetfalt i bostéder, s&
rekommenderas skyddsavstand till kraftledningar med utgédngspunkt i
kraftledningens spanning (kV). Kraftledningar om 3-20 kV kraver ett skyddsavstand
om upp till cirka 30 meter da de ar beligna ovan mark. Ingen bebyggelse foreslas
inom skyddsavstandet till dessa kraftledningar. Ett flertal nedgriavda ledningar med
ledningsritter finns dven inom planomradet. Inom omradena B1 och B18 har
Skanova ledningar. Skyddsavstand bedoms inte behévas vid nedgriavda ledningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Delar av Kringeomrédet och dess omland omfattas av verksamhetsomréde for
allmént vatten och spillvatten och forsorjs ddrmed via allménna VA-ledningar. Dessa
ansluter till det allménna VA-ledningsnatet i Malmslatt. For
dricksvattenforsorjningen finns dven en allmin ledning som ansluter till
“Ljungsbroledningen” vid Kaga. Dricksvattenledningen mellan Kaga och Kriange
foljer parallellt med den allménna vigen 1041. Nagon storre avvikelse frén
vagstrackningen finns dock. De allmdnna spill- och dricksvattenledningarna som
ansluter till Malmslatt gor det i dess vastra utkant. Ledningarna passerar under
E4:an vid Tallbacken. Fran Tallbacken gér ledningarna vidare nordvést ut mot
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Kriange och de foljer parallellt vig 1039 fram till Krangegatan och sedan vidare norr
ut till Svartén. Dricksvattenledningarna forsorjer d&ven bebyggelsen invid och direkt
soder om Ledbergs kyrka. Spillvattnet fran ansluten bebyggelse i ovan beskrivna
omraden pumpas fran en pumpstation beldgen i Kringes norra del, nira Svartan,
vidare in mot Linkoping via Malmslitt. Inom planomrédet for
omradesbestdmmelserna finns dven privata VA-ledningsnét for dricksvatten och
spillvatten som ansluter till allmént VA-ledningsnét. Bland annat finns en storre
gemensamhetsanliggning centralt i omradet som har forbindelsepunkt pa norra
sidan av E4:an mellan girdarna Gerstorp och Tjirarp. Aven i den norra delen av
planomrédet finns privata VA-ledningsnit som forsorjer bebyggelsen.
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Befintliga verksamhetsomrdaden for vatten och spillvatten inom planomrdadet, markerade med
lila firg.

Mojlighet for ytterligare vatten- och avloppsanslutning

Enligt berakningar fran Tekniska verken i Linkoping AB finns kapacitet att ansluta
ytterligare cirka 100 nya lagenheter till de allménna spill- och
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dricksvattenledningsnéten inom planomrédet. I berdkningarna har vatten- och
avloppsbelastningen fran den tillkommande bebyggelsen fordelats till flera olika
anslutningspunkter pa det allménna VA-ledningsnitet. For anslutning till det
allménna spill- och dricksvattenledningsnatet ar detta, till allra storsta delen, endast
mojligt med lagtryckavloppssystem (LTA-system) for de bebyggelseomraden som
foreslas i omradesbestimmelserna.

For de tomter som kommer att kunna ansluta till allmanna vatten- och
spillvattenledningar, men inte kommer att ing8 i verksamhetsomréaden, upprittas
forbindelsepunkten vanligtvis invid de befintliga allmdnna VA-ledningarna. Dessa
anslutningar kommer da att ske med civilrittsliga avtal och bendmns som UVO-
kunder (UVO = Utanfor Verksamhets Omrade).

For att fa till anslutningar till det allmanna spill- och dricksvattenledningsnétet pa ett
effektivt sitt bor det ske genom gemensamma VA-ledningar for s& ménga fastigheter
som mojligt i en eller flera gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp.
Kommunen har sedan ett par ar tillbaka en tjansteperson som arbetar som VA-
radgivare. Ett av syftena med denna tjinst ar att hjalpa fastighetsigare att ga
samman och ansluta sig till det allménna nitet. Kommunens VA-radgivare kommer
verka for att sddana l6sningar utfors.

Mojliga vatten- och avloppslosningar for respektive bebyggelseomrade

Nedan beskrivs méjliga vatten- och avloppslosningar for respektive
bebyggelseomrade beroende pé dess forutsattningar. De 16sningar som beskrivs ar
utifran férutsattningen att omradena ska styckas av med det antal fastigheter som
foreslas i omradesbestimmelserna. Det ska dock poéngteras att det ar i samband
med provningen enligt Miljobalken, Plan- och Bygglagen samt
Fastighetsbildningslagen som det slutligt avgors hur ménga tomter som &r mojliga
inom varje bebyggelseomrade med hénsyn till vilken vatten- och avloppslésning som
foreslés av fastighetsdgarna/exploatorerna. Varje drende provas enskilt utifrdn dess
forutsattningar. For att kunna dstadkomma det antal tomter som
omradesbestdmmelserna foreslér, forutsitts att de 16sningar som beskrivs i
omradesbestammelserna f6ljs och att det istéllet for enskilda vatten- och
avloppsanldggningar for varje enskild fastighet anordnas gemensamma anldggningar.
Detta minskar riskerna for oonskad péverkan pa yt- och grundvatten och oldgenhet
for manniskors hélsa och miljon. For vissa bebyggelsegrupper ar avstandet till
allminna ledningar langt. Men ur ett 1dngsiktigt perspektiv ar anslutning till
allminna ledningar mest fordelaktiga. Darfor redovisas dessa alltid som det priméra
16sningsforslaget. Fastighetsidgarna eller exploatérer kommer behova utreda vidare
kring lampliga avloppslosningar/anlaggningar och ldmpliga placeringar av dessa. Det
ar sedan upp till fastighetsidgarna/exploatorerna att avgora vilket alternativ som
slutligen ska viljas.

I de fall det inte 4r mojligt/bedoms rimligt med anslutning till allmidnna ledningar
och en gemensam enskild avloppsanldggning behover anlédggas kravs tillstdnd fran
Bygg- och miljonamnden. Detta sker i samrad med Miljokontoret pé Link6pings
kommun. Milj6kontoret kontrollerar att avloppsanldggningar placeras pd lampliga
platser for att undvika risk for kontaminering av grund- och ytvatten och av redan
befintliga vatten- och avloppsanldggningar samt oldgenheter for miljé och héilsa.
Borrning efter dricksvatten ar inte tillstdndspliktigt. Det ar upp till respektive
fastighetsigare att utreda dricksvattenforsorjningen till bebyggelsen samt att
registrera sin vattenbrunn i Brunnsarkivet s att kommunen far kinnedom om den.

B1. Kommunen bedomer att omrédet dven efter ytterligare exploatering kommer
ligga under gransen for nar rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade for allmént
VA intrader. Allménna dricksvattenledningar finns dock i anslutning till
bebyggelseomradet. Befintlig bebyggelse i niromrédet ar anslutna via privata
ledningar som UVO-kunder till allmént dricksvatten och spillvatten. Kapaciteten pa
dessa anldggningar ar okdnd. Om kapacitet finns i befintliga privata ledningar bor ny
bebyggelse inforlivas i befintliga gemensamhetsanlidggningar for VA.

Om detta inte 4r mgjligt bor ny bebyggelse anslutas som nya UVO-kunder till allmént
VA. Detta bor da ske i en gemensamhetsanlaggning for samtliga nya byggnader. I
andra hand foreslés att en gemensamhetsanldggning for avlopp bildas med en
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gemensam enskild avloppsanldggning for samtliga nya byggnader i
bebyggelseomréadet. Observera att ytterligare mark utanfér bebyggelseomradet kan
kravas for att uppna tillrdckliga sikerhetsavstand mellan vattentédkter och
avloppsanldggningar.

B2, B3, B4 och B5. Bebyggelseomradena kommer att inga i en utokning av
verksamhetsomrédet for allméant spill- och dricksvattenledningsnét.

B6 och B7. Kommunen bedomer att omradet &ven efter ytterligare exploatering
kommer ligga under gransen for nar rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade
for allmént VA intrader. For bebyggelseomradena foreslas att dessa i forsta hand
ansluter till allménna ledningar som UVO-kunder.

I andra hand foreslés att en gemensamhetsanldggning bildas med en gemensam
enskild vatten- och avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya
byggnader i respektive bebyggelseomrade eller for bada bebyggelseomradena.
Eventuella befintliga byggnader i niromradet med enskilda VA-anldggningar kan
ocksd ingd i gemensamhetsanldggningen. Observera att ytterligare mark utanfor
bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga sikerhetsavstdnd mellan
vattentikter och avloppsanldggningar.

B8. Kommunen bedomer att omrédet dven efter ytterligare exploatering kommer
ligga under gransen for nir rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade for allmént
VA intréader. Befintlig bebyggelse i nairomradet ar anslutna via privata ledningar som
UVO-kunder till allmént dricksvatten och spillvatten. Kapaciteten pa dessa
anldggningar ar okdnd. Om kapacitet finns i befintliga privata ledningar bor ny
bebyggelse inforlivas i befintliga gemensamhetsanlidggningar for VA.

Om detta inte ar majligt bor ny bebyggelse anslutas som nya UVO-kunder till allmént
VA. Detta bor da ske i en gemensamhetsanlaggning for samtliga nya byggnader. I
andra hand foreslés att en gemensamhetsanldggning bildas med en gemensam
enskild vatten- och avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya
byggnader i bebyggelseomradet. Observera att ytterligare mark utanfor
bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga sikerhetsavstdnd mellan
vattentikter och avloppsanldggningar.

B9, B10 och B11. Kommunen bedomer att omradet dven efter ytterligare
exploatering kommer ligga under gransen for nar rekvisitet for kommunalt
verksamhetsomrade for allméint VA intrader. I anslutning till bebyggelseomradena
finns en storre gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp. Denna ansluter till
allménna ledningar intill E4:an. Enligt uppgift fran samfillighetsféreningen finns
ytterligare kapacitet i ledningsnitet. For bebyggelseomradena foreslas att all ny
bebyggelse inforlivas i den befintliga gemensamhetsanlaggningen for VA.

I andra hand foreslés att en gemensamhetsanlaggning bildas med en gemensam
enskild vatten- och avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya
byggnader i respektive bebyggelseomrade. Eventuella befintliga byggnader i
naromradet med enskilda VA-anldggningar kan ocksa inga i
gemensamhetsanliggningen. Observera att ytterligare mark utanfor
bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga sikerhetsavstdnd mellan
vattentikter och avloppsanldggningar.

B12 och B13. Kommunen bedomer att omrédet dven efter ytterligare exploatering
kommer ligga under gransen for nar rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade
for allmént VA intrader. I anslutning till bebyggelseomradena finns en storre
gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp. Denna ansluter till allmdnna
ledningar intill E4:an. Enligt uppgift fran samfallighetsforeningen finns ytterligare
kapacitet i ledningsnitet. For bebyggelseomradena foreslas att all ny bebyggelse
inforlivas i den befintliga gemensamhetsanldggningen for VA.

I andra hand foreslés att en gemensamhetsanlaggning bildas med en gemensam
enskild vatten- och avloppsanlaggning som dimensioneras for samtliga nya
byggnader i respektive bebyggelseomrade. Eventuella befintliga byggnader i
naromradet med enskilda VA-anldggningar kan ocksa ingd i
gemensamhetsanlaggningen. Observera att ytterligare mark utanfor
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bebyggelseomréadet kan kravas for att uppna tillrdckliga sdkerhetsavstand mellan
vattentédkter och avloppsanlidggningar.

B14 och B15. Kommunen bedémer att omradet dven efter ytterligare exploatering
kommer ligga under griansen for nir rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade
for allmént VA intrader. Omkring 700 meter séder om bebyggelseomradena finns en
storre gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp. Denna ansluter till allménna
ledningar intill E4:an. Enligt uppgift fran samfallighetsforeningen finns ytterligare
kapacitet i ledningsnitet. For bebyggelseomradena foreslas att all ny bebyggelse
inforlivas i den befintliga gemensamhetsanldggningen for VA.

Om detta inte ar majligt/bedoms rimligt bor ny bebyggelse anslutas som nya UVO-
kunder till allméint VA. Detta bor da ske i en gemensamhetsanldggning for samtliga
nya byggnader i bebyggelseomradena. I andra hand foreslés att en
gemensamhetsanldggning bildas med en gemensam enskild vatten- och
avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya byggnader i respektive
bebyggelseomrade eller for bdda bebyggelseomradena. Eventuella befintliga
byggnader i ndiromradet med enskilda VA-anldggningar kan ocksé inga i
gemensamhetsanliggningen. Observera att ytterligare mark utanfor
bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga sikerhetsavstdnd mellan
vattentikter och avloppsanldggningar.

B16. Kommunen bedomer att omradet aven efter ytterligare exploatering kommer
ligga under gransen for nir rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade for allmént
VA intrider. Omkring 250 meter vister om bebyggelseomradet finns en
gemensamhetsanldaggning for vatten och avlopp. Enligt uppgift fran fastighetsagaren
finns ytterligare kapacitet i ledningsnatet. Omkring 900 meter séder om
bebyggelseomradet finns &ven en stérre gemensamhetsanlaggning for vatten och
avlopp. Denna ansluter till allménna ledningar intill E4:an. Enligt uppgift fran
samfillighetsforeningen finns ytterligare kapacitet i ledningsnatet. For
bebyggelseomradet foreslas att ny bebyggelse inforlivas i ndgon av de befintliga
gemensamhetsanldggningarna for VA.

Om detta inte ar majligt/bedoms rimligt bor ny bebyggelse anslutas som nya UVO-
kunder till allméant VA. Detta bor da ske i en gemensamhetsanlaggning for samtliga
nya byggnader i bebyggelseomradet. Limpligen samordnas denna
gemensamhetsanliggning med den for bebyggelseomradena B14 och B1s. I andra
hand foreslas att en gemensamhetsanlaggning bildas med en gemensam enskild
vatten- och avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya byggnader i
bebyggelseomradet eller gemensamt med bebyggelseomradena B14 och B1s.
Observera att ytterligare mark utanfor bebyggelseomradet kan kravas for att uppné
tillrackliga sakerhetsavstand mellan vattentikter och avloppsanldggningar.

B17 och B18. Kommunen bedomer att omradet dven efter ytterligare exploatering
kommer ligga under gransen for nar rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade
for allmént VA intrader. Intill bebyggelseomradena finns en
gemensamhetsanldaggning for vatten och avlopp. Enligt uppgift fran fastighetsigaren
finns ytterligare kapacitet i ledningsnitet. For bebyggelseomradena foreslés att ny
bebyggelse inforlivas i den befintliga gemensamhetsanlaggningen for VA.

Om detta inte ar majligt bor ny bebyggelse anslutas som nya UVO-kunder till allmént
VA. Detta bor da ske i en gemensamhetsanlaggning for samtliga nya byggnader i
bebyggelseomradena. I tredje hand foreslas att en gemensamhetsanldggning bildas
med en gemensam enskild vatten- och avloppsanlidggning som dimensioneras for
samtliga nya byggnader i respektive bebyggelseomrade eller for bada
bebyggelseomradena. Eventuella befintliga byggnader i nairomrédet med enskilda
VA-anldggningar kan ocksa inga i gemensamhetsanlidggningen. Observera att
ytterligare mark utanfor bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga
sidkerhetsavstdnd mellan vattentikter och avloppsanldggningar.

B19 och B20. Kommunen bedomer att omradet dven efter ytterligare exploatering
kommer ligga under gransen for nir rekvisitet for kommunalt verksamhetsomrade
for allmént VA intrader. I anslutning till bebyggelseomradena finns en storre
gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp. Denna ansluter till allmdnna
ledningar intill E4:an. Enligt uppgift frin samfallighetsféreningen finns ytterligare
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kapacitet i ledningsnitet. For bebyggelseomradena foreslas att all ny bebyggelse
inforlivas i den befintliga gemensamhetsanlaggningen for VA.

I andra hand foreslés att en gemensamhetsanldggning bildas med en gemensam
enskild vatten- och avloppsanldggning som dimensioneras for samtliga nya
byggnader i respektive bebyggelseomrade. Eventuella befintliga byggnader i
niromradet med enskilda VA-anldggningar kan ocksa ingd i
gemensamhetsanliggningen. Observera att ytterligare mark utanfor
bebyggelseomradet kan kravas for att uppna tillrackliga sikerhetsavstand mellan
vattentikter och avloppsanldggningar.

Verksamhetsomraden for vatten och avlopp

Befintliga verksamhetsomréden f6r allméant spill- och dricksvattenledningsnit finns
for bebyggelse inom Tallbacken, Tomta, Nysitter, Larbo och Krange.
Bebyggelseomradena B2, B3, B4 och B5 kommer att ingd i en utdkning av
verksamhetsomraden for allmént spill- och dricksvattenledningsnat.

For bebyggelseomraden dar utkning av verksamhetsomrade for vatten och avlopp ar
aktuellt behover detta ske i dialog mellan VA-huvudmannen och fastighetséagaren.
Utokning av verksamhetsomrade for vatten och avlopp hanteras i separat beslut som
tas av kommunfullmaktige. Utokningen kan komma att omfatta befintlig bebyggelse.
Innan sddan ut6kning sker kommer berorda fastighetsdgare informeras.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet infiltreras i mark eller rinner ut i Svartan. Dagvatten
fran tillkommande bebyggelse bedéms kunna tas om hand lokalt inom och/eller intill
de foreslagna omradena for ny bebyggelse. Eventuellt kan draneringsledningar,
infiltration eller justeringar av marknivin beh6vas inom vissa bebyggelseomraden for
dagvattenhanteringen. Dagvattenhanteringen kontrolleras i samband med
startbesked och det ar upp till fastighetsédgaren att utreda och 16sa
dagvattenhanteringen. For bebyggelseomrddena bedoms det inte foreligga nagon
kommunal skyldighet att bygga ut allmént dagvattennit.

Inom planomradet for omradesbestaimmelserna finns
markavvattningsforetag/dikningsforetag. Dessa bedoms inte beroras d& dagvatten
fran befintlig och tillkommande bebyggelse bedoms kunna tas om hand lokalt.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Tekniska verken Linkoping ABs har inte fjarrvirmeledningar i omradet.
Tillkommande bebyggelse kommer att ha egna uppvarmningssystem.

El

Tekniska verken Linkoping AB ar huvudman for allménna elledningar inom
planomrédet. Det kommunala elnétet &r vil utbyggt och har darmed kapacitet for den
planerade omfattningen av ny bebyggelse samt medger dven laddning av elbilar.
Vissa forstarkningar kommer kriavas i samband med exploatering.

Tele
Skanova AB och Telia AB har ledningar i omradet.

Opto
Utsikt Bredband AB och Skanova AB har ledningar i omradet.

Avfall

Tekniska verken Linkoping AB svarar for omhéndertagande av hushéllsavfall.
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Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

Motstéende intressen i samband med omradesbestimmelserna handlar om
motsattningen mellan det enskilda intresset frén fastighetsigare som inte 6nskar ny
bebyggelse intill sin fastighet, enskilda fastighetsdgare som vill stycka av fastigheter
for bostadsdndamal och det allménna intresset att frimja bostadsbyggande.

Héansyn har dels tagits till 6nskemal fran enskilda fastighetsigare som vill stycka av
fastigheter for bostadsdndamal och under forutséttning att marken har bedomts
lampligt for andamélet har vissa av dessa foreslagits som bebyggelseomraden.
Héansyn har dven i viss utstrackning tagits till synpunkter frdn boende inom omradet
om att minska ned eller ta bort foreslagna bebyggelseomréden under forutséttning
att detta dven blir battre ur andra aspekter sdsom for rekreation, trafiksituation,
bebyggelsetithet, landskapsbilden mm.

Avvigningar mellan det enskilda intresset att bygga bostdder i omradet och det
allménna intresset att bevara och skydda vardefulla kultur- och naturmiljéer samt
jordbruksdrift har gjorts. Detta har gjorts genom att placeringen av foreslagna
bebyggelseomraden har lokaliserats med hénsyn till natur- och kulturmiljovérden,
jordbruk, betesmark och verksamheter med omgivningspéaverkan (1as mer under
rubrikerna Jordbruk och verksamheter och Naturmiljé). De foreslagna
bebyggelseomradena bor darfor inte innebéra paverkan pé naringens bedrivande
eller konflikt med yrkesmassig djurhallning. Utveckling av byggnadsbesténdet for
jordbruksverksamheter ar svért att forutse men bor inte heller paverkas. I det
fortsatta arbetet med bygglovsprévning ska rimliga skyddsavstand faststillas dar s&
ar nodvandigt och den nya bebyggelsens utformning och placering pa tomten
regleras. I samband med bygglovsprovning for den nya bebyggelsen ska hansyn tas
till den pagaende markanvindningen intill sdsom betesmark och jordbruksmark
samt till jordbruk och verksamheter i narheten och deras framtida
utvecklingsmojligheter.

En avvigning mellan det enskilda intresset av att undga konsekvenserna av
skyddsbestimmelsen g har vigts mot det allménna intresset av att bevara och skydda
sarskilt kulturhistoriskt viardefulla byggnader. Sammanfattningsvis innebar
konsekvenserna av att en byggnad definieras som sarskilt kulturhistoriskt vardefull,
som i omradesbestimmelserna har fatt skyddsbestimmelsen g, att de viktiga
karaktirsdrag som angivits for byggnaden ska bevaras, underhallas och inte far
forvanskas, att det kréavs rivningslov, att underhall av byggnaden kraver anmélan
(géller ej ekonomibyggnader), att det kréavs bygglov for sa kallade Attefallsatgarder
samt att det i samband med bygglovsprovning och anméalan kan behovas olika former
av kulturhistoriskt underlag.

Denna avvigning har resulterat i att flera sarskilt kulturhistoriskt virdefulla
byggnader, som till viss del har fordndrats men med bibehéllen karaktar, istallet for
skyddsbestaimmelsen g har fatt varsamhetsbestimmelsen k alternativt k kombinerat
med skyddsbestammelsen r (rivningsforbud). De byggnader som har fatt
skyddsbestimmelsen g kombinerat med skyddsbestimmelsen r har bedomts uppfylla
kriterier for att vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla och ar vilbevarade byggnader
med bibehallen karaktar. Byggnader med skyddsbestammelsen g eller
varsamhetsbestimmelsen k kombinerat med skyddsbestimmelsen r ar dven beldgna
inom riksintresse for kulturmiljovérden (KE 35 Ledberg) och/eller inom
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomréden. Dessa byggnaders kulturvarde har
diarmed vigt tyngre dn konsekvenserna som skyddsbestdmmelserna g och r innebar
for den enskilda fastighetsagaren.

En avvigning mellan det enskilda intresset av undgé konsekvenserna av
varsamhetsbestimmelsen k har vigts mot det allménna intresset av att bevara och
skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Sammanfattningsvis innebar
konsekvenserna av att en byggnad definieras som kulturhistoriskt vardefull som i
omradesbestimmelserna har fitt varsamhetsbestimmelsen k, att underhall och
andringar ska utforas varsamt och ta hénsyn till byggnadens karaktirsdrag och
kulturhistoriska virden, att de viktiga karaktarsdrag som angivits for byggnaden i
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planbeskrivningen under avsnitt "Kulturmiljé”, ska tas tillvara vid underhall och
andring och bibehéllas till sin utformning samt att det kréavs rivningslov. Denna
avvagning har resulterat i att ndgra kulturhistoriskt vardefulla byggnader med lagt
kulturvirde eller omfattande forandringar har uteslutits fran
varsamhetsbestimmelser.
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Genomforande av
omradesbestammelserna

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande
av omrddesbestdammelserna. Genomférandefrdgorna har ingen sjélvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid
genomforandet av omrddesbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under planarbetets gdng som en foljd av oférutsedda handelser.

Samrad Feb-apr 2019

Granskning Dec-jan 2019-2020

Antagande Mars 2020

Laga kraft, tidigast April 2020
Genomforandetid

Omréadesbestammelser saknar, till skillnad mot detaljplaner, regler om
genomforande och har darfor ingen genomforandetid. Omradesbestimmelserna
giller tills de dndras eller upphavs.

Genomforande
Aven om omradesbestimmelser saknar regler om genomforande beskrivs hir hur
omradesbestimmelserna foreslds genomforas.

Fastighetsdgarna/exploatorerna som onskar stycka av mark for bostadsandamal
inom de utpekade bebyggelseomradena ser forst 6ver hur ménga fastigheter de
onskar avstycka i enlighet med omrédesbestimmelserna. Detta illustreras i
planbeskrivningen under avsnitt Omrddesbestdmmelsernas innebord under
rubriken Ny bebyggelse. Samtliga illustrerade fastigheter inom respektive
bebyggelseomrade foreslés styckas av och iordningstéllas samtidigt for att underlatta
genomforandet.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ser 6ver om det intill eller inom de utpekade
bebyggelseomradena finns risk for forekomst av fornlamningar. Detta framgar av
illustration i plankartan och beskrivs i planbeskrivningen under avsnitt Arkeologi
under beskrivningen av respektive bebyggelseomrade. Infor en markexploatering
inom omraden dair det har bedomts finnas risk for forekomst av fornlamningar
behover fastighetsdgarna/exploatorerna ansoka om tillstand till Lansstyrelsen.
Arkeologerna bedomer att en arkeologisk utredning, etapp 2, kommer att behova
genomforas infor eventuellt exploatering inom dessa omraden for att faststilla om
fornldmning berors. Forst efter att arkeologisk utredning etapp 2 har genomforts
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kommer Lansstyrelsen kunna ge tillstdnd till om fornlimningen kan tas bort eller
inte.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ser 6ver om det inom utpekade bebyggelseomraden
finns biotopskyddade objekt sdsom odlingsrosen, stenmurar, dkerholmar, vitmarker
och andra smévatten i jordbrukslandskapet (inklusive 6ppna diken) samt trdadalléer.
Detta framgar av illustration i plankartan och beskrivs i planbeskrivningen under
rubriken Naturmiljo, Virdefull natur under beskrivningen av respektive
bebyggelseomrade. Biotopskyddade objekt ska i forsta hand bevaras och dispens frén
Lansstyrelsen for borttagande eller paverkan pa biotopskyddade objekt medges
enbart om det finns sirskilda skil. Dessa behover darfor tas hansyn till vid
markarbeten mm.

Om det finns indikationer eller misstankar kring potentiell forekomst av fororeningar
som idag inte dr kidnda eller utredda inom utpekade bebyggelseomraden maste
fastighetsdgarna/exploatorerna utreda detta, 14s dven under rubriken Milj6- och
riskfaktorer, Fororenad mark.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ser 6ver om det inom utpekade bebyggelseomraden
finns ledningar som kan behova flyttas, vilket gar att ta reda pa via Ledningskollen.se,
och tar i sa fall kontakt med ledningsigaren, 14s d&ven under rubriken
Ledningsatgdrder. Dragning av nya elledningar och opto/bredbandsledningar till
bebyggelseomradena dr ocksa bra att se 6ver och anordna i samband med detta.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ser 6ver hur omrédesbestimmelserna foreslar att
bebyggelseomradena kan anslutas till vag. Detta illustreras i planbeskrivningen under
avsnitt Omrddesbestdmmelsernas innebdrd under rubriken Ny bebyggelse. 1
samband med planering av en exploatering bor en tidig dialog ske mellan aktuella
fastighetsigare och/eller exploatorer och vigsamfilligheten kring behov av
vagatgarder, t.ex. forstarkningsétgirder, samt fordelning av andelstal osv. Detta
bor/kan regleras i avtal mellan fastighetsidgare och/eller exploatorer och
vagsamfilligheten. Ett sddant avtal kan i vissa tillampliga delar ligga till grund for
lantmaterimyndighetens forrattningsbeslut.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ser 6ver hur omrédesbestimmelserna beskriver att
vatten och avlopp kan l6sas for bebyggelseomradena, detta beskrivs i
planbeskrivningen under avsnitt Teknisk forsorjning, Vatten och avlopp.
Kommunens VA-radgivare finns tillgdnglig som en resurs i dessa fragor.
Fastighetsdgarna eller exploatorer kan behova bestilla vidare utredning kring
lampliga avloppslosningar/anldggningar och 1dmpliga placeringar av dessa.
Fastighetsdgarna/exploatorerna kommer ansvara for och bekosta anldggandet av
gemensamma vatten- och avloppslosningar. Anldaggande av enskilt avlopp kraver
tillstand fran Bygg- och miljondmnden pé Linkopings kommun.

Fastighetsdgarna/exploatorerna ansoker till Lantméteriet om lantmaéteriforrattning
for avstyckning och om eventuellt bildande av gemensamhetsanlidggningar (GA) for
vatten och avlopp samt for vig. GA for vatten och avlopp behovs endast om inte
bebyggelseomradet ska ingd i ett verksamhetsomréde for allmant vatten och avlopp
eller kan anslutas till en befintlig gemensamhetsanlaggning. GA for vag behovs
endast om det inte finns nigon befintlig GA for vig och det inte kan 19sas genom
servitut. Mer information om detta kan lisas i planbeskrivnigen under avsnitt
Fastighetsrdttsliga frdgor och konsekvenser under rubriken
Gemensambhetsanldggningar, samfalligheter, servitut.

Lantméterimyndigheten styckar av fastigheterna och bildar nédvandiga
gemensamhetsanldaggningar alternativt ansluter fastigheterna till befintliga
gemsambhetsanlidggningar eller bildar servitut. I beslutet for en
gemensamhetsanldaggning sétts en utforandetid inom vilken anldggningarna (vatten
och avlopp samt vég) ska vara utbyggda.

Det ar fastighetsagarna/exploatorerna som ansvarar for och bekostar anliaggandet av
nya infartsvigar. Om nya fastigheter avstyckas och det leder till att befintlig vig
behover dtgardas for att klara av 6kade trafikfloden, sa bor
fastighetsigarna/exploatorerna som initierat de nya avstyckningarna sta for de
kostnader som dessa atgarder medfor. Om vagen, redan innan nya fastigheter
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ansluts, ir i behov av upprustning s& bor samtliga som anvéander vigen vara med och
ta en del av kostnaden f6r upprustningen/iordningstéllandet av viagen.

Fastighetsdgarna/exploatorerna siljer sedan de nybildade bostadsfastigheterna och i
kopeskillingen kan fastighetsdgarna ta ut kompensation for forrattningskostnaden
och kostnader for utbyggnad av gemensamhetsanldggningarna (vig samt vatten och
avlopp), ledningar samt utredningar.

De nya fastighetségarna till de nybildade fastigheterna soker sedan bygglov. I
bygglovsansokan visar fastighetsdgarna hur vatten och avlopp l6ses. Infor
startbeskedet krivs att fastighetsidgarna bestaller geoteknisk undersokning inom
bebyggelseomradet, om detta inte gjorts tidigare, samt att dagvattenhanteringen
utreds och 16ses. Nér fastighetsidgarna har fatt bygglov och startbesked kan sedan
bostadsbyggnation paborjas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats
Planomradet omfattar ingen allmén plats.

Kvartersmark/mark fér bebyggelseomriden

Kommunen ager ingen mark inom planomrédet utan marken ags av privata
fastighetsigare. Det ar upp till respektive fastighetsdgare att avgora om ansokan om
avstyckning samt forsiljning av fastigheter inom utpekade bebyggelseomraden ska
genomforas.

Bygglov, marklov och rivningslov soks av respektive fastighetsagare hos kommunens
bygglovskontor. Omradesbestimmelserna medfor ingen byggratt pa det satt som en
detaljplan gor. Krav sdsom trafikforsorjning, vatten- och avlopp, buller med mera
provas i bygglovsskedet och inte i omréddesbestimmelserna. Bygglov méste
overensstimma med omradesbestammelserna.

Teknisk forsorjning
Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmidnna ledningar som finns
inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsigare
Samtliga fastigheter och dess fastighetsigare framgar av fastighetsférteckningen som
tillhor planhandlingarna.

Fastighetsbildning
Det ar upp till respektive fastighetsigare att ansoka om fastighetsbildning och
avstyckning av tomter till lantmaéteriet.

Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, servitut
Omradesbestammelser reglerar inte gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter,
eller servitut. Nya gemensamhetsanldggningar, samfalligheter, eller servitut kan dock
behova bildas for nya ledningar och végar till den foreslagna nya bebyggelsen.
Befintliga gemensamhetsanldggningar, samfilligheter, eller servitut kan behdva
omprovas om nya anldaggningar eller fastigheter ska tas in i dessa. Nar ett flertal
fastighetsigare har andel i en gemensamhetsanldggning eller samfillighet
rekommenderas att en férening bildas. Fér ansékan om bildande eller omprévning av
gemensamhetsanlaggningar, samfilligheter, eller servitut ansvarar berorda
fastighetsidgare genom ansokan till Lantmaéteriet.

Nair nya fastigheter styckas av pa landsbygden s& méste dessa f tillgéng till vdg for
att fungera for sitt iandamal som bostadsfastigheter. Det &r i samband med
avstyckningen, som hanteras av Lantméteriet, som den nya fastigheten ges tillgéng

76

Omradesbestammelser for omride Kringe



till ny eller befintlig vig fram till fastigheten. Rittigheten till viag sidkras genom
anslutning till en befintlig gemensamhetsanldggning, bildande av en
gemensamhetsanliggning eller genom servitut som bildas i 6verenskommelse med de
fastighetsidgare diar vigen kommer bli beldgen. Ett servitut kan aldrig medfora att den
belastade fastighetens dgare ska utfora eller bekosta ndgon atgird for vigens
utforande eller drift. Daremot kan den belastade fastighetens dgare f ersittning for
upplatelsen av servitutet. Den virderingen gor lantmaéteriet om fastighetsédgarna
sjédlva inte kan komma 6verens om hur servitutet ska bildas och vilken erséttning som
ska utga.

En gemensamhetsanlidggning forvaltas vanligtvis av en samfillighetsforening och om
den nya fastigheten behover anslutas till en befintlig gemensamhetsanlidggning (ga)
sé kan detta ske pé tre olika sitt enligt beskrivningarna nedan.

e Genom Anliaggningslagens 42 § som séger att om en fastighet bildas sa kan
stamfastighetens andelar fordelas sa att den nya fastigheten erhaller del av
stamfastighetens andelar, t.ex. vid avstyckning av befintlig bebyggelse. Detta
gors av lantmaétaren i en lamplighet- och skilighetsbedomning. Eftersom det blir
samma totala antal andelar i ga:n som forut, bara att de ar fordelade pé ett nytt
sétt, s behover inte den nya fastigheten betala ersittning till ga:n annat dn det
betalningsansvar utifrén det andelstal som lantmétaren ger den.

e Genom Anlédggningslagens 42a § som siger att om en ny fastighet bildas s& kan
den anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning och lantmétaren bestimmer
da vilka andelar som den nya fastigheten ska fa utifran en skilighetsbedomning.
Den nya fastigheten ska da betala en intradesersittning till ga:n utifrén en
vardering som Lantmaiteriet gor baserat pa vigens skick, standard och alder. Den
nya fastigheten far ocksé betalningsansvar utifran det andelstal som lantméataren
ger den.

e Genom Anlidggningslagens 43 § som siger att en fastighet kan intrdda i en
gemensamhetsanlaggning genom en 6verenskommelse mellan fastighetségaren
och samfallighetsféreningen, om 6verenskommelse godkénns av Lantmateriet.
Overenskommelsen ska d4 reglera nytt andelstal och eventuell ersittning.

Om fastighetsdgarna inte kommer 6verens eller om det finns behov av storre
forandringar eller omfattande upprustning av vigen kan det bli aktuellt att ompréva
gemensamhetsanliaggningen genom Anlédggningslagens 35 §. Vid en omprovning
foreskrivs hur viagen ska vara uppbyggd sdsom vigbredd och diken, ev. enligt ritning.
Ivissa fall kan det i samband med forrattningen bli aktuellt att anlita en tekniskt
sakkunnig for att besiktiga vigen och foresla forbattringsétgarder.

Om det inte finns gemensamhetsanldggning for véag i det omrade dar den nya
fastigheten bildas sé kan det bli lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning om
det ar tre eller flera fastigheter som anvinder samma vag. Vanligtvis brukar den
fastighetsdgare som initierat bildandet av gemensamhetsanldggningen sta for
lantmateriets forrattningskostnader, men lantméataren kan gora bedomningen att
kostnaden ska delas utifrn den nytta som de inblandade fastigheterna far av den nya
gemensamhetsanldggningen och det kan i dessa fall uppsté vissa kostnader for dgare
av befintliga fastigheter som sedan tidigare nyttjat vigen. Samtliga fastigheter som
ingar i gemensamhetsanlédggningen far ocksé ett betalningsansvar for skotsel av
vagen genom ett andelstal som tilldelas dem.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter
For bildande av eventuella ledningsritter svarar berérda ledningségare.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgarna/exploatorerna bekostar utredningar som kravs innan byggnation
samt bekostar teknisk forsorjning och infartsvégar till den nya bebyggelsen.

For vatten- och avlopps (VA)-utbyggnad inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten bekostar Tekniska verken ledningsutbyggnad fram till forbindelsepunkt, i
anslutning till tomtgrans. VA-utbyggnad utanfor verksamhetsomréde bekostar
fastighetsigarna.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnader for framtagandet av planhandlingarna stir kommunen for. Mark for
forskoleaindamal kommer forvarvas och avstyckas d& behov uppstér, for att sedan
séljas till sjalvkostnadspris/marknadsvirde. Omradesbestimmelserna innebér inga
andra kommunala kostnader eller investeringar.

Ersattning for enskild

Om omrédesbestammelser innehéller ett rivningsférbud eller om ett rivningslov
vagras enligt 9 kap. 34 § PBL, har fastighetens dgare ritt till ersdttning av kommunen
for den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor enligt 14
kap. 7 § PBL. Ritten till erséttning géller dock endast om den skada som
rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor ar betydande i forhallande till
virdet av den berorda delen av fastigheten. Kommunens bedomning &r att den skada
som rivningsforbudet eller ett eventuellt vigrade av rivningslov medfor for de
ber6rda byggnaderna i omradesbestimmelserna inte ar betydande i forhallande till
virdet av den berorda delen av fastigheten.

Om kommunen i omradesbestimmelser infér en skyddsbestimmelse som avses i 4
kap. 42 § andra stycket PBL, har den som &ger en fastighet som berérs av
bestammelsen ritt till ersattning av kommunen for den skada som bestimmelsen
medfor enligt 14 kap. 10 § PBL. Ritten till erséattning géller dock endast om
bestammelsen innebir att pdgdende markanvindning avsevart forsvaras inom berord
del av fastigheten. Kommunens bedomning ar att skyddsbestimmelsen q i
omradesbestimmelserna for sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom
planomrédet inte kan anses ge upphov till avsevird férsvarad pagaende
markanvindning dd pdgdende markanvandning inte regleras i
omradesbestimmelserna och ddrmed ar densamma fore som efter beslut om
omradesbestimmelserna.

Den bedémning kring rétt till ersattning som har gjorts i omradesbestimmelserna ar
en forsta beddmning. En slutlig bedomning kring ritt till ersattning gors i varje
enskilt fall d4 en anmilan om ansprak pé ersittning inkommer till kommunen. Den
som ager en fastighet som berors av skyddsbestimmelsen g (féorvanskningsférbud)
och/eller bestimmelsen r (rivningsforbud) har méjlighet att anméla ansprak om
ersiattning for uppkommen skada. Anspraket ska goras till Link6pings kommun inom
tva ar fran det att omradesbestimmelserna har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning mm
Respektive fastighetsigare/exploator bekostar fastighetsbildning.

Ledningsatgarder
Ledningsarbete pa tomtmark och kostnader for detta ansvarar respektive
fastighetsiagare/exploator for.

Skanova AB har flera markforlagda teleanldggningar inom planomréadet som gar
igenom omradena B1, B11, B12, B13 och B20. Bebyggelseomradena B1 och B3 berors
av ledningsrétt for starkstromsledning (jordkabel) 0580-12/45.1.
Bebyggelseomradena B3 och B18 berdrs av ledningsriatter for vatten- och avlopp

78

Omradesbestammelser for omride Kringe



0580-13/63.1 respektive 05-856.1. Dessa ledningar kan komma att behéva flyttas
eller byggas om i samband med en exploatering av omradena vilket i sddant fall
fastighetsigaren/exploatoren som initierar atgdrden behover bekosta.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt géllande prislistor/taxor. Respektive
fastighetsigare bekostar eventuella anslutningsavgifter. Kostnaden for
anslutningsavgift for vatten och spillvatten kommer att utredas for att se om avgifter
kommer tas ut enligt normaltaxa eller om det kan bli forhgjd taxa, s.k. siartaxa.

Bygglov, anmailan och planavgift

Respektive fastighetsigare bekostar bygglov och anmalan. En avgift tas ut for bygglov
och anmilan i enlighet med géllande plan- och bygglovstaxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 12 kap 9 § far bygg- och miljondmnden ta ut
en planavgift for att ticka kostnader for atgarder som behdvs for att uppriatta
omradesbestdmmelser, om ndmnden ger bygglov for nybyggnad eller dndring av en
byggnad, och den fastighet som bygglovet avser har nytta av
omradesbestdmmelserna. Taxan for planavgifter dr faststélld av kommunfullméktige.

Tekniska fragor

Parkering
Parkering anordnas pé respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt. For de tomter som kommer
att ingd i verksamhetsomrade, for vatten och spillvatten, uppréttas
forbindelsepunkten vanligtvis invid respektive tomtgrans.

For de tomter som kommer att kunna ansluta till allménna vatten- och
spillvattenledningar, men inte kommer att inga i ett verksamhetsomrade, uppréttas
forbindelsepunkten vanligtvis invid de befintliga allménna VA-ledningarna. Dessa
anslutningar kommer da att ske med civilrittsliga avtal och bendmns som UVO-
kunder (UVO = Utanfor Verksamhets Omrade). Respektive fastighetsdgare ansvarar i
dessa fall for utbyggnaden av ledningarna mellan férbindelsepunkten och respektive
tomt.

For bildande av gemensamhetsanldggningar for vatten- och avlopp samt anldggande
av gemensam enskild vatten- och avloppsanliggning ansvarar respektive
fastighetsagare/exploator. Anldggande av avlopp kraver tillstand fran Bygg- och
miljondmnden pa Linkdpings kommun.

Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande bebyggelse bedoms kunna tas om hand lokalt inom
och/eller intill de foreslagna omrédena for ny bebyggelse. Eventuellt kan
draneringsledningar, infiltration eller justeringar av marknivén behdvas inom vissa
bebyggelseomraden for dagvattenhanteringen. Dagvattenhanteringen kontrolleras i
samband med startbesked och det ar upp till fastighetsigaren att utreda och 16sa
dagvattenhanteringen.

Vigar
Fastighetsidgarna/exploatorerna ansvarar for och bekostar anldggande av nya
infartsvagar samt bildande av gemensamhetsanldggningar for vigar.
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Om nya fastigheter avstyckas och det leder till att befintlig vag behover dtgardas for
att klara av 6kade trafikfloden, s& bor fastighetsdgarna/exploatorerna som initierat de
nya avstyckningarna st fér de kostnader som dessa dtgarder medfor. Om vigen,
redan innan nya fastigheter ansluts, dr i behov av upprustning sa boér samtliga som
anviander vigen vara med och ta en del av kostnaden.

Fjarrvarme
Tekniska verken Linképing ABs har inte fjairrvirmeledningar i omrédet.
Tillkommande bebyggelse kommer att ha egna uppvarmningssystem.

El
Ny bebyggelse kan anslutas till Tekniska verken Linkoping ABs ledningsniit.

Tele
Ny bebyggelse bor kunna anslutas till Skanova ABs eller Telia ABs ledningsnait.

Opto
Ny bebyggelse bor kunna anslutas till Utsikt Bredband ABs eller Skanova ABs
ledningsnit.

Avfall

Ny bebyggelse kommer att kunna anslutas till Tekniska verken Linkoping ABs
avfallshamtning. Nya infartsvigar ska klara Tekniska verkens krav pa transportvig
for att avfallshamtning ska kunna utforas.

Geoteknik och radon

Geoteknisk undersokning behover utforas for samtliga omréden infor en
byggnation/exploatering. Respektive fastighetsdgare/exploator initierar och bekostar
detta.

Byggherren ansvarar for att bedoma den eventuella radonrisken pa varje byggplats
och vidta tillrackliga skyddsatgarder.
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Behovsbedomning — Behov av

miljobedomning

Vad ar en behovsbedomning? Vad ar betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till detaljplaner och
omradesbestammelser som bedoms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan och omradesbestimmelser ska det
darfor goras en behovsbedomning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
eller omrédesbestimmelserna kan antas paverka s pass mycket att en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34

8).

Om detaljplanen eller omradesbestammelserna inte bedéms medfora betydande
miljopaverkan riacker redovisningen av konsekvenser under rubrikerna
Omrddesbestdmmelsernas innebord och Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om
en detaljplan eller omradesbestimmelserna har betydande miljopdverkan eller inte
styrs dels av lagstiftning (Miljocbedomningsfoérordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvigning av de ssmmantagna
inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Dessa omradesbestimmelsers behovsbedomning redovisas nedan under rubrik
Slutsats och stdllningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista.
Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behéva omvirderas om ny
kunskap tillférs omradesbestdmmelserna.

Slutsats och stallningstagande

Inom planomradet redovisas totalt 20 bebyggelseomraden dar komplettering med ny
friliggande sméhusbebyggelse ar mojlig. Omradesbestimmelserna ger majlighet till
byggande av cirka 60 nya smahus inom planomradet. Omradesbestimmelserna ger
ingen garanterad byggritt, en allméin lamplighetsprovning av de utpekade
bebyggelseomradena kommer att goras i samband med bygglovsprévning. Krav
sésom trafikforsorjning, vatten- och avloppsforsorjning, omgivningsbuller med mera
provas diarmed i bygglovsskedet.

Utanfor utpekade bebyggelseomraden dar komplettering med ny friliggande
smahusbebyggelse dr majlig ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse.
Endast enstaka kompletteringar med ny bostadsbebyggelse som provas lamplig kan
tillatas utanfor utpekade bebyggelseomraden. Tillkommande smaskalig verksamhet
eller service som prévas lamplig kan tilldtas inom planomradet. Pagéende
markanvindning, sdsom jordbruk och verksamheter inom planomradet, regleras inte
av omradesbestimmelserna.

Ny bebyggelse mojliggors med hiansyn till planomradets kultur- och
naturmiljovarden. Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska placeras pa ett
satt som ar lampligt med hinsyn till pagdende markanvandning, jordbruksdrift,
landskapsbild, natur- och kulturvirden, omrédets karaktar och till ridande
bebyggelsemonster. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas genom
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utformningsbestimmelser, varsamhetsbestammelser, skyddsbestimmelser samt
genom rivningslov. For vissa kulturhistoriskt vardefulla byggnader giller 4ven
rivningsforbud. Nya byggnader inom kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden
ska gestaltas med héansyn till virden inom karaktdrsomradet och viktiga
karaktirsdrag for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom omrédet.

De foreslagna bebyggelseomriadena kommer inte att utsittas for flygbuller som
overskrider FBN 55dBA, i enlighet med Boverkets allménna rad. De foreslagna
bebyggelseomradena kommer inte att utsittas for vagtrafikbuller som 6verskrider 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad i enlighet med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Omradesbestammelsernas
genomforande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omradet vilket bidrar till
okade koldioxidutslapp men den 6kade biltrafiken bedoms inte bli av sddan storlek
att man kan anta att normer for buller eller luft 6verskrids. En anslutning av ny
bebyggelse till kommunalt vatten- och avlopp alternativt gemensamma enskilda
vatten- och avloppsanldggningar skulle minska riskerna for oonskad paverkan pa yt-
och grundvatten och oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att omradesbestimmelserna inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedémningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa den analys som redovisas i miljochecklistan nedan
samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprittas for "Omradesbestimmelserna for omréde Kringe”.

Dock gors en begrinsad beskrivning och bedomning av planens inverkan p& miljon
under rubrikerna Omradesbestdmmelsernas innebord och Miljé- och riskfaktorer.

Miljochecklista - grund till behovsbedomningen

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den inverkan
som omréadesbestimmelsernas genomforande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen ska ocksa
visa om lokaliseringen dr lamplig med hiansyn till faktorer i omgivningen. Observera
att bedémningarna ar preliminira och kan behéva omvirderas om ny kunskap tillfors
omradesbestimmelserna.

Orientering

Planomradet omfattar cirka 550 hektar mark varav, till stora delar jordbruksmark
och skogsmark och till viss del bebyggd mark med bostadsbebyggelse och
verksamheter.

Parameter Platsen Paverkan + 0 - |BMP

Hir redovisas alla Hir beskrivs parameterns Hur péaverkas respektive Hiér antyds om Vid

intressen som &r véarden/ och eller brister, parameter av att planen paverkan dr risk/majlig

berorda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i genomfors? positiv, betydande

och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller | miljépaverkan

forordningen och sarbarhet. negativ for kryssas denna
aktuell aspekt ruta

1. Markanvandning och markforhallanden
Planomrédet omfattar ca 550 Péagdende markanvindning ska o

Markanvindning

ha, varav, till stora delar
jordbruksmark och skogsmark
och till viss del bebyggd mark

fortsédtta men dven nya omraden
for friliggande smahusbebyggelse
foreslas som maojliggér omkring 60
nya smahus samt en eventuell
forskola inom planomrédet. Ny
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med bostadsbebyggelse och
verksambheter.

bebyggelse foreslas endast dir det
ar lampligt med hénsyn till
pagaende markanvindning,
jordbruksdrift, landskapsbild,
natur- och kulturvarden, omrédets
karaktar och till ridande
bebyggelsemonster.

Genom att begransa utvecklingen
av ny bostadsbebyggelse pa
landsbygden inom en randzon
runt staden till fem utvalda
omraden for stadsnéra lantligt
boende begrénsas
transportstrackorna och
ianspriktagandet av mark for ny
bostadsbebyggelse pa
landsbygden.

Geologi

En geoteknisk forstudie av de
foreslagna omrédena for ny
smdhusbebyggelse har
genomforts av Tekniska
verken, Geoteknik. Enligt
forstudien bedoms inte
geoteknisk undersékning for
de nuvarande foreslagna
omrédena for ny
sméahusbebyggelse som
nodvindig i detta skede
(omradesbestammelser) for de
foreslagna
bebyggelseomradena.

Geotekniska undersokningar
behover utforas for samtliga
omraden infor en
byggnation/exploatering.

I samband med
bygglovsprovningen kommer krav
pa radonsikert byggande att
stillas. Las vidare under avsnitt
Miljo- och riskfaktorer under
rubriken radon.

Fororenad mark

Inom planomradet finns tre
kanda omréden med
markfororeningar, 14s mer
under rubriken Miljo- och
riskfaktorer.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom
eller intill kinda omraden med
markfororeningar.

Om det finns indikationer eller
misstankar kring potentiell
forekomst av féroreningar som
idag inte dr kidnda eller utredda
inom ett omréde utpekat for
bostadsbebyggelse méste
fastighetsigaren utreda detta.
Innan bygglov kan ges méste detta
vara utrett, markprover tas och
samrad ske med kommunens
miljokontor for att diskutera
eventuella behov av atgérder.
Inom omrade B14 finns idag fore
detta telefonstolpar, detta omrade
maéste darfor utredas ifall det finns
forekomst av fororeningar.

2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och
grundvatten

Svartan rinner genom
planomrédet och strandskydd
géller 100 meter frén &n.

Svartan har méttlig ekologisk
status och uppnar inte heller
god kemisk status enligt
aktuell statusklassning,
faststilld av
Vattenmyndigheten for S6dra
Ostersjéns vattendistrikt.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom
strandskyddet.

Under avsnitt Teknisk forsorjning
under rubriken Vatten och avlopp
beskrivs hur bebyggelseomradena
kan forsorjas med vatten och
avlopp och med l6sningar som kan
minska riskerna for oonskad
paverkan pé yt- och grundvatten
och oldgenhet for manniskors
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Miljékvalitetsnormen for dn ar
att den ska uppna god
ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus till ar
2027.

hilsa och miljon. Statusen for
Svartan och mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for
vattenkvalitet bedoms inte
forsamras.

Dagvatten

I dagslédget tas dagvatten om
hand lokalt i omradet.

Dagvatten fran tillkommande
bebyggelse ska fortsitta att tas om
hand lokalt.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Luftfororeningar fran vag- och
spértrafik samt flyg inom/6ver
planomrédet bedoms inte
6verskrida de nivder som
anges i faststéllda
miljokvalitetsnormer for luft.

Omréidesbestimmelsernas
genomforande kan vintas medfora
viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sddan storlek att man kan
anta att miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids.

4. Skyddade omraden och arter

Riksintressen

Den nordvéstra delen av
planomrédet ligger inom
riksintresse for
kulturmiljévarden (KE 35
Ledberg).

Trafikverket har pekat ut ett
utredningsomrade for
Gotalandsbanan, Linkoping-
Boras som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap
8 § Miljobalken. Riksintresset
for Gotalandsbanan &r beldget
soder om planomradet.

Totalforsvarets
influensomréde for Malmens
flottiljflygplats med
kringanldggningar som &r av
riksintresse for totalforsvaret
ar belaget sydost om
planomréadet.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom
riksintressena och
omradesbestimmelserna bedoms
inte paverka riksintressena
negativt. Las vidare under
rubriken Riksintressen.

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Inom planomrédet finns vissa
latt identifierbara smébiotoper
som ar skyddade som
biotopskyddsomraden.

Bebyggelseomraden foreslas
endast dar det dr lampligt med
hénsyn till smabiotoper.

Omradesskydd
kultur

Finns inte inom planomrédet.

Ingen paverkan.

5. Naturvarden och biologisk mangfald

Naturmiljo

Naturvirdena i omradet har
utretts av Calluna som visar pa
flera viardefulla naturmiljéer
och naturobjekt inom
planomrédet och flera olika
biotoptyper.

Inga bebyggelseomréden foreslas
dar det forekommer hoga
naturvarden.

Omradesbestimmelserna innebar
att vardefulla naturmiljoer till stor
del bevaras och endast till en
mycket liten del kan bebyggas med
ny bebyggelse. Vardefulla trid som
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finns inom foreslagna
bebyggelseomraden och som kan
behéllas som en del av tomten
skyddas frén féllning, 14s mer
under rubriken "Naturmiljé”.

Bebyggelseomradena bedoms
darfor inte ge négon storre
paverkan.

Gronstruktur,
rekreation och
friluftsliv

Mindre skogspartier har ett
lokalt intresse for svamp- och
barplockning.

Omréden for rekreation och
friluftsliv behélls till storsta delen
med undantag for vissa
skogspartier dar ny bebyggelse
foreslas.

Bebyggelseomradena bedoms
darfor inte ge ndgon storre
péverkan.

6. Kulturviarden och arkeologi

En kulturmiljéutredning med
bebyggelseinventeringar har

Omréadesbestimmelserna medfor
ett utokat skydd av

Historiskt och tagits fram av WSP i samband | kulturhistoriskt virdefulla
kulturellt med upprittande av byggnader och omraden genom
betydelsefulla omradesbestimmelserna. precisering av virdefulla
omraden eller . karaktarsdrag att viarna vid
Inom planomrédet finns .o .
byggnader Karaktirsomraden dndringar och nybyggnation samt
beb ) 2 ? genom rivningslov eller
ebyggelseomraden samt ‘_S_tt rivningsférbud. Lés vidare under
flertal byggnader som bed6ms . .
L. rubriken Kulturmiljé.
vara kulturhistoriskt
vardefulla.
Kénda fornlamningar finns Inom vissa av de foreslagna
. . inom planomradet. bebyggelseomrédena finns risk for
Fornldmningar Arkeologisk forstudie och en forekomst av fornlamningar och

arkeologisk specialinventering
av bebyggelseomradena har
tagits fram av Statens
historiska museer och
Arkeologerna.

inom dessa krivs anmaélan till
Lansstyrelsen samt ytterligare
utredningar innan exploatering.
Las vidare under rubriken
Arkeologi.

7. Klimat och naturresurser

Ingen risk for 6versvdmning,
ras eller skred foreligger inom

Ingen risk for 6versvidmning, ras
eller skred bedoms uppsta inom de

Klimat och de foreslagna foreslagna bebyggelseomradena.
klimat- bebyggelseomridena.
foriandringar
Inom planomradet finns en hel | Inom vissa skogspartier och pa en
del skogspartier samt mindre del jordbruksmark foreslas
Naturresurser jordbruksmark. ny bebyggelse som innebir att en
del skog behover avverkas och att
en mindre del jordbruksmark inte
kan brukas.
Kollektivtrafik finns efter vag Tillgédngen till kollektivtrafik kan
Energi, 1041 (linje 572 och 573) och minska andelen bilresor men

transporter och
avfall

efter vig 1030 (linje 572 och
573).

boende i omrédet kan dnda
komma att vélja bilen.
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8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Vid de allminna vagarna 1030,
1039 och 1041 samt vid E4an
och riksvig 34 forekommer
trafikbuller.

Sydost om planomrédet
forekommer Forsvarsmaktens
definierade influensomréde
for riksintresset Malmens
flottiljflygplats med
kringanldggningar med
utgéngspunkt frin
maximalbullernivan 80dBA
enligt Forsvarsmaktens
redovisning. Planomradet
berdrs av in- och utflygningar
till flygplatsen samt ar inom
o6vningsomrade for
helikopterflottiljen och
flygskolan.

De foreslagna
bebyggelseomrédena kommer inte
att utsittas for vigtrafikbuller som
overskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad under forutsattningar att de
placeras och utformas sa att
gallande riktviarden for trafikbuller
inte 6verskrids, vilket provas vid
bygglovsprovningen.

De foreslagna
bebyggelseomradena kommer inte
att utséttas for flygbuller som
overskrider FBN 55dBA, i enlighet
med Boverkets allménna réd.

Las vidare under rubriken Buller.

Transport av
farligt gods pa
vig och jarnvig

Transport av farligt god
forekommer pa E4:an och
riksvig 34.

Ett reservat for godsspar finns
soder om planomradet.

Inga bebyggelseomraden ar
foreslagna i narheten av dessa
vagar och inte heller inom eller i
direkt anslutning till reservatet for
godsspér. Lis vidare under
rubriken Buller och farligt gods.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
manniskor och
miljo

Inom planomradet finns béde
mindre jordbruk samt storre
jordbruk och verksamheter
som har fatt
observationsavsténd.

Planomrédet berors av in- och
utflygningar till Malmens
flottiljflygplats samt ar inom
o6vningsomrade for
helikopterflottiljen och
flygskolan.

Samtliga foreslagna
bebyggelseomriden ar
lokaliserade med avstand och
hénsyn till befintliga jordbruk och
verksamheter, 1ds mer under
rubriken Jordbruk och
verksamheter.

Ovriga risker

Inga 6vriga risker eller
storningar finns inom

Inga 6vriga risker eller storningar
bedoms uppsta.

planomrédet.
storningar for
ménniska och
miljo

9. Planen
Planen Ja/Nej | Kommentar
Omradesbestammelserna reglerar inte befintliga verksamheter.
Medger planen forutsittningar Nei Tillkommande smaskalig verksamhet som prévas lamplig kan tillatas.
€]

for verksamheter och atgirder
med tillstind eller liknande?
Har planen betydelse for andra Nej
planers och programs
miljopaverkan?
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Har planen betydelse for
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Ja

Omradesbestammelserna méjliggor ny bebyggelse déir det ar lampligt
med hénsyn till pagédende markanvandning, jordbruksdrift,
landskapsbild, natur- och kulturvéirden, omrédets karaktar och till
rddande bebyggelsemonster vilket framjar en héllbar utveckling pa
landsbygden och tillgodoser behovet av bostéder.

Genom att begriansa utvecklingen av ny bostadsbebyggelse pa
landsbygden inom en randzon runt staden till fem utvalda omraden for
stadsnéra lantligt boende, varav Kringe ar ett av dessa, begrinsas
transportstrackorna och ianspraktagandet av mark for ny
bostadsbebyggelse pé landsbygden.

En anslutning av ny bebyggelse men ocksa befintlig bebyggelse till
kommunalt vatten- och avlopp alternativt gemensamma enskilda
vatten- och avloppsanldggningar skulle minska riskerna for oonskad
paverkan pé yt- och grundvatten och oldgenhet for méanniskors hélsa
eller miljon.

Genomforande av omradesbestimmelserna bidrar dock med en viss
6kning av bilpendling och skjutsning av skolelever in till Link6ping
vilket bidrar till 6kade koldioxidutslépp.

Innebir miljoproblem som ar
relevanta for planen sjialv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms omradesbestammelsernas paverkan framst bli lokal, d.v.s.
mojliga konsekvenser som beskrivs ovan péverkar fraimst narbeldgna sakéagare,
skogsmark och jordbruksmark inom planomradet.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjilpbarhet?

Paverkan bedoms framforallt uppstd under byggtiden men dven under hand som ny
bostadsbebyggelse upprittas i omradet.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Sammantaget bedoms omrédesbestimmelsernas totaleffekt bli ringa d& paverkan
framst blir lokal och da foreslagna bebyggelseomraden &r utspridda Gver ett stort
geografiskt omrdde samt lokaliserade med hinsyn till pdgadende markanviandning,
jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och kulturvarden, omradets karaktar och till
réddande bebyggelsemonster.
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Planbestammelser
Omradesbestammelser for omrade Krange

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

c _____________________J} Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Inom planomradet utanfér utpekade bebyggelseomraden ska stor restriktivitet rada for ny bostadsbebyggelse. Endast enstaka kompletteringar
med ny bostadsbebyggelse som prévas [amplig i samband med forhandsbesked och bygglovsprévning kan tillatas utanfor utpekade
bebyggelseomraden, se i planbeskrivningen avsnitt "Ny bebyggelse”. Tillkommande smaskalig verksamhet eller service som provas lamplig i
samband med férhandsbesked och bygglovsprévning kan tillatas. Ingen garanterad byggratt.

| B | Bebyggelseomrade dar komplettering med ny friliggande smahusbebyggelse kan tillatas efter allmén
lamplighetsprovning i samband med bygglovsprévning. Ingen garanterad byggratt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER (4 kap. 425 PsL)
Mark och vegetation

Tradet/traden, som beskrivs i planbeskrivningen under avsnitt "Naturmiljo", far inte fallas annat &n av
sakerhetsskél eller naturvardsskal. Atgarder som kan skada tradet/traden far ej vidtas. e 4 kap. 425 punkt s)

Byggnaders placering, utformning och utférande

ny

Nya byggnader ska placeras pa ett satt som &r lampligt med hénsyn till pagaende markanvandning, jordbruksdrift, landskapsbild, natur- och
kulturvarden, omradets karaktar och till radande bebyggelsemonster. e 4 kap. 425 punk: 5)

Nya byggnader ska gestaltas med hansyn till narliggande befintlig bebyggelse och vardebarande karaktarsdrag for karaktarsomradet som har
angivits i planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljo".

(PBL 4 kap. 42§ punkt 5)

Tillbyggnader och komplementbyggnader ska underordnas den ursprungliga byggnadskroppen i placering

f och skala samt ska anpassas i arkitektoniskt uttryck. st 4 kap. 425 punkt 5)

Nya byggnader och vasentliga &ndringar av befintliga byggnaders exterior ska gestaltas med hansyn till
¢ vardebarande karaktarsdrag for karaktarsomradet och for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
1

kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade som har angivits i planbeskrivningen avsnitt "Kulturmiljé". e 4 kap.
42 punkt 5)

Vardefulla byggnader

Varsamhetsbestammelse

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Underhall och andringar ska utféras varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. De vardebarande karaktarsdrag som angivits for

k byggnaden i planbeskrivningen under avsnitt "Kulturmiljé", ska tas tillvara vid underhall och andring och
bibehallas till sin utformning. (et 4 kap. 425 punkt 5 och ancra syeket). Rivningslov krévs, se rubriken "administrativa
bestammelser”.

Skyddsbestammelser
Sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som omfattas av PBL 8 kap 13 §. De vardebéarande karaktarsdrag

q som angivits for byggnaden i planbeskrivningen under avsnitt "Kulturmiljé", ska bevaras, underhallas och far
inte forvanskas. (psL 4 kap. 425 punkt 5 och ancra stycket). Rivningslov kravs, se rubriken "administrativa bestdammelser”.

r Byggnaden far inte rivas. st 4 kap. 425 punkt 4)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 428, 9 kap. 8§ PBL)

Andrad lovplikt

For byggnader betecknade med q och k krévs rivningslov. (et kap. 425 punkt4)

Marklov kravs for atgarder pa eller falining av, med n; markerade, tréd. (st skap. 425 punkt4)

UPPLYSNINGAR

Slutlig beddmning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan st s kap. 15 punkt 2) kommer ske inom ramen for bygglovsprovningen.
| samband med bygglovsprovning och anmaélan fér byggnader betecknade med q kan kulturhistoriskt underlag komma att behdvas.

Vid underhall av sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader betecknade med q kravs anmalan. sr s kep. 55 punkt 7). EkOnomibyggnader omfattas
inte av krav pa anmaélan av underhall. (psr 6 kap. 5 punkt 7 och 6 kap 65 punkt 2),

En atgard som avses i PBL 9 kap 4 a-4 c §§ far inte vidtas utan bygglov pa sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader som avses i PBL 8 kap
13 §, betecknade med q. (PBL9kap. 4d§)

Planavgift tas ut i samband med bygglov om den fastighet som bygglovet avser har nytta av omradesbestammelserna.
Omradesbestammelserna &r uppréttade med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen. (PBL 2010:900)

ILLUSTRATIONER

@ Ungefarligt omrade dar risk for forekomst av fornlamningar finns. Innan exploatering inom omrade utpekat
som lampligt for komplettering med ny smahusbebyggelse kravs tillstand fran Lansstyrelsen.

@ Ungefarligt omrade for biotopskyddat objekt, sasom stenmur, dike eller odlingsrése, som ska bevaras.
Borttagande eller paverkan pa biotopskyddade objekt kraver dispens utfardat av Lansstyrelsen.

@ Ungefarligt strategiskt omrade dér placering av en forskola skulle kunna tillatas efter allmén
lamplighetsprovning i samband med férhandsbesked och bygglovsprovning.

O Héanvisning. Linjen visar inom vilket omrade som bestdmmelsen géller och inom cirkeln visas vilken
bestdmmelse som avses.




Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
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