Marktilldelningsavtal — XXX XX/XX
Dnr XXX

Infor exploatering av fastigheten Linkoping XXX (tilldelningsomrdde XXX) har Link&pings
kommun (org. nr. 212000-0449), nedan kallad kommunen, och EXPLOATOREN (org. nr
XXX), nedan kallad exploatdren, traffat foljande

MARKTILLDELNINGSAVTAL

§1. Bakgrund

Vallastaden, som invigdes under en bo- och samhéllsexpo hosten 2017, dr en av Sveriges mest
innovativa stadsdelar. Pa kort tid har ett stort antal aktorer tillsammans byggt 6ver 1 300
bostéder och skapat en tit och blandad stadsdel som préglas av en varierad arkitektur och
innovativa 16sningar. Allt bygger pa en idé om variation, kreativitet, resurseffektivitet och
social hallbarhet.

Vallastaden ér ett samhéllsbyggnadsprojekt som ska bidra till tillvéxt och attraktivitet i
Linkoping, men som ocksé ska bidra till utvecklingen av svenskt samhéllsbyggande.

Under hosten 2022 har kommunen genomfort en markanvisningstivling 1 Vallastaden dar
exploatoren har tilldelats fastigheten Linkdping XXX (tilldelningsomrdde XXX).

§2. Avtalets syfte

Marktilldelningsavtalets syfte ar att ge riktlinjer och ldgga fast forutséttningar for exploatering
av tilldelningsomrdde XXX (fastigheten Linkdping XXX), nedan kallat tilldelningsomrédet.
Tilldelningsomradets avgransning framgér av bilaga A.

I marktilldelningsavtalet anges ocksa de villkor som géller for att marktilldelningen ska
fullfoljas genom ett markdverldtelseavtal (markdverldtelseavtalet kommer att bendmnas
markanvisningsavtal).

Med detaljplanen avses i detta marktilldelningsavtal Detaljplan i Véstra Valla for del av
Intellektet 1 m.fl.

Med projektet avses i detta marktilldelningsavtal exploatérens byggnation av
tilldelningsomradet.

§3. Detaljplan och kvalitetsprogram for Vallastaden

Detaljplanen vann laga kraft den 16 oktober 2013, se bifogade handlingar for planbeskrivning,
plankarta och fastighetsindelningsbestimmelser, bilaga B1, B2 och Bs.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for Vallastaden. Kvalitetsprogrammet innehaller krav och
rekommendationer for samordning och utformning av den yttre miljén samt bebyggelsen i
Vallastaden. Programmet anger kvalitetsprinciper for stadsmiljon pa allménna platser och
inom kvartersmark samt beskriver ddrmed de dtaganden som kommunen respektive
exploatdrer inom Vallastaden ansvarar for, se bilaga C.
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§4. Grundldggande krav och forutsaittningar

Det finns ett antal grundldggande krav och fOrutséttningar som géller for exploatering av
tilldelningsomradet:

- Inom tilldelningsomradet ska det uppforas ett flerbostadshus/radhus/friliggande
villa/annat. Upplételseformen for bostdder ska vara
aganderitt/bostadsratt/hyresratt/dgarligenheter.

- Alternativ 1, Tekniska verkens underjordiska kulvert med tillhdrande anldggningar finns
utbyggd 1 anslutning till tilldelningsomradet. Kulverten &r beldgen inom 3D-fastigheten
Smedstad 1:29. Byggnation (inklusive schaktnings- palnings- och spriangningsarbeten
m.m.) i anslutning till kulverten fér ske forst efter samrdd med Tekniska verken och med
beaktande av deras restriktioner och anvisningar, se dven § 23.

- Alternativ 2, Tilldelningsomridet urholkas av 3D-fastigheten Smedstad 1:29. Inom 3D-
fastigheten finns Tekniska verkens underjordiska kulvert med tillhérande anlédggningar.
Byggnation (inklusive schaktnings- pdlnings- och sprangningsarbeten m.m.) i anslutning
till kulverten fér ske forst efter samrdd med Tekniska verken och med beaktande av deras
restriktioner och anvisningar, se dven § 23.

- Haér kan ytterligare grundldggande krav och forutsédttningar komma att anges beroende pa
projektspecifika forutséttningar.

Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader f6r sitt projekt samt for
de atgéarder som kréivs for att ett markanvisningsavtal ska kunna traffas mellan exploatdren
och kommunen. Exploatoren bekostar bygglovsavgifter, lagfartskostnader,
forrattningskostnader samt ovriga tillstand m.m. Exploatéren ska ansvara for och bekosta
samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom tilldelningsomrédet.

Kommunen bekostar eventuell hantering av befintliga markfoéroreningar sé att marken ska
kunna anvindas enligt detaljplanen 1 enlighet med de platsspecifika riktvirdena, se vidare §
18. Kommunen bekostar eventuell hantering av arkeologi, se vidare § 19.

Kommunen dr huvudman for allman platsmark inom detaljplanen (gator, parker, torg m.m.),
vilket innebdr att kommunen ansvarar for anldggande, drift och underhall av dessa.
Kostnaderna for dessa anldggningar ingér i exploatdrens kopeskilling.

Exploatoren forbinder sig att ingd i erforderliga gemensamhetsanlédggningar och
samfalligheter i kvarteret Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet. Exploatdren forbinder
sig att bekosta sin andel av anldggande, drift och underhill av gemensamhetsanliggningarna
samt att, tillsammans med 6vriga exploatorer i1 kvarteret, ta ansvar for att
gemensamhetsanlédggningarna fardigstalls.

Respektive ledningsdgare dr huvudman for de allménna ledningar som forekommer inom

planomrédet. De ansvarar for anldggande, drift och underhall av de allménna ledningarna
inom den allménna platsmarken, inom kulvertfastigheten Smedstad 1:29 och inom u-omraden
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inom kvartersmarken fram till anvisad forbindelsepunkt. U-omrade innebar att marken ska
vara tillgénglig for allmédnna underjordiska ledningar.

Byggnader ér till stor del placerade 1 fastighetsgrans vilket medfor krav pa brandsektionering
mot intilliggande fastigheter. Rdddningstjanstens stegbil kommer inte att kunna na bostdderna
frén kvarterens géardssida. Detta medfor att for den del av byggnaden dér underkant pé fonster
eller 6verkant pa balkong ligger hogre 6ver marken dn vad Raddningstjénstens gransvarden
(Brandskydd i Boverkets Byggregler) medger krivs genomgaende lagenheter. Dir
genomgdende ldgenheter mot gata inte bedomts vara mojligt att anordna dr vaningsantalet
anpassat till mgjligheten till utrymning med bérbar stege.

Vid tecknandet av markanvisningsavtalet ska exploatdren vara godkénd for F-skatt.

§5. Exploatorens anbud samt forutsittningar for markoverlatelse

I sitt anbud har exploatdren redovisat sin projektidé och sitt utformningsforslag for
tilldelningsomradet. Exploatérens anbud bifogas detta avtal, se bilaga F. Det dr av stor vikt
for kommunen att bebyggelse och markanldaggningar utfors i linje med framtaget
bebyggelseforslag och med den hoga ambitionsniva som presenterats i anbudet.

Genom att ge exploatoren marktilldelning for tilldelningsomradet har kommunen inte [dmnat
medgivande till avsteg fran detaljplanen i det fall redovisat material, 1 nagon del, skulle visa
sig strida mot detaljplanen.

I sitt anbud har exploatdren beskrivit atgidrder som exploatoren dr beredd att genomfora 1
byggnationen, se bilaga F. Dessa ataganden har bidragit till att exploatdren har fatt
marktilldelningen, och det 4r ddrmed av stor vikt for kommunen att exploatoéren uppfyller
samtliga dessa dtaganden.

Infor tecknande av markanvisningsavtal ska exploatoren ha sokt och erhéllit bygglov

for bebyggelsen i enlighet med exploatorens anbud, med undantag for de fordndringar som
kommunen och exploatéren har enats om 1 framtagandet av bygglovshandlingar. For att
sakerstdlla att exploatorens bygglovshandlingar tas fram i enlighet med exploatdrens anbud
och 1 enlighet med kvalitetsprogrammet for Vallastaden kommer en checklista att uppréttas.
Checklistan ska godkdnnas av kommunens kvalitetsgranskare innan exploatdren ansdker om
bygglov. For att checklistan ska godkinnas ska exploatéren redovisa hur exploatdren ska
uppfylla de dtaganden som redovisats i anbudet. Samtliga ataganden som fors in i checklistan
kommer att foljas upp i slutuppfoljningen av projektet. I markanvisningsavtal kommer viten
kopplas till genomforandet av exploatdrens ataganden.

Om exploatoren, utan medgivande fran kommunen, avviker frén sitt anbud 1 form av
lagre ambitionsniva, bristfalliga resurser etcetera har kommunen rétt att aterta
marktilldelningen, se vidare § 28.

Overlatelsen av tilldelningsomradet kommer att genomforas vid tecknande av

markanvisningsavtalet. Infor tecknande av markanvisningsavtal ska foljande dokument ha
inkommit till kommunen:
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- Godként bygglov for byggnation inom tilldelningsomradet

- Checklista som visar att projektet uppfyller kraven i kvalitetsprogrammet och foljer
exploatdrens anbud. Checklistan ska vara godkdand av kommunens kvalitetsgranskare

- Undertecknat avtal for parkeringskop (se dven § 10)
- Undertecknat bilpoolsavtal (se dven § 10)

- Upprittad proprieborgen fran moderbolag med tillricklig ekonomisk kapacitet

§6. Markpris

Alternativ 1 - tilldelningsomrade 9A, Under forutséttning att markanvisningsavtalet upprittas
och undertecknas av bada parter ska kommunen till exploatéren 6verlata de byggritter om ca
XXX m? BTA som markerats i bilaga A. Den angivna bruttoarean (BTA) om ca XXX m? ir
en uppskattning av byggritten for tilldelningsomradet som exploatéren har angivit i sitt
anbud. Kommunen kommer att ta betalt for den byggritt som &r storst av den ovan
uppskattade ytan och den yta som tilldelningsomriddet kommer att bebyggas med enligt
beviljat bygglov. Bruttoarea (BTA) kommer att riknas fram enligt den Svensk standard,
faststilld av SIS, som géller i samband med att bygglov beviljas.

Markpriset for bostédder i flerbostadshus dr vid detta avtals tecknande 4 500 kr/m? BTA
exklusive anslutningsavgifter och parkeringskop.

Markpriset for lokaler for centrumdndamal ar vid detta avtals tecknande 2 000 kr/m? BTA
exklusive anslutningsavgifter och parkeringskop.

Det berdknade markpriset for tilldelningsomradet ar vid detta avtals tecknande
BOKSTAVER (SIFFROR) KRONOR exklusive anslutningsavgifter och parkeringskép.
Om den yta som tilldelningsomradet ska bebyggas med enligt beviljat bygglov ar stdrre dn
ovan angivna XXX m? BTA innebir det ett hogre markpris. Det slutliga markpriset for
tilldelningsomradet kan alltsé bli hogre édn det ovan berdknade markpriset.

Vid upplételseformen hyresritt ska priset 4 500 kr/kvm BTA indexregleras fram till
tilltradesdagen 1 relation till forédndring i SCB fastighetsprisindex for hyreshus (FPI) for hela
landet mellan senaste publicerade index vid véirdetidpunkten 2022-09-21 och senaste
publicerade index vid tilltrddesdagen. Reglering ska endast ske om FPI har stigit.

Vid upplételseformen bostadsritt/dgarldgenhet ska priset 4 500 kr/kvm BTA regleras fran
vérdetidpunkten 2022-09-21 fram till tilltrddesdagen 1 relation till prisférandringar vid
forsdljningar av bostadsritter pa den Oppna marknaden, mitt genom statistik fran
Maiklarstatistik. Reglering ska endast ske om pris pa bostadsritter gar upp.

Alternativ 2 — tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J, Markpriset for tilldelningen &r vid detta
avtals tecknande XXX kr/tomt exklusive anslutningsavgifter och parkeringskop.

Priset ska regleras frin vardetidpunkten 2022-09-21 fram till tilltridesdagen i relation till
prisforandringar vid forsdljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden, mitt genom
statistik frdn Maklarstatistik. Reglering ska endast ske om pris pa bostadsrétter gar upp.
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§7. Marktilldelningsavgift

Vid detta avtals undertecknande ska exploatoren erldgga en marktilldelningsavgift pa 30 % av
beriiknad képeskilling (30 % av SIFFROR kr), det vill siga BOKSTAVER (SIFFROR)
KRONOR. Marktilldelningsavgiften ska avridknas kopeskillingen nér kopet fullbordas. Vid
ett eventuellt avhopp aterbetalas inte marktilldelningsavgiften.

Marktilldelningsavgiften ska séttas in p4 kommunens bankgirokonto, 373-3946, mérkt.
Vallastaden 610 171, Marktilldelningsavgift — XXX, XXX.

§8. Detaljplanekostnader och évriga utredningar

Kommunen har bekostat framtagandet av detaljplanen inklusive tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning, fastighetsforteckning, riskanalys och grundkarta m.m.

Kommunen har i samband med framtagandet av detaljplanen bekostat nodvéndiga
undersokningar och utredningar, exempelvis undersokningar och utredningar rérande
arkeologi, trafiklosningar, natur- och kulturmiljé m.m.

Exploatoren bestéller och bekostar nddvéandiga undersdkningar och utredningar for projektet i
ovrigt och ska pa egen bekostnad aktivt delta 1 projektet samt anlita den kompetens som
erfordras.

§9. Gemensamhetsanldggning

Detaljplanen innehaller flera typer av gemensamma kvartersanldggningar sdsom grénder,
felleshus med tillhérande gemensamma ytor, m.m. Utbyggnaden av dessa
gemensamhetsanlédggningar ska ske i enlighet med detaljplanen och framtaget
kvalitetsprogram, se bilaga B1, B2, B3 och C samt i enlighet med anléggningsforrattningar for
kvarteret Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet. For anldggningsbeslut rorande felleshus
och griander for kvarteret Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet, se bilaga E1, E2 och
Es. OBS for kvarteret Intervallet géller foljande: Sedan anlédggningsbeslut fattades har
Lantmiterimyndigheten fattat beslut om Réttelse av andelstal for
gemensamhetsanléggningarna, se bilaga E4.

Felleshuset ska vara en gemensam mdtespunkt i kvarteret och ska innehalla
Overnattningsldgenhet, samlingslokal, kok, toaletter samt forrad. Felleshuset utgdér ocksa
angdringspunkt till den tekniska infrastrukturens kulvertsystem, se § 23. Felleshuset ska
omfatta en uppvirmd byggnad om minst 100 m?> BTA samt ett omslutande vixthus om
250-300 m* BYA.

Exploatorer 1 respektive kvarter ansvarar gemensamt, via gemensamhetsanldggning, for
finansiering och utbyggnad av de gemensamma kvartersanldggningarna. I kvarteret
Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet har tvd gemensamhetsanldggningar inréttats
genom Overenskommelse mellan exploatdrerna i en anldggningsforrittning — GA:1 (felleshus
med tillhérande utemilj6) samt GA:2 (grander, gronytor, dagvattensystem samt belysning).
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Samfallighetsforeningen
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Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet, 1 vilken andelsdgarna i
gemensamhetsanlidggningarna dr medlemmar.

Samfillighetsforeningen Initiativet/Iterationen/Identiteten/Intervallet kommer att anta/har
antagit en debiteringsplan for uppforande av felleshus (GA:1) och gemensam kvartersmark
(GA:2). Samfillighetsforeningen kommer anta/har antagit en debiteringsléngd for
driftskostnader.

§10. Bil- och cykelparkering

Cykelparkering anordnas inom respektive fastighet. Har kommer parkeringstalet for det
aktuella projektet att anges utifran dokumentet Parkering i planering och bygglov.

For bilparkering géller ett parkeringstal om X bilplatser (Har kommer det reducerade
parkeringstalet for det aktuella projektet att anges utifran dokumentet Parkering i planering
och bygglov). Behovet av parkeringsplatser for exploatorens byggnation (antal enligt
bygglov) ticks genom parkeringskop 1 Sankt Kors/Dukatens parkeringshus. Avgiften for
parkeringskop dr 2,5 prisbasbelopp (exklusive moms) per parkeringsplats. Denna avgift ska
erldggas till Sankt Kors innan bygglov beviljas.

Parkering for rorelsehindrade och korttidsparkering, for i och urlastning, samt parkeringar for
bilpoolsbilar anordnas av Sankt Kors/Dukaten pa kommunal mark som kantstensparkeringar 1
gaturummen. Inom kvartersmarken (grinder) kommer parkeringsplats for rorelsehindrade
samt angOringsplats att kunna anordnas.

Exploatoren ska, genom att teckna avtal med en bilpoolsleverantdr, sdkerstdlla medlemskap 1
bilpool i minst fem ar for samtliga bostdder och verksamheter inom tilldelningsomradet.
Avtalet ska tecknas innan bygglov beviljas. Manadskostnaden for medlemskapet ska ingé 1
den boendes/verksamheternas hyra/ménadsavgift. For dganderétt ska exploatdren vid
vidareforséljning sdkerstilla ovanstiende medlemskap i avtal med kdparen.

§11. Markens bebyggande

Tilldelningsomradet ska bebyggas i enlighet med detaljplanen, bilaga B, och byggnader och
markanldggningar ska ha den utformning som foreskrivs i kvalitetsprogrammet, bilaga C.
Byggnader och markanldggningar inom tilldelningsomradet ska ocksé utformas i enlighet
med exploatorens anbud, se bilaga F. Om exploatdren avser dndra utformning eller utférande
pa bebyggelsen inom tilldelningsomradet ska detta forst godkénnas av kommunens enhet for
mark- och exploatering. Eventuella fordyringar, exempelvis flyttning av serviser, som foljer
av en sddan fordndring bekostas av exploatoren.

Exploatoren ska samordna arbetet under byggnationen med 6vriga exploatorer inom
Vallastaden.

§12. PBL-avgifter

Detta avtal reglerar inte avgift for bygglov eller anmélan enligt Link6pings kommuns Plan-
och bygglovstaxa. Det dligger sdledes exploatoren att ansdka om bygglov och erligga
bygglovsavgift. Kostnaden for prévningen av detaljplanen (planavgift) ingar i den
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kopeskilling som exploatoren ska betala. Dadrmed ska ingen planavgift erldggas i samband
med kommande bygglov eller anmaélan.

§13. Projektering

Den projektering exploatéren gor inom projektets ram gors pa egen risk.

§14. Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt/fordrdjas inom kvartersmarken, se anvisningar i
kvalitetsprogrammet, bilaga C. En del av dagvattenlosningen innebér att dagvatten leds 1
ytliga 6ppna avrinningssystem via grander och andra gemensamma ytor inom kvartersmark
innan det leds till Smedstadbiacken som utgér den naturliga lagpunkten i omradet och ar
recipient for dagvatten.

Dagvattenhanteringen kréaver samordning mellan byggaktorerna 1 kvarteret och ingér 1
kvarterets gemensamhetsanléggning (ga:2). Kommunen har med hjilp av White genomf6rt en
utredning av dagvattenhantering och hojdsattning av kvarteren, se bilaga G.

Exploatoren ansvarar for att vidta erforderliga atgarder for att skydda byggnader inom
tilldelningsomradet mot vatten som avrinningssystemet tillfélligt ej kan omhénderta.

Kommunen utger ingen erséttning for drdnering av ytvatten/grundvatten inom
tilldelningsomradet d&ven om ytvattnet/grundvattnet kommer frdn angransande mark som dgs
av kommunen.

§15. Vegetation m.m.

Exploatoren forbinder sig att inte skada trdd och 6vrig vegetation samt att vidta erforderliga
skyddsatgérder for att skydda trdd, 6vrig vegetation och mark. Skyddsatgédrder bekostas av
exploatoren.

Grinsen mellan kvartersmark och allmén platsmark ska respekteras redan under byggtiden.
Markanslutning mot allmén platsmark ska ske till planerad markniva inom allmén plats.

Det dr exploatorens ansvar att informera anlitade konsulter och entreprendrer med flera om
detaljplanens och detta avtals bestimmelser angdende bevarande av vegetation samt att tillse
att denna information dven delges den personal som dr verksam pa byggarbetsplatsen.

Vid skada pé vegetation eller trad forbinder sig exploatoren att ersétta den aktuella
vegetationen eller triden med ny vegetation och trdd av samma storlek och sort.

§16. Energihuskalkyl

Exploatoren ska uppfylla grundkrav for energianvindningen i enlighet med kvalitets-
programmet, se bilaga C. Kommunens energihuskalkyl ska anvindas for berdkning av
energianviandningen, se www.energihuskalkyl.se. For inloggningsuppgifter ska
exploatéren kontakta kommunens energi- och klimatradgivare.
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§17. Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts i samband med framtagande av
detaljplanen, se bilaga D.

Efter att den geotekniska utredningen genomfordes har Tekniska verken AB genomfort
anldggningsarbeten for kulvertsystem inom kvarteret. Kompletterande geotekniska
utredningar kommer dérfor att kridvas, vilka exploatéren ansvarar for. For mer information om
de anldggningsarbeten som har genomforts i samband med anlidggande av kulvert inom
kvarteret ska exploatdren kontakta Tekniska verken AB.

Kommunen kommer inte att betala ut ndgon erséttning for daliga grundlédggningsforhallanden.

I samband med eventuell palning och sprangning maste verksamheten vid
Angstromslaboratoriet beaktas. Verksamheten tél inte vibrationer. Palnings- och
sprangningsarbeten maste darfor planeras i samrad med laboratoriets personal och forlédggas
tidsméssigt sa att storningar kan undvikas.

§18. Markundersokningar

Maénga av de byggaktorer som redan har genomfort projekt i Vallastaden har genomfort egna
geotekniska undersokningar. I samband med en sadan undersdkning togs dven prover
avseende markfororeningar. Vissa prover visade da spér av barium och kobolt som
overskrider Naturvardsverkets generella riktviarden for kénslig markanvandning. Link&pings
kommun har dérfor tagit ytterligare prover och analyserat dessa samt tagit fram platsspecifika
riktvirden for Vallastaden. Analysresultaten visar att férekomsten av barium och kobolt i
marken dr naturlig. Inom Vallastaden finns kommunalt VA och dérfor accepteras hogre
hilsoriskbaserade riktviarden. Detta medfor att de halter av barium och kobolt som uppmiitts
inom omrddet underskrider de platsspecifika riktvirdena for kénslig markanvéndning som
tillimpas for bostéder i Vallastaden. Miljoavdelningen inom Link&pings kommun beddmer att
det aktuella omradet ldmpar sig for bostadsdandamal utifran de halter av barium och kobolt
som uppmitts i marken i aktuellt omrade.

Om fororenade massor hittas inom tilldelningsomréadet av barium och kobolt som Overstiger
de platsspecifika riktvdrdena for kdnslig markanvandning for bostider har exploatoren rétt att
fa ersittning for den fordyring som detta medfor vad avser sanering och deponering av de
fororenade massorna.

§19. Arkeologi

Riksantikvarieimbetet/Lansmuseet har genomfort en arkeologisk undersdkning for hela
detaljplaneomrédet. Lansstyrelsen har bedomt att inga ytterligare arkeologiska atgérder
behdvs inom detaljplaneomradet. Om arkeologiska ldmningar dndé patriaffas inom
tilldelningsomradet kommer kommunen att std for eventuella merkostnader som orsakas pa
grund av hantering av dessa ldmningar.
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§20. Masshantering

Exploatoren ansvarar for, och bekostar, att marken inom tilldelningsomradet fylls upp till den
niva som anges i detaljplanen, se bilaga B, och i den markplaneringsplan som &r framtagen
for kvarteren, se bilaga G, med massor av tillracklig kvalitet och av ldmplig beskaffenhet i
ovrigt. Kommunen tar inget ansvar for denna masshantering. Eventuell palning, lattfyllning,
uppfyllnad, forbelastning, sprangning, eller liknande som kréavs for grundlédggning bekostas av
exploatoren.

Exploatoren ska, pa egen bekostnad, ta hand om och transportera bort eventuella
overskottsmassor inom tilldelningsomrédet till lamplig deponi eller annan ldmplig plats.
Kommunen tillhandahaller ingen mottagningsanldggning for 6verskottsmassor. Alla
kostnader for hantering och deponering av 6verskottsmassor ska betalas av exploatoren.

§21. Samordning och information

Varje kvarter kommer att exploateras av flera byggaktdrer. Exploatdrerna ansvarar for och
bekostar gemensamt den samordning som behovs mellan dem. Detta medfor att exploatdren
ska medverka pa samordningsmoten infor och kontinuerligt under byggskedet.

Om behov uppstar forbehaller sig kommunen rétten att upprétta gemensamma logistikregler
som byggaktorerna behover forhalla sig till. Kommunen kan komma att utse en
logistiksamordnare vars uppgift ar att stotta kommunen i logistikfragor och fungera som lank
mellan kommunen, byggaktdrer och 6vriga aktorer. Samordnaren kan komma att halla
regelbundna moten tillsammans med byggaktdrerna med syftet att informera om
gemensamma logistikfragor kring till exempel ytor, végar, kranar, sdkerhet med mera.
Exploatoren ska medverka pd sdédana samordningsmoten infor och kontinuerligt under
byggskedet.

Vid t.ex. pélning och sprangning under byggskedet kommer sarskilda forutsattningar att gélla.
Pélnings- och springningsarbeten maste planeras i samrad med Angstromslaboratoriets
personal (se dven § 17) samt med Forskolan Schiorlins gata 2, Utelek (norr om
Kunskapsldnken) samt Vallastadens skola. Palnings- och springningsarbeten samt andra
buller- och vibrationsalstrande arbetsmoment ska forldggas tidsméssigt sé att storningar kan
undvikas.

Exploatoren ska under uppforandet av bebyggelsen sikerstélla att Forskolan Schidrlins gata 2,
Utelek (norr om Kunskapsldnken) samt Vallastadens skola kontinuerligt forses med
information om projektets olika byggskeden. Exploatdren ska sdkerstélla att
samordningsmaéte sker minst tva veckor innan bulleralstrande arbetsmoment (tex sprangning
och palning) péaborjas.

§22. Etablering av bodar m.m.

Det finns ingen plats for bodetablering 1 anslutning till tilldelningsomradet eller inom den
gemensamma kvartersmarken. Kommunen har dérfor iordningstéllt en yta for bodetablering
Oster om Paradisgatan. Kommunen har upphandlat en leverantor som tillhandahéller och hyr
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ut platser i manskaps- och kontorsbodar inom denna yta. Kommunen hédnvisar exploatoren till
denna bodetablering. Exploatdren svarar for sina kostnader for hyra av bodplatser.

§23. Teknisk forsorjning

En innovativ 16sning for den tekniska infrastrukturen har tagits fram av Tekniska verken dar
forsorjning av omradet 1 huvudsak sker via en underjordisk kulvert som gar genom kvarteren
och 1 vissa gator. I kulverten samlas samtliga ledningsslag utom dagvatten. Fran kulverten
kommer sedan ledningar att behdva anlédggas 1 lokalgator och kvartersmark for f6rsorjning till
byggnader. Kulverten dr beldgen inom 3D-fastigheten Smedstad 1:29. Byggnation (inklusive
schaktnings- palnings- och springningsarbeten m.m.) i anslutning till kulverten fér ske forst
efter samrad med Tekniska verken och med beaktande av deras restriktioner och anvisningar.

§24. Fjarrvarme och sophantering

Byggnader inom tilldelningsomradet ska anslutas till Tekniska verkens fjarrvarmenit.
Sophanteringen ska ske via en stationér sopsugningsanldggning med nedkast vid de
gemensamma felleshusen.

§25. Anslutningssavgifter

Det dligger exploatoren att ansoka om anslutningar samt bekosta samtliga anslutningsavgifter
for stationdr sopsug, el, fjirrvirme, vatten & avlopp, tele och opto m.m. enligt géllande taxor.

§26. Information om serviser m.m.

I samband med kommunens och Tekniska verkens anlédggningsarbete for gator m.m. ar
exploatdren skyldig att 1imna sddana uppgifter som behovs for anslutning av
servisledningarna till allmédnna ledningar.

§27. Utformning av byggnation. byggnadsskyldighet, forbud mot
overlatelse, aterkop, vite, sakerhet m.m.

§27.1 Utformning av byggnation

Exploatoren ska uppfora bebyggelse och markanldggningar 1 enlighet med detaljplanen,
bygglov och av kommunens kvalitetsgranskare godkénd checklista. For att sdkerhetsstilla att
exploatéren uppfor byggnation enligt ovan kommer kommunen att kréva in
slutdokumentation som visar hur dessa krav har genomf6rts som en del av
byggnadsskyldigheten i § 27.2.

§27.2 Byggnadsskyldighet

Exploatoren ska senast 18 manader efter tecknandet av detta marktilldelningsavtal ha startat
bebyggandet av det tilldelade markomradet. Exploatoren ska senast 18 manader efter
byggstart ha fardigstillt byggnationen inom tilldelningsomradet. Med byggstart avses att
startbesked har beviljats samt att grundldggningsarbeten har paborjats. Med fardigstillande
avses att all byggnation ska vara avslutad 1 enlighet med detaljplanen, kvalitetsprogram och
de ataganden som exploatoren har gjort i sitt anbud samt att slutbesked erhallits och att
slutrapporter for kvalitetsprogram och ataganden enligt anbud har inkommit till kommunen.
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§27.3 Forbud mot att dverlata Fastigheten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld
Utan kommunens skriftliga medgivande far exploatoren inte Gverlata tilldelningsomradet,
eller del av detta, innan byggnadsskyldigheten i § 27.2 dr uppfylld.

§27.4 Aterkop

Om exploatdren inte har startat bebyggandet av det tilldelade omradet enligt § 27.2 ska
exploatoren erbjuda kommunen att kopa tillbaka markomradet for 85 % av kopeskillingen.
Vid ett eventuellt terkop ska exploatdren senast en ménad fran den dag kommunen
informerat exploatdren om att byggnadsskyldigheten 1 § 27.2 i detta avtal inte dr uppfylld,
oversdnda ett av exploatoren erforderligt undertecknat och av kommunen godként kdpeavtal
till kommunen.

§27.5 Viten

Om Exploatoren inte uppfor byggnader och markanldggningar pd det sétt att atagandet enligt
punkt 27.1 har uppfyllts har Kommunen rétt att utfa ett 16pande vite om 1 % (0,5 % for
tilldelningsomrade 9A) av kdpeskillingen per vecka fran det att Kommunen har pakallat
rittelse till dess att rittelse har vidtagits och godkénts av Kommunen, dock langst under 12
ménader.

Om Exploatoren inte har paborjat byggnation enligt punkt 27.2 har Kommunen rétt att utfa ett
16pande vite om 1 % av kopeskillingen per vecka tills atagandet har uppfyllts. Vitet ska inte
utgd om kommunen viéljer att dterkopa markomradet enligt punkt 27.4.

Om Exploatoren inte har fardigstillt byggnationen med tillhorande tomtmark enligt
punkt 27.2 har Kommunen rétt att utf ett lopande vite om 1 % av kdpeskillingen per vecka
tills atagandet har uppfyllts.

Om exploatdren inte uppfyller villkoret 1 § 27.3 har kommunen ritt att utfa ett vite om 200 %
(100 % for tilldelningsomrade 9A) av kopeskillingen.

Om exploatdren inte uppfyller villkoret 1 § 27.4 har kommunen rétt att utfa ett vite om 200 %
(100 % for tilldelningsomrade 9A) av kopeskillingen.

For samtliga viten géller att de ska betalas av exploatdren till kommunen inom 30 dagar efter
anmodan fran kommunen. Om vitet inte dr betalt senast 30 dagar efter kommunens anmodan
utgér rinta enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran den dag som vitet skulle ha varit betalt fram
till och med den dag som betalningen kommit kommunen till handa.

Kommunens rétt till vite enligt denna punkt (27.5) géller oavsett om Kommunen har lidit
ndgon skada eller inte. Kommunens rétt till vite enligt paragraferna i denna punkt &r
oberoende av varandra, dvs vite ska utgd for varje bristande atagande, oavsett om nagot
atagande fullgors.

§27.6 Sakerhet for viten

Som sdkerhet for vitena ovan kan kommunen, i samband med tecknande av
markanvisningsavtal, komma att krdva att exploatéren inkommer med proprieborgen fran
moderbolag eller annat finansiellt starkt bolag.
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§27.7 Forlangning

Skulle exploatdren inte kunna fullgéra byggnadsskyldigheten inom utsatt tid kan exploatdren
ansdka om forldngning genom skriftlig ansdkan till kommunen. Exploatoren ska i sin ansdkan
ange de skil som exploatoren aberopar for forlingning av tidsfristen. Kommunen provar de
skal till forlingning som &beropas i ansdkan och i de fall dir kommunen bedomer att skél till
forldngning finns kan forlingning medges. Kommunen har dock ingen skyldighet att medge
forlangning.

§28. Markanvisningsavtal

Markdverlatelse, tilltride, ersédttningar samt 6vriga villkor och dtaganden for exploateringens
genomforande kommer att regleras i ett kommande markanvisningsavtal.

Om markanvisningsavtalet inte har tecknats inom 16 manader frin tecknande av detta
marktilldelningsavtal, pa grund av skél som exploatdren rader 6ver, har kommunen rétt att
aterta marktilldelningen och behalla hela den erlagda marktilldelningsavgiften. Kommunen
har saledes ritt att aterta marktilldelningen om det dr uppenbart att exploatdren inte avser eller
formar att genomfora projektet 1 den takt eller pa det sétt som avsags vid marktilldelningen,
eller om kommunen och exploatoren inte kan komma &verens om villkoren f6r en
markdverlatelse. Vid atertagen marktilldelning har kommunen rétt att tilldela marken till en
annan exploator.

Om parterna &r skriftligen dverens kan tidpunkten for nar markanvisningsavtalet ska vara
undertecknat av bada parter flyttas fram.

§29. Klimatdeklaration

Linkdpings kommun vill ldra sig mer om berdkningar av byggnaders

klimatpdverkan. For samtliga nya byggnader som omfattas av Lag (2021:787)

om klimatdeklaration for byggnader ska berdkningsunderlag som redovisar

beriknad klimatpdverkan per m?> BTA uppdelat pa produktskedet (modul A1-A3) och
byggprocesskedet (modul A4-A5) redovisas. Berdkningsunderlaget ska dven innehalla
beskrivningar av vilka berdkningsantaganden som gjorts.

Redovisning ska ske till kommunens Mark-och exploateringsenhet i samband med projektets
fardigstéllande.

§30. Tilltrade
Tilltrade sker ndr exploatoren har betalat in hela kopeskillingen och markanvisningsavtal ar
undertecknat av bdda parter.

Ovriga villkor for tilltride och slutbetalning tas upp i ovan nimnda markanvisningsavtal.

§31. Havning av avtal

Om exploatdren hiver detta avtal eller om exploatorens bostadsprojekt inte gar att genomfora
pa grund av skil som exploatdren rader 6ver har kommunen rétt att behélla hela
marktilldelningsavgiften.
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Om exploatdren vid tidpunkten for tecknandet av markanvisningsavtalet inte ldngre dr beredd
att betala det markpris som angivits har kommunen rétt att hdva detta avtal. Om kommunen
haver avtalet av detta skél har kommunen rétt att behalla hela marktilldelningsavgiften.

I samtliga fall ndr kommunen och/eller exploatdren hédver detta avtal giller att exploatdren
inte har ritt till ndgon form av erséttning for nedlagda kostnader eller annan skada.

§32. Overlitelse

Detta avtal far inte 6verlatas av exploatoren utan kommunens skriftliga samtycke.

§33. Tvist

Tvist angdende tolkning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol.
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Detta avtal har uppriéttats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGOR
Bilaga A — Avgréansning av tilldelningsomradet.

Bilaga B1 — Detaljplan (antagandehandling) uppréttad 2013-06-05 (reviderad 2013-09-27), planbeskrivning, endast framsida
bilaggs.

Bilaga B> — Detaljplan (antagandehandling) uppréttad 2013-06-05 (reviderad 2013-06-25), plankarta.

Bilaga B3 — Detaljplan (antagandehandling) uppréttad 2013-06-05 (reviderad 2013-06-25 och 2013-09-27),
fastighetsindelningsbestimmelser.

Bilaga C — Kvalitetsprogram uppréttat 2013-06-05, endast framsida bildggs.

Bilaga D — Geoteknisk undersokning, Vallastaden Linkdping, Tekniska Verken Driftum AB, dat 2012-09-12, endast framsida
bilaggs.

Bilaga E| — Anldggningsbeslut for felleshuset

Bilaga E> — Anldggningsbeslut for grainder m.m.

Bilaga E3 — Forréttningskarta tillhérande anldggningsbeslut

Bilaga E4 - Rittelse av andelstal (Intervallet)

Bilaga F — Exploatérens anbud

Bilaga G — Utredning dagvattenhantering och héjdséttning for kvarteren, White 2014-09-11.
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