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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det & kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller
genomférandebeskrivning och undersdkning om detaljplanen bedéms medfora
betydande miljopaverkan)

* Grundkarta

* Fastighetsférteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgangliga hos Kontakt Link6ping pa Stadsbiblioteket
under samradet.

Handlingarna finns dessutom tillgangliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkdpings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprdévningens borjan (2013-03-20, nytt startbeslut
2015-06-10). Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande. Planen befinner sig i
granskningsskedet. Tidplanen &r preliminar och kan férandras under planarbetets
gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter fran berérda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
nov 2012 juni 2015 jun-jul 2021 maj 2022 okt 2022

Laga kraft
okt 2022

>
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Fragor och synpunkter
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkodping, 013-20 60 0O.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.

3
Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Sammanfattning

Detaljplanen ger forutsattningar for en ombyggnad av Djurgardsgatan i enlighet
med kommunens 6versiktliga planering. Gatan byggs om for att ge mer plats at
oskyddade trafikanter, tradplantering och kantstensparkering. Utmed gatan kan
stadsbebyggelse med bostader och centrumverksamhet i bottenvaningarna byggas i
mellan fyra och sju vaningar. Parkering tillats pd mark och i garage under mark.
Planen sakerstéaller plats for forskola och bekraftar pdgdende markanvandning i
form av kyrka. Planen skyddar ocksa kulturvarden i Grenadjarparken samt i
befintlig bebyggelse. Vidare skyddar planen park- och naturmiljé samt rekreativa
varden inom Grenadjarparken.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram i Ekkallan for del av
Innerstaden 1:29 m.fl. (Djurgardsgatan) som omfattar ett stérre omrade langs
Djurgardsgatan, som godkandes av samhallsbyggnadsnamnden i juni 2015. Denna
detaljplan utgdr ifran de 6vergripande inriktningarna i planprogrammet.

Detaljplanen stammer val med Oversiktsplanen. Detaljplanen &r ocksé forenlig
med 3, 4 och 5 kap. miljoébalken. Nagon betydande miljopaverkan bedéms inte
uppsta som en féljd av planen.

Kommunen gér den sammanvéagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap 118, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).

Stadsplaneringsavdelningen

Elisabeth Frostklinga
Planarkitekt/projektledare (konsult)
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Inledning

| detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomréadet.

Bakgrund

Djurgardsgatan ar en av de viktigare entrégatorna till Linképings innerstad. | takt
med utbyggnaden av bland annat omradena Djurgarden, Vallastaden (inom Vastra
Valla) och Ebbe park (inom Ostra Valla) kommer gatan att 6ka i betydelse och bli
ett &n mer centralt strdk. Samtidigt véaxer innerstaden bade till yta och tathet vilket
gor Djurgardsgatan till ett viktigt strak i en utvidgad innerstad.

Forfragan om planlaggning har inkommit fran exploatoren Ryttargardskyrkan i
Link6ping. Forfragan innebar 6nskan att komplettera och utveckla befintlig kyrko-
och konferensanléaggning samt komplettera fastigheten med bostader och service.
Samhallsbyggnadsndmnden fattade 2012-11-14 beslut om att inleda planarbete,
men att det skulle inledas med ett detaljplaneprogram. Detaljplaneprogrammet for
Djurgardsgatan godkandes av samhéllsbyggnadsnamnden 2015-06-10 och ligger
till grund fér denna detaljplan. | ssmband med programmets godkdnnandes togs
ett nytt beslut om att starta planarbetet.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra fortatning i den utvidgade innerstaden med
bostader i fyra till sju vaningar och verksamheter i form av samlingslokaler samt
lokaler for utbildning och service.

D3 syftet med planen ar att utvidga innerstaden &ar det en malsattning att ge gatan
och dess nya bebyggelse ett tydligt ramverk som anknyter till traditionell
stadsbebyggelse. Placering och byggnadshojd regleras darfor. Bostadsentréerna ska
vandas mot gatan. Planforslaget reglerar ocksa att det ska finnas lokaler i
bottenvaningarna pa strategiska stallen for att verksamheter ska kunna etablera sig
och bidra till att befolka gatan.

Fasaderna ska ha en tydlig uppdelning med distinkt sockel och bottenvaning. Da
gdende och cyklister kommer att réra sig nara husens fasader ar utformningen av
socklar och bottenvaningar mycket betydelsefulla och de ska ges ett tilltalande och
varierat uttryck dar olika material, farg och formsprak anvands. | planbestammelse
regleras att utformningen av bebyggelsen ska variera i fasadkulér och/eller i
fasadmaterial for varje trapphusenhet for att astadkomma variation i byggnadernas
uttryck utmed gatan.

D4 bebyggelsen inom planomradet bildar en ny entré till staden mot korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen ar det sarskilt viktigt med en uttrycksfull
arkitektur med hogkvalitet i detta lage.

Syftet ar ocksa sakerstéalla plats for en forskola med tillhérande utemiljo samt att
bekrafta pdgdende markanvandning i form av kyrka. Planen syftar ocksa till att
6
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utveckla de offentliga miljoerna langs Djurgardsgatan och méjliggora en
omvandling av gatan till en stadsgata.

En del av anldggningarna inom Grenadjarparken samt en del av den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten Smedstad 1:18 beddms vara sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnéarlig synpunkt enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 138. Planen syftar darfor ocksa till att skydda dessa kulturvarden
fran rivning och férvanskning. Dessutom syftar planen till att skydda park- och
naturmiljé samt rekreativa varden inom Grenadjarparken.

Planens mal

Fortatningen ska bidra till innerstadens expansion langs Djurgardsgatan och skapa
goda boende-, forskole- och vistelsemiljoer, samt ge forutsattningar for en val
sammanhallen och trygg gatumiljo. Detta gors genom reglering av bebyggelsens
hojder, utbredning och placering. Detaljplanen reglerar placering av entréer och
krav pd inslag och utformning av centrumlokaler mot gatan i syfte att berika
stadsmiljon.

Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

De utgdngspunkter som togs fram i detaljplaneprogrammet for Djurgardsgatan
(2015) har legat till grund for stadsbyggnadsprinciperna for bebyggelsen i planen.
Programmets punkter omfattar vikten av att ny bebyggelse ska orienteras mot
omgivande gator, att bebyggelsen ska tydliggéra en entré till staden och mot
Garnisonen och sjukhuset dar volym och hdjd markerar korsningen. Vidare
motiverar laget i staden en storre frihet i skala och form &n vad som ar brukligt i
den mer kvartersorienterade innerstadsmiljon. Variation och tathet som skapar
innerstadskvaliteter ar ledord.

Stadsbyggnadsprinciper fér planen ar:

Slut hdrnet

Bebyggelsen ska slutas kring hoérnet i korsningen Garnisonsvégen och
Djurgardsgatan. Detta ar viktigt for bland annat upplevelsen av korsningen och
kvarteren, och for att skapa stadsméassighet.

Slapp for att forena

Ett slapp eller 6ppning ska finnas i bebyggelsestrukturen som mdojliggdr en fysisk
och visuell koppling mellan éstra och vastra sidan av Djurgardsgatan i hojd med
Westmangatan.

Bebyggelsehdjd och kvartersutformning

Intentionen i kommunens 6versiktliga planering for innerstaden &r att skapa en
mer traditionell stadsskala och en kontinuitet i stadsmassan. Bebyggelsens
utformning ska félja denna intention. Entrémotivet ska trada fram fran ovrig
bebyggelse i kvarteret. Minst tva avlasbara kvarter ska finnas mot Djurgardsgatan
respektive Garnisonsvagen.

Entréer och gatuliv
Entréer ska placeras mot Djurgardsgatan och Garnisonsvagen. Byggnader ska
placeras i gatuliv.

Lokaler
Lokaler for verksamheter ska finnas i bottenvaningen i hornet Djurgardsgatan/
Garnisonsvagen.
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Plandata

Planomradet ar belaget i Ekkéallan cirka 1,5 kilometer

fran Link6pings centrum.

Planomradet ligger norddst om korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvagen och

omfattar totalt cirka 7 hektar.
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Orienteringskarta som visar planomradet med heldragen réd linje och lage for
Stora torget med réd prick.

Planomradet omfattar fastigheten Smedstad 1:18 som &gs av Ryttargardskyrkan i
Linkdping, samt fastigheten Smedstad 1:4 och del av fastigheten Innerstaden 1:15
(Grenadjarparken) som bada dgs av kommunen. Planomradet omfattar dven delar

av gatorna Djurgardsgatan och Garnisonvagen inom fastigheten Valla 1:6 som &gs
av kommunen.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som ar relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkoping

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och &r
markerat som ett omrade med "Bostader med inslag av verksamheter dar
fortatning kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa
fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak. Grenadjarparken ingar i
ett storre omrade runt sjukhuset utpekat som utredningsomrade i 6versiktsplanen.
Grenadjarparken har nu utvecklats till en attraktiv narpark i innerstaden enligt
intentionerna i Linkdpings motesplatser - innerstadens parker och torg (2019).

Omradet omfattas ocksa av Utvecklingsplanen for Linkopings innerstad (2016)
samt Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (2017) samt Linkdpings
mdotesplatser — innerstadens parker och torg (2019).

Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad

Utvecklingsplanen for Linképings innerstad utgdr ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplan for staden Linkoping. Utvecklingsplanens syfte &r att visa en riktning
for kommande beslut och planer i de centrala delarna av Link&ping.
Detaljplaneomradet pekas ut som ett omrade som star infor “Strukturell fornyelse
av gator och byggnader”, vilket visas som orange farg i kartbilden nedan. |
samband med fornyelse ska planering och &tgarder géras med ambitionen att
utveckla befintliga innerstadskvaliteter och tillfora nya pa ett sadant satt som
bidrar till mer och béttre innerstad.

Vidare anges att Djurgardsgatan ar ett "Strategiskt strak”, visas som lila linje pa
kartan nedan. Utvecklingen av Linkdpings innerstad foreslas koncentreras kring ett
antal sadana strategiska strak som &r viktiga for att forena innerstadens stadsdelar.
Stréken starks genom att de forses med exempelvis malpunkter, verksamheter och
ny bebyggelse. Ett "rekreativt samband” anges for omradet mellan
Tradgardsforeningen och ut mot Eklandskapet, gron streckad linje pa kartan
nedan.
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Karta. Utsnitt ur Utvecklingsplan for innerstaden, orange farg anger "strukturell
fornyelse”, gul farg anger "fornyelse i befintlig struktur” och lila linje anger
"strategiska stradk”. Planomradets lage ar markerat med svart ring.

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad &r ett tematiskt tillagg till
Oversiktsplanen for Staden Linkoping. Programmet syfte ar att bidra till att staden
véaxer mer hallbart och med kvalitet. Detaljplaneprojekt i innerstaden ska utga fran

foljande tre strategier:

* Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
* Varje projekt ska samspela med sin ndrmaste omgivning.
* Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

De stadsbyggnadsprinciper som anges i arkitekturprogrammet och som varit
végledande i detta arbete ar:

e Enutvidgad innerstad, mer och battre innerstad.

* Byggnader ska placeras i gatuliv.

* Entréer vands mot gatan.

»  Gardars storlek ska skapa forutsattningar for socialt liv.
* Lokaler for verksamheter i bottenvaningarna.

Linkdpings motesplatser — innerstadens parker och torg

I tillagget till dversiktsplanen, Linkdpings modtesplatser — innerstadens parker och
torg anges inriktningar och strategier for den fortsatta utvecklingen av stadens
offentliga motesplatser i form av innerstadens parker och torg. Som en del i arbetet
med att skapa mer och battre innerstad foreslas fler och battre parker och torg. |
planen redovisas tva narliggande parker, Tunvallaparken (23) och
Grenadjarparken (28).

Grenadjarparken pekas ut som en del av ett gront strak fran Tradgardsforeningen
till Tinnerd. Parken blir viktig som narpark i framtiden da fortatningar med
bostéader sker i naromradet. Parken ska behdlla en offentlig karaktar nar ny
bebyggelse vaxer fram. Det grona straket fran Tradgardsféreningen till Tinnerd ska

starkas.

11
Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Karta. Utsnitt ur "Linkdpings motesplatser” med narbeldgna parker:
Tunvallaparken (23) och Grenadjarparken (28). Grenadjarparkens lage i det
storre parkstraket med Magistratshagen (17) och Tradgardsféreningen (4) syns
ocksa. Planomradets lage ar markerat med svart cirkel.

Awvikelser fran 6versiktsplanen
Planforslaget &r 6verensstammande med foreslagen markanvandning i
kommunens 6versiktsplan.

Forslag till Trafikplan for Linkopings innerstad

Syftet med forslag till Trafikplan for Linkdpings innerstad &r att ange
inriktningen for den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem. Vidare &r
syftet att nd malet om en hallbar fardmedelsfordelning enligt Linkopings
trafikstrategi (2010).

Trafikplanen ska fungera som ett stéd och ramverk fér kommande stadsplanering i
den utvidgade innerstaden.

Trafikplan for Link6pings innerstad har féljande inriktningar:

e Gatunatet &r kontinuerligt.

e Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

e Innerstaden ar nabar for alla.

e Gatunatet utgar fran gatukaraktarerna Tempo Gang, Tempo Cykel och
Tempo 30/40.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For fastigheten Smedstad 1:18 och storre delen av detaljplaneomradet galler
detaljplan 1178 fran ar 1998. Planen anger bland annat:
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*  Markanvandning kyrka som tillats ha storsta bruttoarea pa cirka 3300 kvm
ovan mark.

*  Kring kyrkobyggnaden &r marken "prickad”, vilket innebér att den inte far
bebyggas med byggnader eller att parkering far anlaggas.

* Norr och sdder om kyrkobyggnaden ska skogsdungar och berg i dagen bevaras.

* Del av den befintliga byggnaden &r skyddad mot rivning, samt att &ndring av
byggnadens exteriér mot Djurgardsgatan-Garnisonsvagen inte far ske.

‘ﬁ'; ’7,;’/::' AN
IR
NeTas it

Karta. Plankarta ur gallande detaljplan.

For 6vriga delar av planomradet galler foljande:

» Den aktuella delen av Djurgardsgatan omfattas av detaljplanerna 908 fran ar
1991 och detaljplan 1028 fran ar 1994 som i huvudsak anger "Huvudgata och
Gang- och cykeltrafik”.

» Garnisonsvagen, narmast korsningen med Djurgardsgatan omfattas av s
kallade omradesbestammelser OB0O15 som anger "Omrade for vagtrafik och
darmed samhorigt andamal”.

* Grenadjarparken och delar av Garnisonsvagen omfattas inte av nagon
detaljplan.

Program

Planomradet omfattas av ett detaljplaneprogram for Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgérdsgatan) som godkandes av samhéllsbyggnadsnamnden 2015-06-10.
Planprogrammet ger vagledning for fortsatt detaljplanering samt ger inriktning for
markanvandning och viktiga grundprinciper for att underlatta stadsutveckling.

Programmet pekar ut lampliga bebyggelsekompletteringar och hur dessa kan
tillféra Djurgardsgatan som strak mer innehallsrikedom, stadga och lampliga
13
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proportioner, sd att upplevelsen av innerstadsmiljo kan forlangas séderut. |
programmet star bland annat dven:

@gi
55"&3"' 30

Soder om korsningen med Kaserngatan far Djurgardsgatan ett tydligare
definierat gaturum genom att ny bebyggelse och befintlig vegetation tillats att
bli en tydlig ram. Gatan omvandlas fran dagens flerfiliga vag till en gatumiljo
dar alla trafikslag ryms sida vid sida.

Korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvagen blir en tydligare och mer
tilltalande entré till staden genom bebyggelsefortatning bade pa vastra och
ostra sidan om Djurgardsgatan. Ryttargardskyrkans verksamhet kan tillatas
expandera och dven kompletteras med t.ex. bostader.

Utmed hela den stracka av Djurgardsgatan som ingar i programomradet ska
tillkommande bebyggelse bidra till att starka innerstadskaraktérens
kontinuitet, genom bland annat lokaler for verksamheter eller handel i
bottenvaningar.

Lagerhyddan

bebyggelse-
komplettering

~y

mlndre
hebyggelse Eskadern
kompleﬂenngal

Hagalunds

struktur som
forenar
omraden

stadshebyggelse
4-7 vaningar
kantar gatans
bada sidor

hégre byggnaderi
korsningen bildar
entré till staden

Skiss ur planprogrammet som visar forslag pa bebyggelseutveckling.

Bostadsforsorjningsprogrammet Bra boende i Linkdping — inriktning for
planering och utveckling av bostader (2016) anger att kommunen behéver bygga
800-1000 bostader arligen for att moten en vaxande befolkning. Pa grund av
efterslapande byggande behdver byggtaken vara hdgre de narmaste aren.
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Forenlighet med miljobalken

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sdsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sadan anlaggning. Detaljplaneférslaget bedoms vara forenligt med 3 kap i
miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
influensomrade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen &r lagre an den tillatna gransen for hindersfri
hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt &r +97,4 meter dver havet (RH 2000) inom
aktuellt omrade. Ingen bebyggelse medges som 6verskrider flyghinderhgjden.
Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Malmen flottiljflygplats
med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden &r av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom
planomradet. Hojden pa bebyggelsen (totalh6jd) som medges inom planomradet
ar+97,4 meter. Detaljplanen beddms inte skada riksintresset for totalforsvaret.

Riksintresse for kommunikationer

Riksintresse havdas for den planerade Gotalandsbanan. Planomradet ligger i
utkanten av utredningsomradet for Gotalandsbanans korridor. Planforslaget
beddms inte skada riksintresset for kommunikation.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten foér vissa omraden

| 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn méste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.
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5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvéands for att
forebygga eller atgarda miljéproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomférande bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft
Overskrids. L&s mer under rubriken Miljo och riskfaktorer, luftmiljo.

Planens utformning skapar forutsattningar for en dagvattenhantering som inte
riskerar att miljokvalitetsnormerna for recipienten Stangan éverskrids. Las mer
under rubriken Teknisk férsorjning, dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Lindallén langs Regementsgatans forlangning omfattas av det generella
biotopskyddet (forordningen 1998:1253), vilket innebéar att det kravs dispens for
ingrepp i allén. Las mer under rubriken Natur och parkmiljo.

8 kap. Bestammelser om skydd for biologisk
mangfald

Artskyddsfororedningen
| Grenadjarparken forekommer fladderméss som ar skyddade enligt
artskyddsférordningen. L&s mer under rubriken Natur och parkmiljo.
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Detaljplanens innebdrd

| detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsattningar och férandringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet pa fastigheten Smedstad 1:18 har Ryttargardskyrkan en storre
kyrkobyggnad som ocksa anvands som bland annat konferensanlaggning,
idrottshall samt fritidsverksamhet, scoutverksamhet och kafé i kyrkans regi. Inom
planomradet finns aven en forskola som drivs av ett foraldrakooperativ.

Kyrkobyggnaden uppfordes pa 1990-talet. | samband med byggnationen
integrerades det tidigare soldathemmet fran 1967 i den nya byggnaden.
Soldathemmet ar skyddat mot rivning i gallande plan, samt att &ndring av
byggnadens exteriér mot Djurgardsgatan-Garnisonsvagen inte far ske. Las mer
under rubriken Kulturmiljo.

Den befintliga forskolan kommer att rivas och ersattas med en ny, storre forskola.

Inom Grenadjarparken finns inga byggnader férutom en pumpanléaggning.

Ortofoto som visar planomradet idag. Planomradet markerat med rod linje.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse i form av bostéder inklusive trygghetsboende
i 4-7 vaningar i nya kvarter mot Djurgardsgatan respektive Garnisonsvagen.
Dessutom mojliggors en ny forskola soder om den befintliga kyrkobyggnaden i tva
vaningar. Den befintliga forskolan rivs, men den befintliga forskolegdrden behalls.
Den nya forskolan byggs samman med den befintliga kyrkobyggnaden.

Pa kyrkans norra sida majliggors for trygghetsbostéader, studentbostader,
omsorgsboende samt utbildningslokaler. Anvéandningen kyrka bekréftas i planen.
Dessutom mojliggors for kyrkans olika verksamheter genom centrumverksambhet.

En blandad markanvandning inom planomradet kan bidra till att skapa en
forlangning av innerstadskvaliteterna, langs ett strategiskt strak utmed
Djurgardsgatan.

kv 2B
Trygghetsboende

kv 2A
Bildningscentrum
Omsorgsboende
Studentbostader
(del av kyrkan)

kv 1
Bef. Kyrka
Ny Forskola

I
kv 3 : \
Bostader

Forskolegard

kv 4
Bostader

Diagram som visar innehallet i kvarteren inom Smedstad 1:18. Bilden &ar
framtagen av Winell & Jern arkitekter.

Totalt m6jliggors ca 300 bostader. Exploatoren avser bygga bade hyresrétter och
bostadsratter. Utdver bostaderna mojliggors ca 1700 kvadratmeter lokaler for
utbildning (folkhdgskola), butiker, caféer eller andra verksamheter i
bottenvaningen mot Djurgardsgatan. For trygghetsboendet planeras en
gemensamhetslokal i bottenvaningen mot kvarterstorget.

Den nya bebyggelsen utformas som fyra kvarter (2A, 2B, 3 respektive 4) placerade
mot omgivande gator med skyddade bostadsgardar inne i omradet. En kvartersgata
och ett kvarterstorg skapas i strukturen. Mot den befintliga lindallén i 6ster samt
mot den befintliga talldungen i syddst sparas delar av marken, vilken den nya
bebyggelsen ska ansluta mot. En uppvuxen bokdunge sparas mellan lindallén och
kvarter 2A.

Mot den befintliga kyrkobyggnaden féreslas en ny forskola. Férskolan planeras for
80 barn.
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Illustrationsplan som visar den nya bebyggelsen inom Smedstad 1:18. Bilden ar
framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsen utgor tillsammans med planerad tillkommande bebyggelse pa vastra
sidan om Djurgardsgatan en ny entré till Linkopings innerstad soderifran. Det ar
darfor sarskilt viktigt med en uttrycksfull arkitektur av hogkvalitet i detta lage. Mot
korsningen tillats bebyggelsen vara upp till sju vaningar for att markera korsningen
och porten till staden. Bebyggelsen mot korsningen ska slutas for att tillsammans
med en mindre platsbildning markera entrén till staden. I bottenvaningen mot
platsbildningen ska en lokal finnas.

gy 3B

llustration som visar hur bebyggelse inom planomradet kan komma att se ut i
hornet mot korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen. Bilden ar framtagen av
Winell & Jern arkitekter.
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En ny stadsfront skapas mot Garnisonsvagen som blir synlig pa langt hall
soderifran. Bebyggelsen har en variation i vaningsantal. Mot Djurgardsgatan
sanker sig bebyggelsen succesivt fran sju vaningar mot korsningen till fem vaningar
mot lindallén i norr. Ett trekantigt kvarterstorg skapas mitt pa strackan som
oppnar sig mot Djurgardsgatan. Torget ligger i vasterlage och planen staller krav pa
lokaler i bottenvaningen for att aktivera torget. Vidare mojliggors uteservering pa
torget. Har far ingen bilparkering ske. Utbildningslokalerna har sin entré mot
torget. Sammantaget mojliggor detta en ny métesplats i kvarteret.

Mot omgivande gronomraden ska bebyggelsen sianka sig till fem vaningar da den
grona strukturen ar vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Gronstrukturen
behdver darfor vara fortsatt tydligt avldsbar. Naturvérden vérnas genom att
bebyggelsen haller respektavstand till lindallén, bokdungen och till tallarna i
talldungen.

For att bebyggelsen ska uppfattas som en del av innerstaden stélls krav pa
gestaltning och volymhantering. Mot bade Djurgdrdsgatan och Garnisonsvéagen
formas tva tydligt avlasbara kvarter, och det ska finnas en variation mellan
trapphusen. | planprogrammet for Djurgardsgatan anges att bebyggelsens
utformning inom planomradet kan vara nagot friare i skala och form &n inom
stadskarnan. Detta da det inte finns ndgon &ldre bebyggelse i direkt anslutning.

Planen reglerar att bebyggelsen ska placeras i gatuliv och att lokaler ska finnas i
bottenvaningen mot kvarterstorget samt mot korsningen Djurgardsgatan-
Garnisonsvégen. Krav stélls pa hdgre takhojd dar lokaler ska finnas. Mot de
allmanna gatorna ska byggnaderna ha tydliga gatufasader med entréer varfor
utskjutande balkonger inte tillats. Bursprak far endast skjuta ut 0,6 meter fran
fasad med en fri h6jd pd minst 5 meter fran gatan. Mot gardarna tillats
balkongerna skjuta ut 1,5 meter fran fasad med en fri hojd pa 2,6 meter. Alla
installationer ska rymmas under taken och integreras i takgestaltningen. Socklar
markeras och utformas i robusta material. Fasaderna ska ha en tydlig vertikal
gestaltning. Fargskalan ska vara sammanhallen och entréer ska markeras tydligt.

Illustration som visar hur bebyggelse inom planomradet kan komma att se ut i
norra hornet mot lindallén och Djurgardsgatan. Bilden ar framtagen av Winell &
Jern arkitekter.

Kraven syftar till att mojligg6ra en tydligt avlasbar, orienterbar och upplevelserik
stadsmiljo. Upplevelsen i 6gonhéjd ska vara variationsrik for de gaende och
cyklister som ror sig langs gator och strak.
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Den norra och véastra sidan av den befintliga kyrkobyggnaden utgors av det sa
kallade soldathemmet fran 1967 vilket har kulturhistoriska varden som skyddas i
detaljplanen. Kvarter 2A kommer att byggas mot soldathemmets norra sida, och
krav stalls pa att motet ska goras med ett slapp sa att soldathemmets fasader
fortsatt ar fristdende och avlasbara i sin helhet. Den nya byggnaden kopplas
samman med den befintliga byggnaden pa den norra sidan genom en glasgang
langre in i kvarter 2A.

Skyddade innergardar for bostaderna skapas i den nya strukturen. Gardarna
underbyggs med garage i kvarter 2A, 2B och 3. Ovanpa gardsbjalklaget ska det
finnas tillrackligt med jorddjup sa att gardarna kan planteras med vaxtlighet, trad
och buskar. Planen staller krav pa att en viss andel av gardarna ska vara
planterbara. | kvarter 2B ska befintlig mark sparas mot lindallén med berg i dagen.
Omradet ar en del av kulturmiljon och anlaggningarna i parken. Garden ska
ansluta mot befintlig mark for att skapa ett anvandbart och sammanhangande
gardsrum.

Planférslaget innebar att obebyggd mark med grésytor och trad kommer att
exploateras. Omradet ligger dock i nara anslutning till Grenadjarparken som
nyligen rustats upp. Kompensationsatgarder for de trad som tas ned kommer att
vidtas. Ur ett resursperspektiv utnyttjas marken mer effektivt i och med
exploateringen, och bebyggelsen blir en del av den forldngda innerstaden i enlighet
med Overgripande strategier i dversiktsplaner och planprogram. Planens
bestammelser kring placering, entréer, bottenvaningar och balkonger bidrar till att
gaturummet befolkas och till att utka innerstadens kvaliteter och binda ihop
staden. Den nya bebyggelsen innebdar att bostéder, férskola och verksamheter
tillskapas.

Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig pa langt hall séderifran, samt da man
ror sig mot korsningen norrifran pa Djurgardsgatan och vasterut pa
Garnisonsvéagen. Bebyggelsens utformning i tydliga kvarter och nya motesplatser i
form av torg och platser gor att den upplevs som en del av den utvidgade
innerstaden. Straket genom bebyggelsen kopplar samman de nya kvarteren med
omgivningen.

Solstudier har tagits fram for den nya bebyggelsen. Under vardagjamning ar
bostadsgardar samt kvarterstorg och kvartersgata delvis solbelysta under morgon
och férmiddag. Férskolegarden far god solinstralning hela formiddagen. Vid
midsommar far ovanstaende &ven eftermiddagssol och kvarterstorget far kvallssol.
Under vintermanaderna &r soltimmarna inte manga och dagsljuset ar generellt
mycket mindre och under kortare tid an resten av aret. Dock finns majlighet till sol
och dagsljus dven dessa manader.
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Solstudier. Fran vanster till hdger visas 6 januari kl 10.00, 12.00 samt ki 14..
Bilderna &r framtagen av Winell & Jern arkitekter.
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Solstudier. Fran vanster till hoger visas vardagjamning kl 09.00, 12.00, 15.00
samt 18.00. Bilderna ar framtagen av Winell & Jern arkitekter.
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Solstudier. Fran vanster till hoger visas midsommar kl 09.00, 12.00, 15.00 samt
18.00. Bilderna ar framtagen av Winell & Jern arkitekter.

En dagsljusstudie har tagits fram for den nya bebyggelsen. Da bebyggelsen ar tat
och relativt hog medfor det nagra lagen i strukturen dar dagsljuset har svarare att
nd in i byggnaderna. Detta géller framfor allt mellan kvarter 2A och 2B, samt i
hornen mot garden i kvarter 3. Inga komplementbyggnader eller skarmtak éver
cykelparkeringar tillats pa gardarna, samt att balkonger inte tillats dar avstand
mellan byggnader & mindre n 12 meter. Detta for att forbattra méjligheten att
uppna dagsljuskraven i bostaderna. Studien, som i detta lage far ses som
overgripande, visar att BBR-kraven vad galler dagsljus kan uppnas med en
genomtankt projektering dar lagenheternas planldsningar jobbas ihop pa ett bra
och lampligt satt.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsestrukturen inom planomradet bygger pa att kvarteren har en
tydlig offentlig sida mot de omgivande gatorna med skyddade privata
bostadsgardar pa kvarterens insida. Entréer ska goras genomgéaende mellan gata
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och gard. Genom omradet skapas en kvartersgata samt mindre slapp och smitvagar
som mojliggor flera vagar mot olika malpunkter i omgivningen.

Omfattning av lovplikten

Marklov kravs for fallning av traéd med en omkrets stdrre &n 60 cm 1,3 m ovan
mark i bokdungen (ni) samt pa forskolegarden (n2). Dessutom kravs marklov for
andring av marknivan inom ett mindre omrade av bostadsgarden inom kvarter 4 i
anslutning till talldungen samt den del av bostadsgarden inom kvarter 2B som
ligger i anslutning till lindallén (na4).

Natur- och parkmilj6

Natur och rekreation

Omradet inom fastigheten Smedstad 1:18 har idag en parkliknande karaktar med
oppna grasytor, kullar med stora uppvaxta trad och bebyggelse. P& héjderna
forekommer berg i dagen. Grenadjarparken har skogsliknande partier,
fageldammar, stigar, bankar. Grenadjarparken har nyligen rustats upp till en
attraktiv narpark.

Foto som visar fageldammar i Grenadjarparken.

Grenadjarparken och talldungen i planomradets syddstra horn ingar i ett vardefullt
gronstrak, en viktig spridningskorridor for tradlevande organismer (Linkopings
kommun naturvardsprogram 2013). | 6versiktsplanen ar talldungen ocksa utpekad
som gron lank for biologiskt mangfald mellan det stora eklandskapet och
omgivande naturlandskap in till Tradgardsféreningen i centrala Linkoping (se bild
pa sidan 12). Talldungen ar ett av lankens vardeobjekt vars varde framst ar knuten
till gamla tallar. L&nken &r smal till sin utbredning och darfor kanslig.
Grenadjarparken ar idag inte planlagd. Talldungen &r planlagd som kvartersmark.

En naturvardesinventering har utforts for planomradet (Ecocom, 2016).
Inventeringen visade att omradet hyser partier med bade patagligt och visst
naturvarde, klass 3 och 4 (pa en 4-gradig skala dar 1 ar hogsta varde). Sammanlagt
identifierades sex naturvardesobjekt vid inventeringen, bland annat biotoperna
tallskog, bokskog och bjérkdominerad l6vskog. | dessa omraden ar naturvardet i
huvudsak knutet till gamla trad och enstaka haltrad. Utanfor dessa identifierade
objekt finns enstaka vardefulla gamla l6vtrad, varav manga har haligheter. Dessa
finns framst i och i anslutning till den befintliga forskolegarden i planomrédets
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sydvastra del, men dven norr om den befintliga minigolfbanan i omradets
nordvastra del.

Naturvirdesklass @ Taliticka
[ K
B
K
s

0 50 100 200 m)
Naturviirdesobjekt [_] inver meade | Lo o144 %

Bild som visar naturvardesobjekt inom planomradet. 1. Lindallé, 2.
Bjorkdominerad lévskog, 3. Tallskog, 4. Anlagd damm, 5. Tallskog, 6. Bokskog

Enligt naturvérdesinventeringen bor exploatering undvikas i talldungen
(naturvardesobjekt 5) om exploateringen inte kan utforas pa ett sddant satt att de
gamla traden inte paverkas. Exploatering bor heller inte utféras pa ett sddant satt
att de gamla I6vtraden i anslutning till forskolegarden i omradets sydvastra del
paverkas. Vid exploatering i inventeringsomradet bér man i mojligaste man
undvika att falla gamla tréad och ta bort dod ved. Befintlig déd ved och eventuella
fallda trad kan i stéllet flyttas och l4ggas ut i ngot av naturvardesobjekten.

Talldungen planlaggs som allmén plats natur for att bevara de biologiska vardena
och vardet som lank i ett storre ekologiskt samband. Den befintliga forskolegarden
behalls till stor del som gard till den nya forskolan och att traden dar skyddas fran
fallning. Fyra av de skyddsvarda traden inom planomradet har inte bedémts som
mojliga att bevara. Traden star i direkt anslutning till de ledningar som behover
ldggas om samt att ett bevarande i for stor utstrackning skulle paverka majligheten
till exploatering inom planomradet. Nedtagande av traden ska kompenseras.
Grenadjarparken planlaggs som allméan plats park och skyddas darmed fran
exploatering.

Mellan Grenadjarparken och fastigheten Smedstad 1:18 stracker sig en forlangning
av Regementsgatan, kantad av en dubbel lindallé (naturvardesobjekt 1). Lindallén
ar idag inte planlagd. Lindallén omfattas av det generella biotopskyddet, vilket
innebar att det kréavs dispens for ingrepp i allén. P& grund av dess laga alder har
lindallén inte hunnit utveckla nagra hdga naturvarden.
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Foto som visar lindallén.

Forsiktighetsatgarder ska vidtas vid anlaggning och byggnation intill den
biotopskyddade allén for att inte riskera paverkan. Ett skyddsavstand mellan allén
och byggnation regleras i planen med hjalp av byggréattens placering. Ingen schakt
eller kompaktering far ske narmre an 2 meter fran tradens droppzon. Droppzonen
ar lika med kronornas utbredning. Kronorna har matts in for att sékerstélla att
byggréatten placeras pa ratt avstand. Allén skyddas fran fallning i planen. Ett av
allétraden vid den nya infarten till kvarter 2 har dalig kondition och basala
stamskador vilka pa sikt kan utvecklas till ett risktrad. Inga hogre naturvarden har
patraffats pa tradet. Detta trad undantas fran fallningsforbud. Om tradet behover
tas ned i framtiden kréavs dispens, vilket soks hos lansstyrelsen. | dialog under
planarbetet har lansstyrelsen ansett att ovan namnda skél kan motivera fallning av
tradet.

En uppvuxen bokdunge &r lokaliserad mellan lindallén och foreslaget lage for
kvarter 2A. Bokarna har stora upplevelsevarden och tillfor gronska till omradet.
Bokdungen planterades i samband med parkanldggningen inom Grenadjarparken.

Bokdungen skyddas fran fallning i planen. For att bokarna inte ska ta skada av
byggnation s& nara som foreslas behover bokarna beskaras i krona och rotter. En
vitalitetsbedomning har gjorts av traden. Tva av de bokar som star narmast
foreslaget lage for kvarter 2A undantas fran fallningsforbud. Enligt
vitalitetsbedomningen paverkas inte bokdungen som helhet ifall dessa tva trad tas
ned. Traden far dock inte fallas innan byggnation eftersom de skyddar de andra
tréden i dungen i nuldget.

For att bokarna ska klara beskarning maste en rotvitalisering goras. Tidigast 1,5 ar
efter att vitaliseringen ar genomford kan beskarning ske. Da bokar ar kénsliga for
forandrade markvattenforhallanden ska ingen sankning av grundvattnet ske i
omradet. Infor granskningen har ett PM for rotvitalisering i syfte att ta fram en
bedémning av bevarande och eventuella skyddsatgarder for bokarna tagits fram.
Bedomningen visar pd att foreslagen placering av byggnaderna ger goda
forutsattningar till att majoriteten av bokarna ska kunna skyddas och med liten risk
att de ska ta skada. Infor byggnation foreslas bland annat att bokarna beskars i
ytterkanterna. Utforliga rekommendationer infor projektering och byggnation
finns i framtaget PM.
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I en fladdermusinventering 6ver planomradet (Calluna 2016), har sju olika arter av
fladdermoss patraffats. Genom Sveriges artskyddsforordning &ar det forbjudet att
fanga, doda eller flytta fladdermaoss, samt att forstora deras boplatser. Dispens for
detta kan dock ges av Lansstyrelsen. Resultatet av inventeringen visar att hela det
undersokta omradet anvands som jaktbiotop av fladdermdss, dar hogst aktivitet
forekommer i Grenadjarparken och omradet kring dammarna. | omradet som ar
tankt for bebyggelse ar aktiviteten Iag till obefintlig. Utdrag fran Artportalen (under
perioden 1996-2016) visar att det fran planomradet med omnejd finns
artobservationer (frdmst kring dammarna) av rodlistade arter som exempelvis
stare, grongdéling, tornseglare och kungsfiskare.

Foreslagen bebyggelse inom planomradet bedoms inte direkt paverka skyddade
arter, fladdermass eller faglar i Grenadjarparken. Framtida bebyggelse kan dock
upplevas som en barriar for fladdermdossen och faglar. Eventuell framtida belysning
i parken kan aven paverka fladdermdéssen negativt. Lansstyrelsen har i dialog under
planarbetet bedomt att nagon dispens fran Artskyddsfordordningen inte kravs.
Detaljplanen medfor dock att trad inom planomradet tas ner som pa sikt hade
kunnat bli viktiga som reproduktions- och viloplatser for fladdermaoss. Darfor ska
kompensationsatgarder genomforas for att minska olagenheter med fladdermdss
invid bebyggelse och skapa en 6kad tolerans for forekomst av fladdermass i
stadsmiljon. Kompensationsatgarder som ska genomforas ar uppsattande av
fladdermusholkar i Grenadjarsparken. Nedtagna trad inom planomradet ska
anvandas som lagor/hogstubbar i Grenadjarsparken eller 1aggas i kommunens
mellanlagringstation for fanuadepder. Detta styrs via exploateringsavtal med
exploatoren. Planlaggning som allman plats skyddar stérre gronstrak som finns
inom planomradet.

Gronstruktur

Planomradet omfattar ett i Oversiktsplanen utpekat mycket vardefullt park- och
naturomrade med ett vardefullt strak. Omradet har getts anvandningen park i
planforslaget for att bevara hela parkomradet.
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Utdrag ur karta fran Oversiktsplan for staden Linkping som visar den
overgripande gronstrukturen i staden, daribland vardefulla grona strak.

Langs med Djurgardsgatan planeras tradrader att planteras inom sidoomradena pa
béda sidor av gatan intill gdng- och cykelvagarna. Dessa tradrader pa
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Djurgardsgatan, tillsammans med véxtligheten pa innergdrdarna, kommer pa sikt
bidra till att bibehalla en grén koppling och spridningsmajligheter mellan
adellévsmiljoer i sdder och innerstaden och de skyddsvérda tréden norr om
planomradet. Det kommer dven att bidra till ekosystemtjanster sdsom skuggning,
upptag av dagvatten, bullerddmpare och luftféroreningsfilter.

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomfdrande bedéms
medfdra pa bland annat natur och djur har gjorts under rubriken Undersokning om
detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedémningen har resulterat i
att ingen utforlig miljékonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av just paverkan pa natur, park, rekreation har gjorts
under denna rubrik.

Park, lek och aktivitet

Detaljplaneomradet anvéands idag for rekreation genom dess fotbollsplan och
minigolfbana. Talldungen i planomradets sédra del anvands inte i nagon storre
utstrackning for rekreation pa grund av svaratkomlig topografi och att den ar
avgransad av omgivande gator. Grenadjarsparken och talldungen i planomradets
sydostra horn ingar som en del av ett vardefullt rekreationsstrak fran
Tradgardsforeningen i norr till Eklandskapet i soder.

Grenadjarparken har nyligen rustats upp for att ta till vara dess varden och
tillgédngliggora parken for fler. Parken &r en gron oas, en plats for avkoppling,
promenad och att titta pa faglarna kring dammarna.

Planforslaget medfor att omraden som idag anvands for rekreation bebyggs.
Grenadjarparken paverkas inte direkt av exploateringen. Parken kommer dock att
fa fler besokare och tkat slitage nar fler manniskor bor och ror sig i omradet. Detta
har motiverat en upprustning och utveckling av parken till en narpark i enlighet
med Linkdpings motesplatser — innerstaden torg och parker (2019).

En ombyggnation av Djurgardsgatans till en mer stadsmassig gata, samt
forbattrade gang- och cykelvéagar i naromradet okar tillgangligheten till
Grenadjarparken. En ny entré till Grenadjarparken har byggts mot Djurgardsgatan.

Den befintliga forskolegdrden med uppvuxna trad behalls till stor del som
forskolegard. Den naturligt kuperade terrangen ar en tillgang for barnen. Fler barn
kommer dock att anvanda den da en stérre forskola foreslas byggas, vilket medfor
ett okat slitage. Storleken pa forskolegarden klarar kommunens krav pa friyta
enligt gallande riktlinjer. D& forskolan ligger i nara anslutning till park och natur,
bland annat Grenadjarparken, ar forutsattningarna goda for att férskolebarnen ska
kunna ta del av park och natur i sitt naromrade. | detta skede &r det inte klarlagt
om det blir en kommunal eller privat forskola. Badda majliggors i planen.

Nya motesplatser for aktivitet skapas i den nya bebyggelsestrukturen.
Kvarterstorget kan bli en solig knutpunkt for kvarterets verksamheter.

Mark och geoteknik

Tekniska verken har p& uppdrag av Linkdpings kommun gjort en éversiktlig
geoteknisk utredning for planomradet (2016) for att underséka omradets
byggbarhet. | byggskedet kréavs en detaljerad geoteknisk undersékning i aktuella
byggnadsléagen for att avgora lamplig grundlédggningssatt.

Omradet ar belaget pa cirka +75 m 6ver havet med svag lutning ned till cirka +74
meter i sydvast. I norr finns ett lokalt hojdparti dar marknivan hojer sig till
narmare +78 m och dér berg i dagen forekommer. Det 6versta jordlagret under
hardgjorda ytor bestar av fyllning och utgors i storsta del av sand och grus, medan
fyllningen inom Gvriga ytor bestér av en heterogen blandning av lera, silt och
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mulljord med inslag av véxtdelar. Jorden under fyliningen bestar av torrskorpelera
ned till 1-2 meters djup under markytan och fast lera ned till 3-4 meters djup och
foljs av halvfast till fast lera ned till mellan 4 och 6 meter. Under detta foljer i hela
omradet ett fastare bottenlager av moran. Berg har patraffats inom 0,5-5,5 m djup.
Sprickigt till mycket sprickigt berg har patraffats.

Inom det mindre omradet med halvfast lera behéver grundlaggning sannolikt ske
med palar for byggnader med 4 vaningar eller mer. Inom 6vriga omradet kan
grundlaggning ske med hel styv bottenplatta av betong. Vid grundlaggning av hus
med 5 vaningar bor byggnadslasterna nedforas till moran med plintar/sulor
alternativt utgravning av lera som ersétts av packad fyllning av bergkrossmaterial i
erforderlig omfattning. For byggnader med 6-7 vaningar ar det sannolikt
gynnsammast att grundlagga pa berg/packad sprangbotten alternativt med borrade
palar till berg. Grundlaggning far inte ske pa befintlig fyllning som darfor ska
bortschaktas.

Garage under mark planeras inom planomradet. Grundlaggning av
parkeringsgarage med en vaning under mark kommer i huvudsak att ske pa berg
eller moran. Vid forekomst av lera pa grundlaggningsnivan ar det sannolikt
gynnsammast att nedféra lasterna till berg med borrade palar (alternativt vid sma
lerméktigheter utskiftning). Bergschakt kravs i varierande omfattning beroende av
garagets placering. Om garage ska uppforas i tva vaningar under mark kommer
grundlaggning i huvudsak att nedféras i berg. Omfattande bergschakt kommer att
kravs for att det undre vaningsplanet ska rymmas under mark.

Draneringsnivan far inte ligga lagre &n +73 m med hansyn till risk for grundvatten-
sankning och sattningsskador i kringliggande omraden. Vattenférande sprickor i
berg kan paverka grundvattennivan i omgivande leromraden, med risk for
sattningsskador pa exempelvis ytligt grundlagda hus i Ostra Valla-omradet. De
delar av garaget som placeras under +73 m behdver darfor utféras som vattentat
gjutning. Bergschakt kraver att en riskanalys betraffande risk for skador pa
omgivande bebyggelse utférs innan schaktnings- och grundlaggningsarbeten
startar. Den behéver exempelvis omfatta besiktning av omgivande befintliga
fastigheter, behov av vibrationsmatning samt méatning av grundvattennivaer.

Vid flytt av VA-ledningar kan behov av bergschakt inte uteslutas. En riskanalys
behover darfor utforas vid bergschakt. Férutsattningarna for att utféra
sprangningsarbeten i nérheten av befintliga/flyttade ledningar bor utredas vidare
tillsammans med ledningsagaren (Tekniska verken).

Radonmétningarna visar att omradet sammanfattningsvis utgors av
hdgradonmark. Grundkonstruktionen ska darfor utforas radonsaker.

Omradet har tidigare anvants for odling/kolonitradgardar samt delvis fyllts upp,
vilket kan medfora férorenad mark. Utférda markprover (Suez 2016) visar dock att
omradet har en 13g forekomst, under Naturvardsverkets generella riktvarden, av
fororenade a@mnen.

Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Kulturmiljoé och arkeologi

Kulturmilj6

Grenadjarparken och omradet kring Ryttargardskyrkan ar en del av Linkopings
militara historia och har varit en del av det slutna regementstomradet. Parken
uppstod i samband med Livgrenadjarregementets etablering séder om staden.
Gestaltningen av parken ar pdkostad och monumental med en dubbel allé med
grindposter som blev regementets entré fran staden vid inflyttningen ar 1922. 1967
uppfordes ett soldathem med kringbyggd innergard som anvandes for
fritidsverksamhet for soldaterna. Idag ar soldathemmet sammanbyggt med
Ryttargardskyrkans byggnad, och den kringbyggda garden 6verbyggd, men den
véastra och norra fasaden ar fortsatt avlasbar exteriort. Soldathemmets verksamhet
upphorde nar regementet lades ner i slutet av 1990-talet.

LINKOPING. — Svanfsmmbn. Ryrtariofpets

Vykortsbild pa Grenadjarparken fran 1930-talet.

Grenadjarparken anlades for att beratta om forsvaret, bade for att skapa identitet
och for att presentera sig utdt mot allmanheten och besokare. Omradet med ett litet
friluftsmuseum och fageldamm paminner om idéerna som tidigare hade
forverkligats pa Skansen och berattar om samhallskontexten och samtidens
varderingar. De hdga parkkvaliteternas struktur finns kvar med hdga
kulturhistoriska varden. Friluftsmuseet &r numera flyttat till Gamla Linkdping.

En kulturhistorisk utredning (Fredriksson arkitektkontor ab 2016) har genomférts
i samband med detaljplanen. Utredningen bedémer att parkens minnesstenar,
dammanlaggningar, tradplanteringar och allé, har ett hégt kulturhistoriskt varde.
De soldattorp som omnamns i utredningen finns inte langre i parken da de flyttats
till Gamla Linkdping. Sammanhanget och de olika delarna utgér tillsammans det
hdgsta kulturhistoriska vardet genom den beréattelse parken bar om tillkomsttiden
och militéren i Linkdping. Allén med de inledande grindposterna och avslutande
minnesstenarna har ett hogt kulturhistoriskt varde da de ar karaktéaristiskt
monumentala och utgor entrén till kasernomradet. Soldathemmet berattar om
betydande skeenden och foreteelser pa bade lokal och nationell niva kopplat till
militar historia, ungdomskultur samt nykterhets- och véackelserérelsen.
Ovanstaende parkanlaggning och soldathem bedéms enligt kulturmiljoutredningen
vara sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt enligt plan- och bygglagens 8 kap. 138. Detta betyder att de inte far
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forvanskas. Utredningen pekar pa behov av skydd av parken och kulturmiljon i
detaljplan.

Grenadjarparken planlaggs som park vilket skyddar den fran exploatering. Allén ar
planterad med dubbla rader av parklind. Traden &r planterade i forband, vilket &r
mindre vanligt, och ger kronorna storre yta att breda ut sig pa. Allén skyddas fran
fallning i planen (allé).

De fyra grindposterna vid alléns bérjan mot Djurgdrdsgatan &r rusticerade med gul
puts. De tva yttre ar lagre med en granatformad utsmyckning hogst upp. Den ena
ar réd och den andra vit efter de tva regementenas olika farger. De inre
grindstolparna &r hégre med symbolen for trekronor 6verst. Grindposterna
skyddas i planen och ska bevaras (gs).

Minnesstenarna i alléns avslut mot Garnisonsvégen ar huggna pa 1890-talet och
flyttades till parken 1925. De skyddas i sin helhet som anléggningar som &r
placerade pa bergknallar pa varsin sida om vagen (gz). De ar bada formade som
hoga runstenar med inskriptioner och har trappor som leder upp till stenarna. Den
ostra stenen star ovan en klippskreva dar en fontan leder mot dammarna. Den
vastra stenen star omgiven av kanoner och stenpollare med jarnkatting mellan.

Beskrivningen av kulturvarden ovan motiverar skyddsbestammelser som anger att
grindposter och minnesstenar ska skyddas och bevaras (g2 och gs). Tallar som
bildar fond bakom minnesstenarna skyddas genom att marken planlaggs som
allmén plats.

Foto som visar de fyra grindposterna i alléns bérjan mot Djurgardsgatan.
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Foto som visar de tv4 minnesstenarna pa vardera sida infarten fran
Garnisonsvéagen.

Soldathemmets kulturhistoriska varde bestar i fasaden med gult tegel, de laga
proportionerna, takfotens gestaltning samt fonstersattning med fonsterband.
Soldathemmet forses med rivningsforbud och skyddsbestammelse som anger att
andring av fasaden i norr och véster inte far ske (q.), forutom i de delar dar
plankartan tillater motbyggnad. Kvarter 2A kommer att sammanbyggas med
soldathemmet pa den norra sidan. Planen stéller krav pa att den nya byggnaden
inte far byggas dikt an soldathemmets nordvéastra horn. Ett mindre slapp mellan
fasaderna krévs. Detta for att soldathemmets fasader ska vara fortsatt avlasbara i
sin helhet.

Foto som visar soldathemmets vastra fasad vilken skyddas fran forandring i
planen.

Arkeologi

Link6pings kommun har 1atit genomfora en sarskild arkeologisk utredning (etapp 1
och 2) for att utreda om fornlamningar férekommer inom detaljplaneomradet
(Arkeologerna 2017). Utredningen visar ingen férekomst av fornldmningar, men
spar av underofficerarnas odlingsland, men dessa saknar generellt lagskydd. Dock
patraffades indikationer pa fornlamning i planomradets syddstra talldunge.
Talldungen planlaggs som allmén plats, natur, och ingen bebyggelse eller
forandring med fasta anlaggningar tillats i dungen.
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Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet har Ryttargdrdskyrkan en storre kyrkobyggnad som ocksa
anvands som bland annat konferensanlaggning, idrottshall samt fritidsverksamhet
och kafé i kyrkans regi. Inom planomradet finns dven en férskola som drivs av ett
foraldrakooperativ.

Inom en radie av 500 meter fran planomradet liggare ytterligare ett tiotal forskolor.
Inom en radie av cirka 1 1/2 km ligger aven sju grundskolor och tva
gymnasieskolor.

Serviceutbudet i Linkopings stadskarna ligger inom gang- och cykelavstand.
Planomradet ligger &ven cirka 500 meter fran Universitetssjukhuset som ocksa
innehar viss dvrig service.

Planen innebér att den befintliga forskolan for ungefar 40 barn ersatts med en ny
forskola for 80 barn. Detta eftersom bostadsexploateringen inom planomrédet ger
upphov till ett 6kat behov av forskoleplatser. Dessutom tillskapas lokaler for
utbildning i kvarter 2A i anslutning till kyrkans lokaler. Har kan till exempel en
folkhogskola hyra in sig. Att lokalerna kopplas samman med kyrkan innebar ocksa
att kyrkan planerar utnyttja lokalerna for till exempel utdkad
konferensverksamhet.

| bostadsbebyggelsens bottenvaningar stalls krav pa lokaler i tre lagen, dels mot
korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen, och dels pa tva stallen mot
kvarterstorget.

Planens genomfdrande innebar att utbudet av offentlig och kommersiell service
kommer att 6ka. Detta bidrar ocksé till Djurgardsgatans omvandling till en
stadsgata med innerstadskaraktar.

Sociala aspekter

Inom planomradet finns idag inga bostader. I naromradet finns bade hyresratter,
bostadsratter och dganderéatter.

Ryttargardskyrkans verksamhet har en stor social pragel som gor att kyrkans
lokaler ar en malpunkt for besokare under stérre delen av dagen.
Ryttargardskyrkan har aven dagligen fritidsverksamhet for cirka 50 barn.

Link6pings kommun och exploatérens ambition ar att inom planomradet kunna
erbjuda olika typer av boendeformer, s& som serviceboende, dldreboende,
trygghetsboende och kommunala boende (hyreskontrakt via Link&pings kommun).
Dialog med berord forvaltning pagar.

Barnperspektivet

Den befintliga forskolan inom planomradet for cirka 40 barn foreslas ersattas med
en storre forskola for 80 barn. Befintlig forskolegard med uppvuxna trad och
naturligt kuperad terrang behalls, vilket ar en tillgang for barnen. En storre andel
barn kommer att anvanda den befintliga garden, men garden uppfyller &nda
kommunens krav pa friyta. Férskolebarnen har ocksa narhet till Grenadjarparken
som ett utflyktsmal. Aven andra barn som bor i eller besoker kvarteren inom
planomradet kan utnyttja narheten till Grenadjarparken. De barn som bor i
kvarteren har nara tillgang till forskola och andra verksamheter for barn, sdsom
fritids och scouter i kyrkans regi.

De 0ppna grasytorna inom planomradet anvéands idag bland annat av kyrkans
fritidsbarn. Dessa ytor kommer att forsvinna i och med planens genomforande. Att
Grenadjarparken nyligen rustats upp kompenserar delvis for detta.
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Bostadsgardar som ar skyddade fran trafik planeras. Gardsmiljoerna ska vara
grona med vaxtlighet, vilket lampar sig val for rekreation och lek.

Djurgardsgatan byggs om med tydliga gdng- och cykelbanor pa bada sidor om
gatan och sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler
overfarter for gdende och cyklister. Ett 6vergangsstélle kommer att tillkomma Gver
Djurgardsgatan pa den norra sidan i korsningen med Garnisonsvagen samt en
cykeléverfart och 6vergangstalle vid korsningen med Korpralsgatan. Det innebéar
forbattrade mojligheter att korsa Djurgardsgatan for oskyddade trafikanter.

Trygghet

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan pa upplevd trygghet. Nya miljéer bor
utformas s att de upplevs som trygga, sakra, dverblickbara och upplysta. En
mindre ddslig och mer valbefolkad gatumiljo, fler entréer och fénster mot
utemiljon samt en sékrare trafikmilj6 for oskyddade trafikanter kan bidra till detta.
Den tidigare delvis undanskymda parken far nu fonster och entréer mot sig samt
oOkade rorelser av manniskor sa val dag- som kvallstid. Upprustningen av parken ar
ocksa positivt ur ett trygghetsperspektiv. Detta bedoms kunna 6ka den upplevda
tryggheten i allén l1angs parken, samt omgivande gang- och cykelvagar. Tillgang till
kollektivtrafik &r god och sakra och framkomliga gdng- och cykelforbindelser
planeras att forbattras i omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Planomradet foreslas som ett funktionsblandat omrade dar bostader, service och
samlingslokaler integreras vilket bidrar till en levande miljé. Narheten mellan
stadens olika funktioner, sdsom bostader, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlattar for att alla ska ha goda forutsattningar att fa inop ett fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldhetssynpunkt.
Stadsplaneringen ska framja god tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, &ker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Planomradet omfattar delar av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen, samt allén i
Regementsgatans forlangning. Djurgardsgatan ar en del av det 6vergripande
vagnatet i Linkdping och ar en primér utryckningsvag for utryckningstrafik fran
Universitetssjukhuset och polisen som ar lokaliserade inom Garnisonsomradet.

Djurgardsgatan upplevs idag som en trafikled, en genomfartsled. Linkpings
kommuns ambition &ar att Djurgardsgatans karaktar successivt ska omvandlas till
en stadsgata genom att sektionen &ndras och ytor intill gatan anvands for
kompletterande bebyggelse och samtidigt ger mer och battre ytor till oskyddade
trafikanter, tradplanteringar och kantstensangoring. Infor arbetet med denna och
narliggande detaljplaner langs Djurgardsgatan har darfor analyser och utredningar
tagits fram kring trafiksituationen for att studera hur en ombyggnad av gatan ska
fungera och vilka atgarder som kravs. Kommunen har tagit fram en trafikplan for
Link6pings innerstad som antogs under mars 2022. Ovanstaende har
sammanfattats i ett trafik-PM (Stadsmiljokontoret, trafik 2021-05-28).

En forprojektering for Djurgardsgatan och Garnisonsvagen togs fram 2017. En
kompletterande forprojektering for den allménna plats som ansluter till den nya
bebyggelsen inom Smedstad 1:18 kommer delvis att ersitta den gamla

35
Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



forprojekteringen. Dar ingdr delar av Djurgardsgatan, Garnisonsvagen samt allén i
Regementsgatans forlangning och dess anslutningar till Djurgardsgatan och
Garnisonsvéagen och till kvartersmark.

Djurgardsgatan har i nulaget ca 15 000 fordon/dygn pa strackan mellan
Garnisonsvagen och Kaserngatan och hastighetsgransen 40 km/h. En
trafikprognos for 2025 har tagits fram eftersom trafikmangden da kommer vara
som storst enligt kommunens trafikplan. Prognosen har tagit hansyn bade till den
generella trafikokning som beror av ett 6kat resande pa grund av 6kad befolkning
och exploatering runt om i kommunen, samt av den trafikalstring som sker pa
grund av exploatering i nAromradet. Enligt prognosen uppstar kapacitetsproblem
for biltrafiken pa Djurgardsgatan vid rusningstid under morgon och eftermiddag
medan trafiken flyter pa bra under 6vriga tider pa dygnet.

| Trafikplanen for Linkopings innerstad ar Djurgardsgatan utpekad som ett
huvudbilvignat. Innerstadens huvudgator bor i normalfallet utformas med 1+1
korfalt utan svangfalt for att minska biltrafikens utrymmesbehov pa strackan och i
korsningar. Huvudbilvignatets gator utformas for antingen 30 eller 40
km/timmen. Innerstadens bilvagnat ska framst utformas for angéringstrafik till
innerstaden i 1aga hastigheter vilket gor yttre ringled till ett attraktivare och
snabbare val for genomfartstrafiken.

Djurgardsgatan ska byggas om till en stadsgata med innerstadskaraktar. Okad
mdjlighet till angdring och passager dver gatan ska ges, och gatans upplevda
barriareffekt ska minska. De atgarder som foreslas syftar ocksa till att begransa den
generella 6kningen av trafiken pé bland annat Djurgardsgatan. Antalet korfalt pa
strackan norr om korsningen med Garnisonsvagen minskas till tvd i sodergédende
riktning och ett i norrgaende riktning. Pa den Gstra sidan av Djurgéardsgatan
anléaggs kantstensangdring och trad planeras langs gatan.

Den forprojektering for allmén plats som tagits fram parallellt med planarbetet
visar bland annat var angoringsfickor p& Djurgardsgatan och Garnisonsvégen
placeras samt var nya 6vergangsstéllen ska finnas.

Korsningen dar allén i Regementsgatans forlangning moter Garnisonsvagen ar idag
storskalig. Korsningen planeras byggas om for att foérbattra trafiksékerhet och
upplevelsen for gadende och cyklister. Den ombyggda korsningen ska signalera entré
till parken dar gatan &r underordnad. Infarten for bil &r endast till for de som har
malpunkter i omradet. Ombyggnationen ska ta hansyn till natur- och kulturmiljo i
omradet.

For att sakerstalla framkomligheten for utryckningstrafiken foreslas
overkorningsbara refuger pa bade Garnisonsvagen och Djurgdrdsgatan. Inga nya
ut/infarter mot Djurgérdsgatan tillats. Utryckningsfordon tillats dock att kdra ut/in
over det planerade torget vid Djurgardsgatan for att na alla kvarter inom
fastigheten Smedstad 1:18.
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Bild som visar de atgarder som foreslas pa Djurgardsgatan och Garnisonsvagen.
Bilden ar framtagen av MVG Ostergétland AB. Utformningen kommer dock att
studeras i detalj i samband med projektering av gatan.

For att analysera effekterna av tillkommande trafik pa Djurgardsgatan har en
trafiksimuleringsmodell skapats. Modellen skapas utifran nulaget och jamférs med
ett framtidslage med en generell trafikbkning som motsvarar Linkdpings kommun
ar 2025, samt med de olika utformningsalternativen och atgarderna pa
Djurgardsgatan. Anledningen till att modellen jamfcrs med en trafikokning till ar
2025 ar for att prognosar 2025 beraknas vara det ar som trafikmangderna pa
Djurgardsgatan uppnar ett max-varde och darefter beréknas trafikmangderna att
minska. Linkdpings kommun har som langsiktigt mal att till senast ar 2030 ha
minskat antalet bilresor i staden med en tredjedel.

Ombyggnaden av Djurgardsgatan och utbyggnaden av den nya bebyggelsen
bedtms inte vara slutligt genomfort till &r 2025. Darav ar de berdknade
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trafikmangderna for framtidsléaget troligen dverskattade och ska tolkas som ett
“worst case scenario”.

Resultaten visar att framkomligheten for motorfordonstrafiken blir nagot lagre
jamfort med dagens situation da antalet korfalt reduceras precis norr om
korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen samt da det tillkommer ett oreglerat
overgangsstalle och cykeléverfart dar motorfordonstrafiken maste lamna foretrade.
Den utformning som foreslas med endast tva 6vergangsstallen i korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen okar dock framkomligheten for
motorfordonstrafiken da det ger okad kapacitet i korsningen och minskar
kolangder da stopplinjerna kan flyttas fram och svangande trafik inte behover vija.

Atgarderna pé Djurgérdsgatan medfdr en viss férdrojning for trafiken att passera
det aktuella avsnittet vilket sannolikt leder till en viss omférdelning av trafiken till
andra gator eller till andra fardmedel. Atgarderna bedéms darfor bidra till att
begransa trafikokningen pa gatan.

En ombyggnation av Djurgardsgatan till stadsgata tillsammans med 6vriga
atgarder for okat hallbart resande och en smart mobilitet som framover foreslas
genomfdras i innerstaden i Trafikplanen fér Linkdpings innerstad beddms i
framtiden minska trafikméangderna pé& Djurgardsgatan, trots en tatare bebyggelse.

Utryckningstrafik

Djurgardsgatan ar ett mycket viktigt strak for utryckningstrafik, sarskilt for polis
och ambulans, och ar utpekad som en primér utryckningsvag i tillagget till
oversiktsplanen, Miljo- och riskfaktorer. Utformningen av primara
utryckningsvéagar behover vara anpassad for utryckningsfordon genom
utformningar som gor det mojligt for trafikanter att sldppa fram
utryckningsfordon.

Framkomligheten for utryckningstrafiken kommer att vara tillrackligt god pa
Djurgardsgatan under tidpunkter med hog trafik under forutsattning att atgarder
for att sékerstalla framkomligheten genomfdrs. Vid utryckning ska 6vrig trafik
lamna fri vag for utryckningsfordon. Forslaget innebar ocksa att en
overkorningsbar refug som utryckningstrafiken kan anvéanda vid utryckning
anlaggs. Under majoriteten av dygnets timmar ar dock trafiken lagre och da ar
framkomligheten for utryckningstrafiken hogre.

Gang- och cykeltrafik

Langs Djurgardsgatan finns idag separata gang- och cykelbanor pé bada sidor.
Langs Garnisonsvagen finns en separat gang- och cykelvag pa den sodra sidan. Ett
huvudcykelstrak gar ocksa genom lindallén. Ett lokalt cykelstrak leder genom
Grenadjarparken fran Garnisonsvdgen norrut via Magistratshagen till
Lasarettsgatan.

Overgéngsstéllen 6ver Djurgardsgatan och Garnisonsvagen finns i korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen pa vastra, 6stra och sodra sidan. En gang- och
cykelpassage finns under Djurgardsgatan strax norr om Garnisonsrondellen. Nasta
overgangsstalle norr ut pa Djurgardsgatan finns i hjd med Vabelgatan.
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N Gangnat
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N Skyltat huvudcykelstrak
N Lokalt cykelstrak

Karta som visar befintliga gang- och cykelstrak i omradet.

Ny cykelbana ska anlaggas langs Garnisonsvagens norra sida. Cykelstraket ska aven
fortsatta langs Garnisonsvéagen norr sida Oster ut mot Universitetssjukhuset.

Cykelbanan i allén byggs om och far hogre kapacitet, samt att en genare
cykelkoppling mot Djurgéardsgatan i riktning mot Korpralsgatan majliggors. Gang-
och cykelvagar anlaggs pa bada sidorna av Djurgardsgatan varav den véstra sidan
far samma standard som 6vriga cykellankar som innebar en 5 meter bred gang- och
cykelvag.

En kvartersgata skapas diagonalt mellan de nya kvarteren inom Smedstad 1:18,
samt en mindre passage for gdng och cykel mellan kvarterstorget och lindallén.
Gaende kan ocksa ta sig in i omradet genom ett slapp mellan kvarter 3 och 4 langs
Garnisonsvagen. Allmanhetens ratt att passera pa kvartersgatan sakerstalls med
hjélp av en gemensamhetsanlaggning dar fastighetsagare och kommunen ingar.

CYKELTRAFIK

memm  Cykelstrak

==» Sekundart cykelstrak

s Cykelparkering pa mark kv 1
(exkl forskolan) samt kv 24,
totalt 112 platser

mmmm Cykelparkering pa mark kv 1, forskolan,
totalt 20 platser + 2 platser for ladcykel

mssm  Cykelparkering pa mark kv 28
totalt 82 platser

mssm  Cykelparkering pa mark kv 3 & 4,
totalt 224 platser

Diagram som visar cykelfléden genom och i anslutning till bebyggelsen inom
planomradet. Bilden ar framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Overgéngstéllen foreslas pa norra respektive vastra sidan av korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen for att 6ka genheten for gdende och cyklister.
39

Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



Overgéngsstéllen pa 6stra och sodra sidan tas bort for att bibehalla framkomlighet
for motortrafiken ndr gatan byggs om.

I h6jd med Korpralsgatan foreslas ett 6vergangsstalle med cykeléverfart, vilket okar
framkomligheten for gdende och cyklister som far foretrade. Overgangsstalle och
cykeléverfart vid Vébelgatan behalls.

R

I~

Bild som visar lagen for 6vergangsstallen pa Djurgardsgatan enligt
trafikutredningens forslag. R6da streck visar signalreglerade 6vergangsstallen,
bla visar dvergangsstalle utan signalreglering men med hastighetssakring.

I korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen dkas framkomligheten for gdende
och cyklister med den foreslagna gang- och cykelvagen pa Garnisonsvagens norra
sida. Det blir enklare att ta sig mot Djurgardsgatan och in mot allén. Att korsa
Garnisonsvagen som gaende eller cyklist sker vid det signalreglerade
overgangsstallet pa Djurgardsgatans vastra sida eller vid 6vergdngsstalle vid
korsningen Garnisonsvagen-Regementsgatan. Signalreglerad korsning innebar att
trafiksakerheten blir hdgre an vid ett oreglerat 6vergangsstalle eller cykelpassage.
Framkomligheten okar aven i nord-sydlig riktning da en cykelbana med Cykellank-
standard ska byggas pa Djurgardsgatans vastra sida. Passage 6ver kvartersgatan pa
Smedstad 1:18 okar genheten i omradet. Sammantaget blir framkomligheten béattre
for gaende och cyklister och Djurgardsgatans barriareffekt for de oskyddade
trafikslagen minskar.

Kollektivtrafik

Stadsbuss, linje 18, har hallplats p& Djurgardsgatan strax norr om lindalléns mote
med Djurgardsgatan. P& Garnisonen och vid Universitetssjukhuset finns hallplatser
for stombusslinjerna 2 och 4. Avstand till hallplats for stadsbuss 18 ligger intill den
nya bebyggelsen och avstand till stomlinjebussens hallplats (linje 2 och 4) &r cirka
400 meter fran planomradet.

En ny gata for kollektivtrafik, gdende och cyklister mellan Djurgardsgatan och
Rekrytgatan (utanfor planomradet) utreds nu av Linkdpings kommun. Gatan som
utreds foreslas mellan fastigheterna Idrottsforeningen 1 och Idrottsplatsen 1 finns
presenterad i Trafikplan for Link&pings innerstad.

I samband med utredningen kring Djurgardsgatans framtida utformning har
avvagningar gjorts for att sékerstalla framkomligheten for kollektivtrafiken.
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Parkering och angoéring

Angoring, leveranser och utfarter

Bebyggelsen inom fastigheten Smedstad 1:18 angors frdn Garnisonsvégen via
lindallén i Regementsgatans forlangning. ldag finns tva infarter till kyrkan via
lindallén. Har sker leveranser till kyrkan idag. En ny infart fran lindallén skapas for
att na ny garagenedfart i kvarter 2B. Infarten mojliggér ocksa rundkérning via allén
sd att inga vandplaner behovs héar. Inga infarter fran Djurgardsgatan tillats, men
mojlighet for utryckningsfordon att kdra ut dver torget mot Djurgardsgatan ska
finnas. Inom Grenadjarparken finns inga vagar for allméan biltrafik.

Bebyggelsestrukturen som majliggérs inom planomradet bygger pa att angéring for
bil sker fran utsidan av kvarteren sa att bostadsgardarna halls bilfria.
Angoringsplatser for bil och leveranser anordnas pa Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen. Tillganglig angéring mojliggors sa att avstandet mellan
angoringsplats och entré inte dverstiger 25 meter. Tillganglig angéring och lastzon
for leveranser samordnas delvis i samma fickor langs allmén gata. Angoring for
cykel sker inne i kvarteret. Se diagram for cykel ovan. Sopbil angdr via
kvartersgatan inne i den nya bebyggelsestrukturen.

PERSONBILSTRAFIK

mmmm  Personbilstrafik inom omradet

Angoringsvag till forskolan
Angoringsvag till huvudentré kv 1 och 2A

Angoringsplatser till entréer

Korttidsparkering/angdring forskola,
samnyttjas ovrig tid med kyrkan.
Totalt 5 platser

Markparkering kvartersgator
Totalt 88 platser, varav 5 samnyttjade
== o med férskolan.

Diag.ram som visar hur angonrig och parkering for bil 16ses inom planomradet.
Bilden ar framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.
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SOPHAMTNING & LEVERANSER
Angdringsvag sopbil

Hamtningsplats sopor

Angoringsvag leveranser

Lastzoner

Malpunkter fér leveranser

Diagram som visar angoring for sopbil och leveransfordon. Bilden ar framtagen
av Oldfeldt Landskap & Form.

Parkering

Idag sker parkering pd mark inom fastigheten Smedstad 1:18 intill befintlig
bebyggelse. Vid stérre evenemang som anordnas i kyrkans lokaler anvénds &ven
parkeringen pa Universitetssjukhuset. Det kommunala parkeringsbolaget Dukaten
har parkeringar i allén i Regementsgatans forlangning. Dessa parkeringar planeras
tas bort. Allén far da battre framkomlighet for cykeltrafik.

En sarskild parkeringsutredning har tagits fram for bebyggelsen, befintlig och
tillkommande, inom planomradet. Parkeringsbehovet ska lésas inom kvartersmark
och parkering maéjliggors bade i underjordiska garage under kvarter 2 (garage
nord) och 3 (garage syd) samt pd mark.

Parkeringstal och behov for cykel- och bilparkering anges. Som underlag till
utredningen har exploatéren uppskattat behovet av parkering for kyrkans
verksamheter, befintlig och tillkommande, som inte omfattas av kommunens
parkeringsnorm. Det dimensionerande tillféllet &r séndagar mellan klockan 10-15
da kyrkan har gudstjanst. D& &r det uppskattade parkeringsbehovet 73
bilparkeringsplatser och 71 cykelparkeringsplatser.

Nedan redovisas cykelparkeringsbehovet for kvarter 1 och 2.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tillampas (cykelplatser | BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstélida
BTA)
Forskola Forskola 25 720 18 25% 75%
Omsorgsboende Smalagenheter 40 1410 57 90 % 10%
Studentbostader Smalagenheter 40 1510 61 90 % 10 %
Trygghetsboende Flerbostadshus 30 5213 156 85 % 15%
Kyrkans 71
verksamheter
Summa kvarter 1 och 2 363 cykelplatser

Tabell. Behov av cykelparkering for kvarter 1 och 2.

Forskolan bedrivs i samma kvarter som kyrkans verksamhet pa vardagar nar
parkeringsbehovet ar lagre n vid det dimensionerande tillféllet (séndag 10-15).

42
Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)




Beddmningen ar att det inte kravs extra cykelparkeringsplatser for forskolan utan
att dessa kan samnyttjas med kyrkans cykelparkeringsplatser. Det totala
parkeringsbehovet fér kvarter 1 och 2 blir darmed 345 cykelplatser.

Nedan redovisas cykelparkeringsbehovet for kvarter 3 och 4.

Verksamhet inom Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
kvarter 3 och 4 tillampas (cykelplatser | BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstallda
BTA)
Flerbostadshus Flerbostadshus 30 16700 501 85 % 15%
Handel Mindre 25 243 7 30% 70 %
bilorienterad
handel
Summa kvarter 3 och 4 508 cykelplatser

Tabell. Behov av cykelparkering for kvarter 3 och 4.

Det totala parkeringsbehovet for planomradet blir 853 cykelplatser.
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Nedan redovisas bilparkeringsbehovet for kvarter 1 och 2.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tilldmpas (bilplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstallda
BTA)
Forskola Forskola 4 720 3 75 % 25%
Omsorgsboende Smalagenheter 2,5 1410 4 90 % 10 %
Studentbostader Smalagenheter 2,5 1510 4 90 % 10 %
Trygghetsboende Flerbostadshus 6,5 5213 34 90 % 10 %
Kyrkans 73
verksamhet
Summa kvarter 1 och 2 118 bilplatser

Tabell. Behov av bilparkering for kvarter 1 och 2.

Forskolan bedrivs i samma kvarter som kyrkans verksamhet pa vardagar nar
parkeringsbehovet ar lagre n vid det dimensionerande tillféllet (séndag 10-15).
Beddmningen ar att det inte krdvs extra parkeringsplatser for forskolan utan att
dessa kan samnyttjas med kyrkans parkeringsplatser. Det totala parkeringsbehovet
for kvarter 1 och 2 blir darmed 115 bilplatser.

Nedan redovisas bilparkeringsbehovet for kvarter 3 och 4.

Verksamhet Norm som Normtal Yta (m? Antal platser Andel avsedda Andel avsedda
tillampas (bilplatser BTA) (upprundat till for boende eller | for besokare
per 1000 m? heltal) anstéllda
BTA)
Flerbostadshus Flerbostadshus 6,5 16700 109 90 % 10 %
Handel Mindre 7 243 2 25% 75%
bilorienterad
handel
Summa kvarter 3 och 4 111 bilplatser

Tabell. Behov av bilparkering for kvarter 3 och 4.
Det totala parkeringsbehovet for planomradet blir 226 bilplatser.

Totalt tillskapas 240 bilparkeringsplatser inom planomréadet.

Omrade Typ av parkering Antal platser
Kvarter 1 och 2 Garage (nord) 60
Kvarter 1 och 2 Markparkering (vast) 60
Kvarter 1 och 2 Markparkering (6st) 28
Kvarter 3 och 4 Garage (syd) 92

Tabell. Antal bilparkeringsplatser som tillskapas inom planomradet.

Diagram som visar hur cykel- respektive bilparkering loses inom planomradet finns
under rubrikerna Gator och trafik, Gadng- och cykeltrafik respektive Parkering och
angoéring ovan
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Ritning som visar hur parkering l6ses i garage under kvarter 2A och 2B (norra
garaget) respektive under kvarter 3 (sédra garaget).

Exploatéren har i detaljplanen inte forutsatts genomfora ndgra mobilitetstjanster
for att framja gaende och cyklister och darmed minska bilanvandandet och darmed
minska behovet av bilparkering. | den fortsatta processen kan eventuella
mobilitetsatgarder leda till en reducering av hur méanga bilplatser som behover
ordnas inom planomradet.

Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomfdrande bedéms
medfdra pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Understkningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedan staende miljoaspekter har bedomts behdvas.

Buller

De bostader och lokaler som mojliggors inom planomradet utsatts for buller fran
olika ljudkallor, t.ex. vagtrafikbuller, buller fran sjukhushelikopter och buller fran
utryckningsfordon. Detta ar normalt i stadsmiljo. P4 platsen forvantas att framtida
ljudmiljo domineras av vagtrafikbuller fran Djurgardsgatan och Garnisonsvagen,
vilket ger storst bidrag till ekvivalenta ljudnivaer i omradet. Vid enstaka och
kortvariga tillfallen kommer buller fran utryckningsfordon eller helikoptertrafik vid
Universitetssjukhuset att bidra till maximala ljudnivaer.

Trafikbuller

| samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for féreslagen bebyggelse
tagits fram (Akustikkonsulten 2021-02-08). Bullerberakningen bygger pa
plansforslagets utformning och har utforts for nulage och for framtida
trafikmangder &r 2025. Kommunens langsiktiga mal ar att senast till &r 2030 ha
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minskat antalet bilresor i staden med en tredjedel. Prognosér 2025 beraknas vara
det &r som trafikmangderna pa omgivande gator uppnar ett maxvarde. Darefter
berdknas trafikmangderna minska.

Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) ska tillampas inom planomradet. Den
anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva Gverskrids ska minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en bullerdédmpad sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. For
uteplatser galler att en ekvivalent ljudniva p& hogst 50 dBA och en maximal
ljudniva pa hogst 70 dBA ska klaras.

Beraknade ljudnivaer for den nya bebyggelsen vid fasad blir som hogst mellan 60-
65 dBA pa flertalet stéllen, framst utmed Djurgardsgatan men ocksa langs
Garnisonsvégen. Enligt utredningen uppfylls dock férordningens krav pa
bullerdampad sida pd den motsatta sidan, gardssidan, for dessa stallen. Det
innebar att genomgaende lagenheter kravs mot bade Djurgardsgatan och
Garnisonsvégen. Tillgang till bullerdampad fasad géaller inte bostader som ar
mindre &n 35 mz eftersom riktvardet hégst 65 dBA tillampas i dessa fall, vilket
klaras for hela planomradet. Planen reglerar darfor att for lagenheter som ar storre
an 35 m2ska minst halften av bostadsrummen orienteras mot ljuddémpad sida.

= 77 Ekvivalent ljudniva,
R Lpeq2an | dBA

50 - 55

55 60
[ 60 - 65
|
- > 70

Karta som visar beraknade bullernivaer for planerad bebyggelse
(Akustikkonsulten 2021-02-08).

For hornlagenheterna i kvarter 3 som vetter mot Djurgardsgatan och kvarterstorget
maste storre lagenheter placeras for att uppna kravet pa halften av rummen mot
ljuddampad sida. | bottenvaningen kan en verksamhetslokal placeras istallet for en
bostadslagenhet da forordningens krav for bostader inte uppfylls i det laget.
Verksamhetslokaler omfattas inte av SFS 2015:216.
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Bild som visar hérnlaget i kvarter 3 som behdver genomgaende lagenhet samt
lokal i bottenplan for att klara bullerkraven (Akustikkonsulten 2021-02-08).

For bostader bor en gemensam uteplats anlaggas pa minst ett stélle dar beréaknade
ljudnivaer blir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hégst 70 dBA maximal
ljudniva. Enskilda uteplatser (t.ex. balkonger) bor enligt utredningen undvikas
utmed Djurgdrdsgatan och Garnisonsvagen, varfor det regleras i planen att
utskjutande balkonger inte far finnas har. Det finns generellt goda forutsattningar
att anordna uteplatser pa kvarterens gardar dar kraven uppfylls.

For att klara riktvardena for uteplats pa gard for bostaderna i kvarter 4 méaste dock
ett bullerplank sattas upp pa kvarterets ostra sida. Detta regleras med
planbestammelse. Bullerutredningen har tittat pa tva olika alternativ. Det ena
alternativet visar en tvd meter hog bullerskarm langs Garnisonsvagen. | det andra
alternativet har skdrmen dessutom vinklats upp mot talldungen. Utredningen visar
att alternativet med vinklad skarm ger en storre yta med ljudnivaer under
riktvardena. Detta alternativ ar dock ett ingrepp i talldungen som bér undvikas.
Aven i alternativ ett skapas yta dar riktvardena klaras, men den blir inte lika stor.

—~ 5t . * ¥ : Y Ekvivalent ljudniva,
@ Van | Leg |Lmax | Lneg2an 1 4BA
& van5 | 56 | 69 | s
o) vana | 57| 70 | 50 - 55
@ - 55 - &0

van3 | 57| 71 | =
:Ve"m2_ 57 72 Bl - o
[van1|se ] 71 |

\Entré | 42 | 56

Karta som visar bullernivder med atgarden bullerplank alternativ 2 enligt
bullerutredningen (Akustikkonsulten 2021-02-08).

Beraknade ljudnivéer for ny forskola far betydligt lagre ljudnivaer bade vid fasad
och forskolegard jamfort med befintlig forskola och gard. Planerad
bostadsbebyggelse langs med Djurgardsgatan och Garnisonsvagen utgor en effektiv
bullerskarm for forskolan. Beraknade ljudnivaer for ny forskolegard blir lagre an 50
dBA ekvivalent ljudniva och lagre an 70 dBA maximal ljudniva. Darmed klaras
riktvarden enligt Naturvardsverket NV-01534-17 for skolgdrdar med avseende pa
trafikbuller. Aven 6nskvarda ekvivalenta ljudnivaer enligt Boverket klaras.

Sammanfattningsvis bedéms forordningens riktvarden kunna uppfyllas. Planen
reglerar att bostader mot Djurgardsgatan och Garnisonsvéagen ska ha halften av
bostadsrummen vanda mot gard/ljuddampad sida eller vara mindre dn 35 kvm.
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Buller fran utryckningsfordon

Bade sjukhuset och polisen anvander Garnisonsvagen som huvudsaklig
utryckningsvag. Buller fran utryckningsfordonens ljudanordningar kommer
sannolikt forekomma pa planomradet. Bullret fran ljudanordningarna ar kortvarigt
men kan ha betydande bidrag till maximala ljudnivaer.

Enligt praxis klassas ljudanordningarna fran utryckningsfordon inte som
trafikbuller och darmed utfdrs i detta detaljplaneskede ingen jamforelse av buller
fran utryckningsfordon med riktvarden for trafikbuller utomhus vid bostadsfasad
enligt SFS 2015:216.

Folkhalsomyndigheten ger allmanna rad och riktvarden (FOHMFS2014:13) for
maximala ljudnivaer inomhus. Vid ett framtida tillsynsarende kan
Folkhalsomyndighetens allméanna rad och riktvarden, for buller inomhus
bostadsrum om hogst 45 dBA maximal ljudniva, eventuellt 6verskridas om inte
fasadens ljudisolering dimensioneras pa ratt satt. Med syfte att minimera upplevda
storningar, som utryckningsfordonen kan komma att medféra vid nya bostader,
bor fasadens ljudisolering (bl.a. véggar och fonster) utformas med stdrre marginal
till vad som normalt hade antagits. Tillagg pa ljudkrav for fasader ut mot
utryckningsstrak (t.ex. fonster, vagg och ventiler) redovisas och rekommenderas for
bostéder i bullerutredningen.

Flygbuller

En utredning kring helikopterbuller togs fram 2011 (WSP Akustik, 2011-03-22).
Utredningen gjordes infor en flytt av helikopterplattan pa det narliggande
Universitetssjukhusets omrade. Plattan ar nu i drift och de flygvagar som ar
foreslagna i utredningen galler.

Riktvarden for flygbullernivaer regleras i Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). | flygbullerutredningen redovisas att
flygbullernivan (FBN) inte dverskrider riktvardet FBN 55 dBA vid bostaderna inom
planomradet. Det finns troligtvis tillfallen da riktvardet om hogst 70 dBA maximal
ljudniva 6verskrids vid nya de nya bostaderna. Eftersom trafiken ar begransad till
500 rorelser per ar (ca 1,4 rorelser per dygn) klaras dock villkoren att de inte far
overskridas mer an 16 ganger mellan klockan 06-22 och inte mer an tre ganger
mellan klockan 22-06.

Buller under byggtiden

Naturvardsverket har tagit fram allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. 1 vagledningen finns riktvarden och allméanna rad om buller fran
byggplatser. Ljudnivan fran en byggarbetsplats beror pa vilka arbeten som utfors
och vilka maskiner som anvands. Byggentreprendrer ska forhallas sig till dessa
riktvarden.

Luftmiljo — luftféroreningar

En utredning med berékningar av luftfororeningshalter for gaturummen pa
Djurgardsgatan och Garnisonsvagen togs fram av SMHI 2017. Luftfororeningars
koncentrationer beréknades i relation till Sveriges beslutade miljokvalitetsnormer,
gréansvarden for utomhusluft.

Berdkningarna visade att halterna av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10)
underskrider miljokvalitetsnormen for luft med dagens trafikmangder och befintlig
bebyggelsestruktur. Aven berakningar for &r 2030, med en téatare
bebyggelsestruktur dar luftféroreningar lattare kan ansamlas, visar att
miljokvalitetsnormen fér NO2 och PM10 underskrids. Dock 6verskrids den nedre
utvarderingstroskeln for partiklar.
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Efter att utredningen togs fram har planarbetet fér detaljplan for Idrottsforeningen
startat, dar bebyggelse pa vastra sidan av Djurgardsgatan planeras. Att bebyggelse
nu planeras pa bada sidorna om gatan innebar en férsamrad utventilation av
fordonsavgaser i gaturummet. Darfor har en ny luftutredning tagits fram (SMHI
2021) som tittar specifikt pa luftmiljon for Djurgardsgatan.

SMHI har pa uppdrag av Linképings kommun utfort luftkvalitetsberdkningar med
modellsystemet SIMAIR med anledning av pagaende arbeten med detaljplaner pa
bagge sidor om Djurgardsgatan.

Det narmare syftet har varit att utreda hur luftkvaliteten inom planomradena
paverkas av foreslagen bebyggelse och forandring av gatuutformningen.

Berakningar har utforts for tva scenarier:
1. Nuvarande trafikbelastning och bebyggelse.

2. Ar 2025/2030, med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse och ombyggd gata
2030. Den nya bebyggelsen pa bada sidorna av Djurgardsgatan i Scenario 2
planeras att vara i olika vaningshojder langs med olika delar av gatan och antas i
berakningarna vara av medelhojderna 16 meter pa den véstra sidan och 19 meter
pa den Gstra. Scenariot innebar med storsta sannolikhet en dverskattning av
halterna.

I scenario 1 for nuvarande trafikbelastning och bebyggelse underskrids saval
miljokvalitetsnormer och utvarderingstrosklar som miljomal for partiklar (PM10)
och kvavedioxid (NO2).

Den betydligt mer insténgda gatumiljon i scenario 2 medfor grovt sett en
fordubbling av de berdknade halterna for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2).
Véardena for 98-percentil av timmedelhalter for kvavedioxid 6verskrider
miljokvalitetsnormen, som stadgar 90 pg/m3 som gransvéarde.

Det finns dock flera faktorer som medverkar till att halterna for Scenario 2 mycket
sannolikt &r dverskattade. En rimlig bedomning ar att de berdknade halterna, med
de givna planeringsfoérutsattningarna, inte hade 6verskridit miljokvalitetsnormen
om berakningarna hade kunnat ta hansyn till dessa faktorer. Scenario 2 far ses som
ett "varsta-fallet”-scenario, som alltsd med storsta sannolikhet innebéar en
Overskattning av halterna.

Foljande &r de bidragande faktorerna till 6verskattning:

Scenariots upplagg enligt ovan med prognostiserad trafik 2025, ny bebyggelse och
ombyggd gata 2030. Prognosar 2025 beraknas av Linképings kommun vara det ar
som trafikméangderna pa Djurgardsgatan uppnar ett max-varde och darefter
beraknas trafikmangderna minska. Kommunen har som langsiktigt mal att till
senast &r 2030 ha minskat antalet bilresor i staden med en tredjedel. Link6pings
kommun bedémer vidare att ombyggnaden av Djurgardsgatan kommer att bidra
till att begransa trafikokningen pa gatan. Den nya bebyggelsen och ombyggnaden
av Djurgardsgatan bedéms inte vara slutligt genomférda till ar 2025, vilket innebéar
att trafiken i scenariot sannolikt &r hogre satt &n vad som kommer att vara samtida
med fardiguppford ny bebyggelse. Upplagget att &nda utga fran prognostiserad
trafik for 2025 ar i linje med att man i luftféroreningssammanhang hellre
Overskattar an riskerar att underskatta halterna.

SIMAIR-modellen forutsatter ett kvarter med en sammanhéangande enhetlig
husfasad. Angransande dppnare ytor utan bebyggelse och ett "slapp” mellan
byggnaderna pa véastra sidan samt ett torg mellan byggnaderna pa dstra sidan av
gatan ger i verkligheten en lite battre utventilation an i berékningarna. Vidare
planeras hushojderna variera langs gatan och berékningarna har utforts for den del
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av kvarteret dar gaturummet &r nagot trangre an i évrigt. Det finns darigenom
andra delar av kvarteret som kan férvantas ha en nagot battre utventilation an vad
berdkningarna avser.

Berdkningarna ar av modellskal utférda med samma haltbakgrund och
emissionsfaktorer som Scenario 1. Det finns idag inte i SIMAIR ndgot relevant och
trovardigt framtidsscenario. Genom att anvanda Basar 2019 aven for Scenario 2
undgar vi den uppenbara risken for underskattning, som det hade varit att anvanda
det 2030-scenario som tidigare fanns i SIMAIR.

Berdkningarna tar inte hansyn till eldrift hos fordonen. Andelen fordon som inte
bidrar till kvavedioxidhalten kommer i sjélva verket att 6ka under aren som
kommer. En inneb6rd av detta &r att det i forsta hand ar kvéavedioxidhalten som
hdgst sannolikt &r 6verskattad i berdkningarna for Scenario 2. Nar det géller
partiklar ar bilden annorlunda; elfordon bidrar ju till stoftuppvirvling pad samma
satt som bransledrivna fordon.

SMHI bedomer alltsa att de beraknade halterna i scenario 2 ar 6verskattade,
halterna skulle med stérsta sannolikhet underskrida miljokvalitetsnormen om
modellberékningarna hade kunnat ta hansyn till de ndmnda faktorerna till
Overskattning. SMHI bedémer darfor att reglerna kring miljékvalitetsnormer inte
innebar ett tvingande hinder for ett genomférande av planerna. Det &r inte heller
noédvandigt att férandra hushojder eller gaturumsbredd med hénsyn till normen.
Samtidigt ser SMHI det som ett viktigt inslag i kommunens framtidsplanering att
man avser dstadkomma en reducering av trafikmangderna. Pa det sattet kan
marginalen till miljokvalitetsnormens gransvarde 6kas, med ett lampligt sikte mot
det nationella miljokvalitetsmalet. Kommunen har som langsiktigt mal att minska
antalet bilresor i staden och fortatning ar ett satt att pa sikt minska trafiken.

Med hansyn till luftmiljon ska tilluftdon till bebyggelsen inte placeras mot
Djurgardsgatan. Detta regleras med planbestammelse.

Link6pings kommun har olika planerade atgarder for att minska mangden
genomfartstrafik i innerstaden och darmed dven pa Djurgdrdsgatan och dessa
beskrivs i Trafikplan for Linkopings innerstad. Ombyggnaden av Djurgdrdsgatan
till en stadsgata ar en del i detta. | innerstaden sker en kontinuerlig évervakning
och genomférande av atgarder for att minska de skadliga konsekvenserna av bade
luftféroreningar och buller. Arbetet sker framst genom framtagande och
uppfoljning av de atgardsprogram och handlingsplaner for luftkvalitet och buller
som regelbundet uppdateras. Framtida atgarder enligt Trafikplanen kommer féljas
upp pa detta satt. Trafiken p& Djurgardsgatan kommer &ven att féljas upp genom
trafikmatningar.

Farligt gods

Lambohovsleden sydvast om planomradet ar sekundar transportled for farligt
gods. Inom 150 meter fran leden kréavs en konsekvensbedémning av riskkallor dit
farligt gods transporteras. Riskkallorna i anslutning till planomradet ar Linképings
universitet, Universitetssjukhuset och drivmedelsstation. Skyddsavstandet fran
Lambohovsleden for normalkanslig markanvéandning (daribland bostader och
handel) ar 30 meter métt fran vagkanten. Planomradet ar belaget utanfor
skyddsavstandet och cirka 150 meter fran Lambohovsleden.

Till sjukhusomradet sker transporter av farligt gods. I samband med
detaljplanearbete for Universitetssjukhuset (US) har en riskbedémning gjorts om
en fordjupad riskutredning behoéver tas fram avseende dessa transporter (Tyréns
AB, PM — riskbedémning avseende transporter med farligt gods, 2019-06-03).
Slutsatsen &r att transporterna av farligt gods till och fran US utgor en risk men
merparten av de &mnen som transporteras &r i begransade volymer och med
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begrénsad frekvens, vilket medfor att konsekvenserna vid en olycka bedéms bli
mindre omfattande. Det har inte bedomts som motiverat att méta pa en mer
fordjupad niva for vare sig individ- eller samhallsrisk for 6vriga byggnationer inom
planomradet. Detta med avvagningen mot att de transporter som sker pa gatorna
inte ar av den méngden eller typen som skulle ge utslag i en berdkning.
Beddmningen ar dérmed att det inte finns ett behov av en férdjupad riskutredning
for att utreda riskerna med transporterna av farligt gods till och frdn US i samband
med aktuellt planarbete.

Planomradet ar belaget cirka 100 meter fran drivmedelsstationen Cirkel K, belagen
mellan korsningen Djurgdrdsgatan-Garnisonsvagen och Garnisonsrondellen. En
drivmedelsstation/bensinmack behdver ha ett skyddsavstand om 25 meter fran
bostéader. Ingen riskanalys bedéms darmed behdva goras.

Fororenad mark

Det finns endast mycket svaga misstankar om specifika fororeningskallor eller
tidigare fororenande verksamhet inom planomradet. Marken inom Smedstad 1:18
har tidigare anvants for odling. | samband med en geoteknisk utredning infor
detaljplaneldaggning togs markprover for att utreda eventuell férekomst av
fororeningar, men prover kopplat till bek&mpningsmedel gjordes inte. De prover
om togs har analyserats med avseende pa metaller och oljeprodukter, det vill saga
de fororeningar som ar vanligast forekommande vid den hér typen av stadsnéara
markomraden. Resultaten frdn metallanalyserna i markproverna jamférs med
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM).
Samtliga uppmatta halter ar laga och ligger under respektive riktvarde. Aven
resultaten fran analyserna av alifater, aromater, BTEX och PAH-foreningar visar pa
laga halter, dar de flesta vardena ligger under detektionsgranserna for respektive
parameter. Samtliga uppmaétta halter ligger under respektive riktvarde for kanslig
markanvandning.

Pa Ekonomiska kartan fran 1940-talet ser Forsvaret ut att ha haft ndgon form av
byggnader langs med den vastra sidan av motsvarigheten till Djurgardsgatan. Det
ar inte kant vilken typ av verksamhet som har bedrivits i dessa byggnader. For att
utesluta att Forsvarsmakten nyttjat byggnaderna for brandévningar eller hanterat
skumslackmedel har WSP fatt i uppdrag av Linkopings kommun att genomfora en
miljoteknisk markundersokning for att undersoka férekomsten av féroreningen
PFAS. | ssamma undersokning har férekomsten av bekédmpningsmedel studerats.

| framtagen undersokning visar tagna prover pa att det inte finns nagot som tyder
pa att Forsvarsmaktens verksamhet givit upphov till fororeningar i berérda delar av
planomradet.

Naturvardsverkets
prelimindra
Amne Enhet 21Wo01 21W02 | 21W03 21W04 21W05 riktvirden
0-05m |0-05m |0-05m |05-1m | 0-05m —
PFOA (Perfluoroktansyra) ug/kg Ts <0,050 <0,050 0,15 0,078 <0,050
PEOS (Perfluoroktansulfonsyra) | ug/kg Ts 0,4 0,19 0,42 0,54 0,13 3 20
Summa PFAS SLV 11 uglkg Ts 0,88 0,67 1 1,1 0,61

Utdrag ur miljoteknisk markundersdkning, WSP, december 2021, som visar
uppmatta halter av fororeningen PFAS (tabell 3 sidan 12).

Av tidigare odlingsverksamhet inom omradet har endast mycket laga halter av en
variant av DDT patréaffats. Halterna 1ag dock pa 0,0086 mg/kg Ts (DDT summa)
vilket kan jamforas med Naturvardsverkets riktlinjer for KM som ligger pa 0,1
mg/kg Ts.

Det gar inte att utesluta att det forekommer &mnen i punkter som inte provtagits
eller att det férekommer &mnen som inte analyserats for. Eftersom provpunkter
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har valts déar risken for fororening varit storst utifran information om historisk
verksamhet och branschpraxis gér WSP bedémningen att det inte finns nagot
behov av ytterligare provtagning avseende PFAS eller bekdmpningsmedel. Marken
bedtms utifran utférda undersokningar lamplig for bostadsandamal eller annan
kanslig markanvandning.

Utrymning i hdndelse av brand

Utrymningsmojlighet i hdndelse av brand planeras ske via brandsékra trapphus
(TR2-trapphus) for den nya bostadsbebyggelsen. For den befintliga kyrkan och fér
den nya forskolan sker utrymning via utrymningsvag, se markerade lagen i
illustration nedan.

Utryckningsfordon néar kvarteret via omgivande allmanna gator samt via
kvartersgatan. En raddningsvag mojliggors ocksa i passagen mellan kvarter 2A och
2B. Raddningsfordon far kora in/ut 6ver kvarterstorget mot Djurgardsgatan.
Atkomst till byggnaders angreppsvagar nas inom 50 meter frén en plats déar ett
slackfordon kan stanna.

Raddningstjanstens insatstid till bebyggelsen inom omradet &r tillracklig da den
forvantas understiga 10 minuter.

UTRYCKNING DCH BRAND

© mmesm ANGreppsvag slickningsfordon
samt dvr utryckniningsfordan
Skyltad rdddningsvig

TR2-Frapphus for
riddning & utrymning

Utrymningsvag Gvr

Illustration som visar var brandsakra trapphus (TR2) och utrymningsvégar
planeras for bebyggelsen inom planomradet. Illustrationen visar ocksa
angreppsvéag for utryckningsfordon samt lage for skyltad raddningsvag. Bilden
ar framtagen av Oldfeldt Landskap & Form.

Klimatanpassning
En viktig 6vergripande miljo- och riskfaktor ar de klimatforandringar varlden star
infor, till foljd av 6kade utslapp av vaxthusgaser.

En 6kad mangd hardgjorda ytor inom planomradet kan leda till 6kad risk for
Overupphettning och éversvamningar.

For att fordroja och rena dagvatten pa bostadsgardarna foreslas exempelvis att det
anlaggs biofilteranlaggning/véxtbadd och/eller trad i skelettjord pa bostadsgarden.
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Vidare foreslas att parkeringsplatser anlaggs med grasarmering med ett lager av
makadam under for att férdrdja dagvattnet. For att fordréja och rena dagvatten
fran den del av Djurgardsgatan som ingar i detaljplan foreslas
biofilteranlaggningar/véaxtbaddar som kan anléggas i samordning med
tradplanteringar langs gatan.

Nya trad ska planteras bade pa bostadsgardarna och langs med Djurgardsgatan
vilka kommer att fungera som klimatutjamnare nar det galler vind, vatten och
temperatur. Traden och annan véxtlighet inom planomradet kommer bidra till
ekosystemtjanster sdsom skuggning, upptag av dagvatten, bullerdampare och
luftféroreningsfilter.

Tak pa komplementbyggnader kan med fordel beldggas med troga material eller
grés/sedumtak som bidrar till minskad avrinning samt 6kad rening av dagvattnet
och som déarmed kan minska dagvattenflodet vid kraftiga regn.

Allman platsmark och garagenedfart ska hojdsattas med syfte att sékerstalla att
vatten rinner undan och inte blir stdende i anslutning till bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Inom och i anslutning till planomradet finns allmanna ledningar for vatten,
spillvatten, fjarrvarme, el och tele.

Vatten och avlopp

En befintlig huvudvattenledning samt en spillvattenledning gar i dag tvars Gver
fastigheten Smedstad 1:18. | och med exploateringen laggs huvudvattenledningen
om langs Djurgardsgatan respektive Garnisonsvagen, tillsammans med den
fjarrvarmeledning som ocksa korsar Smedstad 1:18 idag. Ett u-omrade
(markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) reserveras fér den
befintliga spillvattenledningen som ska vara kvar, samt for nya anslutningar till
allmén dricksvattenledning och dagvattenledning.

bl
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Karta som visar befintliga ledningar. Bl linje &r huvudledning for vatten, rod
linje &r huvudledning for spillvatten, rosa linje ar fjarrvarme och gul linje &r el.

Dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for allmant dagvatten.

Kommunfullméktige har (2017) antagit en dagvattenpolicy for Linkdpings
kommun. I forsta hand ska lokalt omhé&ndertagande av dagvatten inom fastigheten
eller kvartersmarken anvéandas. Om det inte &r mojligt med fullsténdigt lokalt
omhandertagande ska fordréjning i Oppen dagvattenlésning nara kéllan véljas. Om
inte heller detta ar mojligt behover dagvatten fran storre omraden samlas till 6ppna
dagvattenlosningar, exempelvis dammar. Om forutsattningarna inte tillater nagot
av ovanstdende alternativ ska dagvatten avledas i dagvattenledningar. Férandrad
markanvéandning far inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
vattenférekomster inte uppnas eller riskerar att inte uppnas. Policyn har
konkretiserats i en dagvattenstrategi.

Dagvatten fran planomradet avrinner till Tinnerbécken (SE 647116-148929) och
sedan direkt till Stangan. Stangan (SE 647682-148987) beddms darfor vara en mer
relevant recipient for detaljplanen da dagvatten fran planen i princip inte kommer
ha nagon paverkan alls pa vattenkvaliteten i Tinnerbacken. Lansstyrelsen har en
provtagningspunkt i ndra anslutning till utloppet till Tinnerb&cken som
plansomradet avleds till. Stangans ekologiska status bedomdes 2019-07-02 vara
mattlig. Stdngan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus enligt klassning fran 2020-
03-27. De amnen som inte uppnar god status ar kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerade difenyletrar. Dessa @mnen bedéms
Overskrida gransvéardet i samtliga svenska ytvatten. Den kemiska statusen utan
Overallt 6verskridande &mnen &r inte klassad. Miljokvalitetsnormen beslutades
2017-02-23 till God kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre strangt
krav for kvicksilver och bromerade difenyleter.

Vattenforekomsten uppndr inte kraven for en god kemisk status da gransvardet for
PFOS i ytvatten dverskrids. Utslappsforebyggande atgarder behdver genomféras
for att minska utslappet sa att god status kan nas 2027. Vattenforekomstens
aterhamtning tar tid och atgarder bor darfor sattas in s snart som mojligt for att
na malet om en god kemisk status till 2027.

Idag finns inga allmanna dagvattenledningar inom planomradet. Lage och
omfattning av befintliga dagvattenledningar som avvattnar korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen ar i nulaget okant och dagvattenavrinningen fran
Smedstad 1:18 ar diffus. Det ar otydligt var dagvattnet fran de sodra delarna av
planomradet avleds. Denna del av planomradet bestar idag av stora grasytor. Idag
leds orenat ytdagvatten fran parkeringar, takvatten och vatten fran kyrkans grund
till parkens befintliga fageldammar. Enligt en naturvardesinventering som gjorts
for dammarna far endast rent vatten tillféras dammarna i framtiden for att inte
forsamra vattenkvaliteten och skydda véxt- och djurlivet.

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (Rambéll 2021-03-23).
Utredningen tar ett helhetsgrepp om kommande exploatering langs
Djurgardsgatan och omfattar aven tva narliggande detaljplaner.

Efter exploatering kommer avrinningen fran fastigheten Smedstad 1:18 att bli mer
direkt med en tydlig anslutningspunkt till befintligt ledningsnéat. Exploateringen
innebar en 6kad andel hardgjorda ytor och tak vilket leder till att mangden
dagvatten férvantas dka. Atgarder planeras pé kvartersmark for att skapa
tillréckligt med fordrojningsvolym inom Smedstad 1:18 for att flédena inte ska 6ka
vid ett 20-arsregn efter exploatering.
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Dagvattenutredningen visar att kravet pa rening av dagvattnet blir
dimensionerande for behovet av atgarder. Utredningen visar att
fordréjningsmagasin om totalt cirka 510 m3 kravs for att sdkerstélla nédvéandig
fordrojning och rening. Detta motsvarar ett ytansprak om ca 1220 m2. Da det inte
finns tillréacklig plats inom Smedstad 1:18 for att rymma detta, kravs &ven att
allméan plats tas i ansprak. Underjordiska fordréjningsmagasin om cirka 240 m3
kan anlaggas inom Smedstad 1:18, och minst 270 m3 foreslas anordnas under mark
inom Tunvallaparken vaster om planomradet. Exakt lage och omfattning av
dagvattenanlaggning i parken behéver utredas vidare i senare skede. Planen
reserverar plats for underjordiska dagvattenmagasin inom kvartersmark samt
staller dven krav pa vaxtlighet p& underbyggda bostadsgardar.
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Karta ur dagvattenutredningen (Rambdll) som visar forslag till placering av
dagvattenanlaggningar inom kvartersmark samt omkringliggande gator. Bla
ytor visar lagen och omfattning av underjordiska dagvattenmagasin. Grona ytor
visar vaxtbaddar och biofilteranldggningar.
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Karta ur dagvattenutredningen (Ramboll) dar ljusblatt omrade visar ungefarligt
lage och utbredning for féreslagen dagvattenanlaggning i Tunvallaparken vaster
om planomradet.

Dagvattnet ska renas innan avledning till recipienten sa att miljokvalitetsnormerna
for recipienten inte dverskrids. Dagvattenutredningen foreslar underjordiska
makadammagasin pa kvartersmark och i Tunvallaparken da de ar platseffektiva
och ger god reningseffekt. Aven dagvatten fran de delar av Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen som ingar i detaljplanen Smedstad 1:18 m.fl. behéver renas och
fordrojas innan vidare avledning till det allménna dagvattenledningsnétet.
Vagdagvattnet foreslas renas via biofilteranlaggningar eller vaxtbaddar som
anlaggs ihop med tradplanteringar.

Dagvattenatgarder skyfall

En skyfallskartering har gjorts och en karta fran skyfallskarteringen kan ses nedan.
Risk for éversvamningar som skadar planerad eller befintlig bebyggelse i samband
med skyfall bedéms som liten. Storre skyfall (100-arsregn) som dagvattenledningar
och andra underjordiska anlaggningar inte har kapacitet att avieda maste hanteras
ytligt. Kartan fran skyfallskarteringen visar var dagvatten riskerar att bli staende pa
marken vid handelse av ett 100-arsregn. Det 100-arsregn som anvants i den har
utredningen har en varaktighet pd 6 timmar. Till regnets intensitet har en
klimatfaktor pa 1,2 anvants.

Hojdsattning av allman platsmark pa Djurgardsgatan i anslutning till planomradet
har gjorts i samband med forprojektering (Tyréns) och strategiska plushéjder har
inforts pa plankartan. Vid utford skyfallskartering har befintliga markhojder
anvants i kombination med forprojekterade héjder langs Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen. Kartan fran skyfallskarteringen visar att ett antal omraden med
instangt dagvatten uppstar i direkt anslutning till nagra av de planerade
byggnaderna, dessa &r inringade med blatt. For att planerade byggnader inte ska
riskera att skadas vid skyfall maste ny hojdsattning av intilliggande mark planeras
noga for att sakerstalla marklutningar bort fran byggnader utan att lagpunkter
skapas. Det anses inte vara nagot problem att med véal planerad hojdsattning bygga
bort lagpunkterna med instangt dagvatten utan att det for den delen kommer 6ka
risken for dversvamningar for befintliga byggnader nedstroms. Foreslagen
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bebyggelse och forprojekterade gator beddms inte 6ka risken for 6versvamningar i
narliggande omraden.

Hojdsattning inom de instangda omradena bor strava efter att leda ut
skyfallsregnen mot Djurgardsgatan for fortsatt avledning vidare mot
Garnisonsrondellen. Dé&r ar dagvattnet redan idag instangt men det finns inga
byggnader som riskerar att ta skada av 6versvamningarna som uppstar dar. D&
marken inom utredningsomradet inte mojliggér avrinning till nagot naturligt
vattendrag eller i ndgon annan riktning bedéms detta vara det basta alternativet vid
en skyfallssituation.

I lagpunkten i den norddstra delen av korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvagen
kan det vid ett skyfall (100-arsregn) samlas upp till 15 cm vattendjup pa en mycket
liten yta och resterande yta upp till 10 cm vattendjup. Raddningstjansten har
konsulterats angdende detta och ser inte detta som ett hinder for dem att ta sig
fram. Utryckningsfordon kan ta sig fram genom 18 cm vattendjup.
Utryckningsfordon kommer att antingen kunna kdra runt vattensamlingen vid
korsningen eller igenom den i handelse av ett skyfall.

Funktion och utformning av befintliga ledningar samt dimension och placering av
nya ledningar och brunnar i gatan kommer att utredas i samband med fortsatt
projektering av Djurgardsgatan for att sékerstalla den framtida avledningen av
vagvattnet.

Oversvamningsdjup (m)
o 4 f 100-arsregn
b Ly
B (1<005

2. 14 ¥ —1005-0.1
Y Eo1-0,10
Elo15-02
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Karta ur dagvattenutredningen (Rambdéll) som visar omraden dar dagvatten
riskerar att bli stdende vid skyfall. Omradena ar markerade med bl& ring.

Enligt dagvattenutredningen bedéms det majligt att skapa en hallbar
dagvattenhantering for kommande exploatering med tillracklig férdréjning och
rening av dagvattnet for att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i recipient
Tinnerbéacken/Stangan.

Foreslagen bebyggelse och férprojekterade gator bedéms inte 6ka risken for
oversvamningar i narliggande omraden.
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Fjarrvarme

En fjarrvarmeledning &r foérlagd inom den sydvéstra delen av fastigheten Smedstad
1:18. Denna ledning kommer att flyttas ut till Djurgrdsgatan respektive
Garnisonsvéagen i och med planens genomférande. Det finns god
fjarrvarmekapacitet i omradet och den nya bebyggelsen bedéms kunna anslutas.

El

Befintliga byggnader inom planomradet ar sedan tidigare anslutna till Tekniska
verken i Linképing AB:s elnét. Vissa servisledningar kommer behdva flyttas for att
mojliggora byggnation. En befintlig transformatorstation finns i planomradets
norra del mot Djurgardsgatan. Stationen servar narliggande fastigheter idag, bland
annat inom fastigheten Smedstad 1:18. Transformatorstationens lage sékerstalls
genom ett E-omrade for teknisk anlaggning. En ny transformatorstation behévs for
att forsorja den nya bebyggelsen inom planomradet med el. Den placeras i
planomradets sédra del och ansluts till eInatet fran Garnisonsvagen. Ett E-omrade
séakerstéller plats &ven for denna transformatorstation.

Tele och opto

Telia har fiber- och kopparkablar i Garnisonsvagen och Djurgardsgatan.
Ledningarna i korsningen kommer att flyttas i samband med planens
genomfdrande.

Avfall

Miljorum for avfallshantering for nya bostader och verksamheter planeras i de nya
byggnaderna. For forskolan planeras samordning med kyrkans behov i
gemensamma miljorum. Se diagram som visar angodring for sopbil under
rubriken Gator och trafik, parkering och angéring. Kommunens riktlinjer
angaende avfallshantering ska féljas.

De narmsta atervinningsstationerna finns pa Bergdalsgatan samt pa
Malmsléattsvagen vid Folkets Park Kupolen.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

En avvagning har skett mellan fordelar med att ta marken i ansprak for bebyggelse
for i forsta hand bostader och att bevara naturvarden, rekreationsomraden och
overgripande rekreationsstrdk. Detaljplanen innebar att staden kan utvecklas i ett
centralt l1age, vilket innebar ett effektivt mark- och resursutnyttjande. Byggnation
inom omradet mojliggér en ny port till staden och har betydelse for den
Oversiktliga ambitionen om att skapa en storre och tatare innerstad. Detaljplanens
genomforande innebér att staden far en tatare struktur dar transportbehovet
minskar och den tekniska infrastrukturen kan utnyttjas effektivt. Vissa
kompensationsatgarder for paverkan pa naturvarden ska dven genomforas.
Bebyggelsen avskarmar delvis buller frdn omgivande vagar, vilket skapar en battre
rekreationsmiljo i parken. Rekreationsstréket fran Tradgardsforeningen och
soderut mot Tinnero bibehalls i avsnittet som passerar planomradet.

Planomradet har inga befintliga boende inom omradet. For att vara ett centralt
belaget omrade finns ocksa fa boende i direkt anslutning. Paverkan fran exempelvis
skuggning, insyn eller genomfartstrafik bedéms darfor vara liten.

Intresset av att behalla befintlig, relativt smaskalig forskola, har stallts mot behovet
av fler férskoleplatser i innerstaden.
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Genomfdrande av detaljplanen

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgér en del av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat foérfarande. Planprocessen beréknas i
huvudsak kunna félja nedanstdende tidplan.

Prelimindr tidplan for detaljplanen:

Samrad Sommaren 2021
Granskning Var 2022
Antagande Sommar 2022
Laga kraft, tidigast Host 2022

Tidplan for detaljplanens genomforande
Genomforandet av detaljplanen beraknas i huvudsak kunna félja nedanstaende
tidplan.

Preliminér tidplan fér genomférande av detaljplanen:

Utbyggnad allméan plats Varen 2023 — hosten 2024
Utbyggnad kvartersmark Hosten 2024 — hdsten 2026
Slutférande allméan plats Varen 2027

Genomfdrandet av detaljplanen boérjar nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen kommer att paborja arbetet med att bygga om Djurgérdsgatan,
Garnisonsvagen samt allén (Regementsgatans férlangning). Ombyggnationen
kommer att ske pa en stracka fran ett lage soder om korsningen
Djurgardsgatan/Garnisonsvagen till ett lage norr om korsningen
Djurgardsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av Djurgardsgatan samt
Garnisonsvéagen syftar till att ge gatan karaktaren av en stadsgata med plats for
oskyddade trafikanter, tradplantering och kantstensparkering. I ssamband med
ombyggnationen av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen kommer Tekniska verken
att lagga om de ledningar som behover flyttas med anledning av exploateringen.
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Ombyggnationen av allén (Regementsgatans forlangning) syftar till att anpassa
gatan till att kvarterets trafik angors fran denna gata.

Utbyggnad av detaljplanens gator ar en forutsattning for att detaljplanens kvarter
langs med Djurgardsgatan och Garnisonsvéagen ska kunna byggas. Kommunen
genom Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens Stadsmiljokontor ansvarar
tillsammans med Tekniska verken for projektering och utbyggnad av gator och
ledningar.

Nar byggnationen av de allmanna gatorna Djurgardsgatan, Garnisonsvagen samt
Regementgatans forlangning ar fardiga kan byggnation inom planomradets
kvartersmark paborjas.

N&r byggnation inom kvarteret ar fardig kommer kommunen att genomféra
slutliga atgarder for att fardigstalla allman plats sdsom tradplantering m.m.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Linkdpings kommun ar huvudman for allménna platser for gator, park och natur
inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av dessa omraden.

Markskdtsel allmén plats

Detaljplanen innebar att kommunens driftansvar 6kar ndgot. Den mark som
planléaggs som allman plats, GATA och PARK, &r redan idag gatumark respektive
gronomrade, som &gs och forvaltas av kommunen. Markomradet som planlaggs
som allmén plats, NATUR, ar ett naturomrade som i samband med planens
genomforande 6verfors till kommunen och som darmed medfor ndgot storre
driftansvar for kommunen.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor ytterligare byggnation for bostéder, parkering,
centrumandamal, kyrka och skola. Exploatéren ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for allménna VA-ledningar,
fjarrvarmeledningar och elledningar bade inom detaljplanen och omgivande
omraden. Tekniska verken ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av
de allménna ledningarna fram till anvisad anslutningspunkt. Telia har
teleledningar inom planomradet och ansvarar darmed for utbyggnad, drift och
underhall av dessa ledningar som finns inom planomréadet.
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Avtal

Ramavtal

Mellan kommunen och exploatéren finns ett ramavtal tecknat (2016-02-28 och
2016-03-18). Ramavtalet reglerar forutsattningarna for arbetet med detaljplanen
och kostnader forenade med framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploattren, detta avtal ersatter tecknat ramavtal. Exploateringsavtalet reglerar
hur kostnader och ansvar ska férdelas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet
ska vara framférhandlat mellan kommunen och exploatéren infor granskning av
detaljplanen.

Avtalet kommer bland annat reglera ersattningen som exploatoren ska erlagga i
form av exploateringsbidrag, sékerhet for exploateringsbidrag, aktuella
markdverlatelser och 6vriga villkor och dtaganden for exploateringens
genomfdrande.

Exploatdren ska utfora och bekosta erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.
Kommunen kommer att utféra erforderliga anlaggning pa allman plats.

Exploatéren kommer att fa betala exploateringsbidrag for:

e Ombyggnation av Djurgardsgatan, Garnisonsviagen samt Regementsgatans
forlangning (allén). | ombyggnationen av gatorna ingar aven
ledningsflyttar for de ledningar som idag ligger inom allman plats och som
till f6ljd av exploateringen som detaljplanen méjliggoér behover flyttas.

o Kompensationsatgarder for de skyddsvarda trad som behover tas bort i och med
genomférandet av detaljplanen.

I exploateringsavtalet kommer kdpeskillingen fér den mark exploatéren behdver
forvarva av kommunen for att genomfora detaljplanen att regleras.

I exploateringsavtalet kommer etappindelning av genomfdrandet av detaljplanen
att regleras.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Detaljplanens genomférande forutsatter att exploatéren forvarvar ett
markomrade av Linkdpings kommuns fastighet Valla 1:6. Intentionen ar
darfor att en 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och exploatdren infor detaljplanens antagande.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Link&pings
kommun och exploattren avseende mark som ska regleras mellan parternas
fastigheter, upphavande av servitut avseende ratt till infart fér Smedstad 1:18
samt rattighet for allman gang- och cykeltrafik inom Smedstad 1:18. Se
rubrik Fastighetsbildning nedan.

Ovriga avtal

Kommunen upplater genom arrende mark for parkering till Dukaten Parkering pa
gatan i allén som utgér Regementsgatans forlangning. | samband med att gatan
planléggs och blir allmén plats kommer detta avtal att sdgas upp.

Fran Smedstad 1:18 gar idag dagvattenledningar till dammar som finns inom
Smedstad 1:4. Om dagvatten aven efter exploateringen ska ledas till dessa dammar
ska ett avtal tecknas mellan exploatéren och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Smedstad 1:18 dgs av Ryttargardskyrkan i Linkdping. Innerstaden 1:15,
Smedstad 1:4 och Valla 1:6 &gs av Linkdpings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Innerstaden 1:15

En del av fastigheten planlaggs som allméan plats (PARK). Fastigheten har tidigare
inte varit planlagd men detaljplaneldggningen bekréftar nuvarande
markanvandning.

Smedstad 1:4

Fastigheten planlaggs som allmén plats (GATA samt PARK). Denna del av
fastigheten har tidigare inte varit planlagd men detaljplanelaggningen bekréaftar
nuvarande markanvandning.

Servitut for vag till forman for Smedstad 1:18 upphavs.

Smedstad 1:18
Fastigheten far utokad byggréatt for bostader, parkering, centrumandamal, skola,
vard, teknisk anlaggning samt besoksanlaggning.

Fyra omradden om sammanlagt ca 700 m2 som planlaggs som kvartersmark ska
overforas fran Valla 1:6. Tvd omrdden om sammanlagt 2 328 m2 planlaggs som
allmén plats (GATA och NATUR) och ska 6verféras till Valla 1:6.

Kyrkobyggnaden inom Smedstad 1:18 far bestammelser om rivningsférbud
och att andring av byggnadens exteriér mot norr och véster inte far ske. | den
nu gallande detaljplanen finns redan en bestdmmelse om att byggnaden inte
far rivas och att andring mot Djurgardsgatan — Garnisonsvagen inte far ske.
Detta innebar att detaljplanen inte bedoms medféra nagra ytterligare
konsekvenser vad avser kulturvarden och rivningsférbud.

Langs med fastighetsgranserna mot allman plats (GATA), Djurgardsgatan,
Garnisonsvagen samt delstrackor mot Regementsgatans férlangning, infors
utfartsforbud som innebar att befintliga utfarter far vara kvar men far inte
flyttas till andra lagen.

Servitut for vdg inom Smedstad 1:4 upphévs.

Ledningsratter for fjarrvarme och vatten till forman for Tekniska verken
upphévs.

Valla1l:6

Ett omrade av fastigheten planlaggs som allman plats (GATA). Djurgardsgatan ar
sedan tidigare planlagd for allmén plats medan Garnisonsvégen inte &r planlagd.
Detaljplaneldggningen bekraftar nuvarande markanvandning.

Fyra omradden om sammanlagt ca 700 m2 som planlaggs som kvartersmark ska
overforas till Smedstad 1:18. Tva omradden om sammanlagt 2 328 m2 planlaggs som
allméan plats (GATA och NATUR) och ska Gverforas fran Smedstad 1:18.

Ett mindre omrade planlaggs for kvartersmark (E — Teknisk anlaggning,
transformatorstation). Detta omrade har tidigare inte varit planlagt men
detaljplanelaggningen bekraftar nuvarande markanvandning da det redan
finns en transformatorstation har.
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Kartan ovan visar de markomréaden som ska foras 6ver mellan kommunens
fastighet Valla 1:6 och fastigheten Smedstad 1:18. De rosamarkerade omradena,
totalt ca 700 m2, éverfors till Smedstad 1:18 och de blamarkerade omradena,
totalt ca 2 328 m2, dverfors till Valla 1:6.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att omraden som idag ar allméan plats omvandlas till
kvartersmark och ska darmed 6verforas fran Valla 1:6 till Smedstad 1:18 samt att
omraden som idag ar kvartersmark omvandlas till allmén plats och ska éverforas
fran Smedstad 1:18 till Valla 1:6. Markomréadena kommer, genom
fastighetsreglering, att dverforas mellan fastigheterna.

Infér antagande av detaljplanen &r intentionen att kommunen och exploatéren ska
teckna en dverenskommelse om fastighetsreglering som ska ligga till grund for en
lantmateriforrattning. | denna déverenskommelse ska formerna for
fastighetsregleringen (erséttning, tilltréde m.m.) preciseras.

Detaljplanen mojliggor for fastighetsbildning inom kvartersmarken. Exploatéren
planerar for avstyckning av sex fastigheter och &r den som ansdker och bekostar
lantmateriforrattningar som endast beror kvartersmark.
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Kartan ovan visar planerad fastighetsindelning efter avstyckning av sex
fastigheter. Omrade 1 visar fastigheten for kyrka, omrade FS visar fastigheten for
forskola och omrade 2A visar fastigheten for bildningscentrum, omsorgsboende
och studentboende. Omrade 2C visar fastigheten for trygghetsboende och
omradena 3A, 3B och 4 visar fastigheterna for bostader.

Tredimensionell fastighetsbildning
Detaljplanen mdojliggor tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berérs av detaljplanen.

Exploatdren planerar for att nya gemensamhetsanléggningar ska bildas inom
kvartersmarken. Sammanlagt planerar exploat6ren for atta
gemensamhetsanlaggningar for kvartersgatan, gardsanlaggningar, torget, garage
och dagvattenmagasin. Exploatren sdsom fastighetsagare samt dgare till
nybildade fastigheter som ska ha andelar i gemensamhetsanlaggning kan ansoka
hos lantméaterimyndigheten om bildande av gemensamhetsanlaggning. Kommunen
planerar att vara deldgare i den gemensamhetsanldggning som avser kvartersgata
for att sakra mojlighet till allman gang- och cykeltrafik genom planomradet.
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Servitut

Ett befintligt servitut, akt 0580K-45/98.1, for infart till forman for Smedstad 1:18
som belastar Smedstad 1:4 kan upphévas. Rattigheten kommer inte langre att
behdvas da servitutsomradet blir allman plats och Smedstad 1:18 far darmed réatt
att anvanda véagen.

Om férskolan lokaliseras inom en egen fastighet ska ett nytt servitut bildas till
forman for fastigheten. Servitutet avser infart och parkering och kommer att
belasta fastigheten dar kyrkan &r belagen.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Inom Smedstad 1:18 finns ledningsratter (akt 0580K-37/94) for vatten-, avlopps-
och fjarrvarmeledningar till forman for Tekniska verken i Linkdping AB. Eftersom
ledningarna ska flyttas bor ledningsratterna upphévas respektive omlokaliseras till
ledningarnas nya lagen. Mgjlighet att flytta ledningsratter ges inom pa plankartan
markerat u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Telias ledningsratt 0580K-0:1/88.1 behdver flyttas. Eftersom ledningarna ska
flyttas behover ledningsratten andras, alternativt upphévas och nybildas till
ledningens nya lage

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom planlaggningen av kvartersmark berdr bade exploatorens fastighet
Smedstad 1:18 och kommunens fastighet Valla 1:6 ska kostnaderna foér
framtagande av detaljplanen fordelas mellan exploatéren och kommunen.
Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen avser att bygga om Djurgéardsgatan, Garnisonsvagen och allén som
utgoér Regementsgatans forlangning. | exploateringsavtalet regleras att exploattren
ekonomiskt ska bidra till ombyggnationen av gatorna inom allman plats genom
erlaggande av exploateringsbidrag. I kostnaden fér ombyggnationen av gatorna
ingar aven ledningsflyttar for de ledningar som idag ligger inom allman plats och
som genom detaljplanen planlaggs som kvartersmark.

De atgarder som genomfors inom allméan plats bedoms medféra marginellt 6kade
kostnader for kommunen vad géller drift och underhall.

Exploatorens investeringar

Exploatorens investeringar
Exploatéren bekostar de atgarder inom kvartersmark som &r forknippade med
genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning m.m.

Exploatdren ska forvarva den mark inom fastigheten Valla 1:6 som planlaggs som
kvartersmark med bendmningen BPC2D1, BPC10och RC och kommunen ska férvéarva
den mark inom Smedstad 1:18 som laggs for allmén plats (GATA samt NATUR).
Ersattningen for markéverféringen samt kostnader for den lantmateriférrattning

65
Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)



som kréavs for markéverféringen regleras i den dverenskommelse om
fastighetsreglering som ska tecknas mellan parterna infor detaljplanens antagande.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatdren ansvarar for att anstéka om bildande av gemensamhetsanlaggningar
for anlaggningar inom kvartersmark. Kostnaden for den lantmaéteriforrattning som
kravs for bildande av gemensamhetsanléaggningen regleras antingen i en
Overenskommelse mellan deldgande fastigheter i den blivande
gemensamhetsanlaggningen eller genom beslut av lantméaterimyndigheten.

Ledningsatgarder

En befintlig huvudvattenledning som gar 6ver fastigheten Smedstad 1:18 kommer
att behdva flyttas med anledning av exploatering bade inom denna detaljplan och
inom detaljplanen i Ekkéallan for Idrottsféreningen 1 och del av Valla 1:6. En
samordning mellan exploateringsprojekten kommer att behdva ske. Flytt av
ledningen planeras att genomféras i samband med ombyggnation av
Djurgardsgatan. Kostnaden for flytten hanteras exploatéren.

Aven de befintliga allmanna el-, tele- och fjarrvarmeledningarna kommer att flyttas
med anledning av exploateringen. Tekniska verken kommer att samordna flytten
av ledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen.
Kostnaden for flytten av ledningarna hanteras inom exploateringsprojektet.

Den befintliga avloppsledningen som gar tvérs 6ver Smedstad 1:18 kommer till
storsta del att ligga kvar i sitt nuvarande lage. Den del av ledningen som &r
lokaliserad langst soderut inom fastigheten kommer att flyttas nagot. Kostnaden
for flytten av ledningarna hanteras av exploatéren.

Anslutningsavgifter
Anlaggnings- och anslutningsavgifter for allménna ledningar for vatten och avlopp,
el, fjarrvdrme m.m. bekostas av exploattren enligt for var tid gallande taxa.

Bygglov, anmélan och planavgift

Fastighetsagaren bekostar bygglov och bygganmalan enligt for var tid gallande
taxa. Eftersom fastighetségaren bekostar detaljplanen ska ingen planavgift betalas i
samband med bygglovsprovning i enlighet med denna detaljplan.
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Tekniska fragor

Allman plats

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att pabdrja arbete med
att bygga om Djurgardsgatan, Garnisonsvagen samt allén (Regementsgatans
forlangning). Ombyggnationen av Djurgardsgatan kommer att ske pa en stracka
fran ett lage soder om korsningen Djurgdrdsgatan/Garnisonsvégen till ett lage norr
om korsningen Djurgérdsgatan/Korpralsgatan. Ombyggnationen av
Djurgardsgatan syftar till att ge gatan karaktaren av en stadsgata med plats for
oskyddade trafikanter, tradplantering och parkering. Kommunen kommer &ven att
genomfdra en ombyggnation av Garnisonsvagen samt allén (Regementsgatans
forlangning). | samband med ombyggnationerna av Djurgardsgatan och
Garnisonsvagen kommer Tekniska verken att ldgga om de ledningar som behdver
flyttas med anledning av exploateringen.

Parkering

Parkeringsgarage och markparkering
Parkering ska ske inom kvartersmarken dar parkering for bilar framst ska ske i
parkeringsgarage.

Detaljplanen mojliggor parkeringsgarage i kallarplan under de delar av kvarteret
som far bebyggas med bostéder. Dessa parkeringsgarage tillgodoser behovet av
parkeringsplatser for den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Utdver detta
finns det inom kvartersmarken mdjlighet att anlagga ytterligare parkeringsplatser
for bilar 1angs med kvartersgatorna.

Parkeringsnorm

D4 det idag inte finns nagon aktuell parkeringsnorm har en utredning kring behov
av parkeringsplatser for bil och cykel tagits fram med utgdngpunkt i de
verksamheter som finns och som planeras inom planomradet. Det projektspecifika
parkeringstalet har justerats efter de geografiska forutsattningarna som rader for
projektet. Planomradet ar belaget i innerstaden och med en hallplats for
stadsbusstrafik intill planomréadet.

Enligt berdkningen av antal parkeringsplatser som kravs ska det finnas 871
cykelplatser och 229 bilplatser inom kvarteret. Tack vare att forskolan och kyrkan
kan samutnyttja platser da de har verksamheter under olika veckodagar bedéms
behovet vara 853 cykelplatser respektive 226 bilplatser. Till detta kommer
bilplatser fér angoring.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for det allménna vatten- och
avloppsnétet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad
anslutningspunkt.

Fastigheten Smedstad 1:18 &r idag ansluten till det allménna dricksvatten- och
spillvattennétet via upprattade forbindelsepunkter i den vastra delen av
planomradet, mot Djurgardsgatan. Eftersom exploatéren planerar for att det inom
planomradet ska bildas nya fastigheter innebér det att forbindelsepunkter kommer
att uppraéttas for de nybildade fastigheterna.
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En befintlig allman huvudvattenledning &r beldgen tvérs éver Smedstad 1:18.
Vattenledningen kommer att behéva flyttas for att méjliggora byggnation, bade
inom denna detaljplan och inom detaljplanen i Ekkéallan for Idrottsféreningen 1
m.fl. En samordning mellan exploateringsprojekten kommer darfor att behdva ske.
Tekniska verken kommer att samordna flytten av vattenledningen med
ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen.

Aven en befintlig spillvattenledning ar beldgen tvars 6ver Smedstad 1:18. Denna
kommer att till storsta del ligga kvar i sitt nuvarande l&ge. Inom den sddra delen av
planomradet kommer ledningen dock att laggas nagot langre vasterut.

Dagvatten
Linkdpings kommun ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
omhandertagande av dagvatten fran dessa ytor.

Tekniska verken Linképing AB ar huvudman fér det allmanna
dagvattenledningsnatet och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt.

For att hantera dagvatten fran kvartersmark inom planomradet foreslas att
underjordiska makadammagasin anlaggs inom kvartersmarken och inom allmén
plats vaster om planomradet, i Tunvallaparken. | magasinen ska dagvattnet
fordrojas och renas innan vidare avledning till befintliga dagvattenledningar. Till
magasinen ska takvatten fran planerad bebyggelse avledas samt dagvatten fran
ovriga delar av kvartersmarken inom planomradet. For att dagvattnet ska kunna
avledas till féreslagen anldggning inom Tunvallaparken behéver en
dagvattenledning anldaggas inom allméan plats fran Smedstad 1:18. Det foreslas aven
att biofilter/vaxtbaddar anldggs inom kvartersmarken i anslutning till den nya
bebyggelsen. Fran vaxtbaddarna avleds dagvattnet vidare till makadammagasinen
via nya dagvattenledningar. Forslaget med makadammagasin inom Tunvallaparken
behdver dock utredas vidare.

Renat dagvatten fran tak inom kvartersmarken samt vatten fran dranering av
kyrkobyggnadens grund kan &aven ledas till kommunens dammar i
Grenadjarsparken. Detta forutsatter dock att ett avtal tecknas mellan exploatdren
och kommunen.

Dagvatten fran de delar av Djurgdrdsgatan och Garnisonsvagen som ingar i
detaljplanen Smedstad 1:18 m.fl. behdver renas och fordréjas innan vidare
avledning till det allmanna ledningsnatet. Dagvattnet fran vagarna kan renas via
biofilteranlaggningar eller vaxtbédddar som anlaggs i samordning med
tradplanteringar langs med gatorna.

Fjarrvarme

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for det allméanna fjarrvarmenatet
och svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Befintliga byggnader inom fastigheten Smedstad 1:18 &r sedan tidigare anslutna till
Tekniska verkens fjarrvarmenét. Befintliga allménna fjarrvarmeledningar ar
beldgna inom Smedstad 1:18 langs med den vastra och sddra fastighetsgransen.
Dessa fjarrvarmeledningar kommer att behdéva flyttas for att méjliggora
byggnation. Tekniska verken kommer att samordna flytten av
fjarrvarmeledningarna med ombyggnaden av Djurgdrdsgatan och Garnisonsvégen.

Den nya bebyggelsen beddms kunna anslutas till fjarrvarmenétet.
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El
Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for det allménna elnatet och svarar
darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Befintliga byggnader inom fastigheten Smedstad 1:18 &r sedan tidigare anslutna till
Tekniska verken i Linkoping AB:s elnat. Befintliga allmanna elledningar gar
igenom planomradet langs med befintlig gang- och cykelvag vaster om fastigheten
Smedstad 1:18 (parallellt med Djurgardsgatan) samt langs med Garnisonsvégen
sdder om Smedstad 1:18. Dessa elledningar kommer att behdva flyttas for att
maojliggdra byggnation. Tekniska verken kommer att samordna flytten av
elledningarna med ombyggnaden av Djurgardsgatan.

I den norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation som aven
efter planlaggningen kommer att forsorja en del av planomradet, men dven
intilliggande fastigheter. | den stdra delen av planomradet planeras for en ny
transformatorstation. intentionen ar att exploatdren ska upplata markomradet med
ledingsratt till Tekniska Verken AB. Denna transformatorstation bedéms kunna
forsorja den nya byggnationen inom Smedstad 1:18.

Tele
Telia har fiberkablar och en kopparkabel inom detaljplaneomrédet och svarar
darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

De befintliga ledningarna gar igenom planomradet langs med befintlig gang- och
cykelvag vaster om fastigheten Smedstad 1:18 (parallellt med Djurgardsgatan) samt
langs med Garnisonsvagen s6der om Smedstad 1:18. Dessa ledningar kommer att
behova flyttas for att moéjliggéra byggnation. Telia kommer att samordna flytten av
sina ledningar med ombyggnaden av Djurgardsgatan och Garnisonsvagen.

Avfall
Tekniska verken i Linkoping AB ansvarar for omhandertagande av avfall fran
planomradet.

Exploatdren ansvarar for att miljorum anlaggs enligt Tekniska verkens riktlinjer
avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for hAmtningsfordon m.m.

Geoteknik

Tekniska verken i Linkoping AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersékning och radonmatning av det aktuella planomradet.
Undersokningen ar en vagledning for att indikera omradets byggbarhet.
Undersokningen visar pa att grundkonstruktioner inom omradet ska utforas
radonsakert och att det innan byggskedet kommer att krévas detaljerad geoteknisk
undersokning for att avgdra lampligt grundldggningssatt.

Bergschakt kommer troligtvis att bli aktuellt vid anldggande av underjordiskt
garage och detta innebaér att en riskanalys betraffande risk for skador pd omgivande
bebyggelse kravs innan arbetena startar. Pa grund av risk for grundvattensankning
och sattningsskador i kringliggande omraden maste de delar av underjordiskt
garage som placeras under +73 m utforas som vattentéat gjutning.
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Tekniska utredningar
De tekniska utredningar som har utférts under detaljplanearbetet &ar foljande:

o Arkeologisk utredning

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning inkl. skyfallskartering
o Geoteknisk undersékning

e Kulturhistorisk utredning

o Luftmiljéutredning

e Naturvardesinventering

e Parkeringsutredning

e Riskanalys

Se aven under rubriken "Referenser” nedan.
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Undersdkning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfdra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomfdras en strategisk miljobedémning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Fér varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgdra och ta stallning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljoébalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddmningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhéllsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomradet omfattar cirka sju hektar mark. Detaljplanen majliggér byggnation av
cirka 300 bostader, samt en forskola, utbildningslokaler, centrumverksamhet och
kyrka. Bebyggelsen tillats vara i mellan fyra och sju vaningar. Planen tillater ocksa
parkering bade p& och under mark, samt att en ombyggnation av Djurgardsgatan
mojliggors. Cirka tre och en halv hektar av planomrédet planlaggs som park dar
bebyggelse inte tillats.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanens genomférande innebér att stadens karaktar kommer att forandras
inom planomradet och utmed Djurgardsgatan. Det innebar att upplevelsen av
stadens successivt tillkomna bebyggelsemiljéer forandras. Bebyggelsen ger en
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tatare gatumiljo med fler bostader och ménniskor med fler sociala kontaktytor.
Detta kan ge en upplevelse av Djurgardsgatan som en tryggare och mer attraktiv
gatumiljo.

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att gallande riktlinjer for buller inte ska
Overskridas.

Exploatering pa gronytor innebar negativ paverkan pa biologiska varden och i viss
man pa rekreationsvarden. Exploatering pa obebyggd gronyta innebar ocksa
minskning av naturlig infiltration av regnvatten. Detta kréaver att dagvattenatgarder
med rening av dagvattnet och fordrdjning av flédet implementeras.

Kommunen gér den sammanvéagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte
bedtms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behéver
darfor inte upprattas for ”Detaljplan i Ekkéallan for Smedstad 1:18 m.fl.”.

Under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och Miljo- och riskfaktorer har en
begransad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa miljon gjorts for
dagvatten, buller, luft och farligt gods.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad beddmning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedémd medftra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 28) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess halsa, skyddade véxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att beddmningarna ar preliminéra och kan behéva
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashénvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som &r berdrda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-férordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomférs?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjalva planens innebord utifran ett
miljoperspektiv.
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| den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvagd bedémning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Dagens markanvindning bestar Andelen hardgjord och bebyggd Sammantaget bedéms
Mark- Mark- till stor del av grasytor, mark 6kar nar ytor med péverkan vara
anvand- anvandnin bergsknallar med vegetation vegetation foreslas bebyggas och | obetydlig och risk for
i 9 samt en viss del byggnader hardgoras for trafikytor och torg. | betydande

ning och (kyrka och férskola) och Omradets karaktar, med miljopéverkan bedoms

mark- hérdgjord mark (parkering och blandning av byggnader och inte uppsta.

forhall- trafikytor). Marken bedéms Oppna vegetationsytor férandras

anden Overgripande ej som mer kénslig | till en tatare kvarterstruktur med

4n andra omraden i innerstaden.

Markanvéandningen &r relativt
l&gintensiv och utgor
kvartersmark.

I planomrédet ingar ocksa
Grenadjarparken som bestar av
gronytor med tréad, buskar och
gangvagar.

Okad markintensitet.

Geologi

Marken bestar av lerjordar och
berg.

Overgripande geoteknisk
undersokning indikerar inte pa
nagra onormala férhallanden
gallande geoteknik och
grundvatten for uppforande av
bebyggelse enligt detaljplanens
syfte.

Detaljplanen mojliggor for
underjordiska garage och
grundvattennivan ligger pa cirka
2,5 meter under markytan.
Enligt den geotekniska
undersokningen (Tekniska
verken 2016) far
draneringsnivan inte ligga lagre
&n +73 m for att inte paverka
grundvattnet. De delar av garage
som placeras under denna niva
behdver darfor utforas som
vattentat gjutning.

Bergschakt, sprangning behovs
for att anlagga garage och
omlaggning av ledningar.
Bergschakt kréaver att en
riskanalys betraffande risk for
skador p& omgivande bebyggelse
utfoérs innan schaktnings- och
grundlaggningsarbeten startar.
Den behéver exempelvis omfatta
besiktning av omgivande
befintliga fastigheter, behov av
vibrationsmatning samt matning
av grundvattennivaer.

Sammantaget bedéms
péverkan vara
obetydlig eller ngot
negativ, risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.

Fororenad
mark

Markprover (Suez 2016) har
undersokt och analyserats och
visar laga halter, under
Naturvardsverkets generella
riktvérden for kénslig
markanvandning.

En del av fastigheten Smedstad
1:18 har tidigare anvénts for
odling vilket kan ge upphov till
fororenad mark.

Byggnader har tidigare funnits
vaster om planomradet som
Forsvaret kan ha nyttjat for
branddvningar.

En markmiljdundersdkning har
utférts under planarbetet och
den visar pa att det inte finns
nagra hoga halter av vare sig
PFSAS eller bekampningsmedel.
Alla uppmatta varden ligger
under nivan for kanslig
markanvandning.

Sammantaget bedéms
péverkan vara
obetydlig, risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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| Grenadjarparken finns tva Draneringsnivan far inte ligga Sammantaget bedéms

Vatten och Yt- och anlagda fageldammar. Idag leds lagre an +73 m med hénsyn till péverkan vara

.. en del av kyrkans risk for grundvattensénkning obetydlig, risk for
MKN for g rundvatten draneringsvatten, takvatten och sattningsskador i betydande
vatten samt lite ytvatten fran kringliggande omraden. miljopéverkan bedoms
parkeringar till dammarna. Vid Vattenforande sprickor i berg inte uppsta.
braddning avdammarna rinner kan péverka grundvattennivan i
Overskottet, via sjukhusets omgivande leromréden, med
ledningar mot Tinnerbé&cken. risk for sattningsskador pa
Enli ard exempelvis ytligt grundlagda hus
=n gt en naturvar_ es- i Ostra Vallaomradet. De delar
inventering som gjorts for
d p d av garaget som placeras under
_ammarna aren a_st rent yatten +73 m behover dérfor utféras
tillféras dammarna i framtiden st giutning £
f6r att skvdda véxt- och som vattentat gjutning for att
oratt sky inte skador ska uppsta. Se dven
djurlivet. -
rubriken ovan.
Till dammarna i
Grenadjarparken far endast rent
vatten ledas.
Miljokvalitetsnorm, MKN for yt-
och grundvatten beddéms inte
péverkas av detaljplanen.
Idag finns inga allmanna Detaljplanen medfor att stora Sammantaget bedéms
Dagvatten dagvattenledningar inom delar av marken kommer att péverkan vara

planomradet. L&ge och
omfattning av befintliga
dagvattenledningar som
avvattnar korsningen
Djurgardsgatan-Garnisonsvagen
ar i nulaget oként och
dagvattenavrinningen fran
Smedstad 1:18 &r diffus. Det &ar
otydligt var dagvattnet fran de
s6dra delarna av planomradet
avleds. Denna del av
planomradet bestér idag av stora
grasytor.

héardgéras, och dagvattenflodena
kommer att 6ka. Omrédet
beddéms ha relativt dalig
infiltrationsforméga p.g.a. av
tata leror och berg. Genomférd
dagvattenutredning (Ramball
2021) foreslar att dagvattnet bor
fordrojas och renas sa nara
kallan som mdjligt. Detta gors i
huvudsak med hjalp av
dagvattenmagasin under mark.

Enligt dagvattenutredningen
beddms det mojligt att skapa en
héllbar dagvattenhantering for
kommande exploatering med
tillracklig fordrdjning och
mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipient
Tinnerbéacken/Stangan.

Foreslagen bebyggelse och
forprojekterade gator beddms
inte 6ka risken for
Oversvamningar i narliggande
omraden.

obetydlig eller ngot
negativ, risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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paverkan och
risk for
betydande
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Detaljplaneomrédet ligger i SMHI (2017 och 2021) har utfért | Sammantaget bedéms

Luft och Luft anslutning till Djurgérdsgatan en spridningsberakning for péverkan vara negativ,

MKN for och Garnisonsvagen dér det idag | partikelhalter (PM10) och men inte s& pass stor

gar cirka 15 000 fordon kvévedioxidhalter (NO2) for att betydande

luft respektive 11 000 fordon per nuléget och en tankt framtida miljopaverkan

vardagsdygn. | rusning &r det situation ar 2030. foreligger.

ofta kéer och trafik paverkar
luftkvalitén i omgivningen.

Berakningar for Garnisonsvagen
for r 2030, med en tatare
bebyggelsestruktur dar
luftféroreningar lattare kan
ansamlas, visar att
miljokvalitetsnormen for NO2
och PM10 underskrids. Dock
Overskrids den nedre
utvarderingstroskeln.

Enligt berakningen for
Djurgardsgatan medfor den
betydligt mer instdngda
gatumiljon efter detaljplanernas
genomfdrande grovt sett en
fordubbling av de berdknade
halterna. Vardena for 98-
percentil av timmedelhalter av
kvavedioxod (NO2) éverskrider
miljokvalitetsnormen.
Gransvardet ar 90 pg/ma3. For
partiklar (PM10) underskrids
miljokvalitetsnormerna.
Utredningen anger dock fyra
faktorer som medverkar till att
halterna mycket sannolikt ar
Overskattade i ett
framtidsscenario for planernas
genomfdrande. Beddmningen
gors att de beréknade halterna
inte hade dverskridit
miljokvalitetsnormen om
berékningarna for
framtidsscenariot hade kunnat
ta hansyn till de fyra faktorerna,
se mer under rubriken Miljo-
och riskfaktorer, luftmiljo.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Hela planomradet berors av Detaljplanen beddéms inte Sammantaget bedéms

Skyddade Riksintressen riksintresse for totalforsvaret. péverka riksintressena. péverkan vara

2 Malmen flottiljflygplats med obetydlig, risk for
omraden ; - ;
kringanlaggningar, till exempel betydande
och arter miljopéverkan bedoms

in- och utflygningsomraden &r
av riksintresse for totalforsvaret.
Inga s kallade hoga objekt 6ver
45 meter tillats inom
planomradet. Hojden pa
bebyggelsen (totalhdjd) som
medges inom planomradet
ar+97,4 meter.

Riksintresse havdas for den
planerade Gotalandsbanan.
Planomréadet ligger i utkanten av
utredningsomradet for
Gotalandsbanans korridor.
Planforslaget bedéms inte skada
riksintresset for
kommunikation.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns sju trad | Fyra av de skyddsvarda trad Sammantaget beddms
Omrades- som klassats som skyddsvarda i inom planomradet har inte péverkan vara
naturvérdesinventeringen bedémts som mojliga att bevara. | obetydlig eller n&got
Skydd vatten, eftersom de har haligheter vilket | Traden star i direkt anslutning negativ, risk for
natur och skapar forutsattningar for bland | till de ledningar som behover betydande
arter annat vedlevande insekter. laggas om samt att deras miljopaverkan bedéms

Lindallén mellan parken och
Ryttargardskyrkan ar
biotopskyddad enligt
forordningen 1998: 1253.

En fladdermusinventering har
genomforts for planomradet och
Grenadjarsparken (Calluna
2016) dar sju olika arter
pétraffats. Fladdermoss ar
skyddade enligt
artskyddsférordningen.
Undersokningen visar att
fladdermdssen anvander
dammarna i parken som
jaktbiotop. Inom kvartersmark,
dar bebyggelse foreslas ar
aktiviteten Iag till obefintlig.

Utdrag frén Artportalen visar att
det fran planomradet med
omnejd finns artobservationer
(framst kring dammarna) av
rodlistade arter som exempelvis
kungsfiskare, vinterhampling,
kungsfagel och tornseglare.

bevarande i for stor utstrackning
skulle paverka majligheten till
exploatering inom planomradet.
Se forslag till
kompensationsatgarder nedan.

Detaljplanen foéreskriver
forsiktighetsatgédrder och
riskavstand vad galler
anlaggning och byggnation intill
den biotopskyddade allén for att
inte riskera paverkan. | samband
med samradet har Plankontoret
skickat in en ansokan om
dispens for fallning av ett tréd i
allén for att mojliggora en infart
till kv 2. Lansstyrelsen har i
dialog under planarbetet ansett
att det finns skél att medge
dispens att ta ner tradet da det
&r i dalig kondition med basala
stamskador som pa sikt kan
utvecklas till ett risktréd. Inga
hégre naturvarden har patraffats
pé tradet.

Foreslagen bebyggelse inom
planomradet bedéms inte direkt
péverka skyddade arter,
fladdermdss och faglar i
Grenadjarsparken. Framtida
bebyggelse kan dock upplevas
som en barriar for
fladdermdssen och faglar.
Eventuell framtida belysning i
parken kan dven paverka
fladdermdssen negativt.

Lénsstyrelsen har i dialog under
planarbetet bedémt att ndgon
dispens fran Artskydds-
fordordningen inte kravs.
Detaljplanen medfér dock att
trad inom planomradet tas ner
som pa sikt hade kunnat bli
viktiga som reproduktions- och
viloplatser for fladdermdoss.
Darfor ska kompensations-
atgarder i form av holkar inom
parken vara ett satt att minska
olagenheter med fladdermdss
invid bebyggelse och skapa en
Okad tolerans for forekomst av
fladdermdss i stadsmiljon.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inget kulturreservat eller Sammantaget beddms
Omrades- byggnadsminne finns inom péverkan vara
detaljplaneomrédet. obetydlig, risk for
skydd kultur betvdand
ydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
I naturvardsprogrammet (2013) Exploatering pa gronytor inom Sammantaget bedéms

Natur- Naturmiljo anges att stréket mellan planomradet innebér negativ péverkan vara

.. Eklandskapet och péverkan pa biologiska varden. obetydlig eller ngot

varden och g e e R

N A Tradgardsféreningen, genom . negativ, risk for
biologisk Grenadjarsparken &r ett viktigt Talldungen planliggs som natur betydande
mangfald spridningsstrék for tradlevande och k?mmer f(?rts_att att Eungera miljopaverkan bedoms
organismer. som lank i spridningsstraket. inte UppSta.
Genomford naturvérdes-
inventering for omradet
(Ecocom 2016) visar att det
inom planomradet finns tva
naturvérdesobjekt, tallskog och
lindallé. Inom Grenadjarsparken
finns ytterligare fyra
naturvérdesobjekt. Tallskogen
har naturvardesklass 3 och
lindallén klass 4 (pé en 4-gradig
skala déar 1 ar hogsta varde).
Straket mellan Eklandskapet och | Talldungen behélls i sin Sammantaget beddms
Gronstruktur, Tradgardsforeningen, genom nuvarande utbredning och péverkan vara
B Grenadjéarsparken &r éven ett planlédggs som natur, men obetydlig, risk for
rekreation

och friluftsliv

rekreationsstrak.

Grenadjéarsparken har nyligen
rustats upp till en nérpark.

Talldungen har en topografi som
gor att den idag inte direkt
anvands som strévomrade.

planforslaget innebar
byggnation néra talldungen.

Detaljplanens forslag till
bostéder, verksamheter och
forskola kommer att medfora
Okat antal besokare och
anvandning av
Grenadjarsparken som kan
komma att f& en 6kad betydelse
som narpark for boende och
forskolebarn.

betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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Grenadjarparken och omrédet Detaljplanen reglerar att Sammantaget bedéms

Kultur- Historiskt och | kring Ryttargardskyrkan ar en soldathemmet omfattas av péverkan vara

s del av Linkdpings militéra rivningsforbud, skydds- obetydlig eller nagot
varden och | kulturellt el av -Inxopings mil 'vINGSTorbuc, sy yang eer nag
i historia och har varit en del av bestammelser for fasad. negativ, risk for
arkeologi betydelsefulla | get siutna regementstomradet. betydande

omréaden eller

Grenadjarparken ar pékostad

Nytt kvarter kommer att byggas
mot soldathemmet, men ska

miljopaverkan bedéms

byggnader och monumental med en dubbel | enligt planforslaget ha ett slapp Inte uppsta.
allé med grindposter som blev mot hérnet sa att byggnaden blir
regementets entré fran staden fortsatt avlasbar.
vid inflyttningen ar 1922. Denna . .
del av parkanlaggningen ByggnaFlon gv bo§tader intill den
inklusive minnesstenar i alléns kulturhlstorloskt vardefoull parken
anslutning mot Garnisonsvéagen medfor_e-ln paverkan pa
ar kulturhistoriskt vardefulla. Grenadjarparken genom
forandrade omgivningar och
Sammanbyggt med svarare att avlasa historiska
Ryttargardskyrkan huvud- samband. Dock kan
byggnad finns ett soldathem frdn | byggnationen innebéra tydligare
1967. Soldathemmet &r avgransningar, battre entréer
kulturhistoriskt vardefullt. och fler besdkare. Bebyggelse
kan dven avskarma buller fran
omgivande vagar.
Exploatering inom detaljplane-
omradet innebar att stadens
karaktar kommer att forandras
utmed Djurgérdsgatan och
Garnisonsvagen. Det innebér att
upplevelsen av stadens
successivt tillkomna
bebyggelsemiljoer forandras.
Inga kédnda fornldmningar finns | samband med Sammantaget bedéms
Forn- inom detaljplaneomradet. detaljplanearbetet genomfordes péverkan vara
lamni ngar en arkeologisk utredning, etapp obetydlig, risk for

1och 2, (Arkeologerna 2017:62).
Utredningen hittade inga
lagskyddade ldmningar inom det
omréade som féreslas for
bebyggelse. Dock hittades
indikationer pa lamningar, i
form av skarvsten, i talldungen i
planomradets sydostra del.
Talldungen planléaggs som natur,
och skyddas frén exploatering.

betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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Klimatférandringar med 6kad Héjdséattningen inom Smedstad Sammantaget beddms

Klimat och Klimat och nederbdrd kan leda till tillfalliga | 1:18 beddms enligt péverkan vara

- Oversvamningar inom dagvattenutredningen (Rambdll obetydlig eller ngot
natur- klimat- . R R
L i planomradet. 2021) kunna utforas sa att negativ, risk for
resurser forandringar

dagvatten vid extrema
situationer kan avledas ovan
mark utan att byggnader eller
anlaggningar skadas och sa att
lagpunkter byggs bort.

Befintlig vegetation, som kan ge
skugga och verka temperatur-
utjamnande blir svar att behalla
da garage ska anliggas under
mark. Planen stéller krav pa att
en viss volym rottillgéngligt
substrat ska finnas for att
mdjliggdra att nya trad planteras
pé bostadsgéardarna. Befintliga
trad behélls pé forskolegarden.

Smalare gaturum och téatare
bebyggelsestruktur langs
gatorna kan skapa starka vindar
langs gatan.

betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.

Omradet har inga naturresurser.

Sammantaget beddms

Natur- péverkan vara
obetydlig, risk for
resurser betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
Omradet ar centralt belaget i En fortatning av staden med Sammantaget bedéms
Ene rgi, staden och ligger intill bostéder och service innebér ett péverkan vara positiv,
trafiklederna Garnisonsvagen effektivare utnyttjande av mark, risk for betydande
transporter S - - . . R .
och Djurgardsgatan som idag infrastruktur och kollektivtrafik, | miljopaverkan bedéms
och avfall trafikeras av kollektivtrafik.

vilket ger underlag for minskade
transporter och battre klimat.

Detaljplaneomrédets lage nara
centrala delarna av staden,
sjukhuset och Campus
Valla/Mjérdevi ger goda
forutsattningar for arbetsresor
med andra trafikslag an bil.

Fjarrvarme finns utbyggt intill
planomradet.

inte uppsta.
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Detaljplaneomrédet ligger i Helikopterbullret beddms inte Sammantaget bedéms
Risker och Buller anslutning till Djurgérdsgatan utgora négot hinder for péverkan vara negativ,
stérninaar och Garnisonsvagen dar detidag | exploatering i omréadet, da men inte s& pass stor
. g gar cirka 15 000 fordon riktvdrdena underskrids. att betydande
for respektive 11 000 fordon per omrad stts f6r m i miljopaverkan
manniska vardagsdygn. mra etutsatts_or manga olika foreligger
. typer av buller, vilket
och mi IJO Planomréadet ligger i nara sammantaget kan 6ka

anslutning till Universitets-
sjukhuset och polisen som
trafikeras med utrycknings-
fordon.

Till sjukhuset flyger ambulans-
helikoptrar, mellan 0-4
flygningar dagligen.

upplevelsen av stérningar for
kommande boende och
verksamma inom omrédet.

En bullerberékning har gjorts
som visar att det inom
detaljplanen finns
forutsattningar att klara
riktvérden enligt SFS 2015:216
for nya bostader.

Planbestammelse sékerstéller
planens efterlevnad av
bullerférordningens riktvarden.

Transport av
farligt gods pa
vag och
jarnvag

Universitetssjukhuset samt
bensinstationen sydvést om
korsningen Garnisonsvégen och
Djurgardsgatan utgor halso- och
miljopaverkande verksamheter
som omfattas av observations-
avstand, skyddsavstand.

Planomréadet ligger utanfor de
rekommenderade observations-
avstanden for universitets-
sjukhuset och bensinmacken och
beddéms darfor inte utgéra ndgon
risk for kommande boende.

Detaljplanen mojliggor inte for
verksamheter som kommer att
utgora risk eller stérning for
omgivningen.

| samband med
detaljplanearbete for
Universitetssjukhuset (US) har
en riskbeddmning gjorts om en
fordjupad riskutredning behéver
tas fram avseende dessa
transporter. Slutsatsen &r att
transporterna av farligt gods till
och frdn US utgér en risk men
merparten av de &mnen som
transporteras &r i begransade
volymer och med begrénsad
frekvens, vilket medfor att
konsekvenserna vid en olycka
beddms bli mindre omfattande.
Bedomningen &r darmed att det
inte finns ett behov av en
fordjupad riskutredning for att
utreda riskerna med
transporterna av farligt gods till
och frdn US vidare som passerar
planomradet.

Sammantaget bedéms
péverkan vara
obetydlig, risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.
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Planomradet ar belaget cirka En drivmedelsstation behdver ha | Sammantaget bedoms
Risk fran 100 meter fran ett skyddsavstdnd om 25 meter péverkan vara

drivmedelsstationen Cirkel K. frén bostader. Ingen riskanalys obetydlig, risk for
verksamhet

. . . beddms darmed behdva goras. betydande
och flyg for Helikopterflygning till US har miljopaverkan bedoms
manniskor mflygnlngsc‘)lr.nraden och Helikopterflygning har utrettﬂs i inte UPpSta.
o flyghinderhojder. samband med detaljplanen for

och miljo US. Planomradet berérs inte av

Planomréadet ligger inom
influensomréade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt.
Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt
ar +97,4 meter dver havet (RH
2000) inom aktuellt omrade.

inflygningsomréden och
flyghinderhojder for helikopter.

Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen &r lagre &n den
tillitna gransen for hindersfri
hojd.

Ovriga risker
stérningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker och
stérningar.

Sammantaget beddms
péverkan vara
obetydlig, risk for
betydande
miljopaverkan bedéms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsattningar for verksamheter och atgarder med

tillstand eller liknande?
Nej. Detaljplanen omfattar i huvudsak bostader och verksamheter, s som handel,
samlingslokaler och utbildningslokaler, vilket normalt inte foranleder tillstand eller

liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Ja. Detaljplanen ingar i det 6vergripande planprogram som togs fram for
Djurgardsgatan under ar 2015. Programmet foreslar en ombyggnad av
Djurgardsgatan till stadsgata och fortatning av bostader pa flera platser langs
gatan. Denna detaljplan beddms inte i sig sjalv medfora miljopaverkan pa nagon

annan av de 6vriga planerade utbyggnadsomradena. Tillsammans medfor alla

utbyggnadsomradena och ombyggnaden av Djurgardsgatan en samlad paverkan pa
den omgivande miljon. De sammanlagda konsekvenserna av féreslagen
exploatering beskrivs i planprogrammets handling.

Foreslagna hushéjder och byggnadskroppar paverkar pagaende detaljplan for

fortatning pd motsatt sida av Djurgardsgatan. Paverkan bedoms framst ske i form
av skuggning och koncentration av luftféroreningar. Samverkan har darfor skett

vid framtagandet av detaljplanerna och utformningen av bebyggelseforslagen for
att pa olika satt minska deras miljopaverkan.

Har planen betydelse for att framja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Detaljplanen mgjliggdr for fortatning av staden som medfor ett effektivare

utnyttjande av infrastruktur och kollektivtrafik, vilket ger underlag fér minskade
transporter, battre klimat och majliggor for en hallbar livsstil for de boende. Detta
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gynnar flera nationella, regionala och lokala miljomal, bland annat det kommunala
miljomalet om ett koldioxidneutralt Linképing ar 2025.

Paverkan pa naturmiljo, flora och fauna paverkar negativt miljoméal om biologisk
mangfald.

Innebar miljéproblem som &r relevanta for planen sjalv?
Nej. Detaljplanen i sig sjalv innebér inte att nagra nya miljéproblem uppkommer.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor kommunens eller Sveriges
granser.

Sammanvagd bedémning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedéms planens paverkan framst bli lokal, det vill saga majlig
paverkan som beskrivs ovan beror framst naromradet kring planomradet och dess
miljéaspekter, varden, sakégare, boende, verksamma och besdkare.

Andelen berérda boende beddms vara, for att vara en detaljplan i innerstaden,
forhallandevis fa, da det inte finns befintliga boende inom planomradet, soder eller
direkt norddst om planen. Narmsta befintliga bostadsbyggnad ligger cirka 60 meter
fran forslag till ny byggnation av bostader.

Paverkan pa 6vergripande spridningskorridorer och grénstruktur har en stérre
geografisk omfattning som bedéms omfatta den sédra delen av innerstaden. Aven
paverkan pa dagvatten beddms ha en storre geografisk omfattning d allt vatten ar
sammankopplat.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjalpbarhet?
Risken for paverkan fran detaljplanen har medfért att en rad fordjupade
utredningar har genomférts i samband med detaljplanen. Syftet med
utredningarna har varit att utreda mojlig paverkan, samt aven foresla forandringar
i detaljplanen eller atgarder for att minska paverkan. Bland annat har
bullerberdkning, dagvattenutredning, luftutredning, spridningsberékning,
naturvardesinventering och fladdermusinventering genomforts.

De effekter som bedéms kunna/riskera att uppkomma av detaljplanen (fér bland
annat grundvatten, buller, luft, skuggférhallanden) bedoms kunna avhjélpas med
en medveten utformning, vid exempelvis bygglov, marklov, byggtekniska atgarder,
forsiktighetsatgarder och kompensationsatgarder.

Intrang i naturvarden och nedtagna trad ar oaterkalleligt eller svara att aterskapa
och kan enbart till viss del kompenseras med atgarder inom planomradet eller i
intilliggande park.

Stérning av buller, vibrationer, damning och liknande &r troliga under byggtiden,
varfor begransande atgarder behover vidtas for att minska paverkan pa befintlig/ny
forskola samt kringboende.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Detaljplanen &r en del av en dvergripande stadsutveckling for att vidga
innerstadens utbud och tillgdngen pa bostader utan att stora markomraden tas i
ansprak.

Sammantaget bedéms detaljplanens totaleffekt vara relativt begransad, da den
enbart omfattar ett begransat geografiskt omrade, planbestammelser begransar
paverkan och paverkan beddms inte vara mer komplex an att den gar att begrénsa
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med hjalp av medveten utformning och atgarder. Sammantaget bedéms
detaljplanens paverkan inte vara mer komplexa &n att de kan beskrivas och
informeras om i samband med lagstadgade krav om detaljplaners samrad och
granskning enligt plan- och bygglagen.

Paverkar planen mojligheten att fullfolja miljolagstiftningen?
Nej.
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Plankarta

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet Al och i skala 1:1000. Kartan finns tillganglig pa Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan i Ekkallan
fér Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan)
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Héjd pa byggnader och takvinkel
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Andrad lovplikt, lov med villkor

a, Marklov kréws for fallning av bokar med en stamdiametsr om minst 60 cm 1,3 moovan mark. s ee o
&, Marklov kréivs for fallning av Bndar. e e e

4a, Marklov krévs for fallning av tréd med en stamdiameter p& minst 60 cm 1,3 m ovan mark.  peLa e =5
a8, Marklov krévs for Andring av markniva. e e 155

Markreservat for allmannyttiga andamal
u Marken ska vara tillganglig for alimannyttga underjordiska ledningar e d o =
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