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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anviéndas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1amna idéer och

synpunkter. Lis mer pa http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-

planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A11i skala 1:500

*  Planbeskrivning och undersokning (detta dokument)
*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns tillgangliga pa Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen,
Drottninggatan 45 och pd Medborgarkontoret City pa stadsbiblioteket under
samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pad kommunens webbplats
www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Vid fragor kontakta miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, 013-20 64 00.

Skriftliga synpunkter pd detaljplanen under samrédsskedet lamnas till
Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller

samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2016 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen ar preliminar och kan fordndras under planarbetets géng.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

nov 2017 dec 2017 nov 2018 mar 2019 aug 2019 sep 2019
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostdder med inslag av verksamheter i
bottenplan samt trygghetsboende. Planens syfte ar dven att mojliggora en utbyggnad
av befintlig forskola.

Aktuellt omréde ar idag planlagt for bilservice, parkering och forskola. Omrédet
bestér av befintlig férskola, en tom grusplan, dar det tidigare funnits en bensinstation
samt Oppna grasytor.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Link&ping frén 2010. I
kommunens 6versiktsplan anges "Befintliga bostdder med verksamheter. Fortitning
kan bli aktuellt” for aktuellt omréde.

Detaljplanen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens

6 kap med beaktande av miljobed6mningsférordningen och dess bilaga

(SFS 2017:966)).

Plankontoret

Joel Petersson Berge

Planarkitekt
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrdadet.

Bakgrund

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutade i december 2017 att detaljplaneprévning for
péborjas for Tandspolen 1 med syfte att majliggora bostadsandamal med inslag av
verksamheter i bottenplan samt trygghetsboende. Samtidigt beslutade nimnden att
tilldta och péborja detaljplaneprévning for Tornviktaren 4 m.fl. med syfte att
mojliggora en utokning av den befintliga forskolans kapacitet. Nimnden beslutade
att samordna arbetet for bada fastigheterna genom att prévningen gors i samma
detaljplan.

Fram till 2016 var Tandspolen 1 bebyggd med bensinstation med tillhérande verkstad
och affar. Verksamheten dr nu nedlagd och samtliga byggnader &r rivna. Marken ar
sanerad ner till mindre kénslig markanvindning.

Planen ir i linje med 6versiktsplan for staden Linkoping frén 2010.

Planens syfte och mal

Detaljplanens syfte ar att mdjliggora bostdder med inslag av verksamheter i
bottenplan samt trygghetsboende. Planens syfte ar dven att mojliggora en utbyggnad
av befintlig forskola.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstriavats och ska sammanvigas i detta arbete ar:

e  En attraktiv stadsmiljo med kvartersbildningar
e  Verksamheter i bottenplan mot strategiska gator och platser
e En hallbar och attraktiv bostadsmiljo

Planen bidrar dven till att fler barn fér tillgéng till forskoleplatser, genom att
byggritten for forskolan utokas.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Plandata

Planomradet ar beldget i Vimanshill, ca 3 km fran Linkopings centrum. Planen
avgransas av Vistvagen i sydvast. Omradet ar ca 2,2 ha stort. Fastigheterna
Tindspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshill 1:1 och Osterberga 1:1 4gs av Linkdpings
kommun. Fastigheten Tornvéktaren 4 dgs av Lejonfastigheter AB. Tandspolen 2 4gs
av Tekniska Verken AB.

Réd linje visar ungefirlig grdns for planomrdadet.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och ir
markerat som omrade "Bostdder med inslag av verksamheter dir fortdtning kan bli
aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa fortitning i befintliga
omraden intill kollektivtrafikstrak.
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Planomrédet gransar till ett naturomrade (omrade 854867) utpekat i
Naturvardsprogrammet. Omréadet bestar av en ekbacke med glest stdende vidkroniga
ekar i 150-arsaldern. Det vixer d&ven yngre ekar pa ca 20-40 &r och andra arter av
16vtrad mellan de storre traden. Tradmiljoerna ar mycket vardefulla framfor allt i ett
lokalt perspektiv. Planens genomforande bedoms inte paverka detta omrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For Tandspolen 1 ar géllande detaljplan stadsplan 336 antagen ar 1960. Omréadet dr parkmark,
med undantag for byggratt for garage och serviceandamaél. Inom den byggrétten har i manga ar
funnits en bensinstation, som numera ar borta. For Tornviktaren 4 géller stadsplan 706 antagen
ar 1983. Omrédet som idag nyttjas av forskolan &r planlagt for férskola och parkeringsandamal.
Ovrig mark #r planlagd som allmin plats, gata och park.

Riksintressen

Riksintresse for naturvarden
Planomridet ligger delvis inom riksintresset Eklandskapet Linkoping-Atvidaberg.
Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget.

Riksintresse for luftfarten

Planomrédet ligger inom influensomrade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Den maximala hojden pé foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre den tillatna
granser for hindersfri h6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt &r +97,4 meter 6ver
havet (RH 70) inom aktuellt omrade.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamaél
som dr mest lampade. Anvindning som medf6r en ur allmén synpunkt god
hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgéarder som
patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvinds forebygga eller
atgérda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomf6rande bedoms inte leda till att ndgra normer Gverskrids.
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Forordnanden etc.

Liangs med Vistvigen finns en tridallé som omfattas av generellt biotopskydd. Ett av
dessa trid behdver tas ned for att skapa en ny infart till Algvigen. En ansékan om
dispens ska limnas till Linsstyrelsen. Ovriga trid i allén skyddas genom
planbestammelser i den nya planen.

Mellan Algvigen och forskolan finns en tridallé som eventuellt omfattas av
biotopskydd. Denna allé paverkas inte av planens genomférande och skyddas genom
planbestammelser.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet r forskolan pa Algvigen. I 6vrigt finns det
ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Tidigare har det funnits en
bensinstation pad omrédet, som numera ar borta. Marken ar sanerad och bestér idag
av en grusplan.

Utanfor planomrédet finns bebyggelse i form av villor och radhus. En storre
utbyggnad péborjades i Vimanshall pd 1940-talet. Forst frimst inom Majelden och
sedan pa 1950-talet inom Anestadsomradet. Direfter har byggandet av nya bostider i
stort sett avstannat.

I forskolan finns dven skyddsrum for 60 personer. Om skyddsrummen ska tas bort i
samband med nybyggnation ska eventuella avvecklingskrav frin Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap f6ljas. Det kan innebira att skyddsrummen behover
ersittas pa annan plats.
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Ny bebyggelse

b

v Mojlighet att
"# bygga ut forskolan
: o4

Ny infart till !
Algvigen ‘ n > ;

/ Flerbostadshus, "
trygghetsboende

Flerbostadshus,

verksambheter,
parkering under mark

NN
\

Bild 1 —Skiss dver foreslagen ny bebyggelse. Nya byggnader i vitt. Gator och parkering i gratt. Torgyta i gult. Trottoarer och gang-
och cykelvdgar i orange. Skissen visar en mojlig utformning av flera inom ramen fér plankartans bestimmelser.

Bild 2 — Oversikt Algvagen med féreslagen ny bebyggelse
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Flerbostadshus och verksamheter

Nirmast Vistvigen foreslas en hogre bebyggelse for att markera ut mot Vistvigen och
skapa en stadsmissighet. Planen medger en byggnadshojd pa upp till 17 meter ut mot
Vistvégen, vilken motsvarar ca fem véningar. Byggnadshéjden ar nagot lagre, 13,5
meter, for den del av byggnaderna som vetter bort frén Vistviagen. Avsikten ar att
uppfora ett trygghetsboende pé den 6stra tomten och vanliga bostadsldgenheter pa
den véstra tomten.

Planen ger mojlighet till centrumidndamal i entréplan for den vistra tomten. En
planbestammelse reglerar att huvudentréer till centrumverksamheterna ska placeras
ut mot den nya torgytan, for att stirka platsbildningen kring det nya torget.

Bild 3 Langdsektion fran norr till séder

Radhus

Nordést om flerbostadshusen skalar omradet ner for att mota omkringliggande
bebyggelse. Tva radhusldngor om totalt 9 ligenheter, med maximal byggnadshdojd 8
meter ( ca 2 och ¥2 vaningar), méter de nya flerfamiljshusen och den befintliga
bebyggelsen i skala.

Bild 4 — Skiss éver vy mot sydvast fran Algvigen. Till héger férskola, i férgrunden radhus och i bakgrunden
flerbostadshus/trygghetsboende

Forskola

Forslaget till detaljplan medger omkring 100 nya bostéder, varav ca hélften kan bli
trygghetsboende. Férskolan pa Algviigen har just nu plats for 45 barn och ska ersittas
med en forskola som rymmer 120 barn.

Kommunen har tagit fram en vagledning vid planering av skolor och forskolor. I
végledningen finns riktlinjer for hur stor friyta per barn som ar lampligt. For
forskolor i ytteromréden rekommenderas 30 m2 friyta per barn.
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I tabellen nedan redovisas tomtbehovet for en forskola med 120 barn med en forskola

itva plan.

Typ av ansprak | Nyckeltal Tomtbehov fér 120 férskoleplatser,

(m?2/plats) forskolebyggnad i tva plan, 600 BYA
(m?)

Byggnad 10 BTA 600 BYA (1200 BTA i tva plan)

Friyta 30 3600

Ovrig yta 5 600

Totalt 45 4800

For att sdkerstilla erforderlig friyta for barnen (30 m2 per barn) behover befintlig
forskolefastighet utokas.

Den befintliga forskolefastigheten ar idag 3248 m2. Enligt tabellen ovan kravs en
forskolefastighet om minst 4800 m2for en forskola med 120 barn Den yta som
saknas pé tomten 16ses med ett skolomréde som ér tillgangligt for forskolan under
tiden for forskolans verksamhet. Ovriga tider pa dygnet dr omradet tillgingligt for
allménheten.

Algviigen
I detaljplanen foreslas att Algvigen far en ny dragning, se bild 1. Dragningen innebér
att Algvigen fir en ny utfart mot Vistvigen i forlingningen mot Ridhusgatan.

Det finns tre priméra skal till denna nya dragning dar det forsta ar att samla och
prioritera kollektivtrafik kring en korsning.

2,
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Bild 5 De réda markeringarna visar hallplatsernas ldge idag. Den groéna visar det nya laget for den sodra
héllplatsen.

Det andra skilet ar trafiksdkerheten. Att samordna utfarterna vid en fyrvigskorsning
ger farre avbrott, vilket gor att miljon upplevs som lugnare och oskyddade trafikanter
kan rora sig lite friare kring Vistvagen.

Det tredje skilet 4r att Algvigens nya dragning gor det krangligare att anvinda
Algviigen som en genvig mellan Vistvigen och Séderleden. Det rader
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genomfartsforbud i omradet, men det till trots dr det ménga som idag viljer att aka
genom planomrédet for att undvika korsningen Vistvagen/Soéderleden.

Torget

Efter att den nya vigdragningen ar pé plats kommer den avslutande delen av
Algvigen att goras om till en torgyta. Verksamheter i entréplan pa den nya
byggnaden skapar forutsattningar for ett levande torg. Torget ska vara moblerat och
genom sin utformning inbjuda till vistelse pa platsen.

Infarten fran Vistvigen kommer att byggas bort. Torget ska kunna anvandas for att
vianda med sopbil och eventuellt for leveranser till verksamheterna, men i 6vrigt ska
ingen motortrafik tilltas. Fotgdngare och cyklister kommer dock att kunna passera
torget och pa sé vis skapas en genvig mellan Algviigen och Vistvigen i forhallande till
bilburna.

Tillganglighet

Marken for planomradet ar relativt platt. Inom skogsdungen i nordvist sluttar
marken fran ca +74 m ned till ca +69 m. I 6vrigt sluttar marken frén ca +69 m i norr
ned till ca +66 m i sydost.

Tillgénglighetskraven bedoms kunna uppfyllas for ny bebyggelse inom planomradet.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Inom planomrédet finns inget identifierat vardefullt naturomrade. Det finns dock en
tradallé langs med Vistvigen som har ett generellt biotopskydd och en triadallé vid
forskolan som eventuellt omfattas av generellt biotopskydd. Ett av trdden ldngs med
Vistvigen behover fillas for att mojliggora den nya striackningen av Algvigen. Allén
vid forskolan ska bevaras i dess helhet. Planbestimmelsen ”allé” har lagts in for att
skydda tradraderna. Det finns ocksé nagra enskilda viardefulla trad inom
planomrédet, vilka skyddas med planbestimmelsen "n,”.

Planomrédet gransar i soder till ett mycket vardefullt natur- och parkomréade,
redovisat i Oversiktsplan for staden Linkoping (2010). Omrédet bestar av en ekbacke
med glest stdende vidkroniga ekar i 150-arséldern. Det vixer dven yngre ekar pa ca
20-40 ar och andra arter av 16vtrdd mellan de storre triden. Tradmiljoerna dr mycket
vardefulla framfor allt i ett lokalt perspektiv. I 6versiktsplanen anges att omradets
natur- och rekreationsvirden skall bibehallas och utvecklas samt att dtgarder som ar
forenliga med omrédets funktion och viarden ska kunna tillatas. Planens
genomfoérande bedoms inte paverka detta omrade.

I 6versiktsplanen for staden Linkoping (2010) anges att Vistvagen och dess
intilliggande grona ytor, frén planomradet och séder ut, utgor en gron lank for
biologisk méangfald. De 6ppna griasytorna kommer att bebyggas, men det kommer att
finnas kvar grona ytor mellan Vistviagen och den nya bebyggelsen och ekdungen
kommer att bevaras i dess helhet.

Genom planomradet passerar ett lokalt gront strak tvirs Algvigen, frin det virdefulla
naturomradet vidare forbi forskolan. Detta lokala strék bibehalls delvis genom ett
slapp i bebyggelsen norr om de nya radhusen. Detta slapp planldggs som allmin plats
med anvindningen park. Den befintliga gdng- och cykelvigen inom detta strak
kommer att bevaras.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning for planomréadet har tagits fram.
Undersokningar visar att skogsdungen i nordvast utgors av fastmark av moran. Inom

omradet i 6vrigt viister om Algvigen bestar jorden éverst av ca 0,6 m fyllning (lera
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och sand) varunder foljer naturligt lagrad jord av torrskorplera ned till ca 2 m djup
under markytan. Darunder f6ljer blét och flytbenédgen silt och sand ned till 2,5-3 m
djup. Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager, sannolikt morin, pd ca 3 m
djup.

Oster om Algvigen bestar jorden 6verst av ca 1-1,5 m fyllning (i huvudsak lera).
Darunder bestar jorden av torrskorpelera ned till ca 2 m djup varunder f6ljer fast lera
ned till som mest ca 3 m djup. Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager,
sannolikt morén, inom 2,5-4 m djup.

Grundvattennivin bed6ms ligga ca 1,5 meter under markytan.

Vister om Algviigen bedoms preliminirt att vid grundléiggning pa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 viningar (eventuellt 4 viningar med kéllare) grundlaggas pa hel
styv bottenplatta av betong. Hogre byggnader, parkeringsdick med koncentrerade
pelarlaster etc kriaver preliminirt grundlaggning med plintar/sulor nedforda till
morén. Grundldggning far inte ske pa befintlig fyllning (ca 0,6 m) som darfor ska
bortschaktas och vid behov ersittas med packad fyllning av friktionsjord.

Oster om Algvigen beddms preliminirt att vid grundliiggning pa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 vAningar grundlaggas pé hel styv bottenplatta av betong. Hogre
byggnader, parkeringsddck med koncentrerade pelarlaster etc kraver preliminart
grundliaggning med palar nedforda till berg. Grundliggning far inte ske pa befintlig
fyllning (ca 0,5-1,5 m) som darfor ska bortschaktas och vid behov erséttas med
packad fyllning av friktionsjord.

Radonmiitningar indikerar att omradet viister om Algvigen ir normalradonmark
medan omradet dster om Algviigen ir hogradonmark. Byggnaders grundkonstruktion
inom hela planomrédet ska darfor utforas radonsékert.

Leran och morinen har ldg permeabilitet och forutsattningarna for lokalt
omhiéndertagande av dagvatten ar darfor begransade. Fordrojningsmagasin med viss
formaga till infiltration kan dock anordnas under forutsittning att de férses med
breddavlopp och att de placeras 6ver grundvattenytan (beldgen ca 1,5 m under
nuvarande markyta).

En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningen.

En oversiktlig markundersokning har gjorts inom delar av planomrédet, pa
fastigheterna Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Tornviktaren 4.
Markprovtagningen visar pa 1ag forekomst av metaller, alifater, aromater, BTEX och
PAH:er, dar samtliga uppmétta varden ligger under respektive riktvarde for kianslig
markanvindning (KM). Det bedoms inte foreligga nigon risk fér miljon eller
maéanniskors hilsa med avseende pa fororeningarna inom det aktuella omradet.

Undersokningen innefattar inte fastigheten Tdndspolen 1 dar det sedan tidigare har
genomforts en sanering ned till mindre kénslig markanvindning (MKM). Denna
fastighet behéver saneras ned till KM innan fastigheten kan bebyggas med bostéader.

Vattenomraden

Planomrédet ligger delvis inom vattenskyddsomrédet for Raberga vattentakt.
Vattenskyddsomradet ar indelat i tre zoner dar det aktuella planomradet ligger inom
den sekundira skyddszonen. Den sekundira skyddszonen utgors av
avrinningsomréade till den priméra skyddszonen.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra komplikationer for Raberga vattentékt.

En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningen.
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Kulturmiljo och arkeologi

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet. D4 omrédet utgors av
tomtmark med befintlig bebyggelse och grusplan dir marken sedan tidigare ar
bearbetad &r sannolikheten for arkeologiska forekomster 14g. Inga arkeologiska
undersokningar har darfor genomforts.

Skulle fornldmningar pétraffas i samband med markingrepp i omradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmailan goras till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap. 5 §
lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet innefattar offentlig service i form av en férskola. Inom planomradet
mojliggors centrumverksamhet i bottenplan pa den vastra flerbostadstomten.
Invanarna har dven relativt nira till Berga och Johannelund centrum dér det finns ett
storre serviceutbud sett till bade offentlig och kommersiell service.

Sociala aspekter

Planomrédet ligger inom stadsdelen Vimanshall, vilket anses som relativt centralt i
Linkoping. Sett till behov av forskola finns det omkring 300 barn i dldern o-5 &r.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Planomradet bestér idag av en grusplan och en forskola. Mojligheten att skapa en
tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, d& platsen kommer vara befolkad av
manniskor istillet for att std tomt. En forskola med fler platser 6kar dven antalet
manniskor som ror sig genom omradet.

I ndrheten av planomradet finns manga grona ytor och sikra gang- och cykelvigar
som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter inom naromradet och mellan
stadsdelarna.

Barnperspektivet

Inom planomrédet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Inom planomradet eller
inom niromradet finns tillgéng till forskolor, skolor och rekreationsomréaden med
sdkra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Vistvigen och Algvigen. Detaljplanen
medfor en forindring av gatunitet di Algvigens striickning liggs om. Omliggningen
motiveras utifrén tre perspektiv som ar: samla kollektivtrafik, forhindra smittrafik
och okad trafiksdkerhet. Konsekvenserna av detaljplanen kan bli alstrandet av fler
bilrorelser som ett resultat av omkring 100 nya bostidder och en forskola vars
kapacitet 6kar fran 45 till 120 barn. Dock dr omrédet vil anslutet till befintliga gang-
och cykelvigar vilket kan reducera antalet bilar till férskolan.

Géng- och cykeltrafik
Géng- och cykelvag finns inom planomradet och kommer delvis att byggas om for att
oka trafiksdkerheten.
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Kollektivtrafik

Buss linje 1 och 22 passerar omradet med hallplats lings med Vistviigen. Bussarna
avgar ca var 10:e minut. Buss linje 25 passerar omradet med hallplats langs med
Algviigen, utanfor forskolan. Denna buss avgir en ging i timmen. Frian Berga
centrum och Johannelund centrum som ligger i ndrheten av omradet gar fler
busslinjer.

Detaljplanens genomforande medfor tva dndringar i kollektivtrafiksystemet. Den
forsta dndringen ir en konsekvens av flytten av Algviigen. Genom att flytta Algviigens
utfart pa Vistvdgen kan kollektivtrafiken samlas kring en korsning Detta gor att
prioritering av kollektivtrafik blir enklare, t.ex. genom att signalreglera korsningen.
Den andra fordndringen blir att buss linje 25 far dka en liten omvéig med anledning av
Algviigens omliggning.

Parkering och angoring

Parkeringar tillkommer inom planomradet i enlighet med kommunens
parkeringspolicy. Planen mojliggor anldggande av underjordiskt parkeringsgarage
under det vistra kvarteret med flerbostadshus. Ett fullt utbyggt parkeringsgarage i ett
plan bedéms kunna inrymma ca 60 st parkeringsplatser for bilar.

Cirka 5-10 st markparkeringsplatser avsedda for bostiderna bedoms kunna anlédggas
pa tomtmark inom det vistra bostadskvarteret. Utdver detta kan cirka 10 st
markparkeringar anldggas inom den Ostra fastigheten avsedd for trygghetsboende.

Cirka en femtedel av lagenheterna bedéms utféras som smélagenheter. Dessa
lagenheter har ett lagre parkeringsbehov enligt kommunens parkeringsnorm.

Radhusen vister om Algviigen har en avsatt yta for att tillskapa en gemensam
parkering med 8-10 st markparkeringar.

Radhusen dster om Algviigen forutsitts 16sa sitt parkeringsbehov pa egen tomt.

Forskolans parkering anldggs inom forskoletomten. Parkering och angéring for
forskolan kommer att studeras narmare infor granskningen.

Eventuellt kan leveranser till verksamheterna 16sas via torgytan. Detta ska
undersokas ndrmare under det fortsatta planarbetet.

Den nya bebyggelsens parkeringsbehov redovisas nedan:

Flerbostadshus Parkeringstal BTA (m2) Behov

Antal platser per 1000

m2 BTA
Cykelparkering 20 inomhus 6000 120

10 utomhus 6000 60
Cykelparkering 36 inomhus 1500 54
smaldgenheter 19 utomhus 1500 29
Summa 263
Bilparkering 10 boende 6000 60

1 besokande | 6000 6
Bilparkering 6,5 boende 1500 10
smaldagenheter

0,5 besokande | 1500 1
Summa 77
Handel Parkeringstal BTA (m2) Behov

Antal platser per 1000

m2 BTA
Cykelparkering 5 anstillda 200 1

18 besokare 200 4
Summa 5
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Bilparkering 4 anstillda 200 1

11 besokare 200 2
Summa 3
Radhus med Parkeringstal Antal 1gh Behov
gemensam parkering

Antal platser per

lagenhet
Bilparkering vastra 1,4 boende 5 7
omradet (gemensam 0,2 besokande | 5 1
parkering)
Summa 8
Forskola Parkeringstal BTA (m?2) Behov

Antal platser per 1000

m2 BTA
Cykelparkering 5,5 personal 1200 7

11,5 foraldrar 1200 14

och barn

Summa 21
Bilparkering 9 personal 1200 11

7 foraldrar 1200 8
Summa 19

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pad miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen har resulterat i bedomningen att
ingen miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

En bullerutredning kommer att tas fram infor granskningen.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Tornviktaren 4 (forskola) och Tandspolen 1 4r idag anslutna till det
allminna va-ledningsnatet via upprattade forbindelsepunkter for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten.

Befintliga allminna va-ledningar finns utbyggda i Vistvigen, Hogdalsgatan och
Algviigen. Servisledningarna ir inte dimensionerade for planerad bebyggelse.

Dagvatten

Fastigheten Tornvaktaren 4 (férskolan) ar ansluten till dagvattenledningar utmed
Hogdalsgatan.
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Atgirder ska vidtas pa tomtmark s3 att den framtida dagvattenavledningen fran
planomrédet inte 6kar jamfort med dagens markanviandning.

Vid kraftiga skyfall kan det finnas risk for att vatten stannar inom planomradet pa
grund av instdngda omraden. For att undvika detta behover hojdsattningen av
omradet studeras. Det kan ocksa finnas behov av att fordrdja dagvattnet fran
planomrédet innan det fortsitter nedstroms. Dessa fragor kommer att undersokas i
det fortsatta planarbetet.

Tinnerbédcken &r recipient for dagvatten.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Tornviktaren 4 forsorjs idag med fjarrvirme. Fjarrvirmeledningar finns inom
planomrédet och den planerade bebyggelsen kan anslutas.

El

Befintlig forskola dr sedan tidigare ansluten till Tekniska verkens elnét. Allménna
elledningar finns i anslutning till planomréadet. Vissa av de befintliga elledningarna
och befintlig transformatorstation maéste flyttas for att mojliggora exploateringen. I
planforslaget finns ett E-omréde for tekniska anldaggningar dar en ny
transformatorstation kan uppforas.

Tele och opto
TeliaCompany har kopparkablar och fiberkablar inom planomrédet. Dessa ar i bruk
och ska behallas. Kablarna kan forsorja den nybyggnad som utfors.

Avfall

Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas. Fordon for hamtning av
avfall kan angora planomradet via Algvigen som tidigare.

Fortsatt arbete

e Dagvattenutredning ska tas fram

e Bullerutredning ska tas fram

e  Forprojektering av gata

e  Markundersokning for Tandspolen 1

e Ansdkan om dispens for biotopskydd for ett av trdden i allén ldngs Vistvigen
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska datgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomforandefrdagorna har ingen sjdlvstdndig rdttsverkan utan
utgér en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berédknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Tidplanen ar preliminir och kan fordndras under planarbetets ging som en f6ljd av
oforutsedda hiandelser.

Samrad Q4 2018

Granskning Q12019

Antagande Q3 2019

Laga kraft, tidigast Q3 2019

Utbyggnad gator 2021-22
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsiagarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan d&
andras eller upphavas utan att fastighetsiagaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats
Linkopings kommun &r huvudman for allménna platser inom planomrédet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omréden.

Kvartersmark
Fastighetségarna/exploatGrerna ansvarar pa motsvarande sitt for utbyggnad och
skotsel av kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken dr huvudman for allminna VA-ledningar, fjirrvirdeledningar och
elledningar inom planomradet. Tekniska verken ansvarar dven for avfallshantering.
Telia Sonera Skanova Access AB ir i dagslaget huvudman for teleledningar i omrédet,
men da ny bebyggelse kommer uppforas s& kommer nya ledningar behova etableras.
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Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmidnna ledningar som finns
inom planomrédet.

Avtal

Kommunen har tecknat ramavtal med Lejonfastigheter AB gillande befintlig forskola
for att genom detaljplanen kunna utoka skolverksamheten. Lejonfastigheter planerar
att riva befintlig skolbyggnad och bygga ny for att méta ett 6kande behov av
forskoleplatser. Kommunen kommer tillsammans med Lejonfastigheter teckna de
erforderliga avtal som behovs for detaljplanens genomférande.

Markanvisningsavtal samt markoverlatelseavtal ska upprittas mellan Linkopings
kommun och blivande fastighetsigare/exploator om villkor och ansvar for
detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Foljande fastigheter och fastighetségare berors av detaljplanen.
Fastighet Fastighetsigare
Tandspolen 1 Link6pings kommun
Johannelund 1:1 Link6pings kommun
Vimanshall 1:1 Link6pings kommun
Osterberga 1:1 Linkopings kommun
Tornviktaren 4 Lejonfastigheter AB
Tandspolen 2 Tekniska verken AB

2
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Skyddsrum

I dagsldget finns ett skyddsrum beldget i Tornvéktaren 4 som ska beaktas vid rivning,
ny- och/eller ombyggnation.

Fastighetsbildning
Detaljplanen innebar att ett antal markomraden ska regleras mellan fastigheter inom
planomrédet samt att fyra avstyckningar avses genomforas.

Avstyckningar visas som rott omréde i bild nedan. Fastighetsregleringar visas som
gult omréde i bild nedan.

TORNVAKTAREN

Omrade 1 avstyckas fran Johannelund 1:1.

Omrade 2 avstyckas fran Johannelund 1:1.

Omrade 3 avstyckas fran Tandspolen 1 (Omrade 4).
Omréde 4 blir kvar som befintlig fastighet, Tandspolen 1.

Omrade 5 avstyckas frdn Johannelund 5.

Omrade A fastighetsregleras fran Vimanshall 1:1 till Omrade 1.
Omrade B fastighetsregleras fran Tandspolen 1 (Omrade 4) till Johannelund 1:1.
Omrade C fastighetsregleras fran Tandspolen 2 till Johannelund 1:1.

Omréde D fastighetsregleras fran Tandspolen 2 till Tandspolen 1 (Omrade 4).
Tandspolen 2 avregistreras da i sin helhet.

Omrade E fastighetsregleras fran Johannelund 1:1 till Tindspolen 1 (Omrade 4).

21

Detaljplan i Vimanshill for Tandspolen 1 m.fl. (Algviigen)



Omréde F fastighetsregleras fran Tandspolen 1 (Omréde 4) till Johannelund 1:1.

Omréde G fastighetsregleras fran Johannelund 1:1 till TAndspolen 1 (Omréde 4).

Tandspolen 1 som idag dr planlagd som garage och serviceindamal foreslas att
planliggas for bostadsdndamal och forvéarva viss mark fran Johannelund 1:1 for att
kunna utokas i fastighetens sydostra lage. Algviigen kommer att fi en ny strickning
vaster om Tandspolen 1 varfor viss mark av fastigheten kommer att planldggas som
lokalgata och regleras 6ver till Johannelund 1:1. Tindspolen 1 kommer efter det att
detaljplanen har vunnit laga kraft vara foremal for markanvisningstavling. I dagslaget
finns en tomtindelningsbestimmelse for Tandspolen 1 men i och med att den nya
detaljplanen antas s& kommer bestimmelsen att upphora.

Tandspolen 2, som bestér av en teknisk anldggning, kommer att avregistreras i sin
helhet for regleras till Johannelund 1:1 samt Tandspolen 1. Detta for att den nya
dragningen av Algvigen kommer att beh6va ta marken i ansprik och for att
Tandspolen 1 ska kunna fa en storre byggbar yta. En ny fastighet kommer att bildas
genom avstyckning frén Tandspolen 1 i ett nytt 14ge for att fungera for tekniskt
andamal. Tandspolen 2 dgs av idag av Tekniska verken AB. Den nybildade fastigheten
med tekniskt andamal ska erhallas av Tekniska verken utan ersattning. Tandspolen 2
ska erhallas av Linkopings kommun utan ersittning. Linkopings kommun star for de
forrattningskostnader som uppstar i samband med fastighetsbildningen.

Johannelund 1:1 som idag delvis ar planlagd som lokalgata kommer att fortséatta ha
samma Andamal. For att kunna dra om Algvigen s& behover mark regleras fran
Tandspolen 1 till Johannelund 1:1. Detta kommer leda till en samlokalisering av
utfarterna frin Algvigen och Ridhusgatan ut mot Vistviigen.

Frén Johannelund 1:1 kommer sedan tre nya fastigheter bildas genom avstyckning for
att fastighetsindelningen i omradet ska stimma Gverens med detaljplanen.
Styckningslotterna kommer efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft vara
foremal for markanvisningstavling.

Frén Vimanshill 1:1 6verfors ett markomrade till Omrade 1 efter det att
styckningslotten har avstyckats for bostadsdndamal i enlighet med detaljplanen.

Da samtliga 6vriga fastighetsbildningsatgirder sker gillande mark som &gs av
Linkopings kommun s kommer ingen ersattning att utga. Linkopings kommun
ansoker om fastighetsbildning och star for Lantmaiteriets forrattningskostnader.

Gemensamhetsanldggning

I detaljplanen ges mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggning for parkering i
underjordiskt garage under Tandspolen 1. Gemensamhetsanldggningen ska vara till
for de flerbostadshus som kommer byggas pa Tandspolen 1 samt pd omrade 4. Detta
om inte parkering kan 16sas inom de egna fastigheterna separat. Blivande
fastighetsidgare ansoker om lantmaéteriforrattning och star for Lantmaéteriets
forrattningskostnader.

Gemensamhetsanlaggning for parkering géllande radhusen i omrade 1 kan med
fordel bildas om radhusen ska bli avstyckade som egna fastigheter efter det att
markanvisningen ar genomford. En mojlighet for detta ges i omradets vastra del
genom detaljplanen.

Tomtratter

Tandspolen 1 omfattas av en tomtritt for en numera nedlagd bensinstation.
Tomtratter innehas av Preem och en forhandling for att sdga upp tomtrétten ar en
forutsittning for detaljplanens genomforande.

Inom tomtritten finns markfororeningar som &r sanerad till mindre kdnslig
markanvdndning. Ytterligare sanering till en nivd om kdnslig markanvdndning
kommer att kravas.
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Ledningsratter samt ovriga rattigheter
Inga ledningsritter eller 6vriga réattigheter finns inom planomradet.

Ledningsratter for allmianna ledningar avseende vatten- och avlopp, dagvatten och el
fran teknikfastighet fram till respektive fastighetsgrins kan behéva bildas inom
kvarteren for att sékerstélla den tekniska forsorjningen.

Arrende

Genom att teckna ett nyttjanderattsavtal med kommunen kommer férskolan fa
tillgéng till den mark som kommer krévas for att ticka det friytebehov som kommer
att behovas i och med utokningen av dess verksamhet.

Forskolan kommer fa rétt att nyttja marken under dagtid da verksamheten &r igang.
Ovrig tid kommer marken vara tillgéinglig for allménheten.

Den mark som avses redovisas pa kartan nedan.

APETRLLLEN

TORNVAKTAREN.

TANDS}I:'OLEN

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for de fragor som ror skolverksamheten i planen regleras i avtal mellan
kommunen och Lejonfastigheter AB.

Resterande kostnad for detaljplanearbetet kommer att inrdknas i avtal vid forsiljning
av exploateringsfastigheterna.

Atgirder p4 allmin plats

Ombyggnad av Algvigen och annan anliggning pa allmin platsmark kommer att
belasta Linkopings kommun men kommer att inrdknas i avtal vid forsiljning av
exploateringsfastigheterna.

Fastighetsbildning mm

Link6pings kommun kommer att std for de forrattningskostnader som uppstéar i
samband med de fastighetsregleringar och avstyckningar som avses goras i och med
planforslaget. Om fastighetsbildningsétgarder kravs gentemot Lejonfastigheters
fastighet, Tornvaktaren 4, kommer de att bekosta de kostnader som uppstar i och
med lantméteriforrattningen.
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Gemensamhetsanldggningar

De fastighetsigare som kommer ingé i gemensamhetsanlaggning for angoring
kommer att sta for Lantmaéteriets kostnader for bildandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsatgarder
Tekniska verken ansoker om och bekostar erforderliga ledningsritter/servitut for de
allminna ledningarna fram till gransen for respektive fastighet.

Flytt av transformatorstation och tillhorande ledningar som kravs for att mojliggora
exploateringen bekostas av projektet och kommer inrdknas i avtal vid forséljning av
exploateringsfastigheterna.

Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsidgare/exploator ska underritta ledningsdgarna dé anslutning av
de allminna ledningarna &r aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt
gillande taxa.

Bygglov, anmilan och planavgift
Planavgift for framtagandet av detaljplanen kommer att raknas in i
marktilldelningsavtalet efter det att vinnare genom markanvisningstivling avgjorts.

Byggherre som vunnit tilldelning genom markanvisningstavling kommer att st for
kostnader som uppstar i och med en bygglovsansokan och bygganmalan.

Tekniska fragor

Allmén plats
Algvigen kommer att dras om for att samla och prioritera kollektivtrafik, 6ka
trafiksikerhet samt minska smittrafik p& Algvigen.

Nir den nya lokaliseringen av Algviigen ir firdigstilld kommer den avstingda delen
av Algviigen att goras om till en torgyta som dr mojlig att passera till fots och med
cykel. Detta kommer att mojliggora en genvag for fotgéangare och cyklister i
forhallande till bilburna.

Géng- och cykelbana
Géng- och cykelvag finns inom planomradet som delvis kommer att byggas om for att
oka trafiksdkerheten.

Forslag pa utbyggd gang- och cykelbana och géngbana redovisas pé bild nedan, med
orange firg.

24
Detaljplan i Vimanshill for Tindspolen 1 m.fl. (Algviigen)



I bilden ovan tas dven befintliga gang- och cykelstrak med.

I planen bedoms mindre trafikerade lokalgator kunna anvindas for cykeltrafik.
Trottoar for gangtrafik kommer att finnas inom de markerade ytorna i bilden ovan.

Parkering

Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten. Mgjlighet for gemensamt garage att
angoras under Tandspolen 1 kommer ges, som kan nyttjas av de fastigheter dar
flerbostadsbyggnader ska uppforas.

Parkeringsnorm
Parkeringsnormen inom planomrédet &r 11 platser per 1000 m2 BTA for
flerbostadshus.

Parkeringsnormen for férskola ar 9,5 platser per 1000 m2 BTA.
Parkeringsnormen for handel ar 15 platser per 1000 m2 BTA.

Parkeringsnormen for radhus ar 1,6 platser per bostadshus om det finns gemensam
parkering, och 2 platser per bostadshus om det dr enskild parkering.

Parkeringsnormen for smaldgenheter ar 7 platser per 1000 m2 BTA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och dagvattennatet
béde inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan svarar dirmed
for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Fastigheten Tornviktaren 4 (forskola) och Tandspolen 1 dr idag ansluten till det
allménna va-ledningsnatet via upprattade forbindelsepunkter for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten.
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Befintliga allménna va-ledningar finns utbyggda i Hogdalsgatan, Algvigen och
parallellt med Vistviagen soder om fastigheten Tdndspolen 1.

Befintliga servisledningar &r inte dimensionerade for planerad bebyggelse.

Eventuella kéllarvaningar inom planomradet kan inte anslutas till det allménna spill-
och dagvattennitet med sjalvfall.

Dagvatten
Fastigheten Tornviktaren 4 (forskolan) och Tandspolen 1 dr anslutna till allmidnna
dagvattenledningar utmed Hogdalsgatan respektive Vistvigen.

Atgirder ska vidtas pa tomtmark s3 att den framtida dagvattenavledningen fran
planomrédet inte 6kar jamfort med dagens markanviandning.

Tinnerbéacken &r recipient for dagvatten.

En dagvattenutredning for omradet kommer att goras efter samrad.

Fjidrrvirme
Tekniska verken ar huvudman f6r det allménna fjarrvarmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken ar huvudman for det allménna elnatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Tele
Telia Sonera Skanova Access AB ir idag huvudman for teleledningar i omradet, men
da ny bebyggelse kommer uppforas s kommer nya ledningar behéva etableras.

Fiber
Vid ny dragning av Algviigen kommer kanalisation av fiber liggas ned. Utsikt svarar
for nedldggning av bredband.

Bl4 linje visar vart ny fiber kan ldggas ned.

Gron linje visar vart det idag finns neddragna fiberledningar.
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Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram infor samradet. I utredningen konstateras att
hogre byggnader kréaver preliminart grundlaggning med plintar/sulor nedférda till
morin eller grundlaggning med palar nedférda till berg. Grundlaggning far inte ske
pa befintlig fyllning som darfor ska bortschaktas och vid behov erséttas med packad
fyllning av friktionsjord. For mer information, se rubriken Mark och geoteknik pé s.
13.

Byggnaders grundkonstruktion inom hela planomradet ska utféras radonsékert.
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Sanering av Tandspolen 1 kommer att genomféras efter det att detaljplanen vinner
laga kraft.

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning och en miljéprovtagning av marken har genomforts infor
samrédet. Ytterligare utredningar kommer att tas fram efter samréadet. En
sammanstillning av de tekniska utredningar som gjorts kommer att infogas infor
granskningen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

e oo (o]

miljopdaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medféra en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
kan antas péaverka s& pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljé-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljépaverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (Miljcbedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap) och ir dels en avvigning av de sammantagna inverkande
faktorerna samt lokala forutsittningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjilp av en miljéchecklista. Observera att
bedémningarna ar preliminira och kan behéva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanen medger en markanviandning som innebér 6kade hardgjorda ytor. Nya
bostader och fler platser pa forskolan innebér att trafiken kan 6ka, dock inte i den
grad som innebar risker for ménniska eller miljo.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte upprattas
for "Detaljplan for Tandspolen 1 m.fl.”.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedémd medféra pa miljon. Med miljéeffekter (enligt MB 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushaéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behéva
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering

Planomrédet omfattar ca 2 hektar mark. Detaljplanen foreslar byggnation av cirka
100 nya bostider i flerbostadshus och radhus samt utbyggnad av befintlig forskola
frén 45 platser till 120 platser.

Parameter Platsen Paverkan + 0 -
Hir redovisas alla Hair beskrivs parameterns Hur péverkas respektive Hér antyds om
intressen som &ar véarden/ och eller brister, parameter av att planens péverkan 4r
berorda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i genomfors? positiv,
och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller
forordningen och sérbarhet. negativ for
aktuell aspekt

BMP

Vid
risk/majlig
betydande
miljopéverkan
kryssas denna
ruta

1. Markanvandning och markforhallanden

Den befintliga miljons Planforslaget medfor en +

kéinslighet varierar inom intensivare markanvindning
Markanvéndning | omradet. For den gamla genom uppférande av

macken ar kinsligheten 1ag. flerbostadshus och radhus.

For de omraden som ar Nuvarande markanviandning i

planerade pa gréasytor runt anslutning till planomrédet

omkring ar kénsligheten ndgot | bedoms péverkas positivt, med

hogre. béttre forutsattningar for

kollektivtrafik lings med
Vistvigen och mindre smittrafik
genom omradet.

Den geotekniska utredningen Vid byggnation kan plintar/sulor 0
. visar pé forekomst av lera. eller palning bli aktuellt for de
Geologi hogre byggnaderna.
Den gamla bensinstationens Marken kommer att saneras till +
. tomt &r fororenad, sanerad till | kinslig markanvindning innan
Fororenad mark | nindre kiinslig nybyggnation.

markanvandning.

2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Ingen paverkan o)
Yt- och
grundvatten
Hardgjorda ytorna ytgors idag | Dagvattenutredning ska visa var 0
av tak och parkeringarna inom | behovet av fordréjning och
Dagvatten
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forskolefastigheten samt
befintliga gator.

infiltration beh6vs samt om det
finns behov av rening.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Luftkvaliteten bed6ms som
god.

Grinsen for miljokvalitetsnormer
for partiklar bedoms inte
overskridas av forslagen planering.

4. Skyddade omréaden och arter

Riksintressen

Planomrédet ligger delvis
inom riksintresset
Eklandskapet Linkoping-
Atvidaberg. Strax utanfor
planomrédet 4t soder ligger en
vardkarna for riksintressen
som har identifierats av
kommunen som mycket
vardefull.

Riksintresset bedoms inte
paverkas av byggnationen.

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Det finns inom planomrédet
en allé som har ett generellt
biotopskydd.

Ett av triden i allén kommer att
paverkas nir Algvigen far en ny
strackning. En ansékan om
dispens frén biotopskyddet ska
ldmnas in.

Omradesskydd
kultur

Inget omradesskydd berors.

5. Naturvarden och biologisk méngfald

Det finns alléer i omradet och
andra vardefulla trid samt en

Alléer skyddas, forutom ett av
traden. Vardefulla friska trad inom

planomréadet.

Naturmiljo gron lank for biologisk planomrédet kommer att skyddas
mangfald som gar fran genom planbestimmelser.
planomrddet och s6derut. Den grona lanken bedoms inte

paverkas negativt av planforslaget.
Ett lokalt gront strék finns i De 6ppna grasytorna inom
. omréadet. planomrédet forsvinner i stor

Gronstruktur, . . utstrickning. Det lokala gréna

rekreation och Stora .rekreatlo'nsor.nraden striket bibehalls delvis genom ett

friluftsliv finns i anslutning till sldpp i bebyggelsen som planliggs

som allmén plats.

6. Kulturviarden och arkeologi

Historiskt och
kulturellt
betydelsefulla
omraden eller
byggnader

Inga kulturhistorisk
betydelsefulla hus finns inom
planomrédet. Vistvigens
gamla strackning ar det
cykelstrak som gar genom
omrédet i Ost-vastlig riktning.

Vistvigens gamla strackning
bevaras i cykelstrak.
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Fornlimningar

Inga fornlamningar ar
identifierade.

7. Klimat och naturresurser

Den exploatering som ska till
inom omrédet antas

Byggnationen antas inte paverka
klimatet eller klimatférandringar.

Klimat och genomforas med hinsyn till
klimat- klimatforidndringar.
fordindringar
Den exploatering som ska till Byggnationen antas inte paverka
inom omradet antas naturresurser negativt.
Naturresurser genomforas med hinsyn till
naturresurser.
Den exploatering som ska till Byggnationen antas inte paverka
. inom omradet antas energianvandningen negativt.
Energi, genomforas med hénsyn till

transporter och
avfall

energi-, transport- och
avfallsanvandning.

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Trafiken ldngs med Vistviagen
alstrar buller idag.

En bullerutredning kommer att tas
fram inom ramen for detaljplanen.
Vid behov kommer
bullerreducerande &tgéarder att
vidtagas.

Transport av
farligt gods pa
vig och jairnvig

Inget farligt gods
transporteras i omrédet.

Ingen paverkan.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
méinniskor och
miljo

Inga risker frén verksamhet
eller flyg i omradet.

Ingen paverkan.

Ovriga risker
storningar for
ménniska och
miljo

Inga Ovriga risker.

Ingen paverkan.

9. Planen
Planen Ja/Nej | Kommentar
Nej
Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?
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Har planen betydelse for andra
planers och programs
miljopaverkan?

Nej

Har planen betydelse for att
framja hallbar utveckling,
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Ja

Innebir miljéproblem som &r
relevanta for planen sjalv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfatining och
fysiska omfattning?

Mindre péverkan pa omgivningen. Det antas fa en positiv paverkan i och med att
mark kring den gamla bensinstationen saneras.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjilpbarhet?

o

Lag.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Mindre eller obefintlig.

Paverkar planen méjligheten att
fullfélja miljolagstiftningen?

Ne;j.

Fortsatt arbete

Underlaget till undersokningen och detaljplanen som behéver kompletteras efter

samradet:

e Dagvattenutredning ska tas fram

e  Bullerutredning ska tas fram

e  Forprojektering av gata

e  Markundersokning fér Tandspolen 1

e Ansokan om dispens for biotopskydd for ett av trdden i allén lings Vistvagen
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2018-06-20

Utldtande angdende miljoprovtagning, Suez Recycling, daterad 2018-06-27

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkdping (antagen 2010)

Medverkande tjanstepersoner

Joel Petersson Berge, planarkitekt, projektledare f6r planprocessen, Plankontoret
Jesper Linde, mark- och exploateringsingenjor, projektledare, Plankontoret

Lars Norr, gatuingenjor, Stadsmiljokontoret

Linda Mostrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret

Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Plankontoret

Planhandlingarna har granskats av:

Asa Westergren, planarkitekt, Plankontoret

33
Detaljplan i Vimanshill for Tiandspolen 1 m.fl. (Algviigen)



Plankarta
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Planbestammelser

=tllande ghllar om omraden med nadanstdance beteckningar, Encast anghen amvndning ocn wformning &r diléten, Bestimmelsar utan
tateckning gillar [nom hela planomridat,

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

=,
lans

A — - — Arvlraningsgrins
Eger 8
— + — Acministrallv griins (giler fram tll planomradesgring]
—+—_ ArvEraningsarins och adminlstratly grins
— + e Adminlsirallve och sgenskagsgring

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (550 4 xas. 55 punkt 2 och 8§ puaic 2)

HUVUDGATA FuvLdgta
GATA Cata
GANG & CYKEL Gange och cykelraflk
TORG Torg
PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (1 2 kap, 55 punkt 2 och 115 punkt 2)

Hostidar och trygghetstoande, centrumverksamhet, parkering, Centumvarksamnat endast | eniraplanat,
B1CP Parkarlng endast under mark eller under planterbart sElkag upp Il 1 mater avanlde angrinsands allriin
ats,

Bostihdar och Irygohesbosnds

Sostidar

B
B
E Tekniska arldggningar
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER (st 4 kap. 55, 85 orn 165)

nga dtgarder som kan skada trad, tridkronr eller tradretter firvidtas annat an av bickogiska och
sikerhetsmassiga skal. Bestammelsen galler trad sam Ingar | alén. rew 4 ms s | peea)

allé

e Géng och cykelvig far anordnas e« e ores s mome s
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK 1 e, setagg och 185 )
Bebyggandets omfattning

Sifrsla bypgnadsarsa dr 00 m®, Uldver detla far komplementbypgnades pd sammanlagl 100 m * placeras.
= 0o Sestdmmelsen gdller of betyggslss under mark sller under planterbart biHlkhg upe Il 1 meter avantie
angrinsande allmin plats, weusme. i s
Sthrsta bypgnadsarsa dr 00 m®, Uthwver deta far komplementbyognader o sammanlagt 100 m * placeras,

a, 00
P S 45 1]
=, 00 Sthrsta bruttoarsa 8r 00 m®. Utbver detta far komglemantoyggrader placeras, waw s g
oL Mearken T Inke Trses med Byoonad e o, e oo
_',+_,+_,+_,+1+'_+'_+'_+'_+ Endast komplementoyggnad Far placeras. mewsms 1o e e 10 e
@ Hijgsta bypgnadshdjd | Matar pacs o 116 s oot 15 pae 1)

Mark och vegetation

nga dtgdrder som kan skada trad, tridkronor elles tradritter fir vidtas annat fin aw bickogiska och

.
" sikerhatsmassign kil  em oo
Ié s dlghrder som kan skada i, tridkionsr elle Buter Far vidtas annat §n av bilagiska och
alls sikirhatemissipa skil. Bestimmelsen giller trid som ingr | A0En. pai i e s g
Utfart
P == = Utfartsforbud reLssnay
Utformning

|rarn mad B1 och B1CF markerads ornrdden; Salkonger fr skjula ub maxlrmalt 1,5 m och bursprik maxlmall 1,00m Irdn fasad mat gata,
Salkonger far Inte anordnas | girdsAppning med minsta braddmatt < 12 m, Salkongar fir Int2 ancrdnas |Agre 4n 3,0 m dver mark, o s s e

f Talalt ska minst T8 kvadralmeater | boltenvaningen utformas med en frl remshidld om minst 3,2 meter, e,
! gprk)

fy Huwudenirées ||| sentrumindamal sk placerns ot TORE, e we, i wei

r Endast friliggande hus, radbus och parhius, e s e sen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER s kap, 068, 14=1555, 17+1888 och 215 PBL)
Huvudmannaskap

wommunen Ar huyudman e allmdn plats e s,

Genomférandetld
Genomitrandsi|den S 5 r kn den deg planen vinner laga keafl sller fran den dag dessiSlnnen, dé de] av planen kan genomiras
med stidd av frordnande enligt PBL 13 kap, 175 tredle styoket,  peswm s
Markreservat
u Markrespreat fir allminnyttigs undedordiska ledningar . sums
8 Markreaervat fir gemensamhatzaniBganing e e e

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krivs B fallnlng av béid som markaads med 01 eller allé, @6 es 65

Bygalay krivs I Fr nglasnlng av balksnges | snllghat mad av bysge sch mlanimnden godkdnds typilnlngar, i «ws. e
Upplysningar

Slutllg bed@mning av byganademas farme, Frg och matedalvarkani® kap 15, gk 2, PBL 2010:800) kammer ske lom ramen fr

oygglovsprvmingan,
Detal'slan=n &r uppriitlad med uitkel Bdarands anllg! plan och bygplagen (FSL 2010;500)

Byggnaders grendkonsirukllon ska wiies mdensakert
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 64 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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