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Sammanfattning

Markanvisningstdvlingen for Skogsvallen etapp 1 har varit ute for anbudsinldmnande
under perioden 3 september — 30 oktober 2020.

Under anbudstiden har 33 forslagsstéllare ldmnat in sammanlagt 46 anbud.
Utvérderingen av anbuden har skett i fyra steg. I de tva forsta stegen har en
bedomning gjorts av om anbuden uppfyller de grundkriterier som stéllts i
markanvisningsunderlaget samt att férslagsstéllaren anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och
forméga att fullf6lja ingadngna avtal och paborjade projekt. 42 av 46 anbud gick
vidare till steg tre. I det tredje steget har en 6versiktlig granskning utforts av anbuden
om de uppfyller grundldggande krav som planenlighet samt innehar forutséttningar
for att uppfylla kraven for det langsiktiga statliga investeringsstddet. 12 anbud
inneholl uppenbara planstridigheter och gick ddrmed inte vidare. Sammanlagt gick
30 av 46 anbud vidare till steg fyra.

I det fjarde och sista steget har férslagen utvdrderats anonymt enligt uppstillda
utvdrderingskriterier i markanvisningsunderlaget; Arkitektur/Gestaltning, Markpris
och Socialt ansvar. Efter genomford utvirdering foreslas tre forslagsstéllare tilldelas
varsitt tilldelningsomréde inom Skogsvallen. Totalt omfattar de tre tilldelningarna
cirka 230 bostdder, férdelat pa cirka 200 hyresritter, 19 bostadsratter och 12
dganderétter. De utsedda forslagsstéllarna ar enligt nedan:

Tilldelningsomrade Forslagsstillare Antal bostider

Tilldelning 1A Kamelia 97 hyresrétter + 12
Samhaéllsfastigheter AB  dganderétter

Tilldelning 1B Boet Bostad Utveckling 109 hyresrétter
AB

Tilldelning 1C Spridd AB 19 bostadsrétter
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Utvirdering
Bakgrund

Markanvisningstévlingen for Skogsvallen etapp 1 har legat ute f6r anbudsinl&émnande
under perioden 3 september till 30 oktober 2020. Markanvisningen inneholl tre
tilldelningsomraden. Utvdrdering av anbuden har skett i fyra steg.

Tjanstepersoner som deltagit vid utvérderingen frin Milj6- och
Samhaillsbyggnadsforvaltningen har varit Ida Dalhammer (Exploateringsingen;jor),
Jonas Bjornberg (Controller), Susanne Appelberg (Bygglovsarkitekt), Linda
Mostrom (Landskapsarkitekt) samt Erik Adolfsson (Planarkitekt/Strateg for
arkitektur & gestaltning). Fran Social- och omsorgsfoérvaltningen har Marija Cosic
(Socialsekreterare) och Ina Hasanbegovic (Socialsekreterare) deltagit vid
utvérderingen av anbuden.

Bedomningssteg ett

I bedomningssteg ett kontrollerades om markanvisningsanbudet har kommit in i tid
och att samtliga uppgifter avseende grunddata pa ”Mall 1” &r ifyllda samt att
efterfragat material 4r inskickade i enlighet med krav i prospekt for "Markanvisning
Skogsvallen etapp 1.

Totalt har 33 forslagsstillare lamnat in sammanlagt 46 anbud. Samtliga anbud inkom
i tid. Tre anbud uppfyller inte kraven pé inlimnande av handlingar och gar ddrmed
inte vidare till steg tva.

Beddmningssteg tva

I bedémningssteg tva beddms om byggherren anses vara en fullgod samarbetspart
med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och féorméga att fullfolja
ingéngna avtal och paborjade projekt. Byggherrar som exempelvis har bolag som
inte dr registrerade pa vederborligt sitt, befinner sig i konkurs eller pa annat sétt dr pa
obestand diskvalificeras i utvéirderingen. Linkopings kommun samarbetar bland
annat med Skatteverket och har genomfort ekonomisk kontroll av byggherrens
foretag och bolagsmén. Kommunen forbehaller sig ratten att exkludera byggherrar
som tidigare misskott sig eller inte fullf6ljt sina markanvisningar i enlighet med
uppréttande av avtal.

Samtliga forslagsstillare som gatt vidare till bedémningssteg tre anses som fullgoda
samarbetspartners antingen sjdlva eller efter komplettering av borgensman.
Kommunen har i beddmningssteg tva bedomt att en forslagsstéllare inte lever upp till
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kommunens krav i bedomningssteget och gar ddrmed inte vidare till steg tre. 42
anbud av 46 gér vidare till bedomningssteg tre.

Beddmningssteg tre

I bedomningssteg tre har anbuden 6versiktligt granskats utifran det underlag som
ldmnats in kopplat till enlighet med géllande detaljplan samt om forutsdttningar for
att erhélla det l4ngsiktiga investeringsstodet for hyresrétter finns. Samtliga anbud
beddms inneha forutsittningarna for att erhélla det 1dngsiktiga investeringsstodet for
hyresritter. Flertalet anbud innehéll eventuella planstridigheter och/eller osékerheter
kopplat till géllande detaljplan, dessa anbud har dnda gatt vidare till steg fyra men
behdver infor ett eventuellt avtalstecknande fortydliga hur de avser att uppfylla
detaljplanens krav. Detta anses av kommunen motiverat d& det underlag som har
kravts in inte har varit tillrdckligt for att utldsa om dessa eventuella
planstridigheter/osékerheter varit planstridiga eller inte. De anbudsférslag som
innehéller uppenbara planstridigheter har diskvalificerats. 30 anbud av totalt 46
anbud gick vidare till bedomningssteg fyra.

Bed6mningssteg fyra

I bedomningssteg fyra har en bedomningsgrupp bedomt inkomna anbud utefter de
beddmningskriterier som angivits i markanvisningsprospektet. Tabellen nedan
redovisar den viktning som genomférdes inom respektive bedomningskriteriet och
som utgdr den slutgiltiga bedomningen. Den forslagsstéllare som fatt hogst
totalpo#ng inom respektive tilldelningsomréade utsags som vinnare for tilldelningen.

Urvalskriterier Tilldelningsomrade 1A+1B  Tilldelningsomrade 1C
Markpris 40 % 40 %
Stadsbyggnadskvaliteter/ 40 % 60 %

Arkitektur

Social Héllbarhet 20 % .

Slutsumma 100 % 100 %

Markpris

Markpriset fér inkomna markanvisningsanbud har bedémts utifrén det hogsta
inkomna markpriset i respektive tilldelningsomréde. Det hogsta inkomna markpriset
gav 10 poéng och stér for 40 % av den slutgiltiga bedomningen. Inkomna
markanvisningsanbud har fétt sina podng utifran nedanstdende formel och i relation
till det hogsta inkomna markpriset.

Poing=AngivetMarkpris/(HogstInkomnaMarkpris/10)
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Stadsbyggnadskvaliteter/Arkitektur

Vid bedémning av stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet har en
helhetsbedomning gjorts utifrén:

e Referensprojektets kvalitet och relevans i férhallande till detaljplanens
Overgripande tema om “modern tradgardsstad”

e Arkitektoniska idé och kvalitet

e Hur foreslagen bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om “Modern
tradgardsstad”

e Hur foreslagen bebyggelse bidrar till den omgivande staden

e Hur foreslagen bebyggelse samspelar med sin ndrmaste omgivning

e Hur den foreslagna bebyggelsen genom enkla medel bidrar till en varierad
och originell bebyggelse och gatumiljo, ett socialt och identitetsskapande torg
samt till trivsamma och skyddade gardar med bra boendemil;j6

Maxpoing for stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet har varit 10 poédng.

Socialt Ansvar

Vid beddmning av Socialt Ansvar fér anbud inom tilldelning 1A och 1B har en
helhetsbedomning gjorts utifran:

e Antalet ligenheter som férmedlats till kommunen genom samarbetsavtal
avseende kommunala boenden sedan 2016 som lett till att
andrahandshyresgisten har tagit over forstahandskontraktet

e Uthyrningspolicyn bedéms utifrén transparens och tydlighet samt hur vél den
gynnar ekonomiskt svaga hyresgéster

Maxpoing for Socialt ansvar har varit 10 poéng.

Slutgiltiga podngen
Den slutgiltiga podngen for ett anbud togs fram genom att rakna om dess respektive
poéng inom varje beddmningskriteriet mot den procentuella vikten.

Slutgiltig podng 14 och 1B = AnbudetsPodngMarkpris * 0,4 +
AnbudetsPoingStadsbyggnadskvaliteter/Arkitektur * 0,4 +
AnbudetsPodngSocialtAnsvar* 0,2

Slutgiltig podng 1C = AnbudetsPodngMarkpris * 0,4 +
AnbudetsPoingStadsbyggnadskvaliteter/Arkitektur * 0,6
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Resultat

Tilldelningsomrade 1A

For tilldelningsomrade 1A har atta av 14 markanvisningsanbud utvérderats 1
bedémningssteg fyra. I enlighet med utvarderingen och den viktning som genomforts
har Kamelia Samhillsfastigheter AB med sitt markanvisningsanbud ”Vélo Ville”
fatt hogst poéng. Kamelia Samhallsfastigheter AB kommer erbjudas att teckna ett
markanvisningsavtal for tilldelningsomradet.

Motivering fran beddmningsgruppen:

Velo Ville dr ett genomtinkt forslag med ett eget originellt uttryck och trdprofilering
med upplevelsevdrde. Tolkningen av en modern trddgardsstad dar ambitios med sin
indelning i spannande rumsligheter, placering av byggnader och gardsmiljoer.
Bebyggelsen och gardsmiljon méter befintliga gator pa ett fint sdtt och skapar
kopplingar till Vardsbergsvigen. Forslaget innehaller grona, vdl utformade, rum
mellan byggnaderna trots svara forutsdttningar och har en tydlig avgransning
mellan vad som dr privat och offentligt. Torghuset dr vackert och bidrar till
motesplatsen. Vélo Ville bidrar dven med ett socialt virde till det allmdnna torget
med sin tydliga frontbyggnad och flera sociala aktiviteter. Bostdderna kommer att
formedlas till den sékanden som har lingst kotid vilket vi dr positiva till.

Tilldelningsomrade 1B

For tilldelningsomréade 1B har 13 av 14 anbud utvarderats i bedomningssteg fyra. I
enlighet med utvérderingen och den viktning som genomforts har Boet Bostad
Utveckling AB med sitt markanvisningsanbud ”Vallmo” fatt hogst poéng. Boet
Bostad utveckling AB kommer erbjudas att teckna markanvisningsavtal for
tilldelningsomradet.

Motivering fran bedomningsgruppen:

Vallmo har ett starkt trikoncept med mycket gronska som skapar rumsligheter.
Trdkonceptet innehdller en variation i fasadbehandlingen mellan
byggnadskropparna. Forslaget dr identitetsskapande med fina gdardskvalitéer och
genom att rama in parkeringsytan med pergolor skapas en trevligare gardsmiljo.
Forslaget bjuder pa en variationsrikedom som skapar vérde for omgivningen. Totalt
ett ambitiost och utvecklat forslag med tydliga kopplingar till en modern
tradgardsstad. Forslaget innehdller dven att forsorjningsstod kommer att godkdnnas
som inkomst, vid sammanboende har bada mojlighet att sta pa hyreskontraktet, samt
mojlighet till individuella provningar vid uthyrning av bostdderna.

Tilldelningsomrade 1C

For tilldelningsomréde 1C har nio av 18 anbud utvérderats i steg fyra. I enlighet med
utvdrderingen och den viktning som genomforts har Spridd AB fatt hogst podng
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med sitt markanvisningsanbud ”Solfjddern”. Spridd AB kommer erbjudas att teckna
markanvisningsavtal for tilldelningsomradet.

Motivering fran bed6mningsgruppen:

”Formspraket hos Solfjiddern har en stark identitet med intressanta och
genomtdnkta losningar. Det arkitektoniska uttrycket dr spdnnande och ger kvaliteter
till gaturummet och sin omgivning. Formspradket dr enkelt men elegant som
formedlar konceptet trdadgardsstad i en modern tappning. Placeringen av
byggnaderna stdirker gaturummet och gardsmiljéer tillskapas bakom byggnaderna
samt en vdl utformad forgardsmark.”

Andreas Hellstrom
Avdelningschef mark och exploatering
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