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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd fér att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2024-04-24). Detaljplanen handlaggs med
standardfoérfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan
férandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som
medborgare mdjlighet att Iamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Dec 2017 April 2024 Aug 2025 Kvartal 2 2026 Kvartal 3 2026 Kvartal 3 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Link&ping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i vastra delen av Ekholmen i korsningen Vistvagen — Grindgatan, ca
4 kilometer fran Linkdpings centrum. Omradet ar ca 0,5 hektar stort och innehaller idag en
byggnad i en vaning med kvarterskrog och bageri med tillhérande parkeringsytor. Mot
Vistvagen finns en gronyta med ett tjugotal trad och gang- och cykelvag. | séder korsar en
tvargaende gang- och cykelvag planskilt under Vistvagen.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra ny bostadsbebyggelse och framja en blandning av
bebyggelseformer i omradet genom att tillféra flerbostadshus. Detaljplaneforslaget ar en del
av den langsiktiga stadsomvandlingen av Vistvagen till ett urbant strak med
bebyggelsefortatning langs straket i vissa lagen, utvecklad stomlinje fér kollektivtrafik och
cykellank.

Ny bebyggelse tillats en hdgre hojd och kommer att utgéra ett landmarke som ersatter
befintlig Iagre bebyggelse pa platsen. Planen ska skapa forutsattningar for en
bebyggelsestruktur som anpassas till befintliga byggnaders skala genom att tillata hogst
volym mot Vistvagen och via nedtrappning méta befintlig smahusbebyggelse.

Detaljplanen mojliggdr ca 40 lagenheter och lokal for centrumandamal i bottenplan med
entré och uteplats mot Vistvagen. En platsbildning inom allman plats ska anordnas i och
ovan befintlig slant som méter kvarterets utemiljé.

Befintlig gang- och cykelvag leds om nagot for att anpassas till ny bebyggelse. Planforslaget
har tagit hansyn till att Cykellanken ska kunna byggas inom planomradet i framtiden, det vill
saga en separerad gang- och cykelvag parallellt med Vistvagen via en bro éver tvargaende
gang- och cykelvag under Vistvagen. Utrymme for detta reserveras.

Stallningstaganden i 6versiktsplanen for staden Linkdping fran 2010 ar aktuella for
detaljplaneomréadet. Detaljplanen stammer val med 6versiktsplanens intentioner.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanen syftar till att prova markens lamplighet for bostader i flerbostadshus med inslag
av lokaler i bottenplan mot Vistvagen. Ny bebyggelse ska vara anpassad till sin omgivning i
volym och bidra till utvecklingen av platsen som métesplats och Vistvagen som tryggt urbant
strak.

Allman plats ska anpassas till det nya kvarteret. Grindgatan breddas for parkeringsfickor,
cykelbanan leds om i justerad strackning och en platsbildning anlaggs i anslutning till
kvarteret. Hansyn tas for att i framtiden kunna genomféra en cykellank, det vill sdga en
gang- och cykelvag parallellt med Vistvagen.

Planomrade

Planomréadet ligger i Ekholmen ca 4 km fran Linkdpings centrum och ar cirka 0,5 ha stort.
Omradet ar idag exploaterat med en byggnad som innehéller kvarterskrog och bageri med
tillhdrande parkeringsytor. Planomradet omfattar del av Grindgatan i norr och avgransas av
Vistvagen i vaster. | sdder omfattas del av tvargaende gang- och cykelvag som gar planskilt
under Vistvagen.

iw By ¥
.

Planomradets lokalisering éster om Vistvégen.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Ett landmarke ger platsen en tydlig identitet och markering. Ny bebyggelse méter sin
omgivning i ett val avvagt volymspel. Ny bebyggelse bidrar med sociala varden till omradet.
Trad som ingar i tradallén langs Vistvagen ska bevaras eller ersattas.

e Byggnad som tar for sig i héjd

e Byggnad som gar upp i volym mot vaster och med 6ppning mot 6ster
o Tydlig entré mot Vistvagen

o Bottenplan utformas 6ppen och valkomnande mot offentlig plats

o Lokal med kommersiell service mot offentlig plats

o Motesplats och samlingspunkt mot offentliga strak.

Bild som visar hur kvarteret kan komma att bebyggas med hégst volym mot Vistvdgen och
nedtrappning i volym mot 6ster. Bild: Winell & Jern arkitekter.

8

Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 och del av Ekholmen 2:1



Ny bebyggelse

Detaljplanen méjliggér byggande av cirka 40 lagenheter i flerbostadshus. Bebyggelsen
kompletterar smahusen i naromradet och bidrar till ett varierat utbud av boendeformer i den

har delen av Ekholmen. Bebyggelsen ar utformad som ett u-format kvarter med 6ppning mot
Oster. Bebyggelsen har placerats i syfte att avskarma gardsmiljon fran trafikbuller fran

Vistvagen och att bidra till liten skugg- och insynspaverkan pa narbelagen befintlig

bebyggelse. Utdver bostader finns méjlighet att inrymma lokal fér verksamheter i bottenplan
mot Vistvagen. En uteplats tillhérande lokalen kan anordnas i séderlage. Parkering loses i

garage inom egen fastighet.

Vistvagen
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Situationsplan som visar hur byggnationen kan ta form inom byggrétten samt hur omgivande

allmén plats kan komma att utformas. Vymarkeringarna visar var gatuperspektiven pa
féliande sidor kan ses ifrén. Bild: Funkia
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Ny bebyggelse utgor utifran sin hojd ett landmarke som ersatter befintlig lagre bebyggelse
pa platsen. Ny bebyggelse anpassas till befintliga byggnaders skala genom hégst volym mot
Vistvagen som via nedtrappning méter befintlig smahusbebyggelse. Mot Vistvagen tillats en
nockhdjd som motsvarar fem vaningar samt inredning av vind. Mot befintlig bebyggelse i
Oster och sdder tillats en nockhdjd som motsvarar tva vaningar i norr och tre vaningar i
soder. Vissa befintliga trad ut mot Vistvagen ska bevaras och méter upp bebyggelseskalan.

sl gnin/nllsalunl
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Vistvagen

Sektion som visar hur ny bebyggelse kan utformas och hur den férhaller sig till befintliga
smahus éster om kvarteret och befintliga tréd mot Vistvédgen. Bild: Winell & Jern arkitekter.

Gatuperspektiv séderifran som visar hur bebyggelsen kan komma att upplevas fréan
Vistvédgen. Befintlig busshéllplats &r i forgrunden. Bild: Winell & Jern arkitekter.
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Gatuperspektiv norrifrdn som visar hur bebyggelsen kan komma att upplevas fran Vistvdgen
sommartid. Bild: Winell & Jern arkitekter.

Samma gatuperspektiv norrifran som visar hur bebyggelsen kan komma att upplevas fran
Vistvégen vintertid. Bild: Winell & Jern arkitekter.

Bebyggelsens utformning och utférande

Bebyggelseforslaget ar utformat i nedtrappade volymer vilket hjélper till att bryta ner skalan.
Regleringen i detaljplanen medger en variation gallande hdgsta tilldtna nockhéjd. Takens
utformning regleras med en minsta takvinkel som varierar inom de olika volymerna.
Takkupor tillats for att kunna inreda vindar med bostader i de tva dversta vaningsplanen.

Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens utseende avseende material eller fargsattning.
Utformningen som visas i illustrationerna ar exempel pa hur bebyggelsen kan komma att
utformas. Avsikten ar att ge stor frihet i detaljutformningen medan dvergripande proportioner
utgor tydliga ramar. For att svara mot malsattningen att kvarteret ska upplevas ha en
levande bottenvaning ska trapphus utformas genomgaende, det vill sidga ha entré mot bade
gata och gard.
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For att sdkerstalla forutsattningar for lokal i bottenplan ska rumshojd vara minst 3,2 meter for
minst 180 kvm BYA. For att tillrackligt utrymme for grundlaggning ska finnas inom
kvartersmark har en placeringsbestammelse inforts om ett bebyggelsefritt omrade i
bottenplan minst 40 cm fran fastighetsgrans mot Grindgatan. Marken far bebyggas under
samt forses med utkragande balkonger ovan bottenplan.

Garden far innehalla komplementbyggnader som begransas i hojd till 4,5 meter och
byggnadsytan far vara maximalt 35 kvadratmeter i syfte att garden ska utformas 6ppen.

. e

Gatuperspektiv frén Grindgatan som visar hur kvarteret kan komma att upplevas.
Bebyggelsevolymerna ndrmast radhusen éster om kvarteret &r i tva respektive tre vaningar.
Bild: Winell & Jern arkitekter.

4

Gatuperspektiv frén gang- och cykelvdgen s6der om kvarteret. Bild: Winell & Jern arkitekter.
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Bild som visar hur kvarteret kan komma att bebyggas. Bild: Winell & Jern arkitekter.
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Gator och trafik

In- och utfart till omradet sker via Grindgatan som angérs fran Vistvagen. Grindgatan
kommer att breddas med parkeringsfickor fér besdkare samt plats for avfallsfordon i
anslutning till det nya kvarteret. Gangbanan kommer breddas nagot fér att motsvara
kommunal standard.

Befintlig bebyggelse har en sluten fasad mot Grindgatan med avsaknad av fonster och
entréer mot gatan. Bebyggelseférslaget med fonster och balkonger mot gaturummet
aktiverar Grindgatan vilket kan bidra till 6kad upplevd trygghet.

R - f y
\ i |
I 1
\ I |
| |
I ]
.y
~i

] |

Infart

I Infart garage  Infart markparkering
Raddningstjanst Gatuparkering
| Angéring sopbil [T .~ _ I Y
Y v 1) |

LLLLL

Bild som visar utformning av Grindgatan.

Befintlig gang- och cykelvag leds om nagot for att anpassas till ny bebyggelse. Planforslaget
tar hansyn till att det i framtiden ska kunna byggas en cykellank, det vill siga en separerad
gang- och cykelvag parallellt med Vistvagen via en bro éver tvargaende gang- och cykelvag

under Vistvagen.
==

Grindgatan

Tidigare strackning

Framtida cykellank

Vistvagen

Bild som visar tidigare cykelbanas strédckning samt ny cykelbana och framtida cykelldnk.
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Offentliga rum och grénomraden

En platsbildning inom allman plats méjliggors i planomradets sédra del. Sittplatser och
planteringar anordnas i och ovan befintlig slant och lankar samman kvarterets utemiljé med
busshallplatsen strax séder om planomradet.

Ett forslag har tagits fram vilket kommer vara vagledande i kommande utformning av
platsen. | slanten skulle gradanger i sten kunna ge enkla sittplatser i sol och knyta ihop
miljderna kring cykelstraket. En trappa med handledare skulle kunna infogas i gradangen.
Ovanfor bildas en stenmjoélsyta med tillgangliga bankar i séderlage. Planteringar ger en fin
inramning till platsen och bidrar med rumslighet och hjalper till att styra och foértydliga gang-
och cykelstrak. Taliga, tata och laga buskar fungerar som marktackare och férhindrar
erosion och skapar en underhallsfri och lattskott miljo.

Langs Vistvagen finns ett gronomrade med ett 20-tal trad. Planférslaget sakerstaller att ca
halften av traden bevaras. De trad som behover tas ned for att gora plats for byggnation eller
cykelvag kommer ersattas. Ersattning sker enligt principen tva nya trad for varje nedtaget.
Nya trad starker allén langs Vistvagen och bidrar till mer gronska i naromradet.

Skiss som visar hur den allménna platsen kan komma att gestaltas. Bild: WSP.
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas for de andamal de ar mest
lampade for. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Lagen stéller krav pa att olika intressen ska beaktas och att kommunen goér
en avvagning mellan olika enskilda och allmanna intressen.

Detaljplanen mojliggor en effektivare hushallning med marken med en mer flexibel
markanvandning, som bidrar till och kompletterar staden i enlighet med gallande
Oversiktsplan. Byggratt for bostader med lokal i bottenplan ligger i den enskilde exploatoérens
intresse saval som i kommunens.

Narboende har enskilda intressen som innebar att inte bli paverkade av insyn och
skuggning. Planbestammelser som begransar hojd och styr placering och utformning av
bebyggelsen ar ett resultat av avvagningar mellan enskilda och allmanna intressen.
Bestammelserna anvands for att bebyggelsen ska leva upp till stadsbyggnadsidén for
detaljplanen om god anpassning till platsen och darmed bidra till acceptabel paverkan pa
narboende i fraga om insyn och skuggning. Aktuell byggratt anses darmed bidra till stadens
forutsattningar att tillmoétesga saval enskilda som allmanna intressen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata

Syftar till att méjliggéra angdring till bostaderna samt méjliggéra breddning av Grindgatan
med parkeringsfickor och trafiksaker gangbana.

Park

Parkmarkens syfte ar dels att sakerstalla kontinuiteten i de gréna straken med trad och
annan vegetation, bade langs Vistvagen och i straket mellan Ekholmens stadsdelslek och
Tinnerbacken bibehalls. Syftet ar aven att starka det offentliga rummet som métesplats for
att mota upp onskan i dversiktsplanen om att utveckla Vistvagen som ett urbant strak.

Inom parkmiljéon ska aven kunna rymmas cykelvagar av olika dignitet. | ett forsta skede
kommer befintlig cykelvags strackning justeras nagot for att skapa battre utrymme for
byggnationen. Ut mot Vistvagen mdjliggors utrymme i parkmarken dar framtida cykellank
kan komma att anlaggas.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen mdjliggér byggnation av bostader. Planens syfte ar att fortata med
bostadsbebyggelse i anslutning till Vistvagen.

Centrum (C)

Anvandningen maojliggor byggnation av verksamhetslokaler. Planens syfte ar att lokaler ska
kunna inrymmas i bottenplan mot Vistvagen.

Transformatorstation (E)

Anvandningen mojliggdér byggnation av en transformatstation i syfte att ny bebyggelse ska
kunna férsérjas med el.
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Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att mark ska hallas fri fran byggnader for att bland annat kommunikationsytor och
entréplats ska kunna anlaggas.

01- Marken far endast forses med utkragande byggnadsdelar med en minsta fri hojd av 3,5
meter 6ver fardig markniva

Syftet ar att tillata bebyggelse pa ett avstand ovan mark som inte inverkar pa
ledningsomradet som finns i marken. Frihdjden sakerstaller att ledningar kan driftas pa ett
sakert satt utan paverkan pa bebyggelsen.

02 - Marken far endast férses med uteplats samt racke.

Syftet ar att tillata uteplats till bostad inom byggratten. Uteplatsen far uppféras pa sockel i
niva med bostadens fardiga golvniva. | det fall uteplatsen ar pa saddan hojd ovan markniva
att fallskydd kravs tillats aven racke eller motsvarande anordning runt uteplatsen.

03 - Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader.

Syftet ar att bostadsgarden ska hallas 6ppen och endast komplementbyggnader och andra
anlaggningar an byggnader far uppforas.

Byggnaders anvandning
s1- Lokal for verksamhet far finnas endast i bottenplan.

Bestammelsen syftar till att skapa ett levande bottenplan och sékerstélla att merparten av
byggnaden innehaller bostader.

Hojd pa byggnadsverk
hi - Hogsta hojd for gardsbjalklag ar 64,5 meter dver angivet nollplan

Syftet ar att gardsmiljon ska kunna uppféras upphéjd ovan omgardande markniva for att
garaget inte ska behdva anlaggas sa djupt. For att garden fortsatt ska ha kontakt med sin
omgivning begransas gardsbjalklagets hojd.

h, - Hogsta nockhdjd ar 73 meter éver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse i héjd ska anpassas till och méta skalan pa befintlig
smahusbebyggelse 6ster om planomradet.

hs - Hogsta nockhojd ar 76 meter éver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse i héjd ska anpassas till och moéta skalan pa befintlig
smahusbebyggelse dster om planomradet.
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hs - Hogsta nockhojd ar 76,5 meter 6ver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse ska trappas upp i volym mot Vistvagen och darmed tillats hogre
bebyggelsevolym ju langre vaster ut byggratten ar placerad.

hs - Hogsta nockhdjd ar 80,5 meter dver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse ska trappas upp i volym mot Vistvagen och darmed tillats hogre
bebyggelsevolym ju langre vaster ut byggratten ar placerad.

hes - Hogsta nockhdjd ar 80,5 meter dver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse ska trappas upp i volym mot Vistvagen och darmed tillats hogre
bebyggelsevolym ju langre vaster ut byggratten ar placerad.

h7 - Hogsta takfotshojd ar 81 meter 6ver angivet nollplan.
Syftet ar att takfotens hojd
hs - Hogsta nockhdjd ar 85 meter éver angivet nollplan.

Syftet ar att ny bebyggelse ska utgéra en volym som tar for sig i hdjd ut mot Vistvagen for att
ge platsen en identitet och utgdra ett landmarke.

he - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter
Syftet ar att komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnad.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftet ar att befintlig fjarrvarmeledning samt kassun ska kunna ligga kvar i befintligt lage i
planomradets mittdel. Befintliga VA-ledningar ska kunna ligga kvar i befintligt lage inom
planomradets 6stra del. Inom denna del av planomradet férlaggs aven u-omrade i syfte att
reservera plats for ett underjordiskt fordrojningsmagasin.

Placering

p1 - Byggnadens bottenplan ska placeras minst 0,4 meter fran fastighetsgrans mot
Grindgatan.

Syftet ar att reservera tillrackligt utrymme for grundlaggning inom kvartersmark genom att
minst 0,4 meter férgardsmark mellan byggnadens bottenplan och fastighetsgrans mot gata.
Marken far bebyggas under samt forses med utkragande balkonger ovan bottenplan.

Takvinkel
01 - Minsta takvinkel ar 10 grader

Syftet ar att tak pa ny bebyggelse ska utformas med varierade uttryck och for de olika
bebyggelsevolymerna.

02 och 03 - Minsta takvinkel &r 15 grader
19

Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 och del av Ekholmen 2:1



Syftet ar att tak pa ny bebyggelse ska utformas med varierade uttryck och for de olika
bebyggelsevolymerna.

04 0ch o5 - Minsta takvinkel ar 20 grader

Syftet ar att tak pa ny bebyggelse ska utformas med varierade uttryck och for de olika
bebyggelsevolymerna.

Utformning
f1 - Minsta rumshéjd ar 3,2 meter for minst 180 kvadratmeter BOA eller LOA.

Syftet ar att sékra forutsattningar for att en verksamhetslokal ska kunna inrymmas i
byggnaden.

fo- Takkupors langd far maximalt uppta 50 procent av takfallets langd.

Syftet ar att byggratten narmast Vistvagen ska kunna innehalla takkupor som majliggor
inredning av bostad i vindsvaningen.

Utférande
b1- Entréer ska placeras mot Vistvdgen och mot gard.

Syftet ar att kvarteret ska upplevas ha en levande bottenvaning genom att trapphus utformas
genomgaende, det vill sdga ha entré mot bade gata och gard.

Utnyttjandegrad
e+ - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 35 kvadratmeter

Syftet ar att garden ska kunna innehélla komplementbyggnader och samtidigt hallas 6ppen
och gron varfér dessa begransas i utbredning. Bland annat for att sédkra goda
ljusforhallanden inne i bostaderna samt att ytor reserveras for dagvattenhantering.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar och bérjar galla fran och med laga kraft.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjélvstandig réattsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berédknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en oljd av
ofdrutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 3 2025
Granskning Kvartal 1 2026
Antagande Kvartal 3 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2026

Tidplan for genomférandet

Genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Projektering av allman platsmark planeras att goras efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft och markéverlatelseavtal har tecknats.

Tidplanen ar preliminar och utgar ifran férutsattningarna som beskrivs i denna handling.

Tidplan for genomfoérande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 1 2027 - kvartal 2 2027
Utbyggnad allman plats etapp 1  Kvartal 3 2027 - kvartal 4 2027
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 4 2027- kvartal 4 2029
Fardigstallande allman plats Kvartal 4 2029
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnaden samt for drift och underhall av allman platsmark.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande. Det ar exploatérens ansvar att
bekosta och bebygga kvartersmark inom planomradet.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ar huvudman for de allmanna ledningar som forekommer inom
planomradet. Ledningsagarna ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av de allméanna
ledningarna fram till respektive forbindelsepunkt.

Exploatér ansvarar for, och bekostar, allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger efter
forbindelsepunkt. Fastighetsagare/exploatér ska underratta ledningsagarna nar anslutning till
de allmanna ledningarna ar aktuellt.

Avtal

Tomtréttsavtal

Fastigheten Raknelaran 77 ags av Linkdpings kommun och omfattas av tomtratt for
butiksdndamal. Tomtratten innehas av bolaget Raknelaran 77 i Linkdping AB.
Tomtrattsavtalet [6per ut 2037 och fastighetsagaren kan tidigast 2032 saga upp avtalet.

Kommunen amnar salja fastigheten, genom frikbp av tomtratt, eller sdga upp
tomtrattsavtalet, vilket &r en forutsattning for detaljplanens genomférande.

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och Peab Bostad AB (i egenskap av
indirekt agare till tomtratten for R&knelaran 77). Peab Bostad AB ska forvarva tomtratten for
fastigheten 77 genom ett férvarv av bolaget Raknelaran 77 i Linkdping AB. Forvarvet ar
villkorat av att en planlaggning sker for bostadsandamal inom fastigheten Raknelaran 77.
Ramavtalet har tecknats for att tydliggra ansvaret mellan kommunen och exploatéren i
framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas i kommunens samhallsbyggnadsnamnd ska ett exploateringsavtal
vara tecknat mellan kommunen och exploatéren. | Exploateringsavtalet regleras parternas
ansvar for genomférandet av detaljplanen sa som exempelvis kostnader for utbyggnad av
infrastruktur/allman plats, markdverféringar, sanering av eventuella markféroreningar m.m.
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Markéverlatelseavtal
Ett markdverlatelseavtal planeras att tecknas mellan Linképings kommun och exploatéren
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Linkdpings kommun har under 2022 dels i Samhallsbyggnadsnamnden (Dnr SBN 2022-
561), dels i Kommunstyrelsen (Dnr KS 2022-501) tagit beslut att fastigheten Rakneléaran 77
far saljas till exploatéren genom frikbp av tomtratt.

Innan detaljplanen tas upp for granskning ska Markdverlatelseavtalet vara framférhandlat
mellan kommunen och exploatéren. Markdverlatelseavtalet ska bland annat reglera
férsaljning av fastigheten Raknelaran 77, de markdverlatelser som ar nédvandiga for
detaljplanens genomférande, samt dvriga villkor och ataganden for exploateringens
genomférande, bl a kommunens krav pa tid for byggstart, tid for fardigstallande av
byggnader, gestaltning av byggnader, krav pa lokaler i bottenvaning, samt de
dagvattenatgarder som ska genomféras av exploatoren pa kvartersmark.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En forutsattning for detaljplanens genomférande ar att en fastighetsreglering goérs mellan de
berorda fastigheterna Raknelaran 77 och Ekholmen 2:1. Bada ags idag av Linkdpings
kommun.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kan bli aktuell att teckna om fastighetsreglering
ska ske efter nar kommunen inte langre ar agare till Raknelaran 77.Se vidare under avsnitt
Fastighetsréttsliga konsekvenser och 6vriga férutséttningar samt Fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:
Ekholmen 2:1 - Linkdpings kommun

Rakneldran 77 - Linkbpings kommun

Tomtrattshavare

Tomtrattshavare och indirekta tomtrattshavare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:
Tomtrattshavare Raknelaran 77 — Réknelaran 77 i Linkoping AB

Exploator for Raknelaran 77 — Peab Bostad AB

De tva ovanstaende bolagen har tecknat optionsavtal att Peab Bostad AB ska forvarva
aktierna i Réknelaran 77 i Linkdping AB efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar
Nedan beskrivs hur detaljplaneférslaget bedoms paverka fastigheterna inom planomradet.
Raknelaran 77

Raknelaran 77 ar i nulaget en bebyggd handelsfastighet, med pagaende verksamhet som
restaurang och bageri med tillhérande butik. Fastigheten omfattas av tomtratt for
butiksdndamal. Tomtratten innehas av bolaget Raknelaran 77 i Linkdping AB.

Genomférandet av detaljplanen innebar att fastigheten planlaggs for bostadsandamal, med
mojlighet till centrumverksamhet i den vastra delen av bottenvaningen. Pagaende
handelsverksamhet kan fortsatta i befintlig byggnad, trots att anvandningen blir planstridig.
Om byggnaden skulle behdva ersattas eller genomga stérre andringar som kraver bygglov,
kan den nya detaljplanen paverka mojligheten att uppféra en ny byggnad fér samma
andamal.

Intentionen ar att Raknelaran 77 ska, genom fastighetsreglering, tillféras mark och avsta
mark fran fastigheten Ekholmen 2:1, for att skapa en andamalsenlig byggratt inom
Raknelaran 77.

Ekholmen 2:1

Den del av fastigheten Ekholmen 2:1 som ligger inom planomradet ar idag obebyggd.
Genomférandet av detaljplanen innebar att denna del av Ekholmen 2:1 blir planlagd som
allman plats (PARK och GATA).

Intentionen ar att Ekholmen 2:1 ska, genom fastighetsreglering, tillféras mark och avsta
mark fran fastigheten Raknelaran 77, for att skapa en andamalsenlig byggratt inom
Réaknelaran 77.

Fastighetsbildning

Intentionen ar att del av Raknelaran 77 ska fastighetsregleras till kommunens fastighet
Ekholmen 2:1. Detta gors for att norr om Raknelaran 77 méjliggora bredare gangbana langs
Grindgatan intill den nya bebyggelsen, samt anordna angdringsplats for sopbil och
korttidsparkering inom allman platsmark. | planomradets sodra del sékerstalls en yta for
fordrojning av dagvatten inom allman platsmark.

Intentionen ar aven att del av kommunens fastighet Ekholmen 2:1 ska fastighetsregleras till
Raknelaran 77. Detta gors for att skapa en andamalsenlig byggratt med tillhérande
utomhusmiljGer; till exempel intill bostadsentré, yta for mojlig uteservering tillhérandes lokal i
bottenvaning samt uteplatser for bostader.

Ungefarlig areal (kvm) Givande fastighet Mottagande fastighet
200 Réknelaran 77 Ekholmen 2:1
420 Ekholmen 2:1 Réaknelaran 77
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. Mark frén Riknelaran 77 som Mark fran Ekholmen 2:1 som
Beﬁ_nthga . overgar till allman plats Gvergar till kvartersmark
fastighetsgranser

——  Planomrade 112,5 kvadratmeter

421 kvadratmeter

89 kvadratmeter

Ledningsratter samt ovriga rattigheter

Planomradet berdrs inte av nagra befintliga ledningsratter. Genom markregleringarna mellan

allman plats och kvartersmark, kommer en del ledningar att behdva férlaggas inom
kvartersmark. Mdjlighet att bilda ledningsratt ges inom dessa omraden, pa plankartan
markerade u-omraden.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren som deltar i planarbetet och
kostnadsansvaret beskrivs i framtaget ramavtal. Vid férsaljning av Raknelaran 77 till Peab
kommer kostnaden fér detaljplanens upprattande att dras av fran markpriset. Detaljplanens
upprattande finansieras pa det sattet genom frikop av tomtratten.

Kommunen kommer inte ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

| samband med tecknande av exploateringsavtal kommer ett exploateringsbidrag att utga for
att tdcka en del av kommunens kommande ombyggnad av allman plats. Kostnadsansvaret
kommer att tydliggoras i exploateringsavtalet och kostnaderna kommer att belasta
exploatéren.

Kommunen beddms att fa en viss utdkad driftkostnad till foljd av anlaggandet av en offentlig
plats med planteringar och sittplatser i sddra delen av planomradet.

Annan ersattning

Frikop av tomtratt

| Kommunstyrelsen (Dnr KS 2022-501) togs 2022 beslut att den framtida férsaljningen av
tomtratten for Raknelaran 77 tillstyrks ett markpris enligt berakningsmodell i tillhérande
tjansteskrivelse. Frikdpspriset utgar ifran bedomt marknadsvarde vid frikopstillfallet. For
beddémning av marknadsvardet anlitas en extern fastighetsvarderare.

Fran frikbpspriset ska vissa kommunala investeringar och kostnader avraknas, vilket kan
jamféras med da Linkdpings kommun genom markanvisningsférfarande saljer kvartersmark
fér enskilt bebyggande.

Exploatorens investeringar

Exploatéren kommer att gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation.
Exploatérerna kommer aven att fa vara med och bekosta del av ombyggnationen av allman
platsmark i form av exploateringsbidrag.

Fastighetsbildning mm

Kostnaderna for de fastighetsbildningsatgarder som uppstar for att majliggéra detaljplanens
genomférande kommer att bekostas av kommunen och finansieras genom frikdp av
tomtratten.
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Ledningsatgarder

Byggnation pa kvartersmark innebar att vissa atgarder pa ledningsnatet behover goras,
vilket ska bekostas av kommunen och finansieras genom frikbp av tomtratten.

En mindre fjarrvarmeledning i planomradets sddra del, som forsérjer tre bostader pa de
intilliggande fastigheterna Raknelaran 79, Raknelaran 80 och Raknelaran 81, ska bytas ut i
samband med utbyggnad av allman platsmark etapp 1. Detta ledningsarbete bekostas av
Tekniska verken.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa. For mer information, kontakta Tekniska
verken.

Bygglov och anmalan

Avqift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av aliman plats
Ombyggnad av allman plats planeras ske i tva etapper.

Forsta etappen behdver genomfdras innan byggnation inom kvartersmarken paborjas.
Etappen innebar att gang- och cykelbanan mellan Raknelaran 77 och Vistvagen flyttas
vasterut, for att sakerstalla allmanhetens framkomlighet genom planomradet under
byggnationen pa kvartersmark. Det ingar aven ledningsarbete, t ex flytt av el till belysning
samt flytt av en mindre fjarrvarmeledning beldgen i planomradets sédra del.

Andra etappen kan pabdrjas efter det att byggnationen inom kvartersmarken i
detaljplaneomradet har fardigstallts eller tidigast da fasadarbeten har avslutats for
byggnationen inom kvartersmarken. Andra etappen innebar ombyggnation av den del av
Grindgatan som ingar i planomradet, for att mojliggéra gangbana, korttidsparkering och
angoringsplats for sopbil. Det ingar aven byggnation av en offentlig plats med planteringar
och sittplatser i planomradets sddra del. Dartill kan ekologiska kompensationsatgarder inga,
vilket i det har fallet ar att nya trad ska planteras for att ersatta de som behdver tas ned.

Befintlig byggnad inom Réaknelaran 77, innehallandes hyresgasterna Pizzeria Grinden och
Lilla Brodboden, behdver rivas for att majliggdra byggnation inom planomradet. Vissa
befintliga trad och belysningsstolpar med tillhérande ledningar behdéver rivas.

Parkering

Det nya bilparkeringsbehov som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna ska
ordnas inom kvartersmark pa Raknelaran 77, och ar tankt att anordnas i underjordiskt
garage och som markparkering.
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Behov av cykelparkeringsplatser som uppstar i och med exploatering av fastigheterna ska
ordnas pa kvartersmark. Parkering for rorelsehindrade ordnas pa kvartersmark.

Detaljplanen kommer att mojliggéra byggnation av lokaler for centrumandamal i
bottenvaning. Darfor har plats for korttidsparkering pa Grindgatan sakerstéllts i detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
servispunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya ledningar bedéms
behodvs anlaggas.

Dagvatten

Inom kvartersmark som ags av kommunen och som ska markanvisas eller 6verlatas i nagon
annan form, ska dagvattenatgarder inrattas som medfér lokalt omhandertagande innan
forbindelsepunkten, i enlighet med Linkdpings kommuns Vagledning om hantering av
dagvatten fran kvartersmark (Linkdpings kommun, 2021). Malsattningen ar att de forsta 10
mm (reducerad area) nederbdrd ska fordrdjas innan férbindelsepunkten.

| Dagvatten- och skyfallsutredningen till detaljplanen (Niras, 2025) redovisas féreslagna
atgarder. De dagvattenatgarder som foreslas pa kvartersmark kommer att beskrivas och
avtalas om med exploatoren i Markoverlatelseavtalet.

Ansvar gallande omhandertagande av dagvatten inom allman platsmark aligger kommunen
att rena och fordréja innan det leds till VA-huvudmannens ledningar.
Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns redan utbyggt inom omradet. Ny bebyggelse inom kvartersmark
ska anslutas till fjarrvadrmenatet, for detta behdver en ny anslutningspunkt anlaggas.
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunk.

Fjarrvarmel/fjarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns redan utbyggt inom omradet. Ny bebyggelse inom kvartersmark
ska anslutas till fjarrvarmenatet, for detta behdver en ny anslutningspunkt anlaggas.
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

El

En transformatorstation planlaggs. Befintliga allmanna elledningar samt belysningsstolpar
finns inom planomradet, dessa behdver flyttas for att anpassas till nya gang- och cykelvagar.
Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsoérjning till omradet.
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Tele och opto

Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omradet. Utsikt Nat ansvarar for
framdragande, drift och skétsel av fiber/opto.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning ar genomford (Tekniska verken, 2022). Det ar exploatérens
ansvar att i byggskedet utreda hur grundlaggning ska ske och hur konstruktionen ska
genomforas for att inte skada angréansande befintlig bebyggelse och anléggningar.

Grundvattennivan ar uppmatt och tryckytan bedéms ligga cirka 1,0-1,5 meter under
nuvarande markniva.

Prévning enligt annan lagstiftning

De atgarder som ska goras gallande fastighetsbildning kommer att provas enligt
Fastighetbildningslagen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en envaningsbyggnad i mexitegel och platt tak som inrymmer tva
verksamhetslokaler. ldag huserar Lilla Brédboden och Pizzeria Grinden Kvarterskrog i
lokalerna. En enklare uteservering ar tillbyggd pizzerian. Inom tillhérande parkeringsytor star
ett antal slapkarror uppstallda fér uthyrning.

Byggnad med verksamhetslokaler.

Byggnaden sedd fran en punkt langre in pa Grindgatan samt uppstéllda slédpkérror.
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| planomradets naromrade finns smahus. Smahusomradena i Ekholmen uppfordes framfor
allt under 1970-talet och berattar om en mycket expansiv period i Linkopings utbyggnad. De
olika hustyperna med varierande uttryck och fasadmaterial utgér tilsammans en intressant
provkarta over periodens preferenser vad galler saval planering av bostadsomraden,
arkitektur som byggnadsteknik. Den gemensamma arkitektoniska gestaltningen for de flesta
omradena har dock splittrats genom fasadférandringar.

Omradena karaktariseras av val avgransade bebyggelseenheter, oftast uppférda under en
begransad period i néra anslutning till detaljplanelaggning. Husen ar laga, 1-2 vaningar och
placerade i rader, antingen efter gatustrackningar eller grupperade kring gemensamma
gardar, ofta med planteringar och kvarterslekplatser. De privata tradgardarna ar relativt sma.

Smahus s6der och véster om planomradet.

| omradet forekommer framst kopplade hustyper, men sydvast om Grindstugevagen finns ett
kvarter med fristaende hus. Vissa bostadsomraden har en striktare trafikseparering med
parkeringsytor och garagelangor i omradenas utkanter. | andra omraden leder matargator
och rundkdrningsgator in till privat parkering vid den egna tomten, i form av carport eller
garage.

Bebyggelsens uttryck och fasadmaterial varierar mellan omradena, har finns exempel pa
framfor allt trapanel och puts, men aven tegel, ofta i kombination. Den vanligaste takformen
ar sadeltak, bade branta och flacka forekommer.
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Offentlig och kommersiell service

Det ar ca 4,5 km till centrala Linkdpings handelsutbud. Ekholmen centrum ligger pa ca 1 km
gang- och cykelavstand fran planomradet med livsmedelsbutiker och annan kommersiell
service.

Offentlig service i form av vardcentral finns i anslutning till Ekholmen centrum. Narbelagna
férskolor ar Ekholmsvagen 499 och Grindstugevagen 2. Grundskolor inom 1,5 km cykelvag
fran planomradet ar Vidingsjoskolan arskurs F-6, Blastadskolan arskurs F-6 och
Ekholmsskolan ak 7-9.

Geoteknik

Markytan ar relativ plan inom omradet, med en héjd om ca +62,2 - +62,7 m. Jordartskartan
visa pa att jorden generellt bestar av glacial lera med ett jorddjup av mellan 5-20 meter.

Inom omradet kan jordférhallandena generaliseras enligt foljande: Under asfalten foljer ett
0,5-0,6 m tjockt lager av fyllning grusig sand, stallvis utanfor det asfalterad omradet bestar
jorden dverst av ca 0,3 m mullhaltig lera. Under fyliningen féljer torrskorpelera och fast lera,
ned till ca 2 a 2,5 m djup under markytan. Darunder foljer ett lager av I0s lera som fran ca
3,5 m djup lera med siltskikt och vidare fastare bottenlager av moran. Sonderingarna har
avslutats i fast lagrad moran pa mellan 2,5 och 5,5 m djup. Generellt har djupet till berg inte
narmare undersokts.

Lerans odranerade skjuvhallfastheten har bestdamts med CPT-sonderingar. Den odranerade
skjuvhallfastheten enligt sonderingarna ar som lagst 17 kPa pa 3 m djup, saledes ar leran
I6s. Lerans forkonsolideringstryck uppgar enligt CPT-sonderingarna till ca 77 kPa. Upp till ca
80 % av i CRS-fors6k uppmatta forkonsolideringstryck kan utnyttjas utan att s k
krypsattningar intraffar pa lang sikt saledes ca 61 kPa. Effektivspanningen pa aktuellt djup ar
idag ca 34 kPa. Saledes kan leran belastas med ytterligare maximalt 27 kPa. Hansyn skall
dock ocksa tas till vilka sattningsrorelser som kan accepteras for vald grundlaggnings-
konstruktion.

Generellt galler att vid grundlaggning ska all fyllning och mullhaltig jord bortschaktas och
ersattas med kontrollerad packad fylining, material och utférande foérslagsvis enligt
tillampliga koder i AMA Anlaggning. For ytlig grundlaggning i GK 1 kan antas att for
plattor/kantbalkar bér inte dimensionerande grundtrycksvarde dverstiga 100 kPa i
torrskorpelera.

Om marknivan héjs med mer an 1 m aterstar inget utrymme for last fran ytligt grundlagda
byggnader. Dessa maste i sa fall exempelvis palas. Under férutsattning att uppfylinaderna
maximeras till ca 0,5 m kan byggnader med 1- 2 vaning grundlaggas ytligt.

Natur och parkmiljo

Inom grénytan mot Vistvagen finns 22 trad i sorterna skogslonn (nummer 1-10),
hoérsholmsalm (nummer 11-16) och oxel (hummer 17-22). | planomradets 6stra del finns
ytterligare tva trad (23-24).
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Trad 17-22 respektive trad 11-16.

Det ar 13 trad som behdver tas ned for att gora plats fér byggnation och cykelvagens
omledning (r6d markering i kartan ovan). Dessa kommer att ersattas. Ersattning sker enligt
principen tva nya trad for varje nedtaget. Nya trad starker allén langs Vistvagen och bidrar till
gronska i naromradet.

Traden har inte bedémts utgdéra objekt som omfattas av det generella biotopskyddet for allé.
Konsult som har genomfért inventering inom omradet framhaller dock att fragan kan
samradas med Lansstyrelsen varfor en ansdkan har skickats in fér beddmning. Bedéms
traden omfattas av biotopskyddet kommer en ansékan om dispens fran biotopskyddet att
sbkas innan antagande av detaljplanen.
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Ekosystemtjanster

En ekosystemtjanstanalys har genomforts for detaljplanen. Genom analysen tillampas den
sa kallade skadelindringshierarkin, som syftar till att i forsta hand forstarka eller undvika
skada pa grona varden och i sista hand kompensera for de forluster som féranleds av
planférslaget.

Det ar framst traden inom planomradet som ar bidragande till befintliga ekosystemtjanster.
De bidrar med beskuggning med en sammanlagd krontackning dver 1000 kvadratmeter. De
ar vindreducerande och binder partiklar och verkar darmed for luftrening. De binder aven
vatten och bidrar till pollinering. Traden utgoér del av ett gront strukturerande strak.

Planférslaget innebar att tolv trad behdver tas ned och dess vitalitet och biologiska varden
har undersokts for att bedoma vardeforlusten. Gallande vitalitet har tre av dessa dalig
vitalitet vilket innebar att de har mycket begransad chans till aterhamtning utan
genomgripande insatser. Kronans ljusgenomslapplighet ar 26-60 %. Fem av traden har
mattlig vitalitet vilket innebar att de har nagot begransad tillvaxt och kronans
ljusgenomslapplighet ar 11-25 %. De resterande fyra traden har god vitalitet. Tradet kan ha
skador men tillvaxten och évervallningen ar anda god. Kronan ar tat med god skottillvaxt och
ljusgenomslapplighet pa 0—10 %. Gallande biologiskt varde (varde for biologisk mangfald) ar
det tre av traden som har hogt biologiskt varde, men de ar inte skyddsvarda enligt
Naturvardsverkets definition da brosthéjdsdiameter och alder understiger granserna. Det ar
dock stora trad med en del ddda partier vilket gynnar den biologiska mangfalden. De
resterande nio traden har mattlig biologiska varden da begynnande haligheter och enstaka
ddda grenar férekommer.

Nedtagande av traden beddms som en negativ paverkan pa ekosystemtjansterna i omradet.
Nya planterade trad kan inte kompensera for tappet i kontinuitet da det tar lang tid for
nyplanteringar att nd samma storlek av krontackning och rotsystem. Att aterplantera enligt
principen tva nya trad for varje nedtaget bedéms darmed lampligt. Denna aterplantering
kommer ske inom kommunal mark, allman plats. Pa sikt kommer nya trad starka allén langs
Vistvagen och bidrar till mer gronska i naromradet. Ytterligare kompensation ar planteringar
inom platsbildningen i planomradets soédra del.

Inom kvartersmark uppmuntras till planteringar och grénska vid utformning av gardsmiljén.
Aven sedumtak ar en lésning som kan bidra till fler ekosystemtjénster inom omradet.

Arkeologi

Fragan ar samradd med Lansstyrelsen som har gatt igenom historiska kartor och
Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister. Det finns inga registrerade fornldamningar inom
fastigheten. Ar 2010 genomférdes en arkeologisk férundersékning i form av en antikvarisk
kontroll infor schaktningsarbeten for en elanslutning pa fastigheten Ekholmen 2:1 direkt
vaster om Réknelaran 77 (Riksantikvarieambetet UV RAPPORT 2011:55). |
férundersdkningen framkom inga kulturldamningar, lager eller fynd i anslutning till fastigheten.

Lansstyrelsen, Enheten for kulturmiljo bedémer utifran tidigare utférda arkeologiska
utredningar och undersokningar att sannolikheten for att patraffa ytterligare fornlamningar
inom detaljplaneomradet ar lag. Nagon ytterligare arkeologisk atgard kravs darfor inte.
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Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Vistvagen ar en storre genomfartsgata med hastighetsbegransningen 60 km/h pa strackan
som angransar planomradet. Dar kérbanan korsar tvargaende planskild gang- och
cykelbana gar den pa bro.

Vistvdgen som gar ovan tvdrgaende géng- och cykelbana i planomradets sédra del.

Grindgatan angors fran Vistvagen som ar en mindre gata med hastighetsbegransningen 30
km/h vilken avslutas med vandzon, parkeringsytor och garage till bostadsomradet.
Grindgatans kdérbana ar ca 5,5 m bred.

Grindgatans utformning idag med planomradet till héger i bild.
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Planférslaget medfor att Grindgatan byggs om sa att det maojliggors for parkeringsfickor
langs gatans sddra sida i anslutning till ny bebyggelse. Denna férandring bedoms inte
medféra hinder for framkomlighet pa gatan.

Gang- och cykeltrafik

Langs Vistvagen gar en cykelbana parallellt med vagen. Cykelbanan har ingen
broforbindelse likt korbanan ovan tvargaende gang- och cykelbana utan leds dster ut for att
parera hojdskillnaderna. Cykelbanan kommer i och med planforslaget att omledas lite grann
i forhallande till dagslaget for att géra plats for ny byggnation.

Langs Vistvagen ar mark reserverad for att i framtiden kunna bebyggas med en cykellank
som ska ga parallellt med Vistvagen. Nar lanken anordnas kommer en bro for cykelbana
byggas bredvid kérbanans bro.

Grindgatans gangbana ar 1,7 m bred men ar delvis évervuxen med vegetation som minskar
dess tillganglighet. Breddning av gangbanan som foéranleds av planlaggningen till 2 meter ar
kommunal standard vilket ar en forbattring ur tillganglighetsperspektiv.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger valdigt bra placerat ur kollektivtrafikhanseende med busshallplats
Grindgatan i anslutning till planomradet. Hallplatsen pa motsatt sida Vistvagen nas planskilt
via gang- och cykelvagen under Vistvagen vilket ar trafiksakert for barn. Hallplatsen
trafikeras i dagslaget av fem linjer varav bade stadstrafik och regiontrafik.

Planférslaget medfér att en trappa byggs i slanten som skapar en gen koppling till
busshallplatsen fran ny bebyggelse. Tillganglig anslutning till busshallplatsen finns redan pa
plats i dagslaget via befintliga gang- och cykelvagar.

Parkering och angoring

Parkering ska anordnas enligt Linkdping kommuns Parkeringstal. Parkeringsbehov till
bostader och verksamhetslokal ska uppfyllas for bil och cykel inom kvartersmark.

Bilparkering till bostadder kommer att anordnas i underjordiskt garage med angéring fran
Grindgatan. Krav enligt kommunens parkeringstal ar 37 platser. Det kravs dartill att 124
cykelplatser anordnas.

Planférslaget mojliggor verksamhetslokal i bottenplan vilket medfér behov av 3 bilplatser och
4 cykelplatser besdksparkering. Ca 4 markparkeringar for besdkare kan anordnas i
kvarterets Ostra del med en vandslinga i séder. Dartill forses Grindgatan med tva
gatuparkeringar pa allman plats. Dessa kan inte tillgodoraknas i p-talet men kan anvandas
som allman besoksparkering till verksamheten.

Parkeringsplats for rérelsehindrad till bostader kan anordnas i garage. Parkeringsplats for
rorelsehindrad till verksamhetslokal kan anordnas innanfér uppstaliningsplats for
raddningstjanstens fordon.
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Inom gul markering kan markparkering anordnas inom kvartersmarken. Inom orange
streckad markering kan uppstéliningsplats fér réddningstjdnstens fordon anordnas. Inom bla
markering kan avfallsfordon parkera.

Tillganglighet

Omradet ar forhallandevis platt och har goda forutsattningar att uppna god tillganglighet.
Parkeringsplats for rorelsehindrad ar maéjligt att ordna inom 25 meter fran huvudentré.

Avfallshantering

Grindgatans ombyggnation medfér att en parkeringsficka for avfallsfordon kan angéra vid
tdmning av miljéorum. Fordonet kan sedan fortsatta till Grindgatans vandzon for rundkdrning.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

it
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Delaktighet
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Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi. Planforslaget beddms sammantaget medféra goda férutsattningar for att
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bidra till en 6kad socioekonomisk mangfald och skapa miljéer som kan anvandas av alla.
Utemiljoer med bostadsgardar, gangytor och entréer ska upplevas som trygga och sakra och
utformas sa att de ar dverblickbara och val upplysta.

Barnperspektiv

Den foreslagna bebyggelsen planeras sa att byggnaderna placeras narmast Vistvagen,
vilket skapar en skyddad bostadsgard som erbjuder en trygg miljé for barn. Pa garden kan
utrymme for lek och samvaro ordnas. Genom att samla boendeparkeringen nedanfér den
upphojda garden skiljs trafiken fran bostadsgarden, vilket ytterligare bidrar till barnens
trygghet. | planomradets narhet finns tillgang till férskolor, skolor och rekreationsomraden
som kan nas med sakra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Jamstalldhet

Genom att tillskapa en blandning av hustyper kan stadsdelen attrahera en bredare
malgrupp, vilket kan bidra till 6kad socioekonomisk mangfald. En stérre variation av
bostadstyper gor ocksa att de som redan bor i stadsdelen kan hitta bostader som passar
deras behov och darmed bo kvar i omradet om deras livssituation andras. Narheten till
kollektivtrafik ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljder som kan méjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

En utgangpunkt for planeringen ar att tillféra samma sociala varden till omradet som
motsvarar hur platsen anvands idag. Férutsattningar ges darmed for att nya
verksamhetslokaler tillkommer inom omradet som ersatter de lokaler som kommer att
avlagsnas. Darmed kan nybyggnationen och dess utemiljo fortsatt verka som en métesplats
och samlingspunkt med kvarterskrog eller liknande. Den allmanna platsen som kopplar an till
kvarterets utemiljo starker ytterligare denna funktion som samlings- och métesplats.
Platsbildningen med sittplatser och planteringar ger férutsattningar for att métas och vistas i
omradet.

|[dentitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt. Det nya tillskottet av bostadsbebyggelse har
potential att skapa en tydlig identitet for platsen.

Halsoframjande miljoer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa. Ett
genomférande av planen innebar att nya gardsmiljoer for vistelse och lek skapas pa mark
som i nulaget ar parkeringsytor.
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Cykellanken som kan komma att bli realiserad pa sikt ar ocksa en viktig forutsattning for en
jamlik stadsplanering och social hallbarhet. Fler aldersgrupper kan transportera sig pa cykel
an kora bil sjalva, tilsammans med de halsoférdelar som cykling medfor. Dessa aspekter
gor att kommunen i allt hdgre utstrackning planerar for god framkomlighet och sakerhet for
cyklister.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Detaljplanen kommer under planprocessen att finnas tillganglig for samrad och granskning
dar berdrda kan lamna synpunkter pa planférslaget.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten

NIRAS Sweden AB har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-06-24, for
planomradet. Utredningen syftar till att sakerstalla att planforslaget ar lamplig ut ett
dagvatten- och skyfallsperspektiv och vilka atgarder som kravs for en hallbar dagvatten- och
skyfallshantering.

Utbredningsomradet ar relativt plant med svag sluttning mot séder. Det finns tva mindre
lagpunkter inom den befintliga parkeringsplatsen som vid planerad exploatering kommer tas
i ansprak. Lagpunkterna harbargerar i dagslaget ca 80 kubikmeter vid ett klimatanpassat
100-arsregn. De tva lagpunkterna, vars ytor planeras att tas i ansprak kommer att
kompenseras for inom planomradet.

Jordarten som dominerar inom planomradet ar glacial lera vilket har Iag genomslapplighet.
Utifran detta bedoms mojligheten till infiltration av dagvatten begransad. Malsattningen ar att
de forsta 10 mm (reducerad area) ska fordrojas inom bade allman platsmark och
kvartersmark. Dock ar det utifran nuvarande lagstiftning inte ett krav med férdréjning inom
kvartersmark, vilket har resulterat i att tva scenarier har studerats.

Scenario 1: Fordrdjningsmalet om 10 mm uppnas inom sa val allman platsmark som
kvartersmark. Dagvatten foreslas hanteras i upphdjda regnbaddar och
makadamdike/nedsankt regnbadd inom kvartersmark samt i nedsankta gronytor inom allman
platsmark. En upphojning i marken vid infarten till garaget foreslas anlaggas sa att dagvatten
fran Grindgatan inte rinner in till garagenedfarten.

Scenario 2: Férdrojningsmalet om 10 mm uppfylls inom allman platsmark, men inte inom
kvartersmark. For att sakerstéalla kapacitetsforstarkning éver tid i det fall atgarder inom
kvartersmark inte utférs och/eller underhalls bristfalligt med minskad kapacitet som f6ljd,
etablerar VA-huvudmannen i detta scenario en dagvattenanlaggning som sakerstaller att
dagvattenflédena ut fran planomradet inte 6kar vid ett klimatanpassat 20-arsregn. |
dagvattenutredning benamns detta som ett foreslaget E-omrade inom kvartersmarken. |
detaljplanen har i stallet ett u-omrade (markreservat for underjordiska ledningar och
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anlaggningar) planlagts. VA-huvudman kan anvanda u-omradet pa samma satt som
dagvattenutredningen féreskriver inom E-omrade.

Fordrojningen av de forsta 10 mm medfor en fordréjningsvolym pa totalt cirka 33 kubikmeter
for planomradet. Den méjliga fordrojningsvolymen inom allman platsmark bedéms kunna
uppga till cirka 58 kubikmeter med de féreslagna dagvattenatgarderna. Denna férdrdjning
skulle resultera i att flodena ut fran planomradet minskar jamfért med den befintliga
situationen vid ett sa val klimatkompenserat 10-arsregn som 20-arsregn. Om atgarderna
inom kvartersmarken ocksa utfors, skulle dagvattenflodena ut fran omradet reduceras
ytterligare.

lnfar[ til| === .

| garage

P

Atgérder

I™ | Férslag p& E-omréde

[ ] Upphojd regnbadd

[ ] Nedsankt gronyta

Upphojning mark

[ ] Underjordiskt fordrojningsmagasin
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Skyfall och dversvamning

NIRAS Sweden ABs dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-05-23, ligger till grund fér
beddmningen av skyfallskonsekvenser av planforslaget. | den sédra delen av planomradet
finns en brantare slant som efterfoljs av en gang- och cykelvag under Vistvagen. En storre
lagpunkt dar vatten ansamlas vid skyfall ar beldgen i gang- och cykelundergangen. Omradet
beddms som en relativt bra skyfallsyta eftersom det finns andra gang- och cykelvagar dver
Vistvagen. Av den anledningen beddms det som férdelaktigt att den generella avrinningen
inom planomradet fortsatt gar mot sdder till gang- och cykelundergangen efter genomférd
byggnation.

Norddst om planomradet finns ett bebyggt omrade inom en stérre lagpunkt. Ett mindre
omrade i det norddstra hornet av planomradet bedéms avrinna mot det omradet. Framtida
byggnation ska inte 6ka avrinningen till omradet i 6st, speciellt inte vid ett skyfall. Detta bor
tas i beaktning vid hojdsattning under detaljprojekteringsskedet.

Fororenad mark

En markmiljdundersdkning har genomforts inom planomradet, Prezero Recykling AB, 2022-
08-08. Markproverna visar generellt pa lag forekomst av foéroreningar. En jdmforelse gors
med Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) och
kanslig markanvandning (KM). En arsenikhalt och tva kobolthalter ligger éver riktvardena for
KM. Halterna har patraffats i naturlig lera pa nivan 1-2 meter och bedéms vara en naturlig
forekomst, det vill sdga inte harréra fran nagon foérorening. Alla andra uppmatta halter av
metaller och organiska parametrar ligger under respektive riktvarde fér (KM).

Omgivningsbuller

Structor Akustik har tagit fram en Trafikbullerutredning 2025-05-19, i syfte att utreda
ljudnivaer orsakade av vagtrafik vid nytt bostadshus inom planomradet. | utredningen har
prognosaret 2040 anvants.

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Vistvagen och Grindgatan. Byggratten inom
detaljplanen beraknas kunna uppfylla Trafikbullerférordningens riktvarden bade avseende
ljudniva vid fasad och vid gemensam uteplats. Den nya bebyggelsen bedéms sammantaget
medféra att omkringliggande bebyggelse far en tystare ljudmiljo, alternativt blir ljudmiljén
oférandrad.

Ljudniva vid bostadsfasad

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 59 dBA vid fasader som vetter mot
Vistvagen. Detta innebar att trafikbullerférordningens riktvarde om hégst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva fran trafikbuller uppfylles for alla bostader. Detta innebéar att
planlésningar kan planeras utan att hansyn tas till ljudnivaer utomhus.

Den maximala ljudnivan uppgar till som mest 76 dBA for fasader som vetter mot Vistvagen.
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Ljudniva vid uteplats

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgang finnas till en uteplats (enskild
eller gemensam) dar riktvardena for dygnsekvivalent och maximal ljudniva dag/kvall klaras.
Gemensam uteplats som klarar riktvardena (50 dBA ekvivalent och 70 maximal ljudniva) kan
anordnas pa innergarden i Oster.

Bilderna visar ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA.
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Solstudie

Winell & Jern arkitekter har tagit fram en solstudie for att visa solljusférhallandena under
sommaren (juni) samt under vardags-och héstdagjamning (mars och september). Slutsatsen
ar att bebyggelse 6ster om planomradet skuggas vid vardags- och hdéstdagjamning
klockslaget 15:00 samt sommarsolstand kl 18:00 av den nya bebyggelsen vilket inte bedéms
vara en betydande olagenhet.

Var- och héstdagjagmning kil 15:00 respektive ki 18:00.
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Sommarsolstand kI 9:00 respektive kI 12:00.

Sommarsolstand kI 12:00 respektive kl. 18:00.

Brand

Planforslaget har utformats sa att det finns maojlighet for raddningstjanstens fordon att

angora kvartersmarken och att uppstallningsplats ryms inom férgardsmarken mot Vistvagen.

| det fall byggnaden utformas med TR2-trapphus i samtliga planerade trapphus kan det vara

tillrackligt att raddningstjanstens fordon stannar pa Grindgatan. Detaljplanen sakerstaller att

utrymme for uppstallningsplats inom kvartersmark finns. Beroende pa hur byggnaden
utformas avgoérs lampliga utrymningslésningar i bygglovsprévningen som féljer nar

detaljplanen har fatt laga kraft.
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Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandningen som medfér en ur allman synpunkt god hushalining ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning. Detaljplanen bedéms
vara férenlig med 3 kap. miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den
maximala hojden pa foreslagen bebyggelse i detaljplanen ar lagre an den tillatna gransen for
hinderfri hdjd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omrade.

Riksintresse naturvard

Planomradet ligger delvis inom riksintresset Eklandskapet Link6éping-Atvidaberg.
Riksintresset beddms inte paverkas av planférslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljdbalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller atgarda miljéproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Vatten

Planomradet avrinner naturligt till Tinnerbacken (SE-647295-148689), som har en mattlig
ekologisk status (VISS, 2025a). Klassningen beror pa évergdédning, miljogifter samt
morfologiska férandringar och kontinuitet. Enligt EU:s vattendirektiv ska en god vattenkvalitet
sakras och vattenférekomsten har darfér kvalitetsmal uppsatta i form av miljékvalitetsnormer
(MKN). MKN fér vatten beskriver 6nskad kvalitet pa vattnet utifran kemisk och ekologisk
status, som ska uppnas vid en viss tidpunkt. For Tinnerbacken ar kvalitetskravet God
ekologisk status 2033. Den ekologiska statusens atgardsarbete fokuserar dels pa att
forbattra vandringsmdjligheterna for fisk i vattenférekomsten, dels minska paverkan fran
jordbruk, enskilda avlopp och andra paverkanskallor (VISS, 2025a).

Den nuvarande kemiska statusen i vattenférekomsten har bedémts till Uppnar ej god (VISS,
2025a), Detta beror pa att MKN for prioriterade amnen 6verskrids. Férutom kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE), som éverskrids i samtliga svenska vatten, dverskrids aven
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PFOS i Tinnerbacken, vilket kan ha orsakats av brandévningsplatser i naromradet.
Kvicksilver och PBDE beddms vara teknisk omdjligt att sanka halterna till nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Atgarder for att n& en god kemisk ytvattenstatus 2027
med avseende pa PFOS bdr sattas in sa snart som mgjligt (VISS, 2025a).

Fran Tinnerbacken rinner vattnet vidare mot Stangan (SE647682-148987) som Uppnar ej
god pa den kemiska statusen pa grund av for hdga kvicksilverhalter och PBDE. Stangans
ekologiska status har bedémts som Mattlig (VISS, 2025b). Fran Stangan rinner vattnet
sedan vidare mot Roxen (SE648779-150974) som Uppnar ej god pa den kemiska statusen
och Otillfredsstallande for den ekologiska statusen (VISS, 2025c).

Genom att dagvattnet fran planomradet efter exploatering renas och fordrdjs i féreslagna
dagvattenanlaggningar bedéms féroreningsbelastningen (halter och mangder) att minska
jamfort med befintlig situation. Darmed bedéms den planerade exploateringen inom
planomradet inte bidra till att statusen i recipienten férsamras eller att méjligheterna att
uppna gallande miljdkvalitetsnormer aventyras.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Traden inom planomradet har inte bedémts utgora objekt som omfattas av det generella
biotopskyddet for allé. Konsult som har genomfort inventering inom omradet framhaller dock
att fragan kan samradas med Lansstyrelsen varfér en ansdkan har skickats in for
bedémning. Bedéms traden omfattas av biotopskyddet kommer en ansdékan om dispens fran
biotopskyddet att sékas innan antagande av detaljplanen.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Linkopings Oversiktsplan (2010) har sju strategier for utveckling av staden. Planforslaget
svarar mot flera av strategierna. En tatare och mera sammanhangande stad uppnas med
planférslaget. Forutsattningar for kade andelar gang-, cykel och kollektivtrafikanvandning
ges samtidigt med fortatningen. Vistvagen pekas ut som strak med hogkvalitativ
kollektivtrafikférsorjning.

Den tata stadens fordelar ar ett resurseffektivt stadsbyggande med narhet till malpunkter och
storre befolkningsunderlag. Det i sin tur ger forbattringar i utbud av service och utveckling av
offentliga rum sasom torg, gator och parker som 6kar anvandarvanligheten. Sarskilt
framhalls strategin att bygga om storre trafikleder till mer stadsmassiga strak med vinsten att
nya bostader skapas samtidigt som gatan aktiveras av bebyggelse och blir tryggare och
minskar barriareffekten mellan befintliga omraden.

Dartill vill kommunen i stérre utstrackning an tidigare verka for att ny bebyggelse bidrar till en
blandad stadsbebyggelse i fraga om innehall (bostader, arbetsplatser och service) men aven
bebyggelsetyp och upplatelseformer nar det kommer till bostader. Planomradet ingar i ett sa
kallat B-omrade dar inriktningen ar att befintlig smahusbebyggelse kompletteras med inslag
av flerbostadshus och verksamheter med service och handel. Vid den har typen av
komplettering ska hansyn tas till stadens gronstruktur och kulturarv.

Oversiktsplanens stéliningstaganden beddms vara aktuell inom planomrédet. Detaljplanen
beddms vara férenlig med Linképing kommuns 6versiktsplan.

Utvecklingsplan for ytterstaden (TOP)

Tillagg till 6versiktsplanen ar utvecklingsplan for ytterstaden (2022) som har fokus pa
omradena utanfér stadskarnan.

Overgripande strategier gallande tillagg till befintliga stadsdelar gar i linje med
Oversiktsplanen. Utpekade tillagg behdver tillvarata potentialen for hallbar stadsutveckling
genom att tillféra tathet och underlag i kollektivtrafik- och servicenara lagen och komplettera
med funktioner och boende- eller upplatelseformer som inte finns i naromradet idag. Goda
kopplingar till stadsdelens befintliga serviceutbud och offentliga platser behdvs. Tillaggen
bidrar aven till utveckling av stadsdelsnoder och urbana strak, dar det sisthamnda ar aktuellt
for den har detaljplanen.

Vistvagen pekas ut som framtida urbant strdk som successivt ska omvandlas till stadsgata.
Tilkommande bebyggelse I1angs Vistvagen ska bidra till att skapa attraktiva och
sammanlankande stads- och gaturum langs Vistvagen. Aktuellt planprojekt svarar mot en
sadan bebyggelseutveckling.
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En blandad stadsbebyggelse och tydliga inslag av narservice, kontor och andra lokaler
efterstravas kring korsningspunkten Vistvagen-Grindgatan. Tillkommande bebyggelse ska
ha hogre tathet an omgivningen. Tillkommande bebyggelse ska ha hég arkitektonisk kvalitet
och knyta an till omgivande bebyggelsekaraktarer, men bor ges ett eget uttryck praglat av
sin samtid. Genomgaende entréer och bullerskyddade gardar ska efterstravas.

Befintliga varden och utpekade viktiga grona samband ska utvecklas samordnat med den
tata bebyggelsen for att aktivera och skapa fler stadskvaliteter langs straket.
Mangfunktionella och yteffektiva I6sningar for klimatanpassning sdsom dagvattenhantering
ska utvecklas. Av den anledningen ar bevarande av allén langs Vistvagen varit en
forutsattning for utformningen av miljon i detaljplanen.

Gemensamma parkeringslésningar ska utvecklas och markparkeringar undvikas. Den storre
maijoriteten av parkeringsplatser foreslas darfor underjordiskt garade i planforslaget.
Framkomlighet for kollektivtrafik och cykel ska ges hog prioritet langs de urbana straken.
Langs Vistvagen fran Blastadgatan séder om planomradet in till stadskarnan foéreslas en
cykellank i utvecklingsplanen, vilket majliggors i detaljplanen.

| motsatsforhallande till fortatning genom bebyggelseutveckling langs Vistvagen pekas
strackan vid planomradet aven ut som nytt gront strak i utvecklingsplanen fér ytterstaden.
Det framhalls att det finns behov av att starka de ekologiska sambanden langs
spridningslankarna, och identifiera forbattringsatgarder i den grona infrastrukturen. Det kan
gOras genom landskapsekologiska analyser. Vid korsningar med spridningslankar och
urbana strak behover de biologiska vardena beaktas och forbli funktionella. Gaturummet
maste darmed utformas med éverlagrade funktioner i dessa korsningspunkter. Aterigen ar
det av stor vikt att bevara trad inom planomradet for att uppna det. Gang- och cykelvagen
under Vistvagen i 6st-vastlig riktning i planomradets sddra del ar utpekad som ett befintligt
gront strak som ska beaktas och utvecklas med bade rekreativa och biologiska varden.

Vistvagen pekas ut som huvudstrak for kollektivtrafik i linje med 6versiktsplanens
stallningstagande. Langs stomlinjerna stalls stora krav pa en rak och effektiv linjedragning
med hdg prioritet for busstrafiken i kérfalt och korsningspunkter och att det inte ar for tatt
mellan hallplatser. Dar stombussar kor i blandtrafik maste det allmanna trafikflodet vara sa
lagt eller vagens kapacitet sa hog att busstrafiken inte riskerar att fastna i kéer under
hogtrafik. Langs y-ring och infartsleder bér stomlinjerna alltid trafikera egna korfalt. Den
fortsatta utvecklingen av de utpekade stomlinjestraken behdver goras i nara samarbete med
Ostgétatrafiken och med utgangspunkten att astadkomma saval attraktiva stadsrum och
trafiksakra miljéer for oskyddade trafikanter, som kapacitetsstark kollektivtrafik.

I Utvecklingsplan for ytterstaden pekas foljande fokusomraden ut som sarskilt viktiga att
arbeta med for att bryta ytterstadens segregationsmdénster: Bostadsférsoérjning som ger
forutsattningar for en demografiskt och socioekonomiskt blandad stad och stadsdelar.
Planférslaget bidrar till detta genom att mojliggéra byggande av ett flerbostadshus i den del
av Ekholmen som i dvrigt domineras av smahus.
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Detaljplaner

Det ar fyra detaljplaner som berdrs av aktuell planlaggning. Gallande detaljplan for
fastigheten Raknelaran 77 anger anvandningen centrumbebyggelse (Ch). De
omkringliggande detaljplanerna foreskriver bostader i ett plan. Inom de delar som berdrs av
ny detaljplan ar det planlagt med parkmark, alternativt trafikomrade vid Vistvagen.

Detaljplaner inom och i angrénsning till planomradet.

Planbesked

Raknelaran 77 ags av Linkdpings kommun och upplats med tomtratt. Tomtrattsavtalet
upphor att galla ar 2037, Tomtrattsinnehavaren inkom med ansékan om planbesked 2017-
07-27 samt kompletterande handlingar 2017-10-30. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2018-02-14 om positivt planbesked.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan togs fram den 19 augusti 2025. Kommunen
gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms ge upphov
till betydande miljépaverkan (som avses i Miljdbedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att den nya bebyggelsen
anpassas till platsen och att ytor for dagvattenhantering sékerstalls.

51

Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 och del av Ekholmen 2:1



Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan for staden, 2010

Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (TOP), 2022
Trafikstrategi, 2010

Riktlinjer for Parkering - Parkering i planering och bygglov, 2023
Riktlinjer for ekosystemtjanster och ekologisk kompensation, 2025

Vagledning fér hantering av dagvatten fran kvartersmark, Tekniska verken, 2021

Handlingar framtagna av konsult

Markundersokning féroreningar, Utlatande angaende dversiktlig miljoundersdkning inom
fastigheten Raknelaran 77, Grindgatan i Linkdping, 2022-08-08, framtagen av Prezero
Recykling AB

Geoteknisk undersdkning och PM, Detaljplan for Raknelaran 77, 2022-08-30, framtagen av
Tekniska verken Geoteknik

Dagvatten- och skyfallsutredning, Detaljplan i Ekholmen fér Raknelaran 77 m.fl., 2025-06-
24, framtagen av NIRAS Sweden AB

Forprojektering, Teknisk utredning, Raknelaran 77, 2025-04-11, framtagen av WSP
Trafikbullerutredning, Raknelaran, 2025-05-15, framtagen av Structor Akustik

Tradinventering, Réknelaran 77, 2024-09-03, reviderad 2024-09-08, ater reviderad 2025-03-
05, framtagen av Vaxtteknik AB

Skuggstudie, Raknelaran, 2025-05-19, framtagen av Winell & Jern Arkitekter
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