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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

ParkPARK

Kvartersmark
BostäderB

Centrum, ej vårdcentralC1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Byggnaders användning

s1 För bostäder som överstiger 35 m² ska minst hälften av
bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot en ljuddämpad sida.

s2 Minst 50% av byggnadsarean i markplan ska användas till
centrumändamål.

s3 Endast genomgående lägenheter får finnas på markplan.
s4 Bostadslägenheter tillåts ej i markplan. Avgränsas av sekundär

egenskapsgräns.

Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad.

ö1 Marken får endast förses med mur eller plank i gräns mellan
bostadsgård och gata med en högsta höjd på 1,6 m. Öppning med
minsta bredd 4,0 meter ska finnas.

Höjd på byggnadsverk
h1 0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.
h2 0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter.
h3 Högsta takfotshöjd är 55,0 meter över angivet nollplan.

Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

h4 Högsta takfotshöjd är 59,5 meter över angivet nollplan,
Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

h5 Högsta takfotshöjd är 60,0 meter över angivet nollplan.
Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

h6 Högsta takfotshöjd är 62,0 meter över angivet nollplan.
Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

h7 Högsta takfotshöjd är 65,0 meter över angivet nollplan.
Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

h8 Högsta takfotshöjd är 66,0 meter över angivet nollplan.
Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och yttertak
(avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och
hisstoppar får överstiga angiven takfortshöjd.

Markens anordnande och vegetation
n1 Parkering får inte finnas. Undantag får göras för parkeringsplats för

rörelsehindrad. Avgränsas av användningsgräns.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Utnyttjandegrad
e1 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².

Utförande
b1 0,0 Minst angivet värde i % av marken ska vara genomsläpplig.

Utformning
Om bottenvåning används för bostadsändamål (bostadslägenhet) mot allmän plats, ska färdig
golvnivå höjas 0,5-1,0 meter ovan den bjälklagsnivå som ansluter till allmän plats.
Balkong får skjuta ut max 1,5 meter från fasad.
Balkong får inte anordnas lägre än 5,0 meter över allmän plats eller lägre än 3,0 meter över
gård.
Inglasning av utskjutande balkong får endast ske med ramlöst inglasningssystem.
Burspråk tillåts endast mot gata och får skjuta ut maximalt 0,7 meter från fasad.
Utskjutande balkonger får uppta maximalt 40 % av fasadlängd per våningsplan och fasadsida.

Bottenvåningens våningshöjd (ovansida bjälklag till ovansida bjälklag) ska vara minst 4,0
meter.
Bostadsentréer mot allmän plats ska vara genomgående mot gård.
Entréer mot allmän plats ska ansluta i nivå till intilliggande allmän plats.
Dörrar får inte vara utgående över allmän plats.
Ramper till entréer inom allmän plats är inte tillåtna.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för byggnadsverk förrän förrän marken sanerats till minst de krav som
gäller för känslig markanvändning (KM).

Ändrad lovplikt
Marklov krävs även för att ändra markens genomsläpplighet i strid med lägsta tillåtna
procentandel genomsläpplig mark som anges i utförandebestämmelse.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR HELA
PLANOMRÅDET
Upphävande av strandskydd

Strandskyddet är upphävt.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft.

Detaljplan i Innerstaden
för del av Innerstaden 1:10 m.fl.
(Folkungavallen etapp 2)

Christian Wintenby
planarkitekt

Diarienummer: SBN 2021-1271

Upprättad: 2025-11-07

Samrådstid:

Antagen av:

Laga kraft:
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