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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra fér och inte far gora fér byggatgiarder
inom planomrédet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har moéjlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och
synpunkter. Las mer pa http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

e Planbeskrivning (detta dokument som &dven innehaller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns tillgangliga pa Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen,
Drottninggatan 45 och pd Medborgarkontoret City pa stadsbiblioteket under
samrédstiden. Handlingarna finns dessutom p& kommunens webbplats
www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).

Vid fragor kontakta milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen, 013-20 64 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradskedet lamnas till
Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller

samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2018 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen dr preliminar och kan forandras under
planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

mar 2017 mar 2017 dec 2018 apr 2019 sep 2019 okt 2019
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Sammanfattning

Planomrédet omfattar den norra delen av kvarteret Ostkupans norra del och
angransande del av Rydsvagen. Kvartersmarken inom planomrédet dgs av
Studentbostéder i LinkGping AB, som har tagit fram ett férslag om hur marken kan
utvecklas fran parkeringsplats till bostadskvarter. Ett exempel har tagits fram pé hur
omradet kan bebyggas med cirka 260 studentldgenheter.

Detaljplanen medger en bebyggelse pé fem till sex viningar, ndgot hogre dn befintlig
bebyggelse i kvarteret Ostkupan som i Gvrigt har tre till fyra vningar. Genom att
begrinsa byggritten séakerstills yta for en sammanhéangande gird med plats for lek
och rekreation. Aven viktiga strak och siktlinjer bevaras. Tillkommande bebyggelse
kommer att rama in intilliggande gardar och bidra till att skapa liv och rérelse langs
med Rydsvigen.

Héansyn har dven tagits till den 16nnallé som avgriansar kvarteret mot bl.a. Rydsvégen.
Allén omfattas av det generella biotopskyddet. I anslutning till allén stélls krav pé att
markarbeten ska ske med hénsyn till biotopen.

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomréde for Malmen
flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas for flygbuller
som Gverskrider FBN 55dBA och ar enligt kommunens inriktning 1amplig att bebygga
med bostidder. Plankontoret bedomer att forslaget till fortdtning av bostdder inom
detaljplaneomradet inte patagligt paverkar riksintresset och férsvérar utnyttjandet av
totalforsvarets anldggning Malmens flottiljflygplats. Hansyn till riksintresset utgor
enligt Plankontorets bedomning inte hinder for att genomfora planforslaget.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms kunna
ge upphov till betydande miljépéverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med
beaktande av miljcbedomningsférordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Plankontoret

Frida Lindeback
Planarkitekt
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Studentbostider i Link6ping AB inkom under ar 2016 med begiran om planbesked
for att bygga studentbostéader i norra Ryd, inom delar av fastigheten Ostkupan 1, 2
och 14. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade i april 2017 att tillita planprévning och
start av detaljplanearbete inom Ostkupan 1, 2 m.fl. Samhillsbyggnadsndmnden
beslutade i november 2018 att 1ata detta forslag till detaljplan ga ut pa samrad.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mdjliggora fortatning av bostider i 5 till 6 vningar i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Detaljplanen ska folja den stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen for
att skapa ett tillskott av bebyggelse av ssmmanhidngande karaktir som skapar ett nytt
avtryck i denna del av Ryd.

Detaljplanen syftar till att skapa bostdder med mindre lagenheter som har ett
strategiskt lage niara centrum och universitetet som kan minska behovet av egen bil
och 6ka anviandandet av cykel och kollektivtrafik.

Planen syftar till att fullfélja den 6versiktliga planeringens intentioner om att bygga en
titare och rundare stad. Fortatningen av nyproducerade lagenheter i Ryd kan bidra till
en forbattring av ytteromrédets sociala hallbarhet, minskad segregation och forbattrad
socioekonomisk struktur.

Liangs omgivande vigar star biotopskyddade allétrad. Planens syfte &r att placera
bebyggelse pa ett sddant avstdnd frén traden sa att deras fortlevnad inte paverkas.

Stadsbyggnadsidé

Arbetet med detaljplanen har utgatt fran sju principer for hur omradet ska byggas ut.
Principer som ska efterstrivas och vara vigledande vid bygglovsprovning,
byggnation, bygglov och framtida férandringar inom planomrédet.

1. Bebyggelse orienteras badde mot viktiga gdngstrék som striacker sig mot
soder, in i kvarteret och mot intilliggande gator.

2. Byggnaderna ska placeras s att en sammanhéngande och gemensam gard
kan skapas. Denna gard ska utformas for att vara tillgdnglig dven for de
boende séder om planomradet.

3. Bebyggelsen placeras for att behalla biotopskyddade trad lings med
Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornkarrsgatan.

4. Hornhusen bor hjilpa till att forma och avsluta den gemensamma
innegérden.

5. Genomgéende entréer mot Rydsvagen och mot den gemensamma garden.
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6. Sammanhingande karaktér for den nya bebyggelsen. Det priméra dr inte att
fAnga upp nagot material, farg eller typ av tak fran intilliggande bebyggelse
som har ett kulturhistoriskt varde. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen ar
en samlad enhet och bildar ett nytt inslag i omradet.

7. Bebyggelsen utgors av enkla och rena volymer. Bebyggelsens gavlar ska ha
samma proportioner som befintlig bebyggelse.

Plandata

Planomréadet omfattar 1,8 hektar och &r beldget i Ryd som ligger 3,5 km vister om
centrala Linképing. Huvuddelen av planomrédet omfattar del av kvarteret Ostkupan.
Denna del av kvarteret omfattar delar av tre fastigheter:

e Ostkupan 1 (ca 7000 kvm)
e Ostkupan 2 (ca 2700 kvm)
e Ostkupan 14 (ca 2700 kvm)

Fastigheterna #gs av Studentbostider i Linkdping AB. Ovrig mark inom planomréadet
omfattar del av Rydsvigen som ingér i den kommunala gatumarksfastigheten Ryd
1:1.

Planomradet angrénsar till Alséttersgatan i vést och Bjornkarrsgatan i 6st. Norr om
Rydsvigen finns omrade med friliggande enbostadshus. Langs den s6dra griansen
striacker sig en ging- och cykelbana, soder om denna ligger resterande delar av
kvarteret Ostkupan med flerbostadshus i tre till fyra vaningar.
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Orienteringskarta som visar planomradets ldge i Ryd. Kartan visar dven utbud av
privat och offentlig service samt busslinjer i omrddet.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Géllande 6versiktsplan for staden Linkoping antogs 2010. Enligt 6versiktsplanens
avsnitt om mark- och vattenplanering, ar planomrédet avsett for bostader med inslag
av verksamheter. I 6versiktsplanen pekas Ryd ut som omréde lampligt for fortatning.

I 6versiktsplanen for staden Linkoping finns ett avsnitt som heter planforslag med en
strategi for hur Linkoping ska utvecklas. Strategin ar bl.a. att bygga en titare stad for
att fa en god hushallning med markresurser. Linkoping ska fortatas dar det finns bra
forutsattningar for kollektivtrafiken och for gang- och cykeltrafiken.

De tillkommande bostdderna inom planomrédet kommer att ha god tillgang till
kollektivtrafik och till trygga och snabba gang- och cykelvagar till Linkopings
centrum. Inom géngavstand finns Ryds centrum, med ett brett utbud av privat och
allmén service. Detaljplanen innebar en resurshushallning av markens resurser da
redan befintlig infrastruktur kan anvindas for att forsorja planerade bostader.
Detaljplanen &r forenlig med 6versiktsplanens strategi for Linkopings framtida
utveckling.

Flygbuller

I den 6versiktliga planeringen behandlas flygbuller i "Gemensam 6versiktsplan for
Linkoping och Norrkoping” inklusive bilagan "Riksintressen i Link6pings kommun”
(antagen 2010), i *Oversiktsplan for staden Linképing” (antagen 2010) samt i
”Oversiktsplan for landsbygden och smiorterna” (antagen 2014). Planerna innebir
att Linkopings kommun tillaimpar Boverkets allmdnna rad (2009:1) Flygbuller i
planeringen (i fortsattning av planbeskrivningen kallad Boverkets allméanna rad).

Att kommunen staller sig bakom Boverkets allmidnna rad for flygbuller 1aggs ocksa
fast i "Milj6- och riskfaktorer i Link6pings kommun, underlag 2010” (beslutad av
kommunfullmiktige 2010). Som ett formellt tilldgg till 6versiktsplanen arbetar
Linkopings kommun just nu med en revidering av Milj6- och riskfaktorer. Det
tematiska tillagget till 6versiktsplanen har varit ute pa samrad under 2017 och
granskning planeras till slutet av 2018. Aven Milj6- och riskfaktorer utgir frin
Boverkets allminna rad (2009:1) Flygbuller i planeringen.

Den trafikbullerforordning (2015:216) som regeringen fattade beslut om ar 2015
omfattar inte militart flyg. Linkopings kommun tillimpar darfor fortfarande
Boverkets allmanna rad for flygbuller nar det giller militart flyg. Detta har ocksa
bekraftats i samband med kommunfullmaktiges beslut avseende
”Aktualitetsprovning av 6versiktsplaner i Linkopings kommun” (antagen 2016).
Planomrédet berors inte av flygbuller frén Linkopings flygplats och SAAB:s flygfalt.

For ytterligare information kring flygbuller, kommunens stillningstagande och
Boverkets allmanna rad, se rubrik Riksintressen samt Miljo- och
riskfaktorer/flygbuller.
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Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen strider ej mot géllande 6versiktsplaner.

Detaljplan

Inom planomrédet giller detaljplan for kv. Ostkupan som vann laga kraft 1988.
Markomrédet dr planlagt for parkering och idrott. Inom den 6stra delen av
planomrédet finns &ven en avsatt yta for transformatorstation.

Det finns inga bestimmelser som reglerar tomtindelningar inom planomradet.

Riksintressen

Riksintresse for luftfart

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
influensomréde for Saab/Linkoping City Airport. Omradet berors inte av flygbuller
men av kravet pd hinderfrihet. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt 4r mellan 190-197,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrdde. Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen ar lagre dn den tillaitna granser for hindersfri héjd.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats (nedan kallad Malmen) med kringanlaggningar ar av
riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade
influensomrdde for Malmen, dvs innanfor maximal ljudnivant 80dBA (enligt
Forsvarsmaktens definition av 80 dBA). Se karta pa sidan 11. Férsvarsmakten anger
att risken for paverkan pé riksintresset bestér i att storningskanslig bebyggelse som
lokaliserats innanfor influensomradet pa sikt kan innebara begransningar av
verksamheten p4 flygplatsen.

Influensomradet ar forsvarsmaktens ansprak och ar inte rattsligt bindande. Alla plan-
och bygglovsarenden inom omradet ska (enligt Forsvarsmakten och Linkopings
kommun) remitteras till Férsvarsmakten. Vilka &tgiarder inom influensomradet som
kan innebéra risk for pataglig skada pa riksintresset kan Forsvarsmakten inte i detalj
ange i forvag. I praktiken har Forsvarsmakten dock inte accepterat bostidder inom
maximal ljudnivin 80 dBA (enligt Férsvarsmaktens definition av 80dBA).

Link6pings kommun foljer Boverkets allmédnna rad (2009:1) Flygbuller i planeringen
(i det foljande kallad Boverkets allménna rad) nar det giller byggande inom omrade
som ar stort av militart flygbuller. Detta innebar att bostédder kan lokaliseras inom
omrade dar bullernivén inte 6verstiger FBN2 55 dBA. Planomradet ligger inom redan
bebyggt omrade, befintlig bebyggelsestruktur och i utkanten av Forsvarsmaktens
utpekade influensomrade for riksintresset och dess kurva for maximal ljudnivan 8o
dBA. Planomradet ligger 14ngt utanfor griansen for 55 FBN, som narmast 850 meter.

Detta innebar att Forsvarsmakten har en mer restriktiv instéllning till byggande runt
Malmen &n vad Linképings kommun har. Se karta pé sidan 11.

1 trafikbullerférordningen (2015:216) anges att maximal ljudniva flygtrafik: "Den hogsta
ljudnivan for flygtrafik vid en enskild flygpassage under en viss tidsperiod som arsmedelvirde
med tidsvagning S, berdknad som ett frifiltsvarde”

2 For flygbuller avses FBN 55 dBA ekvivalentnivad utomhus. Begreppet &r ett viktat viarde Gver
dygnet dar tidpunkten for bullerhdndelserna végs in. I trafikbullerforordningen (2015:216)
anges foljande om FBN: "En medelljudniva for flygtrafik, berdknad som ett frifaltsvarde, for
arsmedeldygn som utgors av &rsmedeldag, drsmedelkvill och drsmedelnatt med ett tilligg om 5
dBA pa Jjudniva for kvill och 10 dBA pa Jjudniva for natt”.
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Bestammelserna i trafikforordningen (2015:216), som géller civilt flyg, men inte
militért flyg (se rubrik Riktvdrden och allmdnna rad for buller) ska tillampas vid
bedomningen av om kraven pé forebyggande av oldgenheter for méanniskors hilsa i 2
kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylld. Vilket betyder att
forordningen har gjort en allmén avvigning mellan bland annat ménniskors
hélsorisker, flygets behov, héllbar stadsutveckling och behovet av nya bostader.
Trafikbullerforordningens avvagning bor vara applicerbart d&ven pa militart flygbuller
och Malmens flygplats. Det vill sidga bostdder borde kunna tillitas utanfér FBN
55dBA och 16 6vertradelser 6ver maximal ljudnivén 70 dBA under dag och kvill. Se
rubrik Riktvdrden och allmdnna rad for buller. Plankontorets uppfattning ar att
statens avviagning och ddrmed syn pa hélsorisker bor vara densamma oberoende av
om flygbullret kommer fran militért eller annat flyg. Som framgar av karta pa sidan 11
skulle den nu féreslagna bebyggelsen ha tillatits om trafikbullerférordningen
tillampats.

I andra sammanhang har det t.o.m. framhallits att toleransen mot militart flygbuller
bor vara stérre dn fran annat flyg. I slutbetinkande av bullersamordnings-
utredningen (statens offentliga utredningar, SOU 2013:67, Flygbuller och
bostadsbyggande) framhélles att ”Mot bakgrund av det 6vergripande
samhdllsintresset av att Forsvarsmakten effektivt kan utbilda och 6va krigsforband
i fred bor saledes toleransen mot buller fran militdr verksamhet vara hogre dn fran
annan verksamhet i samhdllet.” Denna instillning bedomer Plankontoret bekriftas
av Boverkets allménna réd, dar undantag gors for punkt 3 och 4 (se rubrik
Riktvdrden och allmdnna rad for buller) vad géller buller fran forsvarsrelaterad
verksamhet i jimforelse med annat flygbuller.

Som framgatt anser kommunen att man bor utgé fran FBN 55 dBA (Boverkets
allminna rad) nar det giller bedomningen av om det ar lampligt att bygga inom
omrade som paverkas av militart flyg. Kommunen vill trots detta framfora vissa
synpunkter pa Forsvarsmaktens 80 dBA kurva.

Forsvarsmakten har uppgivit att influensomradet grundas pa maximal ljudnivan 80
dBA och att kurvan jaimnats till/rundats av. Férsvarsmaktens 80-kurva ger darfor
inte en helt korrekt bild av bullersituationen i vistra delen av Linkdping. Den visar ett
ansprak och inte en kurva for faktisk bullerpéverkan. En kurva som stimmer med
den verkliga bullerutbredningen skulle kunna f4 stor betydelse fér kommunens
bostadsplanering och bebyggelseutveckling.

Plankontoret har uppfattat att Férsvarsmaktens maximala ljudnivi 80 dBA ar
baserad pa noll Gvertradelser 6ver 80 maximal ljudnivin dBA. Att inte acceptera
nagon overtridelse Gver 80 &r enligt Plankontoret en alltfor restriktiv héllning med
avseende pa radande syn pa buller och hilsorisker. Aven om Férsvarsmakten skulle
fortsétta att hivda maximal ljudnivén 80 dBA - vilket Link6pings kommun anser ar
felaktigt - sa borde enstaka dvertradelser per &rsmedeldygn kunna accepteras. I
trafikbullerférordningen accepteras 16 6vertradelser 6ver 70dBA accepteras dagtid
och 3 overtradelser 6ver 70 dBA nattetid. Detta ligger i linje med den synpunkt som
framfGrts ovan, om att samma syn pé flygbuller bor gilla fran militart och annat flyg.

P4 karta pa sidan 12 redovisas en alternativ berdakning dér den gréna kurvan utgér
frdn en maximal ljudnivi 80 dBA, dir endast flygrorelser med mer &n 150 rorelser
per ar redovisas. Kurvan visar alltsa bullerutbredningen om man accepterar knappt
0,5 Overtradelser per drsmedeldygn 6ver maximal ljudnivén 8o dBA.

En antagen detaljplan innebir att bullerfragan ar provad och &tgarder som inte blivit
villkorade i planen, normalt inte kan krévas vid en senare tidpunkt. Andringar i
lagstiftningen ar 2015 (bl a 26 kap 9a§ miljobalken) innebér att tillsynsmyndigheten
inte fir besluta om forelédgganden eller forbud om det i planbeskrivningen till
detaljplanen eller i bygglovet enligt plan- och bygglagen (2010:900) har angetts
beridknade bullervdarden och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa varden.

I Boverkets allménna rad anges att vid tillstdndsgivning for flygverksamhet (likt

Malmen) utgér provningen bland annat fran vilka atgarder som kan anses vara

noédvandiga och rimliga for att uppna en godtagbar inomhusmiljé i befintlig

bebyggelse. I det allmédnna radet anges dven att eftersom inomhusnivéerna alltid

uppfylls vid nybyggnation av bostdder kan verksamhetsutévaren (i detta fall

Forsvarsmakten pd Malmen) inte tvingas utfora bullerskyddsétgarder i efterhand.
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Som Plankontoret beskrivit i syftet till detaljplanen &r det av stor vikt for Linkopings
bostadsutveckling att fértatning av bostader ar mojligt just i ytterstadsomradet Ryd.
Linkopings kommuns strategier i den 6versiktliga planeringen ar att bygga en rund
och tit stad for att minska klimatpaverkan genom bland annat minskat antal
transporter, utnyttjande av befintlig infrastruktur och goda férutsiattningar for
cykling och kollektivtrafik. Ryd byggdes under 1960-och 70-talet och genom
fortatning i redan befintligt omrade kan omradets socioekonomiska struktur
forstiarkas och 6kad variation i bostadstyper uppnés. Darmed kan den nya
bebyggelsen bade bidra till att minska bostadsbristen och 6ka omradets attraktivitet
for en stérre malgrupp

Hansyn till risken for bullerstorning for de boende behandlas utforligare under
rubriken Milj6- och riskfaktorer/Flygbuller.

Plankontoret accepterar att Malmen utgor riksintresse for totalforsvaret.
Plankontoret accepterar dock inte Forsvarsmaktens syn pa restriktioner med
avseende pa flygbuller och anser inte att det finns tillrdckliga motiv for
Forsvarsmaktens krav. Plankontoret bedémer, efter diskussion med Forsvarsmakten,
att Forsvarsmaktens syn pa bullerstérningar inte tagit hansyn till behovet av
bostader, till att det gér att astadkomma acceptabla inomhusnivaer i nya bostader
trots hoga utomhusnivéer, till fordndrad lagstiftning (samordning av PBL och MB)
eller till att regeringen nu har en mera tillaitande syn pa buller &n tidigare, vilket
bland annat kommit till uttryck i trafikbullerférordningen.

Sammanfattningsvis gor Plankontoret bedomningen att planomradet ar lamplig att
bebygga med bostéder. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsattas for
flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA, i enlighet med Boverkets allménna rad och
platsen bedoms dirfor enligt kommunens inriktning lamplig att bebygga med
bostdder. Plankontoret bedomer att forslaget till detaljplan, dvs till fortatning av
bostdder inom influensomradet, inte kommer att leda till begransningar pa den
militdra verksamheten och darmed inte patagligt forsvira utnyttjandet av
totalforsvarets anldggning Malmens flottiljflygplats. Hansyn till riksintresset utgor
darfor enligt Plankontorets bedomning inte hinder for att genomfora planforslaget.

10

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)




Vid Malmen tillis inte nattf

‘ - 5 4 \ - ” ‘.—_. =
‘Influensomrade for Malthen (riksintresse) med
utgangspunkt ffan maximalbullernivan 80 dBA ™
enligt Forsvarsmaktens redovisning. ~ -

Kartan redovisar Forsvarsmaktens ansprdk (maximal ljudnivédn 8o dBA), Boverkets
allmdnna rad (FBN 55 dBA) samt bullerkurvan om 16 overtrddelser dver maximal ljudnivan
70 dBA (likt trafikbullerforordningen) tillGtits for Malmen. Kartan framtagen 2012-12-21 av
Linkdpings kommun, baserat pd tidigare utforda bullerberdkningar framtagna av WSP.
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Kartan redovisar redovisas Forsvarsmaktens ansprédk (maximal ljudnivan 8o dBA) samt
maximal judnivan 8o dBA som inkluderar alla flygvdgar med mer dn 150 rorelser per ar
inklusive TILS? samt utan TILS. Kurvan innebdr alltsd att man accepterar knappt 0,5
overtrddelser dver maximal ljudnivdn 8odBA. Kartan framtagen av Linkdpings kommun
2009-04-09+ 2016-09-22, baserat pd tidigare utforda bullerberdkningar framtagna av WSP.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de andamaél
som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot dtgiarder som

3 TILS dr ett navigationshjalpmedel for piloter vid inflygning och landning som till viss del kan
paverka inflygning och ddarmed flygbullrets utbredning.
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pétagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sdidan
anldggning.

Enligt 3 kap. 9 § miljébalken ska mark- och vattenomréden som har betydelse for
totalférsvaret sé 1angt som majligt skydds mot dtgarder som kan pétagligt motverka
totalférsvarets intressen.

Plankontoret gor bedomningen att planomrédet ar 1amplig att bebygga med bostader.
Se rubrikerna Riksintresse for totalférsvaret och Miljo- och riskfaktorer/flygbuller
for beskrivning och Plankontorets motiv och bedomning kring flygbuller.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn méste tas. Planen
beror inte nagot av dessa omriden.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds férebygga eller
dtgidrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom forordning (2004:675) om

omgivningsbuller. Sammanfattningsvis omfattar normen en skyldighet att kartlagga
buller och uppritta atgardsprogram. Normen omfattar civila flygplatser med fler 4n

50 000 rorelser, vilket alltsa inte giller Malmen. For mer information om flygbuller,
se rubrik Riksintressen samt Miljo- och riskfaktorer/flygbuller.

Vatten

For att sidkerstilla att detaljplanen dven klarar miljokvalitetsnormen for vatten har en
dagvattenutredning (Ramboll 2018-10-03) tagits fram i samband med
detaljplanearbetet. Enligt dagvattenutredningen kommer regnvattnet som faller inom
planomrédet att rinna mot sjon Roxen. Sjons ekologiska status ar 2014 klassad som
¢j tillfredstéllande, d& det bland annat féorekommer stora problem med 6vergodning.

Enligt dagvattenutredningen kommer nivderna for olika fororeningar att sjunka om
markanvindningen dndras frn parkering till bostadsandamal. Utifran resultaten i
utredningen bedoms exploateringen ej medfora ndgon negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i Roxen. Exploateringen kommer inte att forsvara att
miljokvalitetsnormerna uppfylls. I stycket om Teknisk forsorjning/Dagvatten finns
en beskrivning av planerade atgarder som syftar till att sikerstilla god vattenkvalitet.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Forutsittningar
Planomradet ligger i Ryd, ett bostadsomrade som byggdes inom ramen for det s&
kallade “miljonprogrammet”. Ryd ar indelat i flera olika delomréden, planomrédet
ligger inom den del av Ryd som primért
bebos av studenter. Denna del omfattas av
kvarteren Ostkupan och Osthyveln.

Ryd planerades s att parkeringar placerades
i kvarterets ytterkanter. Byggnaderna i
kvarterets inre delar har uppforts i halvslutna
kvarter med girdar som Gppnar upp sig mot
parkeringsytorna. Planomrédet omfattar en
parkeringsplats i Ryds norra del, hir finns
dven tva inhagnade tennisbanor, en
transformatorstation och ett miljohus.

Séder om planomradet finns flerbostadshus.
De husen ar fyra viningar. Husen byggdes pa
60-talet i tre vaningar och byggdes pad med
ytterligare en vaning pa 8o-talet. Den
ursprungliga byggnadskroppen har gult tegel
med inslag av trapanel.

Fotografi av intilliggande
bostadshus med cykelskjul i
forgrunden.
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Ritningen ovan visar ursprunglig fasad till typhuset som byggdes i kvarteret
Ostkupa, ritade 1967 av Hojer- Ljungquist arkitekter. Utklipp frédn
kulturmiljéutredning.

I slutet av 80-talet kompletterades en stor del av de befintliga byggnaderna med
ytterligare ett vAningsplan. Passagen mellan husen fick en ny utformning med nya
fonster. Hisstorn uppforde i anslutning till passagerna i de hogre volymerna och de
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platta taken ersattes med sadeltak och valmat tak. I samband med p&byggnaden av
husen uppfordes dven flera forradsbyggnader pé de tidigare 6ppna gardarna.

De halvoppna gérdarna i anslutning till planomrédet ar avskilda fran
parkeringsplatserna av cykelforrad. Dessa forrad bildar en skarm mellan parkeringar
och de intilliggande halvéppna gardarna.

Till planhandlingarna finns en kulturmiljéutredning som beskriver befintlig
bebyggelse ytterligare.

Forindringar
Detaljplanens genomforande innebir att tennisbanor och delar av parkeringsplatsen
kommer att tas bort. Transformatorstationen och miljchuset kommer att st kvar.

Konsekvenser
Fastighetsdgaren Studentbostédder i Linkoping AB att ersétta de tvé tennisbanorna
med en paddelbana i anslutning till Ryds centrum, 400 meter séder om planomrédet.

Ny bebyggelse

Forutsittningar

Bebyggelsen ska placeras sé att befintliga allétrad 1angs Rydsvégen, Alsattersgatan
och Bjornkérrsgatan kan bevaras. Det ar dven viktigt att mojliggora gardsyta med
plats for bl.a. lek och rekreation. Viss del av parkeringarna ska ocksa finnas kvar for
att téicka upp behovet for tillkommande bebyggelse. Aven den befintliga
transformatorstationen i ost ska finnas kvar.

Foridndringar
Detaljplanen har begransat byggritten for att ta tillvara platsens forutsattningar och
mojliggora bevarandet av viktiga siktlinjer och strak samt ge plats at en gardsyta.

Husen tilléts uppforas i hogst fem till sex véningar, vilket ar nagot hogre dn befintlig
bebyggelse. Husen i planomradet 6stra och vastra horn tilléts vara 6 vaningar, medan
husen i planomradets mittersta del tillits vara 5 vaningar. Darmed skapas en stegvis
hojning av vaningsantalet och en variation av bebyggelsen. Planen reglerar dven
storsta sammanlagda byggnadsarea i procent per egenskapsomréde for
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Tillkommande bebyggelse har anpassats till befintlig bebyggelsestruktur genom
reglering av byggnaders placering i forhallande till omgivande gator och bestammelse
som anger en maximal gavelbredd pé 13,5 meter. (PBL 4 kap. 16 § 1 och 30 §)

For att skapa mojlighet till liv och rorelse samt en 6kad trygghetskinsla for de som
ror sig i omradet finns en bestimmelse om genomgaende entréer for
huvudbyggnader som uppfors med l&ngsidan mot Rydsvigen.

En skiss p& hur planomradet kan bebyggas har tagits fram av AWL Arkitekter pa
uppdrag av Studentstaden i Link6ping AB. Skissen visar endast ett exempel pa hur
tillkommande bebyggelse skulle kunna uppféras inom ramen fér de bestimmelser
som anges. Forslaget omfattar fem lamellbyggnader med plats for cirka 250
studentldgenheter, samt ett antal komplementbyggnader.
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Volymstudier

Upplevd vy fréan gatan

S

Perspektiv som visar hus detaljplanen kan komma att genomforas enligt Studentstaden i
Linkoping AB skisser. Framtagna av AWL Arkitekter.

Orienteringskarta
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S P i} N ) B { enueplan | NG A i A
Palmaers gata Rydsvégen Féreslogen Befintliga
bebyggelse studentbostader

Sektion som visar forhdllande mellan villor vid Palmers gata, skiss till bebyggelse vid
Rydsvdgen och intilliggande studentbostdder.

Ny bebyggelse //-' ‘ﬂg&! >
Befintlig bebyggelse . . >

Uteplats med tak //

Transformator <

Nytt miljéhus /

Fastighetsgréns /

Vaningshéjd ~/gage°
Kv:m'\plernem:l:vyggnmder/Q:‘t)‘sl

N REE | RN

“Cykelférvaring vid.€ntré

O Biotopskyddade triad

*

Situationsplan som visar ett exempel pd hur parkering, uteplats och tillginglighet kan
ordnas inom planomrddet enligt Studentstaden i Linkiping AB skisser. Framtagna av AWL

Arkitekter.
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Konsekvenser

Detaljplanen innebar att fler bostader kan byggas i Ryd. Enligt skissen till utbyggnad
av planomrade kan t.ex. ytterligare 250 studentlagenheter uppféras inom
planomrédet. Detaljplanen innebéar dven att en ny arsring kan byggas i Ryd som
mojliggor ett samtida arkitektoniskt uttryck. Genom att skapa mojligheten att bygga
langs med Rydsviagen sa skapas dven mojligheten att aktivera gatan. Genom att skapa
mer liv och rorelse lings med gatan majliggors utvecklingen av Rydsvégen fran vag
till stadsgata.

I Ryd finns idag ett 6verskott av parkeringar (se kommande stycke om parkering).
Detaljplanen innebar att parkeringsbehovet kommer i balans med utbudet av
parkering. Istillet for parkering sd anvinds marken till bostéder vilket innebér ett
mer effektivt utnyttjande av markens resurser genom att bygga pa en plats dar redan
allméan infrastruktur ar utbyggd.

Befintliga boende i ndromradet kan komma att uppleva en 6kad storning med fler
boende och bebyggelse som ligger ndrmare Rydsvigen dn idag. Ny bebyggelse
kommer dock som niarmast 35 meter fran narmaste fastighetsgrins, tradgard. For de
flesta enfamiljshus norr om Rydsvigen blir avstindet 45 meter eller mer.

Bebyggelsens h6jd har bland annat anpassats med hansyn till intilliggande
bebyggelse for att undvika skuggning. Bebyggelsens paverkan pa omgivningen
redovisas i skuggstudien nedan. Den ¢vre raden med bilder visar host- och
vardsutjimning klockan 09:00, 12:00 och 15:00. Den nedre raden visar motsvarande
tider pa dygnet den 21 juni. Planomridet 4r markerat med rott strack. Skuggstudien
visar att trddgardar for intilliggande enfamiljshus, pa andra sidan Rydsvigen, inte
namnvart paverkas av skuggning fran den foreslagna bebyggelsen.
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Sol- och s _A:mmm.n:n_ ier -———— Planomradesgrans AWL, Stangdastaden Kv. Ostkupan, Ryd, omrdde A 181018
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Skuggstudie, utklipp frén tillhérande A-handlingar med markering for plangrdns.

(Tllustration AWL arkitekter).
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Illustration som visar ytan for olika egenskapsomréde angivet i kvm. Byggriitt ar
angiven i procent till ytan for de olika omradena.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt flack och férutsiattningarna &r goda att klara
tillganglighetskraven for bostider, enligt BBR 3:12 som reglerar tillgdnglighet och
anvandbarhet av tomter. Har stélls bl.a. krav pa att avstandet mellan bostadsentré
och parkeringsplats for funktionshindrad ej fir 6verstiga 25 meter.

Genom planomrédet stracker sig tre gadng- och cykelbanor pa kvartersmark:

e En ging- och cykelvig i 6st-vistlig riktning som forbinder Alsittersgatan
med Bjornkarrsvagen. Denna stracker sig langs planomradets sddra grans.

e  Tva ging- och cykelvigar i nord-sydlig riktning som férbinder befintlig
bebyggelse med Rydsvigen, dér det bl.a. finns en busshéllplats och en
cykelbana.

Planen reglerar att byggnader inte far uppforas i dessa strackningar, dirmed kan
gangstrdken bevaras och behalla sin nuvarande funktion.

Natur- och parkmiljo

Alléer

Liangs planomradets omgivande gator star den enkelsidiga alléer av 16nntrad. Inne pa
parkeringsplatserna och lings géng- och cykelvigar star det dven 16nntrad. Samtliga
trad star inom kvartersmark.

Biotopskyddade alléer

En tradinventering (Calluna 2017-12-22) har tagits fram som underlag for
bedomning av vilka 16nnar som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer enligt Miljobalken, 1998:1252 forordning om omradesskydd.

De l6nnar som vixer langs med Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornkarrsviagen
omfattas enligt Plankontorets bedomning av biotopskydd. Forslagen bebyggelse har
placerats, skjutits soder ut, for att traden ska kunna bevaras och fortsitta utgora ett
biologiskt virde i ndromradet, ett rumsbildande element langs Rydsvagen och ett
tillskott i den kommande boendemiljon.

Trad langs Rydsvigen, Alséttersgatan och Bjornskarrsvagen skyddas i planen genom
bestimmelse om att atgarder som kan skada trad i allé ej far vidtas annat &n av
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biologiska eller sikerhetsmaissiga skil. Schaktning och anldggning far ej paverka
allétraden inklusive dess rotsystem. Dessutom kravs marklov for fillning av trad samt
schaktning och anldggning inom omrade markerat med allé. Inom detta omrade ar
parkering €j tilliten. (PBL 4 kap. 10, 13 och 30 §§ och 4 kap. 58 2, 6-7 §§, 8 § 2, 14, 15,
17, 18, 21 och 30 §§ PBL). Berorda trid redovisas med orange ring pa illustrationen

Befintliga trad

Tréid som kommer att planteras fér att fylla
. ut luckor i befintlig tradallé
O Biotopskyddade trad

Tréd som inte skyddas i detaljplanen men
som dmnas bevaras

5 .-
(: O Tréd som tas bort 0(" 10w som 100m
£/ Skala 1:2000(A3)

Kartan visar vilka trdd som bedéms omfattas av biotopskydd och ddrfor skyddas 1
detaljplanen, vilka trdd som foreslds tas bort och vilka trdd som inte skyddas i
detaljplanen, men som bor forsoka behdllas for att berika bostadsmiljon.
(Nlustration AWL Arkitekter)

Kronans bredd

Befintligt trdd

Byggnad

Gangvag eller
komplementbyggnad ‘
Schakt far ej ga . Skyddszon
Innanfér

skyddszon | ‘

Generell princip for skyddszon kring trdad som ska bevaras,

For att ytterligare skydda traden langs Rydsvagen, Alsattersgatan och
Bjornskarrsviagen begransas mojligheten att bygga i narheten av traiden. Omradet dar
byggritten dr begransad motsvarar tva meter utanfor tradkronans bredd, i enlighet
med PM om byggnation vid biotopskyddade trad (Tengbom 2018-09-11). Zonen far ej
anviandas till upplag eller till schakt utan att en person med tradkompetens har
bedomt detta som lampligt. Se illustration som visar vilken princip som har styrt
begransning av markens byggande.
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Vid den befintliga allén 1angsmed Rydsvigen finns ett sldpp dér troligen
ursprungligen stod trad. Hir &mnar fastighetsdgaren att komplettera allén med tva
nya trad for att skapa en mer sammanhéngande allé. Se illustration ovan.

Ovriga trid inom om planomridet

Inom planomradet finns ytterligare trid langs med ging- och cykelvédgar och pa
parkeringsplatsen. Dessa trad bedomer Plankontoret inte per automatik omfattas av
det generella biotopskyddet for alléer (enligt Miljobalken, 1998:1252 férordning om
omradesskydd).

Detaljplanen majliggor for att bibehélla gdng- och cykelvdgarna som stréacker sig i
nordsydlig riktningen mellan hus A och B och hus D och E (se karta pa foregdende
sida). De 16 befintliga trdd som véxer langsmed dessa gang- och cykelvigar star pa
“prickmark”, dvs dar byggnad ej fa uppforas. Ambitionen ar att om méjligt behélla
dessa trad, for att bland annat berika den framtida boende- och gardsmiljon. Traden
ar dock inte utéver “prickmark” skyddade i detaljplanen.

Bild av lonnar lingsmed planomrddets sédra del som stdr i direkt anslutning till
komplementbyggnader och gdng- och cykelvdig.

Aven lingsmed den sédra plangrinsen finns cirka 20 trid som stér intill befintlig
gang- och cykelvig samt intill befintliga komplementbyggnader. Triden stér dven
ovanpa eller i direkt anslutning till befintliga ledningar under mark. Enligt
Naturvéardsverkets skrivelse “Vagledning vid tillimpning av 7 kap 11 § MB” (2012)
omfattas dessa trad inte av biotopskydd da undantag giller for tridd som stir néara
befintliga byggnader. Ambitionen ar att om mojligt behalla dessa trad, for att bland
annat berika den framtida boende- och gardsmiljon. Tridden ar dock inte utéver
“prickmark” skyddade i detaljplan.

Plankontoret bedomer att samtliga trad som utgor biotopskyddade allétrad (langs
Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornskarrsviagen) skyddas i detaljplanen och att
ovriga trad inte omfattas av det generella biotopskyddet och darfor behovs ingen
dispensansékan genomforas.

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns tvd tennisbanor som kommer att tas bort. Fastighetsdgaren
planerar att ersitta dessa med en paddelbana i Ryds centrum.

Detaljplanen sékrar att tillrackliga ytor sparas for att klara krav pé tillgéng till ytor for
lek- och rekreation.

I ndromradet finns goda forutsattningar for lek- och rekreation. Inom 500 meter
finns flera fotbollsplaner och lekplatser samt Rydsskogen som utgor ett
friluftsomrade med motionscentrum, elljusspar och cykelvigar.

For att sdkerstilla att den yta som ar ritad som gérd enligt skissen ocksé ska
anvidndas som gird har en bestimmelse inforts. Bestimmelsen forhindrar att marken
far anvdndas som parkering. (PBL 4 kap. 10, 13 och 30 §§ ).
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Mark och geoteknik

Forutsittningar

Under arbetet med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Sweco
2017-11-08). Omrédet ar relativt plant bortsett frin en mindre h6jd i den 6stra delen
av omradet. Marknivan har métts in med héjder pa mellan +68,6 till +71,0.
Formodad bergniva pétraffas mellan en till tio meter under markytan. Halften av
marken inom det aktuella exploateringsomraden bestar av glacial lera. Den vastra
delen av planomradet bestar av isdlvssediment som ger en hog genomslapplighet for
dagvatten, denna del av omrédet ingar aven i hogriskomrade for radon.

Under planarbetet har en miljéteknisk utredning tagits fram (Sweco 2018-04-25) och
i samband med denna togs flera markprover for att utreda om marken ar férorenad.
Ett prov visar pd uppmatta halter av bly som 6verstiger Naturvardsverkets riktvarde
for kianslig markanviandning, sanering anses dock inte nodvandig.

De uppmaitta halterna av bly som 6verskrider griansvardena ar begriansade till en
plats. Fororeningen ligger endast en halvmeter under markniva och kommer att tas
bort vid schaktningsarbetet. Nar schakten ar utgravd ska ett kontrollprov tas for att
sdkerstilla att fororeningen har forsvunnit. Provtagning ska aven utforas for metaller
och organiska kolforeningar. Syftet med provtagningen ar utfora kontroll pa
fororeningens omfattning. En informationstext har lagts in i plankartan om behovet
av ett kontrollerande markprov.

Enligt den geotekniska undersokningen som tagits fram i samband med
detaljplanearbetet har ett grundvattenror monterats i samband med
faltundersokning. Grundvattnet ligger cirka 2,5 meter under marknivan.

Under arbetet med detaljplanen har dven en dagvattenutredning tagits fram som
visar att det finns risk for 6versvimning inom omradet. Vid ett 100-4rs regn kommer
stora delar av den Ostra delen av planomradet att 6versvimmas.

Foridndringar

Vid genomforande av detaljplanen ar det av stor vikt att spara omraden som ska vara
genomslappliga for dagvatten, p.g.a. den risk for 6versvaimning som beskrivs i
foregdende stycke. For att minska risken for 6versvamning stills krav i detaljplanen
att minst 60% av den vistra garden ska utformas genomslappligt for dagvatten (PBL
9 kap. 12 §). Med detta menas att ytorna exempelvis inte kan vara asfalterade och att
gronytor behover utforas "6ppna” sé att dagvattnet kan infiltreras.

Sarskild lovplikt har inforts for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet.
Syftet ar att sdkra upp att marken kan anvéndas for lokalt omhéndertagande av
dagvatten (PBL 4 kap. 58§ 2, 6-7 88§, 8 § 2, 14, 15, 17, 18, 21 och 30 §§ PBL).

Hojdsattning av marken &r viktig for att
undvika att framtida 6versvamningar skadar
tillkommande bebyggelse. I
dagvattenutredningen rekommenderas darfor
hojder for fardig grund, dessa har utgjort
underlag for reglering av byggnadshojder i
detaljplanen. Bestimmelsen reglerar
foreskriven byggnadshdjd over nollplanet.

Kritisk nivé for skydd av byggnad
w Mark

VA:s ansvar i nya
system stracker
sig till markytan

Den geotekniska utredningen som tagits fram &l
(Sweco 2017-11-08) rekommenderar att
bebyggelsen grundlaggs med ytlig
grundldggning pé fast och naturlig jord
sedan forekommande 16s ytjord och lera
gravts bort. Bedomt schaktdjup blir som
mest 1,5 meter.

Till dagvattenutredning finns en bilaga
som ger forslag pa hojdsattning av fardig
grund for hus enligt den principen som dr
illustrerad ovan.
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Omraden med instangt dagvatten i':‘ - K

|
Dagvatinets flodeslinjer

Planerade by ggnader

Utredningsomrade

Hllustration som visar hur dagvattnet kan avledas fran byggnader enligt skiss,
genom den hdjdsdttning som foreslas i dagvattenutredning. Plangrdns markerad
med rad streckad linje.

Kulturmiljo

Marken &r sedan tidigare bearbetad och bebyggt och inom omrédet finns inga sedan
tidigare kdnda fornldamningar.

Kulturmiljoutredning

Till detaljplanen har en kulturmiljoutredning (Tyréns 2017-10-12) tagits fram med en
beskrivning av omradets karaktir. Stadsplanen i Ryd &r starkt tidstypisk. Det sena
50-talet och det tidiga 60-talet har ofta medfort kraftfulla uttryck med storskaliga
skulpturala volymer och ibland flera hundra meter l&nga huskroppar.

Pébyggnaderna fran 8o-talet har dndrat bebyggelsens ursprungliga karaktér. Det
okade antalet lagenheter har ocksa inneburit att kvarteret kompletterats med
fristdende byggnader for forrad och tvittstugor vilket medfort att en del av tanken
med stora 6ppna gardar och ytor mellan byggnader till viss del gétt forlorad. De
viardebarande karaktarsdragen av de befintliga kvarteren &r bl. a:

e den grona luftiga karaktaren med stora park- och gronytor

e planformen med ritvinkligt placerade husgrupperingar som 6ppnar sig utét
och ar mer slutna centralt i kvarteret

e desmala intima gardsstraken som sammanlankar kvarterets gardar

e de bredare kvartersstraken som l6per genom kvarteren och knyter ihop de
tva angoringsgatorna

I kulturmiljoutredningen har en kartering tagits fram av en del av Ryd for att utreda
hur téliga gardarna ar for forandring. Enligt karteringen delas Ryd in i fyra
kategorier: hog kénslighet, kénsligt, viss kidnslighet och taligt. Inom planomradet
Kklassificeras tennisbanorna och parkeringarna som téliga for fordndring.
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Klassificering av gdrdar i del av Ryd. De lila omrdden dr tdliga for fordndringar.
De gula zonerna har en viss kdnslighet vid fordndringar. Planomrade markerat
med rod streckad linje.

Den enkelsida allén mot Rydsvigen och den dubbelsidan allén langs med géngvigen i
den sodra gransen av planomradet klassificeras med “viss kanslighet”.

Motsvarande kartering har dven gjorts for bebyggelsen. Enligt karteringen sa &r de
cykelforrad som ligger intill planomradet taliga for forandring. De intilliggande
bostadshusen séder om planomradet klassificeras med “viss kinslighet”.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns 2018-10-05) har tagits fram som
utvirderar denna detaljplan for del av Ostkupan. Enligt konsekvensbeskrivningen
innebar detaljplanen att en del av omrédets luftighet forsvinner. Det ar viktigt att ny
bebyggelse inte tar 6ver genom hoga hojder och breda byggnader, utan dr anpassade
till intilliggande bebyggelse. Sammantaget bedoms planforslaget som godtagbart sett
ur kulturmiljosynpunkt. Detta framst som en f6ljd av att man tar en yta som idag
endast bestar av mark som bedoms vara talig for forandring. Darutover ar den nya
bebyggelsen placerad langt ifrén kvarterets mest vardefulla kulturmiljo, Ryds
Herrgard.

Bild pa befintlig bebyggelse frdn 60- talet, som byggdes pa under 8o- talet.

Offentlig och kommersiell service

Ryds centrum ligger cirka 400 meter soder om planomradet, dar finns bl a en
livsmedelsbutik, post och apotek och flera restauranger. I Ryds centrum finns dven
vardcentral, folktandvérd, fem forskolor och en grundskola, ett bibliotek och en

kyrka.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Inom planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Det ar mojligt att g& och
cykla till Ryds centrum utan att passera bilvdgar. Inom naromrédet finns tillging till
forskolor och skolor med sidkra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Trygghet och jamstailldhet

Genom norra delen av planomradet stracker sig Rydsviagen dar det finns en
busshallplats. Den nya bebyggelsen langs med Rydsvégen kan bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten for de som ror sig langs med gang- och cykelvdgen och for de
som véntar pa bussen. Genom att uppfora bostader sa befolkas Rydsvigen under

storre delen av dygnet. Den upplevda tryggheten kan 6ka med vetskapen av att vara
sedd.

Kravet pé att ordna genomgaende entréer mot Rydsvigen syftar till att skapa liv och
rorelse langs med véagen. (PBL 4 kap. 16 § 1 och 30 §).

Tryggare vagar mellan bostad och det offentliga rummet &r en jamstélldhetsfraga.
Grupper i samhéllet som &ar mer sérbara ska ha samma réttigheter att rora sig langs
med gator kvallstid.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet har redan idag en bra koppling till det allmdnna gatunatet med
angoring fran de tre omgivande gatorna Rydsvigen, Alsittersgatan och
Bjornkarrsgatan. Det tar cirka 10 minuter att kora bil till centrala Linképing och
centralstationen.

Rydsvigen ar en huvudgata som trafikeras av cirka 5500 fordon per dygn.
Alsattersgatan och Bjornkarrsgatan trafikeras av 9oo respektive av 1500 fordon per
dygn. Bada dessa ar lokalgator och dterviandsgator som kopplar samman
angransande bostadskvarter och Ryds centrum med Rydsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Rydsvégen och Bjornkarrsgatan ansluter till cykelstrak som forbinder planomradet
med Ryds centrum och centrala Linképing. Det finns mdjlighet att cykla till Ryds
centrum och centrala Linképing pé separata gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik

Tillgéng till kollektivtrafik till och fran omradet ar god. I direkt anslutning till
planomrédet finns busshéllplatsen Alsattersgatan vid Rydsvigen som en stomlinje
trafikerar. Resan till och frén Linkopings resecentrum tar ca 20 minuter.

25
Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



Angoring

Befintlig parkeringsplats angors med
in- och utfart frdn Rydsvégen,
Alsittersgatan och Bjornkirrsgatan.
Via in- och utfart fran Rydsvigen
angors dven befintligt miljohus dar
sopbilen vinder med backningsrorelse.

De tre befintliga angoringspunkterna
foreslés behéllas i sitt ursprungliga
lage. Langs Rydsvigen infors
infartsforbud p4 resterande delen av
strackan. Sopbilen kommer dven
fortsiattningsvis att behova vinda med
backningsrérelser, dd en vindplan i Illustration som visar att de fordon som

detta lige skulle innebér hor in frén Rydsvigen har mojlighet att
ianspraktagande av en stor del avden  yinda inom kvarteret.
yta som avsatts som géardsyta.

Bilparkering

Forutsittningar

Studentbostider i Linkoping AB har idag ett antal gemensamma, samlade
bilparkeringsplatser for sina hyresgéster inom kvarteren Ostkupan och Osthyveln.
Idag finns det totalt 538 parkeringsplatser inom dessa gemensamma
parkeringsplatser, varav 200 parkeringsplatser finns inom aktuellt planomradet (som
utgor en del av kvarteret Ostkupan). Hyresgisterna har ingen fast parkeringsplats,
varfor berdkningarna nedan tittar pa hela besténdet av bilparkeringsplatser inom de
tva kvarteren. Idag finns outnyttjade parkeringsplatser inom omradet, dvs
parkeringsplatser stir tomma.

Parkeringspolicy och parkeringsnorm

Som grund fér bedémning av antalet parkeringsplatser for befintliga och nya
bostdder har Linkopings kommun en parkeringspolicy (Parkering i planering och
bygglov, antaganden av Samhéllsbyggnadsndmnden och Bygg- och miljonamnden
2012). Parkeringspolicyn anger en parkeringsnorm for antalet bilparkeringsplatser/
1000 m? BTA:

e 4,5 for studentbostader centralt i staden eller
6,5 for studentbostéder i 6vriga staden
e 0,5 for gastparkeringar

Detta ska jamforas med det faktiska utnyttjandet som enligt berdkningar ar 3,2
bilparkeringsplatser for befintliga studentbostidder (per 1000 m2 BTA). Det vill sdga
andelen studenter som har bil, nyttjar parkeringsplatserna i omradet &r lagre dn
parkeringsnormen.

Linkopings kommuns parkeringspolicy anger dven att alla detaljplaner for
studentbostdder ska gora en parkeringsutredning for att kunna reducera normen
utifrén rddande forutsdttningar for den aktuella planen. I samband med
detaljplanearbetet har fastighetsigaren darfor tagit fram en parkeringsutredning
(2018-02-15) for bedoma behovet av bilparkeringar. Plankontoret och
parkeringsutredningen foreslar att aktuell detaljplan, men inriktningen pa sma
studentldgenheter, bor tillimpa en reducerad parkeringsnorm. Parkeringsnormen
som foreslas for antalet bilparkeringsplatser/1000 m2 BTA ar:

e 2,5 for studentbostader
e 0,5 for gastparkeringar
e 0,75 for Ryds centrum

For att klara denna foreslagna parkeringsnorm behdver en bilpool ordnas i samband
med bygglov. Det behover dven genomforas en tydlig satsning pa cykelparkeringar
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och cykelparkeringarnas utformning. De huvudsakliga motiven till reduceringen av
parkeringsnormen ar foljande:

e  Foreslagen parkeringsnorm ar baserad pa studentbostider i centrala staden.
Detta motiveras med planomrédets lage, precis intill en vaxande innerstad
och narheten till de boendes priméra méalpunkter, sd som universitetet och
innerstaden. Plankontoret har i sin 6versiktliga planering visioner om att
bygga samman Ryd och Campus Valla med innerstadslik bebyggelse.
Nirliggande planeringsprojekt for bostader inom universitetet och
Vallastaden har dven anvént innerstadsnormen.

e  Plankontorets ambition om att fortdta inom befintliga strukturen syftar till
att minska bilutnyttjandet och frimja anvindandet av andra firdmedel som
cykel. Cykelnitet ar utbyggt i Ryd och har goda kopplingar till omgivningen.
Inom kvarteren kan savil cykelparkeringar inomhus och utomhus erbjudas.

e Idagslaget star flera parkeringsplatser tomma inom de tva aktuella
kvarteren och fastighetsdgaren bedomer samtidigt att parkeringsplatserna
ar overutnyttjande pa grund av en icke marknadsmaissig avgift. Ambitionen
ar att inféra en mer marknadsmassig parkeringsavgift for att striva efter ett
minskat bilnyttjande.

e  Eftersom planomradets parkeringar ingar i ett storre parkeringsbestand for
béde bostéder, verksamheter och bestkare, utan personligt anvisade
parkeringsplatser, finns majligheter for samordningseffekter. Samordnade
parkeringsplatser kan jamna ut behovs- och beldggningsvariationer 6ver
tiden och innebar ett totalt sett mer effektivt utnyttjande av
parkeringsplatserna.

e  Fastighetsigaren planerar att tillhandahélla bilpool for sina hyresgister.
Detta minskar dven bilinnehavet och darmed antalet parkeringsplatser.

Enligt parkeringsutredningen och utifrdn ovan angivna reducerad parkeringsnorm
finns idag ett parkeringsbehov pa 346 platser for de befintliga bostadshusen inom
kvarteret Ostkupan och Osthyveln. Av dessa platser behovs cirka 70 platser for att
tillgodose parkeringsbehovet for Ryds centrum (externa hyresgister), dar det bland
annat finns vardcentral, handel och skola. I de bida kvarteren finns idag totalt 538
parkeringsplatser. Det finns diarmed idag ett 6verskott pa 192 parkeringar (538-346
platser).

Nedan redovisas berdkningen i parkeringsutredningen, berdknat utifran reducerad
parkeringsnorm och utifrdn BTA (bruttoarea i kvadratmeter) for befintliga
bostaderna i kvarteren. Denna bruttoarea ar 92 284 kvm.

Befintliga bostéider Parkeringstal, antal BTA (m?2) Behov av
inom Ostkupan och platser/1000 m2 BTA for parkerings
Osthyveln enligt reducerad befintlig platser
parkeringsnorm i bebyggelse
parkeringsutredning
Bilparkering 2,5 boende 92 284 231
0,5 besokande | 92 284 46
0,75 Externa 92 284 69
hyresgaster
Summa 346
Forindringar

Ett genomforande av planen innebér att 208 parkeringsplatser forsvinner, dirmed
skapas ett underskott pa 16 parkeringsplatser (192-208 platser) for hela
parkeringsbehovet {for befintliga bostdder inom Osthyveln och Ostkupan.
Detaljplanen innebar att nya bostidder kan byggas och att parkeringsbehovet dirmed
Okas. Enligt parkeringsutredning behovs cirka 50 platser for de nya bostdderna enligt
nuvarande skiss pa bostédder fran Studentbostédder i Linkping AB (siffran kan ju
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variera boende pa hur mycket byggritt som utnyttjas). Enligt parkeringsutredningen
behover 66 parkeringar tillskapas (16+50 platser).

Detta medfor att det totala parkeringsbehovet, med foreslagen ny bebyggelse och
befintlig bebyggelse dr 346+66=412 platser.

Nedan finns en tabell som redovisar framriknat behov av parkeringar som
detaljplanen medfor enligt framtagen parkeringsutredning. Enligt exempelskiss Gver
framtida exploatering kan bostédder byggas som motsvarar en bruttoarea som uppgar
till 13 302 kvm. Detta medfor ett behov av 50 bilplatser.

Nya bostider inom Parkeringstal, antal BTA (m?2) Behov av
planomradet platser/1000 m2 BTA for ny parkerings
enligt reducerad bebyggelse | platser
parkeringsnorm i
parkeringsutredning
Bilparkering 2,5 boende 13302 33
0,5 besokande | 13302 7
0,75 Externa 13302 10
hyresgéster
Summa 50
Underskott 16
av p-platser
Summa 66

For att klara parkeringsbehovet for bil beh6ver 66 platser tillskapas. Skissen pa sidan
5 redovisas hur 67 platser kan ordnas inom planomradet fordelat pa fyra ytor:

e  Parkering inom Ostkupan 1 (vistra delen av planomradet): 30 platser

e Handikapparkering inom Ostkupan 2 (mittersta delen av planomrédet): 3
platser

e  Parkering inom Ostkupan 14 (6stra delen av planomradet): 22 platser

e  Tvirstillda platser vid Bjornkarrsgatan: 12 platser.
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Fordelning av parkeringsplatser inom och utanfér planomrddet.

Cykelparkering

Inom planomrédet finns idag inga befintliga cykelparkeringar. Uppforandet av
bostidder inom planomradet paverkar darfor inte antalet cykelparkeringar for
befintliga bostdder. Dock bor noteras att en reducerad parkeringsnorm for
bilparkeringar for befintliga bostader dven medfor ett 6kat behov och en medveten
utformning av cykelparkeringar for befintliga bostéder.
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Som grund for bedomning av antalet cykelparkeringar for nya bostdder har
Linkopings kommun en parkeringspolicy (Parkering i planering och bygglov,
antaganden av Samhillsbyggnadsndmnden och Bygg- och miljondmnden 2012).
Parkeringspolicyn anger att 55 cykelparkeringar/1000 m2 BTA.

Cykelparkering i tva plan,
tak, lasbar,
dubbelsidig, 48 st

Enkel cykelparkering

Enkla och dubla parkeringar  Enkel cykelparkering
i tvd plan, tak, lasbar, totalt  pd mark, ¢j tak, totalt 16 st

—

Dubbelsidig
cykelparkering i

tvé plan, tak, lasbar,

72t

Enkel cykelparkering
pa mark, ej tak, 20 st

Dubbelsidig
cykelparkering i
tvé plan, tok, lasbar,

72st

Illustration som visar hur cykelparkering kan ordnas inom planomrddet.

Nedan finns en tabell som redovisar framriknat behov av cykelparkeringar som

detaljplanen medfor enligt framtagen parkeringsutredning. Enligt exempelskiss 6ver
framtida exploatering kan bostader byggas som motsvarar en bruttoarea som uppgar

till 13 302 kvm. Detta medfor ett behov av 732 parkeringsplatser for cykel.

Enkel cykelparkering
pé mark, e] tak, 9 st

Foreslagen ny Parkeringstal, antal BTA (m2) Behov av
bostadshus inom platser/1000 m2 BTA for ny cykel-
planomradet bebyggelse | parkeringar
Cykelparkering 16 inomhus | 13302 213

39 utomhus | 13302 519
Summa 732

De 732 cykelparkeringarna foreslds 16sas inom komplementbyggnader och i

byggnadernas markplan enligt forslag till bebyggelse, som har tagits fram i samband

med detaljplanen. Cykelparkering kan ordnas genom att anlagga cykelstall i tva
nivaer. I skissen nedan visas hur antalet cykelparkeringar kan 16sas inom

planomrédet. Ambitionen &r att inrymma de flesta

komplementbyggnader/cykelparkeringar norr om ny bebyggelse, upp mot
Rydsvigen, mellan huvudbyggnaderna och nira entréer till bostdderna. De

sammanhingande gardarna séder om foreslagen bebyggelse ska sa 1angt som majligt
héllas 6ppna och fria frdin komplementbyggnader.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medféra pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Slutsatsen av undersokningen ar att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram, nedan finns en kortare beskrivning
och bedomning av relevanta miljoaspekter.

Flygbuller

Malmens verksamhet

Vid Malmens flygplats bedrivs i huvudsak flygverksamhet med helikoptrar, skolflyg,
special- och transportflyg samt stridsflyg. Flygverksamheten bedrivs av
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Helikopterflottiljen, LSS Flygskola, andra enheter inom Forsvarsmakten samt FMV
T&E. Forsvarets Materielverk (FMV T&E) bedriver klargérning och 6vrig
markverksamhet inom eget omrade pd Malmen (Redovisning av riksintressen i
Ostergétland, 2017, FM 2017-3631:2).

Lansstyrelsen i Ostergotland meddelade tillstdndsbeslut enligt miljcbalken ar 2004,
med dndringar i viss del av Regeringen ar 2008. Flygverksamheten pd Malmen
omfattar 42 000 flygrorelser per ar, varav 24 500 flygrorelser med skolflygplan,

16 000 rorelser med helikopter, 3 700 rorelser med transport- och specialplan samt
3000 rorelser med stridsflygplan.

Verksamheten pégar dagtid och kvillstid, ej natter eller helger.

Det ar de militira jetflygplanen, Jas Gripen som utgor det dimensionerande bullret
frdn Malmen, dvs det som bullrar mest och vars bullermatta breder ut sig mest 6ver
omgivande omraden.

Riktvirden och allminna rad for flygbuller

Plankontoret baserar sin bedomning om lamplig markanviandning inom planomradet
pa Boverkets allménna rad, vilka for militéart flyg uttrycks i vigda ekvivalentnivaer,
FBN (definition av FBN pa sidan 8). P4 Malmens flygplats forekommer inte
flygningar under nétter och helger och séllan under kvillar. Verksamheten har dven
jul- och sommaruppehall. Man flyger inte heller direkt 6ver planomradet. Hansyn till
maximal ljudnivén tas genom att FBN-nivan paverkas av antalet maximala hiandelser,
styrkan, varaktigheten och nar pé dygnet de intriffar. Plankontorets bedomning ar
att FBN ett lampligt sitt att méta flygbuller.

Vid planering och byggande av ny bebyggelse ar det plan- och bygglagen som
tillimpas. Vid bedomning av situationer i den redan byggda miljon anvinds
miljobalken. Med syfte att samordna myndigheternas hantering av
bullerproblematiken har Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tagits fram. Den reglerar bland annat att buller frén flygplatser
inte bor 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad (6 §). Om den maximala ljudnivin om 70 dBA dnda
overskrids bor nivan inte Gverskridas mer én 16 génger pé dagtid (mellan kl. 06.00 —
22.00) och 3 ganger nattetid (mellan kl. 22.00 och 06.00). Denna férordning giller
dock inte militira luftfartyg som utfor flygningar f6r militdrt andamal. Det som dock
har lagts till som &ven giller militart flygbuller dr den fordndrade lagstiftningen,
samordningen av PBL och MB.

I enlighet med Linképings kommuns 6versiktsplan tillimpar kommunen, nir det
giller militart flyg, fortfarande Boverkets allmidnna rad 2009:1 Flygbuller i
planeringen. Raden ar framtagna till den &ldre plan- och bygglagen och ir inte
baserad p& den nuvarande lagstiftningen, men kan fortfarande anvindas som st6d.
Plan- och bygglagen har dock inte dndrats i de delar som beror just flygbuller, varfor
Boverket inte har tagit fram nagra nya allminna rad som ersatter dessa. De allménna
raden anvinds darfor dven fortsattningsvis som utgdngspunkt, bedémningsunderlag
for Linképings kommuns planering nir det giller buller fran militart flyg.

Boverket framhaller att de allménna rdden, som anger rekommenderade ljudnivier
for utomhusmiljon, tillsammans med de krav som stills i Boverkets byggregler for
inomhusmiljo, ska garantera att tillkommande bostédder har en god ljudmiljo.

Boverkets allméinna rad for nya bostider (2009:1)

Vid planering och bygglovprovning for nya bostdder bor féljande kunna
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning:

1.  attlokaliseringen sékerstéller att den slutliga bebyggelsen genom yttre
och inre atgarder kan utformas si att kraven i Boverkets byggregler
uppfylls

2. att lokaliseringen sékerstaller att bebyggelsen kan placeras och
utformas si att FBN 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid byggnadens
fasader inte 6verskrids
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3. att lokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas s att maximalnivin 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer 4n 30 ginger per dag/kvall

4. attlokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas sa att maximalnivin 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer 4n tre ganger per arsmedelnatt.

Boverket anger att tredje och fjarde punkten ovan inte giller buller fran

forsvarsrelaterad verksamhet eller buller fran helikoptrar eller ambulansflyg
for raiddningstjanst och sjukvérdsrelaterad verksamhet.

Bade i Trafikbullerférordningen och i Boverkets allminna rad anges dven att hansyn
ska tas till den samlade bullersituationen, sirskilt hoga krav pa hansyn bor stéllas vid
flera trafikslag. Buller i anslutning till aktuellt planomréde bestér av vigtrafikbuller
och flygbuller. I samband med detaljplanearbetet har en trafikbullerutredning tagits
fram som visar att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivéer under riktvirdet 60
dBA. D4 man inom omradet planerar smaldgenheter ar ljudnivierna med god
marginal under de 65 dBA ekvivalent ljudnivd som accepteras vid bostader upp till 35
m2. Vister om Ryd ligger Tradgardstorps skyttecentrum. En utford bullerberdkning
(Soundcon 2016) visar att planomradet inte berors av buller utover géllande
riktvarden for skottbuller.

Bebyggelsen skiarmar enligt planforslaget av trafikbullret fran Rydsvigen och skapar
en ljuddampad sida pé innergérden.

Den samlade bullersituationen utomhus bedéms vara godtagbar med avseende pé
hélsoaspekter.

Riktvirden for flygbuller inomhus regleras i BBR (BFS 2011:6 med dndring till och
med 2017:5, BBR 25):

BBR (BFS 2011:6 med éndring till och med 2017:5, BBR 25)

Byggnaders fasader, fonster och dorrar ska utformas sé att den ekvivalenta
ljudnivan inomhus inte Gverstiger:

30 dBA och den maximal ljudniva nattetid

2. 45dBAide rum som anvands for somn, vila eller daglig samvaro.  Det
maximala vardet ska inte 6verstigas oftare dn 5 ganger per natt (kl. 22.00-06.00)
och aldrig med mer &n 10 dB. *

*: Riktvdrdet inte aktuellt i denna detaljplan, da flygning inte sker nattetid fran Malmen.

Eftersom flyg pd Malmens flygplats inte sker nattetid ar punkt tva ovan ej ar
tillimpbar pa denna detaljplan.

Kraven i BBR ska alltid uppfyllas genom att byggnaden dimensioneras fér den
ljudnivan som ar aktuellt for platsen. Naturvardsverket anger att om riktvirdet 55
dBA FBN ska klaras utomhus, kommer dven ljudnivderna inomhus att klara 30 dBA
ekvivalentniva. Detta eftersom en normal fasad generellt sitt ddmpar ljudnivén fran
flyg med cirka 25 dBA med normal byggnadsteknik (Naturvardsverkets hemsida).

Atgiirder for att minska hilsopaverkan fran flygbullerpaverkan
Plankontoret bedomer att markanvindningen bostader ar 1amplig inom
planomrédet. Bedomningen utgar fran miljétillstdndet for Malmens flottiljflygplats
samt Boverkets allmidnna rad for flygbuller (utomhusvarden) och kraven i BBR
(inomhusvarden), se rubrik ovan om Riktvdrden for buller. Plankontoret bedomer
darfor att byggnationen ar lamplig utan att sirskilda &tgarder behover vidtas for att
minska bullret. Detaljplanen forskriver dock att en gemensam uteplats ska
iordningstillas p& bostddernas gard, se rubrik om Trafikbuller nedan. Detta
mojliggor for att anordna en uteplats som dven kan forses med exempelvis skarmtak
och ljudabsorbenter som dven begriansar flygbullret och dirmed de boendes totala
bullerexponering.
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Trafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for foreslagen bebyggelse
tagits fram (Soundcon 2018-05-31). Resultatet av trafikbullerutredning visar att
ljudnivaer inom det aktuella omradet blir som hogst i norr mot Rydsvigen dar de
ekvivalenta ljudnivderna uppgér till hogst 60 dBA. Darmed har samtliga byggnader
ekvivalenta ljudnivder som understiger riktvirdet pa 60 dBA vid bostadsbyggnads
fasad. D4 man inom omradet planerar smélagenheter ligger ljudnividerna med god
marginal under den 65 dBA ekvivalent ljudnivd som accepteras vid bostdder p& upp
till 35 kvm.

Ekvivalent ljudniva
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Karteringen visar maximal l[judnivd d(BA) inom planomradet.

Forordningen innehéller dven riktvirden for uteplatser (om sddan anordnas) dar den
ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.
De bostiader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor
kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar detta uppfylls.

For att sdkerstilla att de lagenheter dar kravet pa uteplats inte klaras i direkt
anslutning till bostaden stills krav i detaljplanen pa att en sddan uteplats ska ordnas.
(PBL 4 kap. 12§, 14 § 4-5 0och 30 § ).
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Risker med buller fran skjutbana

Cirka 1 km vaster om planomrédet ligger Skyttcentrat vid Tradgardstorp. For
anldggningen har en skottbullerutredning tagits fram (Soundcon 2016). Av
utredningen framgar att ljudnivierna forvéntas bli l1dga vid bostadsomradet Ryd.
Ljudnivierna underskrider med god marginal géllande riktvarden.

Med utredningen som underlag bedomer Linképing kommun att narheten till
skyttcentrat inte medfor négon storning for de som kommer att bo inom
planomrédet:

Kartering av maximal ljudnivd dBA, vid skjutning med pistol.

Klimatanpassning

Okande nederbérdsmingder p.g.a. pigiende klimatforindringar innebr risk for
oversvamning i den Ostra delen av planomradet om inte &tgirder vidtas. Dessa risker
beskrivs ndrmare i geoteknik och i avsnittet teknisk forsorjning: Dagvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintlig bostadsbebyggelse som ligger soder om planomradet ar anslutet till ett
internt VA-system som ansluter till det allmdnna VA-nitet.

De planerade bostaderna kommer att ansluta till befintliga ledningar i kvarteret,
négon ny forbindelsepunkt till det allmanna VA-nétet behover inte upprittas.

Dagvatten

Forutsittningar

De allminna dagvattenledningarna &r dimensionerade for ett 2-arsregn med tio
minuters varaktighet. Med ett 2-&rsregn avses ett regn i genomsnitt aterkommer en
géng under en 2-arsperiod. Dagvattensystemet med ledningar och
fordrojningsmagasin inom kvartersmark ska dimensioneras for att hantera regn med
aterkomsttid pa 20 ar.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Rambdll 2018-10-03) som ir
forenligt med gillande dagvattenpolicy for Linkopings kommun
(Kommunfullmiktige 2017). Dagvattenutredningen visar att vid kraftiga regn kan
vattnet stiga i draneringssystemet. For de fastigheter som &r anslutna kan en sddan
stigning kan medfora 6versvamning. Darfor ar det av stor vikt att vidta atgarder for
att fordroja dagvattnen innan anslutning sker till dagvattennitet.

Forindringar

Enligt dagvattenutredningen kan planomrédet anslutas till det allmdnna VA-nitet
utan att medfora risk for 6versvimningar inom tomtmark och utan att medfora risk
for fororening av recipienten om foreslagna atgérder genomfors.
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For att klara detta behover dagvattnet frin planomradet fordrojas. Enligt
dagvattenutredningen krivs en férdrgjningsvolym pé 208 kubikmeter for att fordréja
ett tjugoarsregn.

Intraffar ett intensivare regn ska dagvattnet avledas pa marken via anslutande gata.
Dagvattenavledningen inom planomradet kan utforas med ekologisk
dagvattenhantering, med detta menas forsta hand:

e Attinfiltrera dagvattnet lokalt sa att den lokala hydrologin férandras sa lite
som mojligt. Darmed sker aven en fordréjning innan vattnet nar det
allminna dagvattennétet.

e  Att om mojligt utnyttja den naturliga reningsférmagan hos vegetation och
sediment for att erhalla ett renare dagvatten.

e  Att olika typer av 6ppen avledning av dagvattnet bor utnyttjas i férsta hand.

Dagvattenutredningen utgar i fran att 60 % av dagvattnet renas i
perkolationsmagasin och att resten infiltreras lokalt. Efter rening berdknas
fororeningshalterna klara néstan alla miljokvalitetsnormer for dagvattnet frén de
planerade bostadsgirdarna.

Vid fortsatt planering och projektering och hjdsittning av bostdder och gérdar
behover hinsyn tas till dagvatten och hoga floden for att inte skapa instdngda
omraden och avleda dagvatten &t det haller dar det goér minst skada.

Enligt genomforda fororeningsberdkningar kommer detaljplanen och de
reningsétgirder som planeras att leda till ett minskat féroreningsinnehall i
dagvattnet fran omradet. Jamfort med gransvirdena for god status ligger den
beridknade 16sta halten under griansvirde for de flesta &mnen. For de amnen dar
gransvirdet dnd4 Gverskrids (koppas och zink) avser gransvirdet biotillgénglig halt,
vilket enbart motsvarar en del av den berdknade halten. Forytterligare information
om fororeningsberdkningar, se separat dagvattenutredning (Ramboll 2018-10-03)

Konsekvenser

Planforslaget tillsammans med foreslagen dagvattenhantering beridknas leda till en
minskning av dagvattnets fororeningsinnehéll av svil ndringsimnen som metaller.
Detta ar sdrskilt positivt for recipienten Roxen. Dagvattenutredningen visar pa hur
detaljplanen kan genomforas utan att begrénsa eller forsvira mojligheterna att uppné
god vattenkvalitet i sjon Roxen. Med de atgédrder som foreslés i utredningen sé &r
anslutande dagvattennit dimensionerat for att kunna hantera tillkommande
dagvattenfléden fran planomradet. Ett genomforande av detaljplanen bedéms leda
till minskade fléden frén aktuellt omrade. Dagvattnet kommer ocksa att vara renare
an i dagslaget.

Fjarrvarme

Intilliggande kvarter dr anslutna till det allménna ledningsnatet for fjarrvirme som
ligger i angransande gator. Forutsittningarna ar goda att dven ansluta planerade
bostadshus till befintligt fjarrvarmenét.

El

Genom planomradet gér flera servisledningar och ldngs intilliggande gator finns
elledningar. I den Gstra delen av planomrédet finns en transformatorstation.
Utbyggnaden av bostader forutsitter att ytterligare en transformatorstation uppfors i
den vistra delen av planomrédet. Den nya transformatorstationen ansluts till det
allméinna elnatet som stracker sig under géng- och cykelvigen ldngs planomradets
sodra grans. Omradet ar forsett med u-omrade i detaljplanen.

Tele och opto

Inom kvarteret finns interna optiska ledningar och teleledningar, som dgs av
Studentbostider i Linkoping AB. Dessa ledningar &r anslutna till det allmdnna
ledningsnitet i gatumark som &dgs av Utsikt AB.
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Avfall

Inom kvarteren Ostkupan sker sophantering idag via ett sopsugssystem. Detta system
planeras av fastighetsigaren att byggas ut for att majliggora anslutning av de
planerade bostdderna. Darmed kan dven det allmidnna rédet enligt BBR 3:422 pé 50
meter klaras mellan bostadsentré och avfallsutrymmen, f6r sopor som behéver
lamnas ofta av hygienskil. Om denna 16sning inte skulle visa sig mdjlig att
genomfora, gar det dven att anordna sophanteringen via parkeringar och husen i
omréadets Ostra och vastra horn.

Vid infarten i mitten av planomradet, intill befintlig vindplan, finns dven en befintlig
miljostation for dtervinning av material sd som glas, plast, batterier etc. Denna
miljostation planeras att byggas ut for att kunna omhanderta denna typ av avfall fran
sévil befintlig som planerad ny bebyggelse. Se rubrik Angéring.

Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomréden anvindas till det &ndamal de ar mest
lampade for. Lagen staller krav pa att olika intressen ska sammanvigas sé att den
forslagna 16sningen blir godtagbar utifran olika intressen, bland annat ur
hélsosynpunkt. Plankontoret anser, med st6d av Boverkets allmidnna rad att sa lange
bullersituationen inte kan anses vara en halsorisk, s ar buller en av de faktorer som
kommunen ska viga samman mot andra intressen i planeringen. For
stillningstagande kring Malmen, se rubrik Riksintresse for totalforsvaret.

35
Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berédknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Samrad Host 2018

Granskning Tidig var 2019

Antagande Sommar 2019

Laga kraft, tidigast Host 2019
Genomforandetid

Planens genomférandetid ska vara fem 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmiin plats

Huvudmannaskap innebir att huvudmannen ar ansvarig for drift och underhéll av en
viss anldggning. Huvudmannen ansvarar ocksé for att platser iordningsstills och
anliggs.

Linkopings kommun &r huvudman for allmianna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omréden.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark avseende dandamaélet bostader. For
fastighetsbildning, byggnation samt 6vrigt genomférande av kvartersmark ansvarar
fastighetsiagaren.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken AB dr huvudman for allménna VA-ledningar och
fjarrvirmeledningar och ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmidnna
ledningar som finns i omradet. Tekniska verken ansvarar dven for avfallshanteringen.
Tekniska verken Nit AB ar huvudman for allmidnna elledningar.

Anslutningsavgifter kommer tas ut enligt gillande taxa.
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En ny transformatorstation kommer behéva byggas for att ansluta de planerade
bostidderna till elnétet. Detaljplanen medger utrymme for befintlig och tillkommande
transformatorstation. Villkoren for markitkomst hanteras mellan fastighetsdgaren
och huvudmannen.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan fastighetségaren och Linkopings kommun med
anledning av detaljplanearbetet for berorda fastigheter. Ramavtalets syfte ar att 1agga
fast forutsattningar for planlaggning och exploatering samt att reglera parternas
atagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet reglerar dven kostnaderna
for detaljplanen, ddrmed ska ingen planavgift erliggas i samband med kommande
bygglov eller anmalan.

Avtal vid fastighetsbildning

Detaljplanen begransar mojligheten att ordna parkering inom Ostkupan 2. Bygglov
for att uppfora de bostader som detaljplanen medger kommer att forutsitta att
parkeringsbehovet hanteras. For att klara behovet kommer avtal beh6va upprittas
for de tva parkeringsytorna inom de intilliggande fastigheterna Ostkupan 1 och
Ostkupan 14. For dessa avtal ansvarar fastighetsédgarna. Vid fastighetsbildning bor
aven beaktas att andamaélsenlig friyta for lek och utevistelse uppnés (8:9 PBL).
Frégan kan hanteras genom avtal eller servitut. For avtal eller upprittande av servitut
ansvarar fastighetsidgarna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Planomrédet omfattas av fyra fastigheter, kommunens gatumarksfastighet Ryd 1:1,
samt tre fastigheter som &gs av Studentbostéder i Linkdping AB: Ostkupan 1, 2 och
14.

Fastighetsbildning

Kvartersmarken kan styckas av fran befintliga fastigheter for att bilda en eller flera
nya bostadsfastigheter. Detta for att kunna mdjliggéra om nagon/négra av
byggnaderna ska utgora bostadsrattsforeningar. For fastighetsbildning av
kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren.

Ledningsratter

Inom planomrédet gar flera elledningar som férbinder den befintliga
transformatorstationen i 6st till det allménna elnitet. I den véstra delen av
planomrédet planeras en ny transformatorstation. Den nya stationen kan anslutas till
det allménna ledningsnétet genom att ledning forldggs langs med den gang- och
cykelvdg som gar langs planomradets s6dra grins.

For dessa ledningar behover ledningsratt upplatas. Detaljplanen reserverar mark for
ledningsrittsomraden med bestimmelsen “u”. Det aligger ledningshavaren att
ansoka om forrattningen enligt ledningsréttslagen.

Arrende eller servitut

Om flera nya fastigheter skapas behover tillgéng till parkering och friyta 16sas genom
arrenden eller servitut. Detsamma géller for terstoden av fastigheterna Ostkupan 1,
2 och 14.

Parkringsutredningen med foreslagen reducering av parkeringsnormen kommer att
utgora ett underlag till bedomt behov av parkeringar vid eventuella forandringar i
fastighetsindelningen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsigaren i enlighet med upprattat
ramavtal.

Kommunala investeringar och kostnader
Detaljplanen innebér inga kommunala investeringar eller kostnader.

Fastighetsbildning mm

Exploatoren ansvarar for att ansoka och bekosta eventuell fastighetsbildning.

Ledningsatgarder

Anslutning till det kommunala ledningsnitet kommer i férsta hand att ske via
kvarterets befintliga anslutningspunkter. Respektive ledningshavare ansvarar for
kostnader for ledningsatgarder.

Anslutningsavgifter
Anlaggnings- och anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt gillande taxa/prislista.

Bygglov och anmailan
Bygglov och anmélan kommer att tas ut enligt géllande taxa/prislista.

Tekniska fragor

Parkering
Parkering 16ses genom markparkering inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allméanna vatten-, avlopps- och dagvattennatet
bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tillkommande bebyggelse
kommer att anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Dagvatten
Tekniska verken ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pa allmén plats.
Tillkommande bebyggelse kommer anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Fjidrrvirme

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas
till kvarteret Ostkupans servisledning.

El

Tekniska verken dr huvudman for elnitet och svarar for drift och underhall till
anvisad anslutningspunkt. Detaljplanen forutsitter att en ny transformatorstation
byggs i den vistra delen av planomradet.
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Tele
Tele- och optoledningar dgs av Studentbostdder i Link6ping AB. Tillkommande
bebyggelse kommer anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Avfall
Tekniska verken har ansvar for himtning av sopor i Ryd.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram. Den geotekniska utredningen redovisar
foreslagen grundlaggning, mer information finns under avsnittet "Mark och
geoteknik”. Aven en dagvattenutredning har tagits fram.

Tekniska utredningar

Skyddsatgirder for att bevara triadallé

For att forhindra skador pa de biotopskyddade traden och deras rotsystem ska traden
omges av en skyddszon, tva meter utanfor tradkronornas bredd (droppzon). Innanfor
denna skyddszon far inga markarbeten utforas, t.ex. traditionell schakt. Detta omréde
regleras med bestdammelsen ”allé”. Inom detta omréde ska krav stéllas pé entreprenor
att inte anvénda sig av mark som omfattas av tradets skyddszon for transport eller
upplag under byggskedet.

Arbete inom skyddsomrédet kan tillatas efter en bedomning av tradens rotsystem,
t.ex. med hjilp av provgravning. Denna bedomning bor utfora av person med
expertkompetens. I samband med bygglov eller marklov ska redovisas vilka &tgarder
som ska vidtas for att skydda traden. Detta framgér av bifogat PM anlaggning och
byggnation vid biotopskyddade trad.

Kontroll av markforening

Enligt miljotekniskt PM har forhéjda viarden av bly identifierats vid en provpunkt.
Dessa fororeningar ar sé pass begriansade att de kommer att tas bort vid schaktning,
efterkontroll ska genomforas. Dock skall kontrollprovet tas efter schaktning.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

e oo (o]

miljopdverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om detaljplanen
kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 § och
Miljobalken 6 kap 5 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap) och &r dels en avvagning av de ssmmantagna inverkande
faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behova omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om bedémd miljopaverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) tas i
Samhaillsbyggnadsnamnden samtidigt som detaljplanen beslutas gé ut pd samrad och
granskning.

Slutsats och stallningstagande

Sammantaget bedoms ett genomférande av planen medféra en positiv
miljopaverkan. Planen innebar att ytterligare bostader kan uppforas inom kvarteret
Ostkupan vid Ryd. De nya husen skdrmar av befintlig bebyggelse frin trafikbuller
frdn Rydsvigen. Att markanvandningen dndras frin parkering till bostad innebar
mindre fororeningar i dagvattnet. Genomforande av detaljplanen innebir en god
resurshushéllning med mark da ett 6verskott av parkering anvinds f6r nya bostdder
och bostadsgardar, som kan anslutas till befintlig infrastruktur.

Utredningar har tagits fram som visar hur kvarteret kan byggas ut med hiansyn till de
kulturmiljéviarden som finns i Ryd. De 16nnalléer som bedoms omfattas av
biotopskydd skyddas.

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att planerade bostader klarar
géllande riktvirden for buller, enligt trafikbullerférordning.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.
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Dock skall en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
goras for trafikbuller och paverkan av buller fran flyg. Dessa aspekter beskrivs under
rubrikerna Detaljplanens innebérd och Miljo- och riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedoms medfora pa miljon. Med miljéeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behéva
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering
Planomrédet omfattar ca 1,8 hektar och &r beldget i Ryd som ligger 3,5 km vister om
centrala Linkoping, i anslutning till Rydsvigen. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av
ett antal flerbostadshus. I dag rymmer marken parkeringsplatser och tennisbanor.

Parameter Platsen Paverkan + 0 - |BMP
Hir redovisas alla Hir beskrivs parameterns Hur péverkas respektive Hér antyds om Vid
intressen som ar véarden/ och eller brister, parameter av att planens paverkan dr risk/mojlig
berdrda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pé platsen i genomfors? positiv, betydande
och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller | miljépaverkan
férordningen och sarbarhet. negativ for kryssas denna
aktuell aspekt ruta
1. Markanvandning och markforhallanden
Marken anvinds idag som Nya bostédder i Ryd innebar att +
parkering och tennisbanor. tryggheten Okar for gdende ldangs
Markanvéndning med Rydsvigen. Det innebar dven
en mer resurseffektiv anvandning
av markens resurser.
Tennisbanorna ersitts med
paddelbana inom niaromrédet.
Marken bedoms inte idag ha 0
. en geologi som gor den kinslig
Geologi for byggnation. Byggnader
inom planomradet kommer €j
att paverka
markforutsittningarna utanfor
planomrédet, se stycke under
rubrik "Mark och geoteknik”.
Det finns begrinsade Den fororenade marken kommer +
. fororeningar i marken. att schaktas bort och nya prover
Fororenad mark kommer att tas for att sékerstilla
att marken inte dr fororenad.
Risken att marken blir fororenad
minskad genom att
markanviandningen dndras fran
parkering till bostad vilket &r en
s.k. kinslig markanvandning.
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2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och
grundvatten

Recipienten for dagvattnet
inom planomréadet ar sjon
Roxen.

Enligt dagvattenutredning sé blir
dagvattnet som avleds frén
planomrédet renare 4n i dag,
eftersom markanviandningen
dndras fran parkering till bostad.
Detaljplanen forsvérar inte
forutsittningarna for sjon att na
god ekologisk status.

Dagvatten

Radande markanvindning
innebar att marken till stor del
ar hardgjord.

Planerad bebyggelse kommer att
leda till en minskad andel
hardgjorda ytor vilket ger en lagre
avrinning frén omrédet. Se rubrik
Tekniks forsorjning/Dagvatten for
mer information.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Planomrédet anvinds idag for
cirka 250 parkeringsplatser.
Dessa platser motsvarar en
overkapacitet i Ryd, enligt den
parkeringsutredning som
tillhor detaljplanen.

Genom att minska 6verkapaciteten
av parkeringar 6kar chansen att
fler véljer att ga och cykla till
intilliggande mal istillet for att
vélja bilen. Ett val som begransar
utslapp av koldioxid.

4. Skyddade omraden och arter

Planomrédet omfattar inte
riksintressen for natur och

vatten, natur och
arter

Planomrédet rymmer en allé
med l6nnar langs med
Rydsvigen, Alsittersgatan och
Bjornkarrsgatan. Allén
omfattas av det generella
biotopskyddet.

Riksintressen arter.
Planomrédet ingar ej i Planen beddms inte paverka de av
. skyddade omréden for vatten, | kommunen bedémda
Omradesskydd natur och for arter. biotopskyddade traden. Inom

omradet finns flera uppvéxta trad,
dessa star nira
komplementbyggnader eller
ovanpa befintliga ledningar. Dessa
trad kan om mojligt sparas for att
skapa mervérde i gdrdsmiljon men
skyddas inte av planen och vissa av
dem kommer darfor att tas ner. Se
rubrik “Park och miljo” for mer
information.

Omradesskydd
kultur

Planomrédet ingar ej i
skyddade omréden for kultur.

5. Naturvarden och biologisk méngfald

Detaljplanen beror ej
vérdefulla naturmiljoer.

Naturmiljo
Inom planomradet finns tva Borttagande av tennisbanor
tennisbanor. innebir en negativ péverkan for de
Gronstruktur, studenter samt Gvriga boende i
rekreation och Ryd som anvinder dessa for
friluftsliv rekreation. Paverkan mildras dock

om banorna ersitts med en
paddelbana.
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6. Kulturviarden och arkeologi

Historiskt och Enligt kulturmiljéutredning Planerad bebyggelse visar hansyn
kulturellt har intilliggande bebyggelse i till befintlig bebyggelse genom att
betydelsefulla Ryd kulturmiljévéarden. husens volym och placering
omraden eller regleras i detaljplan. Ett PM om
kulturmiljokonsekvenser har tagits
byggnader fram som visar att detaljplanen ar
godtagbar ur kulturmiljésynpunkt.
"Detta framst for att man tar en
yta som idag endast utgor av mark
bedomd som talig for forandring i
ansprak.”
Det finns inga kdnda
. . fornldamningar inom
Fornlamningar planomradet.

7. Klimat och naturresurser

Idag finns ett 6verskott av Detaljplanen skapar méjligheten
. parkeringar i Ryd vilket kan att bygga bostéder genom att utga
Klimat och leda till en risk att bilinnehavet | frin befintlig infrastruktur. Varken
klimat- pé sikt 6kar i Ryd. nya végar eller ledningar behover
forandringar . o . anldggas for att bygga bostader
Klimatforandringar med 6kad | . lanomradet. Att bygea i
nederbord kan leda till tinom P cet- Attbygeal
A e etta ldge medfor en resurseffektiv
tillfalliga 6versvimningar ..
. A anvindning av markens resurser.
inom planomrédet. Genom att fortata i Ryd klaras en
del av behovet av nya bostéder for
att Linkoping ska kunna vixa.
Dérmed minskas dven risken att
jungfrulig mark exploateras.
Bestimmelser om ldgsta niva for
grundlaggning har inforts i
detaljplanen for att undvika den
risk for 6versvimning som
klimatférandringarna medfor. Las
mer om detta i avsnittet ” Mark
och geoteknik”. Dessutom har
bestaimmelser infort om att en del
av marken ska mojliggora for lokal
infiltration av dagvatten.
Planomrédet anvinds idag
som parkering. Planomradet
Naturresurser rymmer inga naturresurser.
Inom omradet finns en Omradet kommer att anslutas till
. miljostation. I ndrheten av det lokala sopsugssystemet.
Energi, omradet finns utbyggd Utbyggnaden av omradet innebér
transporter och infrastruktur. ett effektivt utnyttjade av befintlig
avfall infrastruktur.

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Planomrédet ligger i
anslutning till Rydsvégen, en
kalla till trafikbuller.

Planomrédet ligger cirka 1,5-
2,5 km frdn Malmens
flottiljflygplats.

Trafikbullerutredningen visar att
planerade bostidder kan klara
géllande riktvarden for
trafikbuller. Planerade bostader
kommer &ven att skirma av de
bostéder som ligger soder om
planomrédet fran det trafikbuller
som alstras fran Rydsvégen.
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Exponering av for mycket
flygbuller kan medféra
somnpavekran, paverkan pa
talkommunikation och andra
intellektuella funktioner och
medicinska effekter (paverkan
blodtryck, hjart- och
karleffekter) hos méanniskan.
Eftersom detaljplaneomradet
ligger precis i utkanten av
riksintresset Malmens
influensomrade och utanfor
bullerkurvan fér FBN 55 dBA,
bedoms ménniskor inom
planomradet idag inte utséttas
for en hélsorisk p.g.a. av
flygbuller som &r oacceptabel.

Riktvirdena inomhus fran
flygbuller kan uppfyllas inom
omrédet genom normal fasad, tak
och fonsterddmning enligt
Boverkets krav i BBR.

Dock medfor planen, genom
fortatning med bostader, att
ytterligare cirka 250 méanniskor
kommer att utsittas for flygbuller
jamfort med idag. For ytterligare
beskrivning av flygbuller se rubrik
Miljo och riskfaktorer/Flygbuller.

Transport av
farligt gods pa
vig och jairnvig

Planomrédet berors inte av
transporter av farligt gods.

Risk fran
verksamhet och
flyg for
maéanniskor och
miljo

Planomrédet berors inte av
risk fran flyg eller annan
verksamhet.

Ovriga risker
storningar for
miinniska och
miljo

9. Planen

Planen

Ja/Nej

Kommentar

Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?

Nej

miljépaverkan?

Har planen betydelse for andra
planers och programs

Nej

Ja Detaljplanen mojliggor en héllbar utveckling genom att parkeringar tas
bort till f6rman for bostdder och bostadsgérdar. Bostader forsorjs i
forsta hand med cykel. Hir kommer de boende att fa goda
forutséttningar att leva en héllbar livsstil med narhet till service,
kollektivtrafik och ytor for lek och rekreation.

Har planen betydelse for att
frimja hallbar utveckling,
integrering av miljoaspekter,
miljomal och hallbar utveckling?

Nej

Innebir miljoproblem som ér
relevanta for planen sjalv?
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Paverkans griansoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Mojlig uppkommande paverkan till foljd av detaljplanen bedoms framst ske inom
planomrédet och i direkt anslutning till planomradet. H6jdséttning och tgéarder for
omhéndertagande och rening av dagvatten kan utan medveten utformning péverka
floden och dagvatten dven utanfor planomradet.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjilpbarhet?

Sammantaget bedoms den péverkan som kan uppkomma av detaljplanen ha sddan
sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning kan
avhjilpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan exempelvis
vara omhéndertagande av dagvatten, hojdsittning av marken, markprover efter
schaktning, utformning av uteplats for att reducera flygbuller och medveten
gestaltning av bebyggelse for att minska paverkan pé kulturmiljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Paverkan blir en béttre reningsgrad och fordrgjning av dagvatten frén tomten.
Intilliggande bostidder skdrmas av fran trafikbuller. Forutsattningarna stirks for ett
starkt lokalcentrum som pa sikt begransar behovet av bilismen. Ett 6verskott av
parkeringsplatser for bilar tas bort frdn Ryd. Planen kommer 6verlag att ha en positiv
paverkan av miljon. Detaljplanen innebér ett effektivt utnyttjande av markens
resurser. Sammantaget bedoms péverkan ha en 1g betydelse och komplexitet.

Paverkar planen méjligheten att
fullfélja miljolagstiftningen?

Nej
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
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Ostkupan 1, 2 14 m.fl. Linkoping: Trafikbullerutredning, Soundcon, 2018-05-31
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Markteknisk undersokningsrapport: Geoteknik (Mur geo), Sweco, 2017-11-08
Miljogeotekniskt PM, Sweco, 2018-04-25
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1
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Ovriga referenser
Foérsvarsmakten, Redovisning av riksintressen i Ostergotland, 2017, FM 2017-3631:2

Boverket, Flygbuller i planeringen, allménna rad 2009:1

https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Flygplatser-
och-flygplatsverksamhet/Buller-fran-flygtrafik /

Flygbuller och bostadsbyggande, statens offentliga utredningar, slutbetinkande av
bullersamordningsutredningen, SOU 2013:67

Soundcon, 2016-10-10, 11954 Skyttecentrum Tradgardstorp skottbullerutredning.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping, antagen av kommunfullmiktige 2010

Parkering for ett rikare stadsliv, antagen av samhillsbyggnadsndmnden 2012
Parkering och planering i bygglov, antagen av samhallsbyggnadsnamnden 2012

Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméaktiga 2017
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Plankarta
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med Endast angiven och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

och admiistrativ gréins
ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (psL 4 kap. 5§ punkt 2 och 6§ punkt 2)

GATA Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (pBL 4 kep. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)

Tekniska anldggningar, transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK  kap. 51455 och 165 PeL)

‘ } Byggnad fir infe uppROras. maL s 11 ek e 65

gty Aot ft Marken far med undantag av kemplamentbyggnader inte forses med byganader, i ks 11 pum 1 och Wik 1
Mark och vegetation
n, Minst 60 procent av markylan ska utformas genomslapplig for infiltration av dagvalten. .. 1w

Planterade trad | en rad. Atgarder som kan skada trid i allé far e vidtas annat 4n av biclogiska eller sikerhetsmassiga skil och
kraver normalt dispens frin det generella biatopskyddet enligt miljbalken 7 kap 118. Parkering f3r e finnas eller anliggas
inom omrade markerat som allé. Tréd ska &terplanteras. Schaktning och anlaggning far ] paverka allétriden inklusive deras
FOLSYSLEM. Fews k. 105 oL £ son, Cpurks 2o 5 i 2)

parkering Parkeringsplats far finnas.
Med undantag fér omréde markerat med “parkering” far markparkering fér motordrivna fordon endast anordnas fér ang@ring och parkering for rérelsehindrade inom
anvandningsomradet B.

alle

Utnyttjandegrad
e, 00 Starsta i pracent av. i inom far (FEL& kap. 115 punkt 11
e, 00 Storsta YEE! i procent av t inom k far k | och
.
Skarmtak. pe. s s 118 s 1)
Utfart
o & Karbar in-/utfart ar infe anordnas. e s e 2o sz
Placering
[ Huvudbyggnader ska placeras med kortsidan parallellt med egenskapsgrins mot Rydsvagen. poLa i 15 suny
P2 Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallelit med egenskapsgrans mot Rydsvagen. e « e
Byggnaders héjder och utformning
Hagsta tillatna ar 3 meter for skarmtak, ach 1L A kg 175 puke 1 oo 185 sk 1)
< Hgsta byggnadshdijd | meter Gver nollplanet. Utiver byggnadshijd medges takkupor motsvarande 27 % av fasadens langd. o«
o 15 b 1 o 166 purkd 1]
entreér yagnaders entréer ska vara e el e e e

Tolal bredd pa gavel far e Gverskrida 13,6 meler. v 1. wipes: 1

Byggnadsteknik

b, +00,0 Lagsta héjd pa fardigt golv over nollplanet for den nedersta vaningen for bostadsandamal. we. < ke 1o pk1)
Stérningsskydd
m, Uteplats pa gard ska iordningstéllas som klarar géllande riktvérden for trafikbuller. e sse. 1)
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. w4 7
Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. ¢

Markreservat for allmannyttiga andamal

b 21

u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar. (e« s e
Andrad lovplikt, lov med villkor
a Marklov krévs fér filining av trid eller schaktning/aniéiggning inom omrade markerat som allé. re.swo 155
a, Marklov kravs for markalgérder som fGrsamrar markens genomslapplighet. eu awm s
Upplysningar

Markprov under planarbetet visar pd laga nivder av blyfororeningar. Miljstekniskt PM visar att féroreningen e begrénsar att marken kan anvandas till boende.
ing ska sél dllas genom att lig: tas i samband med schaktning.

Allétrad langs Rydsviigen, Alsd och Bjbrr omfattas av enligt férordning 1998:1253 om omrédesskydd enligt miljdbalken. Vid

dtgarder pd trad krivs dispens frin Lansstyrelsen.

Detaljplanen &r uppréttad med utbkat farfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:800) | dess lydelse efter 1 augusti 2018,

lllustrationer

O\‘ Hanvisningspil. Pilen visar inom vilket omride bestammelsen galler ach cirkeln visar vilka bestammelser som avses.
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 64 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se



