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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska

se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggétgarder
inom planomradet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan och du som

medborgare har majlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000
Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller

genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedéms medféra

betydande miljopaverkan)
Grundkarta
Fastighetsforteckning *
Samrédsredogorelse

Planhandlingarna finns tillgingliga hos Kontakt Linkoping pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
www.linkoping.se/Stadsplanering&trafik/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund av
dataskyddsfoérordningen (EU 2016/679), GDPR.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelse vid planprévningens borjan (2020-09-01). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets gdng. Under

samrédet respektive granskningen inhamtas synpunkter frin sakégare och berorda.
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Link6ping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen: Samhillsbyggnadsnimnden diarium, 581 81 Link6ping eller till

e-postadressen: samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga

yttranden diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Fastighetsagaren till Vreta Klosters Berg 3:30 beviljades 2016-09-05 planbesked
for att i detaljplan préva bostader inom aktuellt omrdde. Planomrédet ligger i
bostadsorten Berg, cirka tolv kilometer fran Link6pings centrum. Omradet som
ligger i ndrhet av Gota kanal har goda forutsattningar for en attraktiv utveckling.
Planomréadet har under planprévningen utokats till att omfatta del av Ankarviagen
samt mindre delar av angrdnsande omraden, i jimforelse med omradet for
ansokan.

Genom att mojliggora byggande av cirka 100-115 nya bostéader syftar detaljplanen
till att méta upp kommunens 6vergripande maél att forsorja 6kad befolkning med
bostader samt bidra till uppfyllelse av samhéllsbyggnadsnamndens mal att 6ka
tillgdngen pé planerad mark for bostader. Projektets genomforande forvantas
skapa betydande mervirden och ett mer effektivt markutnyttjande genom att ett
nedlagt verksamhetsomrade bebyggs med bostdder. Planens mal ar att erbjuda
blandad bostadsbebyggelse som ansluter till Bergs bebyggelse samt méter om-
givande landskap och straket langs kanalen pa ett respektfullt och tilltalande sitt.

Bebyggelsen bestar av radhus och mindre flerbostadshus med ett eget uttryck som
bedoms harmoniera med den intilliggande kulturhistoriskt vardefulla kanalmiljon
och Berg som samhaélle i stort. Som alternativ till radhus ar det mojligt att uppfora
kedjehus och parhus, samt inom en begriansad del, friliggande sméahus.
Flerbostadshusen planeras att uppforas i 3 véningar med branta tak som mojliggor
inredande av upp till 2 vindsplan. Aven en mer traditionell utformning, med
smalare hus i 4 véningar plus vind dr mojligt. Radhusen, samt i férekommande fall
kedjehusen, parhusen och smahusen planeras att uppforas i 2 vaningar plus vind.
Tillfarterna ar fran Ankarviagen och Blackbicksvagen, med en genomgaende gata
for att uppna en robust trafiklsning. En park i omrédets nordvéstra del blir en
motesplats for Berg och for omrédet, med utrymme for lek och rekreation. Den
befintliga dammen i planomrédets vastra del byggs om och far funktionen som
dagvattendamm.

Detaljplanen stimmer med intentionerna i Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg
frdn 2015.

Planforslagets paverkan pé riksintressena for kulturmiljo, Gota kanal och Vreta
kloster, samt for friluftslivet bedoms som mycket begransade. Planforslaget
bedoms inte paverka Natura 2000-omréde langs Gota kanal.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Miljokvalitetsnorm for
vatten bedoms klaras i dagvattenrecipienten Roxen.

Parallellt med planprocessen har en ansékan om vattenverksamhet for
dagvattendammen lamnats in till Mark- och miljodomstolen. Vattenverksamheten
antas inte medfora betydande miljopaverkan. En liten MKB har upprittats inom
ramen for tillstindsansckan.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljébalkens 6
kap) med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966). Markfororeningar ska atgirdas innan startbesked far lamnas.
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Vreta Klosters Berg 3:30 beviljades 2016-09-05 planbesked
for att prova bostadsbebyggelse inom aktuellt omride. Omradet som ligger med
nirhet till Gota kanal och Bergs centrum har goda forutsittningar for en attraktiv
utveckling. Den niarmare planavgransningen var inte bestdmd vid planbeskedet,
utan skulle utredas vidare i samband med planarbetet. Planomradet har under
planprovningen utokats till att omfatta aktuell del av Ankarvigen samt delar av
angransande omréden, i jamforelse med omradet for ansokan.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora en blandad bostadsbebyggelse inom ett tidigare
verksamhetsomréade. Radhus (alternativt kedjehus och radhus, samt inom en
begransad del, friliggande sméhus) och mindre flerbostadshus med ett eget uttryck
foreslas, som harmonierar med den kulturhistoriskt virdefulla miljon vid Géta
kanal, intilliggande odlingslandskap och Berg som sambhélle i stort.

Den befintliga dammen byggs om och far funktionen att rena och fordréja
dagvattnet. Ett viktigt tillskott 4r en ny park med allmén lekplats. En driftvig
anliggs langs dammen, som dven kan nyttjas for gdende och cyklister. En
trafiklosning foreslas, dar omradet kan nés via tva separata tillfarter som
sammankopplas via en ny allmén gata genom omradet. Miljopaverkan minskas och
en lamplig boendemiljo tillskapas genom att markféroreningar atgéardas.

Planens mal

Genom att mojliggora byggande av cirka 100-115 nya bostéder bidrar detaljplanen
till att méta kommunens 6vergripande maél att forsorja 6kad befolkning med
bostédder, samt bidra till uppfyllelse av samhillsbyggnadsnamndens mal att 6ka
tillgdngen pé planerad mark for bostader. Detaljplanens mél ar att uppna en
blandad, attraktiv och vil anpassad boendemilj6 i centrala Berg, som bidrar till den
sociala héllbarheten och starker Berg som boendeort. En ny park med lekplats blir
ett vardefullt tillskott for Berg. Driftvigen langs dammen, som dven kan anvidndas
for gdende och cyKklister &r en forsta lank i en framtida utbyggnad av det
overgripande géng- och cykelvignitet, som ska forbinda Gota kanal med Motala
strom. Projektet innebar ett effektivt och hallbart markutnyttjande genom att ett
centralt belaget, tidigare verksamhetsomrade bebyggs med bostéader.

De nya flerbostadshusen med branta tak kommer att signalera ett nutida tillagg i
Berg med olika uttryck som sammanldnkar det nya med det gamla. En balanserad
trafiklosning foreslas for att sdkerstilla en trygg trafikmiljo. Narhet till
samhillsservice och kommunikationer mojliggor for en hallbar livsstil.

Bebyggelsegruppen har forutsittningar att bli en trygg integrerad boendemiljo, dar
utemiljon berikar omréadet bade lokalt och i ett vidare perspektiv. Narhet till natur
och odlingslandskap, forbattrade géngstrak, tillgang till en lantlig miljo, och inte
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minst tillgdngen till Gota kanal-miljon och sjon Roxen ar unika kvaliteter som tas
tillvara genom planlaggningen och darmed bidrar till utvecklingen av Berg.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstravas och ska sammanvigas i detta arbete ar
bebyggelse med “egen karaktir” som samtidigt anspelar pa den befintliga
bebyggelsen i Berg. Gestaltningen av husen inom omradet bor vara inbordes
beslidktade for att omradet ska hinga ihop gestaltningsmaissigt.

e Ligre bebyggelse langs gatorna och flerbostadshus i omradets inre delar
bidrar till kdnslan av en ligre skala.

e Taknockar i olika riktningar och viss oregelbundenhet i placeringen av
byggnaderna for att uppné variation och rymd. Branta sadeltak med roda
eller svarta tak blir samtidigt en gemensam nimnare.

e Fasader i puts och tra, foretradesvis triafasader pa den lagre bebyggelsen
och storre andel puts pa flerbostadshusen ansluter till den lokala
byggnadstraditionen.

Plandata

Planomrédet ar beldget i Berg cirka tolv kilometer fran Linkopings centrum.
Planomrédet ligger omedelbart norr om Bergs slussar och vaster om
Stjarnorpsvagen, och dr cirka 3,5 hektar stort. Infart till planomradet ar via
Ankarviagen och Blackbacksviagen. Planen omfattas av fastigheterna Vreta Klosters
3:30, 3:7 och 3:38. Vidare ingér del av Vreta Klosters Berg 3:8, 3:9, 3:10, samt del
av marksamfalligheten Vreta Klosters Berg s:1. Vreta Klosters Berg 3:13, del av
Vreta Klosters Berg 3:2 samt Brunnby 1:3 har genom fastighetsreglering lagts
samman med Vreta Klosters Berg 3:30 efter planens samréadsskede.

I planbeskrivningen forekommer pa flera stillen "Kanaljorden”. Kanaljorden 2:1
angransar till planomrédet och ar den fastighet som omfattas av G6ta kanal och
dess anldaggningar inom Linképings kommun.
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Planomradet med ingdende fastigheter. Vreta Klosters Berg 3:30 och 3:7 dr
markerat med skraffering.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg 2015, och 4r en
del av omrade B4, Sodra Berg. Omrade B4 bestér av 3 delomréden, som
tillsammans planeras att inrymma cirka 250 bostéder. Bebyggelsen foreslas 6verlag
vara 2 till 3 vaningar, och upp till 4 véningar pé platser dir det bedoms vara
lampligt. Med nérheten till kanalen, centrum och de fina utblickarna 6ver
landskapet ar forutsattningarna goda for en attraktiv utveckling. Utformningen av
omradet ska karakteriseras av blandad bostadsbebyggelse med stadsradhus och
flerbostadshus. Markfororeningar kan forekomma. Trafikangoring till
Stjarnorpsvagen ska studeras. En befintlig gang- och cykelvig finns langs
Stjarnorpsvagen (rod heldragen linje). En huvudgang- och cykelvig (réd prickad
linje) som ansluter till Kanaljorden foreslas.

.......

Vreta klosltérs'.‘-. &
L kyrka i

Utsnitt ur Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg 2015 med planomrddet inringat.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen foljer intentionerna i 6versiktsplanen vil avseende markens
anvindning och huvuddragen i bebyggelseutformningen. Flerbostadshusens
utformning med en nockh6jd och takvinkel som mojliggor tre vningar och tva
vindsvéningar dr huvudsakligen i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.
Fordelningen mellan bostiader i sméhus och flerbostadshus ir cirka 50/50, vilket
totalt sett leder till en mattlig skala. Oversiktsplanen anger att mark for forskolor
med plats for cirka 100 barn ska reserveras inom utbyggnadsomraden C1, B3 och
B4. Med hénsyn till trafiksituationen har kommunen gjort bedomningen att det
inte dr lampligt med en forskola inom planomradet. Behov av barnomsorg
tillgodoses inom befintliga och planerade forskolor i Berg.

Detaljplaner

Omrédet ar inte planlagt, bortsett fran att detaljplan 629 berérs marginellt vid
Ankarvagens anslutning mot Stjarnorpsviagen. Angransande detaljplaner ar
detaljplan 945 med bebyggelse norr om planomradet och 14angs Blackbacksvigen,
samt plan 1046, vister om Stjarnorpsvigen och mot Gota kanal.
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Pl&ﬁkollage. Karta som visar vilka detaljplaner som gdller i anslutning till
planomrddet.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sdsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som ar mest lampade. Anviandning som medfor en fran allman synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anldaggning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omradet mellan Ankarvigen och Gota kanal utgor riksintresse for kulturmiljo,
Gota kanal. Planomrédet beror riksintresseomradet marginellt, och ligger for Gvrigt
i omedelbar nirhet till riksintresset. I foreskrifterna for riksintresset anges att
kanalmiljon med byggnader och tekniska anldggningar ar sarskilt vardefulla att
bevara.

Kloster g
s N—

Karta over riksintresseomrade for kulturmiljo.

Den nytillkommande bebyggelsen paverkar riksintresset. Hur stor paverkan pa
riksintresset blir beror pa hur bebyggelsen utformas och placeras i forhallande till
kanalmiljon och den omgivande kulturmiljon. Fotomontage har gjorts dar det
framgar att paverkan pa kulturmiljon ar mycket begransad, varfor bedémningen ar
att risken for pataglig skada pa riksintresset inte foreligger.

Planomrédet ligger aven i néarhet till riksintresseomrédet Vreta kloster — Knivinge.
D4 detta riksintresseomréde ar i mycket begransad visuell kontakt med
planomréadet, 4r bedomningen att risken for pataglig skada ar mycket liten.
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Riksintresse for friluftslivet

Omradet langs Gota kanal utgor riksintresse for friluftslivet och ingér till en mindre
del i planomradet. For att tillgodose riksintresset ska méjligheterna att rora sig
utmed strinderna, till exempel genom strandpromenader, bibehéllas och utvecklas.

vreta kloster b N
Karta over riksintresseomrdde for friluftsliv.

I detaljplanen mojliggors en driftvig for dammens skotsel, som kan anvindas som
gang- och cykelvag langs Blackbacken. Genom denna planmaéssiga atgird forbattras
mojligheterna att utveckla nétet av gdng- och cykelvagar i omradet, varfor
bedomningen ar att riksintresset for friluftsliv inte skadas, utan snarare starks.
Allméanhetens mojlighet att anvinda kanalmiljon i 6vrigt bedoms inte paverkas till
foljd av planforslaget.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar ar av riksintresseansprak for
totalférsvaret och beror planomradet. Planomradet ligger dock utom
forsvarsmaktens definierade influensomréde for Malmen. Ingen péverkan sker pa
varken riksintresseansprak eller riksintresse.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for buller eller luft 6verskrids. Se vidare avsnitt Miljo- och
riskfaktorer.

Roxen, som ar recipient for dagvatten fran planomrédet, omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. Roxens ekologiska status ar klassad som
otillfredsstillande. Roxen uppnar inte heller god kemisk status. Eftersom
fororeningstransporten till recipienten forvintas minska, bedoms majligheten att
uppnd miljokvalitetsnormerna i Roxen forbattras.

7 kap. Skydd av omraden

Strandskydd

Gota kanal omfattas av strandskydd 100 meter frin strandlinjen. Aven den damm

och de diken som ligger i vastra och sidra delen av planomradet och &r en del av

Blackbacken omfattas av strandskydd. Strandskyddet méste darmed upphévas for

den del av planomradet som ligger inom strandskyddet. Att upphéva strandskyddet
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genom bestimmelser i detaljplan forutsatter att det finns sarskilda skal enligt 7 kap
18 c-d §§ miljobalken. Se vidare i avsnitt Natur och parkmiljo/ Upphdvande av
strandskydd.

Natura 2000

Miljon med tradalléer narmast intill Gota kanal ingér i Natura 2000-omrade.
Planomréadet ligger utanfér denna miljo och bedomningen &r att ingen paverkan
sker pa Natura 2000.

Omrdadet ndrmast Gota kanal utgors av Natura 2000-omrdade (gronmarkerat pa
kartan).
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Planforslagets innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns befintlig bebyggelse inom fastigheterna Vreta Klosters
Berg 3:30 och 3:7, samt 3:38. Bebyggelsen inom Vreta Klosters Berg 3:30 hirror
fran en tidigare travaruféradling och utgors av enklare byggnader, dar de dldsta ar
fran tidigt 1900-tal. Bebyggelsen ar i daligt skick och avsikten ar att alla befintliga
byggnader ska rivas for att ge plats it den nya bostadsbebyggelsen.

v 4 4 ée'?‘

Ortofoto med planomrddet ungefirligt markerat med réd linje (karta:
Lantmadteriet).

Beﬁntlig bebyggelse och miljo inom planomradet.

Vreta Klosters Berg 3:7 inrymmer ett dldre torp, "Hvilan”, som har kulturhistoriskt
varde, se beskrivning och foto pa sid 36-37. Torpet ar tillbyggt. Avsikten ar att
mojliggora rivning av tillbyggnaden som dr av senare datum och att den
ursprungliga byggnaden bevaras. Torpet har sadeltak och forhojt viaggliv, fasad i
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tripanel, samt en del ursprungliga byggnadsdetaljer. Torpet skyddas i planforslaget
med varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud. Vreta Klosters Berg 3:38 ar
bebyggd med en villa med tillhorande garage, och ingér i planen for att kunna
omfattas av planbestammelser.

Omgivande bebyggelse langs Stjarnorpsviagen och Ankarvigen bestar
huvudsakligen av smahus med komplementbyggnader, samt enstaka
funktionsbyggnader. Langs Blackbacksvigen finns en grupp med ett 10-tal smahus.
Soder om Ankarvigen, inom Vreta Klosters Berg 3:9 finns en dldre garagebyggnad
som renoverats ar 2023. Har ligger 4ven sméskalig villabebyggelse som vénder sig
mot Gota kanal. Lings Ankarvigens strackning vister om planomradet ligger en
ladugardsbyggnad med en rundloge.

Bebyggelse i aslutnig till planomradet, lings Stjdrnorpsvdgen till vénster och
Ankarvdgen till hoger.

Rundlogen lings Ankarvdgen, vdster om planom&et pa bilden till vinster.
Angrdnsande garagebyggnad inom Vreta Klosters Berg 3:32 pa bilden till hoger.

Flera byggnader inom och i anslutning till planomradet har kulturhistoriska
varden, se Kulturmiljo och arkeologi/ Kulturmiljé. Se dven Kulturmiljéutredning
(Arkeologerna) och Rivningsdokumentation Bergs Tri (Ostergoétlands museum).

Ny bebyggelse

Planomrédet nés fran tva héll, frin Ankarvagen och via Blackbicksvagen.
Marknivan vid anslutningen till Blackbécksvagen och vid Ankarvigens anslutning
till Stjarnorpsvagen ligger 5 till 7 meter 6ver den lagsta nivan, som ar i
planomréadets sydvistra horn. En ganska markant slant delar idag upp omradet i
tva delar, med en ldgre nivé i sodra delen och en hogre niva i den norra.
Lutningarna blir dock betydligt mindre branta i och med de markarbeten som
kommer att behova goras. En ny gata som gir pa snedden 6ver slanten mellan den
lagre och den hogre nivan, binder samman Ankarvigen med Blackbacksvigen.

En park med en allmén lekplats anléggs i omradets nordvistra del, med visuell
kontakt med omgivande landskap, samt med den befintliga damm som omarbetas
till en dagvattendamm. Gatorna kantas av foretradesvis radhus, 4ven om andra
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hustyper dr mgjliga, som kedjehus och parhus. S6der om Ankarvigen tillats dven
friliggande smahus. Samtliga dessa hustyper klassificeras som "sméhus”.

- Flerbostadshus
- Radhus

i x i i '."' i SN
Utformningsplan éver omradet (Tyréns). Bebyggelseforslaget redovisar
foreslagen grundstruktur och ett majligt sdtt att bebygga omrddet.

Pa foljande bilder visas hur omradet exponerar sig mot omgivningen. Genom att
planomradet ligger forhallandevis lagt, 5-7 meter lagre dn Stjarnorpsvagen och
Kanaljorden, samt att hog vegetation skymmer omradet fran Kanaljorden, innebar
det att bebyggelsen inte ar sarskilt framtrddande frén ndgot hall. Omradet ar inte
heller synligt fran infarten till Berg.

Flygvy over planomradet (illustration Jonas Andersson).
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Genom att omrddet ligger ldgre dn Stjdrnorpsvdgen, dr det knappt synligt fran
det hdllet. Ndgra hustak kan endast skymtas mycket marginellt, illustrerat med
roda cirklar (illustration Jonas Andersson).

e

Man kommer att kunna se omrddet fran Gota kanal under Grstiden da traden dar
avlovade (illustration Jonas Andersson).

Nir det ar gront, kommer omrddet att vara i stort sett dolt av vegetation
(illustration Jonas Andersson).
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Radhusen far uppforas med hégsta nockhdjd pa 9 meter, vilket innebar tva
vaningar samt vind, och med sadeltak. Aven kedjehus, parhus, samt i begrénsad
omfattning friliggande sméhus far uppforas. Nocken kan med fordel vridas som pa
illustrationerna, s att man fér in ljus pé vindarna via gavlarna. Genom det upplevs
bebyggelsen som mer sméskalig, och takarkitekturen hanger ihop i omradet. Det ar
aven mojligt att 1agga taknocken i gatornas langsriktning.

Roda eller svarta tak, samt fasader i tra eller puts ger ett sammanhallet uttryck i
omradet. Utgdngspunkten i illustrationerna har varit en storsta byggnadsarea pa 70
kvadratmeter per bostad, vilket resulterar i cirka 50 radhus. Den storsta
sammanlagda byggnadsarean utgor begransning for hur mycket som far byggas
inom respektive egenskapsomride, vilket innebar att en mindre byggnadsarea per
bostad kan leda till maximalt 54 radhus. Uterum samt komplementbyggnad och
skdrmtak far uppforas till varje smahus-bostad. For att i mojligaste man ge
omradet ett enhetligt uttryck och minska behovet av dtgidrder som inte kraver
bygglov, ar det angeléget att dessa funktioner tillgodoses i samband med bygglovet.

P& den lagre nivén i sédra delen av omrédet ligger smdhusen vinda med entréer
mot gatan och egna parkeringar, medan grupperingen i den 6vre, norra delen ar
mer oregelbunden, till stor del beroende pé nivaskillnader och terrdnganpassning.
For smahus med forgardsmark mot gatan, far inte komplementbyggnader i
anslutning till bostad uppforas inom forgardsmarken.

Soder om Ankarvigen ingér en mindre bostadsfastighet i planomradet, torpet
Hvilan, och i anslutning till torpet kan en mindre grupp bostader uppforas, med
samma formsprak som den lagre bebyggelsen i resten av planomradet. Har ar det
forutom radhus, kedjehus och parhus, mojligt att uppfora friliggande sméhus. Har
inryms dven en storre parkering.

Norr om Ankarviagen, inom den inre, plana delen kan fyra mindre flerbostadshus i
tre véningar plus vind i tva plan uppforas "bakom radhusen”, alternativt fyra
vaningar plus vind i ett plan. Entré till bostadsgruppen ar fran Ankarviagen.
Bebyggelseforslaget pa illustrationerna utgér fran punkthus, men dven andra
hustyper ar mojliga. Flerbostadshusen berdknas att inrymma ett 50-tal lagenheter.
En parkering inryms langs Gstra gransen for omréadet.

Illustrationsplanen visar en aningen oregelbunden placering av byggnaderna, som
ger luft i bebyggelsen. Avsikten med taknockarnas olika riktning, &r att det bidrar
till variationen. Gestaltningsmassigt ger sadeltaken och de héga takvinklarna pa
smahusen och punkthusen en sammanhéllande karaktéar &t omradet.

Principsektion pd majlig utformning av punkthus med 45 graders taklutning till
vdnster. Principsektion pd radhusen till héger.
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Radhusgatan i vdstra delen av omrddet, mojlig, schematisk utformning
(illustration Jonas Andersson).

Idéskiss over lekplatsen (illustration Jonas Andersson).
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Motiv till detaljplanens regleringar

I detta avsnitt finns en redogorelse for, och motivering till valda planbestimmelser
med hanvisningar till bestimmelser pa plankartan.

Allmén plats
Med allmin plats menas ett omrade som dr avsett for ett gemensamt behov.
Exempel pa allminna platser ar gata, torg eller park.

Anvindningsbestimmelser for allmén plats

GATA Gata med mdlpunkter och in/utfarter ldngs strdckan
Angoringen till planomrédet utgors av Ankarvigen och en ny gata som forbinder
Blackbacksvagen med Ankarvagen. Syftet med gatan ar att uppnd en integrerad
boendemiljo i centrala Berg, dir gatunétet utgor en robust angoring till omradet.

PARK Park

I nordvéstra delen av planomréadet planldggs en park i syfte att tillskapa en allmén
lekplats, som blir ett tillskott for Berg. Parkomradet nas fran gata och driftviag, och
blir en tillginglig motesplats i gransen mellan det omgivande landskapet och
titortsbebyggelsen.

NATUR Naturomrade

Syftet med naturmarken som omger planomradets véstra och sodra del, ar att
utgora en gron zon i gransen mot Go6ta kanal och omgivande landskap, samt att
inrymma funktioner for dagvattenhanteringen.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats
+0,0- Foreskriven markhojd 6ver nollplanet.

Bestammelsen sdkerstéller foreskriven markhojd 6ver nollplanet, sé att
gatusektionerna uppnér en godtagbar standard med avseende pa gatans lutning.
Inom park- och naturmarken sikerstéller foreskriven markho6jd de mest
fordelaktiga hojderna med avseende pa markens lutning, anslutning till
omgivningen, samt masshantering.

Damm- Fordréjningsdamm for dagvatten.

En damm for rening och fordrdjning av dagvatten planlédggs i laget for en tidigare
kvarndamm, inom naturmarken i planomréadets nordvastra del. Genom
bestammelsen sédkerstills dagvattenhanteringen med avseende pa nuvarande och
framtida klimat, inom planomradet och angransande bebyggelse.

Lek- Lekplats.

Inom parkmarken i planomrédets nordvistra del ska en lekplats byggas, som blir
ett vardefullt tillskott for det nya bostadsomradet och for Berg. Lekplatsen kommer
att kunna nas bade fran gatan och frén driftvigen.

Driftvag-Driftvag.

En driftvag planeras mellan bebyggelsen och dammen, i planomradets vistra del.
Driftvagen ar nodvandig for dammens skétsel, och far samtidigt funktionen som en
gang- och cykelvag.

Slant- Slant.

Pé grund av nivaskillnaderna inom planomradet, kommer gatumarken i ett lage att
behdva inrymma en slint, vilket sdkerstills pa plankartan.

Dike- Dagvattendike.
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Soder om Ankarvigen behover gatumarken inrymma ett omrade dir dike ska
finnas som en del i dagvattenhanteringen, vilket sikerstills pa plankartan.

q:- Jordkallarens fasad ska bevaras.
r1- Byggnaden far inte rivas.

En adldre jordkillare, uppford i lokalt bruten kalksten ligger insprangd i den véstra
sidan av sldnten mot planomradets hogre platd, inom det omrade som ska utgora
park. Jordkallaren utgor enligt kulturmiljéutredningen en sarskilt vardefull
byggnad och ska darfor bevaras.

Kvartersmark

Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Bostdder B
Bestammelsen sékerstéller planens syfte att tilldta bostadsbebyggelse inom
planomréadet, i enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

Tekniska anldggningar E
E:- Transformatorstation.

E.- Pumpstation.

Planforslaget sikerstiller plats for en befintlig transformatorstation, samt utrymme
for en eventuell utokad sddan i planomradets sydvéastra del. En pumpstation
behover placeras inom den ldgsta delen av planomrédet, sé att avloppsvatten kan
pumpas upp till ledningsnitet i Stjarnorpsviagen. Pumpstationen ar dven placerad
s att den ligger med tillrackligt avstind frén bostider med avseende pé ljud och
lukt.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
€1000- Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter for huvudbyggnader,
exklusive tillbyggda uterum, skarmtak och forrad.

Bestammelsen begransar hur mycket som far byggas inom respektive
egenskapsomrade, och ar berdknad efter ett mojligt bebyggelseforslag, med
tillrackliga friytor och avstdnd mellan byggnader, samt en god anpassning till
omgivande miljo.

e»- Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 290 kvadratmeter

Bestammelsen sékerstéller smaskaliga flerbostadshus, i syfte att uppna en relativt
smaskalig miljo som helhet.

es- Storsta byggnadsarea for parhus, alternativt radhus eller kedjehus om
sammanbyggs ar 350 kvadratmeter.

e4- Storsta byggnadsarea for parhus, alternativt radhus eller kedjehus om
sammanbyggs dr 280 kvadratmeter.

Bestimmelserna e; och e, begriansar antalet bostdder som byggs samman, och sa
att en viss luftighet uppnés i omradet, mellan byggnaderna.

e5- Utdver storsta byggnadsarea for huvudbyggnad far uterum samt
komplementbyggnad och skdrmtak med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa
30 kvadratmeter uppforas till varje bostad.
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es- Utover storsta byggnadsarea for huvudbyggnad far uterum samt
komplementbyggnad och skdrmtak med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa
20 kvadratmeter uppforas till varje bostad.

Bestimmelserna e; och e bidrar till ett attraktivt boende med nédvandiga
biutrymmen. e; géller norr om Ankarvigen och es soder om Ankarvigen.

e; 000- Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for komplementbyggnader och
skdrmtak.

Bestimmelsen reglerar byggratt for miljohus, forradd och eventuella
skdrmtak/carportar inom planomradets olika delar.

es- Storsta byggnadsarea for enskild bostad i radhus, kedjehus eller parhus ar 70
kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begrinsa storleken pa en enskild bostad, sa att planens

syfte med ett visst antal bostdder kan uppnaés.

Begrdnsning av markens utnyttjande
Punktraster med prickar (s kallad prickmark) - marken far inte forses med
byggnad.

Punktrastret omfattar forgardsmark mot gata och mark i tomt-/fastighetsgrans
som inte ar lampad eller avsedd for bebyggelse. Bestimmelsen finns exempelvis av
stabilitetsskil i fastighetsgransen mot sldnten vid dammen. Den férekommer dven
over u-omraden och mark som ér tillgénglig for gemensamhetsanldggning.

0:- marken far inte férses med huvudbyggnad.

Bestimmelsen innebir darmed att komplementbyggnader som carportar, forrad,
miljohus samt byggnadsverk som stodmurar fir uppforas inom dessa omraden.

0-- marken far inte férses med huvudbyggnad. Forrad och skarmtak ar tillatet,
inom ramen for byggnadsarea enligt e; inom omrade for flerbostadshus.

Bestimmelsen sikerstaller att ett tillrackligt avstdnd uppnés mellan bostadshus
inom olika egenskapsomréden.

Hojd pa byggnader och takvinkel

h: 0,0 - Hogsta nockh6jd i meter.

Bestammelsen h; 17,0 avser flerbostadshusen. Vid punkthus mojliggor nockhéjden
byggnader i tre hela vdningar med en fasadhéjd pé cirka 10 meter, samt vind i tva
plan. Vid smalare hus kan byggnaderna uppforas i fyra vaningar samt ett
vindsplan.

Bestdmmelsen h; 9,0 avser radhusen, kedjehusen och parhusen, samt friliggande
smahus, och majliggér tva vaningar plus vind.

Bestdimmelsen innebéar en anpassning till bebyggelsen i Berg och att de
stadsbyggnadsprinciper som foreslagits, uppnas.

0:- Takvinkeln ska vara mellan 40 och 45 grader.

Bestammelsen giller for flerbostadshusen och sékerstiller att husen far branta tak,
vilket 4r en sammanhallande gestaltningsidé for omradet

02- Takvinkeln ska vara mellan 30 och 45 grader.

Bestimmelsen giller for smahusen. Gestaltningsmaéssigt ger de branta takvinklarna
en sammanhallande karaktar at omradet.

Generell bestammelse - Hogsta nockhojd for komplementbyggnader och skarmtak
ar 4,5 meter.
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Generell bestimmelse - Storsta takvinkel for komplementbyggnader och skarmtak
ar 30 grader.

Bestimmelserna majliggor andamalsenliga komplementbyggnader samt skarmtak i
en skala som ar underordnad huvudbyggnaderna.

Placering
p:- Avstdnd mellan fasader pa bostadshus ska vara minst 9 meter.

Bestammelsen giller for flerbostadshusen, och syftar till att sdkerstélla utrymme
mellan bostadshusen.

p2- Avstand mellan fasader (gavlar) pa huvudbyggnadernas langor med radhus
eller kedjehus enligt e; och e,4 ska vara minst 4 meter.

Bestammelsen syftar till att uppna en viss luftighet i bebyggelsen, med siktlinjer
genom kvarteren.

ps- Avstand mellan huvudbyggnads entréfasad och fastighetsgrins mot gata ska
vara minst 6,8 meter. Komplementbyggnader far inte uppforas inom férgidrdsmark
mot gata.

Bestammelsen syftar till att méjliggora parkering i anslutning till bostdderna langs
gatorna, samt att forgadrdsmarken hélls 6ppen och fri fran bebyggelse.

p4- Avstdnd mellan huvudbyggnads entréfasad och fastighetsgrins mot gata ska
vara minst 6,8 m. Avstdnd mellan huvudbyggnads langfasad och egenskapsgrins
mot omréde for flerbostadshus ska vara minst 5,5 m. Komplementbyggnad i direkt
anslutning till bostad far inte uppforas inom forgardsmark mot gata.

Bestammelsen syftar till att mojliggora parkering i anslutning till de flesta av
bostidderna langs gatorna, samt att forgdrdsmarken halls 6ppen och fri fran
bebyggelse. Avstandsbestammelse mot flerbostadshusen bidrar till att ett
tillrackligt avstdnd uppnés mellan smahusen och flerbostadshusen. Bestimmelsen
att komplementbyggnad i direkt anslutning till bostad inte far uppforas inom
forgardsmark mot gata, innebar en mojlighet till komplementbyggnad, exempelvis
for flera bostider, vid gavlarna pa sméhusen.

ps- Vid en ldnga med 5 eller fler radhus eller kedjehus, ska minst 2 av
radhusen/kedjehusen forskjutas 1,5 m eller mer i djupled, i forhallande till
intilliggande radhus/kedjehus.

Bestammelsen giller for den nordostra delen av planomradet och ar inford for att
astadkomma viss variation i bebyggelsen.

Utférande, utformning

b:- Grundliggning ska ske med palning.

Bestammelsen giller for smahusen som ligger i gransen mot dammen motiveras av
att marken ar kinslig for sattningar, dock forekommer ingen stabilitetsrisk.

fi- Endast flerbostadshus.

Bestimmelsen giller inom det storre kvarteret, “innanfor” smahusen, dar avsikten
ar att endast flerbostadshus far uppforas. Syftet med flerbostadshusen ar att
mojliggora fler bostader och att uppné en blandad bebyggelse.

fo- Endast radhus, kedjehus eller parhus.

Bestaimmelsen avser sméhusbebyggelsen norr om Ankarvagen, dar en viss valfrihet
finns som innebar att man kan uppfora radhus, kedjehus eller parhus. De flesta av
smahusen kantar gatorna, och bidrar till en relativt sméskalig miljo.

f5- Endast friliggande sméhus, radhus, kedjehus eller parhus.
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Bestimmelsen avser bebyggelsen s6der om Ankarvagen, dar man féorutom radhus,
kedjehus eller parhus, dven far uppfora friliggande sméhus. Denna del av omradet
utgor en del av omradet med en annan karaktar, dar det dven ar majligt att uppfora
sméhus.

f;- Endast friliggande sméhus.

Bestimmelsen avser den befintliga och bebyggda bostadsfastighet som ligger i
norra delen av planomridet. Fastigheten har tidigare inte varit planlagd, varfor den
nu ingar i detaljplanen.

fs- Takkupor far byggas pa hogst 40 procent av taklingden och vara uppdragna fran
fasadlivet. Takkupor ska vara indragna minst 1,5 meter fran gavel, med en storsta
bredd per takkupa pa 2,4 meter. Takkuporna ska vara i ssmma kul6r som taken.

Bestammelsen mojliggor takkupor i begransad omfattning pa de branta taken pa
flerbostadshusen, sa att det blir méjligt att inreda vindsvaning/ar for bostéader.

Generell planbestammelse-

For huvudbyggnader giller endast sadeltak.
For huvudbyggnader giller att tak ska vara roda eller svarta.
Fasadmaterial ska vara trad och/eller puts.

Bestammelserna innebar en anpassning till bebyggelsen i Berg och att de
stadsbyggnadsprinciper som foreslagits, uppnas.

Markens anordnande och vegetation
+0,0- Foreskriven markhojd 6ver nollplanet.

Bestaimmelsen géller inom den del av kvartersmarken som ligger mellan den nord-
sydliga gatan och dammen och har syftet att sdkerstilla markens stabilitet.

n;- Parkering.

Bestimmelsen anger var parkering ska finnas. De lagen som ar markerade med
denna bestimmelse har bedomts vara lampliga och dven nédvindiga ldgen for
parkering.

Stangsel, utfart och annan utgdng
Symbol, cirklar i egenskapsgrans mot gata- utfart far inte finnas

Bestimmelsen ar markerad i ndgra lagen pa plankartan. Ett 14ge ar pa sodra sidan
av Ankarvigen dar det planeras en gidngbana och antalet utfarter behéver
minimeras. Ytterligare lagen ar i korsningen mellan Ankarvigen och den nord-
sydliga gatan, samt langre norrut langs den nya gatan, dar utfart inte ar lampligt pa
grund av gatans lutning och kurva.

Skydd av kulturvdrden och rivningsforbud
ri- Byggnaden far inte rivas.

Soder om Ankarvigen ingér en mindre bostadsfastighet i planomradet, torpet
Hvilan. Den befintliga huvudbyggnaden har kulturhistoriskt viarde och skyddas
darfor med rivningsférbud.

Varsamhet
ki- Ursprunglig byggnadsvolym samt fasadmaterial och byggnadsdetaljer ska
bibehéllas till sin utformning.

Varsamhetsbestammelsen bidrar till att det kulturhistoriskt vardefulla torpet
Hyvilan bibehalls till sin utformning, och darmed bidrar till platsens historik.
Detaljer som takfot etcetera ska bibehéllas.
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Markreservat for allmdnnyttiga dindamal
u;- Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestimmelsen avser omréden for fjarrviarme, VA och elnit. Ett antal markreservat
for underjordiska ledningar &r placerade inom kvartersmarken for att sikerstalla
att marken ar tillganglig fér allminnyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanldggning
g:- Markreservat for gemensamhetsanldggning.

Bestammelsen ar inlagd i plankartan inom omraden, dir det bedoms som
nodvandigt att funktionen delas av flera fastigheter.

Andrad lovplikt, lov med villkor
a:- Nybyggnad av bostadshus far inte ges forran befintlig byggnad uppforts innan
planens antagande, rivits.

Syftet med bestimmelsen dr att utrymmet f6r den befintliga tillbyggnaden till
torpet Hvilan ska ge plats fér en ny byggnad.

Generell bestimmelse- Startbesked inte far ges for dndrad anviandning forran
marken ar sanerad minst till de krav som géller f6r kinslig markanvindning (KM).

Bestammelsen har inforts for att sakerstalla att marken som innehéller
fororeningar kommer att dtgirdas innan ny bebyggelse uppfors.

Bestimmelser inom hela planomradet

Genomforandetid

Generell bestimmelse- Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag
planen far laga kraft.

Genomforandetiden motiveras av den tidsperiod som bedoms som rimlig for

planens genomforande.

Strandskydd
Generell bestimmelse- Strandskyddet dr upphévt inom all parkmark och
gatumark, samt inom all kvartersmark.

Bestammelsen innebar att strandskyddet upphévs inom all mark, f6rutom inom
naturmarken, dar strandskyddet ligger kvar.

Hllustration
Gangvig inom allmén plats ar illustrerad.
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Solstudier

Hoéstdagjamning 22 september kl 12 Sommarsolstand 20 juni kl 12

=

50 48 o8
4 ; .

Hoéstdagjamning 22 september kl 15 Sommarsolstand 20 juni kI 15

ol .
a =

Hdéstdagjamning 22 september kil 18 Sommarsolstand 20 juni kil 18

Solstudier éver omrddet.

Solstudier ar utférda som visar solférhallandena och skuggornas utbredning vid
hostdagjamning och sommarsolstand, klockan 12, 15 respektive klockan 18.
Solforhéllandena vid vardagjamningen 20 mars ar mycket snarlika forhéllandena
vid hostdagjamningen. Studien visar att den nytillkommande bebyggelsen inte
leder till beskuggning av intilliggande, befintliga bostadshus.
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Tillganglighet

Omrédet ar beldget pa en ldgre niva dn Stjirnorpsvigen som ar den priméra
tillfartsgatan. Bade Ankarvagen och Blackbacksvégen ar relativt branta gator. Som
mest ar lutningen upp till 7 procent och héjdskillnaden sammanlagt cirka 7 meter.
Ankarvagen kommer att byggas om, men pé grund av anslutningar till befintliga
fastigheter kan inte gatan goras mindre brant. Se vidare i avsnitt Gator och trafik,
Gatundt och biltrafik. Det ar dven nivaskillnader inom planomradet. Den
genomgaende gatan forbinder den lagre nivdn med den hogre, och lutningen ar
som mest 7 procent. Den nedre delen av planomradet ar i stort sett plan.

God tillganglighet till bostadsentréer ska sikerstillas och framkomlighet tryggas.
Entréer ska lokaliseras sé att avstandet till angoring for rorelsehindrade och
fardtjanst inte 6verskrider 25 meter. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska 5
procent av parkeringsbehovet for bil kunna ordnas som parkering for
rorelsehindrade. Inom smahustomterna forutsitts parkeringen i huvudsak 16sas
inom den egna tomten. For flerbostadshusen kan parkeringsplatser planeras in for
att tillgodose tillgangligheten. Illustrationsplanen pé sida 15 visar pa mojlig
placering.

For flerbostadshus finns ett allmant rdd om ett maximalt avstand pa 50 meter fran
byggnaders entréer till avfallsutrymmen och avfallsanordningar, med tanke pa
tillgdnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsforméga. Inom parkeringsytan i 6stra delen av planomrédet kan ett
miljohus uppforas med nirhet och god tillganglighet for de boende.

Tillgdnglighet och framkomlighet ska sidkerstillas for personer med kognitiva och
fysiska funktionsnedsittningar. Tillganglighet till lekplatser ska tillgodoses.
Omradet med flerbostadshus ligger nigot indraget frdn omkringliggande gator,
varfor det ar sdrskilt viktigt att tydliga entréer ordnas hit och det finns flera
mojligheter att komma in i kvarteret.

Tillgénglighet till bostdderna styrs av BBR. For byggnader som ar lagre 4n tre
vaningar giller inte krav pa hiss. Inredningsbar vind for radhusen bedoms inte
strida mot tillgdnglighetskraven. Hiss kommer att installeras i flerbostadshusen.

Omfattning av lovplikten

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning férran marken ar sanerad
minst till de krav som géller for kianslig markanviandning (KM). Bestimmelsen har
tillkommit for att sdkerstélla att mark som innehéaller fororeningar atgardas.
Marken inom planomradet innehéller forhéjda halter av bland annat arsenik,
kadmium och barium pa grund av kalkstensberggrund och nirhet till berggrund
med alunskiffer. Inom planomrédet finns dven punktkéillor med forhojda halter av
alifater och PAH-H pé grund av den verksamhet som tidigare har bedrivits inom
omradet. Se dven avsnitt Miljo- och riskfaktorer, Fororenad mark.
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Natur- och parkmiljo

Natur
Planomréadet ligger som mest 7 meter ldgre dn Stjarnorpsvagen och Kanaljorden.

Omradet ar idag till stor del ianspraktaget for verksamheter och uppstillningsyta
for storre fordon, och dirmed péverkat och format av ménsklig aktivitet. I
omradets vastra grans gar ett dike som utgor tillfléde till Blackbacken och har finns
aven en damm. Rester av en kvarn finns invid dammen. Omradets nordostra del ar
pé en hogre niva och i gransen mellan nivierna kan man se resterna av en tidigare
kalkbrottsverksamhet.

Ovan till vinster dr en utblick Gt norr 6ver odlingslandskapet, frdn den planerade
parken/lekplatsen. Ovan till hoger dr den plana parkeringsytan som kantas av en
bard med trdd mot sldnten 1 vdster.

Ovan till vinster dr rester av det tidigare kalkbrottet synligt. Ovan till héger dr
delar av den 6vre platan, ddr ocksa rester av mdnsklig paverkan dr synlig.

Omradet Blackbéacken (nr. 857698) som ingér i kommunens naturvirdsprogram
ligger delvis inom planomrédet, dar markanviandningen ar Natur. Blackbéacken
bedoms ha ett lokalt naturvarde, frimst knutet till aldre 16vtrad som ask, alm och
klibbal. Ett nyckelbiotopsomrade sammanfaller i stort med avgransningen av
naturvardsprogrammet.

En naturvirdesinventering (NVI) har utforts 6ver planomradet av Nardus,
december 2020. Naturen i omrédet har delats in i tre delar, ruderatmarken,
16vtradsmiljoer samt vattendrag och smévatten som utgor Blackbéckens Gvre del
och tillfléden. Vatten- och 16vtradsmiljoerna sammanfaller till stor del. Nedan
foljer ett ssmmandrag av inventeringen.
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® I Klass 1. Hogsta naturvarde
| [ Klass 2. Hisgt naturvérde
Klass 3. Patagligt naturvarde
Klass 4. Visst naturvarde
i/ i -y

Omrdde som omfattats av naturvdrdesinventering.

Bendmningarna pa omradena, N1, N2 och sa vidare aterfinns pa kartan ovan. I
avsnitt Pdverkan pd naturvdrden, finns en sammanfattande bedomning av hur
omradet paverkas.

Omrade N1 ligger inom fastigheten Vreta Klosters Berg 3:10 och delvis utanfor
planomréadet. Det utgors av en traddunge vid Ankarviagen, med 16nn, silg och ask
som har ett visst biotopvirde. Artviardet bedoms som obetydligt vilket leder till att
den sammanlagda naturviardesbedomningen ar klass 4, visst naturvirde.

Omréade N2 utgors av en ddellovskog langs med det dike som ligger uppstroms
dammen. Langst i soder utgors omradet av en ravin, troligen gravd. Solexponerade
lagen, gamla trad och dod ved gor att biotopvardet dr patagligt. Bedomningen ar ett
visst artvarde. Sammantagen naturvirdesbedémning ar klass 3, patagligt
naturvarde. Naturviardesobjektet ingér i planen som naturmark (NATUR) samt
dike (GATA). Delar av N2 séder om Ankarvigen ingar i kvartersmarken for
bostadsdndamal.

Omréade N3 utgors av Blackbicken med tillhérande ddellovskog. Dod ved, tillgadng
pé vatten, gamla trad och solexponerade ldgen ger ett patagligt biotopvarde.
Bedomningen &r ett visst artvirde. Sammantagen naturvirdesbedomning ar klass
3, patagligt naturvarde. Naturvardesobjektet ingér i planen som naturmark
(NATUR).
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Omrade N4 utgors av dammen vid Blackbiacken. Ménga insekter noterades har.
Biotopvardet bedomdes som visst. Inga naturvardsarter noterades, varfor
bedomningen ar ett visst artvirde. Sammantagen naturvirdesbedémning ar klass
3, patagligt naturvirde. Naturviardesobjektet ingar i planen som dagvattendamm
inom naturmark (NATUR).

Omradet N5, ruderatmarken ar starkt paverkad av méansklig verksamhet. Frovaxter
och sannolikt gott om olika insektsarter ger visst biotopviarde/artviarde. Den
sammantagna naturviardesbedomningen ar klass 4, visst naturviarde. Omradet
planeras for bebyggelse och for gronytor (PARK). Genom att det forekommer
markfororeningar som ska schaktas bort och ersittas med rena massor for att
sdkerstélla marken for kianslig markanvindning, samt att nivderna pa platan i
norra delen méste anpassas, saknas forutsiattningar for att befintlig natur ska
kunna bevaras.

Omréde N6 bestér av en tradrad med gamla skogslonnar som har spér av
beskirning. Tradraden ingar i planomradet. Ett visst biotopvarde och obetydligt
artvirde ger att den sammantagna naturvirdsbedomningen ar klass 4, visst
naturvirde.

Omréde N7 ar i branten dar kalkstenen ar i dagen. Objektet ar en potentiell lokal
for insekter da det ar solexponerat. Bedomningen ar ett visst biotopvirde och
artvirde. Dock kan fler arter finnas vilket gor att omradet hamnar i klass 3,
patagligt naturvirde. Genom att man maste pafora jordmassor, for att sikerstilla
marken for kinslig markanvindning, s kommer inget berg att kunna exponeras.

Omréde N8 inom marksamfalligheten Vreta Klosters Berg S:1 dr utanfor
planomradets grans i det norddstra hornet, och utgors av 16vskog med ett rikt
buskskikt. Visst biotopvirde och obetydligt artviarde leder till klass 4, visst
naturvarde.

Omrade N9 utgors av en grupp dldre och déda trdd i 6stra delen av planomradet.
Visst biotopvirde och obetydligt artvirde leder till klass 4, visst naturvirde. Genom
att marken behover schaktas och fyllas for att uppna kénslig markanvandning,
kommer triaden att tas ned.

Virdeelement som har sérskild betydelse for den biologiska méngfalden har
inventerats, fraimst levande gamla trid, torrtrad och dod ved. Enstaka
naturvardsarter har patraffats. Dessa ar ask och alm som dock inte har nagon
storre betydelse for naturvardena, eftersom dessa ar drabbade av olika sjukdomar.
Enstaka orter har patraffats.

Groddjur

En kompletterande inventering av groddjur (Nardus juli 2021) har utforts eftersom
den damm som finns i omradet skulle kunna vara reproduktionslokal och livsmiljo
for olika groddjur. Framst storre vattensalamander och &kergroda har ett starkt
skydd i miljolagstiftningen varfor inventering rekommenderades. D4 det
forekommer strommande vatten, kraftig beskuggning, samt att signalkrafta
patraffats, innebar det villkor som ar negativa for groddjur. Utredningens slutsats
ar att omrédet inte bedéms vara av sarskild vikt for groddjur. Inga groddjur har
patraffats vid inventeringen.

Bdver

Forekomsten av baver har inventerats (Nardus januari 2023), eftersom det finns
spar av baver i omradet. Baver ar inte rodlistad och besténdet i Sverige bedoms
som livskraftigt. Vid inventeringen som gjordes i september 2022, noterades att de
flesta gnagspar bedomdes vara gjorda 2021 eller vintern 2021-2022, eller tidigare.
Fa gnagspar finns frén sommarhalvaret 2022, vilket tyder pa att ingen boplats for
béaver finns i dagsliget. Forhéllandena kan dock snabbt dndras och spar av baver
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har noterats under 2023 och 2024. Vaksamhet pa farska spar av baver
rekommenderas darfor vid atgarder i vattenmiljon.

Fladdermoss

En artskyddsutredning rérande forekomst av fladdermdss har utforts
(EnviroPlanning oktober 2024). Syftet med utredningen ar att utreda hur den nya
dagvattenanldggningen och foreslagen bebyggelse paverkar fladdermusfaunan
béde under byggnationstiden och efter driftsattning, samt ge forslag pé
skyddsatgarder.

Bedomningen &r att omkringliggande biotoper tillhandahéller en tillrackligt stor
insektsproduktion for att byggnationen av en ny dagvattendamm och nya bostader
inte ska paverka den lokala fladdermusfaunan negativt. D4 omradet kring dammen
saknar grovre haltrad ar det inte troligt att vare sig yngelkolonier eller viloplatser
finns kring dammen. Daremot finns dldre grovre trad i naromrédet samt att
rundlogen har potential for boplats at arten brunldngora och darfér bor
konnektivitet finnas till fédosokslokaler. Enligt genomford artskyddsutredning
bedoms Artskyddsforordningen inte brytas gillande fladdermoss om foljande
atgarder foljs:

Atgirder under byggnation

« Bibehalla fukten i Blackbicken och draneringsdiket séder om dammen for att
gynna insektsproduktion.
« Inte anvdnda arbetsbelysning nattetid april-oktober.

Atgirder vid drift

« Ersitta nedhuggna trad genom att etablera ny vaxtlighet, detta for att
upprétthélla konnektivitet i landskapet.

+  Minimera belysning vid ging- och cykelvig och lekplats for att inte belysa
dammilj6 och skogsbryn.

Ovriga atgirder

»  Restaurering av jordkallaren for majlighet till Gvervintring.

« Installation av faunadepaer for att gynna insektsproduktion.

» Befintliga byggnader (sdgverksomradet) rivs under vinterhalvéret.

« Uppritta en belysningsplan for att kunna uppmuntra privata hus- och
markégare till att minimera/anpassa utomhusbelysning.

De atgirder som artskyddsutredningen foreslar kommer att beaktas i kommunens
och Tekniska verkens detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats. De
dtgiarder som behover genomforas inom kvartersmark kommer att regleras i det
exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. En belysningsplan har tagits fram (EnviroPlanning 2025) i syfte
att ge privatpersoner rad och tips kring hur utomhusbelysning kan ordnas med
hénsyn till fladdermdéss.

Invasiva vixtarter

En inventering av invasiva vaxtarter har utférts (Amalina, Nardus 2020). Parkslide,
jattebalsamin och vresros har pétraffats, samt dven kanadensiskt gullris.
Jéttebalsamin finns med i EU:s forteckning pa frimmande arter som inte far
spridas. Péatraffade arter ingér i en lista som Naturvardsverket tagit fram pa
ytterligare arter som inte far spridas. For dessa arter giller att spridningen bor
begrinsas. Rekommendationen &r att dessa forekomster gravs bort och att man i
synnerhet dr noggrann vid avvecklingen av parkslide, eftersom sma bitar av rétter
kan 6verleva. Kommunen och Tekniska verken kommer att beakta hantering av
invasiva vaxtarter vid detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats.
Exploatoren ansvarar for hantering av invasiva vaxtarter inom kvartersmark for
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bostadsandamal, vilket kommer att regleras i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan kommunen och exploatoren innan detaljplanen antas.

Kommunens bedémning av padverkan p& naturvirden
Omrade N1 och N8 ligger huvudsakligen utanfor planomradet och paverkas inte av

exploateringen.

Tradraden med skogslonnar inom omrade N6 hamnar inom allmén plats. Dessa
trad bedoms kunna bevaras.

Omrade N5, N7 och N9 bedoms péaverkas pa foljande sitt: Eftersom marken inom
planomradet méste schaktas och fyllas for att uppné godtagbara lutningar och
sikerstilla kanslig markanviandning ar forutsattningarna for att bevara trad och
andra befintliga naturvirden begransade. Kommunens samlade bedomning ar
darfor att merparten av de befintliga naturviardena inom dessa omraden inte ar
mojliga att bevara. I en del av omrade 5 som planlidggs som allmén plats kommer
kommunen att anldgga en park med lekplats. Inom detta omréde kommer nya trad
och buskar att planteras. I samband med detaljprojektering av allmén plats
kommer kommunen att utreda ytterligare kompensationsitgarder, exempelvis sa
kallade faunadepéer som skapas av nedtagna trad.

Den del av omrade N2 som ligger inom planomradet hamnar till stérsta delen inom
allmén plats. Den del av omrade N3 som ligger inom planomradet hamnar inom
allman plats. Omrade N4 ligger i sin helhet inom planomradet och hamnar inom
allman plats. Dessa omraden paverkas da den befintliga kvarndammen byggs om
till en damm f6r rening och fordréjning av dagvatten frdn omrédet.
Ombyggnationen av dammen innebar att trad och buskar behover avverkas.
Tekniska verken i Linképing AB har lamnat in en tillstdndsansokan for
vattenverksambhet till Mark- och miljodomstolen (se 4ven avsnittet
Tillstdindsansokan for damm). I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) som hor till
ansokan ar den sammantagna bedomningen att den permanenta paverkan pa
naturmiljon inom de berérda omradena ar begransad. Tekniska verken
tillhandahaller MKB-dokumentet.

Ur MKB tillstdindsansékan f6r damm, naturmiljo:

Genomforande av vattenverksamheten innebir att trad och buskar paverkas
negativt di de maste avverkas men effekterna bedoms som obetydliga
eftersom omfattningen ar begrinsad samt att de avverkade traden tas till
vara. Avverkade trad kapas upp i mindre bitar och &terplaceras pa olika
platser i narheten av dammen i syfte att skapa sa kallade faunadepaer, av
betydelse for bland annat grod- och kraldjur. Vaxtlighet av positiv betydelse
for insekter och faglar planteras.

Mot bakgrund av genomférd groddjursinventering bedoms dammen att ha
ett 1agt virde for groddjur. Skyddsatgarder foreslds dock som en extra
garanti under byggskedet vilket sakerstiller att ingen skada kommer att
uppstd nar dammen toms. Under driftskede bedoms det att
habitatforstarkande atgérder i form av faunadepéer, 6kad ljusinstralning och
vattenrenande vixter i dammen kan leda till positiva effekter for groddjur.

Planerade atgirder syftar till att sakra dammens tekniska funktion och pa s&
sétt dven bibehalla den biologiska mangfalden som finns i och kring
dammen. Dammens vattenkvalité kommer att vara renare efter genomford
atgard an i nollalternativet, vilket bedoms vara positivt for naturmiljon. Inga
negativa konsekvenser bedoms uppsté for bavern. Livsmiljon kommer att
finnas kvar #ven efter genomford &tgird. Atgirden bedoms heller inte
medfora nagon betydande negativ paverkan pa fagelpopulationer.
Konsekvensen for fladdermoss bedoms bade under byggskede och driftskede
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som obetydlig. Genomf6rande av vattenverksamhet bedoms inte leda till en
vasentlig dndring av naturmiljon.

Kommunen och Tekniska verken kommer i samband med detaljprojektering och
byggnation av dammen sikerstilla att erforderliga hansyns- och skyddsatgarder,
bland annat dterplantering av trad och buskar samt utplacering av déd ved,
genomfors.

Den del av omréde N2 som ligger soder om Ankarviagen hamnar till storsta delen
inom allmén plats (NATUR och GATA). Inom den del som hamnar inom NATUR
ar bedomningen att merparten av den befintliga vegetationen kommer att kunna
behallas. Inom den del som hamnar inom GATA &r bedémningen att merparten av
den befintliga vegetationen kommer att behova tas bort for att ge utrymme &t slént.

Rekreation och idrott

Det finns goda majligheter till rekreation i anslutning till planomradet. Roxens
strandmilj6 samt gdng- och cykelstriket ldngs Go6ta kanal ar vl anvant och
miljoerna langs kanalen ar kinda utflykts- och turistmal. Ett omrade f6r idrott och
bollspel finns i centrala Berg. I 6versiktsplanen for Ljungsbro och Berg
uppmairksammas behovet av nya gang- och cykelstrak. I planomradets vastra del
avsiétts utrymme for en framtida allmén géng- och cykelvidg som kan utgora del av
denna infrastruktur. Dock har den i 6versiktsplanen illustrerade kopplingen
soderut till Kanaljorden bedomts som ej genomforbar pa grund av svarigheter i
marké&tkomst samt stora nivéskillnader, vilket innebar att Ankarvigen med
tillhorande gangbana, kommer att utgora ldnken till ging- och cykelstrdken som
finns lings Gota kanal.

Park, lek och aktivitet

Friytor for lek och utevistelse anordnas inom planomrédet och planeras att utgora
parkmark (PARK) med preciseringen “lek”. Omrédet ligger i planomradets
nordvistra del. Omrédet nés fran den nya lokalgatan och fran driftvagen/gang- och
cykelstréket, och kommer att vara tillgangligt for det aktuella planomrédet, och for
Berg i stort. Den befintliga jordkéllaren integreras i miljon.

Inom gruppen med flerbostadshus finns utrymme f6r en mindre smébarnslekplats
och uteplatser for de boende.
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Illustration 6ver foreslagen lekplats i omrddet, som kommer att ligga inom
parkmarken i nordvdstra delen av planomradet (Tyréns).

Illustration 6ver damm och utlopp (Tyréns).
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Visionsbild over driftvdg/gangudg lings dammen (illustration: Jonas
Andersson).

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet varierar med hogst nivéer i nordost dar berget gar i
dagen. Nivéskillnaderna inom planomradet 4r som mest 7 meter. Enligt
jordartskarta fran SGU bestéar de ytliga jordlagren av lerig morin i oster samt
glacial lera i vister.

Bergs slussar

Ytliga jordlager bestdende av lerig mordn i oster (blad) samt glacial lera i vdister

(gul).

En geoteknisk utredning har utforts (Tyréns april 2021, revidering april 2023).
Projekterings-PM Geoteknik (Ramboll november 2016) och Miljotekniska
undersokningar Vreta Klosters Berg m.fl. (Structor januari 2023) utgor underlag
for utredningen.

Sammanfattning av utredning: Den vistra delen utgors av 2 till 3 meter fyllning.
Under den finns lera med maktighet 6 till 9 meter. Lerans maktighet minskar dock
snabbt mot 6ster och i nordost gar berget i dagen. Den s6dra delen av omradet
utgors av 1 till 2 meter fyllning av varierande sammanséttning. Den del av
planomrédet som ligger sdder om Ankarvégen, utgors av fastare lera med mindre
maktighet, upp till cirka 6 meter och méktigheten avtar mot Gster.
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Radonhalterna faller inom ramen for normalradonmark i omradet (Ramboll 2016),
varfor grundlaggning ska uppforas med radonskyddande &tgarder.

Generellt ar forutsattningarna goda for exploatering, ur geoteknisk synvinkel. Dock
maste hinsyn tas till den 16sa leran i vaster, bade fran siattnings- och
stabilitetssynpunkt. Med géllande forslag pa hojder och flacka slantlutningar finns
inga stabilitetsrisker, ddremot bor byggnader narmast Blackbacken grundlaggas pa
spetsbarande palar for att undvika skadliga differensséttningar. En
planbestdmmelse ar inférd pa plankartan som forskriver att grundldggning ska ske
med palning inom denna del av omradet. Palning ska startas narmast Blackbéacken
och i riktning bort fran biacken. Det rekommenderas vidare att objektspecifika
undersokningar for husen utfors i projekteringsskedet nar exakt placering ar
faststilld, for att faststélla och minimera behovet av palning. I 6vriga delar av
omréadet bedoms grundlidggning kunna ske ytligt sedan 16s fyllning skiftats ur och
ersatts med packad fyllning med utférande enligt AMA Anlidggning. Eventuellt kan
behovet av palning minska genom forbelastning med 6verlast om tillracklig tid
finns innan byggstart. Stabiliteten bor i sddant fall kontrolleras for Gverlasten.

Grundldggning ska utforas frostskyddat och med sedvanlig drénering enligt praxis.

Bergschakt kommer att kravas i det nordostra omradet.

0/090

Sektioner ddr stabilitetsberdkningar har gjorts (Tyréns 2023). Observera att det
forekommer mindre avvikelser fran gdllande illustrationsplan.

Stabilitetsberdakningar har utforts i tre sektioner i 6stvistlig riktning genom
omradet norr om Ankarvigen, och sldntstabiliteten ar erforderlig for den planerade
bebyggelsen. Enligt stabilitetsberdkningarna foreslis hogsta plush6jd pa tomtmark
enligt illustrationen ovan. Planforslaget reglerar dessa markhgjder (+58,5 till

+ 59,5) for att undvika problem fréan stabilitetssynpunkt. Att minimera h6jningen
av marken ar dven en rekommendation for att undvika skadliga langtidsséattningar.

34
Detaljplan i Ljungsbro for Vreta Klosters Berg 3:30 m. fl.



Slanten mot Blackbicken/dammen kommer att goras betydligt flackare &n den
befintliga slanten, vilket ar vardefullt fran stabilitetssynpunkt, samt med avseende
pa erosion. Slanter ska utforas med erosionsbestindigt material eller erosionstéalig
vegetation, vilket sidkerstills i samband med dammens byggande.

Structor (2023) har rekommenderat att punktkillor med organiska fororeningar
schaktas bort samt att hela omradet avjamnas och tacks med cirka 0,5 meter
fyllning. Detta arbete maste utféras med hansyn till stabiliteten och maximala
marknivder ndrmast Blackbicken.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd géller inom 100 meter fran Go6ta kanal, samt damm och Blackbacken.
Det innebdr att storsta delen av planomradet ligger inom strandskydd. Att upphéva
strandskyddet, forutsatter att det finns sirskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§
miljobalken.
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Blackbdcken dr markerat med vertikala linjer och strandskydd till foljd av Géta
kanal dr markerat med horisontella linjer. Strandskyddet ligger kvar inom
naturmarken och upphdvande av strandskydd dr markerat med grdtt falt.

Strandskyddet foreslés upphivas for kvartersmarken, parkmarken och gatorna
inom planomradet. For naturmark, vilket omfattar dammen och Blackbiacken och
diket i soder, foreslés strandskyddet ligga kvar.
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Strandskyddets tva primara syften ar att skapa forutsattningar for allemansréttslig
tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa
land och i vatten. De planerade atgiarderna paverkar inte manniskors tillgang till
dammen eller Blackbécken efter genomford dtgard. Tillgangligheten till dammen,
Blackbécken och Gota kanal forbattras genom den planerade driftvagen/framtida
gang- och cykelvag som angransar dammen.

Planerade atgirder i anslutning till dammen innebar att befintlig vegetation i stor
utstrackning behdver tas bort, bland annat for att mojliggora flackare slianter.
Kommunen gor dock bedomningen att det finns goda forutsattningar att utveckla
framtida virden genom bland annat naturlika planteringar i slinten mellan
dammen och driftvigen. Kommunen gor darfor bedomningen att ingen paverkan
pa strandskyddets syften uppkommer.

Sarskilt skal for upphéavande av strandskydd for bostadsbebyggelse, parkmark och

allménna gator
Miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 1 4beropas som sérskilt skil genom att storre delen

av omradet redan har tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, dd omradet i stora delar ar ianspraktaget for
verksamheter, uppstillning av fordon, samt upplag.

Miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 2 &beropas dven som sarskilt skal for bebyggelsen
soder om Ankarvigen, genom att omradet genom befintlig bebyggelse ar val avskilt
fran omréadet narmast kanalen.

Sarskilt skil for upphédvande av strandskydd for tekniska anldggningar
Miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 5 dberopas som séarskilt skal genom att omréidet
behaver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omrédet. Allmanna intressen som kan komma ifraga ar sdédana
som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling och behov av tekniska
anldggningar som transformatorstation eller pumpstation. For att det ska vara ett
angeldget allmént intresse, bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for
samhallet. De tekniska omrédden som berors ligger i planomrédets sydvistra del
och inrymmer transformatorstation och pumpstation.

Upphévandet av strandskyddet inom kvartersmark, allméan plats gata och
parkmark inom planomradet ar i enlighet med ovan angivna sarskilda skal, samt
att exploateringen inte bedoms paverka vixt- och djurlivet eller tillgingen till
strandomridena negativt.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo
I samband med arbetet med planférslaget har en kulturmiljéutredning tagits fram

(Arkeologerna, rapport 2020:2). I rapporten beskrivs de historiska
sammanhangen, planomradets byggnader och kulturmiljo, kidnslighets- och
talighetsanalys, samt forutsattningar att arbeta in i planforslaget. Paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo beskrivs ocksd, dar det konstateras att utformningen
och lokaliseringen av den tillkommande bebyggelsen dr avgorande faktorer for om
riksintresset skadas.

Aktuellt omrade ligger i skuggan av de stora vallanlaggningar som utfordes i
samband med byggande av Go6ta kanal och Bergs slussar. Bebyggelsen som
uppfordes langs kanalen bestod av sluss- och brovaktarbostidder, med tillhérande
ekonomibyggnader, ladugardar, tvattstugor och jordkillare. Direkt soder om
planomréadet ligger exempelvis en tidigare brovaktarstuga.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom planomradet
Inom Vreta Klosters Berg 3:7, soder om Ankarvagen, ligger torpet Hvilan som har
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ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. Torpet som tillhorde mejerskan vid
Brunnby gérd ar dock forvanskat, men trots det kan man utldsa den ursprungliga
byggnadsvolymen med ursprungliga detaljer i exempelvis takfoten. Torpet skyddas
i planforslaget med rivningsforbud (r-) och varsamhetsbestammelse (ki).
Intentionen ar att tillbyggnaden rivs samt att den ursprungliga byggnaden kan
kopplas till, och utgora en del av en storre bostad. Varsamhetsbestimmelsen anger
att ursprunglig byggnadsvolym samt fasadmaterial och byggnadsdetaljer ska
bibehaéllas till sin utformning. Utformning av tillbyggnaden ska anpassas till den
ursprungliga byggnadens utformning.

Torpen Hvilan (ur kulturmiljéutredning). Den ursprungliga byggnaden dr till
vdnster och tillbyggnaden som planeras att rivas till héger.

En byggnadsrest av en tvittstuga ligger ocksa hir, men byggnaden ar i starkt
forfallet skick och kommer att rivas.

Den tidigare travaruforadlingen inom Vreta Kosters Berg 3:30 bestar av enkla
byggnader, uppforda mellan tidigt 1900-tal till tidigt 2000-tal, och ar i mycket
daligt tekniskt skick. Bebyggelsens kulturhistoriska virde bedoms darfor inte som
sarskilt vardefull. Endast delar av bebyggelsen skulle kunna bevaras, men skulle da
utgora ett relativt svagt varde pa grund av att det ursprungliga ssmmanhanget
skulle vara forlorat. Ostergétlands museum har i januari 2022 dokumenterat
byggnaderna, i ord och i bild.

Jordkdllaren Fot Hanna omfrs)
En ildre jordkallare, uppford i lokalt bruten kalksten ligger insprangd i den vastra
sidan av sldnten mot planomradets hogre platd, inom det omrade som ska utgora
park med lekplats. Jordkéllaren utgor enligt utredningen en sarskilt vardefull
byggnad. Jordkillarens bevarande har sékerstillts genom planbestimmelse att
byggnadens fasad ska bevaras (q.) och inte far rivas (r.). Jordkéallaren kommer att
utgora ett inslag i parkmiljon, och ha funktionen som historiebérare, samt
overvintringsplats for fladdermoss. Jordkéallaren kommer att fyllas till storsta del
och i samband med projekteringen av lekplatsen kommer det att utredas pa vilket
vis den kan sparas med avseende pé sdkerhet och minimal paverkan pa
kulturmiljon.
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Kulturmiljé i anslutning till planomradet
Endast mindre delar av Vreta Klosters Berg ingar i planomradet. Byggnaden som

forr i tiden fungerade som bussgarage och bilverkstad ingar inte i planomrédet. Det
tidigare bussgaraget inom Vreta Klosters Berg i korsningen mellan Ankarviagen och
Stjarnorpsvagen utgor enligt kulturmiljéutredningen en kulturhistoriskt sarskilt
vardefull byggnad. Bussgaraget uppfordes under 1920-talet och representerar den
tidiga bilismens och kollektivtrafikens byggnader och &r en del av den dldre
centrumbildningen utmed Stjarnorpsvigen. Garaget har restaurerats efter
inventeringen. Ankarvigens bredd har anpassats genom en avsmalning vid garaget
s att byggnaden ska kunna bevaras.

Landskapsbild samt kénslighets- och télighetsanalys
Enligt kulturmiljoutredningen ligger den f.d. kvarndammen inom vil avgransade

mindre landskapsrum (Arkeologerna, 2020). Dessa utgors i nuldget 6verviagande
av hagmark kring Brunnbys rundloge fran &r 1900 och en gammal vigdragning
forbi kvarndammen samt tradbevuxna impediment och backraviner. Mot norr och
nordvist finns storre sammanhéngande landskapsrum men dar Blackbackens
tradrida utgor en till viss del avgransande barriar i landskapet.

En kanslighets- och talighetsanalys, dar man tittar pa det storre
landskapssammanhanget och hur omrédet férhéaller sig till omgivningen, har
gjorts, och framtradande siktlinjer har kartlagts. Kulturmiljoutredningen
konstaterar att inverkan pa de omgivande landskapsrummets siktlinjer och
utblickar blir marginell om den nya bebyggelsestrukturen anammar platsens
overgripande karaktirsdrag och utformas med en tydlig gestaltning som visar att
det dr en ny arsring fran 2000-talet. Alltfér stadsmaissiga tillagg skulle paverka
upplevelsen av kulturmiljon negativt.

Kulturmiljoutredningens rekommendationer dr att begriansa hojden pa den nya
bebyggelsen och att ha ett glest byggnadssatt. Materialval som puts pa storre
byggnader, trd pa komplementbyggnader och mindre bostadshus, samt takmaterial
iplét eller lertegel, rekommenderas.

Ilustrationer pé sida 16 visar att bebyggelsens exponering mot kanalmiljon och
riksintresset for kulturmiljo dr méattlig och att paverkan darfor inte bedoms som
negativ.

Arkeologi
En arkeologisk utredning etapp 1 har utférts av Arkeologerna, Rapport 2022:115.

Utredningen har resulterat i en ny kulturlamning, -kalkstensbrott (1.1922:7588)
och en revidering av en tidigare registrerad kulturlimning, -kvarnlamning
(L2010:8860). En ny fornldimning, -husgrund (L.2022:7589), ligger strax utanfor
utredningsomradet. Négra potentiella boplatsldgen eller andra platser med under
mark beldgna majliga fornlamningar har inte observerats.

En jordkéllare som finns pé platsen har ingétt i mj6lnargarden som lag pa platsen,
se avsnitt Kulturmiljo.
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Husgrund
L2022:7589

Kvarnlamning
L2010:8860

Blackbgy,
Chep

Karta ur den arkeologiska utredningen som redovisar de undersokta
ladmningarna. Obs att plangrdnsen avviker nagot fran gdllande plangrdans.

I s6dra kanten av den morankladda bergshojden nyregistrerades ett litet stenbrott
efter kalkstensbrytning. Kalkstensbrottet dr beldget inom ett omrade som enligt
storskifteskartan fran 1774 har rymt “kalkgropper”, dvs. smé kalkstenstakter.
Eftersom kalkstensbrytningen pégick in i modern tid kan aldre spar ha utplénats.
Sadana takter bedoms som 6vrig kulturhistorisk ldimning (Riksantikvarieimbetet).
Resterna av kalkstensbrottet kommer att genom markarbeten och fyllning, inte
langre vara synligt.

Strax utanfoér och nordost om utredningsomradet nyregistrerades en husgrund
efter en stallbyggnad, som enligt uppgift uppfordes 1767.

Kvarnlamningen ligger i utredningsomradets véstra del i anslutning till
Blackbicken och utgdrs av grunden till ett kvarnhus och en dammvall med
tillhérande kvarndamm. Sjalva kvarnhusgrunden ligger norr om
utredningsomradet. Limningens utbredning och beskrivning har reviderats, men
den antikvariska statusen 6vrig kulturhistorisk l1amning kvarstér.

I MKB avseende Ansokan om tillstind enligt 11 kap MB till anldggande av damm
(Tyréns 2024), beskrivs foreslagna hansyns- och skyddsatgiarder med avseende pa
landskapsbild och kulturmilj6. Aspekter att beakta ar:

«  Vid utformning och anpassning av dagvattendammen tas i férprojekteringen
hansyn till kvarnmiljon och dess limningar. Detta kommer att beaktas vidare
vid detaljprojektering.

»  Gestaltningen av dammen ska goras naturlik.

« Dagvattendammen ska smalta in i omgivningen och upplevas som en naturlig
del av det kringliggande landskapet.

« Delar av den dldre dammvallens norra del, den som till stérsta del utgérs av
stora stenblock, bevaras.

Om fornlamningar trots allt patréffas, ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till Lansstyrelsen.
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Ur MKB damm, bedémning av padverkan pa kulturmiljo

Vid planering av arbetsomrédet och utférande av de atgdrder som kommer
att genomforas under byggtiden har hansyn tagits till kvarnmiljon. Det blir
inte ndgon negativ konsekvens for kvarnruinen och 6vriga viktiga
kvarnmilj6er vilka hamnar utanfor arbetsomradet. Delar av den befintliga
dammvallens norra del bevaras s man kan pavisa hur dammen sett ut
tidigare. Befintliga jordvallar d4r numera till stor del bevuxna och ddarmed till
synes tamligen otydliga. Dessa rivs och ateruppbyggs vilket ger en
aterspegling av hur det sett ut tidigare vid dammen. Bada atgarderna ar
positiva for kulturmiljon. Sammantaget bedoms &tgarden inte medfora nagra
negativa konsekvenser for kulturmiljon. De vardefulla kulturmiljéerna
kommer att bli mer lattillgangliga och synas béttre i landskapet vilket ar
positivt.

Offentlig och kommersiell service

I Berg finns en mindre matvarubutik. Samhallsservice i form av dldreboende,
forskola och lag- och mellanstadieskola finns i samhillet. Sommartid blommar
samhillet med restauranger och uteserveringar till f6ljd av turismen ldngs Gota
kanal. Se dven Gator och trafik/ Gang- och cykeltrafik. Utbildningsforvaltningen
har meddelat att det inte finns nigot behov av att uppfora en forskola i det aktuella
omradet, d& behovet ir tillgodosett i andra delar av Berg.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planomradet ligger vil avgransat fran Stjarnorpsvagen och har goda majligheter att
bli en trygg och utvecklande miljo for barn. En lekplats planeras inom omrédet,
som kommer att bli ett vardefullt tillskott for omrédet och Berg i stort.
Nivaskillnader inom omréadet kan bidra till en spAnnande lekmiljo med lagom
utmaningar. Sikerheten vid den intilliggande dammen har beaktats genom att
slanterna har en flack lutning.

Avstandet till Vreta kloster skola &r mindre dn en kilometer. Beskrivning av skolvég
finns i avsnitt Gator och trafik/ Gang- och cykeltrafik.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Omradet med cirka 100-115 bostdder blir en trygg och socialt fungerande
grannskapsenhet, integrerad med 6vriga miljoer i Berg. Utrymme for utevistelse,
aktivitet och lek kommer att finnas, med olika grad av privata och offentliga
platser. Om géng- och cykelstréket som ar foreslaget i Gversiktsplanen byggs ut, dar
detta omréde utgor en lank, innebar det en avsevérd forbattring av de rekreativa
vardena.

Planforslaget medfor att bade flerbostadshus och smahus kan byggas. Bostdderna

ger en mojlighet for nya boende i Berg, men dven for de som vill eller behover byta
bostad, men 6nskar bo kvar pé orten diar man har sitt sociala sammanhang. Olika

upplatelseformer foresprakas ocksa sa att forutsattningar skapas for ett integrerat
omrade med socioekonomisk méngfald. Upplételseformen kan dock inte regleras i
planen.

En aspekt pa trygghet ar att den tidigare verksamheten upphor pa platsen.
Omrédet idag nedganget och obefolkat, och formedlar en kinsla av otrygghet for
sévil boende som besokare.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger vister om Stjarnorpsvigen, omedelbart norr om bron 6ver Gota
kanal, vid Bergs slussar. Det finns tre anslutningar till omrédet, varav tva ar
aktuella for angoring for biltrafik. Den tredje anslutningen till omrédet, som inte ar
aktuell som angoring for biltrafik utgors av en enskild vig som ansluter véster ifran
via bron vid Brunnby slussar.

Den sodra angoringen till omradet utgors av Ankarvigen. Ankarviagen ansluter till
Stjarnorpsvagen cirka 70 meter norr om bron. Ankarvigen ar i nuldget en enskild
vag och anvands idag for in- och utfart till ett fatal bostadsfastigheter och till ett
befintligt verksamhetsomrade, samt som in- och utfart for jordbruksmaskiner till
Brunnby gard.

Den norra angoéringen till omradet utgors av Blackbacksvagen. Blackbacksvigen ar
en kommunal gata som utgor tillfart for ett tiotal villor. Blackbacksvigen mynnar
vid Stjarnorpsvigen i den korsning dir ortens livsmedelsbutik 4r belidgen.
Anslutningen till omrédet ar via ett “skaft” mellan Vreta Klosters Berg 3:38 och s:1.

Enskild vag, ej aktuell
som anslutning

Bergs slussar _———

,,,,,, : B .'@1 ’1" — l?ngg
Anslutningar till planomrddet, fran Ankarvdgen i séder och Blackbdcksvdgen i
norr.

Féreslagen gatustruktur inom omrddet

Planforslaget anger att de gator som ingér i planomrédet ska bli kommunala och
dirmed uppfylla kommunal standard. Laimplig hastighet i omrédet ar 30 km/h.
Omradet kommer att anslutas till Stjirnorpsvigen bade via Ankarvagen och
Blackbicksvigen. Internt binds gatunitet ihop sa att det dr mdjligt att nd omradet
via Ankarvigen och Blackbédcksvagen. Gatusektionen hélls s smal som majligt for
att f4 en “smastadskinsla” och inte uppmuntra till gatuparkering. Bra sikt och
mojlighet till mote tillses. Gatubredden ar 5,5 meter och gatumarken ar langs den
nord-sydliga gatan 7 meter. Ankarvigen som inrymmer en gangbana har en bredd
pé cirka 8 meter. I vissa lagen dar slanter kravs ar gatumarken bredare. Gatan som
forbinder Ankarvigen och Blackbicksvagen har en lutning pa cirka 7 grader i det
brantaste partiet mellan den ldgre och den hdgre nivan.

41
Detaljplan i Ljungsbro for Vreta Klosters Berg 3:30 m. fl.



Trafikutredning

En trafikutredning har gjorts (Tyréns november 2024) i syfte att utreda om den
framtida exploateringen kan komma att innebéra framkomlighetsproblem i
omrédet, samt om Ankarvigen och Blackbiacksvigen ar lampliga anslutningar till
omradet. Mojliga lagen for passage Gver Stjarnorpsviagen for gdende som har
malpunkt norr om Ankarvigen har utretts. Utredningen har belyst hur boende i
omrédet paverkas av tillkommande exploatering. Konsekvenser till foljd av
sommartrafik och kébildning vid bro6ppning har belysts. Tillkommande trafik har
berdknats med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och kapacitets-
beridkningar har utforts med verktyget Capcal.

Arsdygnstrafiken p# Stjarnorpsvigen 4r 5200 bilar per dygn i punkt 1 ir 2023 och
3650 bilar i punkt 2, se illustration pé nista sida. Vid prognosar 2040 beridknas
trafiken vara 4400-6200 fordon per dygn. Kapacitetsberdkningar har gjorts for
trafik under sommaren. Trafiken pa Stjarnorpsvigen beridknas dé 6ka med 45
procent.

Platser dar trafikmdtningar gjorts pa Stjarnorpsvdgen under 2023.

Tillkommande trafikméngd nar omréadet har byggts ut dr berdknad till maximalt
380 fordon per dygn, samt att man beaktar en dimensionerande maxtimme pé
morgonen. I berdkningen av tillkommande trafikméngd har man dven antagit att
det kommer att bli cirka 10 procent fler ligenheter dn vad som planeras.

Resultatet av berdkningarna visar att den planerade exploateringen inte berdknas
medfora nigra framkomlighetsproblem i anslutningspunkterna mot
Stjarnorpsvagen, dé all trafik gir via Ankarvagen respektive Blackbacksvagen.
Belastningsgraderna ligger inom 6nskvard belastningsgrad med god marginal, dven
under hogtrafik under sommaren. Vintetiden uppskattas som mest 6ka cirka 15
sekunder for att ta sig ut pa Stjarnorpsvigen, fran Ankarvigen, férutom vid
brooppningar da vantetiden blir langre. Olika scenarier har gjorts for hur
véanstersviangande fordon in pa Ankarvagen, paverkar framkomligheten. Vid
eftermiddagens maxtimme under sommarens hogtrafik visar berdkningar att
belastningsgraden fortsatt dr inom 6nskvard niva i korsningen och att
Stjarnorpsvigen har fortsatt god framkomlighet. Kélangder vid broppningar har
beréknats till 360 meter i sodergéende rikining och 660 meter i norrgaende.

Frekventa synpunkter har kommenterats och bedomning har gjorts om planerad
bostadsexploatering har nagon paverkan pé de klagomél som inkommit. Den
tillkommande exploateringen kommer inte att medfora namnvard férsamring av
trafiksituationen med héansyn till de synpunkter frin boende i omrédet som
inkommit till kommunen, gillande trafikméangd, hastighet och buller.
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Uppgifter om olyckor och olyckstyper har samlats in fran aren 2010-2024.
Generellt har fa olyckor rapporterats och dessa ar oftast singelolyckor. Totalt
intraffade 14 olyckor, varav g lindriga, 4 méttliga och en var en dédsolycka.

Standarden pa Ankarviagen kommer att h6jas och gatan kommer att férses med en
gangbana pé s6dra sidan. Bredden pa gatan blir som regel 5,5 meter (6 meter
inklusive stodremsa) samt gdngbana med 1,8 meters bredd pa sédra sidan.
Lutningen péa upp till 7 procent kommer att vara kvar eftersom anpassning maste
goras till befintliga utfarter. Ett vilplan med mindre lutning i anslutning till
Stjarnorpsvagen anordnas. Siktforhéllandena i korsningen har studerats.
Bedomningen ar att sikten uppfyller kraven enligt Vagars och gators utformning
(VGU) om hicken inom Vreta Klosters Berg 3:12 tas ned till samma héjd som
staketet. P4 en kortare striacka vid Vreta Klosters Berg 3:9, smalnas gatan av lokalt
till 3,5 meters bredd, s att ett fordon i taget kan passera. Vid de fa tillfallen d&
jordbruksmaskiner framférs, méste hela vigbredden anvandas, inklusive
gangbanan.

Mojliga lagen for gdngpassage 6ver Stjarnorpsviagen har utretts for giende som har
sin malpunkt norr om Ankarvagen, se illustration nedan. Den nordliga passagen
bedoms som mer fordelaktig. Soderut finns 6vergéngsstéllen bade innan och efter
bron 6ver Gota kanal.

Ortofoto med alternativa ldgen for gdngpassage dver Stjdrnorpsvdgen.

Anslutningen till Blackbacksvigen kommer att vara mellan Vreta Klosters Berg
3:38 och marksamfilligheten Vreta klosters Berg S:1 som bland annat inrymmer en
samfalld bilparkering.

En generell konsekvensbedomning har utforts utifran scenarierna all trafik via
Ankarvigen, all trafik via Blackbacksvigen samt en kombination av bada.
Konsekvensbeskrivningen visar pa bade for- och nackdelar av att ha tvé
anslutningar till bostadsomradet. Genomfartstrafiken i omréadet kan 6ka, men
samtidigt kan belastningen jamnas ut i korsningspunkterna och flexibiliteten vara
en fordel om négon av anslutningarna skulle blockeras.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna av gatunitet beskrivs i Genomforande-
beskrivningen.

Gang- och cykeltrafik

Separat ging- och cykelvag finns mellan Berg och Link6éping. Flera viktiga strdk och
malpunkter for gdende och cyklister finns i denna del av Berg. Géng- och
cykelstraken langs med Gota kanal ar mycket populdra. Ankarvigen i dess

strackning vasterut mot Brunnby ansluter till detta strak och ménga géende ror sig
hir.

Vreta Kloster skola med forskoleklass, 1ag- och mellanstadium, samt fritidshem
som ligger cirka 700 meter séder om planomradet ar en viktig malpunkt. For att na
dit foljer man Stjarnorpsvigen o6ver bron vid Bergs slussar. Stjarnorpsvigen har
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gang- och cykelbana pé dstra sidan och gangbana pa vistra sidan. Inom
planomrédet kommer Ankarvégen att forses med gangbana pé sodra sidan. Av
utrymmesskal ar det inte mdjligt med en cykelbana hir. Langs lokalgatan som
forbinder Ankarvigen och Blackbicksvigen foreslds inte ndgon gangbana.

En framtida gdng- och cykelvég ar inlagd inom parkmarken, i slanten mellan
bebyggelsen och dagvattendammen, i planomréadets vistra del. Straket byggs i
samband med exploateringen som en driftvig till dammen, men kan i framtiden
utvecklas som en del av ett tinkt gang- och cykelstrak som forbinder Gota kanal
och Motala strom. Plats for snoupplag mojliggors vid ge-vagens anslutning till
Ankarviagen.

Kollektivtrafik

Stjarnorpsvagen ar ett huvudstrak for kollektivitrafik och det finns goda
forbindelser till Linkoping. En storre hallplatsnod och pendlarparkering finns cirka
1 kilometer soder om planomrédet, i korsningen mellan Stjarnorpsviagen och vig
1123/1136.

Forprojektering mark och gata

En forprojektering har gjorts av marken inom planomradet for att sikerstilla
genomforbarheten. Nar det giller gatumarken omfattar forprojekteringen
framkomlighet, sikerhet, tillginglighet och lutningar. Aven kvartersmarken har
hojdsatts for att sdkerstélla dagvattenavrinning och angoring mellan kvartersmark
och gata.

4

Utformningsplan, Tyréns januari 2025.

Parkering, utfarter och angoring
Parkeringstalet i Berg ar beriknat efter Riktlinjer for parkering, Samhallsbyggnads-
namnden 2023-09-20.
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Enligt utredningen ar utgéngslaget 9 bilparkeringar per 1000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) for flerbostadshus, och ar baserat pé lage 3, som innebar att
omradet ligger nira staden samt att det finns ett starkt kollektivtrafikstrak.

Behovet inklusive besoksparkering for flerbostadshusen inom planomradet ar
baserat pa en bruttoarea pa 4900 kvadratmeter, vilket leder till 45 bilparkeringar.
Merparten av boendeparkeringen inryms langs fastighetsgransen i oster, dir
omrade for parkering sdkerstills pa plankartan. Resterande bilparkering inryms i
planomradets sydvistra del, séder om Ankarvigen. se utformningsplan ovan.

Enligt riktlinjerna ska 30 cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA ordnas for
flerbostadshusen, bdde utomhus och under tak. Det samlade behovet blir cirka 150
cykelparkeringar. Cykelparkeringen ar illustrerad pa garden och i anslutning till
entréerna.

Parkeringstalet for villor, radhus, kedjehus och parhus &r 1,3 parkeringar per
bostad och 2 platser per bostad vid parkering pa egen tomt. Parkering for radhus
som har angdring direkt mot gata sker pa den egna tomten med backning ut mot
gatan. I planomradets norra del, samt séder om Ankarvigen ar radhus dar
parkeringen dr samlad inom gemensamma ytor som tillgodoser parkeringsbehovet.
Cykelparkering for radhusen anordnas p& den egna tomten.

Utfartsforbud ar infort lings del Ankarvagens sodra sida for att minimera antalet
utfarter, da dessa skulle kunna bli i konflikt med den planerade géngbanan.
Utfartsforbud ar dven infort i korsningen mellan den nya nord-sydliga lokalgatan
och Ankarvigen, samt i kurvan dir den nya gatan lutar som mest.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men att en kortare beskrivning
och bedomning av nedan stiende miljoaspekter har bedomts behovas.

I samband med ans6kan om vattenverksamhet for dammen har en liten MKB tagits
fram.

Luftkvalitet

Det foreligger inte nigon risk for att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet
overskrids. Bedomningen bygger pé erfarenheterna utifran befintligt och
prognostiserat trafikarbete samt omradets goda mojlighet att ventilera utslappen
fran trafiken.

Buller

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning d4r omradet inte bullerstort.
Gront indikerar ekvivalent nivaer pa 35-40 dBA och gult 40-45 dBA. Darmed ar det
minst 10 decibels marginal till hogsta ekvivalentniva vid fasad som &ar 60 dBA och
minst 5 decibels marginal till hogsta ekvivalentniva vid uteplats, som adr 50 dBA.
Nagon bullerberdkning har darmed inte bedomts som nodvandig att gora.
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Karta over ekvivalenta bullernivder inom planomrdadet och ldngs
Stjdrnorpsvdgen.

Vatten

Eftersom féroreningstransporten till recipienten férvintas minska, bedoms
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Roxen forbattras. Se vidare i
avsnitt Teknisk forsorjning/Dagvatten.

Fororenad mark

En Riskbedomning och atgardsutredning utférdes av Structor 2019.
Miljéavdelningen inom Link6pings kommun har granskat bedomningen och
utredningen och delar Structors rekommendation nar det géller val av
dtgirdsalternativ. En uppdaterad unders6kning och utredning har darefter utforts
infor planens granskningsskede, Miljotekniska undersokningar Vreta Klosters
Berg, (Structor januari 2023). En saneringsanmaélan enligt férordningen
(1998:899) ar framtagen och inldmnad till Miljoavdelningen pa Linkopings
kommun.

Utredningarna beskriver att verksamhet i form av tridbearbetning funnits pa
platsen. Pa angransande fastighet Vreta Klosters Berg 3:32 har Vigverket tidigare
haft ett laboratorium for testning av asfalt. Marken inom omradet ar delvis
uppfylld, och sluttar brant ned mot Blackbicken i vister. Soder om Ankarvigen kan
viss lagring ha forekommit, men ingen industriverksamhet har forekommit.
Berggrunden bestar av kalksten som gransar till alunskifferberggrund. Naturligt
forhéjda bakgrundshalter av arsenik, kadmium, barium forekommer.

Syftet med provtagningarna (2023) har varit att bedoma:
e behovet av tickning med avseende pa hilsorisken till f6ljd av framst
naturligt forekommande arsenik och kadmium,
e om det finns fororeningar som kan innebéra sirskilda hanteringsrutiner
for masshantering i jord och sediment,
e fororeningsinnehéllet, samt klassning av eventuella 6verskottsmassor.

Platsspecifika riktvarden (PSR) anvinds for riskbedémning och bedémning av
atgiardsbehov. Kanslig markanviandning (KM) innebar att markkvaliteten inte
begransar markanvandningen, och ar tillimplig pa denna typ av omréde (bostader
och park). Mindre kinslig markanvindning (MKM) innebér att marken kan
anvandas for t ex vigar, men inte for boende.

Sammanfattningsvis visar provtagningarna pa forhgjda halter av flera
tungmetaller. I rapporten &terfinns en detaljerad redovisning for varje delomréde,
dar en jamforelse gors mot de olika jamforviardena. Bedomningarna om vilka
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atgiarder som ar lampliga varierar ocksa négot. Inga forhgjda halter av alifater,
aromater, PAH, BTEX eller dioxiner har patraffats, mer &n i lokala, enstaka
punkter. Dessa kommer att tgirdas i samband med gravarbeten. Inom Vreta
Klosters Berg 3:32 (utanfor planomradet) togs asfaltprover. Dessa inneholl inte
PAH o6ver rapporteringsgransen for analysen och klassas inte som tjirasfalt. Inga
forhojda halter av klorerade 16sningsmedel 6ver analysens rapporteringsgrans
kunde pévisas i inomhusluften. Inte heller i brunnar gjorde faltmatningar nagra
utslag for klorerade 16sningsmedel. Generellt bedomer Structor att ett skydd
motsvarande tickning med cirka 0,5 meter rena jordmassor ar ett tillrackligt skydd
for manniskor och djur som vistas en stor del av dygnet i omradet.

En preliminar avfallsklassning av jordmassorna, om 6verskottsmassor uppstar som
ska hanteras externt, ar MKM-massor dvs att medelhalterna ar 6ver KM men under
MKM. En generell planbestimmelse enligt krav fran Miljoavdelningen ar inford,
att startbesked inte far ges for andrad markanvandning forran marken ar sanerad
minst till de krav som géller for kinslig markanviandning (KM).

Angdende fororeningar i dagvatten, se avsnitt Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Ur MKB damm, bedémning av padverkan pa férorenad jord och sediment

Verksamheten medfor paverkan i form av hantering av férorenade massor.
En stor del av massorna bedoms vara rena, men kan trots det innehalla
forhojda halter av naturligt forekommande grunddmnen. Ladmpliga massor
kommer att dteranviandas vid byggnationen av den nya dammvallen.
Hanteringen av massor medfor schakt och transporter inom omréadet och
bedéms kunna paverka spridning av fororeningar. Under byggskedet kan
risken for spridning 6ka jamfort med nuldget, men 6kningen bedéms vara
kortvarig och pégér bara under byggtiden. Effekterna av
fororeningsspridning med avseende pa manniskors hilsa och miljon bedéms
bli sma eller forsumbara med anledning av att de halter av férorening som
forekommer inom omradet dr 14ga. Flera av amnena som férekommer inom
omrédet i halter 6ver anvéinda riktvarden beror pa att det forekommer
naturligt forh6jda halter lokalt med anledning av platsens geologi.

Sedimentmassor som ska avvattnas skulle kunna ha en paverkan pa
ytvattnet i Blackbacken med fororeningsspridning frén lakvatten. Paverkan
bedoms vara liten forutsatt att halterna i utgdende lakvatten ar l4ga och
under de jamforvirden som ska anviandas. Med skyddsétgiarder bedoms inte
hantering och avvattning av sediment att medfoéra nagon betydande negativ
konsekvens.

Konsekvensen med avseende pa fororeningar bedoms sammantaget vara
liten under byggtiden och forvintas bli positiv efterat med anledning av att
risken for framforallt spridning av fororenat sediment minskar.

Nirhet till hasthallning

Ett PM Risk boende och histhallning (Tyréns oktober 2020) har tagits fram med
anledning av att hasthallning periodvis bedrivits inom fastigheten Brunnby 1:1.
Inom Brunnby gérd bedrivs lantbruk och fastighetsdgaren har inackorderingsstall
med plats for 12 histar. For ndrvarande (2024) ar det inga héstar i stallet, men
forhéllandena kan dndras. Avstandet mellan planomradet och stall med
godselhantering ar 115-125 m och avstandet till hagar ar 20-35 m.

10-15 procent av befolkningen ar allergiska mot héstar. Efter genomgéng av

befintligt kunskapsunderlag, studier, riktlinjer, policyer, lokala och nationella

rekommendationer och lagstiftning kan det konstateras att det 4r manga

myndigheter som vigleder i arenden med koppling till hasthallning utifrén olika

perspektiv och grunder. Ménga pekar pa att skyddsavstdnden méste anpassas och
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forhéllas till varje planeringssituation. Varje omrades specifika forutsattningar
varierar fran fall till fall, vilket ska tas med i bedémningen.

Rekommenderat avstand frén stall och godselhantering pa 100 meter for upp till 10
hastar, enligt Linkopings kommuns riktlinjer (Miljo- och riskfaktorer i Linkopings
kommun - vigledning i fortsatt fysisk planering 2019), uppfylls till nirmaste
bostad. Godselhantering pa Brunnby gard sker genom foérvaring i en 6ppen
container som toms nir den blir full. Brunnby gard har plats att inackordera upp
till tolv histar, nasta skyddsavstind enligt riktlinjerna géller mellan 10—30 héstar.
Aven om stallet skulle inhysa tolv histar bedoms avstindet till stall och
godselhantering inte innebidra négot problem for planomrédet att uppna
riktlinjerna.

Avstandet fran hagmark dar hastar vistas understiger riktlinjerna for Linképings
kommun, som ir 50 meter. Angdende avvikelser ifran skyddsavstidndet bor hir tas i
beaktning att det idag dels finns en skyddande vaxtrida mellan planomradet och
hagmarken som till viss del skarmar av omradet, omradet ligger i en landsbygds-
miljo samt att hagmarken ar sé pass stor att det inte &r troligt att hastarna
stadigvarande vistas innanfor skyddsavstandet. I det hir fallet bor inte skillnaden
mellan 20 och 50 meter vara vasentlig. Det ar dven av stor vikt att tradridan behalls
intakt. Den del av tradridan som skulle kunna ha betydelse for allergenspridning,
ligger sdder om dammen och kommer inte att paverkas i samband med att
dammen byggs om.

Flygbild som visar stall och gédselhantering, samt beteshagar i forhdllande till
aktuellt planomrade.

I tidigare domar kopplat till oldgenheter med djurhéllning kan det utlasas att flera
klaganden har fatt avslag pa sina drenden bland annat med anledning av att
verksamheten ligger i en lantbruksmiljo dar man ansett att man som boende far
forvinta sig att denna typ av storning kan forekomma. Planomréadet bedoms att
ligga i en landsbygdsmiljo vilket innebar att man som boende bedéms ha forstéelse
for eventuella oldgenheter kopplat till hasthallning pa Brunnby eller narliggande
gardar.
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Luktproblematik

30 meters avstand halls mellan bostdder och planerad pumpstation i planomradets
sydvistra horn, for att undvika problematik med obehaglig lukt. Avstandet ar
vedertaget och det som Tekniska verken tillampar for pumpstationer, men
avstandet skulle kunna minska med forbattrad teknik for pumpstationen.
Pumpstationen ligger inom omréade for tekniska anldggningar (E-).

Klimatanpassning

I dagvattenutredningen (Tyréns juni 2021, rev maj 2023) redogors det for vilka
atgiarder som ar nodvandiga for att dagvattnet ska kunna avledas ytledes vid
skyfall, och att inga instdngda ytor vid byggnaderna bildas. Med raitt h6jdsittning
av marken si att instingda omréden uteblir och ytliga rinnvagar finns mot
Blackbécken, finns det goda mojligheter att avleda skyfall utan att skapa
oversvamningar inom eller utanfér planomrédet. Kvartersmarken bor ligga hogre
an gatunivan, och ytliga avrinningsvagar ska finnas mot Blackbacken.
Markuppfyllnader inom planomréadet far inte utforas sa att instingda omraden
inom eller utanfor planomradet bildas.

Principer for avrinningen redovisas pé karta pa sida 50. Blackbécken ar beldgen

cirka 4 meter ldgre an planerad bebyggelse och utgor darmed ingen risk for att

oversvimma kringliggande bebyggelse. I samband med ansokan om

vattenverksamhet for dammen har teknisk beskrivning och MKB tagits fram, se

avsnitt Teknisk forsorjning/ Tillstndsansokan for damm, dir det beskrivs hur

oversvamningsproblematiken atgardas.
- e, ey .

f
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Karta over befintliga avrinningsvdgar som berér planomrddet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga spillvatten- och dricksvattenledningar finns i Stjirnorpsvégen och i

Ankarvagen, och viker av mot Gota kanal oster om Vreta Klosters Berg 3:7.
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Ledningar finns dven i Blackbacksvagens vistligaste del, som gar i en slinga norrut.
Planomréadet ligger delvis inom verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och
dagvatten. Kommunen har for avsikt att utéka verksamhetsomradet till att
inrymma hela planomradet.

Ny dricksvattenledning och tryckspillvattenledning kravs fran Stjarnorpsvagen. I
planomradets sydvastra horn kravs en pumpstation. Avloppsledningar inom
omrédet ska forlaggas med sjalvfall mot denna punkt. Ledningarna forlaggs inom
gatumark samt inom kvartersmark (u:). Darefter pumpas avloppsvattnet upp via
ledningen i Ankarvigen, mot Stjarnorpsvigen. Pumpstationen far anvindningen
E2, teknisk anldggning pa plankartan, inom ett omrade pa cirka 15*15 meter.
Endast kallarlos bebyggelse kan avledas med sjalvfall till pumpstationen. Planen
forbjuder inte hus med killare. Om killare byggs, méaste avloppsvattnet pumpas.
Grundvattennivan kan ocksa paverka lampligheten i att bygga kallare.

Dagvatten

Linkdpings kommun har en dagvattenpolicy och dagvattenstrategi som syftar till
att fraimja en héllbar dagvattenhantering i kommunen genom att tydliggora maél
och fungera som ett verktyg under planprocessen. I strategin beskrivs bland annat
att hoga flodestoppar ska minimeras vid forandrad markanvandning, genom
atgiarder som exempelvis svackdiken, fordrojningsmagasin eller dammar.
Forandrad markanvandning far heller inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster inte uppnas. Vidare ska dagvattenanlaggningar vara robusta och
kostnadseffektiva.

Dagvattenledningar saknas i planomrédet. Dagvattenledningar finns inom
Stjarnorpsvagen och i Blackbicksvigens vastra del. Planerade dagvattenledningar
dimensioneras for ett 2-arsregn med 10 minuters varaktighet.

Ett storre omrade 4n sjdlva planomradet kommer att avvattnas via den befintliga
dammen som byggs om, d& avrinningsomradet stracker sig till Stjairnorpsvéagen och
fran soder om Ankarvigen, vilket leder till att dagvattnet behover avledas via
ledningar, genom planomradet.

Grundvattennivierna har matts vid olika tidpunkter. I den norra delen (platén)
patraffades grundvatten pé 1,8-2,5 meters djup och i den s6dra delen pé 1,5-1,8
meters djup 2019 (killa: Structor). Ar 2017 uppmiittes grundvattennivan i véstra
delen av omradet, mot sldnten till 7,5 m under markytan (killa: Rambdall).

Recipienten for dagvattnet 4r Roxen, som ar en klassad vattenférekomst i VISS
med ID WA61942536. Dagvattnet avleds via Blackbacken som gar langs vastra
delen av planomréadet, genom en damm. Biacken mynnar darefter cirka 2 kilometer
nedstroms i Motala strom som i sin tur mynnar i sjon Roxen. Roxens ekologiska
status ar i dagslaget klassad som otillfredsstédllande. Roxen uppnaér inte heller god
kemisk status.

En dagvattenutredning har utforts som beskriver dagvattenhanteringen inom
planomrédet (Tyréns juni 2021, rev maj 2023).

Dagvattnet kommer avledas mot befintlig damm i Blackbédcken dar rening och
fordrojning av dagvattnet kan ske. Slutsats har dragits att dammen inte kan
utnyttjas for dagvattenhantering utan att bland annat nytt utlopp samt ny
dammvall anldggs. Dessa arbeten utgor vattenverksamhet, i den omfattning att
tillstand fran domstol bedoms kravas. Paverkan kopplat till arbete i dammen
beskrivs i den processen, se avsnitt TillstGndsansokan for damm.
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FORKLARINGAR

—— —— —— —— FASTIGHETSGRANS
DAGVATTENLEDNING

—— —— ——— DRANERINGSLEDNING
DAGVATTENSTRAK/DIKE

—etll—————————— RIKTNINGSPIL AVRINNING INOM PLANOMRADET
RIKTNINGSPIL AVRINNING INOM ANGRANSANDE
OMRADE SOM AVLEDS VIA PLANOMRADET

FORESLAGEN HUSPLACERING OCH FG HOJD

Karta som visar dagvattenavrinningen frdn planomradet.

Dagvattenhanteringen sker med hjilp av dagvattenledningsnit i gatan med sjalvfall
till Blackbacken och genom mindre dagvattenstrak. Erosionsskydd bor finnas vid
slant mot Blackbacken. Takvatten fran flerbostadshusen kan avledas via gronytor
till uppsamlande dranstrak som sedan ansluts till ledningsnitet. Vigdagvatten
foreslas avledas till dagvattenstrak for utjamning och rening. Utjamning av hoga
floden och rening genom sedimentation av fororeningar kommer aven att ske i den
befintliga dammen i Blackbacken.

Dagvattnet rekommenderas att avledas via tita ledningar och dagvattenstrak.
Underjordiska infiltrationsanldggningar bor undvikas for att minska risken att
fororeningar i markprofilen fors ned i grundvattnet, eller att grundvatinet
beblandas med dagvattnet.

Framtida markanvindning medfor inte nagra storre forandringar vad géller
markens anvindning, i jamforelse med tidigare verksamhet. "Reducerad area” har
berdknats efter hur stor avrinningen ar frdn marken. Daremot innebar
exploateringen att dagvattenflodet 6kar, eftersom dagvattenledningar anldggs som
minskar rinntiderna. Dammen i Blackbdcken maste byggas om for att den ska vara
lamplig for att ta emot dagvatten fran planomradet. En ny vall behovs langs vistra
och norra sidan och utloppet, som i dagsldget bestar av en dammlucka som inte
fungerar som avsett, behover byggas om. Erforderlig fordréjningsvolym for
fordrojning av ett 100-arsregn beridknas bli 710 m3. Dammdjupet bor inte
understiga 1,5 — 2 meter for att underlitta for sedimentationen och undvika
igenvixning. Utloppet bor forses med gradvis strypning eller braddutlopp for att
kunna fordroja och rena mindre regn savil som att fordréja 100-arsregnet. Vid
dammen maste det sdkerstillas att det ar mojligt att komma dit med maskiner for
underhéll och rensning, Utrymme for en servicevag ar avsatt pa plankartan ster
om dammen.
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Fororeningsberakningar for dagvattnet har utforts i StormTac. I marken finns
naturligt forhéjda halter av bland annat barium, kadmium och arsenik, vilket kan
medfora att dessa amnen ocksd kommer vara féorhéjda i dagvattnet frdn omradet.

Berdkningarna visar att fororeningshalterna i dagvatten minskar om planerad
byggnation genomfors eftersom marken kommer att saneras och
markanvandningen 6vergér fran verksamheter och upplag, till bostéder. Rening
kommer som ett forsta steg att ske i dagvattenstraken (se illustration pa sid 51).
Innan rening sker i dammen, kommer riktvardena dock fortfarande att 6verskridas
négot for fosfor, bly, koppar, zink, kadmium, SS (partiklar) och olja inom befintlig
mark. Vidare rening av dagvattnet kommer att ske i dammen dér féroreningarna
kan sedimenteras. Berdkningarna visar att efter sedimentering sa underskrider
fororeningshalterna for samtliga &mnen bade riktvardet 1M och riktvardena for
Linkopings kommun. Riktvardet 1M ar framtaget av Stockholms ldns landsting ar
2009 och anger ungefirliga halter som bor uppnés i dagvattenutslapp, i brist pé
nationella riktvirden. Eftersom fororeningstransporten till recipienten forviantas
minska bedoms majligheten till att uppné miljokvalitetsnormerna i Roxen att
forbattras. Angédende saneringsatgarder till foljd av tidigare verksamheter, se dven
avsnitt Milj6- och riskfaktorer, Fororenad mark.

Ur MKB damm, ytvatten

Planerad verksamhet sékerstiller dammvallens tekniska funktion och 6kar
aven dammens reningskapacitet samt dess regleringsfunktion. Dammens
utformning anpassas for att uppna béttre reningseffekt dn i nollalternativet
och dven i jamforelse med nuldget. Vatmarksvaxtlighet ska anlaggas utmed
Ostra slanten vilket kompenserar for den vaxtlighet som gér forlorad i
anlaggningsskedet och gynnar niaringsdmnesupptaget i dagvattendammen
pa sikt.

Utformningen av det nya utskovet gors sé att flodet nedstréoms inte ska
overskrida flodena med dagens markanvindning. Jimfort med
nollalternativet innebér detta positiva effekter avseende nedstréms
oversvamningsrisker, exempelvis i anslutning till kulverten strax uppstroms
dar Blackbacken mynnar i Motala strom.

Det ar framfor allt kvalitetsfaktorerna naringsamnen (fosfor) och
tungmetaller som anses relevanta for planerad vattenverksamhet och
framtida dagvattenhantering. Med planerad damm hamnar
fororeningshalterna under Linkopings kommuns riktvarden och blir d&ven
lagre jamfort med befintlig markanvandning. I nollalternativet kan
Link6pings kommuns riktvirden ocksa innehéallas, medan den forviantade
reningseffekten géllande naringsdmnen fran omkringliggande markomraden
bli betydligt mer effektiv for planerad verksamhet 4n i nollalternativet.

Under anldggningsskedet kommer hydrologin vara kraftigt paverkad i
dammen. Vatten kommer dock fortsatt att kunna rinna férbi arbetsomradet
och vidare till Blackbacken nedstroms dammen. Effekten pa hydrologin ar
tillfallig och kommer aterstéllas snabbt efter anldggningsskedet. Eftersom
skyddsatgarderna sikerstiller att Blackbacken inte torkar ut bedoms den
hydrologiska effekten bli liten till forsumbar. Med avseende dels pé det stora
avstandet fran vattenverksamheten till Motala strém dels att paverkan i
direkt berord recipient bedoms bli liten uppstar inga konsekvenser i
ytvattenforekomsten. Konsekvensen av planerad verksamhet bedéms bli
positiv. Dammen utformas pa ett robust sitt, bade for att fordrdja ett
klimatanpassat 100-drsflode och sa att avbordning till Blackbacken sakras
over tid. Atgirden medfor att dammens reningseffekt forbittras och att
kommunala dagvattenriktvirden kan innehéllas.
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Tillstandsansokan for damm

Tekniska verken i Linképing AB har lamnat in en tillstdndsansokan for
vattenverksamhet med tillhorande MKB, till Mark- och miljédomstolen, "Infor
ansokan om tillstand for vattenverksamhet for anldggande av damm mm i Berg,
Link6pings kommun”, Tyréns, november 2024. Denna process ar fristdende fran
detaljplaneprocessen. Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar aspekterna
naturmiljo, kulturmiljo, ytvatten, fororenade omréden buller och vibrationer, samt
kumulativa effekter. Andra miljoeffekter som beskrivs i detaljplanen, ar inte en del
av miljokonsekvensbeskrivningen. Sammanfattningar av konsekvenserna har forts
in i planhandlingen, i respektive avsnitt.

Sammanfattning;:

Dammen har bedomts vara den lampligaste platsen for att omhénderta dagvatten
fran planomradet, och dven kunna hantera en skyfallssituation. Dammen saknar
idag tillstind, varfor tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap MB maste erhéllas
fran Mark- och miljédomstolen innan dagvattenanlaggningen kan byggas.

Tekniska verkens bedomning ar att vattenverksamheten innebér icke betydande
miljopéverkan, vilket leder till att en sé kallad liten miljokonsekvensbeskrivning
inom ramen for ans6kan om vattenverksamhet bor uppréattas. Bedémningen
motiveras av att den planerade vattenverksamheten sker i en redan paverkad
vattenmiljo, att huvuddelen av paverkan ar tidsbegransad samt att arbetet bedoms
kunna utforas sa att negativa miljoeffekter nedstroms begransas. Bedomningen
baseras dven pa att:

e Lokalisering sker innanfor befintlig damm

e Paverkan bedoms som geografiskt begrinsat till omradet kring dammen

e Inga naturviarden forvantas heller skadas forutsatt att relevanta skyddsatgarder
vidtas

e Ingen negativ paverkan pa riksintressen eller Natura 2000-omréden forvintas

e Forutsidttningarna att f6lja miljokvalitetsnormer for nedstroms liggande
ytvattenforekomster Motala strom respektive Roxen paverkas inte

e Utformningen anpassas s att kulturmiljovarden inte paverkas negativt

e Ingen paverkan pa de energibrunnar som ligger uppstréms arbetsomradet
forviantas

e Det finns ingen enskild dricksvattenforsorjning i omradet som skulle kunna
paverkas av planerad vattenverksamhet

Undersokningssamrad enligt 6 kap 23 § MB har skett med Lansstyrelsen i juni
2023. Lansstyrelsen lamnade 2023-12-05 beslut om att vattenverksamheten inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Teckenforklaring
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Oversikt permanent vattenverksamhet och utformning av ny dagvattendamm
och Blackbdckens sédra fara, i jamforelse med planerat arbetsomrdde. I figuren
markeras utsiktspunkten for gestaltningsbilden pa sida 32, med réd cirkel.

Hoéjdkurvor, 1 meter

Fjarrvarme

Mojligheter finns att ansluta planomrédet till fjarrviarme. Fjarrvirmeledningar
finns i Ankarvigen. Ledningen viker av mot Go6ta kanal vaster om Vreta Klosters
Berg 3:7 och korsar hir kanalen. Omradet ar markerat som ledningsreservat for
underjordiska ledningar (u-omréde) och kommer &ven att ha funktionen som
parkerings- och angoringsyta i planen.

El

Elledningar korsar planomradet och finns i Ankarvagen. En befintlig
transformatorstation finns norr om Ankarvigen i planomradets vastradel inom
omrade med markanvindningen Teknisk anldggning (E.). E-omréadet har
dimensionerats sa att en ny transformator kan byggas vid sidan av den befintliga,
vid ett eventuellt utbyte.

Elledningarna som ligger inom planerad kvartersmark kommer att behova flyttas
sd att de forlaggs inom planerad gatumark och inte kommer i konflikt med
bebyggelsen. Elledningar kommer dven att férlaggas inom kvartersmarken, inom
u-omréaden.

Tele och opto

Tele- och optoledningar saknas genom planomradet. I samband med att omradet
byggs ut finns mojligheter att samordna ledningsdragningen for tele och opto med
elnitet.
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Avfall

Hantering av avfall sker av Tekniska verken i Link6ping AB. For flerbostadshusen
planeras ett miljohus i anslutning till parkeringen i omrédets Gstra grans.
Merparten av radhusen planeras att ha egna tunnor vid varje bostad. For
bostadsgruppen i den nordostra delen mojliggors ett miljohus, da hamtning vid
den enskilda bostaden &r svar att uppna dir. Det finns dven mojlighet att uppfora
miljohus i omradet soder om Ankarvigen. Boverkets allmidnna rad om ett langsta
avstand pa 50 meter mellan bostad och miljohus bor efterstravas. Kérspar for
sopbil ar sdkerstillda i illustrationen. Avfallsutrymmena ska planeras efter de
riktlinjer som ar géllande fran 2024.

Posthantering

Samlade still for brevlador bor anordnas for radhusen, enligt de 6nskemal om
postutdelning som Postnord har. Mgjligheter finns att inom att par platser i
anslutning till radhusen, ordna samlade still for brevlador. For flerbostadshusen
ska postutdelning ske i postfack i respektive trapphusentré. Tillganglighet for
postbil ska tillgodoses.

Brandvatten
Insatstiden for rdddningstjansten dr 10-20 minuter. Atminstone en ytterligare
brandpost krivs som bor vara centralt placerad inom planomrédet.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Avviagningar kring bebyggelsens exploateringsgrad har gjorts dir
kulturmiljointressena vigts mot intressen som ror bostadsforsérjningen och ett
effektivt omhéndertagande av markresurserna. Att komplettera Berg med en storre
mangfald bostader har setts som ett viktigt allmént intresse.

Den tidigare industri- och lagerbebyggelsen, och den ostidade miljon i stort
kommer att ersidttas med bostidder, som hér hemma i den centrala titorten. De
nytillkommande bostdderna kommer att innebéra att grannskapet forandras for de
manniskor som redan bor i angriansande omrade, fler manniskor, nya hus etcetera.
Risken for insyn for intillboende bedoms som mycket begrinsad, dven om utsikten
forandras genom den nya bebyggelsen.

Med hinsyn till att befintlig och planerad bebyggelse dr beroende av samma
gatunit har trafikfragan belysts sirskilt ingdende. Genomfoérd trafikutredning visar
att det nya bostadsomrédet inte bedoms leda till nagra framkomlighetsproblem.

Ombyggnaden av dammen till en damm f6r fordréjning och rening av dagvatten
innebar forbattringar for milj6é och natur.

Fortsatt arbete

Parallellt med detaljplaneprocessen pagér en ansékan om vattenverksamhet for
dammen.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planprocessen beriknas i huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan. Tidplanen
ar dock prelimindr och kan forandras under planarbetets gdng som en foljd av
oforutsedda hiandelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad 11 april — 20 maj 2022
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2026

Tidplan for detaljplanens genomforande

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och tillstind for vattenverksamhet har beviljats
kommer kommunen och Tekniska verken att detaljprojektera och bygga ut den
allménna infrastruktur (exempelvis gator, dagvattendamm och ledningar) som
kravs for byggnation inom kvartersmark. Efter att erforderlig infrastruktur byggts
ut kan byggnation inom kvartersmarken péaborjas.

Kommunen delar ofta upp utbyggnad av allmin plats i tva etapper for att undvika
att utférda anldggningar skadas i samband med bostadsproduktion. I etapp 1 byggs
exempelvis gatorna utan slitlager. Slitlager, tridplantering m.m. gors sedan i en
etapp tva nir bostdaderna intill gatan ar fardigstéllda. Vad som gors i respektive
etapp kommer att beslutas i samband med kommande detaljprojektering och i
samrad med byggaktorer inom planomradet.

Inom planomradets véstra del planliggs mark for en driftvag till dagvatten-
dammen. Denna driftviag kan i framtiden anpassas sa att den kan utgora del av ett
tdnkt sammanhangande ging- och cykelstrak mellan Go6ta kanal och Motala strom.

Utbyggnadstakten inom kvartersmarken ar beroende av efterfragan pa bostader
och det ar svart att forutse nar samtliga bostdder kommer att vara uppforda.
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Tidplanen for genomférande av detaljplanen nedan ar preliminir och kan komma
att forandras.

Projektering allmén plats Host 2026 — Var 2027
Utbyggnad allmén plats Vér 2027 - Var 2028
Utbyggnad kvartersmark Host 2028 - host 2031

Fardigstéllande allmén plats (etapp 2) 2032

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr angiven till 60 manader (fem ar) ar fran den dag
planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsatter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Kommunen dr huvudman for allménna platser (GATA, NATUR samt PARK) inom
planomrédet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och
underhéll av dessa omraden.

Markskotsel allmén plats

Genomférande av detaljplanen medfor att kommunens driftansvar 6kar d&
kommunen far skotselansvar for de markomraden som planlaggs som allman plats
GATA inom planomradet. Kommunens driftansvar 6kar dessutom dd kommunen
far skotselansvar for de markomraden som planldggs som allmén plats PARK,
inklusive lekplats och driftvig till dagvattendammen. Nar det géller markomréden
som planldggs som allmén plats NATUR kommer skétselansvaret att delas mellan
kommunen och Tekniska verken, som VA-huvudman, dar Tekniska verken
ansvarar for drift och underhéll av de tekniska anldggningarna for
dagvattenhantering samt vattenomréddena, medan kommunen ansvarar for skotsel
av naturmiljén inom de “torra” omrédena.

Kvartersmark

Inom kvartersmark for bostadsandamaél ansvarar respektive
fastighetsidgare/exploator for detaljplanens genomférande genom att fastigheterna
utformas och bebyggs enligt detaljplan och bygglov.

Tekniska verken ansvarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark med
anvandning E1 (transformatorstation) och E2 (pumpstation).

Teknisk forsorjning

Respektive ledningségare ar huvudman for de allmidnna ledningar som
forekommer inom planomrédet. Ledningsidgarna ansvarar for byggande, skotsel
och underhéll av de allminna ledningarna fram till anvisade forbindelsepunkter.

Respektive fastighetsigare/exploator ansvarar for, och bekostar, allt ledningsarbete
inom kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt. Fastighetsidgare/exploator
ska underritta ledningsidgarna nar anslutning till de allménna ledningarna ar
aktuellt.
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Eventuella omlaggningar och andra ingrepp i allminna ledningar som kravs for att
genomfora detaljplanen bekostas av exploatoren.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och MS Berg Fastigheter AB
(exploatéren). Ramavtalets syfte ar att 14gga fast forutsiattningarna for
planlaggning och exploatering samt att reglera parternas atagande och ansvar i
detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Link6pings kommun och exploatéren
innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen
s& som exempelvis kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allman plats
(finansieras av exploatéren genom exploateringsbidrag), markoverforingar m.m.

Overenskommelse om fastighetsreglering/képekontrakt

For att kunna genomfora detaljplanen pa ett indamaélsenligt satt kommer flera
markoverforingar/markéverlatelser att behova ske. Intentionen ar att detta ska
regleras i 6verenskommelser om fastighetsreglering/kopekontrakt som kommer att
tecknas mellan berorda fastighetsédgare.

For mer information om de fastighetsbildningsatgidrder som ska genomforas se
beskrivning under Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser samt Ekonomiska
fragor nedan.

Avtal for kvartersmark for teknisk anliggning

Intentionen ar att kommunen ska forvarva mark for tekniska anldggningar av
exploatoren (omraden som dr markerade med E1 och E2 pé plankartan).
Kommunen kommer sedan att upplata dessa markomraden till Tekniska verken,
genom tillagg till befintliga markavtal mellan kommunen och Tekniska verken.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Detaljplanen omfattar féljande fastigheter, marksamfalligheter och fastighetsagare:

Vreta Klosters Berg 3:30 - MS Berg Fastigheter AB

Vreta Klosters Berg 3:7 — Bergs Fastigheter i Linkoping AB
Vreta Klosters Berg 3:8 - privatdgd

Vreta Klosters Berg 3:9 - privatagd

Vreta Klosters Berg 3:10 — privatagd

Vreta Klosters Berg 3:38 - privatagd

Vreta Klosters Berg S:1 — marksamfallighet (deldgande fastigheter Vreta klosters
Berg 8:6 - 8:11, som alla dgs av privatpersoner).
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Fastighetsbildning och fastighetsrattsliga konsekvenser
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KANAL JORDEN

Karta som visar de fastighetsregleringar som ska genomforas i samband med
detaljplanens genomforande. Omrdade 3 och 8 framgar av detaljkartor nedan.

Vreta Klosters Berg 3:30
Fastigheten planliggs till att omfatta allméan plats (GATA, NATUR, PARK) samt

kvartersmark for bostadsandamal och kvartersmark for allméanna tekniska
anlaggningar.

Omréden som planldggs som allmén plats (ca 14 120 kvadratmeter, omrade 2 pa
kartan ovan) samt omraden for allménna tekniska anlaggningar (ca 255
kvadratmeter, omréde 1 pd kartan ovan) kommer genom fastighetsreglering att
foras till den kommunégda fastigheten Kungsbro 1:126. Villkoren for
fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal samt i 6verenskommelse om
fastighetsreglering som ska tecknas mellan MS Berg Fastigheter AB och kommunen

innan detaljplanen antas.

Nir ovanstdende fastighetsregleringar har genomf6rts kommer fastigheten Vreta
Klosters Berg 3:30 att besta av kvartersmark som kommer att bebyggas med
bostidder. Exploatoren ansoker om fastighetsbildning for att dela in kvartersmarken

ilampliga fastigheter.
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Vreta Klosters Berg 3:7

Fastigheten ar en bebyggd bostadsfastighet som i nuldget inte omfattas av
detaljplan.

Fastigheten planlaggs till att omfatta kvartersmark for bostadsandamal samt
allmén platsmark (NATUR). Omrédet som planldaggs som allmén platsmark

(ca 2 kvadratmeter, omrade 3) kommer genom fastighetsreglering att foras till den
kommunagda fastigheten Kungsbro 1:126. Villkoren for fastighetsregleringen
hanteras i en 6verenskommelse om fastighetsreglering som ska tecknas mellan
fastighetsidgaren och kommunen innan detaljplanen antas.

Omrdde 3 som regleras till allmdn plats.

Vreta Klosters Berg 3:8
Fastigheten ar en bebyggd bostadsfastighet som i nulédget inte omfattas av
detaljplan.

Ett omrade om cirka 450 kvadratmeter av fastigheten ingar i detaljplaneforslaget
(omréde 4 pa kartan ovan) och planldggs som allman plats (NATUR samt GATA).
Detta omride kommer genom fastighetsreglering att féras till den kommunigda
fastigheten Kungsbro 1:126. Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringen
ska hanteras i avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren innan detaljplanen
antas.

Vreta Klosters Berg 3:9
Fastigheten, som dr bebyggd med en garagebyggnad, omfattas i nuldget inte av
detaljplan.

Ett omrade om cirka 97 kvadratmeter av fastigheten ingar i detaljplaneforslaget
(omréde 5 pé kartan ovan) och planldggs som allmén plats (GATA). Detta omrade
kommer genom fastighetsreglering att féras till den kommunégda fastigheten
Kungsbro 1:126. Intentionen ir att villkoren for fastighetsregleringen ska hanteras i
avtal mellan kommunen och fastighetsidgaren innan detaljplanen antas.

Vreta Klosters Berg 3:10
Fastigheten ar obebyggd, taxerad som industrifastighet/tomtmark, och omfattas i
nuléget inte av detaljplan.

Ett omride om cirka 155 kvadratmeter av fastigheten (omrade 6 pé karta ovan)
ingar i detaljplaneforslaget och planldggs som allmén plats (GATA). Detta omrade
kommer genom fastighetsreglering att féras till den kommunéigda fastigheten
Kungsbro 1:126. Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringen ska hanteras i
avtal mellan kommunen och fastighetsigaren innan detaljplanen antas.

Vreta Klosters Berg 3:38
Fastigheten ar en bebyggd bostadsfastighet som i nulédget inte omfattas av
detaljplan. Fastigheten tas med i detaljplaneforslaget och far en byggratt som
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mojliggor huvudbyggnad om 140 kvadratmeter byggnadsarea, samt 100
kvadratmeter byggnadsarea for komplementbyggnader.

For att uppna en mer dndamalsenlig fastighetsindelning, dir en sldnt helt hamnar
inom allmén platsmark, planlaggs ett omrade om cirka 47 kvadratmeter av
fastigheten som allmén plats (PARK). Detta omréde (omride 7 pa karta ovan) ska
genom fastighetsreglering foras till den kommunégda fastigheten Kungsbro 1:126.
Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringen ska hanteras i avtal mellan
kommunen och fastighetsidgaren innan detaljplanen antas.

Vreta Klosters Berg S:1

Vreta klosters Berg S:1 dr en marksamfillighet. Deldgande fastigheter ar Vreta
klosters Berg 8:6 - 8:11. Marksamfalligheten upplater utrymme till
gemensamhetsanliggningen Vreta klosters Berg GA:1, vars syfte ar att
iordningstilla samt underhalla gemensam gard med garage for ingdende
fastigheter.

Ett omrade om cirka 1,5 kvadratmeter av marksamfilligheten (omréde 8) ingér i
detaljplaneforslaget och planldaggs som allméin plats (GATA). Detta omréde
kommer genom fastighetsreglering att féras till den kommunégda fastigheten
Kungsbro 1:126. Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringen ska hanteras i
avtal mellan kommunen och berérda fastighetsidgare innan detaljplanen antas.
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Omrdde 8 som regleras till allmdn plats.

Kungsbro 1:126

Intentionen ar att den kommunigda fastigheten Kungsbro 1:126, som angrénsar till
planomréadet, ska tillféras den mark som planldggs som allmén plats (GATA,
NATUR samt PARK). Intentionen &r ocksd att fastigheten ska tillféras den mark
inom planomradet som planliggs som kvartersmark for allmanna tekniska
anlaggningar (E1 och E2).

Som ndmnts ovan ar intentionen att kommunen ska traffa 6verenskommelser om
fastighetsreglering med berorda fastighetsigare for den mark som planldggs som
allmén plats samt kvartersmark for allmédnna tekniska anldggningar inom
respektive fastighet innan detaljplanen antas. Om 6verenskommelser inte kan
traffas har kommunen (enligt 6 kap. 13§ Plan- och bygglagen) ratt att 16sa in mark
som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap samt mark som ska anviandas f6r annat dn enskilt byggande.
Kommunen har dven en skyldighet (enligt 14 kap. 148 Plan- och bygglagen) att, pa
fastighetsidgarens begiran, 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap samt mark som ska anvéandas for
annat dn enskilt byggande.

Samtliga markomréaden som regleras till allmin plats
Kommunen ansoker om lantmateriférrattningar for 6verforing av de markomraden
som planldggs som allmén plats och kvartersmark for allmént andamal.
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Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Befintliga gemensamhetsanliggningar

Inom planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Vreta Klosters
Berg GA:1. Gemensamhetsanliaggningen omfattar gemensam gérd med garage for
fastigheterna Vreta Klosters Berg 8:6-8:11. Gemensamhetsanlaggningen paverkas
marginellt dd mark som planldaggs som allméin plats GATA, genom
fastighetsreglering, fors 6ver till den kommunzgda fastigheten Kungsbro 1:126. En
del av gemensamhetshetsanldggningen (omrade 8, cirka 1,5 kvadratmeter) hamnar
da inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Med anledning av detta
behover gemensamhetsanldggningen omprovas. Intentionen ar att omprévningen
ska hanteras i samma lantmateriférrattning som markoverforingen, och att
villkoren ska hanteras i avtal mellan kommunen och berorda fastighetsigare innan
detaljplanen antas.

Nya gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen innehaller en planbestimmelse som mojliggor bildande av en ny
gemensamhetsanlaggning for gangstrak mellan de planerade flerbostadshusen och
smahusen i omradet mellan Ankarvagen och den nya lokalgatan. Omrade som ar
tillgangligt for bildande av gemensamhetsanldggning ar markerat med (g1) pa
plankartan. Syftet med bestimmelsen ar att tillhandahélla ett markomrade som ska
vara gemensamt for fastighet(er) for flerbostadshus och fastighet(er) for sméhus.

Intentionen ar att exploatoren (MS Berg Fastigheter AB) ska ansoka om bildande
av gemensamhetsanldaggningen. Deltagande fastigheter ansvarar for drift och
underhéll av anldggningen.

Det kan dven bli aktuellt att bilda ytterligare gemensamhetsanldggningar for
exempelvis parkering, miljohus eller 14dstéll for en samordnad posthantering.

Servitut

Befintliga servitut

Detaljplanens genomforande innebar att den del av fastigheten Vreta Klosters Berg
3:9 som planldggs som allmén plats (GATA) kommer att foras 6ver till den
kommunéagda fastigheten Kungsbro 1:126. Detta paverkar det befintliga
officialservitutet 0580-95/59.4, avseende vig, som belastar Vreta Klosters Berg 3:9
till formén for Kanaljorden 2:15 och 2:17. Intentionen r att servitutet ska dndras
for att anpassas efter de nya forhallandena. Intentionen ar att en 6verenskommelse
om att dndra servitutet ska tecknas mellan dgarna till ber6rda fastigheter innan
detaljplanen antas. Intentionen ar vidare att andringen av servitutet ska hanteras
inom den lantmaéteriférrattning dar allméan platsmark fors 6ver fran Vreta klosters
Berg 3:9 till Kungsbro 1:126.

Befintligt officialservitut 05-VRE-812.1, avseende tillfart, belastar fastigheten Vreta
Klosters Berg 3:30 till forman for fastigheten Vreta Klosters Berg 3:38. I samband
med detaljplanens genomforande ar intentionen att servitutet ska upphavas
eftersom den del av fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30 som berors av servitutet
planldggs som allmén plats och fors 6ver till kommunigd fastighet. Fastigheten
Vreta Klosters Berg 3:38 far ddrmed direkt anslutning till allmén platsmark nar
detaljplanen genomfors och behovet av servitutet upphor. Intentionen ar att en
overenskommelse om att upphiva servitutet ska tecknas mellan dgarna till berérda
fastigheter innan detaljplanen antas. Intentionen ir vidare att upphavningen av
servitutet ska hanteras inom den lantmateriforrattning dar allman platsmark fors
over fran Vreta klosters Berg 3:30 till Kungsbro 1:126.

Befintligt avtalsservitut 05-IM3-92/16487.1 avseende kraftledning belastar
fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30 till formén for fastigheten Ledbergs-Tomta
3:28. Detta servitut avser samma ledningar som ledningsritt 0580K-99/97.1 (se
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nedan under rubriken Befintliga ledningsratter). Intentionen &r att detta servitut
ska upphora i samband med att ledningsritt 0580K-99/97.1 omprévas.

Nya servitut

For att sdkra dtkomst till pumpstationen (E2) fran allmén gata ska ett servitut
bildas till forméan for kommunens allmén plats-fastighet Kungsbro 1:126 som
belastar fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30. Intentionen ir att servitutet ska
bildas inom den lantmaiteriférrattning dar allmén platsmark fors 6ver fran Vreta
Klosters Berg 3:30 till Kungsbro 1:126.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Befintliga ledningsriitter

Befintlig ledningsratt 0580K-99/97.1 for starkstrom belastar fastigheten Vreta
Klosters Berg 3:30. Ledningsritten och ledningarna péverkas av foreslagen
exploatering, och ledningarna méste flyttas och forldggas i gatumark samt inom u-
omraden dir nya ledningsritter kan bildas inom kvartersmark. Tekniska verken
ansvarar for att ansoka om omprévning av ledningsratten.

Befintlig ledningsritt 0580K-71/01.1 for fjirrvarme och tele belastar fastigheten
Vreta Klosters Berg 3:30. Detaljplanens genomforande innebdr att en del av
fastigheten, som berors av ledningsritten, planliggs som allmén plats och fors 6ver
till den kommunigda fastigheten Kungsbro 1:126, medan andra delar av
fastigheten planldggs som kvartersmark for bostadsdndamal. Fjarrvirmeledningen
kommer att ligga kvar, men intentionen ar att ledningsritten ska omprovas sa att
den del av ledningsriatten som hamnar inom allmén plats utgér. Den del av
ledningsriatten som hamnar inom kvartersmark bekriftas i detaljplanen genom u-
omrade. Tekniska verken ansvarar for att ansoka om omprovning av
ledningsritten.

Befintlig ledningsratt 0580K-14/99.1 for vatten och spillvatten belastar fastigheten
Vreta Klosters Berg 3:30 samt fastigheten Vreta Klosters Berg 3:8. Detaljplanens
genomforande innebar att en del av fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30, som
berors av ledningsrétten, planldggs som allméin plats och fors Gver till den
kommunagda fastigheten Kungsbro 1:126, medan andra delar av fastigheten
planliggs som kvartersmark for bostadsdndamal. Vidare innebir detaljplanens
genomforande att en del av fastigheten Vreta Klosters Berg 3:8, som berors av
ledningsratten, planldggs som allmén plats och fors 6ver till den kommunzgda
fastigheten Kungsbro 1:126. Intentionen ar att ledningsratten ska omprovas sé att
den del av ledningsriatten som hamnar inom allmén plats utgar. Den del av
ledningsratten som hamnar inom kvartersmark bekréftas i detaljplanen genom u-
omrade. Tekniska verken ansvarar for att ansoka om omprdovning av
ledningsritten.

Mer information om paverkan pa ledningar och ledningsrétter finns under
rubriken "Ledningsatgirder” under avsnittet "Ekonomiska fragor” nedan.

Nya ledningsritter

Nya ledningsrétter kan behdva bildas. Behovet av nya ledningsratter kommer att
utredas narmare i samband med detaljprojektering av allméan plats och allmén
teknisk infrastruktur. Respektive ledningsigare ansvarar for att ansoka om
ledningsrétt.

Ovriga rittigheter

Fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30 belastas av nyttjanderittsavtal 91/14191, som
omfattar omrade for transformatorstation, till forméan for Tekniska verken i
Linkoping AB. Detta nyttjanderittsavtal avser en transformatorstation som
omfattas av ledningsratt 0580K-99/97.1 (se ovan under rubriken Befintliga
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ledningsratter). Intentionen ar att detta nyttjanderattsavtal ska sdgas upp i
samband med att ledningsrétt 0580K-99/97.1 omprovas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for framtagande av detaljplanen bekostas av exploatoren och regleras
i avtal mellan kommunen och exploatoren.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen samt Tekniska verken utfor alla anlaggningar inom allmén plats som
kravs for detaljplanens genomforande. Exploatoren bekostar kommunens
anlaggnings- och administrationskostnader for detta genom exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget kommer att regleras i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan parterna innan detaljplanen antas. Tekniska verken tar ut
kostnader genom anldggnings- och anslutningsavgifter for VA, el och fjarrvarme.

Genomforande av detaljplanen innebir 6kade driftkostnader for kommunen, se
aven rubriken Markskotsel allmdn plats.

Exploatorens investeringar
Exploator/fastighetsigare bekostar de atgarder, inom kvartersmark for
bostadsandamal, som ar forknippade med genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning mm

Exploatoren betalar forrattningskostnader (inklusive kostnader for
andring/omprovning av befintliga servitut) for den lantmaéteriforrattning dar
allmén platsmark samt kvartersmark for allmidnna tekniska anldggningar ska foras
over fran fastigheten Vreta Klosters Berg 3:30 till den kommunigda fastigheten
Kungsbro 1:126.

Kommunen betalar forrattningskostnader (inklusive kostnader for
dndring/omprovning av befintliga servitut) for 6vriga lantmateriforrattningar dar
allman platsmark ska foras over till den kommunéigda fastigheten Kungsbro 1:126.
Kommunen kommer sedan att ta ut dessa kostnader av exploatoren, som en del av
det exploateringsbidrag som exploatoren ska betala till kommunen.

Kostnader for fastighetsbildningsatgiarder inom kvartersmark for bostadsandamal
ska betalas av de fastighetsidgare som ar berorda av respektive atgiard. Fordelningen
av kostnaderna hanteras i avtal mellan berérda parter.

Gemensamhetsanlaggningar

Kommunen betalar forrattningskostnader f6r omprovning av
gemensamhetsanliggningen Vreta Klosters Berg GA:1. Kommunen kommer sedan
att ta ut dessa kostnader av exploatoren, som en del av det exploateringsbidrag som
exploatoren ska betala till kommunen.

Intentionen ar att exploatoren (MS Berg Fastigheter AB) ska bekosta bildande och
anlaggning av gemensamhetsanlaggning for gdngstrak (mellan de planerade
flerbostadshusen och smahusen i omrédet mellan Ankarviagen och den nya
lokalgatan). Det ska dock noteras att dgare till deltagande fastigheter formellt sett
ar skyldiga att betala respektive fastighets andel av forrattnings- och
anlaggningskostnader om inget annat har 6verenskommits mellan exploatéren och
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framtida kdpare. Agare till fastigheter som kommer att ingd i
gemensamhetsanliggningen bekostar drift och underhéll av anldggningen.

Ledningsatgarder

I samband med den forprojektering som har gjorts under arbetet med att ta fram
detaljplanen har behov av att flytta/lagga om VA-ledningar samt el- och
optoledningar identifierats. Ytterligare behov av att flytta/ldgga om ledningar kan
komma att identifieras i samband med kommande detaljprojektering.

Eftersom flytt/omlidggning av ledningarna orsakas av exploateringen ska detta
bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter
Tekniska verken kommer att ta ut anslutningsavgifter enligt géllande taxa/prislista.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmailan enligt gillande taxa. Ingen
planavgift kommer att tas ut da plankostnaden regleras via ramavtal.

Ersattning pa grund av skyddsbestammelser och rivningsférbud
Den ursprungliga huvudbyggnaden inom torpet Hvilan, inom fastigheten Vreta
Klosters Berg 3:7, skyddas i detaljplanen med rivningsférbud (r2).

Bestimmelser med syfte att sdkerstilla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda
till att fastighetsdgaren blir berattigad till ersattning. Enligt PBL ska ersittning utga
om skyddsbestimmelser medfor att den pagidende markanvindningen av
fastigheten avsevart forsvaras. Niar det géller rivningsforbud ar kommunen skyldig
att betala ersittning till berord fastighetsdgare om rivningsforbudet medfor en
skada som dr betydande i forhallande till virdet pa berord del av fastigheten.

Kommunen kommer i samband med granskning av detaljplanen att féreldgga
berord fastighetsagare att inkomma med eventuella ersittningsansprak, i enlighet
med 5 kap. 26 § PBL.

Tekniska fragor

Allmain plats

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kommer kommunen/Tekniska verken att
detaljprojektera och bygga ut allmén plats och teknisk infrastruktur. Under arbetet
med att ta fram detaljplanen har en forprojektering av allmén plats och teknisk
infrastruktur genomforts. Utifran forprojekteringen gors bedomningen att féljande
atgarder behover genomforas inom allmén plats:
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- Anlaggande av en ny lokalgata som forbinder Ankarviagen och
Blackbacksviagen.

- Ombyggnation av Ankarvigen, inklusive anldggande av ny gdngbana langs
Ankarviagens sodra sida.

- Anlaggande av dagvattendamm och tillh6rande anldggningar.

- Anlaggande av lekplats inom parkmarken i planomradets norra del.

- Anlaggande av naturmark med dagvattendike i planomradets s6dra del.

Parkering
All parkering inom planomradet kommer att finnas inom kvartersmark. Inga
allménna parkeringar planeras.

Gallande parkeringstal framgar av Riktlinjer for parkering, Underlag for fysisk
planering och bygglovsprévning (SBN 2018-604, reviderat 2023-09-20).

Om en exploator/fastighetsigare vill sinka parkeringstalen for bil kravs
mobilitetsatgirder som sianker efterfragan pa parkeringsplatser. Olika
mobilitetsatgarder ger olika mobilitetspodng som kan anvandas for att sinka
parkeringstalet. De parkeringstal for bil som anges i planbeskrivningen utgar fran
att exploatoren inte genomfor nagra mobilitetsétgirder.

Om parkeringstalen villkoras av mobilitetspoidng ska detta dokumenteras i en
overenskommelse mellan kommunen och exploatoren/fastighetsdgaren.
Overenskommelsen kan antingen utgora bilaga till exploateringsavtal eller utgéras
av en separat bilaga till bygglovsansokan.

For utforligare beskrivning rorande parkering, se avsnitt Parkering, utfarter och
angoring.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Delar av planomradet omfattas i nuldget av verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten. Avsikten ar att verksamhetsomradet ska utokas for att omfatta hela
planomrédet nér detaljplanen har fatt laga kraft. Tekniska verken blir d&
huvudman for det allmédnna vatten- och avloppsnétet inom planomréadet. Tekniska
verken ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

I samband med kommunens byggnation av nya gator i omréddet kommer Tekniska
verken att bygga ut vatten- och avloppssystemet for att mojliggora anslutning av
den nya bebyggelsen. Tekniska verken kommer att anldgga en ny pumpstation for
spillvatten inom E-tomt i planomradets sydvistra del.

Dagvatten

Delar av planomradet omfattas i nuldget av verksamhetsomrade for dagvatten.
Avsikten ar att verksamhetsomradet ska utokas for att omfatta hela planomradet
nar detaljplanen har fatt laga kraft. Tekniska verken, som VA-huvudman, blir da
ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av erforderliga dagvattenanlaggningar
mellan forbindelsepunkt och dagvattenrecipienten.

I nulédget finns det inte nigra allminna dagvattenledningar inom planomradet.
Befintlig bebyggelse inom fastigheten Vreta Klosters Berg 3:38 ar dock ansluten till
dagvattenledning i Blackbacksvagen. Det finns heller inga allmédnna
dagvattenledningar till befintlig bebyggelse ster och soder om planomrédet. I
samband med kommunens byggnation av nya gator i omridet kommer Tekniska
verken att bygga ut ett dagvattensystem (inklusive dagvattendamm) for att
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mojliggora anslutning av den nya bebyggelsen inom planomradet, samt majliggora
for avledning av dagvatten fran intilliggande omraden, via planomrédet.

For mer information om dagvattenhantering inom omradet se avsnitt Teknisk
forsorjning/ Daguvatten.

Fjarrviarme

Tekniska verken ar huvudman for det allménna fjairrvirmenatet och ansvarar for
anlaggande, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Ny bebyggelse
inom planomradet kan anslutas till Tekniska verkens fjarrvirmenat via befintlig
fjarrvarmeledning som &r forlagd i Ankarvigen. Anslutning av ny bebyggelse till
fjarrvarmenatet, samt anldggande av nya fjarrvirmeledningar inom omrédet,
forutsatter att berérda exploatorer/fastighetsdgare tecknar avtal om anslutning
med Tekniska verken.

El

Tekniska verken Nit AB dr huvudman for allménna elledningar. Ny bebyggelse
inom planomradet kan anslutas till Tekniska verkens elnét. Befintliga elledningar
inom planomradet kommer att behova ldggas om med anledning av exploateringen
inom omradet. Nya elledningar kommer att forliggas inom allmén plats samt inom
kvartersmark (u-omraden). Utrymme for befintlig, och vid behov &ven ny,
transformatorstation sidkerstills inom anvindningsomrade E..

Opto
Utsikt Bredband AB kommer att forldgga nya optoledningar inom omradet i
samband med utbyggnad av lokalgator.

Avfall

Fastighetsnara insamling av restavfall, matavfall, och olika férpackningar ska enligt
lag vara infort senast 1 januari 2027. Tekniska verken kommer att ansvara for
insamlingen av samtliga fraktioner. Bostdders och verksamheters avfallsutrymmen
behdover utformas sé att de fungerar for fastighetsnara insamling. Till stod for
utformning av miljorum finns avfall Sveriges avfallshandbok. Kontakt kan &ven tas
med Tekniska verken avdelning avfall. Utrymmen f6r hantering av restavfall och
forpackningar ska folja Tekniska verkens anvisningar for utrymmen for
bostadsnira avfallshantering.

Posthantering

Exploatoren ska i samrad med PostNord ta fram en 16sning for posthantering inom
exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for att reservera erforderliga
markomraden inom kvartersmark som ska kunna rymma ladstill for en samordnad
posthantering.

Exploatoren ansvarar for att det vid behov bildas
samfillighet(er)/gemensamhetsanlaggning(ar) for iordningstillande och drift av
l1adstall for en samordnad posthantering.

Tekniska utredningar

En forteckning 6ver genomforda utredningar finns i avsnittet Ovrigt/Referenser.
Innehallet i de tekniska utredningarna ar sammanfattade under respektive rubrik i
kapitlet Motiv till detaljplanens regleringar.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista.
Bedomningarna &r preliminira och kan behéva omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomréadet ligger i Berg, vid Bergs slussar. Omradet omfattar cirka 3,5 hektar och
planeras for bostadsbebyggelse, totalt cirka 100-115 bostider. Cirka 54 radhus samt
4 mindre flerbostadshus planeras att uppforas.

Slutsats och stallningstagande

Omradet ligger inom tidigare ianspriktagen mark for smiindustri, dar
verksamheterna ska upphora.

Narheten till riksintresseomrédet for kulturmiljo langs Gota kanal praglar platsen
och omgivningen. Bebyggelsen méaste darfor anpassa sig s att kulturmiljon inte tar
skada.

Berggrunden bestar av kalksten med lager av alunskiffer, som innehaller naturliga
fororeningar. Tidigare verksamheter har ocksa gett upphov till punktvisa
fororeningar. Fororeningarna ska atgiardas/ avlagsnas innan startbesked kan ges.

Storningar i form av trafikbuller eller dalig luftkvalitet forekommer inte.
Exploateringen leder till att fororeningsmangderna fran omradet minskar i och
med att marken saneras, vilket i sin tur leder till battre vattenkvalitet i sjon Roxen.
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Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljébedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljéchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

For ansokan om vattenverksamhet infor anldggande av damm enligt Miljobalken 11
kap, har en Liten MKB upprittats enligt MB 6 kap 20 §. Denna MKB ir inte
kopplad till detaljplanen men innehéller en del information av virde for
detaljplanen och nedanstdende Undersokning om betydande miljopaverkan.

Néagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprattas. Under rubriken Detaljplanens innebéord och Miljo- och
riskfaktorer ar en narmare beskrivning av de riskfaktorer som forekommer och hur
de ska atgardas.

Miljochecklista

Miljéchecklistan nedan utgor grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medf6ra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedoémd medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéallning med mark och vatten samt hushéllning med révaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Bedomningarna &r preliminara och kan behova omvéirderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.

Lasanvisning
Miljochecklistan bestar av 3 delar.

Forsta delen bestar av en tabell med 5 kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn 2.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berérda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-férordningen.

I kolumn 3, Platsens nulige beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pé platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors.

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
redovisas om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om
det finns risk for betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjilva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gors en sammanvagd
bedomning och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuléige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Pagdende markanvindning dri | Bostadsbebyggelse foreslds som | Sammantaget bedoms
Mark- Mark- huvudsak verkstad och huvudsaklig markanvandning i paverkan vara positiv
sind- sindni smaindustri samt omradet, inom den mark som och risk for betydande
al.lvan anvandning uppstéllningsytor for fordon sedan tidigare ar ianspréktagen. | miljopaverkan bedoms
ning och samt massupplag. En del En dagvattendamm anliggs i inte uppsta.
mark- naturmark finns, samt planomrédets vistra del och
forhall- ruderatmark. begriansad del av naturmarken i
d planomrédets vistra och sddra
anden del kan darfor sparas som natur.
I norddstra delen utgors Grundldggningsforhallandena dr | Sammantaget bedoms
Geologi berggrunden av kalkberg med over lag goda. Marken langs paverkan vara
ovanpéliggande morén. Pa den | slinten mot dammen och obetydlig och risk for
lagre nivan och nérmast Blackbécken &r kinslig for betydande
Blackbécken utgors jorden av sédttningar, dock foreligger ingen | miljépaverkan bedoms
fyllning ovanpa lera. stabilitetsrisk. inte uppsta.
Rekommendationen &r att
marken inte far fyllas mer an vad
som ar foreskrivet i planen.
Palning foreslas har.
Alunskiffer forekommer i Efterbehandlingsétgérder pga. Med foreslagna
Fororenad omradet. Markprovtagningar bariumhalterna bedéms inte atgarder bedoms
k har gjorts som visar pd vara nodviandig. Markfyllning pd | omradet inte medfora
mar naturligt forh6jda halter av 0,5 m bedéms minimera risken oacceptabla risker for
arsenik, kadmium och barium. | for negativ paverkan pga. bostadsbebyggelse.
Fororeningar till foljd av de arsenik och kadmium. Sammantaget bedoms
verksamheter som forsiggatt Grundvattnet bedoms inte vara paverkan vara
pa platsen som dioxin, alifater, | péverkat. Férdndrad obetydlig och risk for
aromater, PAH, metaller har markanvandning far inte betydande
provtagits och bedomts mot medfora o6kad spridning av miljépaverkan bedoms
kénslig markanvindning. partiklar till Blackbacken. inte uppsta.
Enstaka, punktvisa forhgjda Fororeningar ska dtgirdas innan
halter av alifater och PAH-H startbesked ges. Erosionsskydd
forekommer. kan behovas. Punktvisa
forekomster av alifater och PAH-
H ska atgérdas.
Grundvattnet innehaller Dagvattenavrinningen foreslas Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och forhojda halter av arsenik. att ligga ytligt for att inte paverkan vara
. grundvattnet ska péverkas. obetydlig och risk for
MKN fér grundvatten Infiltration fér inte forekomma. betydande
vatten Fordndrad markanvindning fir | miljopaverkan bedéms
inte leda till 6kade halter av inte uppsta.
partiklar i Blackbacken.
Avrinningen frdn omradet ar Eftersom omrédet saneras och Sammantaget bedoms
Dagvatten mot Blackbacken. Vatten gar fran industrimark till péaverkan vara
avleds via stuprorsutkastare bostadsomrdde kommer obetydlig och risk for
mot mark och dagvattnet fororeningsmingderna till betydande
avleds ytligt. recipienten att minska. I miljopaverkan bedoms

dagvattendammen kan partiklar
sedimentera, vilket leder till att
riktvarden kommer att
underskridas och méjligheten
till att uppnéd MKN i Roxen
kommer darmed att forbattras.
Avrinningen kommer att vara
densamma som vid tidigare
markanvandning.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom, eller i nirhet till Foreslagen markanvindning ar Sammantaget bedoms

Luft och Luft planomrédet finns idag inga inte av den typen som alstrar paverkan vara

MKN for verksamheter som paverkar betydande utsldpp, fororeningar | obetydlig och risk for

luftkvalitén i ndromradet. eller storningar. betydande

luft miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Planomrédet angransar till Bebyggelsen inom planomradet Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen riksintresse for ligger 1agt i forhallande till Gota paverkan vara

ad kulturmiljévard Gota kanal. kanal, vilket innebar att obetydlig och risk for
omraden Omradet mellan Ankarvi byggnaderna endast i mindre betydande

och arter mradet meflan Ankarvagen grad ir synliga fran kanalen. miljopéverkan bedéms

och Gota kanal utgor inte uppsta
riksintresse for friluftslivet. Ett géng- och cykelstrék ska )
o . . anldggas inom naturmarken,
Planomrédet ligger inom o .. s
. N s som forbattrar forutsittningarna
influensomréde for Malmen o o -
L . for riksintresset for friluftslivet.
som utgor riksintresseansprak
for totalforsvaret. Detaljplanen bedoms inte
péverka riksintressena for
friluftsliv och Malmens
totalforsvar.
Nagra omraden med skyddad Ingen paverkan sker. Sammantaget bedoms
3 - natur finns i planomradets paverkan vara
Omrédes arh e 11 i G'["d kanal ; 1(;1' h risk £6
narhet, exempelvis Gota kana obetydlig och risk for
Skydd vatten, (EU:s art och habitatdirektiv) betydande
natur och arter | och viistra Roxen (Natura miljopaverkan bedoms
2000). inte uppsta.
Forekommer inte. Forekommer inte.
Omrades-
skydd kultur
Blackbécken som angrénsar till | Naturmiljon i anslutning till Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljo omrédet klassas som Blackbécken kommer att paverkan vara mattligt
ard h naturvardesobjekt med forandras en del i samband med | negativ. Risk for
. . pataghgt varde. Naturvardena yggandet av dagvattendammen. etydande

varaemn oc Stagli srde. N srd b d d d betydand

biologisk inom omradet har inventerats | Plantering och sparande avdod | miljopaverkan bedoms

mﬁngfa]d och virderats, dar de hogsta ved rekommenderas for att till inte uppsta.

véardena dr i anslutning till
Blackbacken. Groddjur och
béaver har inventerats. En
artskyddsutredning avseende
fladderméss har genomforts.

viss del dterskapa naturvirdena.
Groddjur har utretts och
inventerats, men inte patréffats
och omradet dr inte av sdrskild
vikt for dessa. Tidigare
forekomst av baver har
konstaterats och vaksamhet pd
farska spar av baver
rekommenderas. I
artskyddsutredning rérande
fladdermdss konstateras att om
atgarder foljs som gynnar
fladdermoss, kommer inte
artskyddsforordningen att

brytas.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Gota kanal ar ett viktigt strék Den foreslagna exploateringen Sammantaget bedoms
Gronstruktur, fé.r turis.m, .re.krea’Fior.l ocho f.t')rbéitt}"ar de StI‘l.lktllI‘eI‘ som pﬁverka.n vara

kreation och friluftsliv, tillika viktiga gang- finns for rekreation och obetydlig och risk for

re. . och cykelstrik. Ankarviagen friluftsliv. Gronstrukturen som betydande
friluftsliv och dess forlingning ir ett till stor del sammanfaller med miljépaverkan bedoms

viktigt promenadstrak. omrédena med naturvirden, inte uppsta.

Oversiktsplanen framhaller paverkas till viss del.

mojligheten till ytterligare Detaljplanen sédkerstaller att det

géng- och cykelstrék norrut gang- och.pykelstrék som

langs Blackbécken. foreslds i OP kan anldggas.

En kulturmiljoutredning har Torpet Hvilan och jordkillaren Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och ﬁjorts, ((iléir v'eiildef}#l"a . star£11§ (1>ch skytgdas kl plfinen. piverl;ia.n Valrlaf"

" yggnader och miljoer har etaljplanen paverkar inte obetydlig och tor
virden Of:h kulturellt identifierats. Inom bevarandet av intilliggande, betydande
arke()logl betydelsefulla planomrédet finns ett torp som | kulturhistoriskt virdefulla miljopaverkan bedoms

omraden eller har ett mycket hogt byggnader och miljder. Det inte uppsta.
byggnader %(ulturhistoriskt vérde och en rcmgréinsande garaget paverkas
jordkallare med inte.
kulturhistoriskt varde, som
sparas. Ett kulturhistoriskt
vardefullt garage angréansar till
planomrédet.
En kvarnruin som utgér “6vrig | Dammen som ligger i anslutning | Sammantaget bedoms
Forn- kulturhistorisk lamning” ligger | till Blackbédcken kommer att bli paverkan vara
1 . strax utanfor planomradet, en del av dagvattenhanteringen. | obetydlig och risk for
amningar intill Blackbécken. Ett fd Hiansyn kommer att tas till betydande
kalkbrott finns i slanten. kvarnmiljons lamningar. Det fd | miljépaverkan bedoms
kalkbrottet har utretts och inte uppsta.
kommer inte langre att vara
synligt.
Inga helt instdngda ytor finnsi | Foreslagen hojdsittning leder Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och omradet idag. EH att instangda yEor inte . pii)verl(;ii.n Va}rla "
. ommer att uppsta att uppsta obetydlig och risk tor
natur- Kklimat- Lings Blackbickens slant ar . PP bp yeis
. . Jen sittni h vid skyfall. Dagvattendammen betydande
resurser fordandringar marken sattnings- oc har kapacitet att hantera hoga miljopéverkan bedoms
skredkinslig. . . o
floden. inte uppsta.
Grundldggningssatt och
hojdséttning for bebyggelse har
anpassats till att marken ar
sdttnings- och skredkénslig mot
Blackbécken. Erosionsrisken
minskar med flackare slanter
och avhjalps ytterligare med
plantering.
Platsen bér spar av ett tidigare | Detaljplanens genomforande Sammantaget bedoms
Naturresurser stenbrott, dar kalksten brots. innebar inte ndgon paverkan pa piiverka.n vara
naturresurser. obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
En del transporter forekommer | Nya bostdder pa platsen kommer | Sammantaget bedoms
E : till och frén platsen. att leda till transporter, behov av | paverkan vara
nergi, LR , . . .
t rt Energianvindning och médngd | uppvirmning, samt obetydlig och risk for
ransporter avfall &r inte kint. avfallshantering. Bra betydande
och avfall kollektivtrafik och nirhet till miljépaverkan bedéms

service bidrar till att minska
transportbehovet.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Trafiken pa Stjarnorpsvigen Bullersituationen i planomradet | Sammantaget bedoms

Risker och Buller indikerar ekvivalenta virden bedoms som tillfredsstéllande paverkan vara

térnin pa 40-45 dBA ekvivalentviarde | och bullerutredning behéver inte | obetydlig och risk for

S__Or Ingar inom planomrédet, vilket dr ett | utforas. Planerad bebyggelse ger | betydande

for 13gt virde. Gillande riktvirde upphov till viss trafikokning, miljopaverkan bedéms

manniska for utomhusbuller frén vigar men inte pa sidan niv att inte uppsta.

och miljﬁ ar 50 dBA ekvivalentvarde. riktvarden riskerar att

Enligt Boverket &r det inte overskridas och en
nédvéndigt att utreda bullerutredning behéver utforas.
bullersituationen om
riktvardena underskrids med
minst 5 dBA. Pégdende
markanviandning genererar
inte négot buller.
Trafiksikerhet

Transport av
farligt gods pa
viig och jarnvig

Stjarnorpsvagen utgor inte
rekommenderad transportled
for farligt gods.

Forekommer inte.

Risk fran
verksamhet
och flyg for
minniskor och
miljo

Forekommer inte.

Forekommer inte.

Ovriga risker
storningar for
miéinniska och
miljo

Narhet till hasthéllning
forekommer.

Eventuella risker har utretts och
slutsatsen ar att sannolikheten
for att storningar ska uppsta ar
mycket liten. Risk for klagomal
kan dock inte uteslutas helt.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljépaverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej.
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Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgirder med
tillstand eller liknande?
Nej.

Innebér miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej.
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Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?




Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Péverkan bedoms vara mycket begransad.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Den péverkan som framkommit bedoms kunna avhjalpas genom de krav och
rekommendationer som framgar av planhandlingarna och tillhérande utredningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Péaverkan bedoms vara mycket begransad.

Paverkar planen mdéjligheten att fullf6lja miljolagstiftningen?
Nej.
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