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Om detaljplanen

Vad ar ett planprogram?

Ett planprogram utreder lamplig markanvandning pa en plats och behandlar
Oversiktliga fragor som rér bland annat miljo, bebyggelse, trafik samt genomférande.
Planprogrammet anger stadens viljeinriktningar for platsens framtid och anger
utgdngspunkten for framtida detaljplaner inom omrédet som var och en gar igenom
den efterféljande processen med samrad, granskning och antagande. Normalt
godkanns planprogrammet innan startbeslut ges for efterféljande detaljplan men
undantag fran detta sker. Ett planprogram &r inte juridiskt bindande i sig men
eventuell avvikelse mellan detaljplan och planprogram maste motiveras.

Planprogramsprocess

planprogram

Detaljplaneprocess

Planprogrammets handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

*  Programbeskrivning (detta dokument)

*  lllustrationskarta i 3D

*  Parkeringsutredning

e Bullerutredning (Soundcon, 2017-04-28, 2017-05-03)
*  Geoteknisk utredning (Tekniska Verken 2016-08-22)
e Antikvarisk utredning (WSP, 2016-12-21)

*  Fastighetsforteckning *

Programhandlingarna finns tillgangliga pa Miljé- och
samhaéllsbyggnadsforvaltningen, Drottninggatan 45 och pa Medborgarkontoret City
pa stadsbiblioteket under programsamradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats www.linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade
med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Vid fragor kontakta milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, 013-20 64 0O.

Skriftliga synpunkter pa planprogrammet under programsamradstiden lamnas till
Samhéllsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkdping eller
samhallsbyggnadsnamnden@Iinkoping.se.
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FOrord

"I den har delen av Linképing hander aldrig nagot... eller jo, nagra villor i
Harvestad... men det ar ju pa landet”. Dessa ord uttrycktes av en invanare i
Ekholmen men skulle i princip kunna uttryckas om de flesta kommundelar utan att
vara felaktiga. Allt &r ju relativt. For sydostra Linkdping klingar dock orden séarskilt
starkt. Med en folkméangd pa ca 22 000 invanare som dessutom ar snabbt stigande
utgor denna del av staden en betydande del av hela kommunens stadsmassa. Anda
tenderar fokus ofta att hamna pa Linkopings innerstad och i viss man pa Mjardevi,
universitetet, universitetssjukhuset och Tornby. | kommunens géllande 6versiktsplan
for staden sa beskrivs den efterstravansvarda stadsformen som en apelsin, som utgar
just fran innerstaden som dess mitt. | en sddan apelsin hamnar Ekholmen, rent
grafiskt i dess utkant, ndra skalet.

Vi vill med detta planprogram satta fokus pa sydostra Linkopings naturliga centrum,
Ekholmen och pavisa att Ekholmen lika garna kan ses som mitten i en egen, nagot
mindre apelsin som tacker hela sydostra Linkdping. Med ett upptagningsomrade i
samma storleksordning som hela Ostgétska kommuner sdsom Mjélby (27 000 inv)
eller Finspang (22 000 inv) sa finns en enorm potential for forbattring genom
fortatning dar fokus ligger pa att addera kvalitet och kvantitet utan att subtrahera.

I Ekholmen har mycket lite byggts efter att omradet fardigstalldes under
miljonprogrammets sena dagar i bérjan av 70-talet. Detta galler ocksda kommunens
andra "miljonprogramsomraden” fran samma tid — Skaggetorp och Ryd. | bade
Skaggetorp och Ryd driver kommunen for narvarande stadsbyggnadsprojekt som
kommer att innebara pataglig forandring, med stor sannolikhet och forhoppning till
det béattre. Detta ar ingen slump utan en medveten strategi fran Linkdpings kommun,
for den verkligt stora potentialen for en trivsam, varierad och hallbar stadsdel finns
inte nar stad byggs pa obebyggd mark langt fran befintlig bebyggelse utan nar aldre
byggnader méter nya och gifter sig med dem. | Ekholmen finns alla forutsattningar
for att ta till vara pa denna potential. Lt oss gora det!

Plankontoret

Peter Tomtlund

Planarkitekt/projektledare
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Sammanfattning

Som ett led i Link&pings kommuns arbete med att hantera det stora intresset fér
byggnation i Ekholmen beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden i januari 2016 att
initiera en utredning om fysisk utveckling fér Norra Ekholmen. Detta dokument &r
ett detaljplaneprogram som &r resultatet av denna utredning berérande den del av
Norra Ekholmen som ligger mellan Alerydsvégen i norr, Ekholmsvagen i séder,
Brokindsleden i dster och fotbollsplanerna i vaster. Detaljplaneprogrammet
behandlar aven till viss del angransande och paverkande utvecklingsfragor utanfor
planprogramsomradet for att skapa en helhet och god samhéllsplanering i Ekholmen.

Norra Ekholmen byggdes ut under 60-talet och fardigstélldes 1972. Sedan dess har
endast sma kompletteringar genomforts och omradets karaktar vasentligt behallits.
Detta detaljplaneprogram syftar inte till att férandra denna karaktér utan till att
utveckla och komplettera karaktaren i omradet.

Stadsbyggnadsforslaget i detaljplaneprogrammet presenterar flerbostadshus pa néra
avstand fran vagrenen langst Brokindsleden. Forslaget paverkar Brokindsleden
indirekt genom att den upplevda entrén till staden soderifran forflyttas fran Braskens
Bro till Ekholmen. Stadsbyggnadsforslaget foreslar inte ndgon rivning av befintliga
byggnader, bortsett fran mindre garagebyggnader, sophus etc. Vidare foreslar
planprogrammet att utveckla platser inom planomradet som idag har mindre
betydande rekreations-, kultur- och naturvéarden.

Stommen i forslaget ar att stdrka Ekholmen som centrum for den sydéstra delen av
Linkopings tatort genom att fortata markomraden som idag bestar av parkeringsytor
och oanvanda grasytor med nya byggnader. Syftet ar att uppna stadsmaéssighet langs
Jardalavagen med en sammanhallen, varierad och arkitektoniskt intressant
bebyggelse med byggnader i gatuliv och aktiva bottenvaningar. Jardalavagen foreslas
utvecklas fran en bildominerad matarled med smala trottoarer, omgiven av
skyddszoner och restytor till en stadsmassig gata med breda trottoarer, cykelfélt,
kantstensparkering och grénska. Aven Ekholmsvéagen foreslas utvecklas fran
matarledskaraktér till gatukaraktar, med ny bebyggelse intill, dock ej nddvandigtvis i
gatuliv. Norra Ekholmens inre &r idag till stor del bilfritt och fokus i forslaget ligger
pa att utoka denna bilfrihet ytterligare for att barn ska kunna rora sig fritt och sakert.
Detta kan dock innebara nagot okade gdngavstand, ett exempel ar
Fredriksbergskolan som kommer f& langre gangavstand fran avlamningsplatser,
vilket har beddmts som rimligt av kommunen.

Sammanlagt foreslas ett tillskott pa cirka 950 bostader, varav 50-70 enbostadshus
och resten flerbostadshus med en blandning av bostadsratter och hyresratter. Dértill
foreslas en mangd lokalyta med huvudsaklig koncentration till bottenvaningarna
langs Jardalavagen. Ekholmens kdpcentrum kommer &ven i framtiden att vara den
naturliga medelpunkten och métesplatsen i omradet och kommer att stiarka sin
koppling med omgivande gator och kvarter.
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Detaljplaneprogrammets stadsbyggnadsforslag berédknas tka folkméangden i
Ekholmen fran ca 2600 invanare till ca 4600 invanare, vilket stéller storre krav pa att
en utbyggnad av samhallsservice sker i omradet. Mark for utbyggnad av befintliga
grundskolor, nya férskolor samt torg, parker och aktivitetsytor reserveras darfor fér
att klara den forvantade befolkningsékningen.

Programforslaget ar forenligt med Oversiktsplan for staden Linkoéping, antagen av
kommunfullméktige i juni 2010, och planeringen koordineras med fordjupningen av
oversiktsplanen for Linkdpings ytterstad som for narvarande (hdsten 2017) utarbetas.
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Inledning

Bakgrund

Riksbyggen inkom i december 2010 med en ansékan om att ta fram en detaljplan fér
ett bostadshus i form av ett hoghus for ca 30 lagenheter pa fastigheten Ekholmen
2:13. Under aren har, pd kommunens initiativ, en dialog forts om majligheterna till
en mer omfattande kompletteringsbebyggelse pa Riksbyggens och dess
bostadsrattsforeningars parkeringsytor. Detta mynnade ut i att
samhallsbyggnadsndmnden i januari 2016 beslutade att ge startbesked for att
uppratta ett detaljplaneprogram som ska ligga till grund for efterfoljande
detaljplanelédggning. Sedan startbeslutet togs har kommunen haft fortlépande
diskussioner tillsammans med fastighetsagarna inom programomradet, inklusive
Riksbyggen, vilket har resulterat i detta forslag till utveckling av Norra Ekholmen.

Programmets syfte och mal

Syftet med planprogrammet ar att ge férslag pa hur utvecklingen av bebyggelse och
gemensamma ytor. kan starka Ekholmen bade i sig sjalv och genom ett effektivare
markutnyttjande men ocksa i rollen som centrum for den syddstra delen av Linkoping.

Overgripande mal

Overgripande mal och strategier for hur Linkdping stad ska utvecklas finns angivna i
Oversiktsplan for staden Linkoping, 2010. Féljande ar relevanta for Norra Ekholmen:

« Staden ska bli rundare, tillkommande utbyggnadsomréden ska lokaliseras inom eller
i direkt anslutning till den befintliga stadsbebyggelsen.

« Staden ska bli tatare och mer sammanhangande. Barriarer ska byggas bort.
Vardefulla gronytor ska utvecklas.

» Hogeffektiva kollektivtrafikstrak ska utvecklas som ger snabba férbindelser inom
staden mellan resecentrum, bostadsomraden och stérre arbetsplatser.

« Atgarder ska vidtas for att 6ka andelen som aker kollektivt, g&r och cyklar.

Specifika mal

» Norra Ekholmen ska fortatas pa mark som idag har begransad anvandning.
Fortatningen ska fokuseras nara hallplatser for kollektivtrafiken.

 Fortatningen ska ske genom en maximal blandning av funktioner (bostader,
handel, samhallsservice etc.), upplatelseformer och arkitektoniskt uttryck.

» Tillgangligheten till Ekholmen centrum ska forbattras bade lokalt med fokus pa
gang- och cykelforbindelser men ocksa fran 6vriga syddstra Linkoping med dartill
smidig och effektiv tillganglighet for kollektivtrafik och bil.

« Ett strdk med "stadsmassighet” skapas langs Jardalavagen.
« Stadens upplevda entré soderifran flyttas fran Braskens Bro till Norra Ekholmen.

« Bilfriheten i den inre delen av Norra Ekholmen starks. Aktivitetsytor byggs ut.
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Ekholmen i staden

Programomradet vid Norra Ekholmen ar belaget ca 5 km faktisk korstracka fran
Linkopings centrum. Programomradet &r ca 70 hektar stort, vilket ar hélften sa stort
som Linkdpings centrumomrade innanfor C-ring. Omradet avgransas av
Ekholmsvagen i séder, Brokindsleden i dster, Alerydsvégen i norr och
fotbollsplanerna i vaster. Programomradet omfattar inte hela norra delen av
Ekholmen, se kartan for definitioner nedan.

Sett ur ett storre perspektiv fungerar Ekholmen centrum redan idag som ett slags
centrum for den syddstra delen av Linkdping. Dess priméara influensomrade &r i
princip Linkdpings tatort séder om Johannelund/Berga. Det &r manniskor boende i
detta omrade som framst besoker Ekholmen for att ta del och handel och
samhallsservice.

s i - b [ p— )

Bild 1. Progrmomra ets grans i blatt, gransen for "Norra Ekholmen” i gult och gransen for
"Ekholmen” i rétt.

1 influensomréadet bor idag ca 22 000 manniskor, vilket berdknas 6ka till ca 27 000
invanare till &r 2035. Detta utgor ca 1/5 av hela Linkdpings tatorts befolkning och &r i
niva med t.ex. Mjolby kommun som idag har just ca 27 000 invanare. En stor del (ca
2000 fler invénare) av denna 6kning kan ske just inom programomradet om
programforslaget forverkligas.

Utmaérkande for hela Norra Ekholmen ar den jamna blandningen av
upplatelseformer med i stort sett lika manga bostadsratter som hyresratter och dartill
18% smaéhus. | programomradet 6vervéger dock andelen bostadsratter nagot (58%)
medan andelen smahus ar forsumbar. Inom hela Ekholmens influensomrade
dominerar dock sméhusen (villor och radhus). Sett pa stadsomradesniva och
stadsdelsniva &r variationen i bade hustyper och upplatelseformer mycket god och
inom programomradet ar balansen mellan upplatelseformer god, dock med avsaknad
av smahus. Befolkningstatheten ar idag mycket I&g inom influensomrédet (21
pers/ha) och ganska lag inom programomréadet (39 pers/ha) men kan enligt
programforslaget 6ka till 69 pers/ha. Som jamfdrelse har Lambohov 43 pers/ha och
Skéggstorp 72 pers/ha.
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Bild 2. Ekholmens lage i staden. Ekholmens primara influensomrade i gult och
programomradet i orange. Influensomradet omfattar stérre delen av sydéstra Linképing.

Folk- Befolknings- Hyres- Bostads- Smahus
mangd tathet réatter réatter
pers/ha)**

Programomradet 2592 39 699 (42%) 946 (58%) 2 (0%)
Programomradet 4592 69 1299 (45%) 1546 (53%) 73 (2%)
2035 (enligt
programforslaget)
Hela Norra 3811 33 953 (41%) 946 (41%) 399 (18%)
Ekholmen
Lambohov 8608 43 1418 (46%) 652 (21%) 1020 (33%)
(jamforelseomrade)
Skaggetorp 9997 72 3868 (86%) 618 (14%) 3 (0%)
(jamforelseomrade)
Influensomradet* 22000 21 2000 (21%) 2400 (25%) 5100 (54%)
Influensomradet 27000 26
2035 (beraknat)
Hela Linkopings 112000
tatort
Hela Link6pings 156000
kommun

* Inklusive programomréadet

** Jamfor med FN:s boende- och bebyggelseprogram rekommenderade befolkningstéthet p& 150 pers/ha
for stadsbebyggelse
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Programforslaget

Allmant om forslaget

Inom programomradet foreslas ett totalt tillskott pa cirka 950 bostader varav ca 70
radhuslagenheter och olika former av vard- och omsorgsboende utspritt i stadsdelen.
Dartill foreslas tva nya forskolor, utbyggnad av Ekholmsskolan och Fredrikssbergs-
skolan, méjlig utbyggnad av Ekholmens képcentrum, minst 3000 m2 lokaler langs
Jérdalavagen, ca 1500 nya parkeringsplatser (delvis ersattning av bortbyggda
befintliga parkeringsplatser) med majlighet till fler, varav ett till tva parkeringshus
och tre parkeringsdack samt nya torg, parker, lekplatser och andra métesplatser
langs Jardalavagen. Jardalavagen foreslas flyttas ndgot dsterut och breddas till att bli
en gata/boulevard med fokus pa géng- och cykeltrafik. Aven Ekholmsvégen foreslés
breddas nagot och utformas for en lagre hastighet. Ekholmsvégen kan ev. ocksa
Oppnas upp for genomfartstrafik for bussar mot Vistvagen. Brokindsleden foreslas i
stort oforandrad rent ytmassigt men foréandras i dess omgivningskaraktér.

Vidare foreslas en betydande utveckling och utvidgning av aktivitetsparken vid
Ekholmsskolan och |drottsomradet

Bild 3 beskrlvnlng av de V|kt|gaste forandrlhgarna som foreslas vid Norra Ekholmen.
”(?)"-beteckning anger att bara mycket l6sa forslag finns for platsen och att goda idéer
sarskilt efterlyses.
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Utformning och gestaltning

En hog arkitektonisk niva ska efterstravas i frdga om byggnadsmaterial, uttryck och
byggnadsdetaljer. Framforallt ska variation i uttryck och fasadkulor efterstravas sa att
inte bara tva angransande byggnader skiljer sig mot varandra utan ocksa delar av
samma byggnad. Byggnadens vertikalitet ska betonas snarare dn dess horisontalitet.
Inspiration kan hamtas fran Vallastaden.

Vidare ska bottenvaningar vara "aktiva” och transparenta, i férsta hand med
handel/verksamheter och i andra hand med entréer, uppglasade trappuppgangar etc.
mot gata. Hornlagen langs Jardalavagen ska prioriteras for handel/verksamheter (se
bild 4).

Inga nytillkomna byggnader far éverstiga en vaningshojd om sex vaningar (19 m till
takfot). Undantag kan dock ges for en eller tva byggnader nara Ekholmens
kdpcentrum for att accentuera platsen som medelpunkt i omradet. Den tillatna
byggnadshojden pa nya byggnader ska trappas ned i riktning mot de befintliga
byggnaderna s att motet sker i hogst tva eller tre vaningar (6 eller 9 m till takfot).
Vissa befintliga byggnader som inte 6verstiger tre vaningar kan byggas pa med en
vaning till att bli upp till fyra vaningar hoga, se bild 8.

For byggnader som vetter mot Brokindsleden och bildar Ekholmens utatexponerade
front mot férbipasserande kan betonas mer horisontalt for att samspela med
upplevelsen av forbipasserande i 15 - 70 km/tim, men ska ocksa utformas s att det
inte upplevs som en ogenomtrénglig mur. Variation i héjdsattning férordas.

Sociala fragor och rekreation

Motesplatser

I programforslaget ligger stort fokus pa att planera for olika byggnadsfunktioner i
strategiska lagen for att skapa floden mellan malpunkter. Ett omrade med enbart
bostader tenderar att vara 6dsligt mitt pa dagen och ett omrade med bara
arbetsplatser ddsligt under kvallar och helger. Malet ar att Norra Ekholmen ska vara
livfullt dygnet runt, aret om. Avgorande for detta ar att det finns motesplatser for
manniskor att moétas och umgas. Moétesplatser kan vara allméanna/offentliga (t.ex. ett
torg), semi-offentliga (t.ex. en galleria) eller semi-privata (t.ex. en sluten innergard).
Allménna platser &gs néstan alltid av kommunen, de tillhdr alla, och lyder under
ordningslagen. Semi-offentliga och semi-privata platser ags oftast av en juridisk eller
privat agare och dar kan agaren till stor del bestdmma vad som &r tillatet eller inte.
De olika typerna av métesplatser kompletterar varandra.

Idag &r de flesta allmé&nna motesplatser beldgna runt Ekholmens centrum och i
Ekholmens inre, runt skolorna. En utbyggnad langs Jardalavagen medfor ocksa ett
stort behov av att olika former av allmanna platser byggs ut, daribland minst tva
torg/parker. Runt Ekholmens centrum bor de sma platsbildningar som redan finns
standardhojas. Framforallt ska sjalva Jardalavagen i sig, samt i viss man aven
Ekholmsvéagen, bli en attraktiv allmén plats dar ménniskor vistas just for att de vill
vistas dar.

Motesplatser kan anlaggas for att skapa vitalitet i ett omrade. Av bland annat den
anledningen har forskolor, handel, andra verksamheter och eveventuellt kontor
utlagts i strategiska lagen. Placeringen syftar till att skapa floden framfor allt 1angs
Jéardalavagen men &ven mellan Jardalavéagen/Ekholmsvégen och Ekholmens inre.
Fléden av ménniskor skapar intresse och trygghet. En av de negativa konsekvenserna
vid planeringen av miljonprogramsomraden pa 60- och 70-talen var just att flodena
separerades och otrygghet uppstar pa grund av den upplevda 6dsligheten.
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Matesplatser & verksamhete
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ild 4, olika former av motesplatser i det "nya Ekholmen”

Barn- och aldreperspektivet

Behoven for barn och aldre har flera likheter. Bada grupperna har sarskilt behov av
sédkra, bilfria miljéer och dar bilar anda finns, av sékra 6verfarter. Den allra storsta
kvaliteten i Norra Ekholmen for dessa grupper &r just de stora, bilfria ytorna och
dessa ska som tidigare namnts behallas och ytterligare starkas. For barn ska
befintliga lekplatser behallas och minst tva nya anlaggas (varav minst en néara
Jardalavagen). Sakra skolvagar till skolan ar viktigt sa att barnen kan ga sjalva utan
att bli skjutsade med bil. Sakra 6verfarter kommer att anlaggas pa Jardalavagen samt
pa Alerydsvégen vid behov.

Forskning visar att barn och dldre mar bra av att vistas nara varandra. Ett exempel ar
aldreboende med utsikt 6ver en forskolegard. Denna typ av I6sningar ska
efterstravas. For aldre ar det ocksa viktigt att kunna utratta sina dagliga arenden till
fots. Med den foreslagna utbyggnaden sa okar underlaget for samhallsservice i
omradet.

For mer info, 1&s under rubriken "konsekvensanalys — sociala konsekvenser”.

Jamstalldhet

Faktorer som traditionellt ndmns med jamstalldhet &r upplevd trygghet i form av god
belysning, motverkad 6dslighet, genomsiktliga material och gena gdngvéagar, liksom
god kollektivtrafik och smidig hamtning/lamning vid skolor och forskolor. Allt detta
utgdr fran rena nyttoaspekter — for att forenkla vardagslivet. Det finns dock
ytterligare en dimension av jamstéalldheten i den fysiska planeringen, och det ar att
det ska finnas ett jamnvéardigt nojesutbud for bada konen. En skateboardpark ar fri
att anvandas av saval pojkar som flickor men anvands i praktiken mer av pojkar. Vad
som d& behovs ar ndgot som attraherar flickor i storre grad med hénsyn till att
flickorna annars riskerar att bli uthumrerade, och i ldangden uttrédngda, av pojkarna. |
det specifika exemplet kan en storre aktivitetspark i Ekholmen rada bot pa
problemet, och till detta ska mark reserveras i detaljplanen.
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Gator och trafik

Bil

Den principiella gatustrukturen for biltrafik forandras inte och utifranmatningen av
trafik och parkering i "ytterkanten” av omradet behalls och forstarks med syftet att
begransa trafiken till Norra Ekholmens inre. Detta &ar pa satt och vis en atergang i
riktning mot de idéer som fanns vid planeringen av Ekholmen pa 60-talet om ett helt
bilfritt inre. Forskolan p& Fredriksbergsbergsvégen flyttas till Alerydsvagen och
byggnaden foreslas tas 6ver som klubblokal at BK Kenty som i sin tur efterlamnar sin
befintliga klubblokal som ev. kan anvandas till aktivitetsparken men som blir bilfri.
Detta far tva konsekvenser: 1. Trafiken éver Ekholmsskolan forsvinner och, 2.
Trafiken pa Fredriksbergsvagen/Ortvagen/Kryddvagen minskar da en klubblokal
genererar mindre trafik &n en forskola.

Hamtning/lamning till bade Fredriksbergsskolan och Ekholmsskolan far da ske pa
vandplatsen vid Ekholmsskolan. Vandplatsen ska byggas ut. Varutransporter,
rorelsehindrade, raddningstjanst och annan nyttotrafik ska dock fortfarande kunna
angora Fredriksbergsskolan via Fredriksbergsvéagen. Fysiska hinder for att utestanga
obehorig trafik kan bli aktuellt. Trafiken pa Fredriksbergsviagen/Ortvagen
/Kryddvagen minskar da en klubblokal genererar mindre trafik an en forskola.

el

o ; = i
Bild 5, Gator for biltrafik och parkeringsplatser.

Av bullerskal kan genomfartstrafiken pa Jardalavagen till Ekholmens centrum
behéva begrénsas eller sténgas av helt. Kollektivtrafik undantaget. | gengéld kan ev.
en direktinfart/utfart for hdgersvangande fran Brokindsleden till Ekholmens centrum
anlaggas under forutsattning att en trafikséker gang- och cykeléverfart kan anordnas.
Vidare foreslas det hogersvangande korfaltet pa Brokindsleden vid korsningen mot
Ekholmsvégen minskas for att ka utrymmet for bebyggelse.

Parkering och angoéring

Mycket av den foreslagna nya bebyggelsen anlaggs pa befintlig markparkering och
aven de nytillkomna bostaderna och arbetsplatserna behdver parkeringsméjligheter.
Kommunen har gjort en parkeringsutredning som tillhor detta planprogram. | denna
uppskattas att ca 2000 nya parkeringsplatser enligt kommunens egen
parkeringsnorm (ca 1600 enligt det uppmatta faktiska behovet) behdver nyanléggas
varav ca 1400 (1100 enligt faktiska behovet) i olika former av vertikala 16sningar
sadsom parkeringsdack, parkeringshus och eventuellt underjordisk parkering. | denna
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siffra ar behovet for Ekholmens centrum inréknat, vilket beraknas uppgé till ca 300
vid ev. utbyggnad pa befintlig markparkering.

Angoring till skolorna sker samlat vid vdndplanen néra Ekholmsskolan. Godtagbart
gangavstand fran avlamningsplats till grundskolor (huvudentré) har bedémts till 300
m och for forskolor 100 m. For trafik till fotbollsplanerna pa helgerna foreslas att den
norra tredjedelen av grusplanen anvands. Det hade varit 6nskvért att leda bort &ven
denna trafik till t.ex. Alerydsvéagen eller Ekholmsvégen men detta har bedémts som
orealistiskt med tanke pa den stora méangd trafik som kommer inom en kort
tidsrymd, t.ex. vid fotbollscuper och liknande pa helger.

For mer info, se parkeringsutredning Norra Ekholmen, daterad 2017-05-03 samt
under rubriken “delomréadesbeskrivningar”.

Gang- och cykel

Géng- och cykeltrafiken utdkas genom att nya trottoarer och cykelfalt anlaggs pa
Jardalavagen och Ekholmsvéagen. Detta skapar nya resvagar och mojligheten att cykla
“dar det hander”, alternativt dar "det inte hander”. Flera méjligheter ges. Man kan se
det som att ett lager enligt postmodernistiska ideal av gang- och cykelvagar (langs
gator) laggs pa det befintliga lagret av 60-talsmodernistiska ideal (separerade fran
gator). Gang- och cykeltunnlarna under Ekholmsvagen blir kvar. Gang- och
cykeltunneln vid Alerydsvagen kan eventuellt behéva tas bort, om sa bedéms
trafiksdkert och i kombination med hastighetssankande atgarder pa Alerydsvagen.

Med gang- och cykel pa Jardalavagen sa kommer fyra parallella strak i nord-sydlig
riktning att finnas. Alla med olika karaktar.

agna vagar for cykeltrafik. Lanés gator eventuellt som cykelfalt.
De gula bikonkaverna symboliserar planskilda (tunnel el bro) korsningar.

Kollektivtrafik

Eftersom gatustrukturen forandras minimalt s behdver inte busslinjernas strackning
heller forandras mer &n minimalt. Férordad strackning, vilket ocksa ar mest
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realistiskt pa kort sikt, ar att lata bussarna fortsatta kora pa Jardalavagen och
Ekholmsvégen. Férdelarna ar flera: Battre yttackning (fler boende nara
hallplatserna), smidig angéring till Ekholmen centrum och starkt symbolvarde av att
bussen kor dar ménniskor vistas.

Ett alternativ hade varit att lata samtliga bussar ga pa Brokindsleden, vilket ger en
betydligt genare strackning och darmed kortare aktid samt &ven en kanalisering dar
samtliga trafikerande bussar i samma riktning angér samma hallplats (jamfort med
idag d& landsortsbussar gar p& Brokindsleden och stadsbussar pa Jardalavagen).
Eftersom Brokindsleden &r en trafikled som pa denna stracka inte korsas i plan sa
skulle detta dock krava antingen att hallplatserna pa Gstra sidan, i bussriktning in
mot centrum, hamnar otillgéngligt eller att en stérre ombyggnad av Brokindsleden
g6rs med separata busskorfalt och ev. plankorsning. Detta bedéms som mindre
realistiskt inom planprogrammets tidshorisont till 2035 da det kraver omfattande
foréandringar av Brokindsleden. Planeringen vid Norra Ekholmen ska dock ta en
sadan framtida losning i beaktande.

Bild 7, Forordad strackning av busslinjer samt ungefarlig placering av hallplatser

51
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Kulturmiljo

Programforslaget har utgangspunkten att “addera utan att subtrahera”. Detta innebar
for kulturmiljons del att nya byggnader ska anpassas i skala till de befintliga utan att
dominera intrycket. Samtidigt ar det viktigt att sla fast att den befintliga bebyggelsens
arkitektoniska uttryck har ett serieproducerat, horisontellt uttryck som tenderar till
att uppfattas som monotont och opersonligt. Arkitekturen i sig maste darfor fa
forédndras genom tillagg, om &n med respekt och forsiktighet.

Den fraga som ar angelagnast nar det galler forandring av befintliga byggnader ar den
om pabyggnad med en vaning pa befintliga bostadshus. Kommunen har utifran
rekommendationerna i den antikvariska utredning som genomforts (WSP, 2016-12-
21) nyanserat bilden av eventuella padbyggnader och preliminart bedémt att
pabyggnad med en vaning skulle kunna ske i vissa lagen (se bild 8). Fortfarande
galler detta under forutsattning att det befintliga, arkitektoniska uttrycket ligger till
grund och att pabyggnader smalter val in i omgivningen. Samma resonemang galler
ev. pabyggnad med utanpaliggande hissar med skillnaden att detta kan tillatas dven
for de byggnader som inte byggs pa. Detta kommer att regleras i de detaljplaner som
uppréttas

Beddmning av majlighet till pibyggnad

av befintliga bostadsbyganader

I Piyggnad b ko s

| ] Pabryggnad bor inte tillitas
leems &+

s biss an Aok s

- Pibyggnad reda

Vierigare pibyged b e T

I /nnan bestadsbyggnad

Playgyad of slnut

it c < 7
A { : C) C AL £ ""%; ! ! ! /
8, Preliminarbedémning av var pabyggnad kan tillatas. Principerna ar att pabyggnad
med en vaning kan tillatas i de lagen som inte vetter mot ett central, frekventerat gang- och
cykelstrék och som inte vetter direkt mot Fredriksbergsskolan/Ekholmsskolan. Slutgiltig
bedémning gors i detaljplanen for respektive omrade.

Fokusomrade Jardalavagen

Huvudfokus pé hela programférslaget ligger pad omradet runt Jardalavéagen. Det &r
hér den allra stérsta potential finns med oanvand mark i ett kollekivtrafiknara lage
mellan Ekholmens centrum och Lidl. Det 4r ocksa denna del av programomrédet som
angransar Brokindsleden — en av Linkdpings mest trafikerade végar. Av dessa
anledningar kommer sarskilt hoga krav att stallas pa utformningen av byggnaderna
och de allménna platserna runt Jardalavégen.
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Visionen &r att Jardalavagen ska bli en ”stadsméssig boulevard”. Nagon allmant
vedertagen definition av begreppet "stadsmassig” finns inte men i det har fallet
syftar det pa féljande:

Jardalavagen dndrar karaktar fran “korfalt + smal trottoar” till "bred
trottoar + cykelfalt + gronzon + kantstensparkering + korfalt”, dvs. fokus pa
gang- och cykeltrafik.

Byggnaderna ska sta i gatuliv.

Sa manga bottenvaningar som mojliga ska vara aktiva, dvs. med handel och
verksamhetslokaler.

Byggnadsentréerna ska vara vanda mot gatan.

Arkitekturen och byggnadsvolymerna ska vara varierad.

Rikligt med gronska och trad langs gatan.

Allménna platser i form av torg/parker mellan varje eller vartannat kvarter.
Starka malpunkter i bada andarna av gatan for att skapa stora fléden av
gang- och cykeltrafik.

Bild 9, Visionsbild fér Jardalavagen. Denna bild finns hogupplést pa sidan 36

For att uppna detta foreslas foljande (se bild 9):

Jardalavagen flyttas 7-19 meter vasterut "inat”, breddas fran 10 meter till 22
meter.

Befintlig allé star i huvudsak kvar men vartannat trad flyttas till andra sidan
gata om mdéjligt. En rotkarteringsutredning ska genomféras som ska pévisa
om en tradflytt &r mojlig.

Marken mellan Jardalavagen och Brokindsleden byggs men en zon pa 5
meter (8 meter, om Brokindsledens vaggren avsmalnas) mot Brokindsleden
behalls for en smal trottoar och en cykelvag.

Marken mellan Jardalavagen och befintliga bostader bebyggs. Notera att
avstandet mellan befintliga bostader och nya bostéader blir ungefar
detsamma (3 meter kortare) som avstandet till dagens garagebyggnader.
Sankt hastighet pa Jardalavagen (30-40 km/tim, ev. gangfart 6ver korsande
torgytor).

Den kommuné&gda marken mellan Jardalavigen och Brokindsleden ska
styckas upp och markanvisas till flera olika byggherrar for att sdkerstéalla
maximal variation i arkitektoniskt uttryck.
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Jardalavs . Brokindsled ktion 2017
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Flerbastadshus ned parkerngsgarage

12-16 m 39m 2m 24 m 8m nm

Bild 10, Sektion Jardalavagen — Brokindsleden sett mot norr. Jardalavagen breddas fran 10 m
till 22 m, flyttas 7-19 meter vasterut och marken p& bada sidorna bebyggs. Illustrationen ar
vertikalt riktad och skalenligt. Denna bild finns hdgupplést pa sidan 35.

Forutom en mojlig avsmalning av vagrenen sa forutsatts inga ytterligare atgarder pa
Brokindsleden. Kvarteren mot Brokindsleden ska dock inte byggas igen utan luckor
om minst 12 meter ska lamnas sa att plats finns for anslutande gator ifall
Brokindsleden byggs om i framtiden till att bli en gata med hégre utfartstathet.

Byggnationen langs Brokindsleden ar bullerexponerad fran tva héll (Brokindsleden
och Jardalavagen) och bullervardena 6verskrids med mer dan 65 dBA pa den
bullrigaste sidan vilket innebar att ekvivalentvardet far vara hogst 55 dBA vid fasad
mot Jardalavagen. | detaljplanen ska utredas vad som kravs for att uppna
riktvardena. Tankbara atgarder inkluderar att minska trafikmangderna pa
Jardalavagen, att sanka hastigheten pa Jardalavagen, olika former av bullerskydd
sdsom murar, hackar, ekonomibyggnader i gatuliv m.m. samt upphdjda innergardar

Vid Ekholms centrum finns ev. méjlighet att anlégga en direktinfart/utfart for
hogersvangande fran Brokindsleden. Gangbron éver Brokindsleden till Kvinneby
behdver hojas nagot for att skapa minst 3,6 meter fri hojd dven 6ver Jardalavagen.
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Genomforande

Tidplan for planprogrammet
Planprogrammet &r pd samrad under hasten 2017 och beraknas kunna godkannas i
sin helhet under forsta halvaret 2018.

Etappindelning/tidplan detaljplaner
ol W ) = s ‘.'-- %r i
2/

e

Etapp | Detaljplan Kommentar
uppskattad
Start -
Antagande
1 2018 - 2019 Startbesked far ges innan samrad for planprogrammet har

pabdrjats men detaljplanen far ej g& ut pd samrad innan
planprogrammet har godkants.

2 2018 - 2019 Startbesked far ej ges forran planprogrammet har
godkants.

3A 2019 - 2020 Utbyggnad av Ekholmsskolan. Detaljplanen bor ej startas
forran etapp 2 har antagits

3B 2019 - 2021 Detaljplanen bor ej startas forran etapp 2 har antagits

P Initiering samt bekostande av detaljplan aligger privat

fastighetségare.

P/K Initiering samt bekostande av detaljplan aligger
kommunen och privat fastighetsdgare gemensamt.

Ekonomiska fragor

Planprogrammet innehaller forslag p& hur mark och vatten inom omrédet ska
anvandas for att tillgodose programmets syften. Plan- och bygglagen faststaller att
det bara &r kommuner som far besluta att detaljplaner ska tas fram och sedan anta
detaljplanerna. Det innebér att oavsett vem som &ger ett markomrade &r det
kommunala beslut som avgér vad marken kan anvéndas till. Kommunen bedémer
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hur en viss mark ska anvandas utifran dess lage, lamplighet och utifran bade
allménna och enskilda behov. Fér genomforandet av detaljplanen svarar respektive
markagare. Kommunens mgjligheter att paverka utbyggnadstakten i detta omrade
dar kommunen endast dger en minde del av omradet ar darfor begransad.

Kommunen har i arbetet med programmet haft dialog med fastighetsdgarna inom
omradet kring forslagen pa ny bebyggelse. Genomférandet av de forslag till
forandringar som redovisas i programmet stracker sig 6ver lang tid. Att férutse hur
nar de bostader som redovisas i planprogrammet kommer att byggas ar svart. Detta
sérskilt dar kommunen inte ar markagare da det som paverkar utbyggnadstakten
bland annat &r markagares och byggforetags initiativ till nya projekt samt
bostadsmarknadens gensvar. Programkartan redovisar flera delomraden som
kommer att detaljplanelédggas och byggas ut i etapper med flera detaljplaner och
projekt inom varje omrade. Forsta formella steget for en fastighetsagare som vill
detaljplanera sin fastighet ar att inkomma med en ans6kan om planbesked till
kommunen. Att utarbeta en detaljplan tar sedan normalt 1-2 ar.

Utvecklingen av Norra Ekholmen &r férknippad med kostnader. Dels inom allmén
plats men @ven inom kvartersmark. Fér kvartersmarken svarar respektive exploator
for utbyggnaden och de kostnader som uppstar fér genomférande. Exploatéren
bekostar ocksa flytt atgarder pa allman plats som kravs for exploateringen, t.ex. flytt
av ledningar.

Kostnader for utbyggnad av allméan plats

De totala kostnaderna for utbyggnaden av allmén plats i Ekholmen beréknas
preliminart till ca 75 miljoner vilket bedéms vara mindre an de intékter som kan
vantas. Till detta kommer ev. anldggningskostnader for kommunen genom S:t
Kors/Dukaten for att anlagga parkeringshus som sedan betalas tillbaka pé lang sikt
genom brukaravgifter. Kommunen finansierar detta genom exploateringsbidrag,
intakter fran markforsaljning samt skatteintakter. Den enskilt storsta kostnadsposten
for kommunen ar den féreslagna omlaggningen av Jardalavagen till en
stadsgata/boulevard. Sammanlagt bedéms kostnaden i sammanhanget som liten.
Detta aven i jamférelse med andra, jamfoérbara projekt.

Exploateringsomrédena ska bara sina egna kostnader genom forséljning av mark
eller genom exploateringsbidrag vid utveckling av privatdagd mark. Exempel pa
sédana exploateringskostnader ar utbyggnad av allmanna anlaggningar s som
anslutningspunkter, lokalgator, lokala gang- och cykelvégar, gronytor och
parkomraden samt kostnader for planlaggning och utredningar.

Andra kommunala kostnader

Den utbyggnad av samhallsservice som kravs for att hantera den foreslagna
befolkningsdkningen innebér en betydande kostnad. Detta &r dock en kostnad som
tillkommer vid varje befolkningsékning och kostnaden kan snarare bli mindre om
utbyggnaden kan planeras for inom ett organiserat projekt som detta planprogram
ar. Exempel pa sadan samhallsservice ar skolor, forskolor, vardcentral, bibliotek etc.
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Fortsatt arbete

Foljande utredningar ska genomfoéras efter planprogrammets godkdnnande, innan
planeringsskedet eller i ett tidigt skede for detaljplanering langs
Brokindsleden/Jardalavéagen:

Utredning Kommentar

Handel/(kontor) Kunskap om vilket minimumkrav pa lokaler i bottenvaning
langs Jardalavagen som ar rimligt att stalla. Detta kan ev.
aven inkludera efterfragan pa kontor.

Riskutredning Riskanalys med avseende pa farligt gods pa Brokindsleden.

Dagvatten och Oversiktlig utredning for att utréna principiell 16sning for
skyfallskartering ledning av regnvatten till i Stdngan, samt ev. fordréjning.

Vind/sol Vind- och solkartering for kunskap om optimal placering av
byggnader for ett behagligt mikroklimat.

Klimat For att utreda klimatanpassningsétgarder som bidrar till
forsoérjningen av ekosystemtjanster samt kartldggning av
urbana varmedar.

Miljokvalitetsnor | Sakerstalla att miljokvalitetsnormer for luft och vatten foljs.
mer
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Planeringsforutsattningar

Gallande planer

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for staden Linkoping (2010) anger féljande for programomradet:

e Bostader med inslag av verksamheter. Fortatning kan bli aktuell.
e Link-Link (hogkvalitativ kollektivtrafik). Fortatning utmed straken ar

onskvard.

For narvarande (hosten 2017) pagar ett arbete med en férdjupning av
oversiktsplanen for Linkopings ytterstad i vilken Ekholmen ingar. Detta planprogram
foregar fordjupningen av 6versiktsplanen rent tidsméassigt men planeringen av de

bada projekten har koordinerats under arbetsskedet.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Foljande detaljplaner inom programomradet ar idag gallande. Planerna redovisas i
kronologisk ordning efter datum for uppréttande/laga kraft:

Planprogram for Norra Ekholmen

Namn detaljplan Dnr Datum f6r upprattande
Utvidgning av stadsplanen for del av Fredriksberg SPL 299 Upprattad oktober 1957
Andring av stadsplanen for del av Aleryd (Fredriksberg) SPL311 Upprattad augusti 1958
Andring av stadsplanen for del av Aleryd (andrad SPL 420 Upprattad september 1964
strackning av Alerydsvigen)
Andring och utvidgning av stadsplanen fér del av SPL 440 Upprattad oktober 1965
Johannelund (Ekhaga, Hagbyskolan, stadsédgorna 202,
203 m.fl.)
Stadsplan for del av EKHOLMEN SPL 459 Upprattad september 1966
Stadsplan for del av Ekholmen (F7) SPL 467 Upprattad december 1967
Andring och utvidgning av stadsplanen fér del av SPL 491 Upprattad december 1968
Ekholmen (Fredriksberg)
Stadsplan for del av Ekholmen © SPL 494 Upprattad januari 1969
Stadsplan for del av Ekholmen (F2) SPL512 Upprattad januari 1970
Stadsplan for del av Eholmen (F8, F9, S20, S21) SPL579 Upprattad september 1973
Andring av stadsplan fér del av stg 4983 (mellan kv. SPL 593 Upprattad april 1974
Risskorden och kv. Risgrynet)
Stadsplan for del av Ekholmen (A1 och A10) SPL 596 Upprattad oktober 1974
Andring av stadsplan inom Ekholmen (Daghem m.m. SPL 638 Upprattad mars 1977
vid Fredriksbergsskolan)
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Andring och utvidgning av stadsplan fér del av SPL 643 Upprattad april 1977
ANESTAD

Andring av stadsplan fér del av EKHOLMEN SPL 682 Upprattad januari 1980
(Réknestickan)

Detaljplan for Ekholmens centrum (kv Risfaltet m.m.) DP 808 Upprattad april 1988
Detaljplan for del av KV. RIKET DP 785 Laga kraft april 1988
Detaljplan for del av fastigheten Ekholmen 2:1 DP 968 Laga kraft december 1992
Detaljplan for del av kv. Riket DP 996 Laga kraft januari 1994
Detaljplan for kv. Regenten (Fredriksbergsskolan, DP 1036 Laga kraft december 1994

Daghem m.m.)

Detaljplan for kv. Risskérden och kv. Risgrynet DP 1080 Upprattad mars 1995
(Ekholmsskolan)

Detaljplan for Rakneverket 1 och Rokbordet 1 DP 1168 laga kraft oktober 1997

Detaljplan for del av Ekholmen 2:6 DP 1347 Upprattad maj 2004

Detaljplan for kv. Risfaltet 3 DP 1340 Laga kraft juni 2005

Detaljplan for del av Risfaltet 2 DP 1423 Laga kraft november 2008
Riksintressen

Riksintresse for natur
Hela planomradet ligger inom riksintresset for eklandskapet Linképing-Atvidaberg.

Riksintresse for luftfarten

Planomréadet ligger inom influensomréade for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre den tillatna
gréanser for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt &r +97,4 meter 6ver
havet (RH 70) inom aktuellt omrade.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Planen ar férenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

Historik

Ekholmen bestod lange av flera sma gardar som pa 1600-talet slogs ihop till en enda
gard som successivt uttkades pa 1700- och 1800-talen. Anda fram till 1901 bestod
denna gard vars agor nu strackte sig anda frdn nuvarande Johanneslunds centrum i
norr till Mojetorp i séder, St&ngén i 6ster och Aleryd i vaster. Det &ret kdptes dgorna
av Féreningen Egna Hem Motala som styckade upp agorna till mindre
egnahemslotter dar folk fick kdpa och bygga sig mindre gardar. Totalt 72
jordbruksegnahem, 31 villaegnahem och en fastighet med kvarn (Hjulsbro gard)
styckades av och anlades. Linkdping stad forvarvade mark och expanderade under
1900-talet snabbt utat fran centrum. Det tar sig avtryck an idag i tydligt utlasbara
"arsringar” dar Ramshall/Hejdegarden vittnar om 40-tal, Johannelund och Berga om
50-tal och sedan, i enlighet med Link&pings generalplan fran 1967, Ekholmen. Redan
1961 hade Linkdpings kommun kdpt marken vid Ekholmen och dérefter borjade ett
omradesvis anldggande av nya byggnader, framst bostéader.
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Bild 12. Flygfoto éver Norra Ekholmen fran 1960. Programomradesgrans i orange.

Mellan 1967 och 1972 byggdes flerbostadshusen ut som en del av miljonprogrammet
vid forst Jardalavidgen sedan Ekholmsvagen. Under miljonprogrammets dagar
anlades ocksa Fredriksbergsskolan (1970) liksom Ekholmens centrum (1972). Nagra
ar efter det anlades Ekholmsskolan (1977) och demensboendet Jardalagarden (1994).
Fa storre forandringar av omradet har genomforts sedan 70-talet men Linkopings
tatort har fortsatt att expandera s6derut vilket har placerat Ekholmen mitt i
stadsvaven och stéarkt dess betydelse och potential som centrum for sydostra
Linkoping.

Mer information: For en mer djuplodande omradesbeskrivning hanvisas till den
antikvariska utredning (WSP, 2016-12-21) som tillhér planprogrammet.

Naturmiljé och geoteknik

All mark inom Linkdpings tatort &r inventerad och graderad i kommunens
naturvardsprogram (bild 13). Inom och i direkt anslutning till programomradet finns
ett antal omraden med héga naturvérden (klass 1). T.ex. star féljande att lI4sa om
skogsomradet langs Brokindsleden:

"Ett ekomrade som med sin storlek och hoga alder ar ett av de mest vardefulla i Linképings
tatort. Har finns en blandning av ordrda blockpartier med senvuxen ek, glantor med en del
vaxter samt vidkroniga ekar ut mot brynen i vaster. Halva omradet ingar i en nyrestaurerad
beteshage.”

Naturvardet starks ocksa av att omradet ingar i riksintresset for eklandskapet
Linkoping-Atvidaberg. Samtliga utpekade omréden med naturvarden ska lamnas
oexploaterade och ses som en tillgang for rekreation, stadsbild och djur- och naturliv.

Geoteknik: Den mesta obebyggda marken ligger pa konsoliderad 16s lera och samtliga
nytillkommande bebyggelse 6ver tva vaningar behover sannolikt palas.

Mer information: Linkdpings kommuns naturvardsprogram samt den till
planprogrammet tillhérande geotekniska utredningar (Tekniska Verken, 2016-08-22)
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NATURVARDEN
Matwrvarde kiass 1
Maturvarde klass 3
Matwrvarde klass 4

ARKEOLOGI
I formminnesomedde

k- Tomminne

MILJOFARLIG
VERKSAMHET

Observationsavstand
miljfarkg verksamhet

Bild 13, naturvardena sammanfaller ofta med fornlamningar. Notera att naturvardesklass 2
saknas i omradet. Miljofarlig verksamhet finns i form av bensinstationer med
observationsavstand pa 100 m.

Miljofarlig verksamhet, halsa och risker

Tva miljofarliga verksamheter i form av bensinstationer finns langs Jardalavagen
samt vid Ekholmsvagen. Observationsavstand for bensinstation ar 100 m och enligt
Boverkets publikation "Plats for battre arbete” ar ett kortare avstand till narmaste
bostadsbebyggelse &n 50 m oldmpligt. Foreslagna bostéader vid Jardalavagen ligger
narmare &n 50 m och vid Ekholmsvégen nagot déver 50 m. Bensinstationen pa
Jardalavagen maste darmed flyttas och marken som idag ar fororenad maste saneras.
Bensinstationen vid Ekholmsvégen kan eventuellt ocksa behdva flyttas, vilket ar
onskvart i ett langre perspektiv for att framja ett battre markutnyttjande.

Brokindsleden ar bedémd som farligt godsled dar det enbart far transporteras &mnen
i riskklass 3, dvs. endast transport av farligt gods (brandfarliga vatskor) ar tillaten.
Detta stéller vissa krav vid utformningen av vagen men omojliggor inte bebyggelse pa
det avstand som foreslas i programforslaget. En riskanalys ska dock genomforas

inom ramen for planprogramsarbetet som ska pavisa eventuella hinder och
avhjalpning av dessa for byggnation. Observationsavstandet fran Brokindsleden &r 30
meter.

Mer information: Tillagg till gemensam 6versiktsplan for Link&ping och Norrkoping
— Milj6 och riskfaktorer (maj 2017, samradsversion)

Kulturmiljo och arkeologi

I den antikvariska utredningen (WSP, 2016-12-21) som tillhér planprogrammet anges
i ssmmanfattningen b.la. féljande:

"Utredningsomradet i Ekholmen bedéms sammantaget ha ett medelhogt kulturhistoriskt
varde som helhetsomrade, dar vissa utpekade strukturer, planménster och miljéer bor kunna
omfattas av plan- och bygglagens forvanskningsférbud betraffande bebyggelseomraden.
Overgripande planstruktur, bebyggelsestruktur, grénstruktur samt ursprungliga volymer och
takformer bedéms vara kansliga uttryck.”

Vidare avrads fran pabyggnad pa befintliga bostadshus liksom att kyrkan och
sammanhéangande gronytor och gronstrukturer ar kansliga for intrang och
forandring. Eventuell pabyggnad av hissar pa befintliga bostader bor ocksa kunna
tillatas, dock dven har under forutsattning att det befintliga uttrycket far styra.

Mer information: Antikvarisk utredning (WSP, 2016-02-21)
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Gator och trafik

Ekholmen byggdes ut efter "SCAFT-principen”, dvs. med utifranmatning av
biltrafiken utan genomfartstrafik samt en fullstandig separering av gdende och
cyklande fran biltrafiken. Trafikprincipen ar nastan intakt an idag med undantag for
att viss trafik finns i Ekholmens inre eftersom vissa malpunkter forlagts dar, t.ex.
trafik till BK Kentys klubblokal 6ver Ekholmsskolans fastighet, trafik till férskolan
Fredriksbergsvagen 31 samt trafik pa helgerna till fotbollsplanerna. Trafikldsningen
ar pa gott och ont da det & ena sidan bidrar till att t.ex. barn kan rora sig ganska fritt i
Ekholmens inre men den bidrar ocksa till en kraftig kanalisering av biltrafiken till de
fa vagar som finns. Resultatet blir stora storningar pa och langs dessa vagar. Systemet
bygger pa att dessa fa vagar har trafikledskaraktar vilket b.la. forutsatter stora
skyddszoner for risker och buller fran dessa vagar. Detta orsakar i sin tur ett daligt
markutnyttjande.

Parkeringsplatserna, inklusive enplans garageldngor, placerades enligt SCAFT-
principen framfor bostéderna vilket gor att dessa blir valdigt framtradande i
stadsbilden. Samtliga parkeringsytor utgdrs av markparkeringar. Den
parkeringsutredning som kommunen genomfort visar att dessa i vissa fall ar nagot
overdimensionerade for dagens behov. Att parkeringsytor aterfinns i Ekholmens inre
ar icke onskvért men en direkt konsekvens och nédvandighet av att dar finns
malpunkter som kraver parkerings nara entrén (forskola, skola, klubbhus etc.).

Kollektivtrafiken get ett splittrat intryck da landsortsbussar stannar vid daligt
tillgangliga busshallplatser pa Brokindsleden medan lokaltrafiken visserligen aker pa
Jardalavagen men ar uppdelat pd ménga linjer och den totala restiden pa vissa av
dessa linjer till Linkdpings centrum &r onodigt 1dng. Den sammanlagda bedomningen
av kollektivtrafiken ar &nda att den till Ekholmens centrum (14-19 min till
resecentrum, 15 min turtathet) &r god men till Ekholmsvégen (22 min till
resecentrum, 30 min turtathet) mindre god.

Teknisk forsérjning

Ekholmen &r valforsett med infrastruktur. En av fordelarna med fortatning i
befintliga omraden jamfort med att bygga pa jungfrulig (obebyggd) mark &r att gator
och ledningar redan finns framdraget. Inom omréadet finns vatten, avlopp, fjarrvarme
och opto och el.

Bild 14, vattenledningar i bld, avloppsledningar i vinréd, fjarrvarmeledningar i svagt rosa och
elledningar i gult. Av kartan framgar inte vilka ledningar som &ar huvudledningar eller
servisledningar. Det finns ocksa fler ledningar i marken &n vad som visas i kartan.
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Sociala fragor och rekreation

Sjalva syftet med en stad &r i grund och botten att minska transaktionskostnaderna,
dvs. att minska avstandet mellan manniskor. Staden skapar pa sa satt ett underlag for
specialisering av platser och verksamheter som inte kan finnas dér det inte finns en
kritisk massa med potentiella brukare/kunder. T.ex. kan en skateboardpark bara
byggas ut om det inom gangavstand bor tillrackligt manga skateboardintresserade
individer. Detta maste dock ta sin utgadngspunkt i hur platser i ett visst omrade
anvénds idag. For detta finns ett begrepp som kallas sociotop. En sociotop beskrivs i
boken "Mer park i tatare stad” av Alexander Stahle (2005) som “en plats for
manniskors aktiviteter och rorelse”. Det ar ett komplement till det klassiska
begreppet biotop som mater samma sak, men da vad galler djur och véxter.
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Bild 15, Resultatet av en sociotopkartering "Tryggt, sakert och trivsamt i Ekholmen” som
genomfordes 2011. Bla farg anger flest olika sociotoper. Notera att mangden sociotoper inte
nodvandigtvis maste innebara att kvaliteten ar hogst just dar aven om sa ofta ar fallet.

I Norra Ekholmen finns méanga vardefulla sociotoper, men dessa ar ojamnt utspridda.
De flesta sociotoperna och samtliga hogt anvanda sociotoper aterfinns i Norra
Ekholmens inre. Detta &r en direkt konsekvens av omradets planering med bilfrihet i
den inre delen medan den yttre delen domineras av vagar, parkeringsytor och
restytor. Det &r av avg6rande betydelse att inte bara nuvarande sociotoper bibehalls
utan ocksa att de starks och sprids till platser de ar det idag finns fa eller inga
sociotoper, framst langs Jardalavagen och Ekholmsvéagen.

Kommersiell service och samhallsservice

Den mesta av den kommersiella servicen och samhallsservicen i Norra Ekholmen
finns runt Ekholmens centrum. Har finns b.la. en méngd butiker, bibliotek, kyrka,
tandlakarklinik, gym m.m. Vid korsningen Brokindsleden/Alerydsvagen finns en
Lidl-butik och pa andra sidan Jardalavagen en butik "TV-tjanst”. Sambandet mellan
dessa tva platser &r svagt och har stor utvecklingspotential.

1 och runt Norra Ekholmen finns flera férskolor, fritidshem och skolor.
Fredriksbergsskolan star infor ett stort renoveringsbehov och Ekholmsskolan har ett
stort behov av utbyggnad, métt efter dagens situation och folkméangd. Med den
befolkningstillokning som programforslaget foreslar sa stalls stora krav p3, i forst
hand, utbyggnad av Fredriksbergsskolan och Ekholmsskolan, men ocksa av
anléggande av helt nya férskolor och eventuellt fritidshem.

Vidare finns ett demensboende/sjukhem vid Jardalagarden inom programomradet
och en vardcentral vid Ekholmsvégen, precis utanfor programomradet.
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Bild 16, den samhallsservice som finns i Norra Ekholmen ar framst koncentrerad till runt
Ekholmens centrum. Skolor och andra verksamheter for barn aterfinns framst i den inre
delen. Aven Lidl-butiken i norr utgor en stark malpunkt.

Fastigheter och markagande

Fastigheterna i Norra Ekholmen ar ganska fa (41 st) och fastighetsagarna ar annu
féarre (16 st). Den mesta av den obebyggda marken i form av allménna platser ags av
Linkdpings kommun och skolorna av kommunens bolag Lejonfastigheter. | évrigt
domineras markinnehavet av Riksbyggen och tre bostadsrattsféreningar (L18, L19
och L21)

MARKAGARE

[ tinkopings kommun

Kommunégt bolag
{Lejonfastigheter)
Kommunagt bolag
(Stangdstaden)

[ Riksbyggen
[ Bostadsratisforening
: Annan agare

ESSS Linkopings kommun
(med tomtratt)

Bild 17, den samhallsservice som finns i Norra Ekholmen ar framst koncentrerad till runt
Ekholmens centrum. Skolor och andra verksamheter for barn aterfinns framst i den inre
delen. Aven Lidl-butiken i norr utgér en stark malpunkt
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Inventeringsbilder

Bild 18. Medsols fran évre vanster: 1. Fotbollsplaner vid Fredriksbergsskolan, 2. Ekholmens
centrum NO entré och angransande bostadshus, 3. Sankt Hans Kyrka (1973), 4. Grupp- och
demensboende

Bild 19. Medsols fran dvre vanster: 1. Brokindsleden — Jardalavagen sett fran gangbron.
Mycket asfalt, lagt markutnyttjande, 2. Stora markparkeringar bidrar till Ianga gangavstand
och ett 6dsligt intryck, 3. Ekholmens centrums huvudparkering en vardag i augusti 4.
Jardalavagen med karaktar av landsortsvag och trafikled som inbjuder till hdga hastigheter.
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Bild 20. Medsols fran 6vre vanster: 1. Skatebanan i mitten av det bilfria "Ekholmens inre”,

2. Gang- och cykeltunnel under Ekholmsvagen skapar en sékert forbindelse mellan Norra och
Soédra Ekholmen, 3. Vandplan vid Ekholmsskolan med potential for mer, 4. Ekholmsvégen ar
spikrak och med fa utfarter. Detta lockar till hbga hastigheter.

R, - -

Bild 21. Medsols fran évre vanster: 1. GaAng- och cykelstraket i nord-sydlig riktning genom
bostadskvartern vid Jardalavagen, 2. Parallellstrdk med bild nr 1 flankeras av garage i ett
plan i éster,, 3. Tradgardsodlingar vid flerbostadshus, 4. Den pabyggnad av en fjarde vaning
som genomforts vid Jardalavagen hyreshus vittnar ar stram och funkionell.
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Konsekvensanalys

Om héllbarhet

Visionen om "Hallbar utveckling” fick sitt genomslag pa global niva i slutet av 1980-
talet. Kopplingen mellan den ekologiska krisen och social och ekonomisk utveckling
tydliggjordes i Brundtlandrapporten 1987. Hallbarhetsbegreppet forankrades vid FN-
konferensen i Rio de Janeiro 1992 och fick sin handlingsinriktade tolkning i Agenda
21-dokumentet. Begreppet Hallbar utveckling omfattar tre dimensioner, den
ekonomiska, sociala och ekologiska. Utgdngspunkten ar ocksa att ett samspel sker
mellan dessa pa sa satt att ekonomiskt hallbar tillvaxt kravs for att uppna halsa och
social hallbarhet, men samtidigt ar halsa och social hallbarhet ocksa en forutsattning
for att na tillvaxt. Ekologisk hallbarhet ar en

forutsattning for var 6verlevnad. Mellan de tre

dimensionerna rader komplexa samband som Miljsmassig

behover beaktas i sin helhet. Faktorer som pa-
verkar den ekonomiska dimensionen marks
ofta relativt snabbt, de sociala effekterna tar Livskroftig
nagot langre tid och de miljorelaterade :
forandringarna kan paga langsamt under lang .
tid, ibland flera generationer framét. T ) Social
Generationsperspektivet Ett hallbart samhélle hallbarhet 4% palibarhet
ska tillgodose dagens behov utan att aventyra

kommande generationers behov. Karnan i idén

om hallbar utveckling ar resursperspektivet.

Hallbar utveckling handlar om en medveten och balanserad anvandning av olika
resurser. Helhetstankandet ar avgorande for att inte hamna i en utveckling dar
naturresurser eller humankapital belastas for hart. Nationell strategi for hallbar
utveckling Sveriges regering lyfter fram hallbar utveckling som politisk vision for
samhallsutvecklingen. For att géra ambitionsnivan tydlig finns det en nationell
strategi for hallbar utveckling och nationella mal for bade miljén och folkhalsan.

I Linképings kommun har begreppet héllbarhet tolkats i kommunens 6versiktsplan
for staden i en lokal kontext och éversiktsplanen har konsekvensbeskrivits uppdelat
pa miljokonsekvenser, ekonomiska konsekvenser och sociala konsekvenser. Den
foljande konsekvensanalysen tar sin utgdngspunkt i detta men konkretiserar detta pa
ett koncist satt och fokuserar pa Ekholmen och programforslagets paverkan pa
omradet.

Miljomassiga konsekvenser

Programférslaget innebar en relativt kraftig fortatning som till absolut stérsta delen
sker inom gangavstand (400 m) fran kollektivtrafik (buss). Fortatningen i
kollektivtrafiknara lage skapar underlag for en hogre turtathet och eventuellt fler
busslinjer och direktlinjer till olika malpunkter i staden. | framtiden finns potential
att pa Brokindsleden utveckla ndgon form av spértrafik, alternativt separat
bussystem. Detta ar knappast realistiskt utan en omfattande fértatning vid
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Ekholmen. En fortatning ger ocksa utokat underlag for kommersiell service och
samhallsservice vilket kortar avstanden och 6kar mojligheten att utratta arenden till
cykel eller fots. Det minskar darmed ocksa bilberoendet. Programférslaget arbetar
mestadels med "mordtter” for att uppna detta men till vis del ocksd med ”piskor”,
t.ex. genom att anordna hdmtning och lamning till Fredriksbergsskolan ca 250 meter
fran skolentrén, vilket gor det mindre attraktivt att skjutsa barnen till skolan. Likasa
kan en eventuell avstangning av genomfartstrafiken pa Jardalavagen avskracka fran
korta bilresor inom omradet, t.ex. fran bostaderna runt Jardalavagen till Ekholmen
képcentrum, och géra att manniskor valjer cykeln eller att ga istallet.

Norra Ekholmen préglas idag framfor allt av monoton och ovarierad arkitektur i réta
rader med en forutsédgbar utomhusmiljd. Det kulturella vardet ligger framforallt i den
enhetlighet och sammanhallenhet bebyggelsen utgor, och att byggnaderna till storsta
delen star kvar i originalskick. Den nya bebyggelsen bedéms kunna bidra till ett
kulturellt hallbarare bebbyggelsemassa och en mer estetiskt tilltalande miljo.

Stora arealer tas i ansprak for den foreslagna bebyggelsen. Dess arealer bestar dock
uteslutande av ytor som bedéms ha ringa varde. Omradet mellan Brokindsleden och
de befintliga bebyggelseomradena &r snarare att betrakta som en bullerzon. Rent
kvantitativt minskar den gréasbekladda arealen men detta kan ersattas med mindre,
men hdgkvalitativa, publika ytor sdsom tydligt avgransade torg och parker. En ganska
omfattande fasadbekladning av i férsta hand parkeringsdéack och parkeringshus men
ocksé andra byggnader kan bidra till att 6ka det gronskande intrycket.

Det finns stora mojligheter att infora incitament och i vissa fall krav for hallbara
miljotekniska losningar. Detta kan gélla t.ex. solceller pé taken, sopsugningssystem,
smarta dagvattenlésningar eller passivhus. Vatten, avlopp, fjarrvarme och opto finns
redan i omradet medan fjarrkyla 4n sa lange saknas i syddstra Linkdping. En
fortatning dkar dock chansen till att underlag skapas for en utbyggnad av t.ex.
fjarrkyla vid behov.

Ekonomiska konsekvenser

Den stora fordelen med att fortata befintliga stadsomraden jamfort med att ta
obebyggda markomraden utanfor staden i ansprék ar att nédvandig infrastruktur till
stor del redan finns pa plats. En risk kan da vara att infrastrukturen maste flyttas for
att bereda plats for ny bebyggelse. En flytt som ibland t.o.m. kan vara dyrare an
nyanléggning eftersom ledningar da forst maste gravas upp och sedan ner igen pa ett
nytt stélle. | programforslaget har detta tagits hansyn till sa att ledningar inte behover
flyttas, med négra fa undantag som ar ekonomiskt rimliga. I de flesta av dessa
undantagsfall ligger ledningarna pa privatagd mark och det blir d& markagaren som
avgor om ledningsflytt ar ekonomiskt rimligt.

I programforslaget forutsatts en flytt av delar av Jardalavagen, men att befintlig allé
kan finnas kvar. Detta for att skapa tillrackligt med mark for byggnader mellan
Jardalavagen och Brokindsleden. I 6vrigt foreslas mycket lite infrastruktur behéva
anlaggas och utslaget pa antalet bostader och lokaler som kan byggas ar
anlaggningskostnaderna smé. Sammantaget effektiviseras energianvandningen.

Programforslaget medfor ocksa att fler arbetsplatser skapas och att manga far
narmare till jobbet da sydostra Linképing har en évervagande andel bostader.

Sociala konsekvenser

Forslaget innebar ett tillskott av bostdder som inte bara avhjélper bostadsbristen men
som ocksa skapar mojlighet att gora boendekarriar inom stadsdelen.

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta séttas i framsta rummet. Aven barn
kommer att vara bestkare och boende i omradet och trafiksakerhet, lekmojlighet och
orienterbarhet utifran barns villkor ska beaktas. Den allmanna miljon i
programomradet har majlighet att aven vara en spannande plats for barn men ocksa
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en trygg sadan da hela Ekholmens inre kommer att forstarkas som bilfritt omrade.
Statistiken visar att kulturella evenemang lockar en stérre andel kvinnor. Placeringen
av anlaggningen gynnar kvinnor, eftersom kvinnor aven aker kollektivt i hogre grad.
Detta géller &ven i hdgsta grad ungdomar och &ldre. Kommunen kommer att arbeta
aktivt for att forlagga olika typer av omsorgsboenden till omradet for att fa till en
jamn social blandning dar manniskor av olika alder och bakgrund méts vilket skapar
en battre forstaelse for varandras livsvillkor.

Vad som kan utlésas i diagrammet nedan &r att Ekholmen idag har en hdgre andel av
befolkningen i dldergrupperna 65-79 och 80- 4n andra, jamforda stadsdelar i
Linkdping. Andelen barn ar daremot betydligt lagre &n i Skaggetorp och Lambohov
men ocksa lagre an i Vidingsjo. Den grupp som dock ar allra mest
underrepresenterad i Ekholmen ar unga vuxna i aldrarna 25-44.

Aldersférdelning i utvalda stadsdelar i

Linkoping
100%
80% I
60%
40% I
20%
1 1 & P B
| | | |

0%
Ryd Skaggetorp Innerstaden Vidingsjo6  Ekholmen Lambohov

m0-5 m6-15 16-18 19-24 m25-44 m45-64 mW65-79 m80-

Kaélla: SCB Sammanstallt av Statistik & Utredningar, Linkdpings kommun

Ett stort fokus laggs pa att skapa trygghet attraktivitet genom aktivitet. Detta sker pa
tva satt. Det ena ar att bokstavligen anldgga och starka olika former av aktiviteter i
omréadet sdsom utbyggnad av skatepark, lekplatser, bibliotek, gym m.m. Det andra ar
att skapa floden av méanniskor, i forsta hand gédende och cyklister, som ror sig i
omréadet aven kvallstid och bidrar till att skapa trygghet genom sin blotta narvaro.

Bedomning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att det aktuella
detaljplaneprogrammet och de detaljplaner som avses félja efter planprogrammet
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens
6 kap 118, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

Linkodpings kommun, Parkeringsutredning Norra Ekholmen, daterad 2017-05-19

Soundcon AB, Trafikbullerutredning Jardalavégen, daterad 2017-04-28 (version 1),
2017-05-03 (version 2, med bullerskarmar)

Tekniska Verken AB, Oversiktlig geoteknisk undersékning Norra Ekholmen, daterad
2016-08-22

WSP, Antikvarisk utredning Norra Ekholmen, daterad 2016-12-21

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkdping (antagen 2010)

Medverkande tjansteman

Peter Tomtlund, planarkitekt/projektledare, plankontoret
Tobias Dahlgvist, mark- och exploateringsingenjor, plankontoret
Jonas Sjoholm, mark- och exploateringsingenjor, plankontoret

Alexander Babos, stadsantikvarie, plankontoret

Johanna Wiklander, stadsarkitekt, Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Lopande konsultation har skett med andra tjansteméan inom Linképings kommun
och dess bolag i specifika sakfragor.

Detaljplaneprogrammet har korrekturlésts och kvalitetsgranskats infor samradet av
Christoffer Pettersson-Hernestig, planarkitekt, plankontoret.
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