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Utvérdering av Markanvisningstéavling 2022

Sammanfattning

Markanvisningstavling Vallastaden 2022, som
omfattade fem tilldelningsomraden, har legat ute
for anbudsinlamning under perioden 26 oktober
2022 till 1 februari 2023. Under anbudstiden har 6
anbudsgivare ldamnat in anbud.

Utvarderingen av anbuden har skett i fyra
beddmningssteg:

| det forsta bedémningssteget kontrollerades att
anbuden hade kommit in i tid och att samtliga
uppgifter avseende grunddata var ifyllda samt att
efterfrdgade bilagor var inskickade. Samtliga anbud
uppfyllde kraven i bedémningssteg 1 och gick
vidare till bedémningssteg 2.

| bedomningssteg 2 utredde kommunen
anbudsgivarnas ekonomiska forutsattningar. Syftet
med utredningen var att avgéra om anbudsgivaren
kan anses vara en fullgod samarbetspartner

med tanke pa ekonomisk stabilitet, 1&ngsiktig
uthallighet och férmaga att fullfélja ingdngna

avtal och pabédrjade projekt. Samtliga anbud

som utvarderades i steg 2 gick vidare till
beddmningssteg 3.

| bedé6mningssteg 3 kontrollerades att de inlamnade

anbuden uppfyller de grundlaggande kraven som
redovisades i avsnitt 4 i markanvisningsprospektet.
Ett av de inkomna anbuden beddmdes inte uppfylla
de grundldggande kraven, d& anbudsgivaren inte
accepterade de markpriser som angavs i punkt

4.9 i prospektet. Resterande anbud gick vidare till
beddmningssteg 4.

| bedé6mningssteg 4 utvirderade kommunen an-
buden utifr@n hur anbudsgivarens projektidé och
utformningsforslag uppfyller de utvarderingskriteri-
er som redovisas i markanvisningsprospektet.

Efter genomfdrd utvardering har tre anbudsgivare
erbjudits marktilldelning. Linkdpings kommun

har tecknat marktilldelningsavtal med Scott
Rasmusson Kallander AB for tilldelningsomrade
7F, 9E och 10J samt med Sandell Collection AB
for tilldelningsomrade 8E. For tilldelningsomréde
9A har Linkdépings kommun och den anbudsgivare
som erbjods marktilldelning inte kunnat komma
o6verens om forutséttningarna for att teckna
marktilldelningsavtal for tilldelningsomrédet.
Markanvisningstavlingen avslutas darfor utan

att marktilldelningsavtal tecknas for detta
tilldelningsomréade.
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Inkomna anbud

Totalt lamnade 6 anbudsgivare in anbud.
Studor Projektutveckling AB (har Iamnat anbud pa tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E)
. Sandell Collection AB (har lamnat anbud pa tilldelningsomrade 8E, 10J)
. RE Equity Fund AB (har Iamnat anbud pé tilldelningsomréde 9A)
. Scott Rasmusson Kallander AB (har lamnat anbud p4 tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J)
. Karlsson Lauri Arkitekter (har Iimnat anbud pé tilldelningsomréade 8E, 10J)
. Calmstad Mark AB (har lamnat anbud pa tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J)

o o~ WS

Bedomningssteg 1

| bedomningssteg 1 kontrollerades att anbuden hade kommit in i tid och att samtliga uppgifter avseende
grunddata pé blankett 1 var ifyllda samt att efterfrgade bilagor var inskickade i enlighet med markanvis-
ningsprospektet. Samtliga anbud godkandes i bedémningssteg 1 och gick vidare till beddmningssteg 2.

Beddmningssteg 2

| beddmningssteg 2 utreddes anbudsgivarnas ekonomiska férutsattningar. Syftet med utredningen var att
avgdra om anbudsgivaren kan anses vara en fullgod samarbetspartner med tanke p& ekonomisk stabilitet,
I&ngsiktig uthallighet och férmé&ga att fullfélja ingdngna avtal och pabérjade projekt. Samtliga anbud som
utvarderades i steg 2 godkéndes och gick vidare till bedémningssteg 3.

Bedémningssteg 3

| beddmningssteg 3 kontrollerades att de inlamnade anbuden uppfyller de grundldaggande kraven som
redovisades i avsnitt 4 i markanvisningsprospektet.

| detta beddmningssteg begéarde kommunen in komplettering fran RE Equity Fund AB for att sékerstilla
att anbudet uppfyller punkt 4.1 i markanvisningsprospektet (Overensstaimmelse med detaljplan). Efter att
anbudsgivaren inkommit med reviderat anbud gjorde kommunen bedédmningen att anbudet uppfyller de
grundlaggande kraven och att anbudet ddrmed kunde gé vidare till bedémningssteg 4.

Ett av de inkomna anbuden beddémdes inte uppfylla de grundlaggande kraven, d& anbudsgivaren inte accepte-
rade de markpriser som angavs i punkt 4.9 i prospektet. Detta anbud gick inte vidare till bedémningssteg 4.

Foljande anbud gick vidare till bedémningssteg 4.
1. Studor Projektutveckling AB

. Sandell Collection AB

. RE Equity Fund AB

. Scott Rasmusson Kaéllander AB

a »~ ODN

. Karlsson Lauri Arkitekter
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Bedomningssteg 4

| beddmningssteg 4 gjordes en utvirdering av anbudens arkitektoniska kvaliteter utifrdn aspekterna
berérande, robust och anvéndbar. En bedémning har ocksé gjorts av anbudsgivarnas projektorganisation fér
att sékerstilla projektets genomférbarhet. Utvdrderingen genomférdes av en utvirderingsgrupp bestdende
av tjdnstepersoner fran Linképings kommun.

Utvarderingsgruppen har valt ut de projekt som bést beddms bidra till att kommunens malsattning for
Vallastaden, som en varierad, kreativ, resurseffektiv och socialt hallbar stadsdel, uppfylls. Nedan redovisas
hur utvérderingsgruppen har rangordnat anbuden fér respektive tilldelningsomrade. Har redovisas ocksa
utvarderingsgruppens omddéme om anbuden.

Tilldelningsomrade 7F

Totalt Iamnade tre anbudsgivare anbud pa tilldelningsomréde 7F. Av dessa har tva anbud gatt vidare till
beddmningssteg 4.

Kommunens utvarderingsgrupp har rangordnat anbuden enligt foljande:

1. Scott Rasmusson Kéllander AB

Utvarderingsgruppens omdome:

Ett parhus med sjélvsdkert och rent formsprék, samt intressanta materialméten, som berikar staden och
inte Iamnar ndgon oberérd. Bostéderna tar for sig av tomten vilket tillsammans med vél genomténkta
planiésningar bjuder p& mycket rymd och invédndiga boendekvalitéer. Trots de sma ytorna skapas privata
trddgdrdsmiliéer med véxthus som ger plats fér en privat oas. Byggnadernas placering och exponering mot
gatan bidrar till ett levande och intressant gaturum.
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2. Studor Projektutveckling AB

Utvéarderingsgruppens omdéme:

Férslaget visar ett enkelt och rent parhuskoncept, dér klassiska takformer omtolkats i ett modernt
utférande. Planlésning och byggnadsplacering tar vara pd séderldget, varemot vardagsrum och trddgérd
med plats for ordentlig vegetation vénds. Huvudbyggnadernas indragna placering ger en ndgot svag
inramning av gatan.

Tilldelningsomrade 8E

Totalt Iamnade fem anbudsgivare anbud pé tilldelningsomrade 8E. Av dessa har fyra anbud gatt vidare till
beddmningssteg 4.

Kommunens utvarderingsgrupp har rangordnat anbuden enligt foljande:

1. Sandell Collection AB

Utvarderingsgruppens omdome:

Slidktskapet med det tidigare projektet “Lilla Integralen” &r vid férsta anblicken sldende. Har kommer dock
ett helt nytt bidrag till Vallastadens flora av bostadskoncept. Ett mycket kompakt och yteffektivt radhus
som trots de smala ldgenhetsmatten rymmer ett komplett boende fér en mindre familjekonstellation.
Resligheten och takterasserna ger gatan utmed bécken en tydlig och levande inramning.

Den stora villan &r enkel men vacker. De tva klassiska sadeltaken med férldngda takutsprdng och rundade
vindskivor bryter ner skalan och ger intryck av ett litet hus. Invadndigt finns alla bostadskvalitéer man kan
onska. Utvédndigt ger de férskjutna volymerna en skyddad uteplats i bédsta vésterldge. Materialméssigt &r
huset véldigt likt “House for Mother” av Férstberg Ling, som kommit att bli lite av en symbol fér Vallastaden.
Kanske skulle detta hus dérfér tjignat pa en ndgot mer individuell materialitet?
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2. Scott Rasmusson Kéllander AB

Utvéarderingsgruppens omdéme:

Rymliga radhus med korkfasad bidrar med ett nytt intressant inslag i Vallastaden. Bostédderna &r stora och
mycket vélplanerade.

Den stora enplansvillan fér tankarna till arkitektoniska mésterverk, dar stora ytor ger ett lyxigt intryck.
Sekvenser av slutet och 6ppet skapar en spdnning bade i utblickar och i glimtar fér utifrd@nbetraktaren. Men
trots den privata och skyddade atriumgarden och férvdnansvért bra insynsskydd skulle detta hus géra sig
béttre i en mer luftig omgivning.

3. Karlsson Lauri Arkitekter

Utvéarderingsgruppens omddme:

Bade radhus och villa bildar en sjélvséker och grafisk helhet dér de strikta rdtblocken delas in av elegant
hégresta fénster och glaspartier. Tillsammans med de &tervunna betongblocken far husen ett uttryck som
leder tankarna till sydeuropeisk byggnadstradition. Atervunna betongblock ér ett intressant men osékert
val. Frdgan dr om betongen verkligen klarar att ge byggnaderna en materialitet som upplevs sd elegant som
illustrationerna visar, dar fasaderna ndrmast ser kalkstenslika ut?
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4. Studor Projektutveckling AB

Utvéarderingsgruppens omdéme:

Projektets inspirationskélla med rétt tegel och plat kommer frdn smaskalig, traditionell, industriarkitektur.
Materialen och de varierande fénsterformerna med tydliga spréjsningar och uppdelningar fér dock snarare
tankarna till amerikansk smahusbebyggelse. Villans neddragna takplat ger tillsammans med den kvadratiska
formen ett bastant intryck som kan upplevas slutet.

Tilldelningsomrade 9A

Totalt Iamnade en anbudsgivare anbud pa tilldelningsomrade 9A. Detta anbud har gatt vidare till
beddmningssteg 4.

Kommunens utvarderingsgrupp har rangordnat anbuden enligt foljande:

1. RE Equity Fund AB

Utvarderingsgruppens omdome:

Flerbostadshuset bidrar med ett enkelt lugn i Vallastadens brokiga stadsbild. Tr&fasaderna och de

generésa fénsterytorna ger en varm inramning till bade gdrd och omgivande gator. En styrka i férslaget &r
ldgenhetsférdelningen som ger stadsdelen ett vdlkommet tillskott av stérre ldgenheter. Det mindre parhuset
pa gérden ska 3D-printas, vilket blir ett intressant inslag som faller vél in i Vallastadens experimentella anda.
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Tilldelningsomrade 9E

Totalt Iamnade tre anbudsgivare anbud p4 tilldelningsomréde 9E. Av dessa har tva anbud gatt vidare till
beddmningssteg 4.

Kommunens utvarderingsgrupp har rangordnat anbuden enligt foljande:

1. Scott Rasmusson Kéllander AB

Utvarderingsgruppens omdome:

Rymliga radhus som ger riktig villakdnsla, men utan en stor tomt att skéta. Konceptet bidrar med ett
townhouseformat dédr genomténkt planlésning och tomtdisposition ger en stérre familj méjlighet att bo
urbant. Till det yttre dr formspréket enkelt och materialen beprévade, vilket ger ett gediget och robust
intryck.

2. Studor Projektutveckling AB

Utvarderingsgruppens omddme:

Klassiska radhus som ges en egen identitet av de gavelstéllda volymerna. Enhetligheten i b4de material och
formsprék ger ett harmoniskt helhetsintryck. Framsidan mot Broparken nyttjas fér tréddgdrdar i séderlédge,
ndgot pa bekostnad av kvarterets gemensamma inramning.
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Tilldelningsomrade 10J

Totalt Iamnade fyra anbudsgivare anbud p4 tilldelningsomréde 10J. Av dessa har tre anbud gatt vidare till
beddmningssteg 4.

Kommunens utvarderingsgrupp har rangordnat anbuden enligt foljande:

1. Scott Rasmusson Kéllander AB

Utvarderingsgruppens omdome:

Ett minimalistiskt och grafiskt konstverk som gémmer stora och genomténkta bostdder med smarta
Iésningar och utrymmen. Husens enkelhet byter skepnad pé& néra héll dér den svartbrédnda panelen kan
upplevas. Trots det kompakta ldget i staden finns bade en liten trddgérdstédppa och en terrass. Den senare
har férsetts med ett skdrmtak som ser ut att ndrmast svéva fritt i luften.

2. Sandell Collection AB

Utvarderingsgruppens omddme:

Sldktskapet med det tidigare projektet “Lilla Integralen” &r vid férsta anblicken sldende. Har kommer tva
nya varianter till Vallastadens flora av bostadskoncept i form av kompakta och yteffektiva rad-/parhus som
trots de smala ligenhetsmatten rymmer ett komplett boende fér en mindre familjekonstellation. Resligheten
och takterasserna ger gatan en tydlig och levande inramning.
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3. Karlsson Lauri Arkitekter

Utvéarderingsgruppens omdéme:

Ett rymligt townhousekoncept med mdojligheter fér en stérre familj att bo med villakvalitet i staden, med
bade en liten trddgdrd och en terrass.

De svarta rétblocken &r enkla, men blir intressanta tack vare den brénda trdpanelen. De véxelvis stdende

och liggande panelpartierna accentueras av réda fénster och detaljer, som ger fina kontraster. Méjligen har
husen ett vl modulpréglat uttryck.

1"
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Resultat

Utvarderingen har resulterat i att foljande anbudsgivare har utsetts som vinnare:
Tilldelningsomrdde 7F:  Scott Rasmusson Kéllander AB

Tilldelningsomréde 8E:  Sandell Collection AB

Tilldelningsomréde 9A: RE Equity Fund AB

Tilldelningsomrdde 9E:  Scott Rasmusson Kéllander AB

Tilldelningsomrade 10J: Scott Rasmusson Kéllander AB

Vinnande anbudsgivare har fatt erbjudande om att teckna marktilldelningsavtal for tilldelningsomrédet.
Linkdpings kommun har tecknat marktilldelningsavtal med Scott Rasmusson Kéllander AB for
tilldelningsomréade 7F, 9E och 10J samt med Sandell Collection AB for tilldelningsomréde 8E. Linkdpings
kommun och RE Equity Fund AB har inte kunnat komma 6verens om forutsattningarna for att teckna
marktilldelningsavtal for tilldelningsomréde 9A. D& RE Equity Fund AB var den enda anbudsgivaren

for tilldelningsomrédet avslutas markanvisningstévlingen utan att marktilldelningsavtal tecknas fér
tilldelningsomréde 9A.

L wtr—

Andreas Hellstrém
Enhetschef Mark och exploatering

Anbud | Anbudsgivare 7F 8E 9A 9E 10J
1 Studor Projektutveckling AB 2 4 2
2 Sandell Collection AB 1 2
3 RE Equity Fund AB 1
4 Scott Rasmusson Kéllander AB 1 2 1 1
5 Karlsson Lauri Arkitekter 3 3
6 Calmstad Mark AB X X X X

| tabellen redovisas hur kommunens utvérderingsgrupp har rangordnat anbuden fér respektive tilldelningsomrade.
Ljusbl8 farg visar det anbud som har fatt erbjudande om att teckna marktilldelningsavtal for tilldelningsomradet.
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