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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvidndas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra fér och inte far gora for byggétgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 och i skala 1:500

*  Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedé6ms medféra
betydande miljopaverkan)

* Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping pa Stadsbiblioteket
under granskningsskedet.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid detaljplaneprévningens borjan (2018-04-18).
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminér och kan
forandras under planarbetets gdng. Under samradet respektive granskningen
inhdmtas synpunkter fran berorda.

Planbesked Startbeslut Samréad Granskning Antagande Laga kraft
) ) nov-dec sep-okt
april 2018 april 2018 2020 2021 Q4 2021 Q12022

Fragor och synpunkter

Vid frégor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pé detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhéllsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Castellum Fastigheter i Ostergétland AB inkom &r 2017 med en begiran om
planbesked for att utveckla fastigheten Druvan 22 i Innerstaden i Linkping.
Fastigheten Druvan 22 grinsar mot Storgatan i norr, Hamngatan i Oster,
Snickaregatan i vaster och parkeringshuset Druvan i soder.

Castellum, som &r fastighetsidgare och tillika exploator, onskar ersiatta nuvarande
1960-talsbebyggelse med ett innerstadskvarter med hog arkitektonisk kvalitet och
med hallbarhetsprofil.

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet mojliggora for ett nytt
stadskvarter med ny kontors-, centrum- och bostadsbebyggelse som kompletterar
stadskirnan pa ett vilavvigt sitt. Detaljplanen majliggor ny bebyggelse i 4-8
vaningar och innebir en exploatering péa cirka 24 000 kvadratmeter bruttoarea
ovan mark.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomréadet till bostider,
centrum, kontor samt parkering med syfte att skapa en byggnad vars innehéll ger
ett levande kvarter under dygnets alla timmar, bland annat regleras att
bottenvaningen ska innehélla centrumverksamheter i form av publika lokaler mot
omgivande allminna gator. Med hansyn till planomradets ldge i staden och med
syfte att skapa en god gestaltning regleras bland annat exploateringsgrad och
utformning. Bebyggelsens héjd och volym regleras med hansyn till omgivande
bebyggelse och gaturum samt riksintresset for kulturmiljo.

Planforslaget innebar att delar av Wavrinskys grand byggs 6ver men grianden ska
fortsatt vara angoringsvig till befintligt parkeringsgarage inom fastigheten samt for
fordon for leveranser och avfallshantering till fastigheten.

Befintlig bebyggelse bedoms ha ett kulturhistoriskt virde. Eftersom planforslaget
innebir att bebyggelsen kommer att rivas sa har en antikvarisk forundersokning
tagits fram i syfte att beskriva bebyggelsens virde.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och dess
tillagg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret

Lisa Setterdahl

Projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Castellum Fastigheter i Ostergétland AB inkom &r 2017 med en begiran om
planbesked for att utveckla fastigheten Druvan 22 inom stadsdelen Innerstaden i
Link6ping. Fastigheten Druvan 22 gransar mot Storgatan i norr, Hamngatan i
Oster, Snickaregatan i vister och fastigheten Druvan 23 i séder.

Castellum AB, som ar fastighetsigare och tillika exploator, 6nskar ersatta
nuvarande 1960-talsbebyggelse med ett modernt innerstadskvarter med hog
arkitektonisk kvalitet och med hallbarhetsprofil. Exploatoren planerar ny kontors-,
centrum- och bostadsbebyggelse inom fastigheten.

En forutsittning frain kommunen ar att bebyggelseforslaget ska kompletterar
stadskirnan pa ett vil avvagt sitt och som ger en god bebyggd stadsmiljo. For att
sikerstilla detta har ett antal stadsbyggnadsprinciper tagits fram som underlag for
arbetet med bebyggelseforslaget. Stadsbyggnadsprinciperna utgér bland annat fran
Arkitekturprogrammet for Linkopings innerstad, se vidare under kapitlet
Detaljplanens innebord och rubriken Stadsbyggnadsprinciper.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomréadet mojliggora for ett nytt
stadskvarter med ny kontors-, centrum- och bostadsbebyggelse som kompletterar
stadskirnan pa ett vl avvagt satt. Detaljplanen mojliggor for bebyggelse i 4-8
vaningar.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomréadet till bostader (B),
centrum (C), kontor (K) samt parkering (P) med syfte att skapa en byggnad vars
innehall ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar. Detaljplanen reglerar
att bottenvaningen ska innehalla centrumverksamheter i form av publika lokaler
mot omgivande allminna gator. Med hansyn till planomradets l4ge i staden och
med syfte att skapa en god gestaltning regleras bland annat exploateringsgrad och
utformning. Bebyggelsen hojd regleras med hansyn till omgivande bebyggelse och
gaturum.

Planens mal

Den nya detaljplanen mojliggor titare bebyggelse jamfort med dagens. Det centrala
laget och betydelsen for stadsbilden stéller hga krav pé innehall, skala och
utformning.

Foreslagen bebyggelse har goda forutsiattningar att knyta samman den dldre
stadskdrnan med den vixande innerstaden Gster om Stingan.
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Utifran sitt, for stadslivet, viktiga lage centralt i staden ska ett genomforande av
detaljplanen bidra till att stdrka nirliggande befintliga strdk sdsom Storgatan och
Snickaregatan.

Ett genomforande av detaljplanen ersatter befintlig bebyggelse med ny kontors-,
centrum- och bostadsbebyggelse. Den nya detaljplanen innebar en fortatning med
framforallt kontor i omrédet.

Bottenvaningarna ska nyttjas for centrumlokaler. En varierad anvindning inom
hela kvarteret med butiker, bostdder och kontor sékerstéller att omridet uppfattas
som levande under hela dygnet.

Plandata

Planomrédet omfattar delar av kvarteret Druvan i Linkopings innerstad cirka 500
meter frdn Linkopings resecentrum. Planen avgransas av de kommunala gatorna
Hamngatan i 6ster, Snickaregatan i vaster och Storgatan i norr. Den privatidgda
Wavrinskys grand ingar i planomrédet. Direkt soder om planomrédet ligger
parkeringshuset Druvan inom fastigheten Druvan 23.

Omrédet 4r ca 6000 m2 och bestdr huvudsakligen av fastigheten Druvan 22 vilken
Ags av Castellum Fastigheter i Ostergotland AB. Delar av fastigheten Druvan 23
ingér i planomrédet (fastigheten stracker sig ut 6ver Wavrinskys griand). Druvan 23
ags av Sankt Kors Fastighetsaktiebolag.

Av i huvudsak plantekniska skal har delar av omkringliggande kommunala gatorna
tagits med och planen omfattar darfor dven del av fastigheterna Innerstaden 1:2
och 1:3 som &dgs av Linkopings kommun.

|\ = &i\\\\\\\’ﬁi

Planomradet — overstkt. Kartunderlaget dr hamtat fran Google.
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Planomradet — oversikt. Kartunderlaget dr hamtat fran Google.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta

for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkoping

Aktuellt planomride omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping (2010) och
tillhor “Innerstaden” dir lamplig markanviandningen pekats ut vara en blandning
av bostider, kontor och handel. Enlig 6versiktsplanen ska innerstaden pé sikt vixa
over till 6stra sidan av Stdngin och kopplas samman med det nya resecentrumet
vid Stangebrofiltet. Planomréadet blir dirmed del av en viktig 1ank da innerstaden,
omrédet kring Stangan och det nya resecentrumet knyts samman.

Till 6versiktsplanen hor tre tilligg som berdr planomrédet. Tva av tilliggen ar

antagna av kommunfullméaktiga medan arbetet med det tredje tillagget pagar, se
nedan.

Utvecklingsplan for Linképings innerstad
Aktuellt omrade omfattas vidare av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
(2016) vars centrala begrepp ar "mer och béttre innerstad”.
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Utdrag fran “Utvecklingsplan for Linkopings innerstad” med planomradet
markerat med prickad linje.

9

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.



Kvarteret omges av flera utpekade strategiska strak, exempelvis Storgatan som i sin
forlangning Oster om Stangadn (Gamla Tanneforsviagen) kommer att utvecklas till
ett mer stadsmassigt strak. Kvarteret Druvan har en viktig placering som
malpunktskvarter och ar utpekat for fornyelse i befintlig struktur varfor det bor
anpassas till gaturummet med ett lampligt innehall.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (2017) har som syfte att bidra till att
staden vaxer pa ett héllbart satt och med god kvalitet. Stadsbyggnadsprinciperna
for kvarteret utgér fran arkitekturprogrammet och ligger till grund f6r
utformningen av bebyggelseforslaget och detaljplanen, se vidare under kapitel
Detaljplanens innebord och rubriken Ny bebyggelse.

Forslag till Trafikplan for Linképings innerstad

Syftet med forslag till Trafikplan for Linképings innerstad &r att ange inriktningen
for den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem. Vidare ar syftet att na
malet om en hallbar fairdmedelsfordelning enligt Linkopings trafikstrategi (2010).

Arbetet med trafikplanen pégar och utstillning pagér fram till mitten av september
2021. Trafikplan f6r Linkopings innerstad har foljande inriktningar:

¢ Gatunitet ar kontinuerligt.

¢ Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

¢ Innerstaden ar nbar for alla.

*  Gatunitet utgar fran gatukaraktiarerna Tempo Gang, Tempo Cykel och Tempo
30/4o0.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.

Forenlighet med 6versiktsplanen
Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och de tre tilliggen som
redovisas ovan.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etcetera

For planomradet giller idag tre olika detaljplaner.

For fastigheten Druvan 22 giller "Forslag till dndring av stadsplanen for kv.
Druvan m.m. inom Innerstaden 1 Linkoping” fran 1959 (SPL 320). I detaljplanen
ar kvartersmarken planlagd for bostads- och handelsandamal. Innergérden ar
planlagd som 6verbyggd gérd och annan terrassbyggnad. Byggnadshéjden far vara
hogst cirka 10,5 meter for de lagre kontorsdelarna och maximalt cirka 23 meter for
bostadshuset langs med Hamngatan. For den underbyggda garden tillats en
byggnadshoéjd pa cirka 3-3,5 meter.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan; Férslag till dndring av stadsplanen for kv Druvan
m.m. inom Innerstaden i Linképing (SPL 320).

I sodra delen av planomrédet, i anslutning till fastigheten Druvan 23 vid
Wavrinskys griand har detaljplanen dndrats genom dndring och hér géller *Forslag
till dndring av stadsplan for kvarteret "Drabanten och for del av kvarteret
Druvan inom stadskdrnan i Linkoping” fran 1980 (SPL 672). I detaljplanen anges
markanviandningen bostider och handel for den norra delen av Wavrinskys grand.

Angriansande detaljplan "Detaljplan for del av kv. Druvan” fran 1991 (DP 904),
beror i huvudsak fastigheten Druvan 23 s6der om aktuellt planomréde.

Detaljplanens norra del beror dock planomradet och anger dir parkeringsandamal
och att marken ej far bebyggas.

I detaljplaneomrédets vistra, 6stra och norra ytterkanter berors ytterligare tre
detaljplaner, SPL 642, DP 857 samt SPL 577. De berorda omradena i
detaljplanerna ar reglerade till allmén plats; Gata.

SPL577

Angrdansande detaljplaner (lila linjer) som berors av den kommande detaljplanen
(svart punktstreckad linje).

Om aktuellt planforslag far laga kraft upphor de gillande detaljplanerna att galla i
de delar som berors av planforslaget.
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Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de
dndamal som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anldggning. Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3 kapitlet i miljobalken.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Riksintresset Linkoping [E32]
Planomréadet ligger i Linkopings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmiljo.

Omradet ar med undantag av Stangs magasin av

Omradet ar av riksiniresse endast endast med nde pa gatustrackningama
med avseende pd gatustrackning, Endast rekommendation 1 ar tilampbar. Betraffande
kvarterslinjer och trad. Endast Stangs magasin &r dock Sven rekommendation 4 tillampbar,
rekommendationer 1 och 2 &r
tiampliga.

Teckenférklaring

- Riksintresse for kultunminne

. Kutturhistoriskt mycket vardefull byggnad
{far vissa av byggnaderna kan byggnads-
minnesiorklaring komma att aklualiseras)

Kulharhistoriskt eller miljomassigt vardefull
byggnad

() Gardsmil av kulturhistoriskt varde

Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt varde

t Utblick av kulturhistoriskt varde

Karta som redovisar riksintresse for kulturmiljo - Linkoping. Planomradet
markerat med en réd ring.
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Riksintresset ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada dess virde.
Kvalitéerna i riksintresset for innerstaden identifieras sarskilt av den utblick/vy
som Storgatan utgér med utblicken mot vister det vill saga mot Stora Torget,
Link6pings slott och Domkyrkan. Med Storgatan tydliggérs sambandet mellan
slottet pa hojden och broférbindelsen 6ver Stangan. For planomradet hanvisas
huvudsakligen till reckommendationer lankade till gatustrackningarna;

* Befintliga gatustrickningar, befintliga kvartersindelningar och befintliga
kvarterslinjer bor i huvudsak bibehéllas. Gatu6verbyggnader, till exempel
inglasningar och broar, bor undvikas.

Planforslaget innebar att Wavrinskys griand, tillskapad under 1960-talet, byggs 6ver
och att kvarteret Druvan atergér till sin tidigare kvartersform.

Vid utformningen av bebyggelseforslaget som legat till grund for detaljplanen har
stor hansyn tagits till de virden som finns inom riksintresset. Viktigt har varit att
virna och stiarka gaturummen genom att placera bebyggelsen i gatulinjen, att
bibehélla viktiga siktlinjer och att anpassa bebyggelsens hdjd till den omgivande
bebyggelsen och de olika gaturummen. Bebyggelsen har darfor fatt en varierande
h6jd i de olika delarna. Den hiogsta bebyggelsen har placerats inne i kvarteret for att
pa sa sitt minimera péverkan genom att den inte kommer att vara synlig nir man
ror sig i kvarterets niarhet och i gaturummen.

Studier av hur bebyggelseforslaget passar in i stadsbebyggelsen har gjorts, bland
annat har siktlinjer fran Tullbron, Drottningbron, Hamngatan och S:t Larsgatan
studerats. Aven studier av hur bebyggelseforslaget paverkar stadssiluetten pa
langre distans har gjorts, diar bebyggelsen delvis kommer vara synlig fran nordost.
Dessa studier har legat till grund for avvigning av bebyggelsens hojd. Se vidare
under kapitel Detaljplanens innebérd och rubriken Bebyggelsens hojd for bilder.

Bedomningen ar att &ven om den hogsta delen av kvarteret kommer att bli synlig
pa langre avstind och fran olika ldgen/platser i staden bedéms péverkan dnda
kunna accepteras.

Den nya detaljplanen tillgodoser siktlinjen utmed Storgatan “utblick av
kulturhistoriskt viarde” genom att inte tilldta utskjutande byggnadsdelar sisom
balkonger och bursprak utmed fasaden mot Storgatan.

Detaljplanen bedéms, utifran de stillningstaganden som gjorts avseende
utformningen av bebyggelsen, inte innebara nigon pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresset Kinda kanal [E28]
Kinda kanal (tillika Stdngén) ar av riksintresse for kulturmiljévarden.

Detaljplanen ligger i anslutning till men utanfor riksintresseomradet och bedoms
inte innebira ndgon pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen for friluftslivet

Planomréadet ar dven beldget nara Stdngan vilket medfor att det ligger inom
riksintresset for det rorliga friluftslivet och ska skyddas fran atgiarder som pétagligt
kan skada dess viarden. Liangs Stdngén ska det vara mojligt att rora sig langs
stranderna. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet &r av riksintresse for totalforsvaret. Malmens flottiljflygplats
med kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomréaden, ar av riksintresse
for totalforsvaret. Inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom
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planomradet. Héjden pé bebyggelsen (totalhdjd) som medges inom omradet ar
cirka 33 meter. Detaljplanen bed6ms inte innebéra nigon pétaglig skada pé
riksintresset.

Riksintresse for framtida jarnvag

Hela planomrédet ligger inom riksintresset for framtida jairnvag, Gotalandsbanan.
Det innebér att markomréden som ar sarskilt lampliga for anldggning av
kommunikationer sa langt det ar mojligt ska skyddas mot dtgarder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av en sddan anldggning. Detaljplanen
bedoms inte innebéra nagon pétaglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for luftfarten

Link&pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomréadet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfélt. Hinderfrihet for SAAB:s
flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den maximala
hojden pa foreslagen bebyggelse i detaljplanen ar ldgre dn den tillditna gransen for
hindersfri hojd. Hojden pa bebyggelsen som medges inom omradet ar cirka +75
meter 6ver havet. Detaljplanen bed6ms inte innebédra nigon pataglig skada pa
riksintresset.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sérskild stor hansyn
maste tas. Planen beror inte nagot sddant omréade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett styrmedel som anviands forebygga eller atgarda
miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Idag overskrids miljokvalitetsnormen for kviavedioxid (NO,) vid Hamngatan i
anslutning till planomradet. Detaljplanens genomférande bedoms dock inte
forsdmra luftmiljon vid Hamngatan.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att 6vriga miljokvalitetsnormer
overskrids. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebord och rubrikerna Buller,
Luft och Dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Strandskydd

Stdngan omfattas av strandskydd 100 meter fran strandlinjen. Detta berér delar av
planomradet och darmed maste strandskyddet, som aterintrader vid ny
planldggning, upphévas for delar av befintlig kvartersmark inom Druvan 22 samt
23. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebord och rubriken Natur.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse ar fran 1960-talet och foljer kvartersstrukturen i omradet.

I 6stra delen av omréadet, mot Hamngatan, star ett punkthus i dtta vadningar med
fasad i gult tegel. Ovrig bebyggelse #r i tre viningar varav de évre tva viningarna
har fasader av vita och gula skivor samt kopparplat. Bottenvéningen i kvarteret ar
skifferkladd. All bebyggelse har plana tak. Langs omréadets sodra del mot
Wavrinskys grand finns ett slapp i bebyggelsen med trappa upp till en 6verbyggd
innergard.

Foto av befintlig bebyggelse sett fran vdster/Storgatan, foto hdmtat fran Google.

Hoghuset inrymmer bostdder med undantag for det nedersta vaningsplanet som
utgors av butikslokaler. Ovrig bebyggelse utgors av butikslokaler, restauranger och
en bilverkstad i nedre plan mot omgivande gator, de 6vre viningarna utgors av
kontorslokaler. Under i princip hela byggnaden finns ett parkeringsgarage.

Befintlig bebyggelse ovan mark avses rivas vid ett genomférande av detaljplanen.

Niarmast omkringliggande bebyggelse utgors av hus i 4-7 vaningar innehéllande i

huvudsak verksamheter och kontor men aven till viss del bostader. Langs med

Storgatan och Snickaregatan ar bebyggelsekaraktiren varierad med bebyggelse
15
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framst frdn 1940—80-talen. Flertalet av angriansande byggnader ar placerade i
gatuliv med bottenvéningar markerade genom en tydlig sockelvining och ibland
med ett 6verkragande tak ut 6ver trottoaren. Fasadmaterial p4 omgivande
bebyggelse ar fraimst tegel, natursten, puts samt betongelement.

I Gster, pd andra sidan Hamngatan, star tva gravita putsade bostadshus i 6
vaningar frdn 2000-talet med entréer ut mot gatan. I direkt kontakt med
planomradets sodra grins finns ett parkeringshus (Druvan) i 5 plan med slutna
fasader. In- och utfart till p-huset sker fran Nygatan langs byggnadens sodra sida.

Stadsbyggnadsprinciper

I samband med planarbetet har kommunen tagit fram stadsbyggnadsprinciper som
underlag for utformning och gestaltning av bebyggelsen inom Druvan 22.
Stadsbyggnadsprinciperna utgar fran Utvecklingsplan for Link6pings innerstad,
Arkitekturprogram for Linkopings innerstad och stor hansyn har tagits till
riksintresset for kulturmiljovarden Linkoping och de rekommendationer som anges
for riksintresset.

¢ Planomradet ligger vid tre viktiga strategiska strak; Storgatan, Snickaregatan
och Hamngatan.

Storgatan har varit stadens huvudpulsader i ménga hundra ar och kommer
att utvecklas ytterligare under kommande sekel. Storgatan ar ett viktigt
orienteringsstrak genom stadskirnan i 6st-vastlig riktning. Sannolikt kommer
ett nytt resecentrum att placeras i gatans forlangning 6ster om Stdngan och
kvarteret Druvan kommer i och med detta ha stor betydelse for att bara
stadslivet vidare 6ver an. Storgatan kommer att utvecklas och stirkas i
framtiden.

Vister om planomréadet I6per Snickaregatan som ir ett viktigt gdng- och
cykelstrak och som knyter samman staden med mélpunkterna Folkungavallen
och den framtida simhall som byggs dir. Snickaregatan kommer att fi en ny
utformning pé strickan mellan Nygatan och Storgatan nagot som den nya
bebyggelsen behover ta hiansyn till.

Hamngatan 6ster om planomradet ingar i stadens centrumring. Hamngatans
funktion och utformning kan komma att férandras med tiden, bland annat med
hénsyn till var det nya resecentrumet lokaliseras. Den nya bebyggelsen behover
ta hansyn till detta.

* Byggnader placeras i gatuliv och den nya byggnaden ska folja den
befintliga byggnadens bottenvaning.

* Lokaler for publika verksamheter i bottenvaningarna ska finnas mot
Storgatan, Snickaregatan och Hamngatan.

e Entréer vinds mot omgivande kommunala gator.

* Platser. I kvarterets nordostra horn mot korsningen Storgatan-Hamngatan
foreslas en mindre platsbildning som tillsammans med den nya byggnaden
skapar en ny entré till den gamla stadskdrnan. Platsen annonserar stadskidrnan
mot Hamngatan och skapar variation i den tita bebyggelsestrukturen. Platsen
ar aven ett viktigt element for knyta ihop stadens gamla stadskidrna med
bebyggelsen pa andra sidan Stangebro.

* Offentligt/privat. Bebyggelsens utformning ska bidra till att skapa tydliga
granser mellan offentliga och privata stadsrum for 6kad trygghet och
anviandbarhet. Gardar utformas for socialt liv.

* Bebyggelsens hojd regleras i relation till omgivande bebyggelse, gatornas
bredd och med hinsyn till riksintresset.
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* Den nya bebyggelsens arkitektur ska vara berorande, robust och
anviandbar. Utformningen av kvarteret ska spegla dess innehéll. Fasader ska
vara omvixlande och uttrycksfulla och kan behéva brytas upp s att de inte
upplevs monotona. Bebyggelse ska byggas i material som ar hallbara ur ett
miljo- och livscykelperspektiv. Materialen ska aldras vackert.

Ny bebyggelse

Inom planomrédet planeras for ny bebyggelse innehéllande bostidder (B), kontor
(K), centrumverksamhet (C) och parkering (P). En blandad anvindning inom
kvarteret bedoms som bra da det ger liv och rorelse 4t omrédet Gver dygnets alla
timmar. Totalt planerar exploatoren for cirka 5000 m2 BTA (bruttoarea) bostider,
16500 m2 BTA kontor, 2500 m2 BTA centrum samt 4000 m2 BTA parkering (under
mark).

BLAKLOCKAN

BRAXEN

crorg®®

\ "
\ \\‘,‘Eﬁms‘“ﬁs
| grenC =7 DRUVAN

gate® |\

and

DRABANTEN

=

Situationsplan som redovisar maximal byggriitt, forslaget kan komma att
dndras. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Bostadsanviandning majliggors i detaljplanen lings med Snickaregatan och delar av
Storgatan. I bottenvdningarna far bostadsldgenheter inte finnas, dessa vigs istéllet
for butiker och andra centrumverksamheter.

Med hénsyn till luft-, buller- och dagsljussituationen begrinsas omfattningen av
bostader inom planomradet.

17

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.



E) bostader.
Bostader.

Bostdder. For ligenheter strre dn 35 kvm ska minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot Juddampad sida.

Bostader. For ligenheter pa de tva oversta vaningsplanen ska minst halften av bostadsrum-
men vara vanda mot juddimpad sida (det vill siga genomgaende ligenheter).

Bostader. Endast bostiader i det Gverste vaningsplanet.

Bostdder. Endast bostader i de tva Gversta vaningsplanen.

Bostader. Endast bostader i de fyra dverstad vaningsplanen.

10 0 OO0

Modell éver bebyggelsen som redovisar var bostdder dr mojliga. Illustration av
Linképings kommun med underlag fran Yellon.

I kéllarplanet bibehélls anvindningen for underjordiskt parkeringsgarage med in-
och utfart frin Wavrinskys grand. Garaget planeras byggas om i samband med att
ny bebyggelse uppfors.

Delar av allmén plats langs gatorna i anslutning till kvartersmarken ingéar i
planomradets med syfte att reglera utfartsforbud in- och ut frén kvartersmarken.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens exploatering genom begransning av totalhojder
och ytor inom kvartersmarken. Hojderna varierar och héller en lagre h6jd i 4-6
vaningar langs med gatorna for att sedan trappas upp till som mest 8 vaningar inne
i kvarteret, detta beskrivs mer under rubrikerna Utformning och gestaltning samt
Bebyggelsens hojd.

I de inre delarna av kvarteret foreslas en storre gard i véster och tvd mindre gardar
1 6ster vilket beskrivs ndrmare under rubriken Utformning och gestaltning nedan.
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Hllustration av kvarteret sett fran éster och Stangebro. Detta dr en tidig
illustration av foreslagen bebyggelse, bebyggelsens utbredning mot korsningen
Storgatan och Hamngatan har fordndrats sedan illustrationen togs fram.
Utformningen av bebyggelsen kan komma att dndras. Illustration av Yellon pa
uppdrag av Castellum.

Utformning och gestaltning

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till omkringliggande gator med fasader som
uppfors i gatuliv. Genom att ny bebyggelse byggs samman med parkeringshuset
Druvan éterfar kvarteret samma kvartersform som det hade innan Wavrinskys
grand tillkom pé 1960-talet.

Langs Hamngatan placeras en litt snedstélld byggnadsvolym som tar upp gatans
riktning. En nagot tillbakadragen byggnad i hornet mot Storgatan skapar en
mindre plats i korsningen mellan Hamngatan och Storgatan. Oversta viningarna
langs med Hamngatan och Storgatan dras in samtidigt som hérnet mot korsningen
markeras med en hogre byggnadsvolym.

Bebyggelsen langs med Storgatan och Snickaregatan anpassar sig i hojd och skala
till den omgivande bebyggelsen genom att takfoten halls lagre ut mot gatorna men
att bebyggelsen i 6vrigt trappas upp mot kvarterets inre delar. Dar Wavrinskys
grand moéter Snickaregatan breddas gaturummet for att mojliggéra en mindre
platsbildning pa allmén platsmark. En plats i detta 14ge 6ppnar upp och sléapper ner
ljus till gaturummet. Platsens gestaltning bor samordnas med utformningen av
granden si att en trygg plats som framjar gatulivet skapas.

GATUELEVATION LANGS HAMNGATAN

T A [

DROTTNINGGATAN DRABANTEN  MAGASINGRAND DRABANTEN NYGATAN RUVAN DRUVAN STORGATAN

Gatuelevation lings Hamngata (mellan Drottninggatan och Agatan) som
redovisar maximal byggridtt. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.
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GATUELEVATION LANGS STORGATAN

U iz | N

Gatuelevation langs Storgatan (mellan Nya Tanneforsgatan och
Repslagaregatan) som redovisar maximal byggritt. Illustration av Yellon pa
uppdrag av Castellum.

Malet ar att den nya bebyggelsen ska, i en nutida tolkning, starka upplevelsen av
den kontinuerliga innerstaden, rutnitsstaden. Utformningsbestammelser som
inforts pa plankartan syftar till att sdkra olika karaktaristiska egenskaper som
associeras till innerstaden.

Innerstadens centrala delar kinnetecknas av att flera olika byggnader som
tillsammans bildar ett kvarter. Innerstaden bestar av byggnader frén olika
tidsepoker med olika formsprak vilket ger variation. Aterkommande #r robust
arkitektur och bestdndiga material, som tal slitage, som kan underhallas och som
aldras vackert. Ofta har byggnaderna en markerad stensockel. Bebyggelsen inom
kvarteret Druvan ska utformas utifran ambitionen att bygga vidare pé detta.

Med bakgrund i ovanstidende har f6ljande generella bestimmelse inforts
“Kvarterets bebyggelse i sin helhet ska delas upp visuellt i minst tre
urskiljningsbara volymer vilka ska ha en variation i fasadkulor och/eller i
fasadmaterial. Byggnader ska ha tydliga och markerade sockelvaningar vilka ocksa
ska skilja sig mellan de visuella uppdelningarna av kvarteret.”.

For att ge en stor frihet i valet av fasadkonstruktion/-material regleras inte ett
specifikt val av material. Istillet ges nedan exempel pé bra fasadmaterial som har
kopplingar till den klassiska rutnétsstaden samt mindre bra fasadmaterial som
kinns frimmande i innerstaden.

Exempel pa onskvirda/tdnkbara fasadmaterial

* Natursten

e Tegel

e Puts

e  Tra (mindre vanligt i 1900-talets kvartersstad, men har i takt med nya
byggnadstekniker en framtid dven har).

Dessa exempel uppvisar en taktil materialitet som ger dkthet i sina materialuttryck.
Materialen ar bestdndiga eller aldras vackert och kan underhallas successivt och
ersittas med likvardigt vid skada. Materialets naturliga struktur gor att mindre
skador/slitage inte syns.

Exempel pa icke onskvirda fasadmaterial

e  Metallplatar
*  Underhéllsfria fasadskivor, exempelvis kompositmaterial
e Spegelglas

Gemensamt for dessa ar att de ofta dr tunna, platta och slita i sin struktur, vilket
ger en kall kinsla. De ar sarbara for skador eftersom dven sma skavanker blir
tydligt synliga pa den slita ytan. De ar svéra att reparera efter skador och
héltagning. Materialen utstréalar ddrmed ett mindre besténdigt intryck.
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Fasadutsnitt mot Storgatan/Hamngatan

M= iNES

Fasadutsnitt mot Storgatan

Forslag pa tre olika utformningar av fasader mot omkringliggande gator
(utsnitt). Fran vdanster till hoger: Utsnitt mot Storgatan, mot Hamngatan samt
mot Storgatan/Hamngatan. Detta dr forslag pa utformning som kan komma att
dndras. Illustration av Yellon pé uppdrag av Castellum.

Gérdarna far 6verbyggas 6ver bottenvaningen, vilket regleras med bestimmelse om
totalh6jd. Den nordostra garden kan dven forses med ett tak i genomsiktligt
material, detta reglars med bestimmelsen b, (Ljusschakt, egenskapsomrédet far
forses med tak i genomsiktligt material upp till en hogsta totalh6jd om + 72,5 meter
over nollplanet.).

D4 stora delar av kvarteret byggs igen ar det viktigt att de kvarvarande mindre
innergardarna utformas attraktivt. Detta giller sirskilt garden i vaster som dven
innehéller bostidernas gird. Bostadsgérden anordnas ovanpé lokaler for centrum
och kontor. Bostadsgarden ska ha planterbart bjélklag vilket regleras med
bestammelsen f, (Planbestammelsen giller om bostader forekommer inom
anvindningsomrade B,C,KP,. En bostadsgérd ska finnas pé planterbart bjalklag.
Lekmilj6 ska finnas.).

Risk finns for konflikter mellan bostdder och centrum- och kontorsverksamheten i
kvarteret nar det géller storningar i form av insyn och o6nskat ljud. Detta behover
beaktas i samband med projektering. Aven takytor har beskrivits som méjliga for
utevistelse. Har erbjuds bittre solljusforhéllanden jamfort med gardarna och de
kan darfor vara attraktivare. Problematik med insyn och o6nskat ljud kan &dven hér
vara aktuellt att beakta.

D4 gardarna inom kvarteret &r relativt sma &r det viktigt att studera
dagsljusforhallandena for bostdderna men ocksa for kontorslokalerna i samband
med projektering. Exploatoren har i samband med planarbetet uppvisat olika satt
att hantera planlosningar for bostdderna som visar pa acceptabla
dagsljusforhéllande dven for vaningsplanen langt ner i byggnaden. Det ar viktigt att
hitta en balans mellan bostddernas djup, andelen fonster i fasad med hansyn till
ljusinslapp och insyn samt forhéllandet till kringliggande fasaders material och
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farg. Vissa bostader kan komma att upplevas relativt morka, trots att
dagsljuskraven uppfylls. Beroende pa om bostdderna blir genomgéende eller inte
kommer enkelsidiga ldgenheter mot girden att sakna visuella utblickar mot
omgivningen.

Aven for kontorslokalerna har exploatoéren uppvisat studier p& acceptabla
dagsljusforhéllanden for vaningsplanen langt ner i byggnader.

Med hinsyn till dagsljus regleras att gdrdarna far ljusa fasadfarger vilket reglas
med en generell bestimmelse som lyder "Fasader som vetter mot gird/schakt ska
vara ljusa, vilket innebér att fasadkulorer far ha maximalt 20 % svarthet och
maximalt 20 % kulorthet enligt NCS-systemet.”.

Detaljplanen medger inte utskjutande tak, balkonger eller bursprak mot Storgatan
och Hamngatan genom den generella bestaimmelsen "Utskjutande balkonger,
bursprak och andra byggnadsdelar far inte finnas om inget annat anges”. De
utskjutande taken som finns idag langs med delar av gatorna skapar en mork milj6
dir gaturummet kan upplevas smalare dn vad den egentligen ar vilket inte ar
onskvirt.

Genom bestimmelsen ovan &r inte utskjutande balkonger tillitna mot Storgatan
och Hamngatan, dock tillats exempelvis franska balkonger och helt indragna
balkonger (loggior) vilka inte ar att betrakta som balkonger. Vid projektering av
franska balkonger och loggior behover luft- och bullersituationen vid Hamngatan
beaktas.

Balkonger tilldts i viss omfattning mot Snickaregatan. Balkongernas omfattning
reglers genom bestimmelsen f1 (Balkonger mot Snickaregatan far skjuta ut
maximalt 1,4 meter fran fasad. Balkonger far tillsammans uppta maximalt 40 % av
fasadlangden per vaningsplan. Balkonger far inte anordnas lagre dn 5,0 meter 6ver
allman plats. Balkonger far inte glasas in.).

Detaljplanen mojliggor att Wavrinskys grand kan byggas 6ver och darmed tillskapa
ett kvarter i samma storlek som omkringliggande kvarter. Ett viktigt
hiansynstagande vid ett ssmmanbyggande med intilliggande parkeringshus ar att
sakerstilla krav pa bland annat dagsljus och brandsikerhet.

Hoga bullernivaer lings med Hamngatan medfor att det inte ar 1ampligt med
bostider i de delar av kvarteret som ligger i anslutning till gatan. Snickaregatan ar
mindre trafikerad med motortrafik och ligger vil avskdrmad fran Hamngatan
varfor bostdder passar bra dir. Aven delar av bebyggelsen utmed Storgatan kan
inrymma bostidder. Har kan bullernivierna komma att bli ndgot hogre pa sikt om
Storgatans funktion dndras och darfér behover enkelsidiga ldgenheterna regleras
till sa kallade sméldagenheter pa hogst 35 m2, detta regleras med bestimmelsen v,
(For lagenheter storre dn 35 m2 ska minst hélften av bostadsrummen vara vinda
mot ljuddampad sida.). Se vidare under rubriken Milj6- och riskfaktorer/Buller.

Bostidderna pé de tva Gversta vaningsplanen narmast parkeringsgaraget behGver
vara genomgdende pa grund av hoga bullernivder fran det 6vre parkeringsplanet pa
parkeringshuset Druvan. Detta regleras med bestimmelsen v, (For lagenheter pa
de tva 6vre vaningsplanen ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida.). Se vidare under rubriken Miljo- och riskfaktorer/Buller.

Detaljplanen reglerar att friskluftsintag inte far placeras i fasad langs med
Hamngatan och Storgatan da problem med luftféroreningar finns lings med
Hamngatan och dessa bedoms kunna sprida sig dven in till Storgatan.

Detaljplanen reglerar var in- och utfart till kvarteret far ske. In- och utfart till
parkeringsgarage far ske frdn Hamngatan i hgjd med Wavrinskys grand. Infart till
kvarteret for transporter och leveranser medges fran Snickaregatan i h6jd med
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Wavrinskys griand. Da ingen utfart medges till Snickaregatan ska dessa transporter
och leveranser kora ut pA Hamngatan.

Bottenvaningarnas utformning

Butikslokaler i bottenvéning spelar en viktig roll i upplevelsen av staden varfor det
ar viktigt att bottenvaningarna anvands for publikt syfte och utformas s att alla
entréer viands ut mot gatan. Detaljplanen reglerar att centruméndamal i form av
publika lokaler ska finnas i bottenvaning mot allmén plats.

For att siakerstilla att alla entréer blir tillgdngliga finns en generell bestimmelse
som lyder “Entréer och bjilklag i bottenvéning ska ansluta i niva till intilliggande
allmén plats for att skapa en god tillganglighet.”.

Vidare finns generell bestimmelse om dérrar och ramper som lyder "Dorrar ska
utforas sé att dorrblad inte slar ut 6ver allmén plats.” respektive "Ramper (till
entréer) inom allmén plats ar inte tilldtna.”.

For att siakerstilla kraven pé takhojd som finns for caféer, restauranger, butiker
m.m. finns en generell bestimmelse som lyder "Bottenvaningens vaningshojd
(ovansida bjalklag till ovansida bjalklag) ska vara minst 4,5 meter.”.

En mojlig utformning ar tva vaningar héga portvalv/portgiang genom byggnaden
som annonserar entréerna in till kvarterets gardar.

En avskarning av hornet mot Snickaregatan och Storgatan regleras for att
mojliggora en smidig passage runt hornet. Marken i hornet regleras med
bestimmelsen x (Markreservat for allmannyttig gdngtrafik till en fri hgjd av 4,0
meter.).

Illustration av bebyggelseforslaget sett fran vdster/Storgatan. Detta dr ett tidigt
forslag péG utformning som kan komma att dndras. Observera att illustrationen
inte redovisa hérnavskdrningen i hérnet mot korsningen mellan Storgatan och
Snickaregatan. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Bebyggelsens hojd
Kvarterets strategiska ldge och funktion markeras genom byggnadernas hojd och
fasadernas uttryck.

Den nya bebyggelsen &r i huvudsak i 6-8 véningar med en relativt sammanhéllen
lagre taklisth6jd i 4-6 véningar utmed gatorna vilket pa s& sitt blir den h6jd som
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definierar gaturummets skala. Pa detta sitt knyter hojden an till omkringliggande
byggnadshdéjder och skapar en stadsmiljo som forhéller sig till omgivande
bebyggelse. Bebyggelseforslaget har genomgaende platta tak vilket ger mojlighet till
vaxtbeklddda tak som kan férdroja vatten. De platta taken majliggor dven for
terrasser for bostader och kontor. Det finns dven idéer om att forse taken med
solpaneler. Det ar viktigt att tinka igenom anviandningen och gestaltningen av
taken for att utnyttja dem péa basta sitt men ocksa for att minimera stérningar for
boende inom och i anslutning till planomrédet.

All bebyggelse inom planomradet regleras med en hiogsta totalh6jd i meter Gver
nollplanet. Inom totalhgjden finns majlighet att anordna solceller pa taken.

Langs med Storgatan och Snickaregatan regleras totalhgjden till mellan 18-20
meter vilket innebir en cirka 1-4 meter hogre takfotshojd an intilliggande
bebyggelse. Bakomliggande bebyggelse trappas sedan upp i hojd till som mest 8
vaningar.
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Volymstudie som visar foreslagen bebyggelse snett uppifrdn fran nordvdst med
Snickaregatan till hdger i bilden. Illustrationen redovisar maximal byggriitt.
Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Volymstudie som visar foreslagen bebyggelse snett uppifran fran sydost med
Hamngatan till hoger i bilden. Illustrationen redovisar maximal byggriditt.
Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Innergérdarnas hojd regleras med en totalh6jd som mojliggor att markplanen kan
byggas 6ver. Garden i nordost far forses med ett genomsiktligt tak.
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Foljande fore- och efterbilder visar att den nya foreslagna bebyggelsen anpassar sig
vil till omgivande byggnaders skala och bibehéller innerstadens karaktar.

Foto som visar hur det ser ut idag sett fran Tullbron. Foto av Yellon.

Illustration som visar bebyggelseforslaget sett fran Tullbron. Illustrationen
redovisar maximal byggrdtt. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Foto som visar hur det ser ut idag sett frdn Drottningbron. Foto av Yellon.
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Ilusration som visar bebyggelseforslaget sett fran Drottningbron. Illustrationen
redovisar maximal byggrdtt. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.

Hllustration som visar bebyggelseforslaget sett fran S:t Larskyrkan. Illustrationen
redovisar maximal byggrdtt. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.
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Foto som visar hur det ser ut idag sett fran Hamngatan soder om planomradet.
Foto av Yellon.

Illustration som visar bebyggelseforslaget sett frdn Hamngatan soder om
planomrddet. Illustrationen redovisar maximal byggrdtt. Illustration av Yellon
pd uppdrag av Castellum.
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redovisar maximal byggrdtt. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.
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Kartan nedan visar i vilka vyer som kvarteret ar synligt pé langre avstand fran
nordost. Kvarteret bedéms inte vara synligt frdn 6vriga vaderstreck. I de flesta
lagen skyms kvarteret av annan bebyggelse eller vegetation. Tre ldgen har dock
identifierats dar kvarteret ar synligt, for tva av dessa lagen redovisas fore- och
efterbilder pa efterfoljande sidor.

Grona linjer visar gatustrdckningar varifran kvarteret dr synligt pa liangre hall.
Réda linjer visar gatustrdckningar varifran kvarteret inte dr synligt. For vyerna
1 och 2 redovisas fore- och efterbilder nedan. Illustration av Tyréns pd uppdrag
av Castellum.

Vy 1, foto som visar hur det ser ut idag, sett fran gédng- och cykelbanan soder om
SAAB arena. Foto av Castellum.
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Vy 1, fotomontage over bebyggelseforslaget, sett fran gang- och cykelbanan soder
om SAAB arena. Illustration av Yellon pé uppdrag av Castellum.

Vy 2, foto som visar hur det ser ut idag, sett fran Kallerstadsleden norr om Knuts
rondell. Foto av Castellum.

Vy 2, montage 6ver bebyggelseforslaget, sett fran Kallerstadsleden norr om Knuts
rondell. Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.
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Solstudie

En enklare solstudie har tagits fram for att redovisa hur foreslagen bebyggelse
paverkar omgivande bebyggelse och gaturum avseende skuggor. Solstudier gors for
att ge en genomsnittlig uppfattning om hur tillkommande bebyggelse péverkar och
paverkas av skuggningar under sommarhalvéret. Aktuell solstudie redovisar
forhallandena den 21 mars (virdagsjamning), den 6 maj samt den 21 juni
(sommarsolstand).

Sommarsolstand 09:00

6 maj 09:.00

T

" 1 |
Vardagjamning 12:00

=

Vardagjamning 15:00 maj 15:00

e

Sommarsolstand 15:00

Vérdagjamning 18:00 6 maj 18:00 Sommarsolstand 18:00

Solstudie. Studien utgdr fran en maximal byggrdtt inom planomradet.
Illustration av Yellon pd uppdrag av Castellum.
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I studien framgar att befintlig bostadsbebyggelse norr om Storgatan paverkas
under nagra timmar pa for- och eftermiddag vid virdagjamningen (i huvudsak
bottenvaningen). I borjan pa maj och vid midsommar skuggar den foreslagna
bebyggelsen ytterst lite av befintlig bebyggelse norr om Storgatan. Vidare visar
solstudien dven att den véstra garden, tillika bostadsgarden inne pa fastigheten
Druvan 22 i forsta hand far in/ner direkt solljus mitt pa dagen.

Bedémningen ar att solljusférhallandena blir acceptabla for bebyggelsen inom
kvarteret och for omgivande bebyggelse.

Tillganglighet

Att ersétta befintlig bebyggelse med ny innebir att dagens krav pa tillginglighet
kan tillampas pa hela byggnaden vilket kommer att leda till en béttre tillgdnglighet
dn idag.

I detaljplanen stills krav pa att entréer ska vindas ut mot gatorna och att
bottenvaningarnas bjalklag forlaggs i samma hojd som gatumarken samt att dérrar
till entréer inte fir vara utatgiende, vilket ar en grundlaggande forutsittning for en
god tillgdnglighet och orienterbarhet. Inte heller ramper pa allmin plats for att na
entréer tillats. Se vidare under rubriken Utformning och gestaltning ovan.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

I néra anslutning till planomrédet rinner Stdngan genom staden. Stangén ar ett
viktigt strak genom Link6ping och bidrar med stora rekreationsviarden. Stangén
samt omkringliggande milj6er ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
kulturmiljon (Kinda Kanal). An omfattas av strandskyddet vilket giller 100 meter
fran stranden och omfattar darmed stora delar av planomradet.

Sténgan har ging- och/eller cykelbana pé bada sidor och anvénds flitigt av
link6pingsborna samt besokare. I och med framtida planer pa att forflytta
resecentrum till 6stra sidan av Stdngén i Storgatans forlangning blir Stdngéan dn
mer integrerad och mer centralt placerad i Link6pings innerstad.

Park, lek och aktivitet

Planomrédet ligger i en del av stadskidrnan dir det rader brist pa ytor for lek och
aktiviteter. I S:t Larskyrkan, 200 meter vister om planomradet, finns en mindre
lekmiljo. Cirka 500 meter s6der om planomrédet finns tvd kommunala lekplatser
pa var sida om Stangén, dels vid Adalagatan och dels vid Arbetaregatan. Till
lekplatsen i Tradgardsforeningen ar det ca 1 km. Med hénsyn till bristen pa
lekplatser i ndromradet ska en lekmilj6 ordnas pa bostadsgérden for de minsta
barnen. Detta regleras med bestimmelsen f. (Planbestimmelsen giller om
bostader forekommer inom anviandningsomréde B,C,KP;. En bostadsgérd ska
finnas pa planterbart bjalklag. Lekmiljo ska finnas.).

Mark och geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av WSP Sverige AB pa uppdrag
av exploatoren i syftet att underséka mark- och grundlaggningsférhallandena i
omrédet samt ge oversiktliga grundlaggningsrekommendationer infor
framtagandet av detaljplan.

I omréadet bestér den Gversta jorden av fyllningsjord med varierad maktighet
mellan 1-2,8 meter. Fyllningsjorden bestar framst av grus och sand med
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tegelrester. Fyllningens méaktighet ar som mest i vastra delen. Under fyllningen
forekommer varvig lera och lera med siltskikt ned till som mest ca 9 meters djup.
Leran har 6verst karaktar av torrskorpelera. Leran {6ljs av friktionsjord pa fast
botten eller berg.

Maiktigheten pa leran samt sonderingsstoppen mot fast botten varierar mycket i de
undersokta delarna av fastigheten. Stora delar har inte kunnat undersokas i detta
tidiga skede pa grund av befintliga byggnader och ledningar.

Undersokning av grundvattennivn har inte utforts, men baserat pa erfarenheter
frdn omradet bor grundvattennivan ligga ndgra meter ner under markytan.

I den Gstra delen av omrédet (ut mot Hamngatan) kan, beroende pa héjden pa
byggnaderna samt djup till fastare jordlager, grundliaggning ske genom
plattgrundlaggning pad moran eller fastare friktionslager.

I vastra delen av omradet dar lerans miktighet ar storst kommer man troligtvis
behova pélar for hogre byggnader.

Med hinsyn till nirliggande gator, befintliga ledningar och befintliga byggnader, ar
det troligt att det kravs temporira stodkonstruktioner till exempel spont, vid
djupare schakter for nya grundliaggningar. Vid djupare schakter finns risk for
bergschakt i 6stra delen av fastigheten, ut mot Hamngatan.

Nu genomford undersokning ar mycket 6versiktlig. Nar nuvarande byggnation rivs
bor en noggrannare geoteknisk undersékning utforas.

Inom befintlig bebyggelse i anslutning till Wavrinskys grand har det fram till ar
1985 bedrivits biltvitt, bilverkstad samt forséljning av drivmedel. Idag finns en
bilverkstads kvar som bedriver bilvard, lackforsegling, montering av solfilm samt
dickmontering. Med anledning av de verksamheter som bedrivits och bedrivs inom
fastigheten har en undersokning genomforts. Mer om den miljotekniska
undersokningen finns att 1dsa under avsnittet Miljo- och riskfaktorer och rubriken
Fororenad mark.

Strandskydd

Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplan forutsatter att det
finns sirskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken. Det sdrskilda skil som
aberopas hir dr punkt nummer 1. samt 2. enligt 7 kap 18 c § det vill sdga att
omradet som upphévandet avser har,

1. redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen

Storre delen av planomradet ar redan planlagt for bostads-, kontors- och
handelsandamal och 6vriga delar ar allmén plats i form av gatumark, vilket innebar
att marken inom planomradet redan ar ianspraktagen.

Den nya detaljplanen innebér en liknande markanvandning, i viss man utokas den
allménna platsmarken i hornet mot Storgatan och Hamngatan. Tillgangligheten till
Stangan och riksintresset Kinda kanal bed6ms inte forsdmras inte pa grund av
detaljplanens genomforande.
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Kulturmiljo och arkeologi

Stadskdrnans sammansatta bebyggelse avspeglar Linkopings olika
utvecklingsskeden. Stadsplanen med sitt rutndtsmonster har fatt sin form omkring
ar 1700, med inslag av medeltidens kvartersbildningar och oregelbundna gatunit.
Omrédena kring Slottet och Domkyrkan tillhor de allra dldsta delarna av staden.
De centrala delarna av stadskidrnan kdnnetecknas av slutna kvarter med en
omfattande gérdsbebyggelse, respektive i sen tid hart exploaterade tomter.
Putsfasaderna dominerar stadsbilden men dven tegel férekommer, framfor allt vad
giller delar av det modernare byggnadsbesténdet frin 1950-talet och framét.

Planomradet ligger i Linkopings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmilj6. For planomrédet hanvisas huvudsakligen till rekommendationer
lankade till gatustriackningarna. Se vidare under kapitel Forenlighet med
Miljoébalken och rubriken Riksintresse for kulturmiljovdrden.

Kulturmiljo

Den befintliga bebyggelsens fasader bestér av vita och gula platskivor samt
kopparplét. I 6stra delen av omradet, mot Hamngatan, star ett punkthus i atta
vaningar med fasad i gult tegel. Bottenvaningen i kvarteret ar skifferkladd. All
bebyggelse har plana tak. Lings omradets sodra del mot Wavrinskys grand finns ett
slapp i bebyggelsen med trappa upp till en 6verbyggd innergérd.

Link6épings kommun har bedomt att befintlig bebyggelse innehar kulturhistoriska
véarden utifran tidigare inventering. Kommunen har dock gjort bedémningen att
befintlig bebyggelse kan rivas och ersattas med ny bebyggelse. Kommunens
bedomning grundar sig pa den antikvariska forundersokningen, fastighetsagarens
framforda argument samt de 6vergripande kommunala dokumenten om stadens
utveckling i 6versiktsplanen for staden (2010) och utvecklingsplanen for
Link&pings innerstad (2016).

De skil som fastighetsdgaren framfort ar bland annat att en renovering skulle vara
omfattande och kostsam samtidigt som den skulle resultera i fortsatt ineffektiva
lokaler med 14g kvalitet vad géller exempelvis takhojder i kontor. Befintliga
byggnader har ocksd svarigheter att uppna tillfredsstéllande tillgéanglighet pa grund
av olika bjalklagsnivder. Mojligheten att ersitta en befintlig byggnad som har hog
energiforbrukning, med nyproduktion som nar olika energimal har ocksa végt in.
Aven resursforbrukning och ambitionen att terbruka material har vigts in vilket
utgor en klimatbesparingspotential for exploatoren.

White Arkitekter AB har, pa uppdrag av exploatoren, tagit fram en antikvarisk
forundersokning for fastigheten Druvan 22 som syftar till att beskriva platsens
historia, karaktarsdrag och kulturviarden. Undersokningen visar pa vilka virden
och kulturhistoriska karaktdrsdrag som omréadet har i dag.

Forundersokningen konstaterar att bebyggelsen har ett virde i att spegla den
framtidstro som rddde under mitten av 1900-talet men att det ocksa finns andra
objekt i Linkoping dir dessa egenskaper framtrader tydligare.

Vidare speglar bebyggelsen datidens tankar att samla arbete, bostad och centrum i
sé kallade A-B-C-stdder men att detta ar ett virde som kan leva vidare genom att
olika funktioner tillats vid eventuella framtida dndringar.

Kvarteret uppvisar en tidstypisk arkitektur som bygger pa enkla och tydliga
volymer. Den ansluter till den formalistiska stilen, d&ven kallad internationell stil,
som dominerade under efterkrigstiden, dock har en del av vardet gatt forlorat nar
det inglasade trapphuset uppfordes, vid materialbyten och pé grund av
ofordelaktigt aldrande.
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Avslutningsvis belyser forundersokningen den betydelsefulla kvartersstrukturen i
rutnatsstaden och bedomer att inférandet av Wavrinskys grand pé 1960-talet var
ett relativt okénsligt ingrepp i den 6vergripande strukturen. Darmed b6r man, ur
kulturhistoriskt perspektiv, efterstriva en dtergéng till den ursprungliga
kvartersindelningen.

Det framkommer dven av forundersokningen att det finns andra byggnader centralt
istaden som vil representerar den aktuella tidens typiska satt att bygga.

I de bedomningar som gjorts inom ramen for detaljplanearbetet har varsamhet
gentemot kulturmiljon ingétt. Foljande atgirder har vidtagits i detaljplanen for att
minimera paverkan pa kulturmiljon;

*  Bebyggelsen i detaljplanen har reglerats i hgjd med en takfotshgjd som
forhéller sig till omgivande bebyggelsehojd.

* Planbestimmelser har inforts med krav pa en markerad sockelvining
respektive uppdelning av urskiljbara volymer.

* Balkonger tillats inte lings med Storgatan och Hamngatan och endast i
begrinsad omfattning ldngs med Snickaregatan.

Bilder och mer att 1dsa om detta finns under rubriken Ny bebyggelse ovan.

Arkeologi

Inga enskilda fornlamningar finns registrerade pa fastigheten. Dock ligger
fastigheten inom ett storre fornlaimningsomrade som &r identifierat som stadslager.
Sannolikt dr detta stadslagar forstért inom fastigheten Druvan 22 d& befintlig
byggnad ar underbyggd med ett parkeringsgarage. Daremot kan det finnas
fornlamningar i omkringliggande gator vilket beh6ver uppmarksammas i samband
med ombyggnation av gatorna.

Om en fornldmning skulle patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmaila férhéllandet till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomréadet ar beldget i Link6pings centrum och darmed ar det néra till
innerstadens serviceutbud. Narmaste dagligvaruhandel ar beldgen i
grannfastigheten.

Busshéllplatser finns pa flera platser inom 500 meter men dven resecentrum med
tagstation och busscentral finns inom samma avstand.

Flertalet forskolor samt skolor i arskurserna F-9 och gymnasium finns inom en
radie av 1 kilometer frin planomradet. Aven flertalet ildreboenden finns inom
samma avstind, likasa flertalet virdcentraler.

Detaljplanen bidrar till att mgjliggora for mer handelsyta (etableringsmdjlighet for
privat eller offentlig service) genom att sikerstélla centrumverksamhet i
bebyggelsens bottenvaningar.
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Sociala aspekter

Planomrédet ligger centralt i innerstaden endast nagra hundra meter frin
centralstationen och i nira anslutning till kommersiella verksamheter, men ocksa
nira grona rekreationsomraden sdsom Sténgén och Stangebrofiltet.

Barnperspektivet

Planomréadet ligger mitt i Link6pings stadskidrna en miljo som kan upplevas som
tuff for de yngre barnen. Detaljplanen genomforande innebir att dagens innergard
ersidttas med 3 mindre gardar. En av de tre gardarna blir bostadsgard och med
hénsyn till bristen pé lekplatser i planomradets niarhet ska en mindre lekmiljo for
de minsta barnen anordnas pé garden.

Trygghet
Wavrinskys griand har idag en tydlig identitet av bakgata och bedoms med sin

otydliga struktur, brist pa entréer med mera redan idag vara otrygg.

Forslaget ar att 6verbygga delar av gatan och lata den inga som del av kvarteret.
Det nya forslaget bor leda till en 6kad trygghet satillvida att omradet tydligt
uppfattas som privat av allmdnheten. Vidare &r det viktigt att disponeringen och
planeringen av angoringstrafik och in- och utfarter utformas med en tydlig
lasbarhet.

Bild som visar Wavrinskys grdnd idag. Grdnden planeras att bygg ig och blir
en del av kvarteret. Bild hamtad frdn Google.

Bebyggelseforslaget inordnar sig i kvartersstaden och foljer den dldre
gatustrukturen. Ur ett trygghetsperspektiv ar detta bra d det skapar en tydlig
orienterbarhet i stadsrummet. Vidare bidrar krav pa entréer ut mot omgivande
allménna gator till en enkel angoring till byggnaden for fotgangare och cyklister
samt ger ett mer befolkat gaturum. Vid utformningen av omgivande gator ar det
viktigt att sdkerstilla god belysning och att “mdébleringen” av gaturummet kan
anviandas av manga grupper i samhillet och bidra till en trygg miljo.

Bostadsfonster som vetter mot gardar och takterrasser i ssmma niva kan eventuellt
medfora att manniskor kdnner sig otrygga med att sova med 6ppet fonster. Storre
delen av aret dr inte det ndgot problem men under varma natter kan det upplevas
som en oldgenhet.
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Jamstalldhet och mangfald

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljé som ger likvardiga
forutsattningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att vistas och réra
sig. Detta gors genom att planen reglerar en blandad anvandning sdsom bostader,
centrumverksamheter och kontor vilket ar en forutsiattning for att fa ett kvarter
som anvinds over hela dygnet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatumarken kring fastigheten Druvan 22 ligger i huvudsak utanfér planomradet
(en del av marken ingér i planen av plantekniska skil). Planomradet omfattar delar
av de allminna gatorna Storgatan, Hamngatan, Snickaregatan. Wavrinskys grand
som ar en kvartersgata ingar dven i planomradet.

Storgatan trafikeras idag med biltrafik men ar avstiangd for utfart mot Hamngatan.
Snickaregatan, langs en striacka pa cirka 40 meter framfér nuvarande
Arbetsformedlingen, ar avstangd for motortrafik. Hamngatan trafikeras med tva
korfilt i varje riktning tillatna for bil- och busstrafik.

Storgatan, Hamngatan och Snickaregatan ar viktiga trafikstrak i Linkoping vilkas
betydelse kommer att 6ka i takt med Linkopings utveckling och anldggandet av ett
nytt resecentrum. Detta stiller krav pa utformning av gatorna for att forstarka
innerstadskvaliteterna.

I forslag till Trafikplanen for Linkopings innerstad (utstillningshandling juni 2021)
pekas Storgatan ut enligt strategin Tempo Ganggata vilket innebar att de gdende ar
i centrum och eventuella andra trafikslag tar hansyn till de gdende i hela
gaturummet.

I forslag till Trafikplanens foreslas Hamngatan behalla ungefar samma utformning
som i dag. Férhoppningen ar dock att trafikméngderna p4 Hamngatan minskar i
och med 6vriga atgarder som foreslas i Trafikplanen och i Utvecklingsplanen for
Linkopings ytterstad (utstéllningshandling maj 2021) sé att Hamngatan kan tonas
ned pé sikt. Hamngatan anses fortsatt vara ett viktigt kollektivtrafikstrak. Ett nytt
Resecentrum kan tvinga fram ett nytt stallningstagande for Hamngatan.

Ovanstdende redovisar kommunens viljeinriktning, slutgiltiga beslut ar inte tagna i
fragan. S& som planforslaget dr utformat bedoms det dock inte hindra ovanstdende
inriktning.

Wavrinskys grand nés idag frin Hamngatan, med infart genom en hogersving,
samt frdn Snickaregatan med bade in- och utfart.

Detaljplanen innebir att in- och utfart till fastighetens parkeringsgarage sker fran
Hamngatan. Infart far endast ske med hogersviang in och utfart far endast ske med
hogersvang ut. Infarten frin Hamngatan till parkeringsgaraget maste utformas sa
att kobildning undviks.

Vid Snickaregatan medger detaljplanen endast infart till Wavrinskys grand for att
transporter ska kunna angora kvarteret och passera genom granden. Det ar viktigt
att infarten fran Snickaregatan utformas trafiksdakert med héansyn till att gatan ar
ett viktigt gdng- och cykelstrik genom stadskarnan. I forslag till Trafikplan
(utstdllningshandling juni 2021) pekas Snickaregatan ut som Tempo Cykelgata som
innebar att cyklister fardas i korbanan tillsammans med 6vrig fordonstrafik som
anpassar sig efter cyklisternas forutsattningar.
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Kartan visar in- och utfarter till Druvan 22. Illustration av Yellon och Tyréns pa
uppdrag av Castellum.

Planforslagets genomforande innebar dtgiarder pa intilliggande kommunala gator.
Innan byggnation inom kvarteret kan paborjas behover en del allménna ledningar
flyttas vilket paverkar gatumarken. Efter att byggnationen inom kvarteret ar klar
kommer Snickaregatan fi en ny utformning mellan Nygatan och Storgatan. Aven
utformningen av Storgatan och Hamngatan kommer delvis att fordndras med
anledningen av byggnationen inom kvarteret.

I samband med planarbetet har ett forslag pa ny hojdsattning av allmén plats tagits
fram for att sdkerstilla att vatten vid skyfall inte rinner in i byggnaderna. Nya
plushgjder for den allmanna platsmarken har inf6rts pa plankartan.

Langs Snickaregatan och Storgatan foreslas de befintliga gaingbanorna med
kantstod ersittas med en flack markyta som lutar fran fasad och som kan mobleras
med exempelvis bankar, cykelstill etcetera. Principen framgar av nedanstaende
sektion.
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Principiell gatusektion for Snickaregatan. Illustration av Tyréns pa uppdrag av
Linkopings kommun och Castellum.

Langs Hamngatan tas den befintliga kantstensparkeringen bort och ersétts med en
bredare trottoar. Samma princip som vid Snickaregatan och Storgatan foljs, med en
flack lutning fran fasad. Fall fran fasader ordnas dven i Wavrinskys grand.

Gang- och cykeltrafik

Liangs med Snickaregatan och Storgatan delar cyklister krbana med biltrafiken.

Bada gatorna ingar i det primaéra stadslivsnatet/huvudcykelnitet i kommunen och
ar véltrafikerade. Bada gatorna &r viktiga pendelstrak genom stadskédrnan och
Snickaregatan sopas och saltas dirfor vintertid. Aven ging- och cykelbron &ver
Sténgén (Stidngebro) i Storgatans forlangning sopas och saltas vintertid.

38

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.



Detaljplanens genomférande innebar att biltrafiken pa Snickaregatan kommer att
minska. Den minskade trafiken beror pa att den befintliga parkeringsplatsen i
Wavrinskys grand forsvinner men ocksé for att in- och utfart till det befintliga
parkeringsgaraget inom fastigheten Druvan 22 sker frin Hamngatan. Vidare
kommer den smittrafik som trafikera Wavrinskys grand/Snickaregatan/Nygatan
att forsvinna. Dock kommer Snickaregatan fortsatt att trafikeras av
angoringstrafiken till och fran befintliga fastigheter lings Snickaregatan. Den
minskade trafiken okar trafiksikerheten for gdende och cyklande langs
Snickaregatan.

Trottoar for fotgidngare finns utbyggt pa bada sidor om gatan langs med alla gator
inom och i anslutning till planomrédet vilket de kommer att ha dven i framtiden.

Detaljplanen reglerar att dorrar ska utformas si att dorrblad inte slar ut 6ver
allmén plats. Vidare reglerar detaljplanen att ramper inom allmén plats inte ar
tillatna.

Kollektivtrafik

I forslag till Trafikplanen for staden (utstéllningshandling juni 2021) pekas
Hamngatan ut som ett kollektivtrafikstrak for stomlinjetrafik.

I 6versiktsplanen for staden Linképing (2010) pekas Storgatan ut som ett av tva
alternativ for kollektivtrafik genom stadskérnan i 6stvistlig riktning. I forslag till
Trafikplanen for staden (utstéllningshandling juni 2021) pekas Storgatan istillet ut
som en Tempo Ganggata vilket innebar att ingen kollektivtrafik kommer trafikera
Storgatan.

Idag finns inga beslut fattade avseende Storgatan framtida utformning,.
Detaljplaneforslaget tar i granskningsskedet héjd for eventuell kollektivtrafik pa
Storgatan, detta kan komma att omvirderas infor antagandet av detaljplanen.

Arbetet med Trafikplanen for innerstaden péagar, se vidare under kapitlet Tidigare
kommunala stillningstagande och rubriken Oversiktliga planer.

Parkering och angoring

Bilparkering planeras ske i underjordiskt garage med in- och utfart fran
Hamngatan. Kommunens parkeringsnorm Parkering i planering och bygglov
(2012) ligger till grund for det berdknade parkeringsbehovet. Det totala
parkeringsbehovet for bebyggelsen inom planomradet ar 175 bilplatser ungefarligt
fordelade utifrén ett behov pa 34 platser for lokaler, 116 platser for kontor och 26
platser for bostidder. Berdkning av parkeringsbehovet utgér fran ca 5000 m2 BTA
(bruttoarea) bostader, 2500 m2 BTA centrum och 16500 m2 BTA kontor. Parkering
for personer med nedsatt rorelseférméga som bor och arbetar i kvarteret kan
anordnas i parkeringsgaraget. Parkering till butiker med mera f6r besékare som
har nedsatt rorelsef6rmaga, anordnas inom gatumark.

I berdkningen finns inte nagon inrdknad reduktion f6r eventuella
mobilitetsatgirder. Med mobilitetsatgirder kan parkeringsbehovet komma att
minska vilket far studeras i det fortsatta arbetet.

I utformningsforslaget till parkeringsgarage som tagits fram finns plats for 99
bilplatser vilket ger ett underskott pa 76 bilparkeringsplatser. For dessa platser
finns majlighet till parkeringskop.

Parkeringsbehovet for cyklar dr 528 cykelplatser. Platser for dessa loses i forsta
hand i parkeringsgaraget. Ytterligare yta for cyklar bedoms kunna tillskapas i den
delvis 6verbyggda Wavrinskys grand. Det ar viktigt att cykelparkering utformas
attraktivt och blir lattillganglig.
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Wavrinskys grand ar kvarterets nav for logistik och kommer att fungera som en
interngata for olika typer av leveranser. Inom grianden kan leveranser tas emot och
vidaredistribueras inom bebyggelse eftersom planforslaget majliggor for att alla
trapphus och lokaler i bottenvaningen nés fran grianden. Vidare finns majlighet att
ordna avfallsutrymmen i anslutning till granden, vilket innebar att hamtning av
avfall dven sker i grainden. Med denna 16sning undviks leveranser och
avfallshamtning pa de 6vriga omgivande gatorna. For att sikerstélla passagen
genom kvarteret regleras detta med bestimmelsen f; (For att sikerstélla
framkomligheten for fordon for leveranser och avfallshantering mellan
Snickaregatan och Hamngatan ska ett minst 3,5 meter brett ssmmanhéngande
strdk med en fri hojd pd minst 4,7 meter ordnas.).

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behovas.

Luft

En utredning, Luftkvalitetsstudie Druvan 22 med flera, har genomforts av Tyréns
AB pa uppdrag av exploatoren i samrad med kommunen i samband med
detaljplanearbetet. Utredningen syftar till att undersoka hur ny bebyggelse
paverkar luftkvaliteten i jamforelse med befintlig bebyggelse. Malet for
detaljplanen ar att den nya bebyggelsen inte ska forsamra luftkvaliteten i
gaturummet jamfort med befintlig bebyggelse. Férutsattningarna avseende
luftkvalitet baseras pa Link6pings kommuns métningar.

Vid berakningar av nuldget pA Hamngatan 6verskrids miljokvalitetsnormen for
kvavedixoid, timmedel p4 Hamngatan. Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid for
arsmedel och dygnviarden overskrids inte, dock ligger halterna 6ver 6vre
utvarderingstréskeln (UoO).

Vid berdkningar av nuldget pA Hamngatan ligger halterna for partiklar, PM1o0,
under miljokvalitetsnormen for samtliga berdkningar men 6ver miljomaélen. For
arsmedel ligger halterna omkring 20 pug/ms3 vilket motsvarar nedre
utvirderingstroskeln (NUT). For dygnvardena ligger halterna strax 6ver 30 pg/ms3
vilket gor att halterna ligger mellan NUT och OUT (nedre och 6vre
utvirderingstroskeln).

Utifran gjorda antaganden och berdkningsresultaten i utredningen bedéms den nya
bebyggelsen ge ingen eller en mycket lite paverkan av halterna pa luftmiljon
jamfort med befintlig bebyggelse.

Eftersom luftmiljon pd Hamngatan ar dalig rekommenderas det att man vidtar
sarskilda atgarder for att utestinga luft med dalig kvalitet frin byggnaderna med
till exempel luftsluss. Det ar heller inte lampligt att placera friskluftintag till
byggnaden mot Hamngatan utan luftintag bor vara placerade i anslutning till tak
eller innegard. Detta géller dven for Storgatan da luftféroreningar kan lacka in fran
Hamngatan. For byggnader vid Snickaregatan kan friskluftsintag vara placerade ut
mot gata. Detaljplanen reglar att friskluftsintag inte far placeras i fasad langs
Hamngatan och Storgatan.

P4 fastighetens tak finns idéer om uteplatser. Samtliga terrasser bedoms ligga
tillrackligt hogt upp for att inte paverkas av de instingande effekterna som finns i
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gaturummet. Luftkvaliteten paverkas positivt av det fria 1aget och bedomningen &r
att halterna av luftféroreningar pa bebyggelsens tak motsvaras av de urbana
bakgrundshalterna.

Buller

En bullerutredning, Bullerutredning Kv. Druvan, har tagits fram av Tyréns AB pa
uppdrag av exploatoren. Syftet med utredningen dr att underséka bullersituationen
for den nya bebyggelsen inom planomradet.

I utredningen har man utgétt fran riktviardena i forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader samt riktvardena enligt Boverkets vigledning for
industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
bostiader (rapport 2015:21).

Enligt trafikbullerférordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostader om hogst 35 m2 géller att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad inte bor 6verskrida 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnés dar bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och
hogst 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl.
06.00 — 22.00.

I bullerutredningen som ar fran ar 2020 har man tagit héjd for att Storgatan kan
komma att trafikeras med kollektivtrafik i enlighet med Trafikplanen for
innerstaden (samradshandling 2017). I forslag till Trafikplan for innerstaden
(utstallningshandling juni 2021) pekas dock Storgatan ut som Tempo Ganggata
vilket innebér att ingen kollektivtrafik kommer trafikera Storgatan.

Idag finns inga beslut fattade avseende Storgatan framtida utformning,.
Detaljplaneforslaget tar i granskningsskedet hojd for eventuell kollektivtrafik pa
Storgatan, detta kan komma att omvarderas infor antagandet av detaljplanen.

Lds mer om forslag till Trafikplan for Linképings innerstad, under kapitel
Tidigare kommunala stdllningstagande och rubrik Oversiktliga planer.

I utredningen har tva scenarier for kollektivtrafik pa Storgatan studerats, scenario 1
innebar att kollektivtrafiken som passerar genom stadskérnan trafikerar Storgatan
och scenario 2 innebar att ett par linjer trafikerar Storgatan.

Berdkningar visar att byggnaderna far hogst ljudnivéer for scenario 1 dar
ekvivalenta ljudnivin nér upp till 68 dBA vid bottenvéningen pd Hus B och 65 dBA
pa Hus A. Maximala ljudnivén nar upp till 86 dBA.

41

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.



Bilden redovisar ekvivalent ljudnivd vid scenario 1. (Tyréns)

For scenario 2 ar motsvarande siffror 68 dBA for Hus B och 62 dBA for Hus A for
ekvivalent ljudnivé samt 85 dBA maximal ljudniva.

Hoga bullernivaer lings med Hamngatan medfor att det inte ar 1ampligt med
bostider i de delar av kvarteret som ligger i anslutning till gatan. Snickaregatan ar
mindre trafikerad med motortrafik och ligger vil avskdarmad frdin Hamngatan
varfor bostider passar bra dir. Aven delar av bebyggelsen utmed Storgatan kan
inrymma bostader. Hir kan bullernivierna komma att bli ndgot hogre pa sikt om
Storgatans funktion dndras och darfor behover enkelsidiga lagenheterna regleras
till sa kallade smélagenheter pa hogst 35 m2, detta regleras med bestammelsen v,
(For lagenheter storre dn 35 m2 ska minst hélften av bostadsrummen vara vianda
mot ljudddmpad sida.).

Jamfors trafiken for &r 2030 med nulédgestrafiken ar ljudnivierna i dagslaget vid
fasad mot Storgatan betydligt lagre, speciellt vid de ldgre vaningarna. Ljudnivierna
ar sa pass laga att det inte innebir négra krav om sa kallade smaldgenheter eller
genomgaende lagenheter.

Vad giller parkeringshuset sa klarar ligenheterna pé de 6versta viningarna, som
vetter mot parkeringshuset, inte riktvardena for industribuller da dessa inte far
tillgéng till en ljudddmpad sida. Detta kan atgdrdas med dndrad planlosning eller
skdrmande konstruktion mot parkeringshuset. Da det ar svart att fa till en
avskdrmande konstruktion (bullerplank etcetera) regleras att bostdderna narmast
parkeringshuset ska vara genomgéaende med bestammelsen v2 (For lagenheter pa
de tva Gversta vaningsplanen ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida.). Den ljuddampade sidan dr mot Snickaregatan i detta fall.

Enligt berdkningar far den foreslagna bostadsgéarden ekvivalenta ljudnivier upp till
42 dBA och maximala ljudnivier upp till 49 dBA. Om balkonger planeras sa
placeras dessa bast mot innergarden dar ljudnivaerna inte 6verstiger 50 dBA. Da
den gemensamma uteplatsen klarar riktvirdena sa kan balkonger dven placeras vid
fasad mot Snickaregatan.

42

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.



Brand

Som underlag till detaljplanen har en brandutredning, Anvisningar brand i
planskede, tagits fram av Bengt Dalgren Brand & Risk AB pa uppdrag av Castellum.
Foljande generella rekommendationer lyfts i brandutredningen med exploatorens
bebyggelseforslag som underlag:

¢ Kontorslokaler behover utforas med automatisk sprinkleranldggning, bostader
och garage omfattas inte av detta.

* Genom att sprinkler installeras kan brandcellsindelning mellan skilda
kontorslokaler pa vaningsplanen utga och giangavstanden till utrymningsvig
forlangas.

* Taktdckning utfors i lagst klass BROOF (t2) som fésts pd material av klass A2-
s1,do (obrannbart). Klassen ska uppfyllas vid eventuell utformning med
vaxtbekladda tak/sedumtak.

e Ventilationsbrandskydd rekommenderas utforas med flakt i drift for bostader
och brandgasspjall for kontor.

* Fonsterutrymning kan inte tillskapas for lagenheter som vetter mot innergérd.
Istillet foreslds utrymning ske via tva olika trapphus, Tr2-trapphus eller genom
att vissa lagenheter utfors genomgaende och har fonster mot gatan.

¢ Angrinsande vigg i parkeringshuset Druvan foreslas byggas igen i klass REI
90-M och eventuella foljder av detta hanteras inom parkeringshuset (se separat
PM - Druvan 22 Utredning brandgasventilation, 2020-03-31, reviderad 2021-
03-01, Bengt Dalgren Brand & Risk AB).

Utredningen visar att bebyggelseforslaget ar genomforbart ur ett
brandskyddsperspektiv men att brandskyddsfrdgan behover studeras vidare under
bygglovsskedet.

Dagvatten och skyfallshantering

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram,
Dagvattenutredning kv Druvan 22 mfl. rapport, av Tyréns AB pa uppdrag av
Castellum. Utgangspunkten for utredningen ar att dagvattenflédet och
fororeningsbelastningen inte ska 6ka fran planomradet efter en exploatering
jamfort med idag. Vidare ar utgdngspunkten att fordrojning och rening av
dagvatten ska ske si nidra killan som mojligt.

Det befintliga dagvattennitet har inga kiinda kapacitetsproblem men det ar
sannolikt inte 6verdimensionerat, varfor belastning utéver nuvarande nivaer bor
undvikas. Infiltration av dagvatten kommer inte vara majligt pa grund av att hela
kvarteret hardgors/bebyggs, dirmed finns inte heller risk att eventuella
fororeningar i marken sprids till grundvattnet.

For att utjimna dagvattnet frdn omradet rekommenderas anlaggning av
vaxtbekladda tak (grona tak) pa sd manga takytor som mojligt. Om vixtbekladda
tak anldggs pa samtliga tillgdngliga takytor kommer dagvattenflodet fran omrédet
forbli oférandrat efter exploatering, dven i ett framtida klimat med mer nederbord.
En kombination av vixtbeklddda tak och solpaneler dr 4ven mojlig.

Om bebyggelsen forses med en mindre andel vixtbekladda tak och istéllet utfors
med solpaneler eller konventionella tak kommer det krivas ett utjamningsbehov pa
10-30 m3. Utrymme for ett underjordiskt magasin har mgjliggjorts i Wavrinskys
grind mot Hamngatan, se illustration nedan.

Om magasinet dr utformat som ett kassettmagasin krévs en volym pé 16 - 36 m3
vilket medfor ett platsbehov pa 18 — 40 m2, beroende av andel vaxtbekladda tak i
forhéllande till konventionella tak. Om fastigheten utférs med endast
konventionella tak och solpaneler maste mer dn hilften av fastighetsytan ledas till
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fordrojningsmagasinet, for att flodet fran fastigheten inte ska 6ka jamfoért med
idag.

Om innergérdarna ar 6ppna, kriavs det d@ven 6ppna portvalv mellan gird och gata
for avledning av dagvatten mot omkringliggande gator. Om diaremot gardarna
overbyggs, vilket ar mdjligt enligt planen, méste dagvattenavledning ske genom
huskroppen.

L Coo 1y
o 1

e - e : = \ “‘\_‘ Samlingsledning

fér dagvatten

\

Anslutningspunkt till det
befintliga dagvattennatet

atan

Grovas

DRUVAN

Underjordiskt

Figur 24. Foreslagen avvattning av planerade innergardar, bla pilar indikerar rinnvagar. magasin

Principer for dagvaritenhantering inom kvarteret Druvan. Illustration av Tyréns
pé uppdrag av Castellum.

Det foreligger ingen risk for 6versvimning av omradet till f61jd av hoga nivéer i
Sténgan. Skyfall (100-arsregn) innebar risk for 6versvamning av omradet i hornet
Wavrinskys grand/Hamngatan dar vatten blir stdende och riskerar att rinna in mot
byggnaden. For att undvika att vatten frin Hamngatan rinner in mot byggnaden
foreslas en troskelniva vid infarten till Wavrinskys grand, utmed Hamngatan, pa
cirka 10 cm. Nedfarten till garaget i killaren behover skyddas genom att nedfarten
ges en viss niva sa att vatten inte kan tranga in. Detta regleras med bestimmelsen
“Markytan framfor nedfarten till parkeringsgaraget ska ha en markniva pa + 41,7
meter 6ver nollplanet som skydd mot intrdngande vatten.”.

For att undvika 6versvimning pa grund av skyfall rekommenderas att vid
projekteringen av allmén plats ta ett helhetsgrepp kring hojdsittningen av
intilliggande gatumark, dir justeringar i markplanering samordnas med
byggnadens golvnivier. Om vattenviagen utmed Hamngatan sikras bedoms
oversvamningsriskerna kring fastigheten minska.

Vid hojdséttning av fardigt golv méste man generellt vara uppmérksam pa
marknivaer inom intilliggande gatumark, och sdkerstilla att skyfallsvatten inte
tranger in i byggnaderna. Lokala h6jningar pd mellan ca 8-18 cm kan bli aktuella i
vissa lagen, dar de lagre nivierna avser anslutning mot Snickaregatan och de hogre
nivderna hornet Wavrinskys grand/Hamngatan.

Hojdsattning av allmén platsmark i anslutning till kvarteret har gjorts i samband
med forprojektering (Tyréns) och strategiska plushojder har inforts pa plankartan.

Det rekommenderas att installera en oljeavskiljare i garaget si att dagvatten som
rinner av parkeringsplatserna kan renas innan det slapps vidare till
spillvattennitet. En mindre pumpanlidggning i garaget kravs for att pumpa
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dagvatten som ansamlas dar tillsammans med draneringsvattnet till
dagvattennitet.

Slutsats avseende miljokvalitetsnormen for vatten

Vattenforekomsten Stingén (SE647682-148987) ar recipient for dagvattnet. Den
ekologiska statusklassningen ar idag méttlig och god kemisk klassning uppnas e;j.
Sténgan ar negativt paverkad av flera olika kéllor och uppnar inte
miljokvalitetsnormerna.

Fororeningsbelastningen till recipienten bedoms 6verlag minska i och med
nybyggnationen oavsett val av taklésning (undantaget naringsimnen vid
vaxtbeklddda tak samt koppar vid konventionella tak), huvudsakligen beror detta
pa att Wavrinskys grind byggs igen och huvuddelen av ytan kommer att nyttjas pa
annat sitt 4n i nulaget. Utforda berdkningar visar exempelvis att halten olja kan
minska med 5-10 génger jamfort med dagens situation.

Stangén har i dagslidget inga kdnda problem med 6vergodning och tillskottet av
kvive och fosfor, om vixtbekladda tak anlaggs, far anses som mycket liten och
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten pa ett negativt satt.

Avseende 6vriga &mnen bedoms planforslaget leda till en generell minskning av
fororeningshalterna i dagvattnet fran planomradet pa grund av den forandrade
markanvindningen. Detta medfor en liten positiv effekt pd mojligheterna att uppnéa
god kemisk och ekologisk status i vattenforekomsten.

Fororenad mark

En oversiktlig markmiljounderdkning, Miljéteknisk markundersdkning Druvan 22
och 23, har tagits fram av WSP pa uppdrag av exploatéren. Undersokningen syftar
till att bedoma fororeningssituationen i mark samt eventuellt vilket atgardsbehov
som finns kopplat till detta.

Fastigheterna ar asfalterade eller tiackta av byggnader vilket medfor att de latt
forhojda metallhalterna (strax 6ver riktviardet for KM) som pétraffats pa
fastigheten (arsenik i en punkt och barium och kobolt i en annan) inte medfér en
exponeringsrisk for manniskor i omréadet.

Att grundvatten inte visar forhéjda fororeningshalter indikerar att metaller inte i
nagon betydande omfattning lakas ut fran jordlagren for vidare transport till
exempelvis nirliggande ytvatten.

Om markanviandningen forédndras jamfort med idag och de ej hdrdgjorda ytorna
Okar eller forandras kan bedomningen ovan behova revideras.

Utifran de undersokningar som genomforts har inget atgardsbehov identifierats da
planerad markanvindning liknar dagens markanvandning. Baserat pd de
begriansade mojligheter som funnits att provta, gar det dock inte att utesluta att det
pa andra ej undersokta delar av fastigheten skulle kunna finnas ett visst
atgardsbehov.

Grav eller schaktarbeten ska ske under visst 6verseende av miljokontrollant.
Planering ska ske i god tid som mgjliggor kompletterande provtagning av fraimst ej
undersokta delar av fastigheterna.

Overskottsmassor ska klassificeras och hanteras utifrin ett antagande att de kan
vara fororenade. Kontroll av lanshallningsvatten ska ske och jamféras mot
Miljokontorets vigledning for 1anshallningsvatten.
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Klimatanpassning och klimatpaverkan

Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig 6vergripande faktor ar de klimatforandringar varlden star infor, till f61jd av
okade utslapp av vaxthusgaser.

Atgirder har vidtagits for att klimatsiikra platsen. Allmén platsmark och
garagenedfart har hojdsats med syfte att sdkerstilla att vatten rinner undan och
inte blir stdende i anslutning till bebyggelsen.

Eventuellt kommer delar av takytorna bli vaxtbeklddda. Forutom positiva effekter
sdsom en 6kad biologisk mangfald i innerstaden, kan vixtbekladda tak i viss
omfattning bidra till ett bibehallet dagvattenflode trots ett framtida klimat med
mer nederbord. Planen anger dock inte omfattningen av vaxtbekladda tak, s den
totala effekten dr sannolikt ganska begransad.

Detaljplanen genomférande innebar att befintlig bebyggelse rivs. Castellum har
sammanstallt ett dokument kring olika aspekter pa hallbarhetsperspektivet, for att
belysa avvagningarna som gjorts infor stillningstagandet att befintlig bebyggelse
rivs. Castellums sammanfattande reflektion ar att det ar viktigt att effekterna pa
samhdllet i stort vags in i alla steg i utvecklingsprojektet och att man ser effekterna
irelation till relevanta alternativ. Flera av effekterna av att bygga nytt skulle dven
ga att 4stadkomma med en ombyggnad, om 4n inte alla. Den planerade
utvecklingen av fastigheten skapar forutsiattningar for ménga nya positiva sociala
viarden som ett mer levande kvarter med 6kad trygghet, jamlikhet fler motesplatser,
okat utbud och tillgdnglighet. Klimatpaverkan och cirkularitet visar att
tillskapandet av nya kontorsplatser och bostdder alltid kommer att medfora
klimatpéverkan. De parametrar som till stor del styr vilken klimatpaverkan den
planerade utvecklingen av fastigheten kommer ha - s som energibehov i driftsfas,
materialval och andel aterbrukat, regleras inte av planférslaget. Men det ar inte
sjalvklart att det blir hdgre klimatpaverkan av att bygga nytt och Castellums val
kommer att spela stor roll. Uppnar byggnaden energikraven fér Miljobyggnad Guld
hojs ocksé energiprestandan avsevart och om solceller installeras minskar
klimatpaverkan ytterligare. Sammanfattningsvis bedoms detta projekt vara ett
resurseffektivt sitt att tillskapa en stor andel nya kontorsplatser och bostader i linje
med stadens mél, med flera positiva sociala virden pa platsen och utan alltfér stora
negativa héllbarhetskonsekvenser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns befintliga va-ledningar i omgivande gator. Fastigheten Druvan 22 dr idag
ansluten till det allminna dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnitet
via upprattade forbindelsepunkter i det nordostra hornet mot Hamngatan. Druvan
22 ir dven ansluten till det allménna spill- och dagvattenledningsnétet i sydvistra
hornet vid Wavrinskys grand.

De allménna dagvattenledningarna dr dimensionerade enligt de normer som radde
vid anlaggandet av dessa, max ett 2-ars regn med 10 minuters varaktighet. Med ett
2-4rs regn avses ett regn som i genomsnitt &terkommer en gang under en
tvadrsperiod. Nar kraftigare regn dn det dimensionerande belastar ledningsnitet
riskerar anslutna fastigheter fa vattenskador nar dagvattnet stiger upp i
dréaneringssystemen.

Garage/killarvaningar far inte anslutas till det allménna spillvatten- och
dagvattennitet med sjélvfall.
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Befintlig kapacitet bedoms preliminart vara tillracklig f6r nytillkommande
bebyggelse. Dock finns det ett behov av att fornya dldre ledningar. Detta giller
bland annat vattenledningen ldngs Storgatan mellan S:t Larsgatan och Hamngatan.
Tekniska verken kommer att se 6ver samtliga ledningar i samband med projektet
och eventuella behov av ombyggnader.

Se forslag pa dagvattenhantering under avsnittet Miljo- och riskfaktorer och
rubriken Dagvatten ovan.

Fjarrvarme och fjarrkyla
Befintlig kapacitet for fjarrvirme och fjarrkyla bedéms preliminért vara tillracklig
for nytillkommande bebyggelse.

Det finns en ny fjarrvarmeledning frén 2018 i Snickaregatan som har ersatt en
dldre ledning i Hamngatan. I Storgatan finns dven en fjarrvarmeledning som man
behover beakta vid byggnation i anslutning till gatan.

Onskar kommunen eller exploatoren att markvirme forliggs i Snickaregatan
behover detta studeras vidare med avseende pa bland annat kapacitet.

En befintlig ledning for fjarrkyla finns i Wavrinskys grand och 16per vidare mot
nordost under Hamngatan och Stangan. Ledningen kommer att flyttas fran
grinden i samband med detaljplanens genomf6érande. En ny striackning skulle
kunna vara langs med Nygatan utanfor planomradet eller genom garaget. Detta
kommer att utredas vidare i samband med projektering.

Befintlig ledning for fjarrkyla i Snickaregatan vister om Druvan 22 ligger nira
fastighetsgransen och kommer eventuellt beh6va flyttas infér byggnation av
kvarteret. Flytt av aktuell ledning behover utredas vidare infor exploateringen och
en eventuell ny ledning méste finnas pa plats innan man péborjar byggnation av
kvarteret eftersom den forsorjer bebyggelse 6ster om Stangan.

En flytt av ledningar bekostas av exploatéren. Tekniska verken har tagit fram
forslag pé kostnader for flytt av ledningar och 6verldmnat dessa till exploatoren.

El

Det finns en befintlig transformatorstation inbyggd i parkeringshuset Druvan
(Druvan 23) mot Nygatan. Fastigheten Druvan 22 ar ansluten fran tva hall, fran
Hamngatan och frén hornet Storgatan/Hamngatan. Effektbehovet for
nytillkommande bebyggelse bedoms vara tillrackligt och nagon ny
transformatorstation bedéms inte krivas.

Allménna elledningar finns i anslutning till planomrédet. Vissa servisledningar
kommer behova flyttas for att mojliggora byggnation och eventuella atgiarder
kommer sannolikt behovas vidtas i samband med eventuell spontning infor
byggnation.

Gatubelysning

Idag finns fasadkrokar for linspand gatubelysning pa den befintliga byggnadens
fasader mot Snickaregatan och Storgatan. Den nya byggnaden ska forses med
fasadkrokar i samma ldge som idag.

Tele och opto

Utsikt bredband AB har fiber i Wavrinskys grand. Hir finns dven en knutpunkt for
vidare koppling utanfor kvarteret. Utsikt bredband AB har tagit fram ett forslag for
att ersitta den befintliga ledningen for att istillet 16pa i Hamngatan och ansluta till
ett storre strik i Agatan.
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Befintlig optoledning finns i Snickaregatan nira fastighetsgriansen till Druvan 22.

Avfall

Avfallshantering 16ses inom kvartersmark via Wavrinskys grand. Avfallstransporter
foreslas kora in i kvarteret och Wavrinskys gréand fran Hamngatan och ut via
Snickaregatan. For att sdkerstélla framkomligheten for dessa fordon regleras detta
med bestimmelsen f; (For att sdkerstilla framkomligheten for fordon for
leveranser och avfallshantering mellan Snickaregatan och Hamngatan ska ett minst
3,5 meter brett sammanhéngande strdk med en fri h6jd p& minst 4,7 meter
ordnas.). Inom grianden finns mojlighet att ordna ytor for avfallshantering. Se dven
under rubriken Parkering och angoring ovan.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Under planprocessen har en avvigning gjorts mellan allménna och enskilda
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar anviandningen till bostdder, centrum och kontor vilket ar
samma anviandning som idag. Detaljplanen mojliggor dock for en hogre
exploatering jimfort med idag, men bebyggelsens omfattning har reglerats for att
forhalla sig till omgivande bebyggelse och gaturum samt med héansyn till
riksintresset for kulturmiljovarden.

Av den antikvariska férundersokningen framgar att bebyggelsen har ett virde men
att det i flera avseenden gatt forlorat, bland annat pé grund av olika ombyggnads-
och renoveringsatgarder. Befintlig bebyggelse uppfyller inte dagens krav pa
tillgdnglighet och energihushéllning. Vidare uppfylls inte heller den struktur
avseende ytor och métt som idag stélls pa flexibla och hallbara kontors- och
verksamhetslokaler.

Detaljplanen mgjliggor en hogre exploatering jamfort med idag vilket bedoms
gagna innerstaden som helhet. Genom ett effektivt nyttjande av befintlig mark,
utifran platsens forutsattningar avseende bland annat stadsbild, kan en byggnad
skapas utifran dagens krav péa energihushallning etcetera och med tillgang till
innerstadens utbud av service och tillgang till kollektivtrafik. Kommunen har gjort
bedomningen att befintlig bebyggelse kan ersidttas med ny bebyggelse.

Vid denna bedémning har en faktor ocksé varit att det finns andra byggnader
centralt i staden som vil representerar den aktuella tidens typiska sitt att bygga.

Den sociala aspekten av att befintliga bostader rivs och méanniskor behover flytta
far betraktas som ett enskilt intresse och har inte belysts sarskilt i detaljplanen,
men kan givetvis vara en kénslig fraga for de boende. Dock har det allménna
intresset om en fortatning bedomts viga tyngre.

Kommunen gor, genom detaljplanen och dess tillh6rande utredningar, en
avvagning mellan allmédnna och enskilda intressen (att utveckla befintlig fastighet).
Konsekvenserna som bedéms kunna uppsté kan till stor del minskas eller undvikas
genom medveten utformning eller atgiarder. Foreslagen ny markanviandning enligt
detaljplanen bedoms sammantaget darfor vara en lamplig markanviandning och ett
resurseffektivt utnyttjande av marken.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Samrad November-december 2020
Granskning Host 2021

Antagande Vinter 2021/2022

Laga kraft Vinter 2021/2022

Tidplan for detaljplanens genomforande

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer allmén platsmark att
projekteras och erforderliga ledningsflyttar att genomféras. Byggnation inom
kvartersmark kan darefter paborjas.

Exploatoren har angivit att denne avser bygga ut kvartersmarken i tre etapper.
Preliminart s8 kommer allmén plats att byggas ut och standardhojas successivt allt
eftersom dessa etapper avslutas.

Utbyggnad kvartersmark 2023-2027
Utbyggnad allmén plats 2025-2029

Tidplanen dr prelimindr och kommer att ses 6ver infor antagande av detaljplanen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser (GATA) inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av
dessa omraden.

Markskotsel allmiin plats
Allman plats driftas av Link6pings kommun sdsom huvudman.

Kvartersmark

Agare av kvartersmark inom planomradet samt framtida fastighetsiigare ansvarar
for utbyggnad, drift och underhéll inom den egna fastigheten. Undantag ar i
detaljplanen reserverat markomréde for allmannyttig géngtrafik, ett s kallar x-
omrade, vilket kommer att anldggas och driftas av Linképings kommun.

Exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning.

Exploatoren ska anmaéla till respektive huvudman om anslutning av vatten och
avlopp, el, tele etcetera nir anslutning ar aktuell.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som finns
och planeras inom planomrédet.

Respektive ledningsigare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt for respektive
fastighet.

Huvudman for respektive ledningsnét ar foljande:

e Vatten och avlopp: Tekniska Verken AB
¢ Dagvatten: Tekniska Verken AB

¢ El: Tekniska Verken AB

¢ Opto/Tele: Utsikt AB

Avtal

Ramavtal
Mellan Linképings kommun och dgaren till fastigheten Druvan 22 (exploatoren)
har ett ramavtal tecknats 2018-11-23 respektive 2018-11-12.

Ramtalets syfte ar att ge riktlinjer och ldgga fast forutsittningar for ny detaljplan
for Druvan 22, och att reglera parternas atagande och ansvar i denna process.
Exploatoren ska genom ramavtalet finansiera planlaggningen i sin helhet.

Ramavtalet har berort de anldggningar som man bedémt kommer behéva byggas ut
och byggas om till foljd av exploatorens byggnation. Preliminért har angivits att
exploatoren genom exploateringsbidrag ska delfinansiera standardh6jning pé
kringliggande gator samt utférande av tva nya platsbildningar intill sin fastighet.

Inom det fortsatta detaljplanearbetet utreds behov av atgérder inom allmén plats i
mer detalj. Infér antagande av detaljplanen kommer dessa kostnadsberiknas och
finansiering av de slutliga atgdrderna kommer regleras i exploateringsavtalet som
tecknas mellan Linkopings kommun och exploatoren infor antagande av
detaljplanen.
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Exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering
Mellan Linképings kommun och dgaren till fastigheten Druvan 22 (exploatoren)
ska ett exploateringsavtal tecknas innan detaljplanen antas. Villkoren for detta
avtal har framforhandlats infér granskningen av detaljplanen.

Exploateringsavtalet och tillhérande 6verenskommelse om fastighetsreglering
kommer att reglera fragor infor genomforandet av detaljplanen s& som
fastighetsbildningsatgarder (till exempel reglering av mark planlagd som allmén
plats respektive kvartersmark, samt bildande av servitut), kostnader for utbyggnad
av infrastruktur (exploateringsbidrag), med mera. Se ytterligare beskrivning av
kostnader under “Ekonomiska fragor” nedan.

Detaljplanens genomforande bygger pa att mark inom planomradet som idag ingar
i Druvan 23, vilken dgs av Sankt Kors Fastighetsaktiebolag, ska verforas till
Druvan 22 (kvartersmark) respektive Innerstaden 1:2 (allmén plats). Ett avtal om
markreglering ska vara upprattat mellan fastighetsédgare till Druvan 22 och Druvan
23 infor antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar sedan att alla
delar av den reglerade marken som planldggs som allmén plats ska
fastighetsregleras till Innerstaden 1:2.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Foljande fastigheter ingar i detaljplaneomradet

Druvan 22 — #gs av Castellum fastigheter i Ostergétland AB
Druvan 23 — 4gs av Sankt Kors Fastighetsaktiebolag
Innerstaden 1:2 — 4gs av Link6pings kommun

Innerstaden 1:3 — dgs av Linkopings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Druvan 22 ir sedan tidigare planlagd (SPL 320) med dndamalen handel, bostader
och kontor. Huvuddelen av fastigheten ges i forslag till detaljplan utokad byggratt
till cirka 24 000 BTA (bruttoarea) som majliggor bostader, centrum, kontor samt
parkering. Vissa delar av fastigheten som idag har bostads- och handelsdndamal
planldggs som allmin plats. Dessa delar kommer att fastighetsregleras till
kommunens intilliggande fastighet for allmén plats, Innerstaden 1:2. Villkor for
detta ar 6verenskomna infor granskning av detaljplanen och regleras i den
overenskommelse om fastighetsreglering som tecknas i samband med
exploateringsavtal infér antagande av detaljplanen.

Del av innerstaden 1:2 om drygt 380 kvm ingar i planomradet. En mindre del
inom planomréadet ar sedan tidigare planlagt (SPL 577) med dndamalet Gata
(allmén plats). Omradet foreslés planldggas som kvartersmark med anvdndningen
kontor, centrum och parkering. Denna del ska fastighetsregleras till Druvan 22.
Detta regleras i 6verenskommelse om fastighetsreglering som tecknas i samband
med exploateringsavtal infér antagande av detaljplanen.

Del av innerstaden 1:3 om drygt 370 m2som ingér i planomrédet ar sedan
tidigare planlagt (DP 857) med dndamaélet Gata (allmén plats). Omradet foreslés ha
kvar befintlig anvindning.

Del av fastigheten Druvan 23 som ingir i planomradet, ett omrade om cirka
671 m2, ar sedan tidigare planlagt (DP 904) med dndamaélet parkering (prickmark —
mark som inte fir bebyggas). Del av omradet foreslas fa byggratt som mojliggor for
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bostider, centrum, kontor och parkering. Ovriga delar planliggs som allmén plats
och ska overlétas till Link6pings kommun. Se vidare genomgéng av omraden som
ska regleras nedan.

g2 gnd

e s

Fastighetsregleringar - rédmarkerade omrdaden regleras fran Druvan 22 och
Druvan 23 till Innerstaden 1:2 (allmdn plats). Grénmarkerat omrdde regleras
fran allman plats till Druvan 22 (kvartersmark). Bla farglagd yta visar delar av
Druvan 23 som ingar i planomradet och som ska fastighetsregleras till Druvan 22
respektive Innerstaden 1:2.

Fastighetsbildning
Fastighetsregleringar som ska goras for att mojliggora genomférande av den nya
detaljplanen redovisas nedan (se karta ovan som redovisar respektive omréde).

Markregleringar fran Druvan 23 till Druvan 22, inklusive de delar av Druvan 23
som ska reglerar som allméan plats, regleras i avtal om fastighetsreglering mellan
Castellum fastigheter i Ostergotland AB och Sankt Kors Fastighetsaktiebolag som
ska tecknas innan planens antagande.

Exploateringsavtal mellan Linképings kommun och Castellum fastigheter i
Ostergotland AB ska reglera att all mark som planliggs som allmiin plats ska
regleras till Innerstaden 1:2, inklusive de delar exploatoren férvarvar inom Druvan
23.

For omréade 1.0 regleras 626 m2 mark fran Druvan 23 till Druvan 22. Ytans
anvandning ar idag kvartersmark (parkering med prickmark). Ytan planldaggs som
kvartersmark (kontor, centrum, bostider, parkering).

For omrade 1.1 regleras 43 m2 mark fran Druvan 23 till Druvan 22 och vidare till
Innerstaden 1:2. Ytans anvandning ar idag kvartersmark (parkering med
prickmark). Ytan planliggs som allmén plats.

For omréade 1.2 regleras 3 m2 mark fran Druvan 23 till Druvan 22 och vidare till
Innerstaden 1:2. Ytans anvdndning ar idag kvartersmark (parkering med
prickmark). Ytan planldggs som allmén plats.

For omréade 2 regleras 36 m2 mark fran Druvan 22 till Innerstaden 1:2. Ytans
anvandning ar idag kvartersmark (bostdder och handel). Ytan planldggs som
allmén plats.
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For omrade 3 regleras 71 m2 mark frdn Druvan 22 till Innerstaden 1:2. Ytans
anviandning ar idag kvartersmark (bostader och handel), varav 37 m2 dr prickmark
och 27 m2 byggnadsarea (BYA) i tvd vaningar. Ytorna planlaggs som allmén plats.

For omrade 4 regleras 45 m2 mark fran Druvan 22 till Innerstaden 1:2. Ytans
anvandning ar idag kvartersmark (bostdder och handel), hela ytan utgors av en
byggnad i tre viningar. Ytan planlaggs som allmén plats.

For omréade 5 regleras 9 m2 mark fran Druvan 22 till Innerstaden 1:2. Ytans
anviandning ar idag kvartersmark (bostiader och handel), varav 4 m2 ar prickmark
och 5 m? byggnadsarea (BYA) i dtta vaningar. Ytan planlidggs som allmén plats.

For omrade 6 regleras 9 m2mark fran Innerstaden 1:2 till Druvan 22. Ytans
anviandning ar idag allmén plats (gata). Ytan planliaggs som kvartersmark (kontor,
centrum och parkering).

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.

Inom detaljplaneomradet finns en dldre fastighetsindelningsplan, akt nummer
0580K-T23/76. Fastighetsindelningsplanen upphavs inom detaljplaneomradet och
en bestimmelse om detta har inforts pa plankartan.

Bestimmelser om fastighetsindelning eller minsta fastighetstorlek infors inte i och
med ny detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

En deldgd gemensamhetsanldggning finns mellan fastigheterna Druvan 22 och
Druvan 23, Akt 0580K-98/00 med dndamal att reglera anldggande och drift for
parkering och utfarter. Omrédet for gemensamhetsanlaggningen omfattar
nuvarande Wavrinskys grand mellan bebyggelsen pa fastigheterna Druvan 22 och
Druvan 23. Da andamélet med gemensamhetsanliggningen upphor foreslas den
upphivas i samband med planens genomforande. Berorda fastighetsdgare svarar
for att ansoka om och bekosta dtgdrden, samt for att sdkra tillskapandet av ny
gemensamhetsanliggning eller servitut for att reglera kvarvarande behov. Detta
hanteras med fordel i samband med 6verenskommelse om fastighetsreglering.

T = \

- GA

Rédmarkerat omrdade anger ungefdrlig omfattning pa befintlig
gemensamhetsanldggning som upphduvs.
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Servitut och ledningsratt

Befintliga ledningar inom Druvan 23

Genom Wavrinskys grand inom fastigheten Druvan 23 ligger idag ledningar for
fjarrkyla och opto. Fjarrkylaledning tillhor Tekniska verken i Linképing AB och
optoledning tillhor Utsikt bredband AB. Da fastigheten Druvan 23 4gs av ett
kommunalt bolag sa finns idag ingen ledningsritt for dessa ledningar, utan
rattigheterna regleras i kommunovergripande ledningsavtal, vilka tecknats mellan
Linkopings kommun och Tekniska verken i Linkoping AB respektive Utsikt
Bredband AB. Agare till respektive ledning har foreslagit att ledningarna flyttas
frdn Wavrinskys grand och istéllet dras i allmén plats runt kvarteret. Darfor
foreslas inget u-omréade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) i
detaljplanen. Det ar exploatoren som bekostar ledningsflytten, vilket regleras i
avtal mellan exploatéren och Tekniska verken AB. Fastighetsigare till Druvan 23
ansvarar sdsom kommunalt bolag for att tillsdkra att ekonomiska fragor relaterade
till flytten och villkor for tillfallig markupplatelse fram till flytt har sdkerstillt i
samband med avtal om fastighetsreglering av marken till exploatoren.

Servitut for gangtrafik/entré Druvan 23

Inom norddstra hornet av Druvan 23 har befintlig fastighetsdgare en entré och
nodutgang. Planen erbjuder mojligheter att sdkra fortsatt funktion efter
fastighetsreglering mellan Druvan 22 och Druvan 23 genom servitut eller
gemensamhetsanldggning. Det ar fastighetsdgarna sjdlva som svarar for att hantera
denna fraga i ansokan om fastighetsreglering.

Servitut for x-omrade for allmin gangtrafik

Detaljplanen innehéller ett markreservat for allmannyttig gangtrafik, ett sa kallat x-
omrade i korsningen Storgatan-Snickaregatan. Syftet dr att skapa ett indrag pa
forsta vaningsplanet for att ge allménheten mojlighet att se och rora sig gent runt
hornet. Indraget ska ha en fri h6jd pa minst 4,0 meter. Ett avtalsservitut ska
uppréittas mellan exploatoren och Linkopings kommun infér antagande av planen.

Servitut for linspiénd belysning

For att reglera villkor for infastning av linspand belysning for intilliggande gator pa
ny byggnadsfasad inom Druvan 22 ska ett avtalsservitut upprittas mellan
kommunen och Castellum infor antagande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for planldggning regleras i ramavtal och efterfoljande
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren, liksom de kostnader for
genomforande av allmin plats som ska dlaggas exploatoren.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanens genomforande innebir att kommunen behover bygga om och hoja
standarden pé delar av Snickaregatan, Hamngatan och Storgatan narmast
fastigheten. En ungefirlig avgransning ar befintliga trottoargranser. Dessutom
tillkommer anldggningskostnader for de tva platsbildningar som tillskapas i och
med detaljplanen. Exploatoren ska genom exploateringsbidrag ersitta kommunens
faktiska kostnader for dessa anldggningskostnader i sin helhet. Dessa atgérder
bedoms som nédviandiga for genomforandet av detaljplanen och innebéar ocksa
nytta for exploatoren.
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Utover dessa kostnader s kommer kommunen ha kostnader f6r standardhgjning
av ovriga delen av Snickaregatan i sektionen lings med fastigheten. Atgiirderna
inom Snickaregatan langs med Druvan 22 dikt an med planomradet har bedémts
som nodviandiga for genomforandet av detaljplanen och innebar ocksa nytta for
exploatoren. Har kommer exploateringsbidrag att tas ut av exploatoren for
medfinansiering till kommunens anldggningskostnader. Ombyggnationen har
kostnadsberidknats och fast exploateringsbidrag om 50 % av bedomd
utbyggnadskostnad ska bekostas av exploatéren. Resterande del belastar
kommunens investeringsbudget.

Tillkommande allmén plats med kommunalt huvudmannaskap belastar
kommunens driftbudget. Detta bedoms ha mindre péverkan pa kommunens
driftkostnader.

Fastighetsbildning mm

Exploatoren har kostnadsansvar for den fastighetsbildning som kravs for
genomforandet av detaljplanen. Detta regleras vidare i exploateringsavtalet.
Ersattning for reglering kvartersmark och allmén platsmark mellan Linkopings
kommun och Castellum fastigheter i Ostergétland AB hanteras i avtal om
fastighetsreglering som bildggs exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Kostnader for nuvarande gemensamhetsanlidggning forsvinner eftersom
anlaggningen foreslds upphévas.

Ledningsatgarder

Alla ledningsatgédrder som av ledningsiagaren bedomer foranleds av exploateringen
ska bekostas av exploatoren. Nu identifierade atgirder ar flytt av ledningar for opto
och fjarrkyla fran Wavrinskys grand.

Anslutningsavgifter
Anlédggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvirme, el etcetera
vid exploatering ska regleras enligt gillande taxor.

Bygglov, anmalan och planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan da plankostnaden regleras
via avtal (ramavtal).

Tekniska fragor

Allman plats
Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser (naturmark och gata) inom
omradet.
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Parkering

Parkeringsgarage

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten eller genom parkeringskop.
Kommunens parkeringsnorm Parkering i planering och bygglov (2012) ligger till
grund for det berdknade parkeringsbehovet. Det totala parkeringsbehovet for
bebyggelsen inom planomradet ar 175 bilplatser ungefirligt fordelade utifrén ett
behov for centrumverksamhet pa 34 platser, kontor 116 platser och bostader 26
platser.

I berdkningen finns inte ndgon inrdknad reduktion for eventuella
mobilitetsatgarder. Med mobilitetsatgirder kan parkeringsbehovet komma att
minska vilket fir studeras i det fortsatta arbetet.

En dialog om parkeringskop har inletts med det kommunala parkeringsbolaget, da
primért bebyggelseforslag inte bedoms kunna rymma de parkeringsplatser som
kravs enligt gillande parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennéatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar ddrmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Befintliga huvudvattenledningar, spillvatten och dagvattenledningar finns i
allmdn plats; Gata utanfor planomradet.

Dagvatten
Link6pings kommun ansvarar for omhéndertagande av dagvatten pa allmén plats.

Fastighetsdgaren ska fora dialog med miljokontoret innan dagvattenétgiarder

vidtas.

Fjarrvarme och Fjarrkyla
Tekniska verken adr huvudman for det allminna fjairrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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Befintliga ledningar for fjarrvdrme och fjarrkyla. En ledning for fjdarrkyla gar
idag genom planomradet 1 gatan i Wavrinskys grdnd. Denna ska flyttas fran
grdnden i och med genomforandet av detaljplanen.

El

Huvudman for elnitet dr Tekniska verken som svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Vid anslutning, flytt etcetera ska utféras av behorig personal pa
Tekniska verken eller annan godkind entreprendr utsedd av Tekniska verken Nat.

Befintliga elledningar i anslutning till planomradet.
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Tele

I omrédet finns fiber/opto-kablar. Natiagare ar Utsikt bredband AB. Ledningen i
Wavrinskys grand foreslas flyttas i och med genomférandet av detaljplanen.

Optoledningar inom och i anslutning till planomrddet. En av de befintliga
ledningarna ligger i Wavrinskys grdnd i planomrddets sédra del. Optoledning 1
Wavrinskys grédnd ska flyttas till allmdn plats.

Avfall
Avfallshantering ska hanteras inom kvartersmark. I nu liggande bebyggelseforslag
loses hamtning via Wavrinskys grand.

Infastning for linspand gatubelysning
Lagen och teknisk 16sning for infastning av fasadkrokar for linspand gatubelysning
maéste beaktas i projekteringen av byggnaderna.

Tekniska utredningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett antal tekniska utredningar
tagit fram dessa redovisas under kapitlet Ovrigt och rubriken Referenser och
rubriken Utredningar for detaljplanen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser d4ven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stéllning till om
detaljplanen kan antas paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning och ar dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminédra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljépaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomradet omfattar 0,6 hektar mark och gransar mot Storgatan i norr,
Hamngatan i 6ster, Snickaregatan i vaster och fastigheten Druvan 23 i sdder.

Syftet med detaljplanen &r att ersitta dagens 1960-talsbebyggelse med ny kontors-,
centrum- och bostadsbebyggelse. Totalt planeras for cirka 24 000 kvadratmeter
bruttoarea i upp till 8 vaningar ovan mark.

Slutsats och stiallningstagande

Detaljplanen bedoms inte innebdra nigon pataglig skada pa berorda riksintressen.

Planforslaget medfor en intensivare markanviandning genom en hogre exploatering
jamfort med idag.

Detaljplanens genomférande innebar en viss forandring av stadens karaktar i
anslutning till planomradet men forlaget har anpassats till omgivande gaturum och
omgivande bebyggelse.
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Linkopings kommun har bedomt att befintlig bebyggelse innehar kulturhistoriska
viarden. Kommunen har gjort bedomningen att befintlig bebyggelse kan rivas och
ersittas med ny bebyggelse.

For att minska miljopaverkan som en rivning av befintlig bebyggelse innebar, ar
det viktigt att for den nya bebyggelsen vilja material av hog kvalitet och med 1ang
héallbarhet samt att hélla nere bebyggelsens energihushallning.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan i Innerstaden for f6r Druvan 22 m.fl.”

Motivet till stdllningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys
som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pé miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Sammantaget bedoms Planforslaget medfor en Sammantaget
Mark- Mark- den befintliga miljons intensivare bedoms péaverkan
anvand- anviandning kanslighet vara 14g d& markanviandning genom | vara negativ, men
ning och planomradet redan idag en hogre exploatering 4n | inte s pass stor
mark- ar ianspraktaget for idag. Det totala att betydande
forhall- bostider, centrum, kontor | parkeringsbehovet ar miljopaverkan
anden samt parkering vilket nagot storre men loses foreligger.
foreslas i detaljplanen. delvis genom
parkeringskop/parkerings
reducerande atgarder.
Fyllnadsmaterial {6ljt av Visa delar i omradet Obetydlig
Geologi lera med siltskikt ned till | behover pélas vid ny péaverkan.
som mest ca 9 meters bebyggelse.
djup. Befintligt p-garage
avses behallas.
Grundvatten nigra meter
under markyta.
Latt forh6jda metallhalter | Utifran den undersokning | Obetydlig
Fororenad har patraffats. som genomforts har inget | paverkan.
mark Grundvattenprover visar | atgardsbehov identifierats
inte pé forhojda utifran planerad
fororeningshalter vilket markanviandning. Det gér
indikerar att metaller ej,i | dock inte att utesluta att
négon betydande det finns atgardsbehov
omfattning, lakas ut frin | inom andra delar av
jordlagren. planomradet.
Omrédet 4r idag anslutet | Planerad bebyggelse Obetydlig

Vatten och | Yt- och till det kommunala kommer att anslutas till péaverkan.

MKN for grundvatten | vatten-, avlopp- och det allminna natet for

vatten dagvattennitet. vatten-, avlopp- och

MKN {6r recipienten ar i
dagslaget 6verskriden.

dagvatten. Den
sammanlagda
bedomningen ir att
omradet kommer att
medfora en minskad
tillférsel av féroreningar
till recipienten efter
genomford exploatering.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Dagvatten ansluts till Dagvattenfloden ut i Obetydlig/nagot
Dagvatten kommunalt nit. kommunalt nét far inte positiv paverkan.
Dagvatten ska fordrojas oka gentemot dagens
genom bland annat floden. Med foreslagna
vaxtbekladda tak och atgirder avseende
fordrojningsmagasin. reningen och fordrgjning
bedoms dagvattenflodet
fran omréadet forbli
oforandrat efter
exploatering.
Vid berdkningar av Utifrén gjorda Sammantaget

Luft och Luft nuldget p& Hamngatan antaganden och bedoms péverkan

MKN for overskrids berdkningsresultaten i vara negativ, men

luft miljokvalitetsnormen for | utredningen bedoms den | inte si pass stor

kvavedixoid, timmedel pd | nya bebyggelsen ge ingen | att betydande
Hamngatan. eller en mycket liten miljopaverkan
Miljokvalitetsnormen f6r | paverkan av halterna pa foreligger.
kvivedioxid for arsmedel | luftmiljon jamfort med
och dygnvirden befintlig bebyggelse.
Ej_verskrids inte,"docli Eftersom luften pa
ligger halterna 6ver 6vre s qoys
. ; . Hamngatan ar dalig har
utvarderingstroskeln ..
(UOT. pl.anbesta.mme.lse"om ]
friskluftsintag inforts pa
plankartan for att
utestdnga luft med dalig
kvalitet.
Planomrédet omfattas av | Foreslagen bebyggelse tar | Liten paverkan.

Skyddade | Riksintressen | riksintresse for hénsyn till riksintresse for

omréaden kulturmiljo, rorligt kulturmilj6 (Linkoping),

och arter friluftsliv, totalforsvaret utifran anpassning av

och for kommunikation. bebyggelsen till
omgivande bebyggelse
och gaturum. Aven
siktlinjen utmed
Storgatan sakerstalls.
Planen bed6ms ha liten
paverkan pé riksintresset
for kulturmiljo
(Linkoping).
Ovriga riksintressen
bedoms inte paverkas.
Delar av planomréadet Omradet ar redan Obetydlig
Omrades- omfattas av strandskydd. | ianspriktaget och péverkan.
skydd vatten, bebyggt. Planforslaget
natur och bedoms inte paverka
arter strandskyddets syfte.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omréades-
skydd kultur
Inom planomrédet finns - -

Natur- Naturmiljo inga naturvirden.

z?:;ﬁ) ;I;S(;(Ch ) Omradet langs med Omradet bedoms inte Obetydlig

méngfald GI‘OHSU:“ktUI'a Stangan utanfor paverkas av planforslaget. | paverkan.

rekreation planomrédet ar ett viktigt
och friluftsliv | rekreationsstrik.
Link6pings kommun har | En antikvarisk Sammantaget

Kultur- Historiskt och | bedomt att befintlig forundersokning for bedoms paverkan

virden och | kulturellt bebyggelse innehar fastigheten Druvan 22 har | vara negativ, men

arkeologi betydelsefulla | kulturhistoriska virden tagits fram som syftar till | inte si pass stor
omriden eller | utifrin en tidigare att beskriva platsens att betydande
byggnader inventering. historia, karaktiarsdrag miljopéverkan
och kulturvirden. foreligger.
Kommunen har gjort
bedomningen att befintlig
bebyggelse kan rivas och
ersittas med ny
bebyggelse.
Vid en Oversiktlig Omradet ar sedan tidigare | Sammantaget kan
Forn- avlisning (RAA) ingér bebyggt och underbyggt paverkan vara
Liimningar omradet i del av med parkeringsgarage. negativ, men inte
Link6pings dldre Sannolikt eventuella s pass stor att
stadslager. fornldmningar forstordai | betydande
och med detta. miljopaverkan
Om en fornldmning skulle foreligger.
patraffas under grivning
eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart
avbrytas.
Planomréadet riskerar atti | Delar av bebyggelsen och | Ingen paverkan.

Klimat och | Klimat och delar utsittas for stdende | omgivande gator

natur- klimat- vatten vid hundraarsregn. | hojdsitts for att hantera

resurser forandringar stdende vatten vid skyfall.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Befintlig bebyggelse rivs, | En ny byggnation innebar | Sammantaget
Natur- material som ska om en paverkan i forhdllande | bedéms paverkan
resurser mojligt atervinnas. till om befintlig vara negativ, men
bebyggelse varit kvar. Det | inte s pass stor
ar darfor viktigt att vilja att betydande
material av hog kvalitet miljopaverkan
och lang héllbarhet for foreligger.
den nya bebyggelsen samt
i mgjligaste mén
aterbruka material i
samband med rivning.
Befintlig bebyggelse fran | Ny bebyggelse planeras Sammantaget
Energi, 1960-talet kan antas vara | med lag bedoms péaverkan
transporter mindre energieffektiv energiforbrukning, vara liten, men
och avfall jamfort med byggnader solceller och vixtbeklddda | inte si pass stor
som byggs idag. tak. att betydande
Platsen lage mojliggor for | Antalet cykelparkeringar F.ulj?.paverkan
gang, cykel, och kollektivt | 6kar inom oreligser.
resande. detaljplaneomrédet.
Framforallt trafiken pa Bostadsbebyggelse tillits | Sammantaget
Risker och | Buller Hamngatan ger hoga endast mot Snickaregatan | bedoms paverkan
storningar bullervirden inom och delar av Storgatan. vara negativ, men
for planomradet. Beroende Mot Storgatan tillits bara | inte sa pass stor
miinniska pa Storgatans framtida smaé lagenheter eller att betydande
och miljo funktion kan dven trafik | genomgaende ldgenheter. | miljopaverkan
pa Storgatan generera foreligger.
hoga bullervarden.
Omradet ligger utanfor Berors ej. Ingen péverkan.
Transport av | riskomréde for farligt
farligt gods pa | gods.
vig och
jarnvig
Omrédet ligger inom Bebyggelsen hojd ar Ingen paverkan.
Risk frian riksintresse for reglerad och paverkar inte
verksamhet totalférsvaret (Malmen) riksintresseomradena.
och flyg for och luftfarten (Linkopings
ménniskor flygplats).

och miljo

Ovriga risker
storningar for
miéinniska och
miljo

Inga Gvriga risker.

Ingen péaverkan.

Ingen péverkan.
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Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?
Nej.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?
Ja.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjilv?
Nej.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Mojlig uppkommande péverkan till f6ljd av detaljplanen bedoms framst ske inom
planomradet och i direkt anslutning till planomrédet.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sammantaget bedoms den paverkan som kan uppkomma av detaljplanen ha sddan
sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning kan
avhjilpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan
exempelvis vara omhidndertagande av dagvatten, hgjdsattning av marken,
markprover efter schaktning, mobilitetsatgiarder for 6kat héllbart resande och en
medveten gestaltning av bebyggelse for att minska paverkan pa miljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Sammantaget bedoms detaljplanen inte ha nidgon betydande/obetydlig paverkan
pa miljon.

Paverkar planen mdojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Preliminért bedoms den inte ha ndgon paverkan.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen

Druvan 22 Utredning brandgasventilation, Bengt Dalgren Brand & Risk AB,
2020-03-31

Druvan 22 Anvisningar brand i planskede, Bengt Dalgren Brand & Risk AB,
2020-03-31, reviderad 2021-03-01

Bullerutredning kv Druvan, Tyréns AB, 2020-09-15

Dagvattenutredning kv Druvan 22 m.fl. rapport, Tyréns AB, 2020-09-24,
reviderad 2021-06-03

Oversiktlig geoteknisk undersékningsrapport Druvan 22, WSP Sverige AB,
2019-04-17

Oversiktlig geoteknisk undersokningsrapport Projekterings PM Druvan 22,
WSP Sverige AB, 2019-04-17

Antikvarisk forundersékning Druvan 22, White Arkitekter AB, 2019-04-19
Luftkvalitetsstudie Druvan 22, Tyréns AB, 2020-01-27

Miljoteknisk markundersokning Druvan 22 och 23, WSP Sverige AB,
2019-08-27

Forprojektering hojder allmén plats samt Principer for hojdsattning av mark,
Tyréns AB, 2021-05-31

Forenklad dagsljusstudie, Yellon, 2021-03-01

Kommunala handlingar och riktlinjer

Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)
Utvecklingsplan for Link6pings innerstad (2016)
Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017)
Trafikplan for Linkopings innerstad (samradshandling 2017)
Parkering i planering och bygglov (2012)
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http://weblisher.textalk.se/linkoping/20170405-t/

Medverkande tjanstepersoner

Jonas Sivervik, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret

Lisa Setterdahl, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Anders Lindholm, trafikplanerare, Plankontoret (fram till samrad)

Jonas Sjoholm, trafikplanerare, Plankontoret

Peter Arnesson, miljésamordnare, Plankontoret

Sara Johansson och Marie Tilja, miljosamordnare; Plankontoret

Tina Bosnjak Erixon, 6versiktsplanerare, Plankontoret

Elinor Lofgren, driftingenjor, Stadsmiljokontoret

Johan Engstrom och Mikael Strindemo, trafikingenjorer, Stadsmiljokontoret
Linda Mostrém och Sophia Haas, landskapsarkitekter, Stadsmiljokontoret
Marie Fredin, projektledare utbyggnad allméan plats, Stadsmiljokontoret
Kerstin Mélefors, bygglovshandliaggare, Bygglovskontoret

Annelie Hammarstrom, miljoskyddsinspektor, Miljokontoret

Malin Johansson, miljoskyddsinspektor; Miljokontoret

Axel Wahle, brandingenjor, Riddningstjéinsten Ostra Gotaland

Aven ett stort antal tjinstepersoner fran Tekniska verken AB har medverkat i
planarbetet.

Planhandlingarna har granskats av Ylva Bengtsson, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare m.m.
Detaljplanen har fardigstillts av Lisa Setterdahl med utgéngspunkt fran ett forslag
upprattat av Anna Maria Haggblom och Petter Frid, planarkitekter, (Tyréns AB).
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Observera att detta dr ett urklipp frén originalplankartan. Den formella

plankartan dr i formatet A1 och i skala 1:500. Kartan finns tillgdanglig pa Kontakt

Linkoping pa Stadsbiblioteket under granskningsskedet. Handlingarna finns
dessutom pa kommunens webbplats.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féllandz ghllzr Inom omraden med nedanstazndz batzckringar, Endast anglvar anvdndning och utformning &r tllatzn, BestAmmelsar
utan betecknlrg giller Inom hela planomradet,

GRANSER

T N S Flanomrédesgrians
Arviindnlngsgring
Enanzkapsgrins
+ Adminlstrally griins
ANVAN DN I NG AV ALLMAN P LATS (FBEL 4 kap, 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
| GATA | Gata med malpunkter och Infutfarter lEngs strickan,

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (5L  kap. 55 pankt 3 och 145 punkt 2)

| B.CKP | Bastdder, cantrum, korlor och parkedng, BostadslAgenheter fr Inle llnnas | boltsnvaning,
ot e | Centrumandamal | form av publlixa lokalzr ska flnnas | bottenvaning mot allmén plats, Farkerlng
endast under mars.

Korntor, centrum, bostider och parkering. Bostadsldgenheter andast | det Sversta vanirgsplanet
(sa |lustratlon | planbeskdvnlng), Parkardng endast under mark,

Kantor, centrum, bostddar och parkerlng, Bostadsl8genhelar sndast | de vl Svarsta
vaningsplanzsn (s& llustration | planbeskrivning), Parkering endast undsr mark,

Kantar, centrum, bostéddar och parkerlng, Bostads|8genhelar endast | de fyra dversta
vaningsplansn (se lllustratlon | planbeskrivring). Parkerlng endast under mark,

Kantor, cenirum, och parkerng, Centrumandamal | form av publlka lokalar ska finnas |
baltenvanlng mol allmédn plats, Parkerlng endast under mark,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (PsL 4 kep, 58, 88 och 16§)

Kérbar In- och utfart far Inte anordnas, @ew+wms. 56 o 2 oo g sk )

a1
e

I.' L
P - _ ® Karbar utfart far [nle anordnas, pe « . o mes s oo 8 e

+0,00 Féraskrven haid dver nollplanst, ee. 1w s e 2 cch sgoumi

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (c kap. 5-14§ och 18§ PsL)

Hojd pa byggnader

Higsta ttalhdjd | maters dver nollplanet, e s, 116 pek oo g pee

Utformning
f, Balkonger mat Snlckaregatan far skjuta ut maximalt 1,4 metes fran fasad, Balkonger far
fllsammans uppa maximalt 40 % av fasadldngden per vaningsplan, Balkonger far Int2 anordras
ldgre &n 5,0 meter dver alimén plats, Balkenger far Inte glasas In., pe e, 16w
f, Flanbestimmalsen galler om bostdder Brakommar Inom anvindnlngsemrads B,CKP, En
bostadsgard ska finnas pa planterbart blalklag, Lekmillth ska finnas, @804+ e 225 zei 1)
f, Fér att sékerstilla framkomplighet fr fordon 13 leveranser och avfallnantedng mellan

Snlckarsgatan och Hamngatan ska att minst 3,5 m breft sammanhdngande strak mead an fr] hijd
pd minst 4,7 m ordnas, #su s e sy
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Diéirrar ska utfdras =8 att dérblad |nte slar ut dver allman plats, s s e, 165 mee
Rarmper (Il entréer) Inom allmén plats dr lnte GARE, @e s, 6

Entréar och bjalklag | bottanvéning ska ansluta | nlva il Irtlllagandez allmén plats, Bottanvan|ngens vanlrgshdid {ovanslda bidklag 41l
ovanslda bjiklag) ska vara minst 4,5 m., eac 4. 16§ e

Kvarterats babygaelse | sln helhet ska delas upp Wsuellt | minst tre ursklliringsbara valymer vlka ska ha en varlation | fasadkulde
oeh/eller | fasadmaterlal, Byganader ska ha tydllga ceh marksrade sockelvaningar vilka ocksd ska skllja slg mellan de visuzlla
uppdelningama av kvarenst, @s. 4 s, 166 pes <

Fasadar som vettzr mot gard/schakt ska vara |jusa, vilket Innebédr att fasadkuldeer far ha maximalt 20 % svarthet och maximalt 20 %
kuldethet enllgt NCS-systemet, (pec s wp 16§ s 1y

Utskjutand= balkonger, bursprak och andra byggnadsdalar f&r Intz finnas om Ingat annat angas, (Se planbeskriviing under rubriken
Utformning och gestalfning). wsws s, s peen

Utférande

b, Ljusschakt, egenskapsomradet far firses med tak | genomsiktigt materal upp till en higsta
totalhdjd om +72,5 meter Sver nollplanst, e, < we 18 ses 1)

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

v, Fér [4genhetar stiire #n 35 m® ska minst h4lften av bostadsrummen vara vinda mat |udddmpad
slda, B des, 115 e

vy For lgenheter pa dz tvé dvra vaningsplanen ska minst halfizn av bostadsrummzn vara vénda
mot fuddimpad slda, meed e ey

Skydd mot stérningar

Markytan framfthr nedfarizn tlll parkerrgsgarace sxa ha en Bgsta marsnlva pa +41.7 meter dver nollplanst som skyod mot Intringande
vatlen, e 2eta1m

Friskluftzintag far Inte placeras | fasad lAngs med Hamngatan och Storgatan. s« e

ADMINISTRATIVA BEST;&MMELSER (4 kap. 5-PEE, 14-1558, 17-1885 och 21§ FEL)
Huvudmannaskap

Kommurnen &r huvudman fe allmén plats s e

Genomforandetid

Genomfbrandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eller frdn den dag dessfirinnan, da del av planen kan gencmitras med
stod av férordnande anllgt PBL 13 kap, 17§ tradja shycket,

Strandskydd

Strandskyddel &r upphdvt Inom planamradal, e 2w

Markreservat for allmannyttiga andamal

X Markreserval for allmannyitly gdngtrallk Ull en il hijd av 4,0 meter, e « e, 05 pee

FastlghetsIndelning

Bestimmealse om fastighetsindelnlng (tdlgars kallad tomiindelning) "Férslag tl drdrad tomiindaelnlng Inom kvarerst Druvan | LinkSplngs
kommun” (aki 0580K-T23/7E) uppratiad 1979 upphdr att galla Inom planomradet, pa s, e n

UPPLYSNINGAR

Slutllg bedtmnlng av byggnadernas forme-, farg= och materlalverkan kommer ska Irom raman fir byaglovsprownlngen,

Dér plantering ska anordnas pad gardsolilklag ska biflklagskonstruktlon dimenslonezras (& eforderlgl jordd/up enllgl branschslandard,

ILLUSTRATIONER

—————————————— [ustrationslinjs

iflwsrrerad rex INustrerad text

70

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.






Link6pings kommun
Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Plankontoret

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet


https://linkoping.se

	Om detaljplanen
	Vad är en detaljplan?
	Detaljplanens handlingar
	Detaljplaneprocess och tidplan
	Frågor och synpunkter

	Sammanfattning
	Inledning
	Bakgrund
	Planens syfte
	Planens mål
	Plandata

	Tidigare kommunala ställningstaganden
	Översiktliga planer
	Översiktsplan för staden Linköping
	Utvecklingsplan för Linköpings innerstad
	Arkitekturprogram för Linköpings innerstad
	Förslag till Trafikplan för Linköpings innerstad

	Förenlighet med översiktsplanen

	Detaljplaner, områdesbestämmelser etcetera

	Förenlighet med miljöbalken
	3 kap. Grundläggande bestämmelser för hushållning med mark- och vattenområden
	Riksintresse för kulturmiljövården
	Riksintresset Linköping [E32]
	Riksintresset Kinda kanal [E28]

	Riksintressen för friluftslivet
	Riksintresse för totalförsvaret
	Riksintresse för framtida järnväg
	Riksintresse för luftfarten

	4 kap. Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa områden
	5 kap. Miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning
	7 kap. Skydd av områden
	Strandskydd


	Detaljplanens innebörd
	Bebyggelse
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbyggnadsprinciper
	Ny bebyggelse
	Utformning och gestaltning
	Bottenvåningarnas utformning
	Bebyggelsens höjd
	Solstudie
	Tillgänglighet

	Natur- och parkmiljö
	Natur och rekreation
	Park, lek och aktivitet
	Mark och geoteknik
	Strandskydd

	Kulturmiljö och arkeologi
	Kulturmiljö
	Arkeologi

	Offentlig och kommersiell service
	Sociala aspekter
	Barnperspektivet
	Trygghet
	Jämställdhet och mångfald

	Gator och trafik
	Gatunät och biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering och angöring

	Miljö- och riskfaktorer
	Luft
	Buller
	Brand
	Dagvatten och skyfallshantering
	Slutsats avseende miljökvalitetsnormen för vatten

	Förorenad mark
	Klimatanpassning och klimatpåverkan

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Fjärrvärme och fjärrkyla
	El
	Gatubelysning
	Tele och opto
	Avfall

	Avvägningar och hänsyn till motstående intressen

	Genomförande av detaljplanen
	Organisatoriska frågor
	Tidplan för detaljplanen
	Tidplan för detaljplanens genomförande
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Allmän plats
	Markskötsel allmän plats
	Kvartersmark
	Teknisk försörjning

	Avtal
	Ramavtal
	Exploateringsavtal och överenskommelse om fastighetsreglering


	Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser
	Fastighetsägare
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Fastighetsbildning
	Bestämmelser om fastighetsindelning m.m.
	Gemensamhetsanläggningar, fastighetssamverkan

	Detaljplaneprocess och tidplan
	Frågor och synpunkter
	Fastighetsbildning mm
	Gemensamhetsanläggningar
	Ledningsåtgärder
	Anslutningsavgifter
	Bygglov, anmälan och planavgift

	Tekniska frågor
	Allmän plats
	Parkering
	Parkeringsgarage

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Fjärrvärme och Fjärrkyla
	El
	Avfall
	Infästning för linspänd gatubelysning

	Tekniska utredningar


	Undersökning om detaljplanen antas medföra betydande miljöpåverkan
	Vad innebär betydande miljöpåverkan?
	Orientering
	Slutsats och ställningstagande
	Miljöchecklista
	Planen
	Medger planen förutsättningar för verksamheter och åtgärder med tillstånd eller liknande?
	Har planen betydelse för andra planers och programs miljöpåverkan?
	Har planen betydelse för att främja hållbar utveckling, integrering av miljöaspekter, miljömål och hållbar utveckling?
	Innebär miljöproblem som är relevanta för planen själv?
	Påverkans gränsöverskridande art?

	Sammanvägd bedömning och summering av planens påverkan
	Påverkans omfattning och fysiska omfattning?
	Påverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjälpbarhet?
	Påverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
	Påverkar planen möjligheten att fullfölja miljölagstiftningen?



	Summering påverkan och risk för betydande miljöpåverkan
	Planens påverkan
	Platsens nuläge
	Parameter
	Kategori
	Mark-användning
	Mark-använd-ning och mark-förhåll-anden
	Geologi
	Förorenad mark
	Yt- och grundvatten
	Vatten och MKN för vatten
	Dagvatten
	Luft
	Luft och MKN för luft
	Riksintressen 
	Skyddade områden och arter
	Områdes-skydd vatten, natur och arter
	Områdes-skydd kultur
	Naturmiljö
	Natur-värden och biologisk mångfald
	Grönstruktur, rekreation och friluftsliv
	Historiskt och kulturellt betydelsefulla områden eller byggnader
	Kultur-värden och arkeologi
	Forn-lämningar
	Klimat och klimat-förändringar
	Klimat och natur-resurser
	Natur-resurser
	Energi, transporter och avfall
	Buller
	Risker och störningar för människa och miljö
	Transport av farligt gods på väg och järnväg 
	Risk från verksamhet och flyg för människor och miljö
	Övriga risker störningar för människa och miljö
	Övrigt
	Referenser
	Utredningar för detaljplanen
	Kommunala handlingar och riktlinjer

	Medverkande tjänstepersoner
	Planförfattare m.m.


	Plankarta
	Planbestämmelser

